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PLA Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der

Offenlage zur Kenntnis.
Sie empfiehlt dem Planungsausschuss als Ergebnis der Offenlage, den Bebauungsplan und die
schriftlichen Festsetzungen wie folgt zu andern bzw. zu erganzen:

- Erweiterung der liberbaubaren Flachen, um die bestehenden Hauptgebaude da in
Giénze sichern zu konnen, wo stadtebauliche Griinde nicht entgegen stehen

- Erweiterung der Gberbaubaren Flache im Bereich Preusweg 83a entsprechend einer
Eingabe

- Festsetzung einer Flache flr Tiefgaragen im Bereich Preusweg 28

- Reduzierung der Mindestgrundstiicksgré3e von 500 gm auf 300 gm im Bereich Preusweg
51

- Reduzierung der Mindestgrundstiicksgré3e von 1000 gm auf 800 gm im Bereich
Preusweg 81

- Reduzierung der Mindestgrundstiicksgréfie von 1000 gm auf 500 gm fiir das Flurstiick
374 hinter Preusweg 52

- Erhéhung der Mindestgrundstiicksgrofie von 500 gm auf 800 gm im Bereich Preusweg
53a

- Anderung der Larmschutzfestsetzungen

- Erganzung der schriftlichen Festsetzung in Bezug auf Tiefgaragen

- Differenzierung der schriftlichen Festsetzung in Bezug auf Garagen, Carports und
Stellplatze entsprechend einer Eingabe

Auflerdem empfiehlt sie, den so geadnderten Bebauungsplan zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB
Nr. 933 —Preusweg Nord- gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats erneut 6ffentlich

auszulegen.

Sie empfiehlt dem Rat nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.
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Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tiber das Ergebnis der Offenlage zur

Kenntnis.

Er beschliel3t als Ergebnis der Offenlage, den Bebauungsplan und die schriftlichen Festsetzungen wie

folgt zu andern bzw. zu ergénzen:

Erweiterung der iiberbaubaren Flachen, um die bestehenden Hauptgebaude da in
Gaénze sichern zu kdonnen, wo stiadtebauliche Griinde nicht entgegen stehen
Erweiterung der Uberbaubaren Flache im Bereich Preusweg 83a entsprechend einer
Eingabe

Festsetzung einer Flache flr Tiefgaragen im Bereich Preusweg 28

Reduzierung der Mindestgrundstlicksgré3e von 500 gm auf 300 gm im Bereich Preusweg
51

Reduzierung der Mindestgrundstiicksgré3e von 1000 gm auf 800 gm im Bereich
Preusweg 81

Reduzierung der Mindestgrundsticksgré3e von 1000 gm auf 500 gm fur das Flurstiick
374 hinter Preusweg 52

Erhéhung der Mindestgrundstiicksgrofie von 500 gm auf 800 gm im Bereich Preusweg
53a

Anderung der Larmschutzfestsetzungen

Erganzung der schriftlichen Festsetzung in Bezug auf Tiefgaragen

Differenzierung der schriftlichen Festsetzung in Bezug auf Garagen, Carports und
Stellplatze entsprechend einer Eingabe

AuRerdem beschliel3t er, den so gednderten Bebauungsplan zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Nr. 933 —Preusweg Nord- gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats erneut 6ffentlich

auszulegen.

Er empfiehlt dem Rat nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der

Offentlichkeit, die nicht berlicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.
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Erlauterungen:
Bebauungsplan Nr. 933 -Preusweg Nord-
hier: Bericht Uiber das Ergebnis der Offenlage

Empfehlung zur erneuten Offenlage

Die erste vorgesehene Anderung in der Beschlussfassung soll konkretisiert werden, um die
stadtebaulichen Ziele eindeutig zu formulieren. Anstatt ,Erweiterung der Gberbaubaren Flachen, um
die bestehenden Hauptgebaude komplett zu sichern® soll es heifl3en:

»Erweiterung der iiberbaubaren Flachen, um die bestehenden Hauptgebdude da in Ganze

sichern zu kénnen, wo stadtebauliche Griinde nicht entgegen stehen*.

Erlduterung der Anderungen

Wie bereits in der Originalvorlage erlautert ,sollen generell da, wo es die stadtebaulichen Ziele

erlauben, die Uberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes so erweitert werden, dass sie den
kompletten Bestand umfahren; das heif3t, dass auch Gebaudeteile in die Uberbaubaren Flachen
einbezogen werden sollen. Mit der Anderung kénnen die Eigentumsrechte besser geschiitzt werden.“.
Da, wo es die stadtebaulichen Ziele nicht erlauben, soll jedoch auf eine aktive Sicherung des
kompletten Bestandes verzichtet werden. Bei den Gebauden handelt es sich um die Litticher Stralle

278, den Lutherweg 14, den Preusweg 87 und 89.

Die stadtebaulichen Griinde werden hierflr in der Begriindung aufgefiihrt und sind als Anlage mit

Ausschnitten des Bebauungsplanes dieser Vorlage beigefligt.
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Anlage

Litticher StralRe 278

.Hier soll die Uberbaubare Flache zugunsten gleicher Baufluchten in Richtung Litticher Stralle
verschoben werden, wodurch eine klar definierte Raumkante entsteht, die die Lutticher Stralle
raumlich fasst. Gleichzeitig kann hierdurch die Durchgriinung des hinteren, Iarmabgewandten

Grundstiicksbereiches hergestellt werden.”
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Lutherweg 14

.Hier soll im Einklang mit den stadtebaulichen Zielen die Mdglichkeit gegeben werden, das
Grundstiick zu teilen und mit einer MindestgrundstiicksgrofRe von 1000 gm drei Einzelhauser als
Erganzung einer vorhandenen ,dritten Reihe” zu errichten.”
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Preusweg 87 und Preusweg 89

[

Preusweg 87

.Hier wurde auf der Gebaudertiickseite parallel zum Lutherweg ein eingeschossiges
Schwimmbadgebaude mit dartber liegender Terrasse errichtet. Dieses ist von seiner Grundflache her
nicht mehr als Nebenanlage zu bezeichnen. Wirde es mit einer Baugrenze umfahren, wére an dieser
Stelle auch die Errichtung eines mehrgeschossigen Anbaus mdglich, da Uber die Gebaudehéhen nach
§ 34 BauGB entschieden werden soll. Dies wurde zu einer Verdichtung der Bebauung im riickwartigen
Grundstuicksbereich fuhren, die nicht dem stadtebaulichen Ziel der Sicherung einer aufgelockerten
Bebauung entsprache. Dariiber hinaus wiirde als Folge einer Bauflache an der siidlichen Seite des
Lutherwegs im Sinne einer Gleichbehandlung auch auf dem gegenuberliegenden Gartengrundstiick
Preusweg / Ecke Lutherweg eine Uiberbaubare Flache ausgewiesen werden miissen. Diese aber steht
im Widerspruch zu der stadtebaulichen Zielsetzung der malvollen Nachverdichtung, und soll auch
unter Bericksichtigung einer hierzu eingegangenen Stellungnahme nicht weiter verfolgt werden.
Durch den Verzicht einer tGiberbaubaren Flache, geniel3t der Gebaudeteil passiven Bestandschutz.

Preusweg 89

Im Bereich hinter dem Gebaude Preusweg 89 ist in den 1950er Jahren ein eingeschossiges Gebaude
als technisches Biro genehmigt worden, das aus bereits oben unter ,Preusweg 87“ genannten
Grunden nicht mit einer Gberbaubaren Flache gesichert werden soll. Das Gebaude und die Nutzung
genieflen passiven Bestandsschutz.

Der Bereich unmittelbar hinter den Hausern Preusweg 87 bis 91 (ungerade Hausnummern) ist bislang
mit eingeschossigen Gebauden flr untergeordnete Nutzungen (Garagen, technisches Biiro,
Schwimmbad) bebaut. Entsprechend dem planerischen Ziel, die vorhandene bauliche Struktur der
aufgelockerten Bebauung zu erhalten, sollen auch in diesem Bereich keine weiteren Wohngebaude
errichtet werden. Ganz im Gegenteil soll in diesem durch ungeordnete Nutzungen gepragten Bereich,
wie er in dem Plangebiet einzigartig ist, die Durchgriinung aktiv auf einen grineren Zustand
zuruckgefuhrt werden. Damit soll dem planerischen Konzept einer aufgelockerten Bebauung mit
starker Durchgriinung Folge geleistet werden.*

Vorlage FB 61/0862/WP16-1 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 04.05.2015 Seite: 6/6



	Vorlage

