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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 853 - SandkaulstraBe/
Rochusstralle - fiir den Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Mitte
im Bereich zwischen der RochusstraBe und der AlexanderstraBe
an der ostlichen Seite der Sandkaulstrafle

hier: Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz
03.07.2013 Rat Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Stadt nimmt den Bericht der Verwaltung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
853 — Sandkaulstral3e/ Rochusstralle — sowie den als Anlage beigefligten Durchfiihrungsvertrag zur

Kenntnis.

Er beschlieRt nach Abwagung der privaten und der offentlichen Belange, den Bebauungsplan sowie
die Schriftlichen Festsetzungen gemaf § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt

vereinfacht zu andern, durch Erganzung / Streichung folgender Festsetzungen:

- Erganzung der Schriftlichen Festsetzung: ,Gemal § 12 (3a) BauGB i.V.m. § 9 (2) BauGB sind

im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu

diesem Bebauungsplan verpflichtet.”

- Festsetzung einer Baulinie und einer zwingenden Gebaudehdhe (187,0 m G.NHN bzw. 183,70

m.0.NHN)

- Erganzung der Schriftlichen Festsetzung: ,Gemaf § 23 (2) BauNVO wird festgesetzt, dass
Uber die gesamte Lange der Baulinie das letzte Obergeschoss um bis zu 30 cm
zurlickweichen kann.*

- Streichung der Schriftlichen Festsetzung Nr. 3: ,Im Sondergebiet Hotel gilt als Mal} der Tiefe

der Abstandsflache 0,5 H zur angrenzenden Flache fir den Gemeinbedarf — Schule —.*
Zudem beschlief3t er nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die zu sdmtlichen

Verfahrensschritten vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange, die nicht berlicksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.
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Der Rat beschlie3t den so gednderten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 853 —
SandkaulstraRe/ Rochusstrafe — fiir den Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Mitte im Bereich
zwischen der Rochusstral’e und der Alexanderstral3e an der 6stlichen Seite der Sandkaulstralle

gemal §10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begriindung hierzu.

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes 1980 erfolgt im Rahmen der Berichtigung gem. § 13a (2)
Nr. 2 BauGB.

Philipp
Oberbirgermeister
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Erlauterungen:

Der Inhalt der Vorlagen

FB 61/0777/WP16 —  Bericht Uber das Ergebnis der Blrgerinformation

FB 61/0801/WP16 —  Bericht Uber das Ergebnis der Birgerinformation (Erganzung)
FB 61/0901/WP16 —  Bericht tber das Ergebnis der Offenlage

FB 61/0901/WP16-2 — Bericht Gber das Ergebnis der Offenlage (Erganzung)

einschliellich aller Abwagungsmaterialien ist Gegenstand dieser Ratsvorlage.

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 19.04.2012 den Aufstellungsbeschluss fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 853 — Sandkaulstrafle/ Rochusstralle — gefasst, nach

vorherigem Empfehlungsbeschluss durch die Bezirksvertretung Aachen-Mitte am 18.04.2013.

Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Hotelstandortes der 3 — 4 Sterne Kategorie in der naheren Umgebung des Eurogress. Gleichzeitig
sollen innerstadtische Griinflachen mit Kinderspielplatz gesichert werden. Nach einer europaweiten
Ausschreibung im Jahre 2009 hatte die Firma HPG mit der Planung des Architekturbliros Hammers

den Zuschlag fir das Grundstlick erhalten.

Wenn auch in diesem Verfahren auf die friihzeitige Blirgerbeteiligung verzichtet werden kann, hatte
die Verwaltung dennoch empfohlen, die Blrger in einem sehr friihen Stadium tber die Planung zu

informieren.

In der Zeit vom 21.05.2012 bis 04.06.2012 wurde daher die Planung 6ffentlich ausgestellt. Am
23.05.2012 wurde eine Anhoérungsveranstaltung in der Aula der David-Hansemann-Schule
durchgefiihrt. Die Birger hatten die Mdglichkeit, sich schriftlich zu der Planung zu duf3ern. Die
Planung war und ist zuséatzlich im Internet einsehbar.

An der Veranstaltung waren ca. 60 Personen anwesend. Von der Maglichkeit sich schriftlich zu
aufdern, haben 12 Blrgerinnen und Burger Gebrauch gemacht. In der Blirgerbeteiligung wurde
insbesondere Kritik an der Standortwahl insgesamt geiibt und die Folgen der Hotelbebauung fur die
offentliche Parkflache kritisiert.

Es wurden 16 Behdrden an der Planung beteiligt. Es wurden keine Bedenken gegen die Planung

vorgebracht, lediglich einzelne Anregungen und Hinweise gegeben.

Der Planungsausschuss hat sich in seiner Sitzung am 06.12.2012 mit dem Ergebnis der
Burgerinformation sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden befasst und dem Rat der Stadt
empfohlen, die Stellungnahmen der Burger sowie der Behdrden, die nicht berlcksichtigt werden
konnten, zurickzuweisen. Weiterhin beschloss der Planungsausschuss gem. § 3 Abs. 2 BauGB die

offentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 853.

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte hatte in ihrer Sitzung am 05.12.2013 beraten und aus bezirklicher

Sicht einen entsprechenden Empfehlungsbeschluss gefasst.

Vorlage FB 61/0901/WP16-1 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 16.03.2021 Seite: 3/5



Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 28.01.2013 bis einschlieRlich 28.02.2013 statt.

Wiahrend des Zeitraumes wurden 4 Eingaben eingereicht. Diese flihrten nicht zu einer Anderung der

Planung.

Parallel wurden 15 Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt. 9
Behdrden haben eine Stellungnahme abgegeben. Bedenken gegen die Planung wurden nicht
geaulert. 2 Trager offentlicher Belange haben Anregungen zur Planung abgegeben, die teilweise in

den Durchflihrungsvertrag mit einflieen.

Der Planungsausschuss hat sich am 20.06.2013 mit dem Ergebnis der Offenlage beschaftigt und
folgenden Beschluss gefasst:

.Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der 6ffentlichen
Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 853 — Sandkaulstraf3e/
Rochusstralle — gemaR § 4a (3) Satz 4 BauGB zu andern, durch Erganzung / Streichung folgender
Festsetzungen:

- Erganzung der Schriftlichen Festsetzung: ,Gemaf § 12 (3a) BauGB i.V.m. § 9 (2) BauGB sind
im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu
diesem Bebauungsplan verpflichtet.”

- Festsetzung einer Baulinie und einer zwingenden Gebaudehdhe (187,0 m 4.NHN bzw. 183,70
m.0.NHN)

- Erganzung der Schriftlichen Festsetzung: ,Gemaf § 23 (2) BauNVO wird festgesetzt, dass
Uber die gesamte Lange der Baulinie das letzte Obergeschoss um bis zu 30 cm
zurlckweichen kann.*

- Streichung der Schriftlichen Festsetzung Nr. 3: ,Im Sondergebiet Hotel gilt als Maf der Tiefe
der Abstandsflache 0,5 H zur angrenzenden Flache fiir den Gemeinbedarf — Schule —,,.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zurtickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 853 Sandkaulstrale/ Rochusstralte gemaf §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes 1980 erfolgt im Rahmen der Berichtigung gem. § 13a (2)
Nr. 2 BauGB.*

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte hat in ihrer Sitzung am 19.06.2013 Uber das Ergebnis der
Offenlage beraten und aus bezirklicher Sicht ebenfalls die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes, die Zuriickweisung der nicht berlicksichtigten Stellungnahmen von Offentlichkeit

und Behoérden sowie den Satzungsbeschluss empfohlen.
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Anlage/n:
Stadtebaulicher Vertrag (Entwurf)
Begriindung zum Bebauungsplan

Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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