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Beschlussvorschlag:

1. Vorbehaltlich des Grundsatzbeschluss des Rates am 18.09.2013 zu der Vorlage , Umgang mit
offentlicher Spielplatzflache im Rahmen von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen und
Bebauungsplanen mit staddtebaulichem Vertrag® nimmt der Kinder- und Jugendausschuss

zustimmend zur Kenntnis, dass der Investor eine Ausgleichszahlung vornimmt.

2. Vorbehaltlich des Grundsatzbeschluss des Rates am 18.09.2013 zu der Vorlage , Umgang mit
offentlicher Spielplatzflache im Rahmen von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen und
Bebauungsplanen mit stadtebaulichem Vertrag“ nimmt die Bezirksvertretung zustimmend zur

Kenntnis, dass der Investor eine Ausgleichszahlung vornimmt.
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Erlauterungen:

1. Ausgangslage

Es wird Bezug genommen auf die Vorlage "Umgang mit 6ffentlicher Spielplatzflache im Rahmen von
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen und Bebauungsplanen mit stadtebaulichem Vertrag"
FB45/0286/WP16.

2. Bauvorhaben BeverstraBe ,,Kronprinzenquartier®

Das ,Kronprinzen-Quartier” liegt im Herzen des Frankenberger Viertels, einem der beliebtesten
Wohngebiete Aachens. Die herausragende Qualitat des Wohnstandortes Frankenberger Viertel
entsteht nicht zuletzt durch den Charme der historischen Griinderzeitbebauung.

Ziel des stadtebaulichen Entwurfes fiir das ,Kronprinzen-Quartier” ist es, die besonderen Qualitaten,
den Charme und die Attraktivitdt des Frankenberger Viertels mit der neuen Bebauung fortzufiihren.
Der Entwurf schlagt dementsprechend die Weiterfiihrung der im Frankenberger Viertel
vorherrschenden und funktionstlichtigen Typologie der Blockrandbebauung vor. Zusatzlich zur
Bebauung der bestehenden Blockrander entlang der Beverstrale und der Kronprinzenstralle wird
hierzu eine neue baumbestandene Quartiersstralle eingefuhrt. Um der Zielsetzung eines
familienfreundlichen und kindgerechten Wohnumfeldes nachzukommen, wird die Quartiersstral3e als

Spielstralle entwickelt und zu diesem Zweck als Einbahnstralte konzipiert.

Durch die Art der Bebauung wird eine vor dem Hintergrund von Belichtung, Identifikation und
Sicherheitsaspekten als kritisch einzuordnende Innenfeldlage umgangen und eine optimale

Erschlie®Bung aller Hauser gewahrleistet.

Nach derzeitigem Planungsstand sollen Geschosswohnungsbauten mit ca. 185 Wohneinheiten
errichtet werden. Folgende Aufteilung der Wohnungen ist vorgesehen:

e 1-Raumwohnungen: 52 WE
e 2-Raumwohnungen: 5 WE
e 3-Raumwohnungen: 71WE
e 4-Raumwohnungen: 57 WE

Zusatzlich wurde gemal der Zielsetzung der Stadtverwaltung und der Rahmenplanung
.Frankenberger Viertel” fir die Fullganger und Radfahrer eine neue und angstfreie Querverbindung
zwischen Goerdeler Straflde und Beverstral3e integriert, die tiber einen kleinen Teil des jetzigen
Gelandes der Kindertagesstatte Goerdeler StralRe fihren wird.
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2.1 Offentlicher Kinderspielplatz

Aufgrund des zur Verfiigung stehenden Baugrundstiickes kann eine &ffentliche Kinderspielplatzflache
im Plangebiet in ausreichender GréfRe nicht nachgewiesen werden. Der Investor entscheidet sich fir
die Méglichkeit einer Ausgleichszahlung.

Gemal der in Planung befindlichen Wohnungen miissten 3.700m? &ffentliche Spielplatzflache
errichtet werden (185 WE x 20m?).

Bedingt durch den unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen Spielplatz Beverstrafie/Goerdeler Stral3e ist

eine 50%ige Reduzierung der Flache mdglich, sodass diese letztendlich bei 1.850 m? liegt.

Ausgehend von dem in der Grundsatzvorlage formulierten Vorschlag 1-Raumwohnungen bei der
Berechnung der Ausgleichszahlungen nicht zu berlcksichtigen, ergibt sich folgende Berechnung:

135 WE - 52 WE (1-Raumwohnungen) = 133 WE x 2 (Kinder) x 10 (m?) = 2.660 - 50 % = 1.330 m?

Aus der Beschreibung des Vorhabens geht hervor, dass der Investor neben dem hausnahen
Spielplatz einen offentlich zuganglichen, durch eine Spielstrale beruhigten Innenbereich mit hoher
Aufenthaltsqualitat fir Kinder schafft. Aufgrund dessen wird in dem stadtebaulichen Konzept eine
weitere Reduzierung der auszugleichenden Flache vorgeschlagen.

Zudem soll die 6ffentliche Kinderspielplatzflache im Plangebiet, unabhangig von der noch in
Privatbesitz befindlichen 274 m? grof3en Flache, im westlichen Bereich des Spielplatzes um

ca. 495 m2 vergroRRert werden.

Hierdurch ergibt sich nachfolgende Endrechnung:

1.330 m? abziglich der hinzukommenden Flache in Hohe von 495 m? = 835 m?

Demnach sind 835 m? 6ffentliche Spielplatzflache abzuldsen.

3. Vorschlag der Verwaltung

Durch die Errichtung des ,Kronprinzen Quartiers® erfolgt eine hohe Aufwertung des Stadtteils. Es
werden ein attraktiver Wohnraum - und ein beruhigter Innenbereich geschaffen, der von hohem
Nutzen fur alle, auch der umliegenden Anwohner sein wird.

Auf der Grundlage der durchschnittlichen Quadratmeterkosten von 6ffentlichen Spielplatzen der

letzten drei Jahre wird FB 36 zu gegebener Zeit die Hohe der gebotenen Ausgleichszahlung unter
Berticksichtigung o. g. Rechnung festlegen.

Anlage/n:

Stadtebauliches Konzept, Bebauungsplan 879, Beverstralle und Plane
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