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Bebauungsplan Nr. 940 — LaurentiusstraBe/Sandhauschen -

hier:

- Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (2) BauGB

- Bericht Uber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (2) BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

11.09.2013 B5 Anhérung/Empfehlung
12.09.2013 PLA Anhoérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung Gber das Ergebnis der

Offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Burger sowie der Behdrden zur 6ffentlichen Auslegung, die nicht bertcksichtigt werden konnten,
zurtckzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 940 -Laurentiusstralle/Sandhduschen- gemaf § 10 Abs.

1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der 6ffentlichen

Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zurtickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 940 -Laurentiusstrale/Sandhduschen- gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.
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Erlauterungen:

Bebauungsplan Nr. 940 —Laurentiusstrafle / Sandhauschen -
hier: Bericht Giber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Empfehlung zum Satzungsbeschluss

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens / Beschlusslage

- Programmberatung Planungsausschuss

02.12.2010
- Programmberatung Bezirksvertretung Laurensberg 15.12.2010
- Burgeranhdrung 31.03.2011
- Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB vom 28.03. - 08.04.2011
- Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 28.03. - 02.05.2011
- Offenlagebeschluss Bezirksvertretung Laurensberg 10.04.2013
- Offenlagebeschluss Planungsausschuss 11.04.2013
- Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.05. - 21.06.2013
- Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.05. - 21.06.2013

2, Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Es wurden von acht Blirgerinnen und Birgern Stellungnahmen zur Planung fristgerecht
eingereicht. Zwei der Stellungnahmen haben einen wortgleichen Text eingereicht und werden in
dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zusammengefasst. Die vorgetragenen Anregungen
betreffen Sachverhalte, die z.T. bereits in der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgetragen
wurden. Dariiber hinaus wurden seitens der Offentlichkeit folgende Themen angesprochen bzw.

Fragen hierzu gestellt:

- Larmimmissionen durch die Nutzung des Tanzsportgebdudes an der Vetschauer Stralle

- Gebaudehohe Doppelhauser

- MaBnahmen zur Verkehrsregelung Knotenpunkt Laurensberger Stralte/Laurentusstralle

- Notwendigkeit zur Beseitigung von Geholzstreifen

- Elternhaltestelle

- Baugrunderkundung/Geologie,

- Gestaltungsfragen

- Ausfahrt Garage im Kurvenbereich Laurentiusstralle

- Festsetzung oder nicht von schitzenswerten Baumen

- Festsetzung von Nebenanlagen in der privaten Grinflache dstlich des
denkmalgeschutzten Stallgebaudes

- Forderung einer zusatzlichen Anhérungsveranstaltung

Samtliche Stellungnahmen wurden geprift und hinsichtlich ihrer Relevanz fur die Planung
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eingeschatzt, die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander

abgewogen und sind als Abwagungsvorschlag  der Verwaltung als Anhang beigefiigt.

Im Ergebnis fiihrt die Priifung der Stellungnahmen der Offentlichkeit nicht zu einer Anderung der

Planung.

3. Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (2) ) BauGB

Parallel wurden 16 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Drei davon haben eine Anregung zur Planung abgegeben.

- Aufnahme eines nachrichtlichen Hinweises in die Begriindung
- zusatzliche Beteiligung von Bergbautreibenden

- Freihaltung Zufahrtsmdglichkeit Gut Barriere

Der Umweltbericht zur Offenlage des Bebauungsplans enthalt zwei Sachverhalte, die bislang
nicht der férmlichen Abwagung unterlegen haben. Da beide Sachverhalte einer tieferen
Betrachtung und Prufung bedurfen werden diese als Stellungnahmen der Behérden (Unter

Wasserbehdrde und Immissionsschutzbehoérde) in die Abwagung eingestellt.

- Notwendige Ertiichtigungsmallnahmen am Entwasserungssystem auf3erhalb des
Geltungsbereiches

- Lichtimmissionen durch die Flutlichtanlage

Die Eingaben der Behdrden sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage
ebenfalls als Anlage (Abwagungsvorschlag Behdrden) beigefiigt. Die Begriindung soll
nachrichtlich um einen Hinweis auf die verliehenen Bergrechte erganzt werden. Die
Bezirksregierung Arnsberg hatte angeregt die Firmen mit verliehenen Bergrechten an der
Planung zu beteiligen. Dies wurde im friihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs.1 BauGB
bereits ausgefiihrt. Die Zufahrtsmdglichkeit zu der Hofeinfahrt Gut Barriere soll durch eine

private Verkehrsflache zugunsten des Landwirtes gesichert und freigehalten werden.

Die Untere Wasserbehorde legt fest, dass das vorhandene Entwasserungssystem an zentraler
Stelle auRerhalb des Plangebietes zu ertlichtigen ist, bevor das Plangebiet in das
Entwéasserungssystem einleiten darf. Die Ertlichtigung der bestehenden Anlagen ist nach
Aussage der stadtischen Koordinierungsstelle fiir Abwasser technisch I6sbar, so dass keine
Zweifel an der Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans bestehen. Parallel zum Bau der
entwasserungs-technischen Einrichtungen innerhalb des Geltungsbereiches muss eine
Ertlichtigung der zentralen Anlagen erfolgen. Die Stadt Aachen ist Eigentiimerin der potentiellen
Verkehrsflachen und neuen Wohnbaugrundstiicke, so dass die VerauRerung der Grundstlicke

erst nach erfolgter Umsetzung der zentralen Anlage sicher gestellt ist.
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4, Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Durch den Bebauungsplan Nr. 940 —Laurentiusstral3e / Sandhauschen — sollen die
planungsrechtlichen Grundlagen fiir 18 Einfamilienhduser und eine barrierefreie Wohnanlage
ggf. mit Gastronomieeinheit geschaffen werden. In Ergdnzung zum Bebauungsplan Nr. 927
(Familiezentrum) soll fiir den Bereich des ehemaligen Sandh&auschens eine neue Nutzung

entstehen, die ausfihrlich diskutiert, reduziert und angepasst wurde.

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan Nr. 940 —Laurentiusstralle/Sandhauschen-

den Satzungsbeschluss zu fassen.

Anlage/n:
1. Ubersichtsplan
Luftbild
Entwurf des Rechtsplanes
Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

Entwurf der Begriindung
Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung

Eingaben Behdrden

2

3

4

5

6. Eingaben Offentlichkeitsbeteiligung
7

8

9. Abwagungsvorschlag Behoérden

1

0. Zusammenfassende Erklarung
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