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Bebauungsplan Nr. 855 - Lichtenbusch Innenbereich -
hier:

Offentlichkeit gemaR § 4a (3) BauGB

Behorden gemaR § 4a (3) BauGB

Bericht uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der
Bericht Uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der

Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

11.09.2013 B4 Anhoérung/Empfehlung
12.09.2013 PLA Anhoérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster/Walheim nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das

Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan gemal § 4a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie

folgt vereinfacht zu andern:

Im Bereich WA 2 werden flr die sudliche Hauszeile statt nur Einzelhduser auch
Doppelhauser zulassig

Far die angrenzenden Gartengrundstlcke des Lichtenbuscher Weges wird ein Wegerecht
festgesetzt

Fir die Baugrundstiicke an der Kesselstralle werden statt 2 WE nun 3 WE je Gebaude

zulassig

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und Offentlichen Belange die Stellungnahmen der

Birger sowie der Behdrden zur 6ffentlichen Auslegung, die nicht bertcksichtigt werden konnten,

zurtckzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 855 - Lichtenbusch Innenbereich - gemal § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung zu beschlief3en.



Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der erneuten

offentlichen Auslegung zur Kenntnis.
Er empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan gemaf § 4a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie

folgt vereinfacht zu andern:
. Im Bereich WA 2 werden fir die stidliche Hauszeile statt nur Einzelhauser auch

Doppelhauser zulassig

o Fir die angrenzenden Gartengrundstiicke des Lichtenbuscher Weges wird ein Wegerecht
festgesetzt

o Fir die Baugrundstiicke an der Kesselstralle werden statt 2 WE nun 3 WE je Gebaude
zulassig

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 855 - Lichtenbusch Innenbereich - gemaf § 10

Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlie3en.
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Erlauterungen:

Bebauungsplan Nr. 855 - Lichtenbusch Innenbereich —

hier: Bericht Giber das Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung
Empfehlung zum Satzungsbeschluss
1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Die Bezirksvertretung Aachen —Korneliminster Walheim hat am 23.01.2013 die dritte offentliche

Auslegung empfohlen und der Planungsausschuss hat am 28.02.2013 diese beschlossen. Vom

02.04.2013 bis zum 03.05.2013 erfolgte die 6ffentliche Auslegung.

2, Bericht iiber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a (3)
BauGB

Es wurden von 11 Blrgern und Biirgerinnen folgende Anregungen vorgebracht. Die Eingaben

werden ausschlieBlich von Betroffenen, die direkt an dem Plangebiet wohnen oder Grundstlicke

besitzen, vorgetragen. Folgende Aspekte wurden angesprochen:

Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken
Funktionsfahigkeit der Entwasserung,
insbesondere das Oberflachenwasser und
die Versumpfung

Anschluss an die Raafstralle und dessen
Einmindungsbereich

Lage der Einmundung Kesselstrale

Lage des Kinderspielplatzes

Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen

Flachen

Umlegung
Dichte und Gestaltung

Uberplanung der éffentlichen Griinflache im

Bereich des VEP18

Zuganglichkeit der Garten im Bereich des

VEP 18

Wertminderung durch Geschossbau und

Verkehrsplanung

Baularm
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Der Oberblrgermeister Stadt a.a.Ch en

Der GroRteil der Anregungen wurde bereits bei den vorhergehenden Beteiligungen genannt und
behandelt. Aufgrund der langen Zeitspanne zwischen den Beteiligungen werden alle
Anregungen nochmals in die Abwagung eingestellt.

Die Eingaben der Blrger sowie die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als
Anlage (Abwagungsvorschlag Offentlichkeit) beigefiigt. Daraus ist zu entnehmen, dass folgende

vereinfachte Anderungen empfohlen werden:

- Im Bebauungsplan wurden fiir die stidliche Bebauung nur Einzelhduser festgesetzt, um dem
Bestand eine lockere Bebauung anzubieten. Die Bestandsbebauung an der Kesselstralle
besteht in diesem Bereich ausschlieRlich aus Doppelhduser und Reihenhauser. Somit sind

Doppelhausstrukturen auch fur die Neubebauung gerechtfertigt.

- Im Bereich des Lichtenbuscher Weges wird die 6ffentliche Grunflache tUberplant, wodurch der
rickwartige Gartenzugang fir das Mittelhaus entfallt, daher soll fiir dem Anlieger dort ein

Wegerecht festgesetzt werden.

- Dem Wunsch entlang der Kesselstralte die Anzahl der Wohneinheiten zu erhéhen kann
ebenso gefolgt werden, da die Bedeutung der Kesselstralle als Wohnsammelstral3e eine

hdéhere Dichte vertragt.

Die Anderungen beriihren nicht die Grundziige der Planung und kénnen daher vereinfacht

geandert werden.

3. Bericht iiber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behorden gemaR § 4a (3) BauGB
Parallel wurden 14 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Es ging keine Anregung zur Planung ein.

4. Empfehlung zum Satzungsbeschluss
Durch den Bebauungsplan Nr. 855 - Lichtenbusch Innenbereich — sollen fiir ca. 57 Einfamilien-
und 3 Mehrfamilienhduser Planungsrecht geschaffen werden. Mit diesem Bebauungsplan kann
damit nach dem VEP 18 ,einfach und selber bauen® der 2. Bauabschnitt im Blockinnenbereich
umgesetzt werden. Nach nun drei 6ffentlichen Auslegungen wurden mit den betroffenen
Anliegern und Eigentimern verschiedene stéadtebauliche Konzepte diskutiert und eine
angemessene Ldsung erarbeitet.
Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan 855 - Lichtenbusch Innenbereich - den

Satzungsbeschluss zu fassen
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Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Rechtsplan

Schriftlichen Festsetzungen

Begriindung

Zusammenstellung der Eingaben aus der Offentlichkeitsbeteiligung
Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
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Zusammenfassende Erklarung
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