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Bebauungsplan Nr. 949 - Niederforstbacher StraBe / Munsterstralle
| Putzgasse -

hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (2) BauGB

- Bericht Uber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (2) BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

11.09.2013 B-1 Anhorung/Empfehlung
12.09.2013 PLA Anhérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der

Offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Burger zur offentlichen Auslegung, die nicht bertcksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen und den
Bebauungsplan Nr. 949 - Niederforstbacher Stra3e / MUnsterstralle / Pltzgasse - gemafl § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der 6ffentlichen

Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit zur 6ffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen
und den Bebauungsplan Nr. 949 - Niederforstbacher Stral3e / Munsterstral3e / Pltzgasse - gemaR §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.
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Erlauterungen:

Bebauungsplan Nr. 949 - Niederforstbacher StralRe / Miinsterstrafe / Pitzgasse -

hier:

Bericht Giber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und Empfehlung zum

Satzungsbeschluss

1.

Bisheriger Verlauf des Planverfahrens / Beschlusslage

Im Rahmen der Programmberatung beauftragte der Planungsausschuss in seiner Sitzung am
14.06.2012 die Verwaltung damit, fur das Plangebiet Niederforstbacher Stralle / Mlnsterstralle /
Pltzgasse einen Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag zu erarbeiten. Er beschloss,
hierzu die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs.1
BauGB durchzufiihren. In ihrer Sitzung am 04.07.2012 schloss sich die Bezirksvertretung

Aachen-Brand den Beschliissen des Planungsausschusses an.

In ihrer Sitzung am 06.03.2013 empfahl die Bezirksvertretung Aachen-Brand dem
Planungsausschuss, die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden zu dem
Bebauungsplan durchzufiihren. Am 11.04.2013 beschloss der Planungsausschuss die

Aufstellung und offentliche Auslegung des Bebauungsplans.

Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Die o6ffentliche Auslegung der Planung fand statt in der Zeit vom 06.05.2013 bis 10.06.2013. Die
Birgerinnen und Burger hatten die Mdglichkeit, sich schriftlich zur Planung zu duf3ern. Die

Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar.

Von der Méglichkeit, sich schriftlich zur Planung zu auRern hat ein Birger in zwei
Stellungnahmen Gebrauch gemacht. Der Eingabesteller stellt die Notwendigkeit der geplanten
Bebauung in Frage und kritisiert die bauliche Inanspruchnahme des Siedlungsrandbereichs vor
dem Hintergrund bestehender Bauflachenpotenziale im Innenbereich. Die Verwaltung empfiehit,
die Eingaben zuriickzuweisen und die Planung nicht zu andern. Die Eingaben sowie die
Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage (Abwagungsvorschlag der

Offentlichkeitsbeteiligung) beigefiigt.
Bericht Gber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (2) BauGB
Da im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange keine Stellungnahmen zur Planung eingegangen sind, war entspr. § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr.

2 BauGB eine erneute Beteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nicht erforderlich.
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4. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
einer stralRenbegleitenden Bebauung entlang der Niederforstbacher StralRe aus Einzel-
und/oder Doppelhausern zu schaffen und so einen klar erkennbaren Ortseingang vis-a-vis der
Neubebauung an der gegenliberliegenden Strallenseite herzustellen. Der rickwartige
Gartenbereich der Grundstiicke ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache
dargestellt und soll unbebaut bleiben. Der Bereich soll daher als Grunflache festgesetzt werden.
Ein weiteres Ziel ist dariiber hinaus der weitgehende Erhalt der Hecken aufgrund ihrer

Okologischen Wertigkeit sowie ihres ortsbildpragenden Charakters.

Der Bebauungsplan wird flankiert von einem stadtebaulichen Vertrag, in dem folgende

Regelungen getroffen werden:

—  Ubernahme samtlicher durch die Planung anfallenden Kosten durch den
Vorhabentrager

— Verbreiterung des bestehenden Gehwegs an der Niederforstbacher Stral3e auf
mindestens 1,80 m mit Errichtung einer Querungshilfe

— externe Ausgleichsmaflinahmen

— MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers (z. B. bei Einbinden von Gebauden ins
Grundwasser; keine Metalleindeckungen von Dachern und Fassaden)

— Versickerungsfahiges Pflaster fur Zufahrten und Stellplatze als Bedingung in
Grundstlickskaufvertragen

— Anpflanzungs- und Erhaltungsmalinahmen in Grundstlckskaufvertragen

5. Finanzielle Auswirkungen

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich in Privateigentum, und die Planung wird durch den

ErschlieBungstrager umgesetzt. Der Stadt Aachen entstehen durch die Planung keine Kosten.

6. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan Nr. 949 - Niederforstbacher Stralle /

Miinsterstralie / Plitzgasse - den Satzungsbeschluss zu fassen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

Entwurf der Begriindung
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Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
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