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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die erneute 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 885 — Joseph-von-Gorres-Stral’e / Wertzgelande - zur Innenentwicklung

nach § 13 a BauGB in der vorgelegten Fassung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlief3t gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.
885 — Joseph-von-Gorres-Stralle / Wertzgeldnde - zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB in der

vorgelegten Fassung.
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Erlauterungen:
Bebauungsplan Nr. 885 — Joseph-von-Gorres-StraBe / Wertzgelande -

hier: Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens und Inhalt der Anderung zur 2. Offenlage

- Am 27.01.2005 fasste der Planungsausschuss den Aufstellungsbeschluss (A169) fir das
Plangebiet auf Grundlage eines Bebauungskonzeptes im Rahmen der Stadterneuerung
Aachen-Ost.

- Am 11.01.2007 hat der Planungsausschuss und am 07.02.2007 die Bezirksvertretung
Aachen-Mitte die Verwaltung beauftragt den Bebauungsplan zu erarbeiten und eine
Burgerinformation durchzuflihren.

- Im Marz 2007 wurde die friihzeitige Blrgerinformation auf freiwilliger Basis (§ 13a BauGB)
durchgefihrt.

- Am 20.08.2008 hat die Bezirksvertretung Aachen-Mitte die Offenlage empfohlen und am
28.08.2008 hat der Planungsausschuss die Offenlage beschlossen.

- Die 1. Offenlage erfolgte vom 06.10. — 07.11.2008.

Das stadtebauliche Konzept der 1. Offenlage sah im riickwartigen Bereich einen
Lebensmitteldiscounter inklusive eines Parkplatzes sowie eine fragmenthafte
Blockrandbebauung mit einer Wohnnutzung vor. Das Bauleitplanverfahren wurde mit allen
Verfahrensschritten bis unmittelbar vor Satzungsbeschluss durch den Rat durchgefihrt. Ein
Satzungsbeschluss wurde jedoch nicht gefasst, da der damalige Investor das Verfahren nicht
weiterverfolgt hat. Der im Plangebiet vorgesehene Lebensmittelmarkt wurde zwischenzeitlich

in der ndhren Umgebung auf einem Grundstlck an der Peliserkerstral3e errichtet.

Mittlerweile ist ein neuer Investor Verfligungsberechtigter Giber die Grundstlicke. Er
beabsichtigt nun die kurzfristige Realisierung einer Wohnbebauung entlang des Blockrandes
(V plus Staffelgeschoss) und im Blockinnenbereich (IV plus Staffelgeschoss) mit 170
Wohneinheiten. Nur im Eckbereich Stolberger Stral’e / Joseph-von-Goérres-Stralde soll ein
untergeordneter Anteil von gewerblicher Nutzung (500 m? fur Laden, Café 0.3.) im
Erdgeschoss angesiedelt werden. Die erforderlichen Stellplatze sollen in einer Tiefgarage mit
zwei Zufahrten untergebracht werden. Damit wird im Blockinnenbereich Platz fiir begriinte
Freiflachen (1.800 m?) geschaffen, die fir die Offentlichkeit durch ein Wegerecht zuganglich
sein sollen.

Am 06.12.1012 wurde das stadtebauliche Konzept dem Architektenbeirat vorgestellt. Das
Konzept wurde als gelungener Entwurf begru3t. Hierbei wurde empfohlen, die Ecke an der
Gneisenaustralle an dem Bestand anzupassen und eine eindeutige Traufkante entlang der
Josep-von-Gorres Stral’e mit den denkmalgeschitzten Geb&duden auszubilden. Im

Bebauungsplan wird das Staffelgeschoss durch eine 2,0 m nach hinten versetzte Baugrenze
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festgesetzt, wodurch eine eindeutige Traufkante entsteht. Die neue Blockrandbebauung passt
sich in der Hohe der umgebenden Bebauung an und greift den vorhandenen Versatz der

denkmalgeschitzten Hauserzeile an der Joseph-von-Gérres-Stralie auf.

Das heute bereits fast vollstéandig versiegelte Gelande wird durch die Tiefgarage mit einer
GRZ von 0,9 unterbaut. Eine derartige Uberschreitung der GRZ (fiir Stellplatze liegt diese bei
0,8) und auch der GFZ von 1,75 ist jedoch aufgrund der hohen Bedeutung der
Innenstadtentwicklung stadtebaulich begriindbar.

Bereits bei der ersten Offenlage wurden die relevanten Umweltbelange gepruft. Durch das
neue Konzept wird sich gegenuber der Frequentierung eines Discounters die
Verkehrsbelastung reduzieren. Trotzdem werden aufgrund der bereits bestehenden hohen
Larmbelastungen LarmschutzmalRnahmen an den stralenzugewandten Fassaden der
Neubauten notwendig. Durch die erwiinschte Blockrandbebauung entstehen an den
gegenuber liegenden Bestandsgebauden erhdhte Larmwerte. Wie bereits bei der vorherigen
Planung werden die Kosten und die Umsetzung der passiven LarmschutzmalRnahmen an den

Gebauden auflerhalb des Plangebietes in dem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Bei dem innerstadtischen Standort ist eine Reduzierung der erforderlichen Spielplatzflache bei
der - stédtebaulich durchaus gerechtfertigten - Dichte angemessen. Der Investor wird jedoch
verpflichtet eine Ausgleichzahlung zu leisten, womit die nahegelegenen Spielplatzflachen

aufgewertet werden kénnen.

Neben UmweltmalRnahmen (Griinordnung, Artenschutz, Bodenschutz, Grundwasserschutz,
Larmschutz), sowie verkehrslenkende Maflnahmen wird auch die Ausgleichszahlung fur
Kinderspielplatze sowie die Umsetzung von 20% &ffentlich geférderten Wohnungsbau in

einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

2. Bericht iiber die durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligungen
Trotz des Verfahrens gemaR § 13 a BauGB wurde eine freiwillige Blirgerinformation
durchgefiihrt. Die wenigen Blrger und Burgerinnen, die sich meldeten, beklagten die desolate
Situation des Gelandes und wiinschen sich eine Bebauung der Brachflache. Hierbei wurden
eine geschlossene Blockrandbebauung und anstelle eines Parkplatzes ein begriinter Innenhof
eingefordert. Im Rahmen der ersten Offenlage ging keine Anregung ein.

Mit der neuen Planung wird der Anregung aus der Offentlichkeitsbeteiligung entsprochen.

3. Bericht liber das Ergebnis der Behordenbeteiligungen
Im Rahmen der 1. Offenlage wurden 13 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
am Verfahren beteiligt. Es wurden drei Anregungen vorgebracht. Darauf hin wird in den
Schriftlichen Festsetzungen auf Kampfmittel hingewiesen. Es werden die Héhen des
denkmalgeschitzten Bestandes berlcksichtigt. Zwei Trafostationen an der Stolberger Stral3e
kénnen auf Anregung der Stawag in das Gebaude verlegt werden. Die Abwagung wurde zum
Satzungsbeschluss im Planungsausschuss Ende 2008 bereits beraten.
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4. Offenlagebeschluss
Das vorliegende stadtebauliche Konzept entspricht den Zielen der damals aufgestellten
Rahmenplanung Soziale Stadt Aachen-Ost. Die Ansiedlung von Wohnungsbau wird das
Quartier starken und hilft den Wohnungsmarkt zu entspannen. Eine Nachkriegsbrache kann

durch die Bebauung endlich aufgeldst werden.

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan Nr. 885 — Joseph-von-Gorres-Stralle /
Wertzgelande - den Aufstellungsbeschluss zu fassen und den Bebauungsplanentwurf in der

vorliegenden Form 6ffentlich auszulegen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf des Rechtsplanes DIN A3
Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
Entwurf der Begriindung

stadtebaulicher Konzeptentwurf
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Finanzielle Auswirkungen sind nicht gegeben
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