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07.11.2013 PLA Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Richterich nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Blrger sowie der Behdrden, die nicht berlicksichtigt werden konnten, zurtickzuweisen.

Dariber hinaus empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 954 —
LaurentiusstralRe/Laurentiushang Nord- im Stadtbezirk Aachen Richterich, im Bereich zwischen

Laurentiusstralie, Karl-Friedrich-Strale und Haus Linde in der vorgelegten Fassung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Blrger sowie der Behdrden, die nicht berlicksichtigt werden konnten, zurickzuweisen.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschliel3t er die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 954 —LaurentiusstralRe/Laurentiushang Nord- im Stadtbezirk
Aachen Richterich, im Bereich zwischen Laurentiusstral3e, Karl-Friedrich-Strafle und Haus Linde in

der vorgelegten Fassung.
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Finanzielle Auswirkungen
Das Bauleitplanverfahren schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Bauvorhaben zu Gunsten
eines privaten Grundstlckseigentimers. Die Rechte und Pflichten des privaten Grundstiicksentwicklers
werden in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Zu den Pflichtaufgaben des Privaten gehort die
Ubernahme aller anfallenden Kosten fiir die Planung und Umsetzung der MaRnahme einschlieBlich der
Herstellung aller erschliefungstechnischen Anlagen. Somit werden durch die Bauleitplanung keine
finanziellen Auswirkungen fiir den stiadtischen Haushalt ausgelost.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage
- Aufstellungsbeschluss: Bezirksvertretung Laurensberg 27-05-2009 / PLA 28-05-2009

- Aufstellungsbeschluss Erweiterungsbereich: Bezirksver. Laurensberg u. Richterich
01-09-2010 / PLA 02-09-2010

- Veranderungssperre: Bezirksvertretung Richterich 30-03-2011 / PLA 14-04-2011 / Rat
11-05-2011

- Programmberatung PLA: 14-06-2012 / Bezirksver. Richterich 29-08-2012 / Berzirksver.
Laurensberg 12-09-2012

- frihzeitige Burgerbeteiligung: 30.10.2012 bis 12.11.2012

- frihzeitige Beteiligung der Behorden: 30.10.2012 bis 04.12.2012

Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses umfasst Bereiche nérdlich und stdlich der

Laurentiusstrafle, die bis zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden als ein

gemeinsames Bebauungsplanverfahren gefiihrt wurden. Fir die beiden Bereiche sind

unterschiedliche Grundstlicksentwickler tatig. Aufgrund unterschiedlicher zeitlicher

Umsetzungsvorstellungen der Entwickler und in der Folge mit ungerechtfertigten

Benachteiligungen zu Lasten eines Entwicklers soll das Bauleitplanverfahren in zwei Bereiche

aufgeteilt werden. Fur den nordlichen Bereich (Bezirk Richterich) liegen alle notwendigen

Untersuchungen und Fachgutachten vor, so dass der Offenlagebeschluss gefasst werden kann.

Der sldliche Teilbereich (Bezirk Laurensberg) kann erst dann weiter verfolgt werden, wenn alle

notwendigen Unterlagen durch den Grundstlicksentwickler vorgelegt werden.

Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die frihzeitige Birgerbeteiligung verzichtet werden
kann, hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Blirger in einem sehr friihen Stadium Uber die
Planung zu informieren.

In der Zeit vom 30.10.2012 bis 12.11.2012 wurde daher die Planung 6ffentlich ausgestellt und die
betroffenen Behdrden wurden beteiligt. In einer Anhérungsveranstaltung am 06.11.2012 wurde die
Planung vorgestellt und Fragen beantwortet. Zusatzlich hatten die Birger die Moglichkeit, sich

schriftlich zu der Planung zu duf3ern. Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden wurden hinsichtlich der
Betroffenheit der Teilbereiche Uberprift und nur diejenigen Stellungnahmen aufgenommen, die
Aussagen zu den betreffenden Plangebieten liefern. Es wurden 10 Behdrden an der Planung
beteiligt. Der Landschaftsverband Rheinland -Amt fiir Denkmalpflege- hat Bedenken gegen die
Planung vorgebracht. Weitere Behérden haben Hinweise zur Planung abgegeben. Von der

Maoglichkeit sich zu auftern, haben Biirgerinnen und Birger vielfach Gebrauch gemacht.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden.
Hierbei kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen eines Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert worden ist. Die

geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes ist durch die aktuelle Planung nicht
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beeintrachtigt und so soll die Darstellung des Flachennutzungsplans im Sinne der verbindlichen

Bauleitplanung berichtigt werden.

Bericht Uiber das Ergebnis der Biirgerinformation
Obwohl es sich hier um eine freiwillige Biirgerinformation handelt, werden die eingegangenen

Anregungen dennoch in die Abwagung aufgenommen. Die Niederschrift der
Informationsveranstaltung sowie die teilgebietsbezogenen Eingaben und Stellungnahmen der

Verwaltung sind in der Anlage beigefiigt.

Zentraler Inhalt der Blirgereingaben ist die Sorge um den Erhalt und den Umgebungscharakter des
Baudenkmals Haus Linde und die Befiirchtung einer negativen Einflussnahme durch die
hinzukommenden Gebaudekdrper nordwestlich Haus Linde. Dem Erhalt des Parks in der
gesamten Ausdehnung wird ein hdherer Wert als der Schaffung von zusatzlichen Wohngebauden
beigemessen. In der Birgeranhérung wurde eine Bebauung norddstlich Haus Linde an der
Laurentiusstralle angeregt. Eine zurlickversetzte Bebauung in der Bauflucht der vorhandenen

Gebaude wurde als ortsvertraglich angesehen.

Aufgrund der Anregungen wurde die Planung in folgendem Punkte gedndert: Eine Bebauung der
norddstlichen Parzelle wurde mit der Unteren Denkmalpflege diskutiert und aufgrund der
Vertraglichkeitseinschatzung als Gberbaubare Flache in der Bauflucht der vorhandenen Bebauung
in den Bebauungsplan aufgenommen. Der Baumbestand wurde vermessungstechnisch erfasst und
die geplanten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die ErschlieRung unter Berlicksichtigung

der Baume einschlieBlich der Schutzabstande geandert.

Bericht Uiber das Ergebnis der Behérdenbeteiligung
Die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung beziehen sich vornehmlich auf

Standardaussagen bezuglich aufzunehmender Hinweise etc.. Lediglich der Landschaftsverband
Rheinland — Amt fiir Denkmalpflege — (Héhere Denkmalbehdrde) kritisiert die 0.g. Bebauung des

Grundstiicks norddstlich von Haus Linde.

Offenlagebeschluss
Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan Nr. 954 —Laurentiusstrafle/Laurentiushang Nord-

im Stadtbezirk Aachen Richterich, im Bereich zwischen der Laurentiusstralle, Karl-Friedrich-Stralte

und Haus Linde den Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form 6&ffentlich auszulegen.

Anlage/n:
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Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

Entwurf der Begriindung

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag Beteiligung der Offentlichkeit
Stellungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag Beteiligung der Behérden und TOB
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