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Erlass einer Satzung uber ein gemeindliches Vorkaufsrecht gem. §
25 BauGB im Stadtbezirk Aachen-Mitte fiir den Bereich zwischen
RehmannstraBe, GoffartstraBe und Bergische Gasse

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

12.02.2014 BO Anhoérung/Empfehlung
13.02.2014 PLA Anhdrung/Empfehlung
26.02.2014 Rat Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fir die im
Planbereich befindlichen Grundstlicke im Stadtbezirk Aachen-Mitte zwischen Rehmannstralle,
Goffartstralle und Bergische Gasse eine Satzung zur Auslibung eines besonderen gemeindlichen
Vorkaufsrechts gemaf § 25 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu beschliel3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fur die im
Planbereich befindlichen Grundstlicke im Stadtbezirk Aachen-Mitte zwischen Rehmannstral3e,
Goffartstrale und Bergische Gasse eine Satzung zur Ausiibung eines besonderen gemeindlichen
Vorkaufsrechts gemaf § 25 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu beschliel3en.

Der Rat der Stadt Aachen nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung flr die im Planbereich
befindlichen Grundstiicke im Stadtbezirk Aachen-Mitte zwischen Rehmannstralle, Goffartstral’e und
Bergische Gasse die als Anlage beigefiigte Satzung zur Austibung eines besonderen gemeindlichen
Vorkaufsrechts gemal § 25 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB.

Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

(Marcel Philipp)
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Erlauterungen:

Anlass der Vorkaufsrechtssatzung ist die Steuerung der weiteren Nutzung des denkmalgeschutzen
Hochbunkers an der Goffartstrale und des naheren Umfelds. Zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung soll in dem Bereich zwischen Rehmannstrale, Goffartstralle und
Bergische Gasse eine Vorkaufsrechtssatzung beschlossen werden, um stadtebauliche Malinahmen

umsetzen zu konnen.

Ziel der Stadt Aachen ist es die bestehende kulturelle Nutzung des Hochbunkers zu erhalten. Die
gegenwartige Nutzung erlaubt einen authentischen Erhalt des Baudenkmals und sichert ein seit
Jahrzehnten bewahrten und gut angenommenen Teil der jungen Aachener Subkultur. Ein
Baudenkmal kann nur erhalten werden, wenn es gelingt eine sinnvolle Nutzung zu finden. Die
Nutzung als kultureller Treffpunkt fiir Veranstaltungen und Konzerte fiir junge Menschen ist fiir das
Baudenkmal ein Glicksfall. Die Nutzung fiir Musikveranstaltungen bedarf einer moglichst
geschlossenen Gebaudehille, um mdglichst wenig Larm nach aufien zu leiten. Dies wiederum ist der
Vorteil zum Schutz des Baudenkmals, da nur sehr wenige Offnungen die charakteristischen Fassaden

verandern und die Geschichte als Weltkriegsrelikt auch weiterhin deutlich ablesbar erhalt.

Zudem erfillt der Veranstaltungsort “Musikbunker” eine wichtige Aufgabe in der Aachener Subkultur
insbesondere fir junge Menschen. In der Nische zwischen dem Molktebahnhofsgelande und dem
Park der Burg Frankenberg hat sich eine Kulturszene entwickelt, die einzigartig im Aachener

Stadtgebiet ist und sich ber viel Jahre erhalten und weiterentwickelt hat.

Die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (Bima) ist Eigentimerin der Immobilie und hat jahrelang
den Hochbunker an den Musikbunker-Verein verpachtet. Nunmehr plant die Eigentiimerin, die
Immobilie zu verduRern. Damit besteht die Gefahr, dass ggf. das kulturelle Angebot nicht
aufrechterhalten werden kann und die Authentizitédt des Baudenkmals verloren geht.

Zudem besteht fiir die Stadt Aachen Handlungsbedarf, da die benachbarten Wohnnutzungen unter
der Larmbelastung des Publikums vor dem Gebaude leiden. Ziel der Stadt Aachen ist es den Erhalt
der Einrichtung zu sichern und derart stadtebaulich zu regeln, dass die Konflikte minimiert werden. Zur
Sicherung einer geordneten Entwicklung werden neben dem Bunkergrundstlick weitere Grundstiicke
im Umfeld mit in die Vorkaufsrechtssatzung einbezogen, um einen ausreichenden Spielraum fur

mogliche Entwicklungsmalnahmen der Stadt Aachen zu gewahrleisten.

Anlage/n:
Satzungstext

Geltungsbereich
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