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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 929 - Soerser Weg / Wohnbebauung

- in der vorgelegten Fassung zu beschliel3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 929 - Soerser Weg / Wohnbebauung - in der vorgelegten

Fassung.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

In seiner Sitzung am 05.02.2009 hat der Planungsausschuss der Stadt den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans — Soerser Weg / Wohnbebauung — gefasst, nachdem die Bezirksvertretung
Aachen-Mitte in ihrer Sitzung am 04.02.2009 die Empfehlung hierzu gegeben hatte. In seiner Sitzung
am 06.05.2010 hat der Planungsausschuss mit der Programmberatung die Verwaltung beauftragt, fir
das Gebiet zwischen der Krefelder Stralle, der Kardinalstral’e, dem Salvatorberg, dem Gelande der
Gartnerei Behrens und der Merowingerstral3e einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im

vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB zu erarbeiten.

Zur Sicherung der Ziele der Bauleitplanung hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 26.08.2009
zwei Veranderungssperren fiir die Grundstiicke Gemarkung Aachen, Flur 70, Flurstiick 283 (Soerser
Weg 22) und Flurstick 2125 (Soerser Weg 25) beschlossen. Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte
sowie der Planungsausschuss haben in ihren Sitzungen am 26.08.2009 und 03.09.2009 die
Empfehlung hierzu gegeben. Zwischenzeitlich konnte mit den Bauherren einvernehmliche Lésungen

gefunden werden. Eine Verlangerung der beiden Veranderungssperren wurde daher nicht erforderlich.

2. Bericht iiber das Ergebnis der Biirgerinformation

Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die friihzeitige Burgerbeteiligung verzichtet werden kann,
hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Burgerinnen und Birger in einem sehr frihen Stadium

Uber die Planung zu informieren. In der Zeit vom 28.06.2010 bis 09.07.2010 wurde daher die Planung
offentlich ausgestellt und die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
beteiligt. Die Blrgerinnen und Birger hatten die Moglichkeit, sich schriftlich zu der Planung zu duf3ern.

Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar.

Von der Moglichkeit sich zu auRern, haben sechs Birgerinnen und Birger in funf schriftlichen
Stellungnahmen Gebrauch gemacht. Obwohl es sich hier um eine freiwillige Blrgerinformation
handelt, werden die eingegangenen Anregungen dennoch in die Abwagung aufgenommen. Die

Eingaben und Stellungnahmen der Verwaltung sind in der Anlage beigefugt.

Die Aussagen beziehen sich auf konkrete Grundstiicke, die je nach Perspektive entweder zu wenig
oder zu viel bebaut werden kénnen. Der Umgebungsschutz des Denkmalgebaudes Soerser Weg 24a
und 26 wurde in Zweifel gezogen. Die Umweltbelastung musste starker untersucht werden. Dariber
hinaus ware es nicht verstandlich den Bereich der ehemaligen Gartnerei aul’en vor zu halten.

Die Planung wurde aufgrund der Anregungen in den Grundztigen nicht gedndert.

3. Bericht iiber das Ergebnis der Behordenbeteiligung
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Es wurden 13 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange an der Planung beteiligt. Es wurden

keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

4. Konkretisierung der Planung
Im weiteren Verlauf der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes wurden verschiedene

Veranderungen vorgenommen:

Verkleinerung des Verfahrensbereichs

e Der nordlicher Bereich des urspriinglichen Plangebiets wird aus dem Verfahrensbereich
herausgenommen, da hier BP 513 guiltig ist, der eine Nachverdichtung in riickwartigen

Grundstuicksbereichen ausschlielt;
e Das Flurstiick 2063 (vor Soerser Weg 25 g/h) wird aus dem Verfahrensbereich

herausgenommen, da dieses zu Gartnerei Behrens gehorig und somit Gber B-Plan

Champierweg planungsrechtlich geregelt wird>;

Uberarbeitung der Festsetzungen

e Uberbaubare Grundstiicksflachen wurden (iberabreitet (haufig vergréRert, um mehr Umbau-

und Erweiterungsmoglichkeiten zu bieten);

e Hochstzahl der Wohnungen und MindestgrundstlicksgréRen wurden angepasst, so dass
Uberplanungen des Bestands (z.B. Festsetzung von 400 m? MindestgréRe auf einem

Grundstuck, das nur 350 m? grof} ist) vermieden werden;

5. Offenlagebeschluss

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan Nr. 929 - Soerser Weg / Wohnbebauung - den
Aufstellungsbeschluss zu fassen und den Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form 6ffentlich

auszulegen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
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Entwurf der Begriindung
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6. Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
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