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Bebauungsplan Nr. 852 B Miunsterstrae - Wohnen und Arbeiten
hier:

- Bericht Uiber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3
(2) BauGB

- Erneuter Offenlagebeschluss gem. § 4a (3) BauGB

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

30.04.2014 B4 Anhoérung/Empfehlung
15.05.2014 PLA Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster/Walheim nimmt den Bericht der Verwaltung Gber das
Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2 und der Behérden gemaR § 4 Abs.2
BauGB zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss, gemaR § 4a Abs. 3 BauGB die erneute 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 852 B Miinsterstralie - Wohnen und Arbeiten - in der vorgelegten Fassung

zu beschliel3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2 und der Behdrden geman § 4 Abs.2 BauGB zur Kenntnis.
Er beschliel3t gemaR § 4a Abs. 3 BauGB die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.

852 B Munsterstralle - Wohnen und Arbeiten - in der vorgelegten Fassung.
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Erlauterungen:

hier: Erneuter Offenlagebeschluss

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 28.09.2000 die Verwaltung beauftragt, fiir das
Vorhaben — Wohnen und Arbeiten Minsterstralle — gemeinsam mit dem Investor einen
Bebauungsplan mit einem stadtebaulichen Vertrag zu erarbeiten. Die Bezirksvertretung Aachen-
Kornelimlnster / Walheim hat sich in ihrer Sitzung am 29.11.2000 diesem Beschluss angeschlossen.
Gleichzeitig wurde beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
durchzufihren.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 04.03. bis einschlieRlich 06.03.2002 mit
einer Anhérung am 06.03.2002 statt. Die Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit
vom 01.02. bis 06.03.2002 beteiligt.

Im Laufe des Verfahrens hatte sich herausgestellt, dass eine Teilung des Plangebietes in die Teile A
und B erforderlich ist. Nur so war zu gewahrleisten, dass der fir die geplante Wohnbebauung
notwendige bauliche La&rmschutz zum Gewerbebereich vorab realisiert ist, bevor weitere Baurechte fir
eine Wohnbebauung entstehen. Das gewerbliche Vorhaben im vorderen Bereich an der
Minsterstraflte wurde deshalb auf der Grundlage des im Jahre 2003 als Satzung beschlossenen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 852 A — Minsterstrale — Wohnen und Arbeiten —
realisiert.

Das Wohngebiet im riickwartigen Bereich wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 852 B weitergefiihrt. Der
Planungsausschuss hat in seiner Sitzung 20.07.2004, nach Empfehlungsbeschluss durch die
Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster/Walheim am 14.07.2004, den Aufstellungs- und

Offenlagebeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 852 B gefasst.

2, Bericht liber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2)BauGB

Die offentliche Auslegung hat in der Zeit vom: 29.11.2004 bis: 07.01.2005 stattgefunden. Wahrend
dieser Zeit sind keine Eingaben von Birgern eingegangen. Von Seiten der Behorden sollte lediglich
aufgrund der Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ein Hinweis in den Bebauungsplan

aufgenommen werden.

3. Anderung des Bebauungsplanes nach der éffentlichen Auslegung

Ein Satzungsbeschluss wurde in den Folgejahren nicht gefasst, da dieser abhangig gemacht wurde
von der Umsetzung des Vorhabens im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 852 A,
welches den Larmschutz fur die Wohnbebauung im Bebauungsplan Nr. 852 B gewahrleisten sollte.
Die ,Larmschutz-Bebauung“ in Form eines Gebauderiegels wurde erst im Jahre 2010/2011 errichtet.
Weiterhin wurden weitere Bedingungen des Durchfiihrungsvertrags erst in den Jahren 2010 bis 2013
erfullt.

Zwischenzeitlich stellte sich heraus, dass Anderungen im Bebauungsplan Nr. 852 B erforderlich sind.

Der Bebauungsplanentwurf von 2005 war sehr stark auf bestimmte Bauvorhaben mit einer
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bestimmten Architektur zugeschnitten. Die konkrete Absicht des Eigentimers, dies genau so
umzusetzen, besteht derzeit nicht mehr. Einige Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs wie z.B.
Baulinien sollen daher in der Form geandert werden, dass die Spielrdume flr eine Bebauung
vergroflert werden sollen. Jedoch soll das Gesamtkonzept von groRziigigen Ein- und
Zweifamilienhausern in zweigeschossiger Bauweise mit flach geneigtem Dach nicht verandert werden.
Im Zentrum soll es eine etwas dichtere Bebauung mit sog. Kettenhausern geben, bei denen auf eine
Grundstiicksgrenze zweigeschossig ohne Grenzabstand gebaut werden kann. Entlang der inneren

HaupterschlieRung sollen an einer Stelle Reihenhauser in dreigeschossiger Bauweise verbleiben.

Des Weiteren hat der Grundstiickseigentiimer, der die ErschlieBung flir das gesamte Plangebiet
Ubernimmt, den Wunsch gedulert, den ErschlieBungsring nordwestlich der inneren
HaupterschlieRung als Privatstrale zu errichten und privat zu unterhalten. Aufgrund der geringen
ErschlieRungsfunktion fir ca. 10 Wohnhauser ist eine solche Losung unter bestimmten Bedingungen
umsetzbar. Dies erfordert jedoch gegeniiber dem Bebauungsplanentwurf eine Anderung der
bisherigen Festsetzung von ,6ffentlicher Verkehrsflache® in ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu

belastende Flache* innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA).

Auflerdem wurde das Thema Bodenbelastungen Uberarbeitet. Dabei wurde das Bodengutachten
aktualisiert und ein Bodenmanagement vorgesehen, dass eine Uberdeckung des vorhandenen
Gelandes mit einer mind. 0,35 m Bodenschicht unbelasteten Materials vorsieht. Dadurch wurden

Anderungen bei der StraRenplanung und auch bei der Héhenfestsetzung fiir die Gebaude erforderlich.

Durch die Anderung des Entwasserungskonzepts von einer urspriinglich geplanten Regenriickhaltung
zu einer Versickerung des Niederschlagswassers auf dem nordwestlich angrenzenden Grundstlick
des ErschlieRungstragers werden zudem Anderungen in der Begriindung bzw. im Umweltbericht

erforderlich.

Diese 0.g. Anderungen berlihren die Grundziige der Planung und erfordern eine erneute 6ffentliche

Auslegung des Bebauungsplanentwurfs.

4. Finanzielle Auswirkungen
Da mit dem Eigentimer ein stadtebaulicher Vertrag und ein Erschlielungsvertrag geschlossen
werden soll, Gbernimmt dieser samtliche Kosten der ErschlieBung und sonstiger stadtebaulicher

MalRnahmen. Dadurch entstehen der Stadt Aachen keine Kosten.

5. Beschluss liber die erneute 6ffentliche Auslegung geméaR § 4a Abs. 3 BauGB

Mit dem Bebauungsplan Nr. 852 B Miinsterstral’e - Wohnen und Arbeiten soll Planungsrecht fiir eine
Wohnbebauung mit ca. 50 Wohneinheiten geschaffen werden.

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan 852 B MunsterstralRe - Wohnen und Arbeiten den

Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form erneut 6ffentlich auszulegen.
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Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Stadtebauliches Gesamtkonzept 2003

Entwurf des Rechtsplanes der 6ffentlichen Auslegung von 2004/2005
Entwurf des Rechtsplanes zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

N o o b~ o=

Entwurf der Begriindung
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