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Il. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 852 A
MiinsterstraBe - Wohnen und Arbeiten -

hier:

- Verzicht auf die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB und die Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (1) BauGB

- Anderungs- und Offenlagebeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

30.04.2014 B4 Anhérung/Empfehlung
15.05.2014 PLA Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster/Walheim nimmt den Bericht der Verwaltung zur

Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss gemaR § 3 Abs. 1 Satz 3 BauGB, von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und von der friinzeitigen
Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Planungsausschuss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplanes und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung der II. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 852 A Miinsterstralde - Wohnen und Arbeiten - in der vorgelegten Fassung zu
beschlieflen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t gemanl § 3 Abs. 1 Satz 3 BauGB, von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen Unterrichtung der Behdrden gem. § 4
Abs. 1 BauGB abzusehen.

Er beschlieRt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplanes und gemaR § 3 Abs. 2
BauGB die 6ffentliche Auslegung der II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 852 A Miinsterstrale -

Wohnen und Arbeiten - in der vorgelegten Fassung.
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Erlauterungen:

Il. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 852 A MiinsterstraBe - Wohnen
und Arbeiten -

hier: Anderungs- und Offenlagebeschluss

1. Anlass der Plandnderung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 852 A wurde am 12.11.2003 als Satzung beschlossen
und ist mit Bekanntmachung am 04.12.2003 in Kraft getreten. Der nérdlich gelegene Gebauderiegel
und die Erschliefung wurden 2010/2011 vom Vorhabentradger umgesetzt. Die Straflenflachen sind
noch nicht komplett fertig gestellt. Daher wurden die Fldchen noch nicht an die Stadt Gbertragen.
Der Vorhabentrager hat nun beantragt, die untergeordnete Stralenflache im Bereich des
Bebauungsplanes 852 A als Privatstralle auszubauen und im Eigentum des Vorhabentragers zu
belassen. Das Gleiche wurde fiir die geplanten untergeordneten Stral3enflachen im norddstlich
anschliellenden Bebauungsplan Nr. 852 B beantragt. (Siehe hierzu die Beratungsvorlage
FB61/1108/WP16 zur erneuten o&ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 852 B in gleicher
Sitzung).

2, Verzicht auf die Unterrichtung der Offentlichkeit gemiB § 3 (1) Satz 3 BauGB und
Verzicht auf die Unterrichtung der Behorden gemaR § 4 (1) BauGB

Die geplante Anderung betrifft nur einen sehr kleinen Teilbereich des Bebauungsplanes und beinhaltet

lediglich die Anderung einer &ffentlichen Verkehrsflache in eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flache innerhalb einer Mischflache (M). Dieser Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache hat

nur die Funktion einer ErschlieBung des bereits vorhandenen Mehrfamilienhauses und von drei

Einfamilienhausgrundstiicken und keine weitere Erschliellungsfunktion.

Da sich dies nur unwesentlich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirkt, wird von einer

friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.

1 Satz 2 BauGB abgesehen und analog von der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden findet im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB statt.

3. Finanzielle Auswirkungen

Durch die Anderung entstehen der Stadt Aachen keine Kosten.

4. Empfehlung zum Anderungs- und Offenlagebeschluss

Durch die Il. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 852 A Minsterstrafie -
Wohnen und Arbeiten - soll eine untergeordnete ,6ffentliche Verkehrsflache® in eine ,mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Flache* gedndert werden.

Die StralRenflache soll im Zusammenhang mit der ErschlieBungsstrale im geplanten Bebauungsplan
Nr. 852 B als private ErschlieRung ausgebaut werden. Als 6ffentliche Verkehrsflache bleibt die innere
HaupterschlieBungsstrale als Verbindung von der Minsterstral’e zur Vennbahntrasse erhalten.
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Dieser Vorgehensweise kann zugestimmt werden, sofern die Unterhaltungspflichten fir diese Stralen
vertraglich vom Vorhabentrager iibernommen werden und sofern ein
Bebauungsplanadnderungsverfahren entsprechend diesem Planungsziel durchgefihrt wird. Der

Durchfuhrungsvertrag ist diesbezuglich anzupassen.

Die Verwaltung empfiehlt, fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 852 A Miinsterstrale -
Wohnen und Arbeiten - den Anderungsbeschluss zu fassen und den Bebauungsplanentwurf fiir die 1.

Anderung in der vorliegenden Form &ffentlich auszulegen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Stadtebauliches Gesamtkonzept 2003
Bebauungsplan Nr. 852 A

Entwurf des Rechtsplanes der II. Anderung

A T o

Entwurf der Begriindung zur Il. Anderung
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