Der Oberblrgermeister Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr: FB 61/0006/WP17
. . Status: offentlich

Federflihrende Dienststelle: AZ:

Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Datum: 14.07.2014

Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser: Dez. Ill / FB 61/20

Bebauungsplan Nr. 954 N, LaurentiusstraBe / Laurentiushang -
Nord

hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (2) BauGB

- Bericht Uber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (2) BauGB

- Bericht Uber das Ergebnis der erneuten, eingeschrankten
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 4 a Abs. 3 BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

27.08.2014 B6 Anhoérung/Empfehlung
28.08.2014 PLA Anhérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Richterich nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der

offentlichen Auslegung zur Kenntnis. Aufterdem nimmt sie den Bericht der Verwaltung Uber das

Ergebnis der erneuten, eingeschrankten Beteiligung der Offentlichkeit zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan Nr. 954-N gemaf § 4a Abs. 3 in Anwendung des § 13
BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:
- Reduzierung der Gebaudehohe der ¢stlich von Haus Linde gelegenen tberbaubaren
Grundstiicksflache von GH 209,00 auf 206,50 m 4. NHN

- Streichung der Begrenzung der Anzahl von Vollgeschossen im gleichen Baufeld

Weiterhin empfiehlt sie dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die
Stellungnahmen der Birger sowie der Behorden zur 6ffentlichen Auslegung, die nicht bertcksichtigt
werden konnten, zuriickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 954-N gemal} § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung zu beschliel3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der &ffentlichen

Auslegung zur Kenntnis.
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AuRerdem nimmt er den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der erneuten, eingeschrankten
Beteiligung der Offentlichkeit zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan Nr. 954-N gemal § 4a Abs. 3 in Anwendung des § 13
BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- Reduzierung der Gebaudehdhe der dstlichen von Haus Linde gelegenen iberbaubaren

Grundstiicksflache von GH 209,00 auf 206,50 m . NHN

- Streichung der Begrenzung der Anzahl von Vollgeschossen im gleichen Baufeld
Weiterhin empfiehlt er dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden zur éffentlichen Auslegung, die nicht
berlcksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 954 N gemal § 10 Abs.

1 BauGB als Satzung zu beschlie3en.
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Erlauterungen:

hier:

Bericht Uiber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung
Empfehlung zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplans und zum

Satzungsbeschluss

Bisheriger Verlauf des Planverfahrens
- Aufstellungsbeschluss: Bezirksvertretung Laurensberg 27-05-2009 / PLA 28-05-2009
- Aufstellungsbeschluss Erweiterungsbereich: Bezirksvertretung Laurensberg u. Richterich 01-
09-2010 / PLA 02-09-2010
- Programmberatung: PLA 14-06-2012 / Bezirksvertretung Richterich 29-08-2012 / Laurensberg
12-09-2012
- friihzeitige Blrgerbeteiligung 30-10-2012 bis 12-11-2012
- friihzeitige Beteiligung der Behorden 30-10-2012 bis 04-12-2012
Trennung in zwei eigenstandige Bauleitplanverfahren Nord und Sid
- Offenlagebeschluss 954 N: Bezirksvertretung Richterich 06-11-2013 / PLA 07-11-2013
- Offentliche Auslegung: 20-01-2014 bis 21-02-2014
Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses umfasst Bereiche nérdlich und stdlich der
Laurentiusstrale, die bis zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden als ein
gemeinsames Bauleitplanverfahren gefihrt wurden. Fir die beiden Bereiche sind
unterschiedliche Grundstiicksentwickler tatig. Aufgrund unterschiedlicher zeitlicher
Umsetzungsvorstellungen der Entwickler und in der Folge ungerechtfertigter Benachteiligungen
zu Lasten eines Entwicklers wurde das Bauleitplanverfahren in zwei Bereiche geteilt. Fir den
nordlichen Bereich (Bezirk Richterich) lagen alle Unterlagen und Fachgutachten vor, so dass die
offentliche Auslegung durchgefiihrt werden konnte. Der siidliche Teilbereich (Bezirk
Laurensberg) kann erst dann weiter verfolgt werden, wenn alle notwendigen Unterlagen durch

den Grundstiicksentwickler vorgelegt werden.

Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
Der Bebauungsplan hat in der Zeit zwischen 20.01.2014 und dem 21.02.2014 &ffentlich
ausgelegen. Zwei Birger haben sich zu der Planung geauf3ert. Folgende Themen wurden
angesprochen: Verschlechterung des Umgebungsschutzes Haus Linde durch Bebauung des
Grundstlcks 6stlich von Haus Linde; Mal der baulichen Nutzung fur Neubebauung ist zu hoch;
Prazedenzwirkung der Neubebauung wirkt sich negativ auf das Umfeld aus; Baumschutz wird

nicht ausreichend bertcksichtigt.

Nach Prifung der Eingaben durch die Verwaltung wurden die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen und in einem Abwagungsvorschlag
zusammengefasst. Im Ergebnis sollen, aus Verwaltungssicht die vorgetragenen Bedenken
jedoch nicht zu Anderungen der Entwurfsplanung fiihren. Die Neubebauung ordnet sich dem
denkmalgeschitzten Bestandsgebaude unter und der Park westlich von Haus Linde erfahrt

durch die Festsetzung privater Grinflachen einen nachhaltigen Schutz vor Uberbauung.
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Die Eingaben der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der

Vorlage als Anlage (Abwagungsvorschlag 6ffentliche Auslegung) beigefiigt.

3. Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
Parallel wurden 26 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt. 5
Behoérden haben eine Anregung zur Planung abgegeben. Insbesondere die Denkmalbehdrden
haben sich kritisch mit der Planung auseinander gesetzt. Dem LVR-Amt fur Denkmalpflege
liegen die Uberbaubaren Grundstlicksflachen zu nahe an der denkmalgeschitzten Hofanlage.
AuRerdem sind dem LVR die Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Hohe und
baulichen Dichte zu hoch festgesetzt. Der LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege weist auf das
Bodendenkmal —Landgraben- und eine mdgliche Uberdeckung durch den Geltungsbereich des

Bebauungsplans und die daraus erwachsenden Konflikte zum Schutz des Bodendenkmals hin.

Nach Prifung der Eingaben durch die Verwaltung wurden die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander abgewogen und in einem Abwagungsvorschlag
zusammengefasst. Im Ergebnis sollen, aus Verwaltungssicht die vorgetragenen Bedenken
jedoch nicht zu Anderungen der Entwurfsplanung fiihren. Im Bauleitplanverfahren mussten
zahlreiche Belange, wie Denkmalschutz, Baum- u. Artenschutz und Larmschutz bertcksichtigt
und in Einklang gebracht werden. Die gefundene stadtebauliche Losung stellt somit einen

Kompromiss dar und kann nicht alle gewtinschten Aspekte gleichwertig berticksichtigen.

Die Eingaben der Behorden sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage

ebenfalls als Anlage (Abwagungsvorschlag Behoérden) beigefigt.

4. Vereinfachte Anderung der Entwurfsplanung gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
Nach der 6ffentlichen Auslegung der Planung wurde fiir die Uberbaubare Grundsttcksflache
ostlich von Haus Linde ein Bebauungsvorschlag zur Vorabstimmung eingereicht. Durch diesen
Antrag wurde ein Widerspruch in den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs offenbar. Die
maximale Gebaudehdhe ist im Entwurf des Bebauungsplans mit 209,00 m . NHN und max.
einem Vollgeschoss festgesetzt (Abb. 1). Das Gelandeniveau der Laurentiusstralde liegt in
diesem Bereich bei ca. 199,00 m ber NHN. Die Gebaudehdhe darf nach dieser Festsetzung
somit max. 10 m betragen, was aber in Kombination mit der Festsetzung nur eines
Vollgeschosses unrealistisch erscheint. Die Verwaltung schlagt somit vor, diese Festsetzung
durch eine plausible Definition zu ersetzen. Vorgeschlagen wird eine Reduzierung der
Gebaudehodhe auf eine Hohe von 206,50 m . NHN und eine Streichung der
Vollgeschossbegrenzung (Abb. 2). Mit dieser Reduzierung wird erreicht, dass sich der
Baukorpers den Bestandshohen des Haus Linde unterordnet. Durch Freigabe der Anzahl der
Vollgeschosse wird eine Flexibilisierung erreicht, die eine Unterordnung des Neubaus zum

Baudenkmal bewirkt und eine klimagerechtere, kompakte Bauweise zulasst.

Die Anderung der Planung beriihrt die Grundziige der Planung nicht, so dass ein vereinfachtes

Anderungsverfahren gem. § 4a Abs. 4 Satz 4 BauGB durchgefiihrt wurde. Da die absolute
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Gebaudehodhe reduziert wird, ergeben sich fur die Grundsticksnachbarn sowie fur die Belange
der Denkmalbehdrden keine negativen Auswirkungen. Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf
die Umgebung werden durch die Anderung reduziert. Aus diesem Grund wird auf eine erneute
Beteiligung der Nachbarn und der Denkmalbehdrden verzichtet. Lediglich fur den Grundstiicks-
eigentimer ergeben sich Nachteile, da das Grundstiick nach der gednderten Festsetzung in der
zulassigen Gebaudehohe reduziert wird. Dieser Nachteil wird durch den Wegfall der
Begrenzung auf ein Vollgeschoss z.T. kompensiert. Dennoch wurde der betroffene
Grundstlickseigentiimer von der Anderung der Planung informiert und um Stellungnahme
gebeten. Die Stellungnahme des Eigentimers ist der Vorlage als Anlage (Stellungnahme
Offentlichkeit zur vereinfachten Anderung) beigefiigt. In der Stellungnahme erklart der

Grundstiickseigentiimer sein Einverstandnis mit den Anderungen der Planung.

5. Empfehlung zum Satzungsbeschluss
Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan inklusive der vereinfachten Anderung als
Satzung zu beschlieRen. Der Bebauungsplan 954-N setzt westlich des Hauses Linde eine
private Grunflache fest und sichert die vorhandene Parkanlage. Dadurch werden der von der
Baudenkmalpflege geforderte Abstand zum Baudenkmal und die dauernde Freistellung des
ehemaligen Gutshofes sichergestellt. Zusatzlich schafft der Bebauungsplan die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Neubau von drei Einfamilienhausern. Bei der
Standortauswahl der Uberbaubaren Flachen fir den Wohnungsbau waren unterschiedliche
Belange (u.a. Denkmalschutz, Baum- und Artenschutz, Larmschutz, Deckung des
Wohnbedarfs) zu berticksichtigen. Die gewahlte Lage stellt einen guten Kompromiss zwischen
den wesentlichen zu beriicksichtigenden o6ffentlichen und privaten Belangen dar.

6. Finanzielle Auswirkungen
Durch den Bebauungsplan werden keine finanziellen Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt
Aachen ausgehen, da ein Vorhabentrager alle anfallenden Planungs- und Herstellungskosten
Ubernimmt und oOffentliche ErschlieRungsanlagen nicht vorgesehen sind.

Anlage/n:

1. Ubersichtsplan

2. Luftbild

3. Entwurf des Rechtsplanes

4, Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

5. Entwurf der Begriindung

6. Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung

7. Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung

8. Stellungnahmen Behdrden

9. Abwagungsvorschlag Behérden

10. Stellungnahme Offentlichkeit zur vereinfachten Anderung
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