Die Oberblrgermeisterin Sta.dt a.a.Chen

Vorlagenummer: FB 37/0064/WP18
Offentlichkeitsstatus: offentlich
Datum: 28.11.2024

BaumafRnahme im Rahmen des Brandschutzbedarfsplans und des
Rettungsdienstbedarfsplans

Neubau Geratehaus Freiwillige Feuerwehr Richterich und
Rettungswache Richterich, Roder Weg 7

Entwurf mit Kostenberechnung (Lph 3) sowie erweiterter
Planungsbeschluss (Lph 4, 5, 6)

Vorlageart: Entscheidungsvorlage

Federfiihrende Dienststelle: FB 37 - Feuerwehr und Rettungsdienst

Beteiligte Dienststellen: FB 20 - Fachbereich Finanzsteuerung
E 26 - Gebdudemanagement

Verfasst von: FB 37

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
11.12.2024  Bezirksvertretung Aachen-Richterich Anhérung/Empfehlung
23.01.2025  Planungsausschuss Anh6rung/Empfehlung
28.01.2025  Ausschuss flir Umwelt und Klimaschutz Anhérung/Empfehlung
28.01.2025  Finanzausschuss Anhérung/Empfehlung
05.02.2025  Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Bezirksvertretung Aachen-Richterich nimmt die Entwurfsplanung und die Kostenberechnung zur Kenntnis

und empfiehlt dem Rat der Stadt Aachen, der Fortflinrung der Planung in den Leistungsphasen 4
(Genehmigungsplanung), 5 (Ausflihrungsplanung) und 6 (Vorbereitung der Vergabe) zuzustimmen. Soweit
maglich, sind in den weitergehenden Planungsphasen GegensteuerungsmalRnahmen zur Kostenreduzierung

bzw. Kostendeckung zu ergreifen.

Der Planungsausschuss nimmt die Entwurfsplanung und die Kostenberechnung zur Kenntnis und empfiehlt
dem Rat der Stadt Aachen, der Fortfiihrung der Planung in den Leistungsphasen 4 (Genehmigungsplanung), 5
(Ausfuhrungsplanung) und 6 (Vorbereitung der Vergabe) zuzustimmen. Soweit moglich, sind in den
weitergehenden Planungsphasen GegensteuerungsmalRnahmen zur Kostenreduzierung bzw. Kostendeckung zu

ergreifen.
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Der Ausschuss fiir Umwelt und Klimaschutz nimmt die Entwurfsplanung und die Kostenberechnung zur
Kenntnis und empfiehlt dem Rat der Stadt Aachen, der Fortfiihrung der Planung in den Leistungsphasen 4
(Genehmigungsplanung), 5 (Ausflhrungsplanung) und 6 (Vorbereitung der Vergabe) zuzustimmen. Soweit
moglich, sind in den weitergehenden Planungsphasen Gegensteuerungsmafnahmen zur Kostenreduzierung

bzw. Kostendeckung zu ergreifen.

Der Finanzausschuss nimmt die Entwurfsplanung und die Kostenberechnung zur Kenntnis und empfiehlt dem
Rat der Stadt Aachen, der Fortfiihrung der Planung in den Leistungsphasen 4 (Genehmigungsplanung), 5
(Ausflihrungsplanung) und 6 (Vorbereitung der Vergabe) zuzustimmen. Soweit mdglich, sind in den
weitergehenden Planungsphasen Gegensteuerungsmafinahmen zur Kostenreduzierung bzw. Kostendeckung zu

ergreifen.

Der Rat der Stadt Aachen nimmt die Entwurfsplanung und die Kostenberechnung zur Kenntnis und stimmt der
Fortfihrung der Planung in den Leistungsphasen 4 (Genehmigungsplanung), 5 (Ausflihrungsplanung) und 6
(Vorbereitung der Vergabe) zu. Soweit moglich, sind in den weitergehenden Planungsphasen

GegensteuerungsmaBnahmen zur Kostenreduzierung bzw. Kostendeckung zu ergreifen.
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Finanzielle Auswirkungen:

JA

NEIN

PSP Element 5-021501-900-08400-990-7 Neubau Geratehaus FF Richterich/
5-021701-900-04700-990-1 Rettungswache Richterich

(ohne Betriebsausstattung)

Investive Ansatz Eg:g?ﬁ:a'fz' Ansatz 2025 | Fortgeschriebener Gesamt- Gesamt-
Auswirkungen 2024 2024 ff. Ansatz 2025 ff. bedarf (alt) | bedarf (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen '871.068 ‘871.068 | 10.914.400 10.914.400 0 0

Ergebnis 871.068 871.068 | 10.914.400 10.914.400 0 0

erschectonng 0 0
*500.000 € Haushaltsansatz zzgl.
371.068
Ermachtigungsiibertragung

Fir die Leistungsphasen 4-6 werden gem. Mitteilung von E 26 728.984 € benoétigt. Aus dem Haushaltsjahr 2024
stehen hierfir noch Mittel in Hohe von 354.563 € zur Verflgung, sodass zur Fortflihnrung der Planungsleistungen
aus den neu im Haushaltplanentwurf aufgenommenen Haushaltsansatzen 374.421 € bendtigt werden.

Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):

Die vor Abschluss der Leistungsphase 3 geschéatzten Kosten mit einem Gesamtvolumen von 6 Mio. Euro (zzgl. der
bereits etatisierten Planungsmittel) waren bislanglediglich in der § 13-Liste vorgemerkt.

Die dartiber hinausgehendeinvestive Mittelbereitstellung fiir die Umsetzung erfolgt mit der Haushaltsplanung 2025:

Haushaltsjahr PSP-Element Haushaltsansatz
2025 5-021501-900-08400-990-7 274.400€
VE:3.330.000€
2025 5-021701-900-04700-990-1 183.000 €
VE: 2.220.000 €
2026 5-021501-900-08400-990-7 3.330.000 €
2026 5-021701-900-04700-990-1 2.220.000€
2027 5-021501-900-08400-990-7 2.960.400 €
2027 5-021701-900-04700-990-1 1.973.600 €
Gesamt 10.914.400 €

Damit ergeben sich im Rahmen der Haushaltsplanung 2025 zzgl. der bereits in Vorjahren etatisierten Mittel die
Gesamtkosten vonrund 11.855.000 €.
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Klimarelevanz:
Bedeutung der MaBnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der Malnahme fiir den Klimaschutz
Die MaRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof nicht ermittelbar

X

Zur Relevanz der Malnahme fiir die Klimafolgenanpassung
Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte
Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die Manahme ist (bei positiven Malnahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jéhrl. Einsparziels)
grofy mehr als 770 t/ Jahr (iber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die Mainahme ist (bei negativen MaRnahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy mehr als 770 t/ Jahr (liber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusétzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
vollstandig

liberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:
1. Ausgangslage

Die Stadt Aachen beabsichtigt, ein neues Geratehaus fiir den Loschzug der Freiwilligen Feuerwehr (FF)
Richterich und eine Rettungswache fiir den Bezirk Richterich in Aachen zu bauen. Eine Sanierungsmdglichkeit
des aktuellen Gebéudes des Léschzugs in der Griinenthaler Str. 27 ist auf Grund der schlechten Bausubstanz
nicht gegeben.

Das neue Gebaude soll fiir ca. 45 (mind. 40) Arbeitskrafte der freiwilligen Feuerwehr und ca. 30 Mitglieder des
Rettungsdienstes errichtet werden (max. 6 Platze im 24 Stundendienst).

Nachdem die Uberlegungen fiir einen Standort am Richtericher Dell nicht zum gewiinschten Ergebnis gefiihrt
haben, hat das stadtische Immobilienmanagement in 2020 ein Grundstiick im Richtericher Gewerbegebiet
zwischen Roermonder StralRe und der Bahntrasse erworben.

Dieses ehemalige STAWAG-Grundstlck befindet sich an einem Wendehammer am Roder Weg 7, in direkter
Nachbarschaft von zwei Supermarkten, einem Recyclingzentrum und einem Autolackierbetrieb. An der Nordseite
wird das Grundstlick vom Amstelbach begrenzt. Die GréRe des Grundstiicks belduft sich auf ca. 3.900 m2.

Es befinden sich alte Fundamente von den ehemaligen Trafos der STAWAG auf dem Grundstlck. Eine
Besonderheit des Grundstiicks ist eine Hochspannungsleitung, die iber dem Flurstlick 1430 verlauft und nicht
unterbaut werden darf. Der Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen beschrankt zudem die Moglichkeiten,
Baugeréte einzusetzen.

Der Betreiber der Hochspannungsleitungen, Westnetz GmbH, hat der Stadt Aachen eine Ausnahme zum Bau
des Geratehauses und der Rettungswache innerhalb des Schutzstreifen angeboten, welches in einer
Vereinbarung festgehalten werden sollte. Diese Vereinbarung ist vom Fachbereich Recht und Versicherung (FB
30) geprift worden und sollte mdglichst vor dem Baubeschluss bekréaftigt werden.

Am 2. September 2020 ist dieses Grundstiick in der Bezirksvertretung Richterich vorgestellt worden. Ende 2021
ist ein Architektenwettbewerb als VgV-Verfahren (Verordnung iber die Vergabe offentlicher Auftrage -
Vergabeverordnung - VgV) gestartet, welcher im Frihling 2022 in der Beauftragung des Aachener Biiros
Mescherowsky Architekten miindete. Nachdem die weiteren Fachplaner und Fachingenieure beauftragt wurden,
ist im Sommer 2023 mit der Vorplanung begonnen worden. Mitte Marz 2024 ist die - mit der Feuerwehr
abgestimmte - Entwurfsplanung fertiggestellt worden, welche hier vorgestellt wird.

2. Bedarfstrager Fachbereich Feuerwehr und Rettungsdienst (FB 37)

Auszug aus dem Brandschutzbedarfsplan 2018 (Ratsbeschluss von 16.05.2018):

,Das Feuerwehrhaus des Ldschzugs Richterich erfiillt viele Anforderungen der DIN 14092 und UVV (DGUV
Information 205-008) nicht in vollem Umfang. Es gibt deutliche Defizite im Unfallschutz. Es wird im Rahmen des
Bestandsgebéudes nicht méglich sein, diese Unfallschutzméngel in ausreichende Mal3e zu beheben.”

Das aktuelle Geratehaus des Ldschzuges der Freiwilligen Feuerwehr (FF) Richterich stammt aus den 1950er
Jahren und ist mit drei Toren ausgestattet. Derzeit sind dort vier Fahrzeuge stationiert, wobei die
Mannschaftstransportfahrzeuge hintereinander und ein Loschfahrzeug im 6ffentlichen Raum abgestellt werden
mussen.
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Defizite im Bestand der Feuerwehr

Das Geratehaus des Loschzugs der Freiwilligen Feuerwehr Richterich weist erhebliche Méngel in Bezug auf
Sicherheits- und Unfallverhiitungsvorschriften auf. Viele Anforderungen der DIN 14092 sowie der UVV (DGUV
Information 205-008) werden nur unzureichend erfillt, was zu deutlichen Defiziten im Unfallschutz fihrt. Eine
Anpassung des bestehenden Gebaudes zur Behebung dieser Sicherheitsméngel ist nicht realisierbar, sodass die
Anforderungen an einen modernen und sicheren Feuerwehrstandort im Rahmen des Bestandsgebaudes nicht
umgesetzt werden kénnen.

Besonders problematisch ist die beengte Breite und Hohe der Tore, die beim Ausriicken der Fahrzeuge nur
wenige Zentimeter Spielraum lassen und damit eine erhebliche Gefahr darstellen. Dariiber hinaus fehlt im
Gebaude eine gesetzlich vorgeschriebene Abgasabsauganlage, die aufgrund baulicher Gegebenheiten nicht
nachgerstet werden kann.

Auch die sanitaren Einrichtungen sind unzureichend. Es gibt lediglich eine Duschmdglichkeit im Damen-WC,
sodass keine getrennte Nutzung fiir Manner und Frauen mdglich ist. Eine notwendige Schwarz-Weil-Trennung,
die eine hygienische Trennung von Einsatz- und Privatkleidung ermdglicht, fehlt ebenfalls vollstandig.
Feuerwehrfrauen und -manner missen sich in der Fahrzeughalle umziehen, oftmals neben laufenden
Fahrzeugen, was ein erhebliches Sicherheitsrisiko darstellt und den Anforderungen an Arbeitsschutz und
Hygiene deutlich widerspricht.

Defizite im Rettungsdienst

Der Rettungsdienstbedarfsplan (Stand 2019, Ratsbeschluss vom 19.06.2019) zeigt auf, dass mit der aktuellen
Wachstruktur die Einsatzorte im Norden Aachens nur mit Verzégerung von mehreren Minuten erreicht werden
kénnen.

Schon im Brandschutzbedarfsplan von 2018 wurde festgehalten, dass ein neues Geratehaus fir die Freiwillige
Feuerwehr Richterich an einem anderen Standort notwendig ist. Im Rettungsdienstbedarfsplan wurde zudem
ermittelt, dass im nordlichen Stadtgebiet, insbesondere im Raum Richterich, ein zusatzlicher Standort fir den
Rettungsdienst erforderlich ist. Die Ortslage Richterich, in der das neue Geratehaus platziert werden soll, wurde
im Rahmen der Erstellung des Rettungsdienstbedarfsplans gutachterlich durch die Firma Forplan gepruft und als
geeignet flr die Anforderungen und den Standort der Rettungswache bewertet. Somit ist die Errichtung eines
gemeinsam genutzten Gebéudes aus bedarfsplanerischer Sicht als geeignet bewertet worden.

Notwendigkeit einer neuen Wache und Synergieeffekte durch einen gemeinsamen Bau

Angesichts der aktuellen Defizite in der Rettungsdienstversorgung im Norden Aachens und der baulichen Mangel
im Geratehaus der FF Richterich ist der Bau einer neuen, kombinierten Feuer- und Rettungswache am
vorgesehenen Standort zwingend erforderlich. Durch die gemeinsame Nutzung eines Geb&udes fir Feuerwehr
und Rettungsdienst entstehen Synergieeffekte, die sowohl betriebliche als auch finanzielle Vorteile bieten
kénnen.

Ein gemeinsamer Bau ermdglicht etwa die Nutzung zentraler Infrastrukturen wie Energieversorgung,
Notstromanlagen und Werkstatten fur beide Dienste. Auch die Kosten fir Grundstlickskauf, Planung, Bau und
Betrieb konnen durch die Biindelung reduziert werden. Darliber hinaus fordert eine enge raumliche
Zusammenarbeit zwischen freiwilliger Feuerwehr und Rettungsdienst die Kommunikation und den Austausch im
Einsatzfall, was die Reaktionszeiten verbessern und die Sicherheit der Bevolkerung weiter erhdhen kann.
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Mit der Stationierung eines 24-Stunden-RTW in der neuen Wache wird die bestehende Versorgungsliicke im
nordlichen Stadtgebiet gezielt geschlossen, wie es der Rettungsdienstbedarfsplan 2019 klar empfiehlt: ,Im
Norden des Stadtgebiets soll am Neubau eines Geratehauses fur die Freiwillige Feuerwehr Richterich
mindestens 1 RTW stationiert werden, um die Versorgungslicken im nordlichen Stadtgebiet zu schlieRen.“ Damit
wird die gesetzlich vorgeschriebene Eintreffzeit gewahrleistet und das hohe Sicherheitsniveau fiir die
Blrgerinnen und Burger der Stadt Aachen auch in dieser Region sichergestellt.

3. Geratehaus und Rettungswache Richterich

Das Gebaude ist gegliedert in einen zweigeschossigen Mittelbau als Biirotrakt, der an jeder Seite von einer
Fahrzeughalle fiir die unterschiedlichen Bereiche flankiert wird.

Die Freiwilige Feuerwehr findet ihre Raumlichkeiten im Mittelbau im Erdgeschoss und in der linken
Fahrzeughalle (Blick aus Richtung Strale).

Die Raumlichkeiten im Erdgeschoss des Mittelbaus enthalten fir die Feuerwehr Schulungsraume,
geschlechtergetrennte Umkleiden (mit SW-Trennung) und Duschen, einen Funkraum, ein Buro fur die*den
Ldschzugflhrer*in und verschiedene Nebenrdume. Der Schulungsraum und der Raum fir die Jugendfeuerwehr
kénnen mittels einer mobilen Trennwand zu einem groflen Raum kombiniert werden.

In der Fahrzeughalle der Feuerwehr gibt es drei Aufstellplatze mit Platz fur vier Fahrzeuge:

2 groRe Einsatzfahrzeuge Kat. 3 (LF, LTF), und 1 Fahrzeug Kat. 4 (LF Kats) + ein MTF auf derselben
Aufstellflache. Die lichte Hohe in der Halle ist 5,5 m und die Einfahrtéffnungen sind 3,60 m breit und 4,50 m hoch
im Lichten.

Der Rettungsdienst hat in der Fahrzeughalle 2 Fahrzeugstellplatze der Kat. 3. Es gibt Umkleiden und Duschen
mit SW-Trennung ohne Geschlechtertrennung. Weiter ein gekiihlter Lagerraum flir Medikamente und ein Raum
zur betriebsunabhangigen Anlieferung neuer Medikamente. Der Desinfektionsraum befindet sich auch im
Erdgeschoss (EG). Das Sauerstofflager ist in der Freianlage unter der Treppe zum Technikraum angeordnet.
Biro- und Ruheraume des Rettungsdienstes befinden sich im Obergeschoss. Die Ruheraume sind klimatisiert.
Im Obergeschoss (OG) befindet sich weiter eine normale Kiiche, kombiniert mit einem Sozialraum flr 6
Personen. Eine Rutsche flhrt zur Fahrzeughalle fir den Einsatzfall.

Auf dem Gelande gibt es eine dieselbetriebene Notstromersatzanlage (NEA) neben dem Waschplatz, welcher
auch fiir die Fahrzeuge des Rettungsdienstes genutzt werden sollte. Eine ausgewiesene Ubungsflache fiir die
Feuerwehr gibt es nicht. Fir die Sicherheit der Einsatzkrafte und Besucher*innen gibt es auf dem Gelande
weitgehend getrennte An- und Abfahrtswege und deutlich markierte Bereiche, wo Verkehrswege sich kreuzen.

Die geplante kombinierte Feuer- und Rettungswache im Norden Aachens bietet nicht nur im taglichen
Einsatzbetrieb erhebliche Vorteile, sondern kann auch im Katastrophenfall als sogenannter “Katastrophenschutz-
Leuchtturm” dienen. Diese Leuchttirme sind dezentrale, gut sichtbare Anlaufstellen fur die Bevolkerung, die
beispielsweise bei einem Stromausfall gedffnet werden. Sie bieten der Bevdlkerung Informationen und
ermdglichen es, auch bei Stromausfall Notrufe abzusetzen. Durch die Integration von Feuerwehr und
Rettungsdienst an einem Standort wird die Effizienz gesteigert und die Reaktionsfahigkeit in Krisensituationen
verbessert. Die neue Wache kann somit einen wichtigen Beitrag zur Resilienz der Region leisten und die
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Sicherheit der Biirgerinnen und Birger in auergewohnlichen Lagen erhohen.
(https://www.staedteregion-

aachen.de/de/navigation/staedteregion/katastrophenschutz/katastrophenschutzleuchttuerme)

Das Gebaude ist geplant mit einer Bruttogrundfliche von ca. 1.767 m? zuziglich AuRenbereiche mit
Verkehrsflachen und Parkmdglichkeiten (22 PKW-Stellplatze (hiervon 2 mit Lademdglichkeit), und 10
Fahrradstellplatze (hiervon 4 mit Lademdglichkeit).

Es wird von einer industriell vorgefertigten Holzbauweise ausgegangen, wobei der Birotrakt und die
Fahrzeughallen mit unterschiedlichen Holzbausystemen ausgeflihrt werden kdnnen. Das Gebaude bekommt eine
Holzfassade, wobei der Mittelbau sich gestalterisch von den Fahrzeughallen absetzt.

Der Boden ist nicht versickerungsfahig. Das uberschiissige Regenwasser, welches auf den Dachern anfallt, sollte
in den Amstelbach eingeleitet werden. Fiir die schiitzenswerte Baume, welche fiir den Bau weichen missen, wird
eine Ersatzbepflanzung auf einem anderen Grundstiick vorgenommen.

Aus Griinden des Arbeitsschutzes ist vom Technischen Uberwachungsverein Siid (TUV Siid) ein
elektromagnetisches Gutachten erstellt worden, um die Auswirkungen der elektrischen und magnetischen Felder
der Hochspannungsleitung auf schutzbediirftige Mitarbeiterinnen und auf die elektrischen Gerate zu beurteilen:
alle Vorgaben bezliglich des Arbeitsschutzes und bei elektromagnetischer Strahlung werden eingehalten.

Eine Deutsche Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen (DGNB)-Zertifizierung ,Gold* wird angestrebt und seitens der
Bauherrenvertretung ist ein Auditor fir die Betreuung der Planung und der Zertifizierung beauftragt.
Grundsétzlich ist Uber die DGNB-Zertifizierung hinaus die Leitlinie des Aachener Standards zu beriicksichtigen.
Die Klimatisierung der Ruherdume des Rettungsdienstes unterstiitzt zwar die Nachhaltigkeit im Betrieb nicht, ist
aber im Sinne der Sicherung der Arbeitsumstande unter extremen Klimabedingungen ein besonderes Anliegen
des Nutzers.

Einige nachhaltige Elemente des Bauvorhabens:

e Das Abbruchmaterial der alten Fundamente der Trafos sollte als Auffillmaterial auf dem Gelénde
bleiben. Die Betonteile (Fundament, Liftschacht, Treppe) sollten aus Recycling-Beton gebaut werden.
Der Holzbau der Fahrzeughalle wird auf einen Betonsockel gesetzt, welcher das im Hochbau verbaute
Holz vor dem im Betrieb anfallenden Wasser schiitzen sollte.

e Das Grindach wird mit einer maximal ausgelegten Photovoltaik-Anlage -PV-Anlage - (mit
Pufferspeicher) belegt. Ziel ist es, das Gebaude klimaneutral zu betreiben.

o Die Wéarmeversorgung wird nachhaltig dber eine Luft-Wasser-Wéarmepumpe erzeugt, welche mit
eigenem Strom betrieben wird. Fir die Verteilung der erzeugten Warme gibt es Fulbodenheizung im

ganzen Gebaude und zusatzliche Deckenstrahlungselemente in der Fahrzeughalle der Feuerwehr.

4. Kosten / Finanzierung
Die Planungsphasen 0-3 sind abgeschlossen und die Kostenermittiung ergibt einen Investitionsbedarf fir das

Gesamtprojekt inklusive Kostenvarianz, Risikokosten und ohne Betriebsausstattung von insgesamt ca.
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11.855.000 €. Auf der §13-Liste wurde das Objekt bisher mit einem Gesamtvolumen (zzgl. der bereits im
Haushalt etatisierten Planungskosten) in Hohe von rd. 6 Mio. € gefiihrt.

Die Kostenberechnung der Betriebsausstattung (feuerwehrspezifische Einrichtungen, feste Einbauten,
Ausstattung in den AuBenanlagen) ist berechnet auf € 355.000. Die Details werden in der weiteren Ausarbeitung
gemeinsam mit dem Bedarfstrager abgestimmt, daher kann die Summe der Betriebsausstattung auf der Basis
von Erfahrungswerten und ersten Kalkulationen bislang nur geschatzt werden. Die Finanzierung und Ermittlung
der Folgekosten der Betriebsausstattung erfolgt seitens des Bedarfstrégers.

Die investive Mitteleinplanung erfolgt im stadtischen Haushalt 2025 ff. (konkrete Darstellung s.o. ,Finanzielle
Auswirkungen®).

Die jahrlichen Folgekosten betragen ca. € 557.000 aus Zinsen (rd. € 206.000 = Durchschnitt Gber gesamte
Laufzeit von 60 Jahren bei Annahme von 3,5 %) und Abschreibungen (rd. € 198.000 tber Nutzungsdauer von 60
Jahren), weitere Bestandteile sind Instandhaltungsaufwand und Verwaltungskosten. Die zusatzlichen
Betriebskosten in Hohe von € 53.200 werden nach Fertigstellung der Malnahme j&hrlich anfallen. Hierbei wurden
keine Preissteigerungen in den Folgejahren unterstellt. Dabei ist zu erwdhnen, dass die auf den Anteil der
Rettungswache entfallenden Kosten iber die Rettungsgeblihren — in jedem Fall anteilig - refinanziert werden.

Vor dem Hintergrund der nahezu Verdoppelung der Baukosten im Vergleich zum Kostenrahmen und damit sehr
hohen Gesamtkosten der MalRnahme von fast 12 Mio. Euro sollte fir die Zukunft insgesamt das Thema Standard
und Anforderungen, u.a. etwa im Hinblick auf Energetik (hier DGNB-Zertifizierung Gold) und etwa RaumgroRe/-
anzahl (insbesondere Schulungsraume) an Geratehausern und Rettungswachen kritisch diskutiert und hinterfragt
werden; gerade um Synergieeffekte auch tatsachlich in voller Héhe auszuschopfen.

5 Projektrisiken

o Bei einem im Folgejahr nicht erfolgten Baubeschluss und einem daraus folgenden Projektabbruch nach
Lph 6 gibt es finanzielle Verpflichtungen den Fachplanern und Ingenieuren gegentber, als Ausgleich fur
den entgangenen Gewinn dber die nicht-ausgeflihrten Leistungsphasen 7-9.

e  Eisbruch von Hochspannungskabeln kann bei bestimmten Windrichtungen PV Paneele beschadig

e Dem Netzbetreiber steht es frei, die Netzspannung der Hochspannungsanlage dauerhaft zu verdoppeln,
was jedoch nicht geplant ist. Der TGV Siid hat ein elektromagnetisches Gutachten erstellt, in dem beide
Netzspannungen beriicksichtigt werden. GemalR dieses Gutachtens werden alle Vorgaben bzw.
Grenzwerte beziglich der Immissionen (26. BImSchV) und des Arbeitsschutzes (EMFV) eingehalten. Das
Geb&ude und die Gebdudetechnik werden auf diese Hochstspannung ausgelegt (Industriestandard).

6. Vorschlag der Verwaltung

Aufgrund der oben dargestellten Bedarfslage in der Bedarfsplanungen der Feuerwehr und des Rettungsdienstes
empfiehlt die Verwaltung die erweiterte Planung des hier vorgestellten Neubaus Geratehaus-Rettungswache
Richterich, Roder Weg 7.

Anlage/n:
1 - Neubau GHRW Richterich (&ffentlich)

2 - Kostenbeiblatt_FFRW Richterich (6ffentlich)
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Neubau Geratehaus-Rettungswache Richterich, Roder Weg 7
Nachhaltiger Neubau mit Zertifizierungsziel DGNB-Gold

Empfehlung & erweiterter
Planungsbeschluss

Lph4-6

BVR: 11.12.2024
PLA: 23.01.2025
AUK: 28.01.2025

FinanzA: 28.01.2025
RAT: 05.02.2025 11 von 29 in Zusammenstellung



Nachhaltiger Neubau mit Zertifizierungsziel DGNB-Gold

< o
@ «® Maret
E3 ‘e\f‘ 45 4 Meckler
% o Grundstiick Roder Weg 7
(etschauer Weg %
o Ve’sch ?‘3‘
er g 2
Vetschauer We° ; 4,
2 & ARISUD 9 Skaterplatz "7,
VETSCHAU 2 “_v:"" I '»
@ » S - Pferdelandpark
£
S SV Rhenania 1919 %.
? ® Richterich eV. %.
S %
) o)
< s % Wegekreuz Luhrweg .
Y Action 9 / HasenwaldstraRe Maulbeerhtigel @
@ _iyach
3 N-ns’.-ﬁ‘ba
L NICHTERICH. Teddys fiir Kinder
i - in Not Aachen eV
bestehendes.Feuerwehrgeratehaus, Griinenthaler StraBe st atthias @)
Schlosspark s
X Schonau @
Baumpflege Herpertz 9 Schollen 9 g: Gut Hasenwald 9 ‘be@nsberger Str.
Vil
; &
GRUNENTHAL Parksrafie g— Dauergartenan
aixigo AG | Digital g GroR-Tivoli
Code4tec 8
9 Wealth Management... Softwareunternehmen ;!'? e“s‘oe‘ge‘
4 Al
% perensberge,
r.
o Pferdepraxis Dr.med. andgrabe®
.;.\'-‘“ vetallpes.Koepchen...
. Friedhof ,Hand" 9 5
Schulzentrum 2 e 3
& %
o Laurensberg (Halle 1) s s, 2
t‘\‘\ 2 ot 2 3 3
H “\6 g 4/), 5 Aachen-Laurensberg l.zl
c_“\'\mss\n!(&c 5 "é_
o
Rugby Club Aachen e.V 9 Tanzsportclub Griin-Weif}
Aquisgrana Aachene. V.

Pension Beckers Ballett Ferberberg 9

Hotel - Restaurant
Am Rosenpark

Lage Grundstiick
im Ortschaft Richterich

Stadt Aachen | Gebaudemanagement E26 /44 12 von 29 in Zusammenstellung

Seite 2



Nachhaltiger Neubau mit Zertifizierungsziel DGNB-Gold
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Nachhaltiger Neubau mit Zertifizierungsziel DGNB-Gold
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Nachhaltiger Neubau mit Zertifizierungsziel DGNB-Gold .
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Nachhaltiger Neubau mit Zertifizierungsziel DGNB-Gold
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Nachhaltiger Neubau mit Zertifizierungsziel DGNB-Gold

Sudansicht
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Nachhaltiger Neubau mit Zertifizierungsziel DGNB-Gold
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Nachhaltiger Neubau mit Zertifizierungsziel DGNB-Gold

Zum Thema Nachhaltigkeit:

Baugrundstiick: Es wird keine neue/zusatzliche Flache versiegelt.

Das Grundstiick ist verkehrstechnisch gut angebunden und auf Elektromobilitat vorbereitet.
Nachhaltiger Neubau in Holz und anderen nachhaltigen, nachwachsenden Rohstoffe.
Abfallvermeidung und emissionsarmes Bauen durch einen hohen Vorfertigungsgrad.

Recycling des Abbruchmaterials der Altfundamente der STAWAG-Trafos™.

Neuer Beton in Bodenbereich nur in RC-Beton (25% Recycling-Anteil in der Gesteinskornung).
Gebaude und Technik nach Aachener Standard (u.A. Warmeschutz hoher als nach GEG).

Die maximal ausgelegte PV-Anlage ermoglicht einen klimaneutralen Betrieb des Gebaudes.

Eine effiziente Niedrigtemperaturheizung mit einer Luft-Wasser Warmepumpe (FuBbodenheizung).

Ein vollflachiges Griindach (zur Begriinung, fiir zusatzlichen Warmeschutz, fir Wasserriickhaltung).

(*) vorbehaltlich Schadstofffreiheit
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Nachhaltiger Neubau mit Zertifizierungsziel DGNB-Gold

Gesamtkosten, € (brutto)
KG 100 Grundstiick -£€
KG 200 Herrichten und ErschlieRen 83.700€
r 1
Verteilung Gesamtkosten 62% — ——1 '
— Baukosten TGA 2.502.000 €
KG 500 Aussenaniagen 807.500 €
0% 1% ® KG 100 Grundstiick
KG 700 Baunebenkosten (NK) 1919000 €
KG 710 Aktivierte Ei leist 445278 €
B KG 200 Herrichten und -
ErschlieRen KG 800 Baukostenindex (Prognose) 584700 €
M KG 300 Baukosten Hochbau Gesamtkosten KG 100-800, € (brutto) 10.080.000 €
At
B KG 400 Baukosten TGA Varianz und Risiko
KG 800 Varianz (20%) 1421021€
Risi %
® KG 500 Aussenanlagen KG 800 I.SIkO : . 355.255€
Gesamtkosten inkl. Varianz/Risiko, Index €
11.855.000 €
(brutto)
W KG 700 Baunebenkosten (NK) anadar
Ausstattung FB37
W KG 710 Aktivierte KG 380 Feste Einrichtung 64000 €
Eigenleistungen KG 536 +560|Ausstattung AulRenanlagen 41.000€
KG 6 N ifische Ausst; X
# KG 800 Baukostenindex G 620 1} utzerspezifische Ausstattung 250.000 €
(Prognose) Summe Etatisierung FB 37 355.000 €
Al
Finanzierung
Gesamtkosten inkl. Ausstattung, Varianz/Risiko,
12.210.000 €
Index € (brutto)
At
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Nachhaltiger Neubau mit Zertifizierungsziel DGNB-Gold

Zeitplan

(*) abhéngig des Datums der Feststellung des Haushalts 2025
(**) abhangig der wirklichen Bearbeitungszeit der beteiligten

rieb

Stadt Aachen | Geb&udemanagement E26 /44, Stand 27. Novembe

2024 2025 2026 2027 2028
Erweiterter Planungsbeschluss Lph 4-6, 02/25
Baubeschluss 06/25 (*)
1M Erarbeitung Gepehmigungsunterlagen Lph 4
6 Monate Baugenehmigung 11/25 (**)
Lph5 !
Lp‘h 6
10 Monate Ausschreibungen und Vergaben Lgh 7
Start Bau, (7/26
15 Monate Baukeit, Lph 8
Freimessung, Probebet
3M Einweisungen, Umzug
und der glltige Sitzungskalender 2025 Inbetriebnahme, 02/28
Fachbereiche
2024 27 von 29 in Zusammenstellung
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Neubau Geratehaus-Rettungswache Richterich, Roder Weg 7
Nachhaltiger Neubau mit Zertifizierungsziel DGNB-Gold

Vielen Dank fur Ilhre Aufmerksamkeit
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Kostenbeiblatt zu Kostenermittlung des E 26

Projekt: | Neubau Geratehaus Rettungswache Richterich, Roder Weg 7
Kostenrahmen | Kostenschitzung | Kostenberechnung
Kostendefinition Bruttowerte in €

Basis-/Baukosten KG 200 - 500 3.436.000 6.019.801 7.105.000
Betriebsausstattung (beim Bedarfstrager) 112.000 145.600 355.000
Baunebenkosten KG 700 819.000 1.625.346 1.919.000
Baupreisindex (Projekte > 1 Mio. €) 525.708 1.429.703 610.684
Projektmanagementpauschale E 26 220.958 419.427 445.278
Projektbearbeitungspauschale E 26 #DIV/0! 0 0
Kostenvarianz 1.202.600 1.504.950 1.421.021
Risikokosten 171.800 300.990 355.255
Gesamt-Projektsumme gerundet #DIV/0! 11.446.000 12.210.000
Gesamt-Projektsumme ohne Betriebsausstattung gerundet #DIV/0! 11.300.400 11.855.000
Gesamtbaukosten (ohne Varianz, Risiko & Betriebsausstattung) gerundet #DIV/0! 9.495.000 10.080.000
vorab bereit zu stellende Mittel fiir Voruntersuchungen Lph 0 > 0
vorab bereit zu stellende Planungsmittel Lph 1-3 HOAI > 0

Datum: 20.09.2024
I I I I I
Projektleitung Teamleitung Abteilungsleitung E 26/11 TBL K BL

Betriebsleitung
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