Die Oberblrgermeisterin Sta.dt a.a.Chen

Vorlagenummer: FB 61/1048/WP18
Offentlichkeitsstatus: offentlich
Datum: 10.12.2024

Bebauungsplan Nr. 976 — Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet -

hier: - Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (1) BauGB;

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (1)
BauGB;

- Aufstellungsbeschluss und Beschluss iiber die Veroffentlichung im
Internet sowie die offentliche Auslegung

Vorlageart: Entscheidungsvorlage
Federfiihrende Dienststelle: FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung
Beteiligte Dienststellen:

Verfasst von: DEZ IIl, FB 61/400

Ziele: nicht eindeutige Klimarelevanz

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
26.03.2025  Bezirksvertretung Aachen-Brand Anhérung/Empfehlung
08.05.2025  Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung (iber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht beriicksichtigt werden konnten,
zurlickzuweisen.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und geman

§ 3 Abs. 2 BauGB die Veroffentlichung im Internet sowie zuséatzlich die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 976 - Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet - in der vorgelegten Fassung zu
beschlielen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 und der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und &ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht beriicksichtigt werden konnten,
zurlickzuweisen.

Er beschlie3t gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die Veroffentlichung im
Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 976 - Im Ginster / Erweiterung
Gewerbegebiet - in der vorgelegten Fassung.
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Finanzielle Auswirkungen:

JA NEIN
X
Investive Ansatz Fortgeschrieben | Ansatz 20xx | Fortgeschrieben |Gesamtbedarf| Gesamt-

Auswirkungen 20xx er Ansatz 20xx ff. er Ansatz 20xx ff. (alt) bedarf (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0

+ Verbesserung / 0 0

- Verschlechterung

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

konsumtive Ansatz Fortgeschrieben | Ansatz 20xx | Fortgeschrieben | Folge-kosten | Folge-kosten
Auswirkungen 20xx er Ansatz 20xx ff. er Ansatz 20xx ff. (alt) (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0
Personal-/
Sachaufwand 0 0 0 0 0
Abschreibungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0
Nerscscharing 0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden  ausreichende Deckung vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
Keine
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Klimarelevanz:

Bedeutung der MaBnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)
Zur Relevanz der MaRnahme fiir den Klimaschutz
Die MaRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X
Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:
gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X
Zur Relevanz der Mafinahme fiir die Klimafolgenanpassung
Die Manahme hat folgende Relevanz:
keine positiv negativ nicht eindeutig
X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die Manahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof® mehr als 770 t/ Jahr (Uber 1% des jéhrl. Einsparziels)

Die Erhéhung der CO,-Emissionen durch die Manahme ist (bei negativen Mafinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
groR mehr als 770 t/ Jahr (liber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusétzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
vollstandig

uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

X| nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Vorlage Vorlagennummer Gremium Datum
Planungsausschuss 12.01.2017

Programmberatung FB 61/0599MP17 Bezirksvertretung Aachen-Brand  01.02.2017
Planungsausschuss 10.10.2019

ermeute Programmberatung FB 61/1260/P17 Bezirksvertretung Aachen-Brand  30.10.2019

. Planungsausschuss 02.04.2020

erganzende Programmberatung FB 61/1388/WP17 Bezirksvertretung Aachen-Brand  29.04.2020
Bezirksvertretung Aachen-Brand  20.03.2024

Sachstandsbericht FB61/085QMPIE oo ororieung Aachen-Bran

Planungsausschuss 21.03.2024

Bereits seit mehreren Jahrzehnten sind im Flachennutzungsplan der Stadt Aachen, dstlich angrenzend an das
bestehende Gewerbegebiet Brand Nord, gréRere landwirtschaftliche Flachen als gewerbliche Bauflachen
dargestellt. Im Zuge der Neufassung des Flachennutzungsplans Aachen*2030 wurden diese auf eine rund 9 ha
grolle Flache zwischen der Stralle Im Ginster, der Autobahn 44 und dem Sebastianusweg verkleinert.

Nach Empfehlung der Bezirksvertretung Aachen-Brand beauftragte der Planungsausschuss die Verwaltung
bereits im Januar 2017, fir den 0.g. Bereich einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir die Entwicklung von
Gewerbeflachen zu erarbeiten (Vorlage FB 61/0599/WP17). Der vorgesehene Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasste jedoch nur einen 0,8 ha groRen Teilbereich der im FNP dargestellten Flachen am
Ende der StralRe Im Ginster angrenzend an das Betriebsgelande der Firma Baustoffe Geulen GmbH und Co KG.
Ziel war es, im Vorgriff auf eine magliche kiinftige groRflachigere Erweiterung des Gewerbegebietes, den Bau
von Lagerflachen fiir eine betriebliche Erweiterung des Baustoffhandels Geulen zu ermdglichen, um die
Betriebsstatte langfristig zu sichern.

Im Frihjahr 2020 schlug die Verwaltung im Rahmen einer ergédnzenden Programmberatung vor, den
Bebauungsplan flr einen 3,35 ha grolRen Bereich aufzustellen, der neben den Flachen der Firma Geulen noch
weitere landwirtschaftliche Flachen fiir die Entwicklung zu Gewerbeflachen umfasste. Der Planungsausschuss
und die Bezirksvertretung Brand beauftragten in ihren Sitzungen am 02.04.2020 und am 29.04.2020 die
Verwaltung, fir diesen Bereich einen Bebauungsplan zu erarbeiten und hierzu die frilhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren (Vorlage FB 61/1388/WP17).

Da eine Entwicklung des grofleren Bebauungsplangebiets derzeit nicht sinnvoll ist, schlagt die Verwaltung vor,
das Plangebiet auf die Grundsttlicke der Firma Baustoffe Geulen zu verkleinern und als Bebauungsplan mit
stadtebaulichem Vertrag nach § 11 BauGB fortzuflihren. Das Unternehmen konnte zwischenzeitlich weitere
Liegenschaften erwerben, so dass sich nun ein rund 1,6 ha grofler Bereich ergibt. Die Firma verpflichtet sich im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags zur Ubernahme samtlicher anfallenden Kosten und hat die notwendigen
Untersuchungen sowie die Unterlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplans in Abstimmung mit der
Verwaltung erstellt.

2. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand statt in der Zeit vom 20.03.2017 bis
31.03.2017. Aufgrund der 0.g. Anderung des Geltungsbereichs und der Planungsziele wurde in der Zeit vom
02.06.2020 bis 26.06.2020 eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt.

Im Zuge der beiden Beteiligungen sind insgesamt 10 abwagungsrelevante Eingaben eingegangen. Zu den
wichtigsten genannten Themen gehéren der Umweltschutz in Form von einem Erhalt des vorhandenen
Baumbestands, dem Schutz der wertvollen Boden im Plangebiet, dem Artenschutz und dem Schutz des
Landschaftsbilds. Darlber hinaus wurden Sorgen bezlglich einer méglichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens
genannt.

Die genannten Themen sind teilweise durch die geringen PlangebietsgroRe von untergeordneter Bedeutung. Die
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relevanten Themen wurden durch Gutachten naher untersucht und es wurden MalRnahmen zur Minderung in den
Bebauungsplan aufgenommen, wie eine Eingriinung des Plangebiets, eine geringere Versiegelung oder
Ausgleichsmalnahmen. Die schriftlichen Eingaben der Blirger*innen sowie die Stellungnahmen der Verwaltung
hierzu sind der Vorlage als Anlage (Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung) beigefiigt.

3. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden

Parallel wurden in den 0.g. Zeitraumen gemal § 4 Abs. 1 BauGB die von der Planung berihrten Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Es sind insgesamt 17 abwagungsrelevante
Anregungen eingegangen, die sich unter anderem auf die Themen Umweltschutz, Leitungstrassen,
Denkmalschutz und Verkehr beziehen.

Die Anregungen fiihrten teilweise zu ndheren Untersuchungen. Eine Anpassung der Planung wurde nicht
erforderlich. Die Eingaben der Behdrden sowie die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage
ebenfalls als Anlage (Abwagungsvorschlag Behdrden) beigefiigt

4, Klimanotstand

Gemél dem gesamtstadtischen Klimagutachten der Stadt Aachen ist das Plangebiet dem Klimatop
,Freilandklima’ mit Windoffenheit und einer intensiven Kalt- bzw. Frischluftproduktion zuzuordnen. Die
Kaltluftvolumina werden entsprechend dem Gelandegefalle Richtung Brander Bach als Nebenbach des oberen
Haarbaches geleitet. Gemal der Karte der Planungsempfehlungen des gesamtstadtischen Klimagutachtens
sollten die bestehenden Bebauungsgrenzen eingehalten werden, um die Kaltluftbahnen sowie
Kaltluftproduktionsflachen zu erhalten. GemaRk dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) liegt das
Plangebiet in der ,Belliftungsbahn Stadtklima‘ und wird in der Planungshinweiskarte in die Schutzzone | ,Erhalt
besonderer kihlleistungsstarker und schiitzenswerter Béden‘ eingestuft.

Zur Erhaltung bestehender Frischluftbahnen sollen geschlossene hochbauliche Anlagen im Plangebiet
ausgeschlossen werden. Anlagen fur die Lagerhaltung werden in der Hohe begrenzt. Durch die Versiegelung
heute landwirtschaftlich genutzter Flachen wird die Verdunstungsrate und die Kaltluftbildung reduziert. Um die
negativen klimatischen Auswirkungen zu minimieren, wird die Begrenzung der Versiegelung auf 69 % des
Plangebietes vertraglich geregelt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebaude vorgesehen, deren Dacher mit Photovoltaik- oder
Solarthermieanlagen versehen werden konnten. Die geplanten baulichen Anlagen sollen zwar teilweise eine
Uberdachung erhalten (iberdachte Regale, iberdachte Schiittgutboxen), diese ist jedoch aus statischen
Griinden nicht fiir die Installation von Solaranlagen geeignet. AuBerdem wirde die Leistungsfahigkeit der
Anlagen aufgrund der mit der geplanten Nutzung als Lager flr Baustoffe einhergehenden Staubentwicklung
eingeschrankt werden. Freiflachen-Solaranlagen sind aufgrund der geplanten Nutzung des Plangebietes als
Lagerflachen fiir Baustoffe ebenfalls nicht praktikabel. Insgesamt ist das Plangebiet somit nicht fiir die solare
Warme- und Energiegewinnung geeignet.

Die unversiegelten landwirtschaftlichen Flachen gehen mit der Umsetzung des Bebauungsplanes iberwiegend
verloren. Lediglich im Bereich der geplanten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern findet
aufgrund der Bepflanzung mit Bluhstreifen, Gehdlzen sowie einzelnen Bdumen bei gleichzeitiger Aufgabe der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine Aufwertung statt.

5. Stadtebaulicher Vertrag

Vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wird zwischen der Stadt Aachen und dem Grundstiickseigentimer
ein stadtebaulicher Vertrag gemal § 11 BauGB abgeschlossen. Der Vertrag beinhaltet (iber die Festsetzungen
des Bebauungsplans hinaus erganzende Regelungen, wie beispielsweise verbindliche Vereinbarungen iber
folgende Aspekte:
e AusgleichsmaBnahmen gemal Umweltbericht auf den Flurstiicken Gemarkung Brand, Flur 13,
Parzellen 145 und 730 in unmittelbarer Nahe des Plangebiets
e Regelungen zur Entwésserung, insbesondere des notwendigen Leitungsbaus unterhalb eines
stadtischen Wirtschaftsweges zwecks Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in den Brander
Bach

e Begrenzung der Versiegelung des Plangebietes auf maximal 69 %
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¢ Anpflanzungen gemaR Griinordnungsplan und Baumbilanz

Der Vertrag wird nach Beschluss der Verdffentlichung im Internet und éffentlichen Auslegung mit dem
Grundstiickseigentimer abgestimmt.

6. Aufstellungsbeschluss und Beschluss iiber die Veréffentlichung im Internet sowie die 6ffentliche
Auslegung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 976 — Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet — soll die
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen fiir die Errichtung von Lagerflachen fiir Baustoffe, die sich derzeit
auf dem Betriebsgrundstiick westlich der Strale Im Ginster befinden. Dies wirde die Errichtung eines Neubaus
als Ersatz fiir das jetzige Betriebsgebaude ermdglichen, was nach dem dort gliltigen Bebauungsplan Nr. 624 —
Autobahn / NordstrafRe — planungsrechtlich mdglich ist. Abgesehen von Trennwanden fur die Lagerung von
Schiittgiitern und Uberdachungen von witterungsempfindlichen Baustoffen in begrenzter Hohe ist die Errichtung
von Geb&uden im Bereich des Bebauungsplans Nr. 976 nicht zul&ssig. Zudem wird eine Eingrinung der Flachen
festgesetzt, um eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden. Dariiber hinaus werden Flachen fir
Stellplatze und ein Regenriickhaltebecken festgesetzt.

Der Ausschuss fir Umwelt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am 03.12.2024 dem Planungsausschuss die
Integration des Umweltberichtes in die Begriindung des Bebauungsplans empfohlen. Darlber hinaus hat er den
Grinordnungsplan flr den Bebauungsplan beschlossen.

Aus Sicht der Verwaltung entspricht die geplante Nutzung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Unter
Ber(cksichtigung der Festsetzungen und der vorgesehenen vertraglichen Regelungen sind durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes keine erheblichen negativen Auswirkungen fir die Umwelt zu erwarten.

Die Verwaltung empfiehlt, fiir den Bebauungsplan 976 - Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet - den
Aufstellungsbeschluss zu fassen und den Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form im Internet zu
veroffentlichen sowie zuséatzlich offentlich auszulegen. Die Veréffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
wird nach den Regelungen des novellierten BauGB durchgefiihrt. Die Verwaltung sieht eine Veréffentlichung im
Internet und eine zusétzliche 6ffentliche Auslegung im Verwaltungsgebdude am Marschiertor vor. Die Unterlagen
werden Uber das zentrale Internetportal des Landes NRW unter www.beteiligung.nrw.de zuganglich gemacht. Die
zum Bebauungsplan erstellten Gutachten werden ebenfalls im Internet verdffentlicht und éffentlich ausgelegt.

Anlage/n:
1 - 01 Ubersicht (6ffentlich)

2 - 02 Luftbild (6ffentlich)

3 - 03 Rechtsplan Entwurf (6ffentlich)

4 - 04 Schriftliche Festsetzungen (6ffentlich)

5 - 05 Begriindung (6ffentlich)

6 - 06 Abwagung Offentlichkeit (6ffentlich)

7 - 07 Abwégung Behdrden (dffentlich)

8 - 08 Checkliste Klimaschutz und Kilmaanpassung (6ffentlich)
9 - 09 Grinordnungsplan (6ffentlich)

10 - 10 Baumbilanzplan (&ffentlich)
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Bebauungsplan Nr. 976 - Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet -
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STADT AACHEN

Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Lageplan
- schriftiche Festsetzung

Beigefgt st dem Bebauungsplan:
et o°p - Begriindung
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Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung

Die Oberburgermeisterin

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 976
- Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet -

fiir den Bereich zwischen Im Ginster und der A 44

im Stadtbezirk Aachen-Brand

zur Veroffentlichung im Internet und zusatzlichen 6ffentlichen Auslegung

Nordstrage

&
l/e,) do,,
er

Lage des Plangebietes

. 157 \
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Bebauungsplan Nr. 976 Schriftliche Festsetzungen
- Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet - Zur Veréffentlichung im Internet

GemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung

wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

2.1
2.2

2.3

24

3.1
3.2

Art der baulichen Nutzung (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB)

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt und in die Teilflachen GE1 und GE2 untergliedert. Innerhalb
der Teilflachen GE1 und GE2 sind ausschlieBlich Lagerplatze gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassig.

Es sind ausschlieRlich die folgenden baulichen Anlagen zulassig:

e Trennwénde fir die Lagerung von Schiittgiitern
e Uberdachungen von witterungsempfindlichen Baustoffen.

Das Gewerbegebiet (GE1 und GE2) wird gem. § 1 (4) i.V.m. § 1 (9) BauNVO in Anlehnung an den Abstandserlass
des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW (V3 - 8804.25.1 vom
06.06.2007) gegliedert. In dem Gewerbegebiet (GE1 und GE2) sind Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis IV
gem. der Abstandsliste zum Abstandserlass vom 06.06.2007 nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse IV der Abstandsliste zum Abstandserlass vom 06.06.2007 sowie ver-
gleichbare Betriebe mit ahnlichem Emissionsgrad sind gem. § 31 (1) BauGB ausnahmsweise zulassig, wenn deren
Emissionen nachweislich durch besondere technische Vorkehrungen oder besondere Betriebsweise soweit begrenzt
bzw. gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) in den benachbarten schutzbed(irftigen Gebieten vermieden werden. Ein gutachterlicher Nachweis ist jeweils
von Seiten der Bauherren zu erbringen.

Innerhalb der Teilflache GE2 des Gewerbegebietes sind Nutzungen, die mit einem dauerhaften Aufenthalt von Men-
schen verbunden sind, ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
Die unter 1. genannten Lagerplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Die Hohenlage der baulichen Haupt- und Nebenanlagen wird durch Festsetzung der maximalen Hohe der Oberkante
der baulichen Anlagen (OK) bestimmt. Die festgesetzten Hohen beziehen sich jeweils auf Normalhéhennull (NHN).

Unter der Oberkante der baulichen Anlagen (OK) ist der oberste Abschluss der jeweiligen baulichen Anlage (Ober-
kante aufsteigendes Mauerwerk, Attika, Hochpunkt des Dachaufbaus etc.) zu verstehen.

Einfriedungen diirfen das Hochstmaf von 2,00 m (iber der nattirlichen Gelandehhe mit Ausnahme eines
Ubersteigschutzes nicht iiberschreiten.

Nebenanlagen und Stellplatze (gemaR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind ausschlieRlich innerhalb der iberbaubaren Flache zulassig.

Innerhalb der Gewerbegebietsflache (GE1 und GE2) sind Stellplatze fiir PKW, auch in Kombination mit E-Ladesau-
len, innerhalb der Uberbaubaren Flache und innerhalb der dafiir gekennzeichneten Fléche zulassig.
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4, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gemaR § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
41  Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) zugunsten der jeweiligen Leitungstrager festgesetzten Flachen
sind von jeder Art baulicher Anlagen freizuhalten.
4.2  Bepflanzungen innerhalb der Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) erfolgen entsprechend der Pflanzlis-
ten.
5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
51 Innerhalb der gemaf § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit den Kennzeichnungen (1) und (2) ist eine 2,00 m hohe mehrreihige Heckenpflanzung
entsprechend der Pflanzliste 1 mit 3 Pflanzen pro Ifd. Meter zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der mit
(2) gekennzeichneten Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind nur die
in der Pflanzliste 1 gekennzeichneten flachwurzelnden Arten zu verwenden.
Pflanzliste 1: Hecken und Stréucher
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus FW
Kornelkirsche Cornus mas FW
Haselnuss Corylus avellana FW
Zweigriffeliger Weilkdorn Crataegus laevigata
Eingriffeliger Weildorn Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica
Schlehe Prunus spinosa FW
Hundsrose Rosa canina
Saalweide Salix caprea FW
Vogelbeere Sorbus aucuparia FW
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus FW
Pflanzqualitat: zweimal verpflanzt, Hohe 125 cm bis 175 cm
FW = Flachwurzler
Reihenabstand 1,5 m
5.2 Innerhalb der mit (1) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen ist zusatzlich alle 20 m ein Baum der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Pflanzliste 2: Einzelbdume

Hainbuche Carpinus betulus
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Silberweide Salix alba
Bruchsweide Salix fragilis
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Pflanzqualitat: Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen und einem Stammumfang von
mind. 18-20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe
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5.3 Innerhalb der mit (3) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind mehrjéhrige Blihstreifen anzulegen. Innerhalb der mit (4) gekennzeichneten Flache ist eine naturnahe
Wiesenflache anzulegen.

54  Inder Flache fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ist ein Re-
genriickhaltebecken als muldenartige Wiesenflache anzulegen.

5.5  Innerhalb der Teilfliche GE2 des Gewerbegebietes darf die Endwuchshéhe von Bepflanzungen eine Hohe von 5,0 m
uber dem Gelande nicht Uberschreiten.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)

Flachen, auf denen Baustoffe gelagert oder umgeladen werden, sind vollstandig zu versiegeln. Die Flachen sind so
zu gestalten, dass kein Niederschlagswasser oberflachig tiber die Schulter auf unbefestigte Flachen abflieen kann.

1. Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen auBerhalb des Geltungsbereiches

Der externe naturschutzfachliche Ausgleich gemaR § 1a Abs. 3 BauGB fiir die Eingriffe im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ist durch die Umstellung einer artenarmen Intensivweide auf eine artenreiche Extensivweide auf den
folgenden Flachen vorzunehmen:

» Gemarkung Brand, Flur 13, Flurstiick 145
+ Gemarkung Brand, Flur 13, Flurstiick 730

Lage der Ausgleichsflachen:
A 74 N

145

o AT
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Hinweise

1. Kampfmittel

Der Bereich der Baumalinahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet. Luftbilder aus den Jahren 1939 1945 und andere histori-
sche Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen im Plangebiet. Fir die Flurstlicke 159 und 160
bestehen jedoch keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Sollten dennoch Kampfmittel gefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort einzustellen und unverziiglich die zustandige Ordnungsbehérde oder eine Poli-
zeidienststelle zu verstandigen. Fir das Flurstlick 158 kann ein Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen wer-
den. Vor dem Beginn von BaumaRnahmen ist eine Uberpriifung auf Kampfmittel vorzunehmen.

2, Altbergbau

Das Plangebiet befindet sich tiber dem auf Schwefelkies, Galmei, Blei und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld "Ferdinand*
sowie Uber dem auf Steinkohle verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld "Alexander”. Die letzten Eigentimerin-
nen dieser Bergwerksfelder sind nach aktuellen Erkenntnissen nicht mehr erreichbar.

Es kann nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden, dass im Bereich des Plangebietes auch widerrechtlicher Berg-
bau durch Dritte oder Bergbau vor Anlegung zeichnerischer Unterlagen (sog. "Uraltbergbau") im tagesnahen Bereich durch-
geflihrt wurde, der mdglicherweise noch einwirkungsrelevant ist.

3. Bodendenkmaler

Aufgrund konkreter Hinweise auf eine mdgliche Ausdehnung einer metallzeitlichen sowie einer steinzeitlichen Siedlungs-
stelle in das Plangebiet hinein wurde im Jahr 2020 eine arch@ologische Sachverhaltsermittlung gefordert. Das Plangebiet
hat sich seitdem verkleinert.

Innerhalb der reduzierten Planflache fand im Juli 2024 die archaologische Sachverhaltsermittiung durch die Fachfirma Gold-
schmidt statt (NW 2024/1088). In der einzelnen Sondage wurde neben einem modern zu datierenden Grubenrest lediglich
eine weitere Verfarbung erfasst. Dieser kann jedoch kein gesicherter anthropogener Ursprung zugeordnet werden, datie-
rende Funde waren nicht enthalten.

Hinweise auf eine Ausdehnung der vorgeschichtlichen Siedlungsstellen konnten somit nicht erfasst werden. Aufgrund die-
ses Ergebnisses verbleibt fir die Planflache der Hinweis auf die Bestimmungen des §16 DSchG NRW.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Aachen als Untere Denkmalbehérde (Lagerhaus-
strale 20, 52058 Aachen, Tel.: 0241/43261204, denkmalpflege@mail.aachen.de) oder das LVRAmt fiir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrafle 45, 52385 Nideggen, Telefon 02425/90390, Fax
02425/9917160, unverztiglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigentiimer*in, die Person, die das
Grundstlick besitzt, der/die Unternehmerin und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

4, Oberirdische und unterirdische Versorgungsleitungen

Hochspannungsfreileitung — 110 kV (oberirdisch)

Innerhalb des Plangebietes verlauft die in der Planzeichnung festgesetzte 110kVHochspannungsfreileitung der STAWAG
Stadtwerke Aachen AG. Im Bereich eines Schutzstreifens von 34 m (zu beiden Seiten der Mastmittellinie je 17 m) sind Auf-
bauten grundsatzlich nicht zuldssig. Einzelfallbezogen kann durch die STAWAG eine Bauhdhenfreigabe bis zu 6,5 m Uber
dem Gelande erfolgen, sofern die gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden und die Bebauung nicht fir einen dauerhaften
Aufenthalt von Personen geeignet ist. Darliber hinaus diirfen Baume und Striucher innerhalb des Schutzstreifens den Be-
stand und die Unterhaltung der Leitung nicht gefahrden und eine Héhe von 5,0 m nicht dberschreiten. In einem Radius von
15 m um den siiddstlich des Plangebietes befindlichen Hochspannungsmast sind sémtliche bauliche Anlagen unzulassig.
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Zur Durchflihrung von Reparatur und Wartungsarbeiten ist jederzeit eine uneingeschréankte Erreichbarkeit der Freileitung mit
Baufahrzeugen und Kranen zu gewahrleisten.

Héchstspannungsleitung 320 kV (unterirdisch)

Innerhalb des Plangebietes verlauft das in der Planzeichnung festgesetzte 320kVHéchstspannungsgleichstromkabel der
Amprion GmbH. Im Bereich eines Schutzstreifens von 10 m (zu beiden Seiten der Leitung je 5 m) sind die erforderlichen
Begehungen und betrieblichen UnterhaltungsmalRnahmen sowie die Kontrolle der Erdkabelleitung einschlielich des dazu-
gehdrigen Muffenplatzes (Muffe 31) mit Unterflurschacht zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Der Schutzstreifen der Kabelanlage
ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Fir Anpflanzungen dirfen nur flachwurzelnde Gehdlzsorten verwendet werden. Alle
geplanten MaRlnahmen bedirfen der Zustimmung durch die Amprion GmbH.

Wassertransportleitung DN 700 (unterirdisch)

Innerhalb des Plangebietes verlauft die in der Planzeichnung festgesetzte Wassertransportleitung DN 700 der Enwor —
energie und wasser vor ort GmbH. Ein Schutzstreifen von 10 m (zu beiden Seiten der Leitung je 5 m) ist von jeglicher Be-
bauung oder Bepflanzung freizuhalten. Zudem ist die Lagerung von Schiittgut und Baustoffen aller Art innerhalb des
Schutzstreifens unzuléssig.

5. Anbauverbot/ -beschrankung

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der Anbauverbots und Anbaubeschrankungszone gem. § 9 (1) und (2) Bundesfern-
strallengesetz (FStrG) zur Bundesautobahn A 44 (s. Planzeichnung). Innerhalb der Anbauverbotszone sind Hochbauten
jeder Art ausgeschlossen. Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen innerhalb der Anbaubeschrankungs-
zone ist im Rahmen der Baugenehmigung eine Zustimmung der zustandigen StralRenbauverwaltung einzuholen. Die ,Allge-
meinen Forderungen® des Landesbetriebes Strakenbau NRW sind zu berticksichtigen.

6. Artenschutz

Die Baufeldfreimachung einschlieflich Geh6lzrodung muss grundsétzlich auRerhalb der gesetzlich geregelten Brut und Auf-
zuchtzeit (1. Méarz bis 30. Oktober) wildlebender Vogelarten stattfinden.

7. Entwéasserung

GemaR Entwasserungskonzept und Uberflutungsnachweis, GE HA Ingenieurbiiro Dipl. Ing. G. GeRenich GmbH, November
2024, Aachen, ist das Niederschlagswasser aller Flachen mit Ausnahme der bereits bestehenden Zufahrt, einer Regenriick-
haltung als offenes Erdbecken im norddstlichen Teilbereich des Plangebietes zuzuleiten. Der Ablauf wird auf 15 I/sec ge-
drosselt und dem Brander Bach zugefiihrt. Fir die erforderliche Niederschlagswasserbehandlung ist eine Sedimentations-
anlage vorgesehen.

8. Grundwasserschutz

Bei Einbindung von Bauwerken in das Grundwasser (ca. 1 m unter GOK) ist zu priifen, ob eine grundwassergerechte Ab-
dichtung der erdberiihrenden Bauteile zum Schutz vor hohem Grundwasser oder Umleitungen des Grundwasserstroms um
den Baukdrper erforderlich sind. Sofern Bauwerke ins Grundwasser einbinden, ist bei der Unteren Wasserbehérde eine
mogliche Umleitung zu beantragen.

9. Starkregenvorsorge

GemaR der Starkregengefahrenkarte der Stadt Aachen besteht im Plangebiet in der bestehenden Ausgestaltung keine
Uberflutungsgefahr. Weitere Informationen zum Thema stellt die Stadt Aachen unter https:/www.aachen.de/DE/stadt_buer-
ger/energie/klimaanpassung/starkregen/index.html zur Verfiigung.
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Diese schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung am
................ die Veréffentlichung im Internet und die zusétzliche 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 976 - Im
Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet - beschlossen hat.

Aachen,den .................

(Sibylle Keupen)
Oberblrgermeisterin
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1. Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
1.1 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 976 - Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet - befindet sich im Nordosten
des Stadtteils Brand angrenzend an das Gewerbegebiet entlang der NordstralRe. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke
157, 158, 159, 160, 304 und 306 in der Flur 25, Gemarkung Brand mit einer Flache von insgesamt rd. 1,64 ha und wird wie
folgt begrenzt:

Im Stidwesten durch das Betriebsgelande der Firma Baustoffe Geulen auf dem Flurstiick 291,
im Nordwesten durch die Bundesautobahn A 44 auf dem Flurstlick 155,

im Nordosten durch einen Wirtschaftsweg auf dem Flurstlick 150 und

im Stdosten durch einen Wirtschaftsweg auf dem Flurstiick 307, alle Flur 25, Gemarkung Brand.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung im MaRstab 1:500 zu entnehmen.

Das Plangebiet wird derzeit Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt und ist dementsprechend frei von Gebauden, Baumen
oder nennenswerten Gehdlzbestanden. Ausgenommen ist die Strale ,Im Ginster” im Slidwesten des Plangebietes, an de-
ren Rand vereinzelte Gehdlze vorzufinden sind. Zwischen der StralRenverkehrsflache und der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flache befindet sich ein rd. 2,0 m tiefer Gelandeversprung von ca. 236,5 m iber NHN auf ca. 234,5 m tber NHN. Im
weiteren Verlauf fallt das Gelande von Stidwesten nach Nordosten gleichméRig um ca. 5,5 m von ca. 234,5 m Giber NHN auf
ca. 229,0 m tber NHN ab.

Richtung Nord- und Siidosten grenzt das Plangebiet an zwei unbefestigte Wirtschaftswege, woran im weiteren Verlauf der
freie Landschaftsraum mit ebenfalls landwirtschaftlich genutzten Flachen anschlieRt. Stidwestlich des Plangebietes im Be-
reich zwischen der A 44, der Nordstralle und der Strale ,Im Ginster” schlieft sich der Stammsitz der Firma Baustoffe Geu-
len mit einem Verkaufs- und Verwaltungsgebédude sowie Lagerflachen an. Nordwestlich befindet sich die Autobahn A 44, die
rd. 12 m niedriger liegt als das Plangebiet und durch einen Abhang mit einem lppigen Baum- und Gehélzbestand haupt-
sachlich aus mittelalten Ahornen von diesem abgegrenzt wird.

Erschlossen wird das Plangebiet ber die benannte Stralte ,Im Ginster®, die im Siidwesten des Plangebietes in einem Wen-
dehammer endet und von dort auf das Betriebsgelande des Baustoffhandels Geulen fiihrt. Die Flachen der Wendeanlage
wurden bereits vor einigen Jahren an die Firma Geulen verkauft, da sie verkehrstechnisch nicht benétigt wird. Uber die Ei-
lendorfer Stralie ist das Plangebiet an das 6rtliche und berortliche Verkehrsnetz angebunden.

Im Gebiet selbst befinden sich keine Gewéasser. Stidostlich verlauft in einer Entfernung von rd. 160 m parallel zum Sebastia-
nusweg der Brander Bach, welcher nérdlich der Autobahn in den Haarbach miindet.

Das Plangebiet wird in der siidwestlichen Halfte von einer oberirdischen Hochspannungs-Freileitung (110 kV) in West-Ost-
Richtung gequert. Unmittelbar neben dem sliddstlich angrenzenden Wirtschaftsweg befindet sich ein entsprechender Hoch-
spannungsmast. Dariiber hinaus verlauft entlang der nordéstlichen sowie nordwestlichen Grenze des Plangebietes eine
unterirdische Hochstspannungsleitung (320 kV) vom Tagebau Hambach nach Belgien (ALEGrO-Trasse), welche 2019 ver-
legt wurde. Im Siidosten des Plangebietes befindet sich zudem aus Richtung Sidwesten kommend eine unterirdische Was-
serleitung mit einem Regeldurchmesser (DN) von 700 mm. 2018 wurde norddstlich angrenzend an das Plangebiet ein Mo-
bilfunkmast der Deutschen Telekom errichtet.
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1.2 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen aus dem Jahr 2003 stellt fiir das Plangebiet
,Allgemeinen Siedlungsbereich® dar. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes befindet sich der Regionalplan
KoIn in Neuaufstellung. Im Entwurf des Teilabschnittes Region Aachen von 2021 wird das Plangebiet und seine Umgebung
ebenfalls als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt. Insgesamt widerspricht die Planung somit nicht den Darstellungen
des Regionalplanes.

1.3 Masterplan der Stadt Aachen ,,Aachen*2030“

In seiner Sitzung am 19.12.2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan ,Aachen*2030“ beschlossen. Er soll auf ge-
samtstédtischer Ebene mégliche Perspektiven und Impulse fiir die rdumliche Entwicklung der Stadt Aachen aufzeigen. Fir
das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung wird folgender Handlungsbedarf gesehen:

Das bestehende Gewerbegebiet entlang der NordstraRRe ist im Hinblick auf einen innovativen Wirtschaftsstandort zu sichern
und qualitativ aufzuwerten. Ostlich anschlieBend an das bestehende Gewerbegebiet sieht der Masterplan eine potentielle
Flachenreserve fir Gewerbe und gemischte Entwicklung vor, fiir die eine Ansiedlung von Gewerbeflachen naher zu prifen
ist. Das Plangebiet ist Bestandteil dieses als ,Baulandentwicklung in Planung® dargestellten Bereiches.

1.4  Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan AACHEN*2030 stellt das Plangebiet als ,Gewerbliche Bauflache® dar. Der norddstliche
Teil des Plangebiets liegt innerhalb der Signatur fir eine stadtklimatische Beliiftungsbahn. Dies ist bei der weiteren Planung
mit Blick auf Hohe und Stellung der baulichen Anlagen zu berticksichtigen. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 976 wird
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans ist somit
nicht erforderlich.

Abb. 1: Ausschnitt Flachennutzungsplan Aachen*2030 mit Markierung der Gewerbeflachendarstellung (weiB) und der Lage des Plangebiets des Bebau-
ungsplans Nr. 976 (rot)

22 von 146 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 976 Begriindung
- Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet - Zur Verdffentlichung im Internet

1.5 Landschaftsplan

Der aktuell geltende Landschaftsplan 1988 stellt fiir das Plangebiet das Entwicklungsziel ,Erhaltung des jetzigen Land-
schaftszustandes bis zur Realisierung der gem. FNP geplanten Nutzung durch Bebauungsplane® dar. In der Festsetzungs-
karte ist der gesamte Planbereich als Bereich mit ,besonderem Schutz von Baumen, Hecken und Gewassern* festgesetzt.

Aktuell befindet sich der Landschaftsplan der Stadt Aachen in der Neuaufstellung. In dem Entwurf des Landschaftsplanes
(Offentliche Auslegung — Stand April 2024) wird fiir das Plangebiet in der Entwicklungskarte das Ziel 7 , Temporare Erhal-
tung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung* dargestellt. In der Festsetzungskarte des
Landschaftsplanentwurfes werden fiir das Plangebiet keine Darstellungen getroffen. Unmittelbar nordéstlich grenzt das
Landschaftsschutzgebiet Eilendorf/Freund an.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Inhalte des Landschaftsplanes. GemaR § 20 Abs. 4 Lan-
desnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) treten widersprechende Darstellungen des Landschaftsplanes nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes aufer Kraft.

1.6  Bestehendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 976 liegt (iberwiegend aullerhalb des Geltungsbereichs bestehender Be-
bauungsplane. Die Flachen sind aufgrund ihrer Lage als Aulkenbereich gem. § 35 BauGB zu beurteilen.

Ausgenommen hiervon ist eine Flache von ca. 670 m?im Stdwesten des Plangebietes, welcher Bestandteil des Bebau-
ungsplanes Nr. 624 - Autobahn / Nordstral3e - mit Rechtskraft vom 03.03.1977 ist. In dem das Plangebiet (iberlagernden
Teilbereich wird eine dffentliche Verkehrsflache festgesetzt, die in einem Wendehammer endet. Die heutige Lage des Wen-
dehammers entspricht jedoch nicht der im Bebauungsplan Nr. 624 festgesetzten Lage. Der Wendehammer wurde vielmehr
in gleicher Form ca. 15 m stidostlich der im Bebauungsplan festgesetzten Position realisiert. Fiir den westlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Bereich setzt der Bebauungsplan Nr. 624 ein Gewerbegebiet mit maximal drei Vollgeschossen und
einer Grundflachenzahl von 0,8 fest. Nahezu die gesamte Flache ist als (iberbaubare Flache festgesetzt. Darliber hinaus
wurde im Jahr 2017 fiir Teile des Plangebietes ein Beschluss zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gefasst (s. Kap. 3.2).

1.7 Sonstige Vorgaben
Anbauverbots- und Anbaubeschrénkungszone

Das Plangebiet liegt gem. § 9 (1) und (2) Bundesfernstralengesetz (FStrG) teilweise innerhalb der Anbauverbots- und An-
baubeschrankungszone der Bundesautobahn A 44. Die Grenze der Anbauverbotszone verlauft in einem Abstand von 40 m
zum befestigten Rand der Fahrbahn der A 44 und befindet sich zwischen 9 m und 14 m von der nordwestlichen Grenze des
Plangebietes entfernt (siehe Planurkunde). Innerhalb der Anbauverbotszone sind Hochbauten jeder Art ausgeschlossen.
Die Grenze der Anbaubeschrankungszone verlauft in einem Abstand von 100 m zum befestigten Rand der Fahrbahn der A
44 und quert das Plangebiet etwa mittig (siehe Planurkunde). Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in-
nerhalb der Anbaubeschrankungszone ist im Rahmen der Baugenehmigung eine Zustimmung der zustandigen Stralkenbau-
verwaltung einzuholen. Insgesamt diirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres auf der A 44 nicht gefahrdet werden.
Die ,Allgemeinen Forderungen® des Landesbetriebes StraRenbau NRW sind zu berticksichtigen.

Schutzzonen von Leitungstrassen

Innerhalb des Plangebietes verlaufen eine oberirdische sowie zwei unterirdische Leitungen (s. Kap. 1.1). Fiir die oberirdi-
sche Hochspannungs-Freileitung (110 kV) ist ein Schutzstreifen von 34 m (zu beiden Seiten der Mastmittellinie je 17 m) zu
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berlicksichtigen. Innerhalb dieses Schutzstreifens sind Aufbauten grundsétzlich nicht zuléssig. Einzelfallbezogen kann eine
Bauhdhenfreigabe bis zu 6,5 m iber dem Gelande erfolgen, sofern die gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden und die
Bebauung nicht firr einen dauerhaften Aufenthalt von Personen geeignet ist. Dariiber hinaus diirfen Baume und Straucher
innerhalb des Schutzstreifens den Bestand und die Unterhaltung der Leitung nicht gefahrden und eine Héhe von 5,0 m nicht
Uberschreiten. In einem Radius von 15 m um den siiddstlich des Plangebietes befindlichen Hochspannungsmast sind sémt-
liche bauliche Anlagen unzuléssig. Fir die unterirdische Wasserleitung (DN 700) sowie die unterirdische Hochstspannungs-
leitung (320 kV) ist jeweils ein Schutzstreifen von 10 m (zu beiden Seiten der Leitung je 5 m) zu ber(cksichtigen. Die
Schutzstreifen der beiden Leitungen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens der Wasserlei-
tung sind Anpflanzungen von Baumen unzuléssig. Einzelne flachwurzelnde Gehélze in einem hinreichenden Abstand zur
Leitung und Bllhstreifen sind nicht ausgeschlossen. Im Schutzstreifen der Hochstspannungsleitung sind fiir Anpflanzungen
flachwurzelnde Gehdlze zu verwenden.

2, Anlass der Planung

Siidwestlich des Plangebietes im Bereich zwischen der A 44, der NordstraBBe und der Strale ,Im Ginster” befindet sich das
Betriebsgelande der Firma Baustoffe Geulen GmbH & Co. KG. Diese Flachen sind gut an das &ffentliche Verkehrsnetz an-
gebunden. Der Standort ist im Hinblick auf seine Lage sehr gut fiir die heutige Nutzung (Handel von Baustoffen fir Hoch-,
Tief- und Stralenbau) geeignet und macht sich trotz seiner GroRe kaum im Stadtbild bemerkbar.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Baustoffen beabsichtigt die Firma auf ihrem Betriebsgelénde ein zusétzliches Gebaude
zu errichten und die an dieser Stelle bisher bestehenden Lagerflachen auf zusétzliche Flachen in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu verlagern. Da die gewerblichen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 624 bereits vollstandig in Anspruch genommen
wurden, ist eine Erweiterung innerhalb des bisherigen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 624 ausgeschlossen.
Aus diesem Grund soll die Betriebserweiterung auf den norddstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen erfolgen.
Voraussetzung dafiir ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

3. Ziel und Zweck der Planung
3.1 Allgemeine Ziele

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 976 soll die beabsichtigte Erweiterung der Firma Baustoffe Geulen GmbH
& Co. KG. ermdglicht und somit der Betriebsstandort in Aachen-Brand langfristig gesichert werden. Die neue Flache soll als
Lagerflache fiir Baustoffe genutzt werden. Da das heutige Betriebsgelande der Firma im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 624 nahezu flachendeckend als (iberbaubare Flache festgesetzt wurde, ist die geplante Errichtung eines Neu-
baus im Bereich der jetzigen Lagerflachen zulassig. Die Beschrankung auf Lagerflachen kommt der Lage des Plangebietes
unterhalb der Hochspannungsfreileitung entgegen. Des Weiteren sollen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch
die Beschrankung auf Lagerflachen minimiert werden.

Entsprechend soll innerhalb des Bebauungsplanes ein Gewerbegebiet festgesetzt werden, in dem nur Lagerplatze und die
hierfir notwendigen baulichen Anlagen zulassig sind. Die Hohe fiir bauliche Anlagen und Nebenanlagen wird im gesamten
Plangebiet auf ein vertragliches Mal reduziert. Im Bereich der Hochspannungsleitung wird eine entsprechend reduzierte
Haéhe fiir bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie die Endwuchshdhe von Bepflanzungen vorgeschrieben. Zu den an-
grenzenden Wirtschaftswegen im Slidosten und Nordosten soll ein Streifen zum Anpflanzen von ortstypischen Gehélzen
festgesetzt werden, um die Sichtbarkeit der Lagerflachen vom Landschaftsraum aus zu verringern. Hierbei sind die Be-
schrankungen durch die jeweiligen Schutzstreifen der unterschiedlichen Leitungen zu beriicksichtigen. Richtung Nordwes-
ten kann auf den Pflanzstreifen verzichtet werden, weil hier die stark eingegriinte Boschungskante der A 44 anschlief3t.
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3.2 Planverfahren und Verfahrensgeschichte

Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren geméaf § 2 BauGB aufgestellt. Demzufolge sind die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen im Rahmen einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB zu ermitteln und anschlieRend in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan 976 ist dieser Begriindung als Anlage
beigefgt.

Uber einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB soll gesichert werden, dass Verpflichtungen, die sich im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens ergeben, vom Investor libernommen werden. Hierzu gehort z.B. die Umsetzung des externen
Ausgleichbedarfes, der sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt.

Verfahrensgeschichte
Der Planungsausschuss der Stadt Aachen fasste bereits im Januar 2017 einen Beschluss zur Aufstellung eines vorhaben-

bezogenen Bebauungsplanes Nr. 976 mit dem Titel ,Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet”. Der Geltungsbereich um-
fasste eine Teilflache des heutigen Plangebietes mit einer GrolRe von ca. 0,8 ha (Gem. Brand, Flur 25, Flurstlicke 158, 159
und 160). Ziel war es, analog zu den Zielen des vorliegenden Verfahrens, durch die Festsetzung von Gewerbeflachen eine
Erweiterung des Baustoffhandels Geulen um zusétzliche Lagerflachen planungsrechtlich zu ermdglichen. Hiermit sollte ei-
ner geplanten groRflachigen Erweiterung des Gewerbegebietes entlang der Nordstrale vorgegriffen und der Standort der
Firma Geulen langfristig gesichert werden. Eine frilhzeitige Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB erfolgte im Mérz

2017.

Im April 2020 beschloss der Planungsausschuss die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fiir einen 3,35 ha grolien
Planbereich, der neben den Flachen der Firma Geulen auch auf benachbarten Flachen die Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben erméglichen sollte. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
hierzu fand im Juni 2020 statt.
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Abb. 2: Altere Geltungsbereiche des Bebauungsplans — Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet —
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Aufgrund von verschiedenen Faktoren, wie beispielsweise eine komplizierte Entwasserung und die Nahe zu einer alten
Hausmiilldeponie, wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligung erneut an-
gepasst. Der Geltungsbereich umfasst nun eine Flache von insgesamt ca. 1,64 ha. Der gesamte Geltungsbereich befindet
sich im Eigentum der Firma Baustoffe Geulen.

Da sich die Grenzen des neuen Geltungsbereiches vollstandig innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes aus dem Jahr
2020 befinden, haben die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung im Juni 2020 eingegangenen Stellungnahmen der Offent-
lichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach wie vor Bestand. Sie werden im weiteren Ver-
fahren entsprechend auf den verkleinerten Geltungsbereich bezogen.

3.3  Bauliches Konzept

Innerhalb des Plangebietes sollen iiberwiegend Lagerflachen zur Lagerung von Baustoffen mit den zugehdérigen baulichen
Anlagen angelegt werden. Hierzu gehdren Lagerplatze fir Paletten, Giberdachte und nicht Uberdachte (Hoch-) Regale sowie
iberdachte Schiittgutboxen aus Beton. Die genaue Lage und Anzahl der einzelnen baulichen Anlagen steht zum Zeitpunkt
der Bebauungsplanaufstellung noch nicht fest. In einem Uberschlégigen Nutzungskonzept wurde jedoch der voraussichtli-
che Anteil versiegelter, teilversiegelter und unversiegelter Flachen im Plangebiet ermittelt. Demnach sind im sudlichen sowie
mittleren Bereich des Plangebietes 10.775 m? versiegelte Lager- und Bewegungsflachen vorgesehen. Im Stidwesten des
Plangebiets sollen entlang der Autobahn Stellplétze fir Mitarbeiter sowie fir den Fuhrpark der Firma auf einer 738 m2 gro-
Ren teilversiegelten Flache in Form von Rasengittersteinen entstehen.

Im ndrdlichen Teilbereich ist ein ca. 480 m2grofes Erdbecken als muldenartige Wiesenflache fiir die Regenriickhaltung vor-
gesehen. Von hier aus soll das Niederschlagswasser gedrosselt dem Brander Bach zugefiinrt werden.

3.4  Freiraumkonzept

Wie unter 3.3 beschrieben soll das Plangebiet aufgrund der geplanten Nutzung zu 67,9 % versiegelt und zu 32,1 % unver-
siegelt werden. Zur besseren Integration in die Landschaft sind entlang der nordéstlichen und stidéstlichen Grenze 10 m
breite und maximal 2 m hohe Heckenstrukturen aus standorttypischen Gehdlzen vorgesehen. Diese Heckenstrukturen wer-
den im Bereich der Zufahrt auf 5,00 m reduziert, dafiir aber 6stlich des Schutzstreifens der Wasserleitung dreiecksformig
aufgeweitet. Dabei konnen entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze aufgrund des dort verlaufenden Schutzstreifens der
320 kV-Leitung nur flachwurzelnde Gehdlze gepflanzt werden. Oberhalb der Wasserleitung sind nur Blihstreifen und ein-
zelne Straucher in hinreichendem Abstand zur Leitungsmitte zuléssig.

Zur weiteren Eingriinung des Plangebietes ist innerhalb der Anpflanzfléache alle 20 m ein standortgerechter Baum zu pflan-
zen. Ausgenommen hiervon sind die Anpflanzflachen in den Schutzstreifen der 110-kV-Freileitung, der unterirdischen 320-
kV-Leitung und der Wasserleitung. Hier kénnen aufgrund der jeweiligen Beschrankungen zum Schutz der Leitungen keine
Baume gepflanzt werden. Insgesamt beschranken sich die Baumpflanzungen somit iberwiegend auf die stidéstliche
Grenze des Plangebietes. Des Weiteren wird neben dem als muldenartige Wiesenflache ausgebildeten Regenriickhaltebe-
ckens im Norden eine 1.417 m? groRe naturnahe Wiesenflache am westlichen Plangebietsrand angelegt.

3.5 ErschlieBung

Das Plangebiet wird tiber die Stralle ,Im Ginster* erschlossen, die von der Eilendorfer Stralke kommend im Slidwesten des
Gebietes von einer Wendeanlage abgeschlossen wird. Die Wendeanlage der Strafle ,Im Ginster' wird in gerader Verlange-
rung der suidostlichen Plangebietsgrenze in das Plangebiet einbezogen. Sie wird fiir die Verkehrsabwicklung nicht benétigt
und wurde bereits von der Firma Geulen erworben. Die Flachen werden in das Gewerbegebiet einbezogen und sollen nicht
als private Verkehrsflachen festgesetzt werden. Uber die Eilendorfer StraRe ist das Plangebiet an das drtliche und tiberorti-
che Verkehrsnetz angebunden. Der néchste Anschluss an die Bundesautobahn 44 befindet sich siidwestlich in einer Entfer-
nung von ca. 2,5 km (Autobahnauffahrt Aachen-Brand).
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Innerhalb des Plangebietes sind keine 6ffentlichen Verkehrsflachen vorgesehen, weil die Flachen lediglich von einem Ge-
werbebetrieb genutzt werden sollen.

3.6 Entwéasserung

Gemal’ dem Versickerungsgutachten der BGU — Gesellschaft fiir Baustoffliberwachung und Geotechnischen Umweltschutz
mbH (Stolberg, Juli 2021) konnte im Rahmen von Versickerungsversuchen in drei von vier mittels Rammkernbohrung her-
gestellten Bohrldchern keine Versickerung nachgewiesen werden. Im vierten Bohrloch stand Schicht- bzw. Stauwasser an,
weshalb kein Versickerungsversuch durchgefiihrt werden konnte. Insgesamt ist der Boden laut Gutachter aufgrund der nicht
durchfilhrbaren Versickerungsversuche sowie des anstehenden Schicht-/ Stauwassers als nicht versickerungsfahig zu be-
werten.

Das benannte Gutachten bezieht sich auf das groRere Plangebiet in den zum Aufstellungsbeschluss im April 2020 be-
schlossenen Grenzen (s. Kap. 3.2). Da sich zwei der genannten Bohrungen innerhalb des heutigen Plangebietes befinden,
kann davon ausgegangen werden, dass die Ergebnisse aus dem Gutachten auch nach der Verkleinerung des Plangebietes
Bestand haben.

Zur Sicherstellung der entwasserungstechnischen ErschlieBung wurde im weiteren Verfahren ein Entwasserungskonzept
erstellt und mit der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt.

Das Entwasserungskonzept des GE HA Ingenieurbtiros Dipl. Ing. G. GelRenich GmbH, November 2024, Aachen, sieht vor,
das Niederschlagswasser aller Flachen mit Ausnahme der Zufahrt einem ca. 480 m2 groRen, offenen Erdbecken im nordést-
lichen Teilbereich des Plangebietes zuzufiihren. Von hier aus soll das Niederschlagswasser im freien Gefélle gedrosselt auf
15 I/sec dem Brander Bach zugefiihrt werden. Fir die erforderliche Niederschlagswasserbehandlung ist eine Sedimentati-
onsanlage vorgesehen.

Bei der Ausfiihrung des Entwéasserungskonzeptes miissen die Grundwassermessstellen ,010302128 SEBASTIANUSWEG
2%, 200 m in stidéstlicher Richtung, und ,010302116 SEBASTIANUSWEG 1%, 400 m in nordéstlicher Richtung, beachtet und
unbeschadigt belassen werden. Die Regelungen zur Entwasserung und v.a. des notwendigen Leitungsbaus unterhalb des
stadtischen Wirtschaftsweges zwecks Einleitung in den Brander Bach werden im stadtebaulichen Vertrag festgehalten und
geregelt.

3.7  Belange der Kinder und Jugendlichen

Die Belange von Kindern und Jugendlichen werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 976 zur Erweiterung
eines Gewerbegebietes mit Lagerplatzen fir Baustoffe nicht beriihrt.

3.8  Klimaschutz und Klimaanpassung
3.8.1 Stadtklimatische Aspekte

Gemal dem gesamtstadtischen Klimagutachten der Stadt Aachen ist das Plangebiet dem Klimatop ,Freilandklima‘ mit
Windoffenheit und einer intensiven Kalt- bzw. Frischluftproduktion zuzuordnen. Die Kaltluftvolumina werden entsprechend
dem Gelandegefalle Richtung Brander Bach als Nebenbach des oberen Haarbaches geleitet. GeméaR der Karte der Pla-
nungsempfehlungen des gesamtstadtischen Klimagutachtens sollten die bestehenden Bebauungsgrenzen eingehalten wer-
den, um die Kaltluftbahnen sowie Kaltluftproduktionsflachen zu erhalten. GemaRk dem Klimaanpassungskonzept der Stadt
Aachen (2014) liegt das Plangebiet in der ,Beliiftungsbahn Stadtklima' und wird in der Planungshinweiskarte in die Schutz-
zone | Erhalt besonderer kihlleistungsstarker und schiitzenswerter Boden' eingestuft.

Zur Erhaltung bestehender Frischluftbahnen sollen geschlossene hochbauliche Anlagen im Plangebiet ausgeschlossen wer-
den. Anlagen fiir die Lagerhaltung werden in der Hohe begrenzt. Durch die Versiegelung heute landwirtschaftlich genutzter
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Flachen wird die Verdunstungsrate reduziert. Um die negativen klimatischen Auswirkungen zu minimieren, wird die Begren-
zung der Versiegelung vertraglich auf 69 % des Plangebietes festgesetzt.

3.8.2 Solare Warme- und Energiegewinnung

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebaude vorgesehen, deren Dacher mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen
versehen werden kdnnten. Die geplanten baulichen Anlagen sollen zwar teilweise eine Uberdachung erhalten (iiberdachte
Regale, Uberdachte Schittgutboxen), diese ist jedoch aus statischen Griinden nicht fiir die Installation von Solaranlagen
geeignet. AuRerdem wiirde die Leistungsfahigkeit der Anlagen aufgrund der mit der geplanten Nutzung als Lager fir Bau-
stoffe einhergehenden Staubentwicklung eingeschrankt werden. Freiflachen-Solaranlagen sind aufgrund der geplanten Nut-
zung des Plangebietes als Lagerflachen fir Baustoffe ebenfalls nicht praktikabel. Insgesamt ist das Plangebiet somit nicht
fur die solare Warme- und Energiegewinnung geeignet.

3.8.3 Umgang mit Freiflachen

Die unversiegelten landwirtschaftlichen Flachen gehen mit der Umsetzung des Bebauungsplanes iiberwiegend verloren.
Lediglich im Bereich der geplanten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern findet aufgrund der Bepflanzung
mit BlUhstreifen, Gehdlzen sowie einzelnen Baumen bei gleichzeitiger Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
eine Aufwertung statt.

3.9 Immissionsschutz
3.9.1 Larmimmissionen

Im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung wurde durch das Ingenieurbiro Stoffers Akustik (Pulheim, 26.05.2021) eine
schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung der Larmeinwirkungen durch die umliegenden Strallen durchgefiihrt. Im
Rahmen der Untersuchung wurden die Larmeinwirkungen auf das Plangebiet zur Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) sowie zur
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) mittels geeigneter Software berechnet. Grundlage fir die Ermittlung der Emissionen der um-
liegenden StralRen waren die von der Stadt zur Verfiigung gestellten Verkehrsdaten. Zur Beurteilung der Larmeinwirkungen
wurden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts herangezogen.
Die Ergebnisse der Untersuchung beziehen sich auf das Plangebiet in den zum Aufstellungsbeschluss im April 2020 be-
schlossenen Grenzen (s. Kap. 3.2).

Im Ergebnis werden die Larmimmissionen im Plangebiet tiberwiegend von der nahegelegenen Autobahn 44 bestimmt. Die
Beurteilungspegel durch Verkehrsgerausche betragen an der nordwestlichen Grenze des Plangebietes zur Tagzeit bis zu
75 dB(A) und nehmen zum &ulersten siidwestlichen Punkt des Plangebietes auf ca. 60 dB(A) ab. Zur Nachtzeit betragen
die Beurteilungspegel ca. 6 dB(A) weniger als zur Tagzeit und somit entlang der Autobahn bis zu 69 dB(A) und im aulers-
ten Slidwesten des Plangebietes ca. 54 dB(A). Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete nur
im Siidwesten des Plangebietes eingehalten und ansonsten teilweise deutlich tiberschritten. Die maximale Uberschreitung
betragt dabei Tags bis zu ca. 10 dB(A) sowie nachts bis zu ca. 14 dB(A).

In dem vorliegenden Larmgutachten werden passive SchallschutzmalRnahmen vorgeschlagen, um einen ausreichenden
Schallschutz innerhalb der Gebaude zu gewahrleisten. Allerdings hat sich mit der Verkleinerung des Geltungsbereiches
auch die allgemeine Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 976 geéndert. Anstelle der urspriinglich beabsichtigten, allge-
meinen Erweiterung des Gewerbegebietes sollen mit dem vorliegenden Bebauungsplan nur noch Lagerflachen fir Bau-
stoffe mit den zugehdrigen baulichen Anlagen sowie Stellplatze planungsrechtlich festgesetzt werden. Gebaude und insbe-
sondere Gebaude mit schutzbediirftigen Nutzungen (z.B. Biiro- oder Wohngebaude) sind nicht geplant. Aus diesem Grund
kann im vorliegenden Verfahren auf passive SchallschutzmaBnahmen verzichtet werden.
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3.9.2 Gliederung nach Abstandserlass 2007

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung sind auch die Larmimmissionen des Plangebietes auf die umliegenden schutz-
bedrftigen Nutzungen zu berticksichtigen. Das nachstliegende Wohngebaude befindet sich siidlich des Plangebietes in
einer Entfernung von ca. 330 m Luftlinie angrenzend an ein im Bebauungsplan Nr.4 der ehemaligen Gemeinde Brand fest-
gesetztes Gewerbegebiet. Innerhalb des genannten Gewerbegebietes befinden sich weitere Wohnhéuser. Der nachste Be-
bauungsplan, in dem eine Wohnnutzung festgesetzt wird, ist der Bebauungsplan Nr. 964 — Eilendorfer Strale / Am Tiergar-
ten — sudlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 620 m Luftlinie. Hier wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt.

Zum Schutz umliegender schutzbediirftiger Nutzungen wird das Plangebiet vorsorglich in Anlehnung an den Abstandserlass
des Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2007 gegliedert. In
dem Plangebiet sind Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis IV nicht zuldssig. Somit sind nur Betriebsarten und Anla-
gen allgemein zuléssig, die einen Abstand von 300 m und weniger erfordern. Betriebsarten und Anlagen der Abstands-
klasse IV mit einem Abstand von mind. 500 m zu schutzbediirftigen Nutzungen sowie vergleichbare Betriebe mit &hnlichem
Emissionsgrad konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn deren Emissionen nachweislich so weit begrenzt bzw.
gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) in den
schutzbediirftigen Gebieten vermieden werden.

4, Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte
41  Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt und in die Teilgebiete GE+ und GE; untergliedert. Innerhalb der
Teilgebiete GE1 und GE, werden ausschliellich Lagerplatze gem. § 8 (2) Nr. 1 BauGB zugelassen. Diese Lagerplétze sind
nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig. Hieraus folgt, dass sonstige in Gewerbegebieten gem. § 8 (2) BauNVO
allgemein zulassige Nutzungen gem. § 1 (5) BauNVO und in Gewerbegebieten gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassige Nutzungen gemalt § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen sind.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 976 ist im Zusammenhang mit dem siidwestlich angrenzenden Gewerbegebiet zu beur-
teilen. Dieses wird (iber den Bebauungsplan Nr. 624 mit Rechtskraft vom 03.03.1977 planungsrechtlich gesichert und in
Anlehnung an den Abstandserlass vom 25.07.1974 gegliedert. Weitere Einschrankungen im Hinblick auf die Art der zulassi-
gen Betriebe trifft der Bebauungsplan Nr. 624 nicht.

Insgesamt wird trotz der vorgenannten Beschrankung der Nutzung auf Lagerflachen somit i.S.v. § 1 (5) BauNVO die allge-
meine Zweckbestimmung des Baugebiets im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 976 gewahrt. Es besteht der ausdriickliche
Bedarf an Lagerflachen, der aufgrund der getroffenen Festsetzungen planungsrechtlich erméglicht wird.

Das Gewerbegebiet GE, mit einer Breite von 34,0 m ergibt sich aus dem Verlauf der oberirdischen 110-kV-Leitung zuziig-
lich einem beidseitigen Schutzstreifen von 17,0 m. Hier ist eine geringere Hohe der baulichen Anlagen zuléssig (s. Kap.
42).

GemaR § 1 (4) BauNVO werden Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I-IV entsprechend des Abstandserlasses NRW
2007 sowie Anlagen und Betriebe mit &hnlicher Emissionscharakteristik in den Gewerbegebieten ausgeschlossen. Damit
wird dem Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung bei heranriickender gewerblicher Nutzung Rechnung getragen. Durch
den Ausschluss bestimmter Anlagen und Betriebe wird sichergestellt, dass die benachbarten Wohngebiete vor potenziellen
Emissionen wie Larm, Schadstoffe, Gerliche und Erschiitterungen geschitzt werden.
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Die gemal Abstandserlass Anhang 4 einzuhaltenden Absténde zu den Leitungen sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse im Sinne des § 1 (5) Nr. 1 BauGB gewahrleisten. Der Schutzbereich gilt fiir bauliche Anlagen oder Grundstiicke, in
denen oder auf denen sich Personen dauerhaft aufhalten kdnnen. Ein dauerhafter Aufenthalt ist nach Definition gemaR Bim-
SchG bereits anzunehmen, wenn Personen sich dort ab etwa 30 Minuten Zeitdauer aufhalten.

4.2  MaR der baulichen Nutzung

Fir das gesamte Plangebiet soll eine einheitliche Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt werden. Dieser Wert ent-
spricht den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 624, der fir das gesamte Plangebiet ebenfalls eine
Grundflachenzahl von 0,8 zuldsst. Diese Festsetzung erfolgt im Hinblick auf eine mdglichst groRe Flexibilitat fur zuklnftige
Nutzungen und den hohen Flachenbedarf fir Lagerflachen. Durch die vorgesehenen Flachen fiir Anpflanzungen und fir die
Regenriickhaltung sowie die nur teilversiegelte Ausfiihrung der Stellplatze mit Rasengittersteinen wird sichergestellt, dass
die Versiegelung der Gesamtflache insgesamt auf ca. 70% beschrénkt wird.

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen soll iiber die Festsetzung der maximalen Oberkante baulicher Anlagen gere-
gelt werden. Die Hohenfestsetzungen beziehen sich dabei auf Normalhdhennull (NHN). Die maximal zuléssigen Hohen bau-
licher Anlagen auferhalb der 110 kV-Leitung und des Schutzabstandes des Hochspannungsmastes werden entsprechend
der Topographie gestaffelt und entsprechen einer tatsachlichen Hohe von maximal 6,0 m iber Gelande. Eine grofiere Hohe
ist aufgrund der Nutzung als Lagerflachen nicht erforderlich. Des Weiteren werden die Auswirkungen auf das Landschafts-
bild durch die moderate Hoéhenentwicklung minimiert.

4.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Da Gebaude im gesamten Plangebiet ausgeschlossen sind, wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

Das Plangebiet wird bis auf die nichtliberbaubaren Schutzstreifen, die Flachen fiir Stellplatze und die festgesetzten Fléchen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern als Gberbaubare Flache festgesetzt. Dadurch wird eine hohe Flexibilitit bei
der Platzierung baulicher Anlagen und eine gute Ausnutzbarkeit der Flachen gewahrleistet. Die vorgesehenen Lagerflachen
dirfen ausschlieBlich innerhalb der tberbaubaren Flachen angelegt werden. Diese sind vollstandig zu versiegeln.

Damit entstehen unterschiedliche Abstande der tiberbaubaren Flachen zu den Plangebietsgrenzen. Wahrend im Stidosten
und Nordosten ein Abstand von mindestens 10 m, zur ostlichsten Plangebietsgrenze bis zu 28m, eingehalten wird, betragt
der Abstand im Nordwesten zwischen 11,5 und 20 m, am siidwestlichen Rand 3 m. Im Zufahrtsbereich springen die tber-
baubaren Flachen zuriick. Im dstlichen Eckbereich werden die iberbaubaren Flachen entsprechend der Lage der hier ver-
laufenden Wasserleitung abgeschragt.

44 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der iiberbaubaren Flache zuldssig. Fir Nebenanlagen gelten ebenfalls die Ho-
henfestsetzungen fiir bauliche Anlagen der (iberbaubaren bzw. der angrenzenden Uberbaubaren Flachen, da auch diese die
Schutzabstande der 110 kV-Leitung und des Hochspannungsmastes einhalten missen und durch die Hohenbeschrankung
ebenfalls die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert werden.

4.5 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Strale ,Im Ginster'. Die in Verlangerung dieser Strale realisierte Wen-
deanlage wurde als 6ffentliche Verkehrsflache entwidmet. Die entsprechende Flache wird in das Gewerbegebiet einbezo-
gen. Somit sind innerhalb des Plangebietes weder private noch 6ffentliche Verkehrsflachen vorgesehen, weil die Flachen
lediglich von einem einzigen Gewerbebetrieb genutzt werden.
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Die im Bebauungsplan mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht (GFL) festgesetzten Flachen sind von jeder Art baulicher
Anlage freizuhalten. Diese dienen der Erreichbarkeit der unterirdisch verlaufenden Leitungen innerhalb des Plangebietes.
Bepflanzungen innerhalb der GFL - Flachen erfolgen entsprechend der Pflanzlisten.

4.6  Stellplatze und Garagen

Innerhalb der Gewerbegebietsflache (GE1 und GE2) sind Stellplatze fir PKWs innerhalb der iiberbaubaren Flache und in-
nerhalb der dafiir gekennzeichneten Flache zuldssig. Dazu z&hlen auch Stellplatze in Kombination mit E-Lades&ulen. Gara-
gen hingegen sind aufgrund ihres geschlossenen und massiven Charakters nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulés-
sig. Die fiir Mitarbeiter erforderlichen Stellplatze sollen im Slidwesten des Plangebietes entlang der Autobahn als teilversie-
gelte Flachen mit Rasengittersteinen entstehen.

4.7  Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Entlang der nordéstlichen und slidéstlichen Plangebietsgrenze wird eine 10 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Breite wird im Bereich der Zufahrt in einer Lange von ca. 20 m
auf 5 m reduziert, dafiir wird der Bereich 6stlich der schréag verlaufenden Wasserleitung komplett als Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Stréuchern festgesetzt. Innerhalb des GE; entspricht die maximale Endwuchshéhe der Hohenvorgabe fir
bauliche Anlagen, da auch fir die Bepflanzung die Schutzabsténde der 110 kV-Leitung und des Hochspannungsmastes
einzuhalten sind. Durch die Bepflanzungen mit ortstypischen Gehélzen wird die Sicht auf die Lagerflachen eingeschrankt
und damit eine weitestmdgliche Integration in den Landschaftsraum erzielt. Richtung Nordwesten wird auf den Pflanzstrei-
fen verzichtet, weil unmittelbar angrenzend die stark eingegriinte Bdschungskante der A 44 folgt.

Die Anpflanzungen sind in einzelnen Abschnitten differenziert vorzunehmen:

Innerhalb der mit (1) gekennzeichneten Fléchen ist zusétzlich alle 20 m ein Laubbaum zu pflanzen. Innerhalb der mit (2)
gekennzeichneten Flache sind aufgrund der vorhandenen Gasleitung nur flachwurzelnde Arten zuléssig. Innerhalb der mit
(3) gekennzeichneten Flache sind nur Blilhstreifen erlaubt. Hier ist bei Bedarf ein schneller Zugang zu der hier verlaufen-
den Wasserleitung erforderlich. Innerhalb der mit (4) gekennzeichneten Flache ist eine naturnahe Wiesenfléche anzulegen.
Das im ndrdlichen Teilabschnitt des Plangebiets vorgesehene Regenriickhaltebecken soll als muldenartige Wiesenflache
ausgebildet werden.

4.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Da Stoffe gemaR § 48 (2) WHG nur so gelagert werden durfen, dass eine nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaf-
fenheit nicht zu besorgen ist, soll festgesetzt werden, dass Flachen, auf denen Baustoffe gelagert oder umgeladen werden,
vollstandig zu versiegeln sind. Ferner sollen die Flachen so gestaltet werden, dass kein Niederschlagswasser oberflachig
uber die Schulter auf unbefestigte Flachen abflieRen kann. Zudem sind die Flachen mit Materialien zu versiegeln, die eine
geringe Warmespeicherkapazitat aufweisen.

Zum generellen Schutz des Bodens wird festgesetzt, dass der Boden fachgerecht abzugraben, zwischenzulagern und fach-
gerecht wieder einzubauen ist. Bei Einbindung von Bauwerken oder Fundamenten in das Grundwasser ist zu priifen, ob eine
grundwassergerechte Abdichtung der erdberlihrenden Bauteile zum Schutz vor hohem Grundwasser oder Umleitungen des
Grundwasserstroms um den Baukorper erforderlich sind.

49 Larmschutz

GemaR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die in der Bauleitplanung flr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fla-
chen so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen untereinander vermieden werden. GemaR § 1 (6) BauGB sind
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bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten
zu berticksichtigen.

Aufgrund der Tieflage der A 44, der Entfernung zur A 44 und der beabsichtigten gewerblichen Nutzung ist nicht von einer
erheblichen Beaufschlagung des Plangebietes durch Gerauschimmissionen des Verkehrsbetriebes auf der A 44 auszuge-
hen. Durch das Gewerbegebiet kann aufgrund der groRen Absténde eine Beeintrachtigung bestehender Wohngebiete aus-
geschlossen werden (Siehe unter 5.2.1.1). Zur Sicherstellung werden entsprechende Abstandsklassen gem. Abstandser-
lass NRW als unzulassig festgesetzt.

5. Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgeflihrt worden, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter ermittelt wurden. Die Auswirkungen werden in dem
Umweltbericht als Anlage zu dieser Begriindung beschrieben und bewertet.

5.1  Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung insgesamt

Immissionsschutz

GemaR des schalltechnischen Gutachtens des Stoffers Akustik Ingenieurbiros, Pulheim Mai 2021 resultiert der auf das
Plangebiet einwirkende Verkehrslarm primar aus dem Verkehrsaufkommen auf der Bundesautobahn A 44. Die Beurtei-
lungspegel betragen zur Tagzeit ca. 74 - 75 dB (A) entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes. Somit werden die
Orientierungswerte in der Nahe zur Autobahn deutlich Gberschritten. Da das Plangebiet jedoch ausschlieflich als Lagerfla-
che und entlang der Autobahn als Stellplatzflachen genutzt werden soll, sind aus schalltechnischer Sicht keine Manahmen
aufgrund des Umgebungslarms erforderlich. Von dem Plangebiet selbst sind keine unzulassigen Gerauschimmissionen zu
erwarten. Daher sind keine SchallminderungsmaRnahmen notwendig, um die néchstgelegenen Wohnhéauser zu schiitzen.

Altlasten
Innerhalb des Plangebietes liegen keine Eintragungen von Verdachtsflachen im Altlastenverdachtsflachenkataster.

Starkregen

Der Gelandeverlauf im Plangebiet oder in naherer Umgebung weist keine Bereiche auf, die zu einer nennenswerten Gefahr-
dungslage bei Starkregenereignissen fiihren kdnnten. Sowohl in der Starkregenhinweiskarte des Bundesamts fiir Kartogra-
phie und Geodasie als auch in der Starkregengefahrenkarte der Stadt Aachen liegt das Plangebiet aulerhalb potenzieller
Wasseransammlungen fiir das maRgebliche, so genannte 100-jahrliche Regenereignis.

Sonstige Belastungen

Das Plangebiet wird in West-Ost-Richtung von einer Hochspannungsfreileitung (110 kV) gequert. Hier wird ein Schutzstrei-
fen von insg. 34 m beriicksichtigt. Innerhalb dieses Schutzstreifens, identisch mit der Abgrenzung des GE», ist ein dauerhaf-
ter Aufenthalt von Menschen ausgeschlossen. Ein dauerhafter Aufenthalt ist dann anzunehmen, wenn Personen sich in die-
sem Bereich langer als 30 Minuten aufhalten.

5.2  Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Artenschutz

Gemald §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) miissen bei allen Bauleitplanverfahren die Belange des Arten-
schutzes berticksichtigt werden. Zur Beurteilung der Auswirkungen wurde fir den erweiterten Geltungsbereich eine arten-
schutzrechtliche Priifung der Stufe | (raskin « Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Aachen, November 2020) erarbei-
tet. Nach Angaben des zustandigen Landesamtes (LANUV) sind im Bereich des zugrunde zu legenden ersten Quadranten
des Messtischblattes 5203 ,Stolberg” sowie innerhalb des nahegelegenen zweiten Quadranten des Messtischblattes 5202
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LAachen® insgesamt Vorkommen von 43 geschitzten und planungsrelevanten Tierarten bekannt. Im Fundortkataster des
LANUV sind fir das Plangebiet und einen Umkreis von 500 m keine Fundpunkte hinterlegt, im Aachener Artenkataster hin-
gegen zwei im Nordosten des Gebietes: Ein Fundpunkt des Turmfalken aus dem Jahr 2008 (Entfernung 480 m zum Plange-
biet) und ein Fundpunkt des Kiebitzes aus dem Jahr 2005 (465 m zum Plangebiet).

Insgesamt kann fiir fast alle in der Artenschutzvorpriifung untersuchten Arten die Erwartung begriindet werden, dass sie

nicht von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 976 betroffen sind. Dies betrifft insbesondere Tierarten, die an Wasser
oder Wald gebunden sind, aber auch einzelne Feldvigel wie die Feldlerche, die das Plangebiet aufgrund der hohen Vorbe-
lastung und der Stérwirkung durch die Hochspannungsleitung, die Autobahn sowie angrenzende Gebaude meiden wiirden.

Im Ergebnis kann eine Beeintrachtigung planungsrelevanter oder sonstiger geschutzter Arten durch das Planvorhaben aus-
geschlossen werden, sofern Baufeldrdumungen und Baumfallungen auflerhalb der gesetzlich geschiitzten Vogelbrutzeiten
erfolgen. Eine vertiefende Artenschutzprifung der Stufe 2 (ASP |1 ist nicht erforderlich. Innerhalb der textlichen Festsetzun-
gen wird auf die gesetzlich geschiitzten Vogelbrutzeiten hingewiesen.

Des Weiteren wurde durch raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Aachen November 2020 eine FFH-Vertraglich-
keitsvorpriifung aufgrund der Nahe zu den FFH-Gebieten ,Brander Wald‘ und ,Miinsterbachtal / Miinsterbusch’ vorgenom-
men. Die Priifung der relevanten Wirkfaktoren liefert das Ergebnis, dass die Méglichkeit erheblicher Auswirkungen und Be-
eintrachtigungen auf die FFH-Gebiete oder ihre maligeblichen Bestandteile ausgeschlossen ist und keine Arten oder Le-
bensraumtypen negativ beeinflusst werden. Als vorsorgliche VermeidungsmalRnahme wird empfohlen, auf die Ansiedlung
von stark emittierendem Gewerbe wie beispielsweise Tierhaltungsanlagen, Energieerzeugung oder Zement- / Chemiein-
dustrie zu verzichten. Bei Einhaltung dieser Empfehlungen ist die Planung des Vorhabens mit den habitatschutzrechtlichen
Vorgaben vereinbar und eine vertiefte FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Zur Beurteilung der Schutzglter Tiere, Pflanzen und der biologischen Vielfalt wurde innerhalb des Bebauungsplanverfahrens
vom Biiro flir Umweltplanung, Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt.

5.3 Boden

Vorliegende Daten aus der Bodenbelastungskarte weisen auf leicht erhéhte Cadmium- und Zinkge-halte hin, die jedoch im
Hinblick auf die geplante gewerbliche Nutzung unbedenklich sind.

In der Bodenfunktionskarte der Stadt Aachen werden fiir das Plangebiet Braunerden ausgewiesen, die in die Bodenfunktion
Naturhaushalt' mit der Schutzwirdigkeitsstufe 4 ,schutzwiirdig‘ eingestuft werden.

GeméaR dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) wird das Plangebiet aufgrund der hohen Bodenkhlleistung
in der Planungshinweiskarte in die Schutzzone 1 ,Erhalt besonderer kiihlleitungsstarker und schiitzenswerter Boéden* einge-
stuft. Aufgrund dieser Bodenqualitat sind fir diese Boden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu planen und durchzufiihren.
Die Berechnung der Eingriffsbewertung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes unter 6.2.3.

Bei der Bauausfilhrung sind Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen zu ber(icksichtigen. So ist dafiir Sorge zu tragen,

dass bei der Errichtung baulicher Anlagen der Boden fachgerecht abzugraben, zwischenzulagern und fachgerecht wieder
einzubauen ist.
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54  Wasser / Grundwasser

GemaR des Versickerungsgutachtens der BGU, Stolberg Juli 2021 ist der Boden aufgrund des anstehenden Schicht- und
Stauwassers nicht versickerungsfahig. Das Niederschlagswasser soll deswegen entsprechend dem Entwasserungskonzept
des GE HA Ingenieurbiiros Dipl. Ing. G. GeRenich GmbH, November 2024, Aachen, ber ein Rickhaltebecken im freien
Gefalle dem Brander Bach zugefiihrt werden.

Bei der Ausfiihrung des Entwéasserungskonzeptes miissen die Grundwassermessstellen ,010302128 SEBASTIANUSWEG
2%, 200 m in stidéstlicher Richtung, und ,010302116 SEBASTIANUSWEG 1%, 400 m in nordéstlicher Richtung, beachtet und
unbeschadigt belassen werden.

Der Ablauf soll auf 15 I/sec gedrosselt werden. Fir die erforderliche Niederschlagswasserbehandlung ist eine Sedimentati-
onsanlage vorgesehen.

Flachen, auf denen Baustoffe gelagert werden, sind zum Schutz des Grundwassers vollflachig zu versiegeln. Ferner sind
die Flachen gemal textlicher Festsetzung so zu gestalten, dass kein Niederschlagswasser oberflachig tiber die Schulter auf
unbefestigte Flachen abfliefen kann. Die Stellplatzflachen fiir die Mitarbeiter sind teilversiegelt mit Rasengittersteinen her-
zustellen. Bei eventuellen Einbindungen von Bauwerken in das Grundwasser ist zu priifen, ob eine grundwassergerechte
Abdichtung der erdbertihrenden Bauteile zum Schutz vor hohem Grundwasser oder Umleitungen des Grundwasserstroms
um den Baukdrper erforderlich sind.

5.5 Landschaft

Die durch Griinlandnutzung sowie Ackernutzung gepragte Landschaft im Plangebiet ist in Teilen Bestandteil des Biotopka-
tasters NRW, es verlaufen im Randbereich auch schitzenswerte Gehélzstrukturen, die erhalten werden sollten. Die Flache
hat auch Biotopverbundfunktionen in einem landesweit registrierten Verbundkorridor. Das FFH-Schutzgebiet Brander Wald
liegt ca. 900 m entfernt; es wird nach bisherigem Erkenntnisstand nicht davon ausgegangen, dass hier Beeintrachtigungen
entstehen werden. Das Landschaftsbild wird durch die gepl. Bebauung deutlich verandert. Deswegen wird zur Reduzierung
der Auswirkungen auf das Landschaftsbild ein 10 m breiter mit Gehdlzstrukturen anzupflanzender Randstreifen festgesetzt.

5.6  Klima/ Lufthygiene

Aus den Untersuchungen im Zusammenhang mit dem Gesamtstadtischen Gutachten zu Klima und Klimawandelanpassung
in Aachen geht hervor, dass (iber den Bereich des Plangebietes (in etwa parallel zur Eilendorfer Stralke) ein nachweisbarer
Kaltluftstrom aus dem Raum slidéstlich Brand bis weit Richtung Innenstadt strémt. Die Verkleinerung des urspriinglich be-
absichtigten Plangebietes hat hierauf Ricksicht genommen.

Bei der Weiterentwicklung des Plangebietes soll den zu erwartenden negativen Effekten (Erwarmung, Behinderung des
Kaltluftstroms) entgegengewirkt werden mit angemessener Nutzung, Geb&udehdhe und Durchgriinung des Plangebietes.
Wegen der zuvor beschriebenen Bedeutung als Beliiftungsbahn wird an dieser Stelle auf emittierendes Gewerbe verzichtet.
Es werden lediglich Lagerflachen zugelassen.

5.7  Kultur- und Sachgiiter

Unmittelbar 6stlich der Bundesautobahn A 44 ist eine neolithische Fundstelle bekannt, die auf Siedlungsaktivitaten in die-
sem Bereich schlieRen lasst. Ein weiterer Fund westlich der Autobahn wurde

in die Bronzezeit datiert. Sowohl Topographie als auch Bodenbeschaffenheit des Plangebietes weisen es als bevorzugte
Siedlungsstelle fir die genannten Zeitschichten aus.

Im September 2024 wurde durch das Biiro Goldschmidt Archdologie & Denkmalpflege, Diren, eine

archologische Sachverhaltsermittiung in Form einer Sondage durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Ermittiung wurden nur we-
nige verstreute Spuren anthropogener Aktivitat gefunden. Wahrend der Sachverhaltsermittiung konnten zwei Befunde doku-
mentiert werden, welche sich aufgrund ihrer Beschaffenheit als moderne Grube und als mégliche geogene Verfarbung her-
ausstellte.
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Auf eine archdologische Begleitung kiinftiger Bauvorhaben kann verzichtet werden. In den
schriftlichen Festsetzungen wird unter 3. ,Bodendenkmaler darauf verwiesen, dass bei zukinftigen
Funden, die Denkmalbehdrde unmittelbar zu verstandigen ist.

6. Auswirkungen der Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 976 ,Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet' werden die gegenwartig
ackerbaulich genutzten Fl&chen einer baulichen Nutzung zugefiihrt. Durch das Bebauungsplanverfahren wird planungs-
rechtlich die Erweiterung des Betriebes der Firma Baustoffe Geulen GmbH & Co. KG ermdglicht. Die Erweiterung der Be-
triebsflachen ist aufgrund des betriebsbedingt hohen Lagerflachenanteils und der hohen Nachfrage nach Baustoffen not-
wendig. Somit tragt der Bebauungsplan zur langfristigen Sicherung des Standortes bei.

Unter der Voraussetzung, dass die Festsetzungen umgesetzt und die in der Begriindung genannten MalRnahmen in den
stadtebaulichen Vertrag Ubernommen und realisiert werden, sind durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen fiir die Umwelt zu erwarten.

7. Kosten

Der Stadt Aachen entstehen keine Kosten, weil sdmtliche ErschlieBungsmalnahmen privat erfolgen. Fiir die Erarbeitung
der stadtebaulichen Planung und der Fachgutachten entstehen der Stadt keine Kosten, da diese von dem Grundstiicksei-
gentlimer ibernommen werden.

8. Stadtebaulicher Vertrag

Zur Sicherung der Realisierung und des Planverfahrens wird vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Aachen und dem
Grundstiickseigentimer ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Dieser Vertrag soll alle Voraussetzungen und Bedin-
gungen fir die Realisierung der Mafinahmen sicherstellen.

Im stadtebaulichen Vertrag sind folgende Aspekte zu regeln:
o Ausgleichsmainahmen gemalk Umweltbericht auf den Flurstiicken Gemarkung Brand, Flur 13, Parzellen 145 und
730, die sich in unmittelbarer Nahe des Plangebiets sudlich des Sebastianuswegs befinden
e Regelungen zur Entwasserung, insbesondere des notwendigen Leitungsbaus unterhalb des stadtischen Wirt-
schaftsweges zwecks Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in den Brander Bach
e Begrenzung der Versiegelung des Plangebietes auf maximal 69 %
e Anpflanzungen gemaR Griinordnungsplan und Baumbilanz mit Abnahmeregelung

9. Plandaten
Plangebiet 16.427 m?
Gewerbegebiete 16.427 m?
e Gewerbegebiet GE; 13.033 m?
o Gewerbegebiet GE ; 3.394 m?
Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung am ... .... ... .... die

Verdéffentlichung im Internet und die zusétzliche 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 976 — Im Ginster / Erweite-
rung Gewerbegebiet - beschlossen hat.

15
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Aachen, den ................

(Sibylle Keupen)
Oberbiirgermeisterin

Anlage: Umweltbericht
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Umweltbericht
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- Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet - Stand 07. November 2024
Umweltbericht

1. Einleitung

11 Lage des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Stadtteils Brand angrenzend an das bestehende
Gewerbegebiet entlang der Nordstrake zwischen der Bundesautobahn A 44 im Nordwesten, dem
Sebastianusweg im Stidosten und einem weiteren Wirtschaftsweg im Nordosten. Das Plangebiet
umfasst die Flurstiicke 157, 158, 159, 160, 304 und 306 in der Flur 25, Gemarkung Brand mit einer
Flache von insgesamt rd. 1,64 ha. Es handelt es sich um eine ackerbaulich genutzte Flache, die von
Suidwesten nach Nordosten gleichmaRig um ca. 5,5 m abfallt.
£ .\‘;t " ) y
Abb. 1: Luftbild Plangebiet 2024

1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Durch die Entwicklung eines zusatzlichen Bebauungsplanes mit der Festsetzung eines Gewerbege-
bietes norddstlich des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 624 soll der heutige Standort der Firma
Geulen in Aachen-Brand langfristig gesichert werden.

Die neue Fléache soll als Lagerflache fiir Baustoffe genutzt werden. Da das heutige Betriebsgelédnde
der Firma im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 624 nahezu flachendeckend als tberbau-
bare Flache festgesetzt wurde, besteht keine Notwendigkeit, im Bereich des geplanten Bebauungs-
planes weitere (iberbaubare Flachen fiir hochbauliche MaRnahmen festzusetzen. Bei Bedarf kann
eine notwendige bauliche Erweiterung auf dem heutigen Betriebsgrundstlick realisiert werden. Die
Beschrankung auf Lagerflaichen kommt der Lage des Plangebietes unterhalb der 110 kV-Leitung
sowie der Nahe zum Hochspannungsmast und den daraus resultierenden Héhenbeschrankungen
baulicher Anlagen entgegen. Des Weiteren werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch
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1.3

die Beschrankung auf Lagerflachen minimiert. Zusétzlich werden Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern festgesetzt, um die Einfugung in das Landschaftsbild so weit wie moglich si-
cherzustellen.

Als Art der baulichen Nutzung werden ,Gewerbegebiete' festgesetzt. Das MaR der baulichen Nut-
zung wird u.a. durch die Grundflachenzahl (GRZ) vorgegeben. Diese wird mit 0,8 festgesetzt.

169

Abb. 2: Bebauungsplanentwurf 2024

Planungsrechtliche Einbindung

Der Regionalplan flr den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen aus dem Jahr 2003
stellt fir das Plangebiet ,Allgemeinen Siedlungsbereich® dar.

Der wirksame Flachennutzungsplan AACHEN*2030 stellt das Plangebiet innerhalb einer ,Gewerbli-
chen Bauflache® dar. Der ndrdliche und éstliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb der Signatur fur

eine stadtklimatische Belliftungsbahn.

Der aktuell geltende Landschaftsplan 1988 stellt fiir das Plangebiet das Entwicklungsziel ,Erhaltung
des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der gem. FNP geplanten Nutzung durch
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1.4

Bebauungsplane* dar. In der Festsetzungskarte ist der gesamte Planbereich als Bereich mit ,beson-
derem Schutz von Bdumen, Hecken und Gewassern® festgesetzt.

Aktuell befindet sich der Landschaftsplan der Stadt Aachen in der Neuaufstellung. In dem Entwurf
des Landschaftsplanes (Offentliche Auslegung — Stand April 2024) wird fiir das Plangebiet in der
Entwicklungskarte das Ziel 7 ,Temporare Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Re-
alisierung der Bauleitplanung” dargestellt. In der Festsetzungskarte des Landschaftsplanentwurfes
werden fiir das Plangebiet keine Darstellungen getroffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlief3t éstlich an den bestehenden Bebauungsplan Nr.
624 — Autobahn / NordstralRe — an, der Gewerbegebiete festsetzt. Der Bebauungsplan wurde am
03.03.1977 rechtskraftig.

Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen / Versiegelungsgrad

Der durch das Baugebiet verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst insgesamt 16.427 m2.
Diese Flache verteilt sich auf die einzelnen Nutzungen wie folgt:

Nutzung FlachengréRe in m?
Art Bestand Planung
versiegelt | unversie- | versiegelt | teil- unversie-
gelt versiegelt | gelt

Verkehrsflache 670 670
Ackerflache 15.757
- davon Leitungen 2.667
Gewerbefladche GRZ 0,8 10.105 738 4914
- davon Pflanzflache 4.340

- davon Leitungsrecht 2.667
- davon RRB 574
Zwischensumme 670 15.757 10.775 738 4.914
Versiegelungsgrad 41% 95,9 % 65,6 % 45% 29,9 %
Zzgl. Teilversiegelung + 369 + 369
Zzgl. Teilversiegelungs- +2,25 % +2,25 %
grad
Inkl. Teilversiegelung 11.144 5.283
Prozentuale Summe 41 % 95,9 % 67,9 % 321 %
Flachensumme 16.427 16.427

Die Berechnung des Versiegelungsgrades basiert auf der ,Anleitung fiir die Ermittlung des Gesamt-
versiegelungsgrades in Bebauungsplanverfahren sowie stadtebaulichen Wettbewerben / Qualifizie-
rungsverfahren®, aufgestellt im Mérz 2024 durch den Fachbereich Klima und Umwelt der Stadt
Aachen. Der Versieglungsgrad des Plangebietes liegt bei 67,9 %, wenn die teilversiegelten Flachen
zu 50 % als versiegelt bertcksichtigt werden. Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. Diese
Festsetzung erfolgt im Hinblick auf eine méglichst groe Flexibilitat fur zukinftige Nutzungen und
den hohen Flachenbedarf fir Lagerflachen. Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages wird geregelt,
dass die Versiegelung der Gesamtflache insgesamt auf 69 % beschrankt wird.
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Im Flachennutzungskonzept (Abb. 3) sind die Flachen wie folgt gekennzeichnet:

A : Versiegelte Flachen, Lagerplatz fur Baustoffe,

B : Teilversiegelte Flachen, Mitarbeiter Stellplatze, auszufiihren als Rasengittersteine,

1 : Hecken mit Uberwiegend autochthonen Arten, mehrreihig, mit einzelnen Laubbdumen,
2 : Hecken mit Giberwiegend autochthonen Arten, flachwurzelnd,

3 : Bluhwiesen, artenreich,

4 : Wiesenflache, naturnah

RRB: Regenrickhaltebecken, herzustellen als muldenartige Wiesenflache.

| “ ; - - 3 ic%@\
Abb. 3: Flachennutzungskonzept, RaumPlan 2024

Ziele des Umweltschutzes
Eingriffsvermeidung und Ausgleichsgebot

Gemal § 1a (3) BauGB und der Eingriffsregelung gemal § 21 (1) Bundesnaturschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes zu vermeiden und durch geeignete Festsetzungen auszugleichen.

Dariber hinaus sind die rechtlichen Regelungen zum Arten- und Biotopschutz, die Fauna-Flora-Ha-
bitat-Richtlinie sowie die Vogelschutzrichtlinie zu beachten.

Die Ausgleichsbewertung fir die zu berticksichtigen Schutzguter basiert auf dem Leitfaden der Stadt
Aachen zum Thema ,Boden” (Stand 2012, Neufassung in Bearbeitung) und dem ,Aachener Leitfa-
den zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft* (Stand 2006). Hierbei wird der Ausgangs-
zustand des Plangebietes dem Planzustand gegenuibergestellt und die Differenz als Eingriff ermittelt.
Hierbei gilt die Kompensation des Bodeneingriffs sowie des Eingriffs in Natur und Landschaft separat
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zu betrachten auch wenn der Ausgleich fiir die verschiedenen Belange bspw. auf der selben Flache
umgesetzt wird.

Larmschutz

Gemal § 1 (6) Nr. 7c BauGB sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit in der Abwagung zu beriicksichtigen. Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthalt
als Zielvorstellung schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung.

Bodenschutz

Die zunehmende Beanspruchung von Boden durch Siedlungs- und Verkehrsflachen erfordert einen
umfassenden Schutz des Bodens. Die Inhalte des Bodenschutzes richten sich einerseits auf die
Reduzierung der Flachenversiegelung und andererseits auf die Sicherung der 6kologischen Funkti-
onsfahigkeit des Bodens durch den Schutz vor stofflichen und nicht stofflichen Beeintrachtigungen.
Die in § 1a (2) BauGB enthaltene Bodenschutzklausel weist ausdriicklich auf MaBnahmen der In-
nenentwicklung als stadtebauliches Entwicklungsziel hin. Zuséatzliche Anforderungen an die Abwa-
gung entstehen durch die Umwidmungssperrklausel, nach der landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fiir andere Nutzungsarten in Anspruch
genommen werden diirfen. GemaR § 1 (6) Nr. 7a BauGB sind ,bei der Aufstellung der Bauleitplane
die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-
besondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt* zu beriicksichtigen. In § 1 (6)
Nr. 7i BauGB wird auch auf die zu beachtenden Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes hingewiesen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 (6) Nr. 7
bezeichneten Bestandteilen - dazu gehért auch das Schutzgut Boden - sind in der Abwagung zu
berticksichtigen gemal § 1a (3) BauGB.

Auf Grundlage des Leitfadens Boden (Stand 2012, Neufassung in Bearbeitung) der Stadt Aachen
erfolgt der Ausgleich fiir die Schutzguter Boden, Natur und Landschaft gleichermalien.

Wasserschutz

Das Wasser wird entsprechend seiner Funktionen als zu schiitzendes Gut in der Aufzéhlung der
Umweltbelange in § 1 (6) Nr. 7 BauGB geflhrt.

Gemald § 44 Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder einem orts-
nahen Oberflachengewasser zuzufihren.

Die sowohl in den rechtlichen Vorschriften als auch in Fachplanen formulierten Grundsatze und Ziele

des Umweltschutzes sind auf das konkrete Projekt anzuwenden und im Planverfahren zu bertick-
sichtigen. Im nachfolgenden Hauptteil wird im Einzelnen hierauf eingegangen.
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Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Zur Definierung des Umfangs der Umweltprifung und der Ausgleichsmafinahmen fand ein fachbe-
reichstibergreifendes Scoping statt. GemaR der Stellungnahme des FB Klima und Umwelt sind be-
sonders, die Belange des Bodens und des Klimas im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen. Diese
Bewertung resultiert aus der iberschlagigen Bewertung der Boden gem. ,Leitfaden Boden® der Stadt
Aachen (hochwertige Boden). Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb der ,Beliftungsbahn
Stadtklima“ (Anpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel, 2014).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind grundsétzliche Aspekte wie Gesundheitsvor-
sorge, Wohnqualitit, Erholung und Freizeit, Griin- und Freiflichen, Luftschadstoffe, Geriiche,
Lichtimmissionen, Larmimmissionen, Erschiitterungen, Elekiromagnetische Felder (EMF), Hoch-
spannungsleitungen, Mobilitat, gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlcksichtigen. Geman
§ 1 (6) Nr. 7c BauGB sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit in der Abwégung zu bertcksichtigen.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet hat aufgrund seiner heutigen Nutzung als Ackerland keine direkte Bedeutung fiir die
Bevdlkerung. Die Naherholungsfunktion des Plangebietes ist mit Ausnahme der Wahrnehmung ei-
nes offenen weitlaufigen Landschaftsbildes aufgrund der ausgerdumten Landschaft und der direkt
stidwestlich an das Plangebiet angrenzenden Gewerbeflachen von geringer Bedeutung.

Die Weitlaufigkeit wird insbesondere durch die eingegriinte Béschungskante der Bundesautobahn
A 44 und durch die Gehdlzbestande entlang des Brander Baches begrenzt.

Aus larmschutztechnischer Sicht liegt im Bereich des Plangebietes eine erhebliche Verkehrslarmbe-
lastung durch die N&he zur Bundesautobahn A 44 vor.

GemaR der schalltechnischen Betrachtung des Plangebietes durch das Ingenieurbiiro Stoffers Akus-
tik, Pulheim, Mai 2021, betragen die Beurteilungspegel zur Tagzeit ca. 74 - 75 dB (A) entlang der
nordwestlichen Grenze des Plangebietes. Somit werden die Orientierungswerte in der Nahe zur Au-
tobahn deutlich Uberschritten.

Das Plangebiet wird in West-Ost Richtung von einer Hochspannungsfreileitung (110 kV) gequert.

Der Abstand des Plangebietes zur vorhandenen Wohnbebauung im Bereich der Eilendorfer Strale
betragt mindestens 300 m.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Planung von Lagerflachen anstelle der bisherigen Ackernutzung wird sich das Land-
schaftsbild andern. Die mdgliche Nutzung zu Naherholungszwecken bleibt durch die Erhaltung der
angrenzenden Wirtschaftswege im Siid- und Nordosten des Plangebietes gewahrt.
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Da das Plangebiet ausschliellich als Lagerflache und entlang der Autobahn als Stellplatzflache ge-
nutzt werden soll, sind aus schalltechnischer Sicht keine Malinahmen aufgrund des Umgebungs-
larms erforderlich. Gem&R Larmgutachten ergibt sich aufgrund der Entfernung von mindestens
300 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung keine relevante schalltechnische Mehrbelastung durch
das zukinftige Verkehrsaufkommen und die zukunftige Nutzung, die tiber den Larm hinausgeht, der
vom Verkehrsaufkommen auf der Bundesautobahn A 44 erzeugt wird. Um unzulassige Larmemit-
tenden innerhalb des Plangebietes auszuschlielen, wird das Gewerbegebiet entsprechend des Ab-
standserlasses des Landes NRW (Oktober 2007) gegliedert.!

Zu beiden Seiten der Hochspannungsfreileitung ist ein Schutzstreifen von jeweils 17 m vorgesehen.
Die Einschrankung der Anlagenhéhen innerhalb des Sicherheitsstreifens dient dem Schutz z.B. von
Inbrandsetzung durch Reilten der Hochspannungsleitung. Zudem wird textlich festgesetzt, dass in-
nerhalb der Schutzstreifen Nutzungen ausgeschlossen sind, die mit einem mehr als voriibergehen-
den Aufenthalt von Menschen verbunden sind.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

° Festsetzung von Gehdlzanpflanzungen (7 Neupflanzungen) entlang der vorhandenen Wirt-
schaftswege zum Erhalt der Erholungswirkung

° Erhalt der an das Plangebiet angrenzenden Wirtschaftswege zum Erhalt des FuBwegenetzes
und der Naherholung

° Schutzabstand zu der 110 kV-Leitung und zum Hochspannungsmast, insbesondere Aus-
schluss von Nutzungen im néheren Bereich der Leitung, die mit dem mehr als dem nur vo-
ribergehenden Aufenthalt von Menschen verbunden sind

° Anordnung von Stellplatzflachen entlang der Autobahn, um hier einen dauerhaften Aufenthalt
auszuschlielen

° Gliederung des Gewerbegebietes entsprechend des Abstandserlasses NRW 1
Reduzierung der Anlagenhéhen innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gemal § 1 (6) Nr. 7a BauGB sind ,bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkun-
gen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt* zu berlicksichtigen. GeméaR § 1 BNatSchG sind Tiere
und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Zur Beurteilung der Auswirkungen wurden fiir den erweiterten Geltungsbereich eine artenschutz-
rechtliche Priifung der Stufe | (raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Aachen, November
2020) erarbeitet. Des Weiteren wurde durch denselben Gutachter eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
aufgrund der Nahe zu den FFH-Gebieten ,Brander Wald' und ,Minsterbachtal / Munsterbusch’ vor-

T Ministerium flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen, Im-
missionsschutz in der Bauleitplanung — Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rah-
men der Bauleitplanung und sonstige flir den Immissionsschutz bedeutsamen Abstande (Abstandserlass), Oktober 2007:
https://www.umwelt.nrw.de/system/files/media/document/file/broschuere_immissionsschutz_bauleitping.pdf
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genommen. Zur Beurteilung der Eingriffe in den Naturhaushalt wurde durch das Biiro fir Umweltpla-
nung, Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg, Oktober 2024 ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit Bi-
lanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsmalnahmen erstellt gemaRk des Aachener Leitfadens.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird heute ackerbaulich genutzt und weist keinerlei Baume und Geholze auf. Ledig-
lich die bisherige Wendeanlage ist versiegelt.

Nach Angaben des zusténdigen Landesamtes (LANUV) sind im Bereich des zugrunde zu legenden
ersten Quadranten des Messtischblattes 5203 ,Stolberg“ sowie innerhalb des nahegelegenen zwei-
ten Quadranten des Messtischblattes 5202 ,Aachen® insgesamt Vorkommen von 43 geschitzten
und planungsrelevanten Tierarten bekannt. Im Fundortkataster des LANUV sind fiir das Plangebiet
und einen Umkreis von 500 m keine Fundpunkte hinterlegt, im Aachener Artenkataster hingegen
zwei im Nordosten des Gebietes: Ein Fundpunkt des Turmfalken aus dem Jahr 2008 (Entfernung
480 m zum Plangebiet) und ein Fundpunkt des Kiebitzes aus dem Jahr 2005 (465 m zum Plange-
biet).

Innerhalb des Plangebietes befinden sind keine FFH-Gebiete. Das néchstgelegene FFH-Gebiet
,Brander Wald' mit dem vorrangigen Ziel der Erhaltung und Forderung der Gelbbauchunken-Popu-
lation liegt in ca. 900 m Entfernung zum Plangebiet.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen werden Eingriffe ermdglicht, die zu einer
Flachenversiegelung von insgesamt ca. 11.513 m2(versiegelte und teilversiegelte Flachen) und zu
einem Verlust von Vegetationsflachen flihren. Durch entsprechende Festsetzungen wird der Ge-
samteingriff teilweise innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Dieser Ausgleich erfolgt vorrangig
durch die Festsetzung von Gehélzanpflanzungen entlang der siid- und nordéstlichen Plangebiets-
grenze.

Zur Minderung des Eingriffs in den Naturhaushalt soll das Plangebiet zum Landschaftsrand durch
einen mindestens 10 m breiten Hecken- und Gehdlzstreifen eingegriint werden. Innerhalb dieses
Streifens ist alle 20 m ein Laubbaum zu pflanzen. Der Pflanzstreifen kann im Bereich der Gasleitung
nur mit flachwurzelnden Gehdlzen ausgefiihrt werden. Im Bereich der Wasserleitung sind lediglich
Bliihstreifen und einzelne Gehdlze mit einem Abstand von mindestens 3 m zur Leitungsmitte zulés-
sig. Dachbegriinungen werden innerhalb des Plangebietes aufgrund der Lagernutzung nicht festge-
setzt. Sollten einzelne Baustoffe mit einem Dach Uberdeckt werden, dann dient diese Abdeckung
lediglich dem Abhalten von Niederschlagswasser und wird in konstruktiver Leichtbauweise realisiert.
Eine Dachbegriinung wiirde zu einer nicht gewiinschten Betonung dieser Abdeckung fihren, zumal
statisch auch ein wesentlich dickerer Dachaufbau erforderlich wére.

Die Eingriffshilanzierung wird innerhalb des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (Biiro fiir Um-
weltplanung, Dipl. Biol. U. Haese, Oktober 2024) vorgenommen. Gemal Bilanzierung ergibt sich ein
Defizit von 2.256 Okopunkten entsprechend des Aachener Leitfadens zur Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft (Stand 2006).
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A Ausgangszustand
Code Biotoptyp Flache in | Wert | Flachen-
m? wert
33.1.3 Acker, intensiv bewirtschaftet 14.533 0,3 | 4.360
52.1.6, Unbefestigter Weg 561 0,3 | 168
52.2.6
33.1.4 - Acker extensiv 280 0,5 | 140
33.5.4
51.2.2 Freiflachen mit 383 05 | 192
Spontanvegetation
52.1.1-3 Versiegelte Strale 670 00 |0
Gesamtflachenwert 16.427 4.860
B Planzustand
Code Biotoptyp Flache in | Wert | Flachen-
m? wert
52.1.1-3, | A Versiegelte Stralle 670 00 |0
52.2.1,
52.3.1 A Lagerplatz versiegelt 10.105 00 |0
52.1.6, B Stellplatze MA teilversiegelt 738 01 |74
52.2.6
Regenriickhaltebecken mit 574 04 | 229
Intensivbegriinung
41.3b 1 Hecken mit Uberwiegend autochthonen Arten, | 1.303 06 | 782
mehrreihig, mit einzelnen Laubbdumen
41.3a 2 Hecken mit iberwiegend autochthonen Arten, | 837 0,5 | 418
flachwurzelnd
51.2.2 3 Bliihwiesen, artenreich 783 0,5 | 392
51.2.2 4 Wiesenflache naturnah 1.417 0,5 | 709
Gesamtflaichenwert 16.427 2.604
C Gesamtbilanz
Gesamtflaichenwert B - A - 2.256
Gesamtflichenwert B : A 53,6 %
11
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Die notwendigen Ausgleichsmafinahmen sind multifunktional fir die Schutzglter Boden, Natur und
Landschaft umzusetzen. Hierbei gilt die Kompensation des Bodeneingriffs sowie des Eingriffs in Na-
tur und Landschaft separat zu betrachten auch wenn der Ausgleich (intern oder extern) fir die ver-
schiedenen Belange wie hier geplant auf der selben Flache umgesetzt wird.

Insgesamt kann fir fast alle in der Artenschutzvorpriifung untersuchten Arten die Erwartung begriin-
det werden, dass sie nicht von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 976 betroffen sind. Dies
betrifft insbesondere Tierarten, die an Wasser oder Wald gebunden sind, aber auch einzelne Feld-
vogel wie die Feldlerche, die das Plangebiet aufgrund der hohen Vorbelastung und der Stérwirkung
durch die Hochspannungsleitung, der Autobahn sowie angrenzender Geb&ude meiden wirden.

Im Ergebnis kann eine Beeintrachtigung planungsrelevanter oder sonstiger geschutzter Arten durch
das Planvorhaben ausgeschlossen werden, sofern Baufeldraumungen und Baumféllungen aufler-
halb der gesetzlich geschitzten Vogelbrutzeiten erfolgen. Eine vertiefende Artenschutzprifung der
Stufe 2 (ASP ) ist nicht erforderlich. Innerhalb der textlichen Festsetzungen wird auf die gesetzlich
geschitzten Vogelbrutzeiten hingewiesen.

Die FFH-Vertraglichkeitsprifung flihrt zu dem Ergebnis, dass die Méglichkeit erheblicher Auswirkun-
gen und Beeintrachtigungen auf die FFH-Gebiete oder ihre malRgeblichen Bestandteile ausgeschlos-
sen ist und keine Arten oder Lebensraumtypen negativ beeinflusst werden. Als vorsorgliche Vermei-
dungsmalinahme wird empfohlen, auf die Ansiedlung von stark emittierendem Gewerbe wie bei-
spielsweise Tierhaltungsanlagen, Energieerzeugung oder Zement- / Chemieindustrie zu verzichten.
Bei Einhaltung dieser Empfehlungen ist die Planung des Vorhabens mit den habitatschutzrechtlichen
Vorgaben vereinbar und eine vertiefte FFH-Vertraglichkeitspriifung nicht erforderlich.

Die Ackerflachen erfahren eine nachhaltige Verédnderung mit einem vollstandigen Verlust der bishe-
rigen Funktionen. Die umliegenden Acker- und Griinlandflachen bleiben jedoch im rdumlichen Zu-
sammenhang und mit vergleichbaren okologischen Grundbedingungen weiterhin erhalten. Eventu-
elle Ruhe- und Fortpflanzungsstatten einzelner Arten werden sich voraussichtlich auf benachbarte
Flachen verlagern.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes kann artenschutzrechtlich nach derzeitigem Kenntnisstand
als zulassig angesehen werden. Sonstige Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG), die der Aufstellung und der Umsetzung der Anderung des Bebauungsplanes entgegen-
stehen konnten, sind derzeit nicht erkennbar. Es bestehen nach augenblicklichem Erkenntnisstand
keine dauerhaften Ruhe- und Vermehrungsstatten. Besondere artenschutzrechtliche Manahmen in
Form von Ersatzlebensraumen sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht erforderlich, da vergleich-
bare Lebensraumstrukturen im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gegeben sein werden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

° Festsetzung von grofflachigen Gehélzanpflanzungen und Anpflanzung von sieben Baumen
mit einem Mindeststammumfang von 18 — 20 cm entlang der vorhandenen Wirtschaftswege
zur Erhaltung des Landschaftsbildes und zur Aufwertung des internen Ausgleichs

° Vertragliche Regelung zur Durchfliihrung externer multifunktionaler AusgleichsmaRnahmen
durch die Extensivierung von Griinlandflachen (Flurstlicke 145, 730, Flur 13), die sich aus der
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Eingriffsbilanzierung in den Boden und den Naturhaushalt ergeben Die vorgesehenen Aus-
gleichsmaBnahmen korrespondieren mit den Zielen des aktuellen und dem in Aufstellung be-
findlichen Landschaftsplan.

° Vertragliche Regelung der Einschrankung der Flachenversiegelung auf 69 % und Nutzung
teilversiegelter Flachen (Rasengittersteine fiir Stellplatze)

° Hinweis auf die gesetzlich geregelte Brut- und Aufzuchtzeit

° Erstellung eines Freianlagenplans mit Pflanzlisten

Schutzgut Boden

Bdden sind ein bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes. Mit seinen natrlichen Funktionen ist
der Boden Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
und (bt als zentrales Umweltmedium vielfaltige Funktionen im Okosystem aus. Béden benétigen
Jahrtausende um sich aus dem Gestein durch physikalische, chemische und biologische Verwitte-
rungs- und Umwandlungsprozesse unter dem Einfluss von Klima und Vegetation zu bilden und kén-
nen in nur wenigen Augenblicken zerstort oder geschadigt werden. Aufgrund der langsamen Boden-
entwicklung sind solche Veranderungen praktisch irreversibel, so dass auf lange Sicht die nachhal-
tige Nutzung und Verflgbarkeit von Béden in Frage steht. Deshalb kommt dem Schutz des Bodens
in seiner Funktion als Lebensgrundlage fr kinftige Generationen eine besondere Bedeutung zu.

Der Schutz von Boden und Bodenfunktionen (§ 2 (1) und (2) BBodSchG) wird durch das Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) gesetzlich geregelt. Schadliche Bodenveranderungen (§ 2 (3)
BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.
GemaR § 4 (1) BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadli-
che Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Das BBodSchG zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind gemaf § 1 (6) Nr. 1 und Nr. 7a BauGB, die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu berlcksichtigen.

Bestandsbeschreibung

Grundvoraussetzung einer sachgerechten Anwendung der Eingriffsregelung ist eine systematische
Erfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden. Flachendeckende, bodenbezogene Daten fiir
das Stadtgebiet Aachen werden in der vom GD NRW Bodenschutz-Fachbeitrag fiir die rdumliche
Planung sowie in der Karte der schutzwirdigen Boden im Mafistab 1:50.000 vorgehalten (GD NRW,
2018). Dieser MaRstab reicht auf der kommunalen Planungsebene zur Ermittlung und Abgrenzung
schutzw(rdiger Boden nicht aus (MUNVL; 2007).
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Seit 2022 liegen fir die landwirtschaftlichen genutzten Flachen die iberarbeitete Bodenfunktions-
karte gem. dem dritten Fachbeitrag des GD NRW (2018) im MalRstab 1:5.000 vor. In der Bodenfunk-
tionskarte der Stadt Aachen werden flir das Plangebiet Braunerden ausgewiesen, die in die Boden-
funktion ,Naturhaushalt‘ mit der Schutzwirdigkeitsstufe 4 (schutzwirdig) eingestuft werden.
Naturhaushalt setzt sich aus drei den Teilfunktionen Bodenfruchtbarkeit,

Wasserspeichervermdgen und Filter -und Pufferfunktion zusammen. (Siehe Leitfaden)

GemaR der Karte fiir Bodenkhlleistung (ahu, 2024) wird das Plangebiet aufgrund der hohen Bo-
denkuhlleistung in der Planungshinweiskarte in die Schutzzone 1 ,Erhalt besonderer kihlleitungs-
starker und schiitzenswerter Boden' eingestuft.

Nach dem derzeitigen Planungsstand liegen in dem Gebiet keine Eintragungen von Altlastenver-
dachtsflachen im Altlastenverdachtsflachenkataster vor. Die vorliegenden Daten aus der digitalen
Bodenbelastungskarte der Stadt Aachen weisen auf eine geringfiigige Uberschreitung der Vorsor-
gewerte des Cadmium- und Zinkgehalts hin.

232 Zu erwartenden Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die Bdden des Plangebietes weisen hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen eine hohe Schutzwiirdigkeit
und eine hohe Naturbelassenheit auf. Durch die vorgesehene Planung werden Boden bis zu 11.513
m? versiegelt und teilversiegelt, so dass mit der bestehenden Verkehrsflache und der Anrechnung
der teilversiegelten Flachen gemaf ,Anleitung fur die Ermittlung des Gesamtversiegelungsgrades in
Bebauungsplanverfahren sowie stadtebaulichen Wettbewerben / Qualifizierungsverfahren®, aufge-
stellt im Mé&rz 2024 durch den Fachbereich Klima und Umwelt der Stadt Aachen ein Versiegelungs-
grad von ca. 67,9 % vorliegen wird. Dieser Eingriff ist durch entsprechende Malnahmen zu kompen-

sieren.
Ist -Zustand
FlachengroRe Schutz- Naturbelassenheit WE Gesamtwert
Wiirdigkeit
1,31 Stufe 4 N6 Acker 0,6 0,79 WE ha
intensiv
0,26 Acker im Einflussbe- 0,3 0,08 WE ha
reich Leitungen
0,07 Verkehrsflache versie- 0 0,0 WE ha
gelt
1,64 0,87 WE ha
Planzustand
FlachengroRe 1,64 | Eingriff Schutzwiirdigkeit/ WE Gesamtwert
Naturbelassenheit
0,07 Verkehrsflache | N(A)1 0 0 WE ha
versiegelt
1,01 Lagerplatz, N(A)1 0 0 WE ha
versiegelt
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0,07 teilversiegelt N(A)3 0,1 0,01 WE ha
wasserdurch-

233

24

lassige Belage
mit Unterbau

0,49 Unversiegelt, Stufe 4/N9 0,8 0,39 WE ha
Hecken, Grin- | (interne Aufwertung)
flachen, Ruick-

haltung
1,64 0,40 WE ha
Schutzgut Ist-Zustand Plan-Zustand A Differenz
Boden 0,87 0,40 0,47 WE ha

Durch die zusétzliche Versiegelung von 10.105 m2, der schon bestehenden Versiegelung von 670
m?2 und der zusatzlichen Teilversiegelung von 738 m2 wird der Boden in seiner natirlichen Funkti-
onsfahigkeit gestdrt. Die Funktionen wie Bodenkihlleistungen, Versickerungsleistung und Wasser-
speicherfahigkeit des Bodens gehen durch die zusatzliche Versiegelung irreversibel verloren. Der
Eingriff wird fir das Schutzgut Boden folglich als erheblich eingestuft (néheres siehe 2.5 und 2.7).

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

) Minimierung der Oberflachenversiegelung durch vertragliche Regelung, dass maximal 69 %
des Gewerbegebietes versiegelt werden durfen und die Nutzung teilversiegelter Flachen
(Rasengittersteine fiir Stellplatze)

° Festsetzung von grolfldchigen Gehdlzanpflanzungen und Anpflanzung von sieben Baumen
mit einem Mindeststammumfang von 18 — 20 cm entlang der vorhandenen Wirtschaftswege
zur Aufwertung des internen Ausgleichs

° Vertragliche Regelung zur Durchfiihrung externer multifunktionaler Ausgleichsmanahmen
durch die Extensivierung von Grinlandflachen (Flurstlicke 145, 730, Flur 13 Gemarkung
Brand), die sich aus dem Eingriff in den Boden und den Naturhaushalt ergeben

° Festsetzung, dass Flachen, auf denen Baustoffe gelagert werden, vollstandig zu versiegeln
sind

° Festsetzung, dass Flachen, auf denen Baustoffe gelagert werden, ausschlieBlich innerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig sind

° Festsetzung, dass bei der Errichtung baulicher Anlagen der Boden fachgerecht abzugraben,
zwischenzulagern und fachgerecht wieder einzubauen ist

Schutzgut Flache

GemaR § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. ,Dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung
und andere Maflnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR zu begrenzen.
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242

243

2.5

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 1,64 ha. Aktuell dienen 670 m? als versiegelte
Verkehrsflache. Diese wurde frilhzeitig als Verkehrsflache entwidmet und von dem Vorhabentrager
erworben. Diese Flache ist bereits heute versiegelt. Die sonstigen Flachen werden als Ackerflachen
genutzt.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch den Bebauungsplan wird eine zusatzliche Flache von 10.843 m? versiegelt, davon 738 m?
teilversiegelt (Rasengittersteine mit Unterbau fiir Stellplatze), zuziiglich 670 m? bereits bestehende
versiegelte Flache. Mit dieser Flache werden insgesamt 67,9 % des Gewerbegebietes versiegelt
(siehe 1.4). Damit liegt der Versiegelungsgrad 12,1 % unterhalb der zul&ssigen Grundflachenzahl,
die mit 0,8 festgesetzt wird. Die Festsetzung der GRZ mit 0,8 erfolgt im Hinblick auf eine moglichst
groBe Flexibilitat fur zuklnftige Nutzungen und den hohen Flachenbedarf fiir Lagerflachen. Die ma-
ximale Versiegelung soll vertraglich auf 69% festgesetzt werden.

Aufgrund der hohen Flacheninanspruchnahme in Deutschland und NRW hat sich die Bundesregie-
rung im Rahmen der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie zum Ziel gesetzt, bis zum Jahr 2030 die
Neuinanspruchnahme und Neuversiegelung von Flachen zu reduzieren. Die Auswirkungen auf den
Boden durch die zusatzliche Flachenversiegelung sind als hoch anzusehen. Der Boden als Wasser-
speicher und Kuhlelement wird beeintrachtigt (siehe 2.3).

Im Rahmen des Verfahrens wurde gepriift, ob im Gegenzug im Stammbetrieb des Vorhabentragers
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 624 Flachenversiegelungen reduziert werden kénnen. Eine der-
artige Mdglichkeit besteht jedoch nicht, weil Lagerflachen aus dem Stammbetrieb in den Bebauungs-
plan Nr. 976 verlegt werden sollen, um im Bereich des Stammbetriebes Hallenbauten entsprechend
des Bebauungsplanes Nr. 624 realisieren zu kdnnen.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

° Minimierung der Flacheninanspruchnahme durch vertragliche Regelung, dass maximal
69 % des Gewerbegebietes versiegelt werden diirfen
° Regelung der Nutzung der teilversiegelten Flachen (Rasengittersteine flr Stellplatze)

Schutzgut Wasser

Beziiglich des Schutzgutes Wasser stehen der Schutz der Gewasser und deren Funktion fir den
Menschen und den Naturhaushalt im Vordergrund. Abzuwégen sind die denkbar mdglichen Auswir-
kungen auf das Grundwasser und die Oberflachenwasser, die sich aus der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes durch die Bebauung und Nutzung von Flachen und deren Entwésserung ergeben kén-
nen. Die hierfiir notwendigen gesetzlichen Rahmenbedingungen liefert das Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in Verbindung mit dem Landeswassergesetz (LWG NRW). Gemal § 1 WHG ist das Schutz-
gut Wasser als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, als nutzbares Gut, als Bestandteil des Natur-
haushaltes und als Lebensgrundlage flir Menschen zu schiitzen. Das Wasser wird entsprechend
seiner Funktionen als zu schiitzendes Gut in der Aufzéhlung der Umweltbelange in § 1 (6) Nr. 7
BauGB gefiihrt. Zudem ist das anfallende Niederschlagswasser gemaR § 44 Landeswassergesetz
von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder einem ortsnahen Oberflachengewasser zuzufiihren.
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Das Plangebiet ist bisher unbebaut und besteht aus Ackerland. Der anstehende Boden wird domi-
niert von den bis in groRere Tiefen reichenden Verwitterungsbildungen des Namur, die eine sehr
geringe Wasserdurchlassigkeit besitzen. Uberlagert wird diese Schicht von den Deckschichten aus
gering wasserdurchlassigem LéRlehmen, die im Plangebiet stellenweise bis in eine Tiefe von
ca. zwei Metern reichen. Der Grundwasserflurabstand betragt gemaR Baugrundkarte im gesamten
Plangebiet weniger als einen Meter.

Restimierend kann festgehalten werden, dass das Grundwasser oberflachennah die Deckschichten
nahezu horizontal durchstrémt, da der darunter liegende Boden eine geringere Wasserdurchlassig-
keit besitzt. Dadurch bedingt ist eine Schutzwirkung fir das Grundwasser kaum gegeben.

Entwasserung
Das Plangebiet grenzt im Siiden an die abwassertechnisch erschlossene Stralke Im Ginster, die im

Mischsystem zur Abwasserreinigungsanlage Aachen Eilendorf entwassert. Das anfallende Nieder-
schlagswasser versickert bzw. verdunstet momentan auf dem Gelande oder es flieRt oberflachig
hangabwarts, je nach Aufnahmefahigkeit des Bodens.

Wasserschutzgebiete / Hochwasserschutz / oberirdische Gewasser / Thermalquellenschutz

Das Plangebiet liegt weder innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes noch innerhalb
eines Uberschwemmungsgebietes.

Es gehért zum Einzugsbereich des Haarbaches und damit auch der Wurm, an deren Unterlauf, un-
terhalb des Stadtgebietes von Aachen immer noch Hochwassergefahr besteht. Bei weiteren Versie-
gelungen im vorgenannten Einzugsbereich soll der notwendige Hochwasserschutz firr die gefahrde-
ten Bereiche durch die Umsetzung der MaBnahmen aus dem aufgestellten Hochwasserrisikoma-
nagementplan (HWRM-Plan) nach § 75 WHG erreicht werden. Bis zur Verwirklichung der Mafnah-
men des HWRM-Planes zur Abflachung der Hochwasserwelle miissen bei neuen Baumalinahmen,
die eine zusatzliche, maligebliche Flachenversiegelung mit sich bringen kénnen, értliche, dezentrale
MaRnahmen zum Hochwasserschutz bezogen auf das 100-jahrliche Ereignis ergriffen werden, um
die bestehende, bereits kritische Situation, nicht weiter zu verscharfen.

Oberflachengewéasser und Thermalquellen befinden sich nicht im Plangebiet.

Zu erwartenden Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Das Plangebiet liegt weder innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes noch innerhalb
eines Uberschwemmungsgebietes. Diesbeziiglich kénnen die Auswirkungen durch das Vorhaben
fur den Wasser- und Hochwasserschutz als gering eingestuft werden.

Grundwasserschutz

Da Stoffe gemaR § 48 (2) WHG nur so gelagert oder abgelagert werden dirfen, dass eine nachteilige
Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit ausgeschlossen werden kann, wird in den schriftli-
chen Festsetzungen festgesetzt, dass Flachen, auf denen Baustoffe gelagert werden, vollstandig zu
versiegeln sind und sich innerhalb der Uberbaubaren Flachen befinden missen. Ferner sind die Fla-
chen so zu gestalten, dass kein Niederschlagswasser oberflachig tber die Schulter auf unbefestigte
Flachen abfliefen kann.
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Im stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager wird geregelt, dass maximal 69 % des Gewer-
bebetriebes versiegelt werden dirfen. Darliber hinaus wird schriftlich festgesetzt, dass wenn Bau-
werke ins Grundwasser einbinden, ggf. Malnahmen, wie z.B. eine druckwasserdichte Abdichtung
der erdbertihrenden Bauwerke, zum Schutz vor hohem Grundwasser oder Umleitungen des Grund-
wasserstromes um den Baukdrper herum erforderlich sind. Diese Maltnahmen sind dann, durch ei-
nen Gutachter zu benennen und Lésungsansétze zu ermitteln und zu beschreiben. Die Anforderun-
gen ergeben sich aus den vorhandenen wasserrechtlichen Bestimmungen (§ 49 WHG). Danach sind
Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf das Grund-
wasser auswirken kdnnen, der Unteren Wasserbehdrde (UWB) einen Monat vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen. Ggf. wird dann eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die moglicherweise an Auf-
lagen, wie zum Beispiel das Erstellen von hydrogeologischen Gutachten und das Umsetzen der darin
ermittelten Schutzmafinahmen, gebunden ist. Sollte gem&R Gutachten eine Umleitung des Grund-
wasserstromes erforderlich werden, ist bei der UWB eine Erlaubnis zu beantragen.

Der Eingriff v.a. durch die Neuversiegelung (11.513 m?, inkl. bestehender Versiegelung und Teilver-
siegelung) wird fir das Grundwasser bzw. die Grundwasserneubildung als bedingt erheblich einge-
stuft.

Entwasserung
Die Oberflachenversiegelung aufgrund einer zukiinftigen Bebauung schrankt die Bodenfunktion als

Speicher, Filter und Puffer des Niederschlagswassers ein. GemaR § 44 Landeswassergesetz ist das
anfallende Niederschlagswasser von Grundstticken, die nach dem 01. Januar 1996 erstmals bebaut
werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder einem ortsnahen Oberflachengewasser zuzufiih-
ren.

Abb. 4: Entwasserungskonzept, GE HA Dipl. Ing. G. GeRenich GmbH, November 2024

Das Niederschlagswasser aller Flachen mit Ausnahme der Zufahrt soll entsprechend dem Entwés-
serungskonzept des Ingenieurbiros GE HA Dipl. Ing. G. GeRenich GmbH, November 2024, Aachen,
einem 220 m® groRen Regenriickhaltebecken, welches als muldenartige Wiesenflache ausgebildet
wird, im Nordosten des Plangebietes zugeleitet und gedrosselt dem Brander Bach zugefiihrt werden.
Der Ablauf soll auf 15 I/sec reduziert werden. Fur die erforderliche Niederschlagswasserbehandlung
ist eine Sedimentationsanlage vorgesehen. Bei der Ausfiihrung des Entwasserungskonzeptes miis-
sen die Grundwassermessstellen ,010302128 SEBASTIANUSWEG 2°, 200 m in stidéstlicher Rich-
tung, und ,010302116 SEBASTIANUSWEG 1%, 400 m in nordéstlicher Richtung, beachtet und un-
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beschadigt belassen werden. Die Regelungen zur Entwasserung und v.a. des notwendigen Leitungs-
baus unterhalb des stadtischen Wirtschaftsweges zwecks Einleitung in den Brander Bach werden
im stadtebaulichen Vertrag festgehalten und geregelt.

Hochwasserschutz

Da die Umsetzung aller MaBnahmen aus dem HWRM-Plan noch nicht erfolgt ist, muss im Rahmen

der Entwasserungsplanung fiir die Umsetzung des Bebauungsplans durch den Vorhabentrager in

Abstimmung mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen der Stadt (FB 68/501)

° der rechnerische Nachweis erbracht werden, dass keine zuséatzliche Versiegelung gegentiber
dem Istzustand, d.h. gegeniber
- dem bisher genehmigten Bebauungsplan erfolgt, bzw.
- einem sonstigen Baurecht erfolgt, oder

° der rechnerische Nachweis erbracht werden, dass keine mafigebliche Erhéhung des Ober-
flachenabflusses aus dem Bebauungsplangebiet erfolgen wird (eine schriftliche Aussage des
WVER ist dazu einzuholen), oder

° basierend auf der Aussage des WVER, eine dezentrale HochwasserschutzmaBnahme (Dros-
selung und Riickhaltung) im Baugebiet vorgesehen werden.

Eine diesbezligliche schriftliche Bestatigung des Abwasserbeseitigungspflichtigen ist der Unteren
Wasserbehdrde in Form des ausgefillten Formblattes ,Beschreibung der Abwasserbeseitigung im
Bebauungsplanverfahren durch FB 68/501 vorzulegen. Die Umsetzung des Hochwasserschutzes
soll Uber den stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager geregelt werden.

Bei einer konsequenten Anwendung des Wasserhaushaltsgesetzes sowie aller anderen gesetzli-
chen wasserwirtschaftlichen Bestimmungen und Satzungen werden bei der Aufstellung und Umset-
zung des Bebauungsplanes nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser groRteilig vermie-
den bzw. ausgeglichen. Somit werden die Auswirkungen als geringfiigig bis bedingt erheblich einge-
stuft.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

° Minimierung der Oberflachenversiegelung durch vertragliche Regelung, dass maximal 69 %
des Gewerbegebietes versiegelt werden dlirfen

° Regelung der Nutzung der teilversiegelten Flachen (Rasengittersteine fiir Stellplatze)
Festsetzung von Drosselung des Wasserablaufs auf 15 I/sec und des Regenriickhaltebe-
ckens in Form einer muldenartigen Wiesenflache mit Sedimentationsanlage innerhalb des
Plangebietes zur Vermeidung einer maRgeblichen Erh6hung des Oberflachenwasserabflus-
ses

° Festsetzung, dass Flachen, auf denen Baustoffe gelagert oder umgeladen werden, vollstan-
dig zu versiegeln sind und sich innerhalb der tberbaubaren Flachen befinden miissen

° Schriftliche Festsetzung, dass bei Einbindung in das Grundwasser zu priifen ist, ob eine
grundwassergerechte Abdichtung der erdberlhrenden Bauteile zum Schutz vor hohem
Grundwasser oder Umleitungen des Grundwasserstroms um den Baukérper erforderlich sind
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26.2

Schutzgiiter Luft und Klima, Energie

Gemal § 1 (6) Nr. 7a BauGB sind ,bei der Aufstellung der Bauleitpléne die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkun-
gen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt* zu berlicksichtigen. Weiterflihrend wird unter § 1 (6) Nr.
7fund Nr. 7i auf die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat und die Nutzung erneuerbarer Energien
und deren effizienter Nutzung hingewiesen.

Auf Grundlage des § 1 BImSchG wird auerdem die Schutzwirdigkeit von Menschen, Wild- und
Nutztieren, Pflanzen, des Wassers, Bodens, Klimas sowie der Atmosphére und von Kultur- und sons-
tigen Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen und vor dem Entstehen schadlicher Umwelt-
einwirkungen festgesetzt.

Bestandsbeschreibung

Aus den Untersuchungen im Zusammenhang mit dem Gesamtstadtischen Gutachten zu Klima und
Klimawandelanpassung in Aachen sowie aus dem Flachennutzungsplan AACHEN*2030 geht her-
vor, dass Uber den Bereich des Plangebietes (in etwa parallel zur Eilendorfer Strafle) ein nachweis-
barer Kaltluftstrom aus dem Raum stidostlich Brand bis weit Richtung Innenstadt strémt. Das Plan-
gebiet liegt teils innerhalb der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Belliftungsbahn.

Bei der Entwicklung des Plangebietes soll den zu erwartenden negativen Effekten (Erwérmung, Be-
hinderung des Kaltluftstroms) entgegengewirkt werden mit angemessener Nutzung, Gebaudehdhe
und Durchgrinung des Plangebietes. Wegen der zuvor beschriebenen Bedeutung als Beluftungs-
bahn wird an dieser Stelle auf emittierendes Gewerbe verzichtet.

Im Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) wurden wichtige Grundsatze der kommunalen
Klimaanpassung formuliert. Das Plangebiet liegt in der ,Beliftungsbahn Stadtklima‘ und wird in der
Planungshinweiskarte in die Schutzzone 1 ,Erhalt besonders klimaleistungsstarker und schiitzens-
werter Boden® eingestuft. Aufgrund dieser hohen Bodenqualitét sollten die Flachen von Bebauung
freigehalten werden.

Das Integrierte Klimaschutzkonzept (IKSK 2.0) der Stadt Aachen hat das Ziel, bis 2030 klimaneutral
zu werden. Deswegen sollen bei der weiteren Planung fiir den Klimaschutz bedeutsame Aspekte im
Mittelpunkt stehen. Zu diesen Aspekten zahlt die Minimierung von grauer Energie, eine regenerative
Energieerzeugung, eine emissionsarme Mobilitét, Anschluss eventueller Gebaude an das fernwar-
menetz sowie die Schaffung von Grinflachen und ein geringer Versiegelungsgrad.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Mit der Verkleinerung des urspringlich beabsichtigten Plangebietes wird auf das Gesamtstadtische
Gutachten zu Klima und Klimawandelanpassung reagiert. Die zusétzliche Versiegelung von 11.513
m? (inklusive der teilversiegelten Flachen und der bestehenden versiegelten Fléche) des Plangebiets
zwecks Lagerflachennutzung hat erhebliche Auswirkungen auf Boden (siehe 2.3) und Klima.
Gemal bilanzieller Versiegelungsbilanz nach Anleitung FB 36 werden 67,9 % versiegelt, wobei
2,25 % (insgesamt 4,5 %, 738 m?) in Form von Rasengittersteinen teilversiegelt werden.
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2.7

2.71

Die Nutzung des Plangebietes als Lagerflache kommt dem Ziel entgegen, hohe Gebéude zu vermei-
den und auch weiterhin die Durchliiftung bzw. Uberstrémung der Kaltiuft zu gewéhrleisten. Aufgrund
der Nutzung der Lagerflachen durch LKWs und PKWs, besteht die Notwendigkeit, die versiegelten
Flachen in Beton oder als Asphaltdecke auszubilden. Hierbei wird auf die Langlebigkeit und Recyc-
lefahigkeit der Materialien verwiesen.

Durch die Festsetzung anzupflanzender Flachen werden insgesamt 32,1 % des Plangebietes als
Grinflachen genutzt, wobei 2,25 % (insgesamt 4,5 %, 738 m?) in Form von Rasengittersteinen teil-
versiegelt werden. Durch die Griinflachen wird eine nattirliche Durchliftung und Kiihlung des Plan-
gebietes unterstitzt.

Aufgrund der Lagernutzung ist ein Anschluss der Fldchen an ein Fernwarmenetz nicht erforderlich.

MafRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

° Reduzierung des urspriinglichen Plangebietes auf den Bereich westlich des Wirtschaftswe-
ges

Vertragliche Regelung, dass maximal 69 % des Gewerbegebietes versiegelt werden diirfen
Als Nutzung sind lediglich Lagerflachen zuléssig

Festsetzung von Gehélzanpflanzungen auf ca. 15 % des Plangebietes

Erstellung eines Lagerflachenplans und einer Versiegelungsbilanz

Erstellung der Klima-Checkliste

Festsetzung, dass Oberflachenbefestigungen mit Materialien mit geringer Warmespeicher-
kapazitat zu realisieren sind

Regelung der Nutzung der teilversiegelten Flachen (Rasengittersteine flr Stellplatze)
Nutzung von langlebigen Oberflachenmaterialien

Schutzgut Landschaft mit Landschaftsbild

GemaR § 1a (3) BauGB und der Eingriffsregelung gemal § 21 (1) Bundesnaturschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes zu vermeiden und durch geeignete Festsetzungen auszugleichen.

Daruber hinaus sind die rechtlichen Regelungen zum Arten- und Biotopschutz, die Fauna-Flora-Ha-
bitat-Richtlinie sowie die Vogelschutzrichtlinie zu beachten.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zwischen dem Siedlungsbereich des Ortsteils Brand mit
gewerblichen Nutzungen und weitlaufigen ausgerdumten landwirtschaftlich genutzten Flachen. Ins-
gesamt weisen das Plangebiet und die néhere Umgebung wenig Vegetationsbestand auf.
Nordwestlich des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn A 44, zu der sich das auferhalb des
Plangebietes durch die stark eingegrlinte Boschungskante der Autobahn abgrenzt. Weiterhin werden
die Flachen durch lineare Gehdlzbestéande entlang des Brander Baches und teilweise entlang von
Wirtschaftswegen gegliedert.

Der vorhandene Hochspannungsmast im Stidosten des Plangebietes und die das Plangebiet que-
rende 110 kV-Leitung wirken landschaftsasthetisch als Fremdkérper.
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2.8

2.8.1

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Das Landschaftsbild wird durch alle wahrnehmbaren Eindriicke einer Landschaft beeinflusst und
stellt ein komplexes und empfindliches Gefiige dar. Die Bebauung, bzw. die zusatzliche Versiegelung
hat auf das Landschaftsbild und den damit einhergehenden Erholungswert erhebliche Auswirkun-
gen.

Die durch Grinlandnutzung sowie Ackernutzung gepragte Landschaft im Plangebiet ist in Teilen
Bestandteil des Biotopkatasters NRW, es verlaufen im Randbereich auch schiitzenswerte Geholz-
strukturen, die erhalten werden sollten. Die Fl&che hat auch Biotopverbundfunktionen in einem lan-
desweit registrierten Verbundkorridor. Das FFH-Schutzgebiet Brander Wald liegt ca. 900 m entfernt;
es wird nach bisherigem Erkenntnisstand nicht davon ausgegangen, dass hier Beeintrachtigungen
entstehen werden (siehe FFH — Vertraglichkeitspriifung).

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

° Festsetzung von groRflachigen Gehdlzanpflanzungen und Anpflanzung von sieben Baumen
mit einem Mindeststammumfang von 18 — 20 cm entlang der vorhandenen Wirtschaftswege
zur Erhaltung des Landschaftsbildes und zur Aufwertung des internen Ausgleichs

° Begrenzung der zulassigen Hohen fiir bauliche Anlagen auf das notwendige Maf} und Aus-
schluss von hochbaulichen Anlagen

° Die angrenzenden Wirtschaftswege bleiben fiir die Naherholung in ihrer heutigen Form
erhalten

° Erstellung eines Freianlagenplanes mit Pflanzliste

Durch diese MaBnahmen kann der Eingriff bezlglich des Schutzgutes Landschaftsbild als bedingt
erheblich eingestuft werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Auf Grundlage des § 1 BImSchG wird die Schutzwiirdigkeit von Menschen, Wild- und Nutztieren,
Pflanzen, des Wassers, Bodens, Klimas sowie der Atmosphéare und von Kultur- und sonstigen Sach-
gutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen und vor dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkun-
gen festgesetzt. GemaR § 1 (6) Nr. 7d sind KulturgUter und sonstige Sachgiiter bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu beriicksichtigen.

Bestandsbeschreibung

Unmittelbar 6stlich der Bundesautobahn A 44 ist eine neolithische Fundstelle bekannt, die auf Sied-
lungsaktivitaten in diesem Bereich schliefen lasst. Ein weiterer Fund westlich der Autobahn wurde
in die Bronzezeit datiert. Sowohl Topographie als auch Bodenbeschaffenheit des Plangebietes wei-
sen es als bevorzugte Siedlungsstelle fir die genannten Zeitschichten aus.

Auf der Tranchot-Karte und dem Kartenblatt der preuBischen Uraufnahme ist zudem jeweils ein leicht
veranderter Bachlauf des Brander Baches sliddstlich des Plangebietes zu erkennen, so dass von
einer haufigen Veranderung des Bachlaufes in vorgeschichtlicher bis historischer Zeit auszugehen
ist.
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3.2

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Im September 2024 wurde durch das Blro Goldschmidt Archdologie & Denkmalpflege, Dlren, eine
archologische Sachverhaltsermittiung in Form einer Sondage durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Er-
mittlung wurden wenige Keramikfragmente verschiedener Zeitstufen als Streufunde geborgen, da-
runter Westerwalder Ware, Rote Irdenware und Steinzeug aus dem 17. bis 19. Jahrhundert und ein
einzelnes Keramikfragment. Daneben konnten Eisenreste, etwas neuzeitliche Schlacke und ein
Silexabschlag aufgelesen werden. Eine raumliche Konzentration der Funde lag nicht vor.

Der Grof3teil der Untersuchungsflache bestand aus sterilem Léssboden, in dem keine Spuren anth-
ropogener Aktivitdt nachzuweisen waren.

Wahrend der Sachverhaltsermittlung konnten zwei Befunde dokumentiert werden, welche sich auf-
grund ihrer Beschaffenheit als moderne Grube und als mdgliche geogene Verfarbung herausstellte.
Auf eine archaologische Begleitung kiinftiger Bauvorhaben kann deshalb verzichtet werden. In den
schriftlichen Festsetzungen wird unter 3. ,Bodendenkmaler‘ darauf verwiesen, dass bei zukiinftigen
Funden, die Denkmalbehdrde unmittelbar zu verstandigen ist.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

° Aufnahme eines Hinweises in die schriftlichen Festsetzungen, dass bei zukiinftigen archao-
logischen Funden unmittelbar die Denkmalbehdrde zu verstandigen ist.

Wechselwirkungen einzelner Schutzguter

Die nach den Vorgaben des § 1 (6) BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Male. Die aus methodischen Griinden schutzgutbezogene Vorgehens-
weise der Untersuchung betrifft ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Die vorgeschlage-
nen Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen wur-
den im Rahmen der einzelnen Schutzgliter beschrieben.

Aufgrund der Wechselwirkungen wird fiir den Ausgleich fir die Schutzglter Boden und Vegetation
ein multifunktionaler Ausgleich angestrebt, der beiden Belangen gerecht wird. Entsprechend der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierungen fir die beiden Schutzgliter orientiert sich der notwendige Aus-
gleich an dem Schutzgut mit dem hdchsten Eingriff, somit am Boden (siehe 1.6 und 2.3.2).

Entwicklungsprognose

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 976 sind voraussichtlich die vorgenannten Umwelt-
auswirkungen verbunden. Durch die beschriebenen KompensationsmaRnahmen kénnen die negati-
ven Umweltauswirkungen minimiert werden, so dass vorrangig keine wesentlichen Risiken fiir die
Schutzgiter zu erwarten sind. Unter BerUcksichtigung und Realisierung der genannten MaRnahmen
entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand lediglich im Bereich des Schutzgutes Boden erhebliche
nachteilige Umwelteinwirkungen, die aufgrund der geringen Plangebietsgrofe toleriert werden. Zu-
dem wird der Eingriff extern durch entsprechende Malinahmen kompensiert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Baugebietes wiirden die Flachen des Plangebietes als landwirtschaftlich
genutzte Flachen erhalten bleiben. Aufgrund des bestehenden Bedarfes an Erweiterungsflachen der
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3.3

Firma Baustoffe Geulen GmbH & Co. KG ware bei Nichtrealisierung zwangslaufig die Verlagerung
des Betriebsstandortes der Firma erforderlich. Eine anderweitige Flacheninanspruchnahme hatte
maoglicherweise groflere Auswirkungen auf den Naturhaushalt, weil durch den Bebauungsplan
Nr. 976 lediglich geringwertige Flachen in Anspruch genommen werden. Zudem stellt der wirksame
Flachennutzungsplan AACHEN*2030 das Plangebiet innerhalb einer ,Gewerblichen Bauflache* dar.
Das Plangebiet stellt die einzige Erweiterungsmaglichkeit im néheren Umfeld dar, da infolge der
kompletten Inanspruchnahme des Bebauungsplanes Nr. 624 eine Erweiterung innerhalb des Gel-
tungsbereichs dieses Bebauungsplanes Nr. 624 ausgeschlossen ist.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standort

Die Erforderlichkeit eines Bebauungsplanes mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes steht im
direkten Zusammenhang mit den stidwestlichen angrenzenden Flachen der Firma Baustoffe Geulen
GmbH & Co. KG, die im Bebauungsplan Nr. 624 von 1977 als Gewerbegebiete festgesetzt sind.
Aufgrund des betriebsbedingt hohen Lagerflachenanteils und der hohen Nachfrage nach Baustoffen
ist eine Erweiterung der Betriebsflachen notwendig. Aufgrund der kompletten Inanspruchnahme des
Bebauungsplanes Nr. 624 ist eine Erweiterung innerhalb des bisherigen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 624 ausgeschlossen. Deshalb sollen unmittelbar angrenzende Flachen in den
Geltungsbereich einbezogen werden, um hier die Betriebserweiterung vornehmen zu kénnen.

Der Standort ist aufgrund der Vorbelastung durch die benachbarte Bundesautobahn flir eine gewerb-
liche Nutzung pradestiniert.

Der Planungsausschuss der Stadt Aachen fasste bereits im Januar 2017 einen Beschluss zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 976. Der Geltungsbereich umfasste mit
ca. 0,8 ha (Gem. Brand, Flur 25, Flurstiicke 158, 159, 160) ein Teilgebiet des heutigen Plangebietes.
Ziel war es, analog zu den Zielen des vorliegenden Verfahrens, durch die Festsetzung von Gewer-
beflachen eine Erweiterung des Baustoffhandels Geulen um zusétzliche Lagerflachen planungs-
rechtlich zu ermdglichen. Hiermit sollte einer geplanten grofflachigen Erweiterung des Gewerbege-
bietes entlang der Nordstrafle vorgegriffen und der Standort der Firma Geulen langfristig gesichert
werden. Im Oktober 2019 beschloss der Planungsausschuss zur Deckung des grofen Bedarfs an
Gewerbeflachen in Aachen, den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 976 auf eine Flache von
9 ha zu vergrdfiern und hiermit die angestrebte Erweiterung des Gewerbegebietes voranzutreiben.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprach insgesamt den im neuen Flachennutzungs-
plan Aachen*2030 norddstlich von Brand dargestellten Gewerblichen Bauflachen. Jedoch &uRerte
die Bezirksvertretung Aachen-Brand hinsichtlich der GroRe des Plangebietes Bedenken, weshalb
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorerst nur auf eine Flache von rd. 3,35 ha beschrankt
wurde. Ziel war, neben den Flachen der Firma Geulen auf weiteren landwirtschaftlichen Flachen eine
Entwicklung von Gewerbebetrieben zu ermdglichen.

Aufgrund von verschiedenen Faktoren wurde das Verfahren nach Abschluss der friihzeitigen Betei-
ligung nicht weitergefiihrt. Hier sind vor allem die komplizierte Entwasserung, die Nahe zu einer alten
Hausmiilldeponie sowie die geringe Flachenverflugbarkeit zu nennen.

Andere Standorte scheiden aus, da damit die Wirtschaftlichkeit des Betriebes in Frage gestellt wer-
den wiirde und sinnvolle Betriebsablaufe nicht méglich wéren. Zudem eignet sich das Plangebiet
durch seine Randlage im Landschaftsraum und den dadurch geringen Stdrfaktor im Landschaftsbild
als Erweiterungsflache.
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4.2

Das Plangebiet liegt weder innerhalb eines Wasserschutzgebietes noch innerhalb eines Natur- und
Landschaftsschutzgebietes, wodurch derlei Belange ebenso kompensierbar sind. Durch die Néhe
zur Autobahn A 44 ist der Aufenthalt von Tieren auf dem Plangebiet trotz der Nahe zum Brander
Bach unwahrscheinlich. Zudem befinden sich keinerlei Gehdlze auf dem Plangebiet selbst.
Ausgleichs- und Kompensationsflachen befinden sich sowohl intern in Form von Hecken- und Baum-
bepflanzungen als auch extern in fast unmittelbarerer Nahe zum Plangebiet. In ca. 150 m Entfernung
wird auf einer Flache, welche aktuell landwirtschaftlich genutzt wird, eine Extensivierung vertraglich
vereinbart.

Planinhalt

Es wurden verschiedene Uberlegungen zum MaR der Dichte, notwendigen Gehélzanpflanzungen
zur Eingrinung des Gebietes etc. angestellt. Die im Bebauungsplan Nr. 976 dargestellte Variante
schafft gleichzeitig eine gute Ausnutzbarkeit des Grundstiicks und eine weitestmdgliche Integration
in den Landschaftsraum unter Ber(cksichtigung der klimatischen Bedeutung der Flache.

Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase

Bauphase

Im Rahmen der Bauphase sind Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen zum Bodenschutz zu
beachten.

Voraussetzung flr den Erhalt der Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens
vor, wahrend und nach den BaumaBnahmen. Wesentlich sind die fachgerechte Abgrabung und Zwi-
schenlagerung von Ober- und Unterboden wahrend der Bauphase sowie deren fachgerechter Wie-
dereinbau und Herstellung der Bodenschichten. Zum Schutz des Bodens in der Bauphase erfolgt
unter 6.2 die schriftliche Festsetzung, dass bei der Errichtung baulicher Anlagen der Boden fachge-
recht abzugraben, zwischenzulagern und fachgerecht wieder einzubauen ist.

Zum Schutz wildlebender Vogelarten wéhrend der Bauphase erfolgt der Hinweis unter 6. ,Arten-
schutz', dass die Baufeldfreimachung einschlieRlich Gehélzrodung grundsétzlich aulerhalb der ge-
setzlich geregelten Brut- und Aufzuchtzeit stattzufinden hat.

Betriebsphase

Die Auswirkungen wahrend der Betriebsphase sind den unter den jeweiligen Schutzgiitern beschrie-
benen zu erwartenden Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben zu entnehmen.

Sicherheit / Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Innerhalb des Gewerbegebietes werden konkret keine Betriebsbereiche mit Betrieben und Anlagen,
in denen gefahrliche Stoffe in Mengen vorhanden sind, die die im Anhang 1 Spalte 4 der StorfallV
genannten Grenzen erreichen oder Uberschreiten und den Abstandsklassen |, Il, Il und IV des An-
hangs 1 des Leitfadens KAS der Storfallkommission bzw. des Technischen Ausschusses fir Anla-
gensicherheit zuzuordnen sind, ausgeschlossen. Begriindet wird dieser Verzicht mit der Festset-
zung, dass innerhalb des Plangebietes lediglich Lagerflachen zuléssig sind, die ohnehin keine Be-
triebsbereiche bilden und keine Lagerung von gefahrlichen Stoffen in geschlossenen Raumen zulas-
sen.
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6.2

6.3

Bezlglich der Hochspannungsleitung wird die Héhe baulicher Anlagen innerhalb der seitlichen Si-
cherheitsabstande reduziert. Zudem wird schriftlich festgesetzt, dass ein dauerhafter Aufenthalt in-
nerhalb des Sicherheitsabstandes ausgeschlossen ist.

Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber dem Klimawandel
Bestandsbeschreibung

Gemal dem gesamtstadtischen Klimagutachten der Stadt Aachen ist das Plangebiet dem Klimatop
JFreilandklima‘ mit Windoffenheit und einer intensiven Kalt- bzw. Frischluftproduktion zuzuordnen.
Die Kaltluftvolumina werden entsprechend dem Gelandegefalle Richtung Brander Bach als Neben-
bach des oberen Haarbaches geleitet. Gemal der Karte der Planungsempfehlungen des gesamt-
stadtischen Klimagutachtens sollten die bestehenden Bebauungsgrenzen eingehalten werden, um
die Kaltluftbahnen sowie Kaltluftproduktionsflachen zu erhalten. Gemaf dem Klimaanpassungskon-
zept der Stadt Aachen (2014) und dem Flachennutzungsplan AACHEN*2030 liegt das Plangebiet in
der ,Belliftungsbahn Stadtklima‘® und wird in der Planungshinweiskarte in die Schutzzone | ,Erhalt
besonderer kiihlleistungsstarker und schiitzenswerter Boden’ eingestuft. Die Flachen sind heute zu
95,9 % unversiegelt.

Auswirkungen der Planung

Mit der Verkleinerung des urspriinglich beabsichtigten Plangebietes wird auf das Gesamtstadtische
Gutachten zu Klima und Klimawandelanpassung reagiert. Die Versiegelung des Plangebietes soll
vertraglich auf maximal 69 % des Gewerbegebietes beschrankt werden. Die Nutzung des Plange-
bietes als Lagerflache kommt dem Ziel entgegen, hohe Gebaude zu vermeiden und auch weiterhin
Kaltluftabfllisse zu gewahrleisten. Durch die Festsetzung anzupflanzender Flachen werden insge-
samt 29,9 % des Plangebietes als Grinflachen genutzt. Auswirkungen bezlglich des globalen Kli-
maschutzes sowie notwendige Klimaanpassungen werden im Rahmen einer Klima-Checkliste de-
tailliert gepruft.

MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

° Reduzierung des urspriinglichen Plangebietes auf den Bereich westlich des Wirtschaftswe-

ges

Vertragliche Regelung, dass maximal 69 % des Gewerbegebietes versiegelt werden dirfen

Als Nutzung sind lediglich Lagerflachen zuléssig

Festsetzung von Gehdlzanpflanzungen auf ca. 15 % des Plangebietes

Festsetzung von grolflachigen Gehdlzanpflanzungen und Anpflanzung von sieben Baumen

mit einem Mindeststammumfang von 18 — 20 cm entlang der vorhandenen Wirtschaftswege

Erstellung eines Freianlagenplanes mit Pflanzliste

° Externe multifunktionale AusgleichsmaBnahmen flr den Eingriff in den Boden und deren ver-
tragliche Regelung

Monitoring

Die Stadt Aachen betreibt derzeit kein umfassendes Umweltliberwachungs- und Beobachtungssys-
tem. Die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt durch die Durchfiihnrung der Planung werden
daher im Rahmen der allgemeinen Umweltliberwachung unter Einbeziehung von Fachbehdrden
Uberprtift. Hierbei ist ein Austausch von relevanten Informationen zwischen den Fachbehdrden und
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der Gemeinde gewahrleistet. Sollten unerwartete nachteilige Umweltauswirkungen auftreten, wer-
den diese friihzeitig ermittelt, um mit geeigneten MaBnahmen entgegenzuwirken.

Der Zeitpunkt der 1. Uberpriifung der Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf den
offentlichen und auf den externen Flachen und die Umsetzung von Baumen und Strduchern auf
entsprechend festgesetzten Flachen wird innerhalb des stadtebaulichen Vertrages mit dem Erschlie-
Bungstrager geklart.

Im Rahmen der Umweltpriifung haben sich keine Hinweise ergeben, dass sich innerhalb der Plan-
realisierung Umweltfolgen ergeben kénnen, die im Umweltbericht nicht erfasst wurden.

8. Zusammenfassung

Das Bebauungsplanverfahren dient der Bereitstellung von Gewerbeflachen mit ausschlieBlicher Nut-
zung als Lagerflache zur Erweiterung der Betriebsflachen der Firma Baustoffe Geulen GmbH & Co.
KG. Aufgrund des betriebsbedingt hohen Lagerflachenanteils und der hohen Nachfrage nach Bau-
stoffen ist eine Erweiterung der Betriebsflachen notwendig. Damit soll der Standort langfristig gesi-
chert werden. Aufgrund der kompletten Inanspruchnahme des Bebauungsplanes Nr. 624 ist eine
Erweiterung innerhalb des bisherigen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 624 ausge-
schlossen. Durch den neuen Bebauungsplan Nr. 976 sollen unmittelbar angrenzende Flachen in den
Geltungsbereich einbezogen werden, um hier die Betriebserweiterung vornehmen zu kdénnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren gemaR § 2 BauGB wurde das Biro Raumplan mit der
Erarbeitung des Umweltberichts nach § 2a BauGB durch den Vorhabentrager beauftragt.

In diesem Zusammenhang wurde fur den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag mit Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung sowie ASP | das Bro fiir Umweltplanung Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg, be-
auftragt.

Uber einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB soll gesichert werden, dass Verpflichtungen,
die sich im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ergeben, vom Investor ibernommen werden. Hierzu
gehort z.B. die Umsetzung des externen multifunktionalen Ausgleichbedarfes, der sich aus den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ergibt.

MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung bedingt erheblicher oder erheblicher Umweltauswir-
kungen, besonders auf das Schutzgut Boden, Landschaft und Flachen, werden bezogen auf die
jeweiligen Schutzguter im Umweltbericht aufgefiihrt.

GemaR Eingriffsbewertungstabelle gem. Schutzgut Boden (Aachener Leitfaden) ergibt sich eine Dif-
ferenz zwischen Ist-Zustand und Plan-Zustand von 0,47 WE ha sowie nach dem Leitfaden fir Natur
und Landschaft ein Defizit von 2.256 Okopunkten. GemaR dem Fachbereich Umwelt und Klima soll
der Ausgleich multifunktional entsprechend dem Schutzgut Boden, Natur und Landschaft erfolgen.
Der interne Ausgleich erfolgt durch die Festsetzung von Gehdlz- und Heckenpflanzungen (7 neue
B&ume) entlang des sld- und norddstlichen Wirtschaftsweges und der Aufstellung eines Freianla-
genplans mit Pflanzlisten (siehe Anlagen). Die vorzunehmenden Pflanzungen mit Abnahmeregelung
werden innerhalb des stadtebaulichen Vertrags geregelt.

Der externe Ausgleich zur Kompensation der Eingriffe findet im Rahmen einer vertraglichen Rege-
lung zur Durchfihrung externer multifunktionaler Ausgleichsmanahmen durch die Extensivierung
von umliegenden Grinlandflachen (Flurstiicke 145, 730, Flur 13) statt.
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Die vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen korrespondieren mit den Zielen des aktuellen und dem in
Aufstellung befindlichen Landschaftsplan.

Neben der Notwendigkeit des sparsamen Umgangs mit fruchtbaren Boden wird aufgrund der beson-
deren stadtklimatischen Bedeutung der Flachen fur die Kalt- bzw. Frischluftproduktion die Oberfla-
chenversiegelung vertraglich auf 69 % begrenzt. Wegen der klimatischen Bedeutsamkeit und der
Querung einer 110 kV-Leitung durch das Plangebiet wird zudem die maximal zul&ssige Hohe fir
bauliche Anlagen eingeschrankt.

Um die beplanten Flachen in den Landschaftsraum zu integrieren, werden entlang der bestehenden
Wirtschaftswege im Nord- und Siidosten des Plangebietes Pflanzstreifen von mindestens 10 m fest-
gesetzt. Im Einfahrtsbereich am suiddstlichen Rand des Plangebietes wird der Pflanzstreifen auf 5 m
reduziert, um eine ausreichende Zufahrt der Gewerbeflache gewahrleisten zu kénnen.

Fur die Entwasserung wurde durch das Ingenieurbiro GE HA Dipl. Ing. G. GelRenich GmbH, No-
vember 2024, Aachen, ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welches vorsieht, das Niederschlags-
wasser aller Flachen mit Ausnahme der Zufahrt einem 220 m3 groRen Regenriickhaltebecken, wel-
ches als muldenartige Wiesenflache ausgebildet wird, im Nordosten des Plangebietes zuzuleiten
und gedrosselt dem Brander Bach zuzufiihren. Der Ablauf soll auf 15 I/sec reduziert werden. Fir die
erforderliche Niederschlagswasserbehandlung ist eine Sedimentationsanlage vorgesehen. Bei der
Ausflihrung des Entwasserungskonzeptes miissen die Grundwassermessstellen ,010302128 SE-
BASTIANUSWEG 2%, 200 m in stiddstlicher Richtung, und ,010302116 SEBASTIANUSWEG 1%, 400
m in norddstlicher Richtung, beachtet und unbeschadigt belassen werden. Die Regelungen zur Ent-
wasserung und v.a. des notwendigen Leitungsbaus unterhalb des stadtischen Wirtschaftsweges
zwecks Einleitung in den Brander Bach werden im stédtebaulichen Vertrag festgehalten und gere-
gelt.

9. Quellen

Die hier durchgefihrte Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich an den gesetzlichen Vorgaben des § 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB sowie der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung. Der Umweltbericht ist entsprechend dem derzeitigen Kenntnis- und Verfahrensstand erstellt.
Dem Umweltbericht basiert auf den Fachstellungnahmen des Fachbereichs Klima und Umwelt, der
Unteren Naturschutzbehorde, der Unteren Wasserbehorde und der Unteren Bodenschutzbehdrde
der Stadt Aachen. Die Stellungnahmen der Fachbehérden erfolgen auch als Stellungnahmen im
Rahmen der Beteiligung Trager Offentlicher Belange.

Arbeitsgrundlage fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist der ,Aachener Leitfaden zur Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft’ (2006). Zur Beurteilung des Eingriffs in das Schutzgut Boden
wird der ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden' (2012) herange-
zogen. Dabei wird die momentane Aktualisierung des Bewertungsverfahrens beriicksichtigt. Beide
Leitfaden dienen als Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fir Genehmigungsverfahren aller Art im
Geltungsbereich der Stadt Aachen basierend auf dem Landschaftsgesetz NRW.

Zur Beurteilung der Klimatischen Situation wird das ,Gesamtstadtisches Klimagutachten Aachen’
herangezogen.

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde weiterhin auf folgende Gutachten zuriickgegriffen:
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- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Biiro flir Umweltplanung Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg,
31.10.2024

- Fachbeitrag zur Artenschutzvorpriifung, Stufe I, raskin Umweltplanung und Umweltberatung
GbR, Aachen, 12.11.2020

- FFH-Vertraglichkeitsvorprifung flir die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes Eilendor-
fer Strale / Im Ginster, raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Aachen,
12.11.2020

- Versickerungsgutachten Aachen-Brand, Bebauungsplan Nr. 976 ,Im Ginster', BGU-Gesell-
schaft fiir Baustoffliberwachung und Geotechnischen Umweltschutz mbH, Stolberg,
22.07.2021

- Schalltechnische Betrachtung ,Bebauungsplan Nr. 976 ,Im Ginster, Stoffers Akustik, Pulheim,
26.05.2021

- Entwasserungskonzept und Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100 fiir den Bebauungs-
plan Nr. 976, Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet, GE HA Ingenieurbtro Dipl. Ing. G.
Gelenich GmbH, Aachen, November 2024

- Archaologische Sachverhaltsermittiung, Goldschmidt Archéologie & Denkmalpflege, Diiren,
06.09.2024

Zusatzliche Angaben

Im Rahmen des Verfahrens haben sich keine Besonderheiten in den verwendeten Methoden der
Erfassung oder Kenntnisliicken ergeben, die zu einem anderen Ergebnis der Umweltprifung fihren
kénnten.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Eingaben und Abwagungsvorschlag zum
Bebauungsplan Nr. 976

- Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet -

fiir den Bereich zwischen Im Ginster und der A 44 im Stadtbezirk Aachen-Brand
zur Veroéffentlichung im Internet und zusétzlichen 6ffentlichen Auslegung

Lage des Plangebietes
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1.:

1.

Aufgrund der erheblichen Verkleinerung des Plangebietes von 3,35 ha auf 1,64 ha befinden sich die erhaltenswiirdi-
gen Bestandsflachen mit Gehdlzen und Baumen nicht mehr innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Der Bestandsschutz sowie die Anpflanzung von Gehdlzen und Baumen sind Inhalt der Festsetzungen des Bebauungs-
planes. Die Umsetzung der festgesetzten Malinahmen wird innerhalb eines stadtebaulichen Vertrages geregelt. Ein
Aspekt der Regelung ist die jahrlich wiederkehrende Uberpriifung der durchzufiihrenden MaRnahmen im Rahmen ei-
nes sogenannten Monitorings.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich weder um einer Wiedernutzbarmachung von Flachen oder eine
Nachverdichtung noch eine andere MalRnahme der Innenverdichtung. Insofern ist die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens geméaR § 13a BauGB ausgeschlossen.

Die Bereitstellung von gewerblich genutzten Bauflachen wird im vorliegenden Fall héher gewichtet als der Erhalt von
landwirtschaftlichen Flachen. Um den Eingriff in die hochwertigen Bdden zu kompensieren, sind multifunktionale Aus-
gleichsmalRnahmen erforderlich, die sich an den Eingriff in den Boden orientieren. Der Ausgleich in Form einer Exten-
sivierung von Ackerflachen soll auf den Flurstlicken 145 und 730, Flur 13 Gemarkung Brand erfolgen unmittelbar siid-
lich des Plangebietes. Mit den AusgleichsmalRnahmen sollen nicht neue Flachen fir die Landwirtschaft geschaffen
werden, sondern mit den AusgleichsmalRnahmen soll der Eingriff in den Boden kompensiert werden. Aufgrund der ge-
ringen GrofRe des Plangebietes und der Ausgleichsflachen sind die Auswirkungen auf die Agrarflachen der Stadt
Aachen ohnehin insgesamt als uferst gering zu beurteilen.

Die Flachen des heutigen Baustoffzentrums fiir den Ausgleich heranziehen zu wollen, beriicksichtigt nicht die Absicht,
mit dem Plangebiet zusatzliche Lagerflachen gerade fiir diesen Baustoffhandel bereitstellen zu wollen.

Aufgrund der absehbaren erheblichen Auswirkungen auf Teile der umweltbezogenen Schutzgiiter wurde das Plange-
biet um ca. 50 % gegenUlber dem Stand zur friihzeitigen Beteiligung verkleinert. Damit wird gleichzeitig auch die Erfor-
derlichkeit einer neuen Autobahnzufahrt reduziert. Zwischenzeitlich wurde die Absicht, eine neue Autobahnzufahrt ins-
besondere fiir Eilendorf zu erstellen, ganzlich aufgegeben.

3

69 von 146 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 976 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet - zur Verdffentlichung im Internet

5. Durch die erhebliche Verkleinerung des Plangebietes und aufgrund der Erweiterung eines bereits bestehenden Ge-
werbebetriebes ist lediglich von einer geringen Zunahme des Verkehrsaufkommens auszugehen. Die Straften Eilen-
dorfer StralRe zwischen Nordstralle und der StralRe ,Im Ginster‘, die Debyestrale und die nérdliche Nordstrale sind
bezliglich der StraRenquerschnitte ausreichend dimensioniert, um das Verkehrsaufkommen fiir die Gewerbebetriebe
,Camp Pirotte’ und ,Im Ginster* aufzunehmen. Das aus der Ansiedlung der genannten Gewerbebetriebe resultierende
Verkehrsaufkommen wiirde bzw. wird in dem jeweiligen Bebauungsplanverfahren hinreichend berticksichtigt.

6. Die Kabeltrassen wurden in der Bewertung der AusgleichsmalRnahmen hinreichend beriicksichtigt. Als Ausgleichs-
mafRnahmen werden innerhalb des Plangebietes entlang der stiddstlichen und der norddstlichen Grenze des Geltungs-
bereiches 10 m breite Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Innerhalb dieser Flachen sind flachendeckend Gehdlze und in einem Teilbereich in einem Abstand von 20 m Baume
zu pflanzen. Oberhalb der querenden Wasserleitung der ,enwor* sind nur Blihstreifen zulassig. Der noch verbleibende
externe Ausgleichsbedarf ist auf den unmittelbar stidlich gelegenen Flurstiicken 145 und 730, Flur 13 Gemarkung
Brand als multifunktionaler Ausgleich in Form einer Extensivierung zu realisieren.

7. Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung wurde geprift, ob Auswirkungen auf die beiden FFH-Gebiete ,Bran-
der Wald‘ und ,Miinsterbachtal, Minsterbusch’ durch die Ausweisung eines zusatzlichen Gewebegebietes zu erwarten
sind. Die Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Mdglichkeit erheblicher Auswirkungen und Beeintrachtigungen auf
die FFH-Gebiete oder seine maligeblichen Bestandteile ausgeschlossen ist und keine der genannten Arten oder Le-
bensraumtypen negativ beeinflusst werden. Somit ist die Planung mit den habitatschutzrechtlichen Vorgaben verein-
bar.

8. Die aktuelle Gewerbegebietserweiterung dient der Erweiterung eines bereits an diesem Standort existierenden Bau-
stoffhandels. Insofern kommen aufgrund dieser Erweiterungsabsicht alternative Standorte nicht in Frage.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen
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2, Eingabe Kolpingstrae vom 26.06.2020

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2.:

Innerhalb des Plangebietes werden lediglich Lagerflachen zugelassen. Die festgesetzten maximalen Oberkanten der bauli-
chen Anlagen beziehen sich auf Normalhdhennull und entsprechen einer tatséchlichen Hohe (iber Gelande von héchstens
6,00 m. Innerhalb des Schutzabstandes der Hochspannungsleitung wird dieser Wert um 1,00 m reduziert.

Innerhalb der schriftlichen Festsetzungen wird unter 5.1 festgesetzt, dass die Oberflachenbefestigung mit Materialien mit
geringer Warmespeicherkapazitat zu realisieren sind.

Eine Nutzung von Solarenergie soll nicht festgesetzt werden, da innerhalb des Plangebietes keine Geb&ude vorgesehen
sind, deren Dacher mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen versehen werden kénnten. Die geplanten baulichen Anlagen
sollen zwar teilweise eine Uberdachung erhalten (iiberdachte Regale, (iberdachte Schiittgutboxen), die Leistungsfahigkeit
der Anlagen wiirde aufgrund der mit der geplanten Nutzung als Lager fiir Baustoffe einhergehenden Staubentwicklung aber
erheblich eingeschrankt werden. Freiflichen-Solaranlagen sind aufgrund der geplanten Nutzung des Plangebietes als La-
gerflachen flir Baustoffe ebenfalls nicht umsetzbar.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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3. Eingabe vom 25.06.2020

35035 - 2045

FIB 61
eng: 03, JULI 2020
oA0 '
AL2R0..... .| B2 ey

==z 24.06.2020 15:56 ===
Da das Formular im Internet nicht funktioniert

Microsoft OLE DB Provider for ODBC Drivers Fehler "80004005'
[Microsoft][ODBC SQL Server Driver][TCP/IP Sockets]Der angegebene SQL

Qarnar bannta nicht Aaafiindan wardan

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 3:

Die vorliegende Gewerbegebietserweiterung dient der Erweiterung eines bereits an diesem Standort existierenden Baustoff-
handels. Mit der Erweiterung des Betriebes kann die Existenz des Betriebes gesichert und eine Betriebsauslagerung verhin-
dert werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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Bebauungsplan Nr. 976
zur Veroffentlichung im Internet

- Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet -

4, Eingabe vom 26.06.2020
35035 - 2045

Seite 1 von 1

eEng: 03 J
OA0 2
Burkhard Kelberlau - Wtrlt: Im Ginster Nr. 976 Abt.200.. /) o 0/'2 U?&)
—— - — - - - . - —T_ =

—_—

Von:

An:

Datum:

Betreff:

Anlagen: Screenshot_20200625-184824 Samsung Internet.jpg; Screenshot_20200625-185124 Samsung

Internet.jpg

E 25.06,2020 18:53 > ==

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich habe nun drei Mal!!! versucht online meinen Beitrag zu versenden und bekomme jedes Mal die

gleiche Fehlermeldung.
Anbei der Screenshot der Fehlermeldung.

Hier meine Vorschlag
Es sollte tiber eine Mehrzweckhalle nachgedacht werden. Einmal fir die Ladies in Black, die drei

ortsansdssigen Karnevalsvereine und sonstige lokale Vereine. Weiterhin konnte die Halle fiir Konzerte

etc. vermietet werden und der Stadt Geld einbringen
Angaben zu meiner Person und die weiteren Auswahlfelder sind auch im Anhang.

Ich bitte um Kl&rung und Anderung der Seite, sas dieser Fehler nicht wieder aufkommt.
Es ist sehr drgerlich, wenn sich Birger schon beteiligen wollen, dann aber daran gehindert werden,

Mit freundlichen Griifen

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4.:

Zur Erhaltung bestehender Frischluftbahnen sollen groRe Bauvorhaben im Plangebiet ausgeschlossen werden. Deswegen
wird die zukunftige Nutzung lediglich auf Lagerflachen beschrankt. Somit wiirde die Realisierung einer Halle den klimabezo-
genen Anspriichen widersprechen. Daneben hat die Aufstellung des Bebauungsplans das Ziel, die beabsichtigte Erweite-
rung des Baustoffhandels zu ermdglichen und somit den Betriebsstandort langfristig zu sichern.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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5. Eingabe Erberichshof vom 21.06.2020

Aachen, 21-06-2020

Bebauungsplan Nr. 976, Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet;
Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 02-06-bis 26-06-2020;
Stellungnahme zur Planung

Zur Planung des Bebauungsplans nehmen wir,

> wohnhaft in der Nahe des Plangebietes

> als sonstige Betroffene / aligernein Planungsinteressierte
wie folgt Stellung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 976 (mit ca. 3,4 ha) ist Bestandtell der Prifflache
BR-GE-04-Brand Nord Variante 4 (mit ca. 9,1 ha) des Entwurfes 3.4 des Flachennutzungsplans
Aachen 2030, Nach wiederholter Offenlage im Februar/Marz 2020 befindet sich die Aufstellung
des FNP Aachen 2030 im weiteren Verfahrensablauf, Dabei sollen insbesondere umweltbezogene
Zielvorstellungen, wie bspw. der Freiraum-, Klima- und Bodenschutz beachtet werden,

Der nun erfolgte Start des B-Planverfahrens Nr. 976 soll womdéglich an den Prifkriterien /
Priifverfahren der vorbereitenden Bauleitplanung vorbel Baurecht schaffen. Dabel bedienen
Politik und Verwaltung die Anspriiche eines einzelnen Privatinteresses am Standort, und zwar
zuungunsten der hier gebotenen Daseinsfiirsorge und -vorsorge im gesamtgeselischaftiichen
Sinn.

Der B-Plan Nr. 967 hat geradezu den Charakter elnes vorhabenbezogenen Planverfahrens auf
Antrag des Vorhabentrégers Fa. Geulen.

Die siiddstlich der A44/E40 gelegenen Flachen (FNP-Priiffliche mit Geltungsbereich B-Plan) sind
Bestandtell der Beliiftungsbahn-Stadtklima und begiinstigen durch ihre gegebene geringe

Oberfléchenrauigkeit (niedriges Vegetationsvolumen: landwirtschaftliche Nutzung, kaum Baume)
bei 6kologisch relevanter FlachengréBe den Kaltluftfluss in Richtung Innenstadt.

ﬂ1(2}
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Damit ist die Argumentation falsch, die Fléchen selen aufgrund ihrer Beschaffenheit von
geringem &kologischem Wert und somit eine gewerbliche Nutzung unbedenklich.

Jeglicher Eingriff in diesen Bestand, sel es durch Bebauung und/oder Oberfléchenversiegelung
fiihrt zu erhthter Energieabsorption und verstérkt Negativeinfllisse, die die A44 jetzt schon
verursacht.

Hinzu kommt, dass der Geltungsbereich des B-Plans mit einigen Bindungen (Randlage einer
ehemaligen Milideponie, geschlossene Leitunagsfiihrung Amprion, Wasserleitungen, 110 KV
Freileitung) belastet ist und damit die Effizienz einer gewerblichen Nutzung im Wesentlichen
verhindert wird.

Fazit:

Stadtklimatische Aspekte miissen jetzt Vorrang vor wirtschaftlichem Wachstum haben, das in
Aachen an vielen Stellen zu signifikanten Fehlentwicklungen fiihrte.

Die Lage, GréBe und Beschaffenheit und damit die Bedeutung des Geltungsbereiches des B-
Plans (und auch der FNP-Priffliche BR-GE-04) filhren zum Ergebnis, die gegebene
Beschaffenhelt des Berelches zu erhalten und zu fordem und eine gewerbliche Nutzung zu
verhindern.

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 5.:

Voraussetzung flir den Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt wurde. Deswegen sollte urspriinglich der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden. Da
mittlerweile der neue Flachennutzungsplan Aachen*2030 beschlossen wurde, ist eine entsprechende Anderung nicht mehr
erforderlich, weil die beanspruchten Flachen im neuen Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflachen dargestellt
werden.

Das Baugesetzbuch weist in § 1 Abs. 6 Nr. 8 ausdriicklich darauf hin, dass bei der Aufstellung der Bebauungspléne die Be-
lange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolke-
rung zu bertiicksichtigen sind. GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwagen. Insofern geht es hier nicht um die Privatinteressen eines ortsansassigen Handlers, sondern
um die Versorgung der Bevélkerung und um die sinnvolle Aufrechterhaltung eines Betriebes, der dafir seit (iber 10 Jahren
auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes wartet.

Im vorliegenden Fall werden die Belange einer hinreichenden Versorgung héher gewichtet als die genannten Belange des
Klimaschutzes. Tatsachlich sind die Flachen aufgrund der nicht vorhandenen Gehdlzstrukturen von geringem 6kologischen
Wert. Dem steht allerdings gegentiber, dass die Bodenfunktion der Flachen als schutzwiirdig eingestuft wird. Deshalb orien-
tiert sich der zu erbringende Ausgleich am Eingriff in den Boden. Neben den internen Ausgleichsmalinahmen sind zusétz-
lich externe Ausgleichsmafinahmen vorgesehen, die unmittelbar stidostlich des Plangebietes realisiert werden sollen. Zur
Minderung der erforderlichen Ausgleichmalnahmen wird der Versiegelungsgrad auf maximal 70 % des Plangebietes be-
schrankt. Aufgrund der genannten Manahmen und der Festsetzung, dass lediglich Lagerflachen zulassig sind, ist davon
auszugehen, dass der Kaltluftabfluss nicht in erheblichem Male beeintrachtigt wird. Deshalb ist es zuldssig, die Belange
des Klimaschutzes entsprechend geringer zu bewerten.

Aufgrund der Absicht, innerhalb des Plangebietes Lagerflachen vorzusehen, sind die genannten Bindungen von untergeord-
neter Bedeutung. Fiir den verbleibenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt keine Randlage zur ehemaligen Mill-
deponie mehr vor. Oberhalb der Gasleitung der Amprion werden teilweise Ausgleichsflachen, teilweise teilversiegelte Stell-
platzflachen vorgesehen. Oberhalb der Wasserleitung werden teilweise Blihstreifen angelegt. Unterhalb der 110 kV-Leitung
wird geringfligig die maximale Hohe eventueller baulicher Anlagen eingeschrankt.
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Die Verwaltung empfiehlt die Eingabe zurlickzuweisen.

6. Eingabe Am Bilderstock vom 24.06.2020
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 6.:

Generell besteht in Aachen eine hohe Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken und ein hoher Nachholbedarf beziig-
lich der Entwicklung von Gewerbebetrieben. Die Aussage beruht auf Kontakten zwischen der Stadt Aachen und der lokalen
Wirtschaft.

Die urspriingliche Flache des Geltungsbereiches wurde bereits von 3,35 ha auf 1,64 ha reduziert. Die verbleibende Flache
dient als Erweiterungsflache des slidwestlich angrenzenden Baustoffhandels. Seitens des Handlers besteht diese Erweite-
rungsabsicht nunmehr seit Gber 10 Jahren und ist flir den Fortbestand der Firma dringend erforderlich. Die bestehenden
Flachen werden bereits entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 624 genutzt. Zudem besteht rechtlich keine
Handhabe, eine eventuelle intensivere Nutzung von Gewerbeflachen einzufordern.

Aufgrund der Erweiterungsabsicht eines bereits bestehenden Betriebes an diesem Standort kommen keine Alternativstand-
orte in Frage, weil durch eine eventuelle Teilung des Betriebes keine sinnvollen Betriebsablaufe mdglich und zusatzliche
Verkehrsbewegungen erforderlich wéren.

Die Eigenschaft als Kaltluftschneise wird in der Form berlicksichtigt, dass einerseits das Plangebiet auf die Halfte reduziert
wird, und andererseits lediglich Lagerflachen zugelassen werden, und damit die Errichtung von grovolumigen Baukdérpern
ausgeschlossen wird.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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7. Eingabe Eilendorfer Strale vom 21.06.2020
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Zu der Belastung durch LKW / Grofifahrzeugen ist zu sagen:

— Fahren mit erhohte Geschwindigkeit nachts (teils um 4 Uhr oder vor 6 Uhr) durch die Stralte

- standig wird die Stralte von LKWs, die nicht Anlieger der Strafke sind, als Abkiirzung genutzt,
um nicht ein paar Meter um dieses Gebiet des Fahrverbots herum fahren zu miissen — z.B.
von Firmen im Gewerbepark Brand, LKWSs der Deutschen Post / IVECO Rent (im Auftrag der
Deutschen Post) vom Briefzentrum, LKWS von DHL, Firma Eisenjansen jeweils aus der
Debeystralle und den beiden Firmen fur Beton (FGS) und Container (ACM Container) in der
Nordstralte

- viele LKWs nutzen Stralle, um die Mautstelle auf der Autobahn zu umgehen — z.B.
Cambozola-Kése, Frih-Kolsch, Weser-Gold, Bitburger Pils und Blumentransporte aus Holland,
Jansen Elektrogrohandel, unterschiedliche Logistiken u. Speditionen (vor allem u.a. Dachser,
Hintzen und DB Schenker, Nagel Group), unterschiedlichste Containerdienste, unterschiedliche
Betonmischer

- oft extra lange LKWSs (z.B. Westtrans) oder lange LKWs mit Zusatzhanger (z.B. Schuon
Logistik), die Strale als Umfahrung nutzen

- sehr hohe Grofdifahrzeuge wie z.B. Kipper oder grofie Baufahrzeuge als Anlieferung und
Kunden der Firmen im unteren Teil der Strafe

Probleme, die durch die hohe Anzahl von oft riesigen LKWs / GroRfahrzeuge hervorgerufen werden:
— Hupen, da an Hindernissen durch Parkbuchten kein Aneinandervorbeikommen ist
— Ausweichen auf den Birgersteig, um Uiberhaupt aneinander vorbei zu kommen — oft auch
grofte LKWs
— beim Schnee nach Aschermittwoch stand morgens ein riesig langer LKW in der Stralie quer, da
er auf dem Schnee nicht richtig voran kam u. rutschte

Ansonsten gibt es noch so einige verkehrsbedingte Belastungen, die zumeist mit erhohter
Geschwindigkeit einhergehen:
- erhohte Menge an Abgasen, teilweise erheblich durch LKWSs und Grof3fahrzeuge
-~ viele PKWs nutzen Strale im Berufsverkehr ab 5 Uhr morgens als Umgehung der Ampeln in
der Trierer Strafle — ab ca. 16 Uhr und wieder zwischen 22 und 23 Uhr rollt eine Welle
stadtauswarts
- grof3e Zahl von (gewerblichen) Grofifahrzeugen nutzen Strale als Abk(rzung zum Wertstoffhof
— zumeist dann noch mit grof3en, klappernden Anhangern
- grofe Zahl von Baustellenfahrzeugen, die nicht zu den Hauserbaustellen in der Stralle
gehéren, sondern eher zu Baustellen im Gewerbepark Brand oder der Baustelle der Pipeline
(Transporte mit Baumaterial, Container mit Schutt)

Wie Sie hoffentlich anhand unserer Beschreibungen feststellen kénnen, ist die Verkehrssituation in der
oberen Eilendorfer Stralke alles andere als sie durch Zone Tempo 30 und in einem Wohngebiet sein
sollte.

In keiner Stralle in der Umgebung ist so eine Verkehrsbelastung zu finden wie hier. Vergleichbar ist nur
die Trierer Strafle und Freunder Landstralle, die aber im Gegensatz zur Eilendorfer Stralte,
Hauptverkehrsstrafien sind.

Unsererseits besteht auch die grole Befurchtung, dass mit voranschreitender Besiedlung des
Gewerbeparks Brand die Belastigung durch Grofifahrzeuge und LKW-Verkehr immer schlimmer wird
und dazu soll nun noch eine neue Gewerbeflache ,Im Ginster”, die mit entsprechendem zusatzlichem
Verkehr verbunden sein wird, entstehen. Die Zustande sind im momentanen Ausmaf schon nicht mehr
haltbar. Der Verkehr darf nicht mehr, sondern muss weniger werden.

Ein LKW-Verbot bezeichnet durch den Zusatz ,Anlieger frei* ist auf Grund der fehlenden
Kontrollierbarkeit und der immer gréer werdenden Menge an Firmen schlicht weg nutzlos. Je mehr
Firmen, deren LKWs, Belieferungsfahrzeuge und Kunden-LKW wiirden unter ,Anlieger” fallen und es
gabe absolut keine Entlastung der Anwohner von Gefahren, Larm, Verkehr und Abgasen.

Daher fordern wir als einzig mogliche Maltnahme im Gegenzug des neuen Gebiets ,Im Ginster" ein
komplettes LKW-Verbot fur den Teil der Eilendorfer Straflle zwischen Erberichshofstrate und Freunder
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Landstrafle in beide Fahrtrichtungen.

Mit diesem ausgerichteten Fahrverbot fur alle LKWs wiirde sich das Problem der Larmbelastung und
Abgasbelastung reduzieren, das Problem von geféhrlichen Ausweichmanévern wiirde sich erledigen
und auch flr Radfahrer ware fur die eingetragene Radroute wieder mehr Platz, der ja in der ganzen
Stadt so gefordert und gefordert wird.

Die Firmen in der Eilendorfer Stralle / Im Ginster liegen nur im Teil der Stralte zur Nordstrale hin, wo
kein Wohngebiet ist. Unser Teil der Eilendorfer Strafle als Wohngebiet wird for die Firmen nicht
benotigt. Daher ist eine Erreichbarkeit vom nicht als Wohngebiet angelegten Teil, also von der
Nordstralle aus, ausreichend.

Diese Verkehrsfuhrung ist absolut umsetzbar — ohne Nachteil fir den LKW-Verkehr und zum sehr
groRRen Vorteil fur die Lebensqualitét und Sicherheit der Anwohner und Kinder, fur den durch die Stadt
geforderte Radverkehr und fur allem fir die Gesundheit der Anwohner.

Der extreme Verkehr, der die ganze Zeit hier durch LKW verursacht wird, ist gar nicht notwendig,
sondern entsteht nur aus purer Bequemlichkeit, als Abklrzung oder Mautumfahrung zu Lasten unserer
Gesundheit, Sicherheit und Lebensqualitat genutzt wird.

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 7.:

Durch die erhebliche Verkleinerung des Plangebietes und aufgrund der Erweiterung eines bereits bestehenden Gewerbebe-
triebes ist lediglich von einer geringen Zunahme des Verkehrsaufkommens auszugehen. Die Eilendorfer Strale zwischen
NordstralRe und der Stralle ,Im Ginster’, die Debyestrale und die nérdliche Nordstrale sind bezlglich der Straenquer-
schnitte ausreichend dimensioniert, um das zukiinftige Verkehrsaufkommen aufnehmen zu konnen.

Die geschilderten Probleme sind verkehrsordnungsrechtlicher Natur und sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens. Eine Lésung dieser Probleme ist im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes nicht méglich. Die geschilderte
Problematik ist der StraRenverkehrsbehdrde der Stadt Aachen bekannt. Die Einhaltung des Durchfahrtsverbots fiir Lkw wird
durch die Polizei (iberwacht. Bauliche MaBnahmen zur Verhinderung von Lkw-Verkehr sind nicht méglich, da sich an der
Eilendorfer StralRe Gewerbebetriebe befinden, die mit Lkw erreichbar sein missen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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8. Eingabe vom 25.06.2020

15
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 8.:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden Baurechte geschaffen, die lediglich einem Gewerbebetrieb zugutekommen.
Erganzend wird mit dem Grundstckseigentiimer ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Ein Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ist nicht zielfihrend, weil das Vorhaben im Detail beschrieben und benannt werden miisste. Dies ist aber nicht
erforderlich, weil mit der Einschrénkung der Nutzung auf Lagerflachen eine ausreichende Festsetzung getroffen wird. Die
umweltbezogenen Belange kénnen mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht besser bzw. detaillierter als mit
einem Angebotsbebauungsplan geregelt werden.

Den Besonderheiten des Standortes wird dadurch entsprochen, dass der Versiegelungsgrad des Plangebiets durch Festset-
zung von Griinflachen und weitergehende vertragliche Regelungen eingeschrankt wird, und die maximalen Hohen der bauli-
chen Anlagen beschrankt werden. Die Beschrankung auf Lagerflachen schlielt allseits geschlossene Baukorper aus.

Das Niederschlagswasser soll am tiefsten Punkt mit einer Riickhaltemulde gesammelt werden und sukzessive mit einer
Leitung im freien Gefélle dem Brander Bach zugefiihrt werden.

Da lediglich Lagerflachen zuléssig sind, wird Beton lediglich im Bereich der Rasengittersteine und der sonstigen Oberfla-
chenbefestigungen verwendet. Textlich wird zudem festgesetzt, dass die Oberflachenbefestigungen mit Materialien mit ge-
ringer Warmespeicherkapazitét zu realisieren sind.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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9. Eingabe Eilendorfer Strafe vom 28.06.2020

25035 - 2045

r—:.'_) o4

eng: 03, JULI
040

AL 2R dlfrp 2.45) &

Von: Burkhard Kelberlau

An: Kelberlau, Burkhard

Datum: 29.06.2020 11:59

Betreff: Witrlt: Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet - Bebaungsplan Nr. 976
=2 28.06.2020 12,16 >>>

Leider erhalten Sie unsere Eingabe aufgrund eines Tippfehlers in der Adresse erst jetzt.
Anfang der weitergeleiteten Nachricht:

> Von:

> Datum: 23. Juni 2020 um 11:25.05 MESZ

> An: bebauuungsplan@mail.aachen.de

> Betreff: Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet - Bebaungsplan Nr, 976

>

>

http:/ ; .de/de/stadt bu /planen_bauen/bauleitplanuna/verfahren/im_ginster iterun
qewerbegebiet bp 876/index.html

>

= Sehr geehrte Damen und Herren,

>

> wir haben Versténdnis daflir, dass weitere Gewerbefldchen erschlossen werden, um den Bedarf der
Wirtschaft zu decken. Gegen die vorgesehene Erweiterungsfléache haben wir auch grundsétzlich keine
Einwénde, im Gegenteil: in diesem Teil von Brand, in der Nahe der Autobahn, stort es nicht.

>

> Wir als Anwohner der Eilendorfer Strafle sind enorm besorgt, dass die jetzt schon bestehenden
Beléstigungen durch den enormen Strafienverkehr durch weiteren LKW-Verkehr zunehmen. Zurzeit
besteht hier ein Durchfahrtverbot fiir LKW, welches in hohem MaRe missachtet wird. Dasselbe gilt fir die
Einhaltung der Tempo-30-Regelung.

>

> Als Anwohner fordern wir, dass der LKW-Durchgangsverkehr nicht nur verboten, sondern durch
bauliche, verkehrstechnische MalRnahmen verhindert wird. Hierbei soll auch der Verkehrsanschluss des
neuen Gewerbegebietes "Im Ginster” nicht tber die Eilendorfer Strake erfolgen. Also keine Anlieger-
Ausnahme fir das neue Gebiet!

=

> In den letzten Jahren hat das Verkehrsaufkommen im Wohngebiet der Eilendorfer Stralle enorm
zugenommen. Die gesundheitsschédliche Larmbelastung ist unertraglich geworden. Es ist nicht mehr
mdglich, im Garten Ruhe zu finden oder die Fenster zu &ffnen.

>

> Vielfach trauen sich Radfahrer nicht mehr auf die Stralle und fahren auf dem Birgersteig.

-3

> Derzeit haben wir ein Vollsperrung der Eilendorfer Strale aufgrund von BaumaRnahmen. Jetzt kehrt
die alte Lebensqualitat zuriick und wir sehen, was uns die letzten Jahre zugesetzt hat. Es wird Zeit, dass

Sie etwas andern!
>

> Freundliche Griike
>

>
>

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 9:

Durch die erhebliche Verkleinerung des Plangebietes und aufgrund der Erweiterung eines bereits bestehenden Gewerbebe-
triebes ist lediglich von einer geringen Zunahme des Verkehrsaufkommens auszugehen. Die Eilendorfer Stralle zwischen
Nordstrafle und der StralRe ,Im Ginster’, die Debyestrale und die nérdliche Nordstralie sind bezlglich der Straenquer-
schnitte ausreichend dimensioniert, um das zukiinftige Verkehrsaufkommen aufnehmen zu kénnen.

Die geschilderten Probleme sind verkehrsordnungsrechtlicher Natur und sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens. Eine Ldsung dieser Probleme ist im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes nicht méglich. Die geschilderte
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Problematik ist der Strallenverkehrsbehorde der Stadt Aachen bekannt. Die Einhaltung des Durchfahrtsverbots fiir Lkw wird
durch die Polizei Gberwacht. Bauliche Mafinahmen zur Verhinderung von Lkw-Verkehr sind nicht méglich, da sich an der
Eilendorfer StralRe Gewerbebetriebe befinden, die mit Lkw erreichbar sein mussen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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Il.  Zusammenstellung der Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 20.03.2017 bis
31.03.2017 mit den entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung

1. Eingabe BUND, Stadtgruppe Aachen vom 31.03.2017

GESCHAFTSSTELLE AACHEN

Welthaus: 2. Etage, Raum 21 ')

Telefon: (02 41)99 78 79 24 g BUND

Telefax: (0241)897879 25

Frahags von 14 b 18 Ube bund dachen stod@bund net FREUNDE DER ERDE

sorets Arulgulzeichnung www Dund. Sachan de P e— e

BUND NRW o Mesowingersyolie 88 o 40225 Dissoldord Ry

BUND-GST. An dor Schanz URaum 21 52064 Aschen L (3 Bund fir Umwelr
g 3 i Naturschutz

' £ tschland

Stadt Aachen, Fachbereich Stadtentwicklung e Py ;ondosvc:bund

und Verkehrsanlagen (FB 61) \5\,\ O 2 s‘ Qo (s > NorddheinWestlolen .V

Herrn Kelberlau Zeichen: - © KGACTORD0TT oo ©

LagerhausstraBe 20 LABC AC

52064 Aachen Datum: 31, Mirz 2017

- Im Ginster/Erweiterung Gwg. (Aachen-Brand) - Bebauungsplan, vorhabenbezogen (Aufstellung)
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 20. bis 31.3. 2017
Stellungnahme aufgrund der Berlthrung unserer Belange

Es wird darum im Verfahren ni Vinisi !

Sehr geehrter Herr Oberbiirgenmeister,
schr geehrter Herr Kelberlau,

der geplanten Frweiterung des vorgenannten Gewerbegebietes stimmen wir nicht zu und raten von
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugunsten einer zeitgemaBen bzw. um-
weltvertriglichen Gebietsentwicklung dringend ab,

Begriindung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich eines Landschafisplanes, der hier planungsrecht-
lich mit dem Entwicklungsziel 6 den Wiinschen des ibergeordneten Fliichennutzungsplanes Rech-
nung trigl.

Fachlich ist dies jedoch, insbesondere nach heutigen Erkenntnissen, nicht logisch begriindbar, da
die gesamte Ostliche Kulturlandschaft bis hin zom NSG Brander Wald als ein einheitlicher Natur-
und Landschafisraum betrachtet werden muss. Hinsichtlich des Versiegelungsaspektes dirflen in
1980 andere Vorstellungen als heute bestanden haben.

Ebenso wiirde die Erweiterung des Gewerbegebictes einen ..Ersteingriff* eines fiir aachener Ver-
hiltnisse weitgehenden noch unzerschnittenen Landschafisraumes bedeuten. Auf die Verpflichtung
7u Eindimmung des , F¥ichenverbrauchs™ geht der Erliiuterungsbericht naturgemis8 nicht ein,
gleichwohl diirfte dieser der Haupthinderungsgrund fiir die Flacheninanspruchnahme sein.

———————e et e ——

IMMNDuchen M-mlmmu Aachon, IBAN DE 13 320600000008 4725 24
noch dem Bundesnoturschuizgesetz 40225 Dusseldert Bonk Fir Soziolwirtschalt, Kéln
Te'efon 10211)302005-0 BLZ 370 205 00
Deutscho Saktion von Friends Teelax. 021130200 5.26 Geschshskonto: 8 204 600
of the Eorh !nteractionol (Fotl) emal). bund rew@bond et Spandenkonto: 8 204 700
Inserne. www bund-orw.de 1
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1.:

Der Flachennutzungsplan AACHEN*2030 wurde mittlerweile beschlossen und stellt die Flachen des Plangebietes und stid-
dstlich angrenzende Flachen als ,Gewerbliche Bauflachen' dar. Somit ist gewahrleistet, dass der vorliegende Bebauungs-
plan Nr. 976 gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird. Die Abwagung der sich widerstreben-
den Belange der gewerblichen Entwicklungsméglichkeiten und des Freiflachenschutzes hat im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans stattgefunden.

Bezlglich der landschaftsbezogenen Raumeinheiten wird der Aussage zugestimmt, dass mit dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes die Kulturlandschaft dstlich der Strale ,Im Ginster' erstmalig in Anspruch genommen wird. Um jedoch die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren, werden lediglich Lagerflachen innerhalb des Plangebietes zugelas-
sen. Zuséatzlich ist der Rand des Gewerbegebietes in 10 m Breite mit Gehdlzen und Baumen zu bepflanzen, um die Sicht
auf das Gebiet einzuschrénken.

Aufgrund des dringenden Flachenbedarfs des angrenzenden Baustoffhandlers wird die Erweiterung des bestehenden Ge-
werbegebietes hoher gewichtet als die Erhaltung der unversiegelten Flachen flir die Landwirtschaft und die unverénderte
Erhaltung des jetzigen Landschaftsbildes. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die Hohe des Versiegelungsgra-
des vertraglich vereinbart. Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild werden die oben genannten Gehélz- und
Baumanpflanzungen festgesetzt.

In den Entwurf des Landschaftsplanes wird fiir das Plangebiet die temporare Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes
bis zur Realisierung der Bauleitplanung dargestellt. GemaR § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) treten
widersprechende Darstellungen des Landschaftsplanes nach Rechtskraft des Bebauungsplanes aufler Kraft.

Ein alternativer Standort fiir die Lagerflachen kommt nicht in Frage, weil durch eine eventuelle Teilung des Betriebes sinn-
volle Betriebsablaufe nicht mdglich sind und zusatzliche Verkehrsbewegungen erforderlich waren.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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I Zusammenstellung der Anregungen aus der Beteiligung der Behérden vom 02.06.2020 bis 26.06.2020 mit
den entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung

1. Eingabe ASEAG vom 23.06.2020

Von: Burkhard Kelberlau

An: Kelberlau, Burkhard

Datum: 23.06.2020 11:14

Betreff: Wirlt: Bebauungsplan Nr. 976 - Im Ginster/Erweiter Gewerbegebiet - im Stadbezirk

Aachen-Brand

>>> "Lewandowski, Rainer (ASEAG, BPBT)" <Rainer.Lewandowski@Asea > 23.06.2020 08:27 >>>
Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. BauGB
Bezug: lhr Schreiben vom 22.05.2020, Aktenzeichen FB 61/620-35035-2015

Sehr geehrte Frau Kelberlau,

wir weisen darauf hin, dass die Fullwegentfernungen vom Plangebiet bis zu der néchstliegenden
Bushaltestelle "Hermann-Lons-Strale" der Linien 27, 37 in der Eilendorfer Stra®e bis zu 500 m betragen
und somit keine ausreichende ErschlieBungsqualitét durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
gegeben ist, Der Nahverkehrsplan 2. Fortschreibung 2015 der Stadt Aachen weist als Zielvorstellung fiir
eine zumutbare fullaufige Erreichbarkeit der Haltestellen auBerhalb des Alleenringes 300 m in der
Qualitatsstufe 1 und 400 m als Mindeststandard aus. Die Erschlieung durch den OPNV dient der
Grundversorgung der Einwohner und Beschéftigten und sichert dartiber hinaus die Zielsetzungen, die
Lagegunst der Stadt Aachen zu stérken und die Erreichbarkeit zu sichern.

Deshalb sollte auf die Ausweisung von Gewerbe- und Lagerflichen auRerhalb OPNV-erschlossener
Gebiete mbglichst verzichtet werden.

Freundliche Grike

I A.

Dipl.-Ing. Rainer Lewandowski

Bereich Betrieb und Technik

Abteilung Betriebsplanung/Verkehrstechnik

ASEAG
Neukdliner Strafte 1, 52068 Aachen

Fon: 0241 1688-3332
Mail: Rainer.Lewandowski@aseag.de<mailto:Rainer.Lewandowski@aseag.de>

www.aseaq.de<http:/iwvww.aseag.de>

Sitz der Gesellschaft: Aachen
Registergericht Aachen, Handelsregister Abtlg. B Nr. 124

Aufsichtsratsvorsitzender: Heiner Hofken
Vorstand: Dipl.-Kfm. Michael Carmincke , M.Sc.

Unsere Datenschutzinformationen finden Sie auf

www.aseaq.de/datenschutzbestimmungen<htip://www.aseaqg.de/datenschutzbestimmungen=

Jetzt movA entdecken. Die Mobilitats-App der ASEAG.
[movA_Signatur]

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1.:

Die Entfernung zu der nachstgelegenen Bushaltestelle ,Hermann-Ldns-Stralle’ betragt von der nérdlichen Ecke des Plange-
bietes 450 m und liegt damit 50 m tber dem Mindeststandard von 400 m. Aufgrund der erheblichen Verkleinerung des Ge-
werbegebietes von 3,35 ha auf 1,64 ha ist die Uberschreitung als geringfiigig anzusehen. Dafiir spricht auch, dass lediglich
ein Betrieb betroffen sein wird, der Baustoffe vertreibt, die von der Kundschaft iblicherweise nicht mit dem offentlichen Nah-
verkehr transportiert werden. .

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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2. Eingabe Amprion GmbH vom 25.06.2020

n
amprion

Amprion GmbH, Robert-Schuman-Strake 7, 44263 Dortmund

Stadt Aachen

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Lagerhausstralie 20 Ihr Zelchen
Ihra Nachricht

52064 Aachen M
Name

Telafon
Telefax

" ? oy

Dortmund, 25. Juni 2020

Bebauungsplan Nr. 976 — Im Ginster / Erweiterung Gewerbege-
biet — im Stadtbezirk Aachen-Brand, im Bereich zwischen Im
Ginster, Autobahn 44 und Sebastianusweg

Hier: Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern &ffentli-
cher Belange geméR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
320-kV-Héchstspannungsgleichstromverbindung Oberzier — Bun-
desgrenze BE (Lixhe), Bl. 7001

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 976 verlduft das im Betreff
genannte unterirdisch verlegte 320-kV-Hochstspannungsgleichstromka-
bel.

Die Leitungsfihrung mit Leitungsmittellinie und Schutzstreifengrenzen
kénnen Sie unserem beigefugten Lageplan im Mafstab 1 : 2000 entneh-
men. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich die tatséchliche Lage der
Leitung ausschlieBlich durch Suchschachtungen in der Ortlichkeit ergibt.

Wie wir der Erléuterung zum Bebauungsplan auf Seite 3 entnehmen
kéinnen, haben Sie das Héchstspannungsgleichstromkabel bei Ihren
Planungen bereits weitestgehend bertcksichtigt.

Ergédnzend zu den Ausfiihrungen in der Erlauterung méchten wir fol-
gende Stellungnahme abgeben:

Bn200625.e04 Stadt Aachen, Bl. 7001.docx

35035- 2045

verbindet

Betrieb /| Projektierung

FB 61/620-35035-2015
22.05.2020
B-LB/7001/Bn/142.587

Frau Bennar

+49 231 5849-15740

+49 231 5849-15867

angelina bennor@amprion.nel

Seite 1 von 2

Amprion GmbH

Robert-Schuman-Strate 7
44263 Dortmund
Germany

T +49 231 5849-0
F +49 231 5849-14188

www.amprion.net
www.iwilter.com/Amprion

Aufsichtsratsvorsitzender:
Heinz-Werner Ufer

Geschiftsflihrung:

Dr. Hans-Jurgen Brick (Vorsilzender)

Dr. Klaus Kleinakorta
Peter Rith

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen belm
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr,
HRB 15940

Bankverbindung:
Commerzbank AG Dorlmund
IBAN:

DE27 4404 0037 0352 0087 00
BIC: COBADEFFXXX
USt.-ldNr. DE 8137 61 356
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Das Hoéchstspannungsgleichstromkabel wird mit Leitungsmittelli-
nie und Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes dargestelit.

Im Bereich des Schutzstreifens der Trasse unseres Hochst-
spannungsgleichstromkabels (ALEGrO) ist die Durchfuhrbar-
keit der erforderlichen Begehungen und betrieblichen Unter-
haltungsmafnahmen sowie die Kontrolle der Erdkabell_eitung
einschliellich des dazugehorigen Muffenplatzes Muffe 31
mit Unterflurschacht zu jeder Zeit zu gewéhrleisten. -

Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis aufge-
nommen. ,Der Schutzstreifen der Kabelanlage ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Fur Anpflanzungen dirfen nur flachwur-
zelnde Gehélzsorten verwendet werden. Alle geplanten Maf3nah-
men bedirfen der Zustimmung durch die Amprion GmbH."

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu tuberneh-
men und uns weiter am Verfahren zu beteiligen.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Amprion GmbH

Anlage

Verteiler:

Digital

unterschrieben Digital unterschrieben
von Marc Bollwerk P B Raars von Angelina Bennor
Datum: 2020.06.26 Datum: 2020,06.26

09:20:51 +02'00" 08:05:35 +02'00'

B-LK-T, Herr Kriger

Bl. 7001

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2.

Die Amprion GmbH weist auf das unterirdisch verlegte 320-kV-Hochstspannungsgleichstromkabel hin, das mit entsprechen-
dem Schutzabstand bereits in den Bebauungsplan tibernommen wurde. Der geforderte Hinweis wurde unter 4. ,Oberirdi-
sche und unterirdische Versorgungsleitungen® in die schriftlichen Festsetzungen aufgenommen und die Leitung nachrichtlich

Ubernommen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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3. Eingabe Enwor GmbH vom 23.06.2020

Stit Aamhan | ] ‘ =Ienwor

26. JUNI 2020 | energie & wasser vor ort

E/F8 Anl, A

anwor - enargle & wassar vor oft GmbH | Posiach 3530 | 2120 Karzogennath

Stadtverwaltung Aachen
FB 61, Hr. Kelberlau
Lagerhausstrafle 20
52058 Aachen

23.06.2020

Marina Pell

T-DP

Telefon 02407 579-3146

Telefax 02407 579-33356
arina. ds

Postanschrift
Kaiserstrake 100
52134 Herzogenrath

Technischer Betrieb
Kaiserstralle 86 | Herzogenrath
Mo. - Do, 08:00 - 16:00 Uhr

Fe. 08:00 - 15:00 Uhr

www.enwar.de

Bebauungsplan Nr. 976 — Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet — im Stadtgebiet Aachen-
Brand, im Bereich ,,Im Ginster*, Autobahn 44 und ,,Sebastianusweg"
hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange §4 (1) BauGB

Sehr geehrter Hr. Kelberlau,

Die Transportleitungen DN700 werden im aktuellen Planentwurf und in der Erlduterung
bertcksichtigt. Im Bereich der Verkehrsfiachen sind die geplanten Endausbauhdhen sowie die
derzeitigen Geléndehdhen mitzuteilen, damit geprift werden kann, ob eine ausreichende
Uberdeckung gewéhrleistet ist.

Geplant ist, die Zufahrt der StraRe mit einem einseitigen Parkstreifen fir LKW und PKW zu
belegen. Die Leitung liegt derzeit unmittelbar im Parkstreifen. Aufgrund der dauerhaften
statischen Belastung durch die vor allem in Benutzung stehenden Schwerlast-LKW zur Anlieferung
von Baustoffen werden bei ungenligendem Aufbau Schéden an der Transportleitung beftrchtet.
Hierftir sind Suchschachtungen an der Leitung erforderlich um die Uberdeckung festzustellen und
die Belastung zu berechnen.

Das Gewebegebiet befindet sich, auch im Hinblick auf die geplante Anschlussstelle Eilendorf, in
unmittelbarer Néhe der A44, Es Ist somit auch mit regelmaBiger néchtlicher Belegung durch LKW
zu rechnen, da schon jetzt die Kapazitdtsauslastung der Stellplatze fir LKW an den
Autobahnreststatten erreicht ist.

Die Leitungstrasse 1 befindet sich nach dem Vorentwurf teilweise im Bereich der geplanten
Verkehrsfldche und durchschneidet spater die neue Gewerbefldche auf den heutigen
Grundstiicken Gemarkung Brand, Flur 25, Flurstlcke 159 und 160.

Hier ist die Leitungstrasse mit einem Schutzstreifen von mindestens 10m Breite auch bei der
spateren Nutzung als Baustoffhandel frei von Schittgut und Baustoffen aller Art zu halten, um bei
Stérungen und Defekten die Leitung schnellstmdglich freilegen zu kénnen.

Soliten bei einem. Defekt der Leitung doch Lagergut oder Fahrzeuge auf der beschédigten Trasse
angetroffen werden, liegt die Haftung hierflr beim Grundstlickseigenttimer.

Grundsitzlich ist der Aufbau von Hochlagern, offenen Hallen mit Punktfundamenten oder
Z&Aunen im Schutzstreifen untersagt.

Die Leitungatrasse 2 durchlauft den hinteren Grundstiicksbereich der Parzelle Gemarkung Brand,
Flur 25, Flurstick 167 und liegt nach der derzeitigen Planung im Bereich einer Grinflache. Hier

el - eneigle & was2er vor ol GmbH USLIdNy. DES2ITI2332 | Steusmuntner 200ETT1NI76 o

Babeonlenlie 100 1 62134 Fozopeninth Banivarbindung: v b,
: et ; 04, Tifn il I0AN GE 4 2005 0000 2000 3051 00 DVG%TSM A

Geashafisfihun Prol B Asel Thomis (Vo). Digl-ng. Reanhait Hitks HIE AACEDEIS Spainate Azehun QEPRLPT

itz Herreonrth, Rey.<Gericht Aschen HRE 71 Sionallatalle D2A0Y 781800
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=enwor

energle & wasser vor ort

sind Anpflanzungen in einem Schutzstreifen von 10m zu vermeiden. Bei der Festsetzung der
Pflanzstreifen ist das zwingend zu beachten.

Im Bereich der neuen Gewerbeflidche ist die Wasserleitung DN700 auf den Grundstlicken
Gemarkung Brand, Flur 25, Flurstiick 159 und 160 fiir die enwor GmbH durch eine
beschréankt persdnliche Dienstbarkeit zu sichern.

Die Wasserleitungen DN 700 auf den Grundstiicken Gemarkung Brand, Flur 25, Flurstiicke 167,
168 und 169 sind bereits durch eine beschrankt personliche Dienstbarkeit fur das WdKA im
Grundbuch von Brand, Blatt 1825 gesichert.

Die genaue Lage der Versorgungsleitungen gehen aus den Lagepléanen hervor.
Wir bitten um weitere Beteiligung im Bebauungsplanverfahren.
Freundliche GriBe

enwor — energie & wasser vor ort GmbH

- el
‘ [} [}
“A. Dirk Delsemmé i.A. Marina Peil

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 3.

Die Transportleitung DN 700 wurde bereits zuziiglich des Schutzstreifens im Rechtsplan berticksichtigt. Die Leitung quert
das Baugebiet auf einer Lange von 80 m. Aufgrund der Flachenreduzierung des Plangebietes liegt die Leitungstrasse nicht
im Bereich éffentlicher Verkehrsflachen. Innerhalb des Hinweises unter 4. ,Oberirdische und unterirdische Versorgungslei-
tungen* wird auf die mdgliche Nutzung innerhalb des Schutzstreifens verwiesen. In einer weiteren Abstimmung mit enwor
wurde die Pflanzung von Gehdlzen ausgeschlossen. Somit sind innerhalb des Schutzstreifens lediglich Blihstreifen zulas-
sig. Eine entsprechende Festsetzung erfolgt innerhalb der festgesetzten Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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4, Eingabe Fachbereich Klima und Umwelt vom 29.06.2020 - Untere Bodenschutzbehérde

1. Schutzgut Boden

Der Schutz von Béden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird durch das BBodSchG gesetzlich
geregelt. Schadliche Bodenveranderungen (§ 2 Abs. 3 BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen,
die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die All-
gemeinheit herbeizufiihren. Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu ftreffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
natlrlichen Funkticnen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so wett wie méglich
vermieden werden.

1.1 Altlastenverdachtsflichen / Schadliche Bodenveranderungen

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, gemall § 1 Abs 6 Nr. 1 und Nr. 7
Baugesetzbuch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Belange des Bodens zu beriicksichtigen.

Nach dem derzeitigen Planungsstand befinden sich in dem B-Plangebiet keine Eintragungen von Verdachtsflachen

im Altlastenverdachtsflachenkataster. Es bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken im Hinblick
fr die geplante zuknftige Nutzung

1.2 Bodenbelastungskarte

Die vorliegenden Daten aus der Bodenbelastungskarte weisen auf leicht erhdhte Cadmium- und Zinkgehalte (>
Vorsorgewerte) hin. Im Hinblick auf die geplante gewerbliche Nutzung bestehen hier keine Bedenken.

2. Schutzwiirdige Béden
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Boden sind ein bedeutender Bestandtell des Naturhaushaltes. Mit seinen natdrlichen Funktionen ist der Boden
Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und (bt als zentrales
Umweltmedium vielfaltige Funktionen im Okosystem aus. Boden benotigen Jahrtausende um sich aus dem Gestein
durch physikalische, chemische und biologische Verwitterungs- und Umwandlungsprozesse unter dem Einfluss ven
Klima und Vegetation zu bilden und kénnen in nur wenigen Augenblicken zerstért oder geschadigt werden.
Aufgrund der langsamen Bodenentwicklung sind solche Veranderungen praktisch irreversibel, so dass auf lange
Sicht die nachhaltige Nutzung und Verfiigbarkeit von Béden in Frage steht. Deshalb kemmt dem Schutz des Bodens
in seiner Funktion als Lebensgrundiage fir kiinftige Generaticnen eine besondere Bedeutung zu.

Schwerpunkt des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist der flachenhafte Bodenschutz. Gemalt § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleitpléne zu beriicksichtigen.

Nach § 1a (Bodenschutzklausel) des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Daraus

ergeben sich fiir die Bauleitplanung folgende Ziele':

« Die Inanspruchnahme von Boden ist auf das unerlassliche Maf zu beschranken.

. Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringerer Bedeutung
fir die Bodenfunktionen sind.

+ Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie maglich zu vermeiden.

21  Bestandsbheschreibung

In § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) wird der Schutz von Boden und Bodenfunktionen gesetzlich
geregelt Bewertet und als schutzwiirdig eingestuft werden natirrliche Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG)
und die Funklion von Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (§ 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG).

Grundveraussetzung einer sachgerechten Anwendung der bodenschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist eine
systemalische Erfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden. Seit 2022 liegen fir die landwirtschaftlichen
genutzten Flachen die uberarbeitete Bodenfunktionskarte gem. dem dritten Fachbeitrag des GD NRW (2018) im
Malistab 1:5.000 vor.

In der Bodenfunktionskarte der Stadt Aachen werden fir das Plangebiet Braunerden ausgewiesen, die in die
Bodenfunktion ,Naturhaushalt” mit der Schutzwirdigkeitsstufe 4 (schutzwirdig) eingestuft werden. Fir die
zusammenfassende Bewertung der Bodenfunktion Naturhaushalt” wurden die Teilfunktionen ,natirliche
Bodenfruchtbarkeit®, ,Regler- und Pufferfunktion®, ,Regelungsfunktion im Wasserhaushalt® zusammengefiihrt
{(Abb. 1).

Die wesentliche Anderung der Bewerfung der Schutzwirdigkeit beruhen im Zuge der neuen
Bodenfunktionsbewertung vor allem an der Teilfunktion Wasserspeichervermdgen, da diese jelzt im 2-m-Raum
betrachtet wird. Hinsichtlich der Reglerfunktion entfaltet der Boden Uber den gesamien 2-Meter-Raum auf
Grund der Filterwirkung fur Schadstoffe eine Schutzfunktion fur das Grundwasser sowie eine hohe
Speicherfunktion zur Regulierung des Abiflusses von Niederschlagswasser im Wasserkreislaul.

! Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Kemmunale Planungspraxis (LABO, 2000)
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BERSR(

\
a2

hohe Bodenfruchtbarkeit l geringe Filter- und Puﬁerfunkﬁon

\ AN
Bodenfunktion Naturhaushalt -

sehr hohes Wasserspeichervermégen
Schutzwiirdigkeit Stufe 4

Abb. 1: Bodenfunktionen und Einstufung der Schutzwiirdigkeit

Gem. den Leitbildern des GD NRW sind ,Bséden mit hoher oder sehr hoher Bodenfruchtbarkeit Flschen, die
vorrangig fiir die Landwirtschaft zu erhalten sind, wenn auch die klimatischen und topographischen
Standortfaktoren diese Nutzung stiitzen. Boden mit einem hohen Wasserspeichervermbgen sollen zur
Bewdltigung der Folgen des Klimawandels eine héhere Bedeutung zukommen®.

Boden spielen eine essentielle Rolle im Klimageschehen. Einerseits sind sie unmittelbar von kiinftigen
Klimaanderungen befroffen, andererseits haben Bodeneigenschaften, wie Kohlenstoffspeicher und
Bodenkiihlleistung, direkte Auswirkungen auf das Klima. Die Aufheizung versiegelter und bebauter Fl&chen,
mangelnde nachtliche Abkiihlung und ein verringerter Luftaustausch mit dem Umland fiihren zu Hitzestress,
der sich gesundheitsgeféhrdend auf uns Menschen auswirkt. Eine nachhaltige Stadt- und Siediungsplanung
muss sich mit den absehbaren Auswirkungen des Klimawandels (Hitzewellen, Starkregenereignisse) auf den
Siedlungsraum auseinandersetzen.

Um die Bodenkiihlleistung in das stadtklimatische Anpassungskonzept besser integrieren zu kénnen, wurde
eine Karte der Bodenkiihlleistung erarbeitet. Mit dieser Karte werden Informationen iiber die Kiihlleistung
von Bodden, d.h. die Identifizierung von Bdden mit hoher Kiihlleistung und damit besonders
schutzwiirdige Bereiche, dargestellt. Mit der Karte der Kiihlleistung von Boden konnen Boden mit hoher

Kihlleistung, d.h. Béden mit hohen Bodenwasservorraten identifiziert werden. Bdden mit hohem
Speichervermagen fiir pflanzenverfligbares Wasser halten in Trockenphasen langer das Wasser
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Im Plangebiet liegen Béden mit einer sehr hohen Bodenkiihlleistung vor (Abb. 2).

Abb. 2: Kithlungsfunktion Abb. 3: Planungshinweiskarte
(sehr hohe Bodenkiihlleistung > 300 kWhim?)

Im Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) wurden wichtige Grundatze der kommunalen
Klimaanpassung formuliert. Es wurden stadtklimatische Auswertungen erarbeitete und mit verschiedene
Expositions- und Sensitivitatsfaktoren Uberlagert, um klimawandelbedingte Belastungsschwerpunkte zu
identifizieren. In der Planungshinweiskarte Boden (Abb. 3) werden dann Malnahmen fir
Handlungsschwerpunkte raumlich und sachlich konkretisiert und die im FNP verankerten stadtklimatischen
Ziele und die zugehdrigen Fl&chensignaturen wurden miteinander verknpft.

Das Planungsgebiet liegt in der “Beliftungsbahn Stadtklima® und wird in der Planungshinweiskarte in die
Schutzzone 1 ,Erhalt besonders kihlleistungsstarker und schiitzenswerter Boden® ein gestuft (Abb. 3, Tab. 1).
Aufgrund der hohen Bodenkiihlleistung sollten diese Flachen von Bebauung freigehalten werden.

Tab. 1: Handlungsschwerpunkt und mégliche MaBnahmen
Handlungsschwerpunkte mogliche MaRnahmen

Schutzzone 1: Béden mit einer hohen und sehr
hohen Kihlleistung (250 bis 391 kWh/m* im
Sommerhalbjahr 2018) (groRraumige
11 Kaltluftbahn auBerhalb der Bebauung): Béden
Z/ mit hoher und sehr hoher Kiihifunktion im

# unbebauten Bereich sollten von Versiegelung
durch Ausweisung von Bebauungsgrenzen
freigehalten werden.

1. Erhalt besonders kiihl-
leistungsstarker und
schitzenswerter Boden Malnahme

Empfehlung von Schutzzonen
fir stadtklimatisch bedeutsame
Boden

10
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Naturbelassenheit der Boden

Die Naturbelassenheit gibt Hinweise darauf, ob anthropogene steffliche oder strukturelle Veranderungen vorliegen,
die je nach Art und Ausmaf} geeignet sind, Bdden in ihren Funktionen erheblich oder nachteilig zu beeintrachtigen
Da es sich derzeit um eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache handelt, wird die Naturbelassenheit als hoch
eingestuft.

22 Bewertung

Die Erheblichkeit des Eingriffs hangt von der Schutzwiirdigkeit der beeinfrachtigten Bodenfunktionen und von der
Grofe der der beeintrachtigten Flache ab. Eine Beeintrachtigung ist immer dann als erheblich anzusehen, wenn
es sich um eine deutliche splrbare negative Veranderung handelt und folglich die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Bodens wesentlich gestért wird.

Die Entscheidungsrelevanz in Bezug auf den Boden ist umso gréier

. je groRer die betroffene Bodenflache
. je héher der Grad der Funktionserfillung der beeintrachtigten Boden
. je starker die Funktionsminderung des Bodens

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzung eine weitgehende Versiegelung
{Erschliebung, Gebaude, Lagerflachen) des Plangebietes stattfinden wird.

Die Bestandserfassung und Berechnung des Ausgleichsbedarfs erfolgen fur die beiden Schutzguter Natur und
Landschaft sowie Boden zunadchst getrennt. Kompensationsmalnahmen sollen grundsatzlich einen
multifunktionalen Charakter haben, also beiden betroffenen Schutzgutern dienen; ein separater (somit
doppelter) Ausgleich wird so vermieden. Wird im Plangebiet ein Schutzgut schwerwiegender beeintrachtigt als
das andere — z.B. wegen eines hohen Flachenanteils schutzwirdiger Boden oder hochwertiger Biotopflachen -
tragen die multifunktionalen Ausgleichsmalfinahmen diesem Schutzgut folgerichtig starker Rechnung

Sollte sich im Rahmen der planungsrechtlichen Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB) herausstellen, dass die Planung

an diesem Standort realisiert wird und Eingriffe in Bdden unvermeidbar sind, sind filr diese Boden Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen (§ 1a Abs. 3 BauGB) zu planen und durchzufthren.

23 Eingriffshewertung

Da die Eingriffsbewertung fir das Schutzgut Boden derzeit aktualisiert wurde, erfolgt eine erste iberschlagige
Berechnung des Ist- und Plan-Zustandes fir das Plangebiet aufgrund des neuen Bewertungssystems.

11
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Tab. 2: Berechnung des Ist-Zustandes

Schutz-
Plangebiet Wﬂ: dig:ei t Naturbelassenheit WE Gesamtwert
1,5ha Stufe 4 NG Acker intensiv 06 hitha O'G:EE =HENIE
Tab. 3: Berechnung des Plan-Zustandes
Schutzwiirdigkeit/
Flichengrof Eingriff WE G twert
RERSERES L Naturbelassenheit esam
Gebaude/Strale/Lagerflache AV OWE h
1.2 ha vollversiegett (80 %) A 0 3
. ) Stufe 4/N9 0,3ha*0B8WE=
0,3ha extensive Grunflache (interne Aufwertung) 08 0,24 WE ha
1,5ha 0,24 WE ha

Das Schutzgut Boden weist in diesem Plangebiet aufgrund der hohen Schutzwlrdigkeit der Béden eine
besondere Bedeutung auf und wird durch die Planung auch erheblich beeintrachtigt.

Tab. 4: Differenz IST- zu PLAN-Zustand
Schutzgut Ist-Zustand

Plan-Zustand A Differenz

Boden 0,9 WE ha 0,24 WE ha - 0,66 WE ha

3. Bodenschutzin der Bauphase

Es sind Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen zum Bodenschutz bei der spéteren Bauausfihrung zu
beachten. Bei der Inanspruchnahme von Béden mit hoher Funktionserfilllung oder bei besonders empfindlichen
Boden oder bei einer Eingriffsflache von > 5,000 m? spielt der baubegleitende Bodenschutz eine besondere Rolle
(DIN 19639).

Voraussetzung fiir den Erhalt der Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wahrend und
nach den BaumaBRnahmen. Wesentlich sind die fachgerechte Abgrabung und Zwischenlagerung von Ober- und
Unterboden wéhrend der Bauphase sowie deren fachgerechter Wiedereinbau und Herstellung der Bodenschichten
Weitere Informationen aus dem Info-Blatt das LANUV:

hitps. /A, lanuv.nrw.deffileadmin/lanuvpubl/1_infoblaetter/LANUY _Infoblatt_Bauen_Bauausfuehrende_WEB.pd
f.

Die Entscheidung tber die Erstellung eines Bodenschuizkonzeptes gem. DIN 19839 (Bodenschutz bei Planung
und Durchflihrung ven Bauverhaben) und eine bodenkundliche Baubegleitung fir die Bauausflhrung ward
zurlickgestellt bis die abschliefende Planung vorliegt

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4:

Aufgrund der hohen Bodenqualitat und der Klimafunktion wird das Plangebiet gegeniiber dem Stand zur friihzeitigen Beteili-
gung um ca. 50 % verkleinert. Damit wird dem Ziel gemaR § 1a BauGB Genlige getan, dass die Inanspruchnahme von Bé-
den auf das unerlassliche MaR zu beschréanken ist. Innerhalb der schriftlichen Festsetzungen wird unter 5.2 zudem festge-

setzt, dass bei der Errichtung baulicher Anlagen der Boden fachgerecht abzugraben, zwischenzulagern und fachgerecht

wieder einzubauen ist.
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Innerhalb der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet geman
der Planungshinweiskarte ,Boden’ in der Schutzzone 1 ,Erhalt besonderer kiihlleistungsstarker und schiitzenswerter Boden'
befindet. Aufgrund der hohen BodenkUhlleistung sollten diese Flachen deshalb von Bebauung freigehalten werden. Diese
Bodenfunktion war u.a. ausschlaggebend fir die Reduzierung der Plangebietsgrofie. Des Weiteren kommt dieser Funktion
entgegen, dass die Flachen lediglich als Lagerflachen genutzt werden sollen und somit Fundamente und andere Eingriffe in
den Bodenaufbau nicht erforderlich sind. Zudem wird vertraglich vereinbart, dass maximal 70 % des Plangebietes versiegelt
werden durfen.

Der Ausgleichsbedarf wurde anhand der aktuellen Planung fiir die beiden Schutzgliter Natur und Landschaft sowie Boden
ermittelt. Da der Boden aufgrund seiner Schutzwirdigkeit schwerwiegender beeintrachtigt wird, wird der Ausgleich entspre-
chend der Ausgleichsbilanzierung ,Boden’ vorgenommen. Gemal der aktuellen Planung ergibt sich ein Defizit von 0,37

WEha. Der erforderliche externe Ausgleich soll unmittelbar angrenzend an das Plangebiet auf den Flurstlicken 145 und 730,
Flur 13 Gemarkung Brand realisiert werden.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung

zur Veroffentlichung im Internet

5.

Eingabe Fachbereich Klima und Umwelt vom 29.06.2020 - Untere Wasserbehérde

Wasser/ Grundwasser

Die Stellungnahme der UWB als Trager offentlicher Belange befasst sich mit folgendem Themenkatalog:

I.1. Grundwasserschutz / Allgemein (§ 49 WHG)

|.2. Grundwasserschutz / Messstellen

1.3. Grundwasserschutz / festgesetzte und geplante Wasserschutzgebiete (§ 52 WHG)

|.4. Grundwasserschutz / Thermalquellenschutz (§ 53 WHG

II.1. Oberirdische Gewasser / Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG iV.m. §6 (1) 6 WHG))

11.2. Oberirdische Gewdsser / Uberschwemmungsgebiete (§ 78 WHG)

1.3, Oberirdische Gewasser / Ausbau (§ 27 WHG)

11.4. Oberirdische Gewasser / Gewasserrandstreifen (§ 38 WHG)

III. Entwasserung (allgemein / Beseiligung von Niederschlagswasser (§ 55 (2) WHG

»
3

[P
INGLT

Fir das untersuchte B-Plangebiet sind die Punkte 1.1. Grundwasserschutz / Allgemein (§ 49 WHG), 11.1.
Oberirdische Gewasser / Hochwasserschutz (§5(1)1. WHG 1V.m. § 6(1) 6. WHG)), 1I.4. Oberirdische Gewasser /
Gewasserrandstreifen (§§ 31, 87 LWG — Innenbereich bzw. § 38 WHG - AuRenbereich) sowie IIl. Entwasserung
zu thematisieren.

I.1. Grundwasserschutz / Allgemein (§ 49, § 48( 2) WHG):

Hinweis:

Das Bebauungsplangebiet ist bisher unbebaut und besteht aus Griinland bzw. Ackerland. Der anstehende Boden
wird dominiert von den bis in gréfiere Tiefen reichenden Verwitterungsbildungen des Namur, die eine sehr geringe
Wasserdurchlassigkeit besitzen.

Uberlagert wird diese Schicht von den Deckschichten aus gering wasserdurchlassigem LéRlehmen, die im
Plangebiet stellenweise bis in eine Tiefe von ca. zwei Metern reichen. Der Grundwasserflurabstand betragt geman
Baugrundkarte im gesamten Planbereich weniger als einen Meter.

Restimierend kann festgehalten werden, dass das Grundwasser oberflachennah die Deckschichten nahezu
horizontal durchstrémt, da der darunter liegende Boden eine geringere Wasserdurchlassigkeit besitzt. Dadurch
bedingt 1st eine Schutzwirkung fiir das Grundwasser kaum gegeben. Stauwasser wird in der ,nassen” Jahreszeit
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bis zur Grasnarbe reichen und es wird zu hangabwarts fliekendem Niederschlagswasser flihren, da der Boden
dann kein Wasser mehr aufnehmen kann

Ein Einbinden von Bauwerken ins Grundwasser ist damit, zumindest zeitweise, zu erwarten, besonders wegen der
durch die Hanglage bedingten erforderlichen Gelandeeinschnitte.

Auf den Grundstiicken soll eine gewerbliche Nutzung realisiert werden, fiir die auch eine Lagerung von Baustoffen
vorgesehen ist.

Anforderung:

Sollten Bauwerke ins Grundwasser einbinden, sind ggf. MalRnahmen, wie z.B. eine druckwasserdichte Abdichtung
der erdberlihrenden Bauteile, zum Schutz ver hohem Grundwasser oder Umleitungen des Grundwasserstromes
um den Baukorper herum, erforderlich. Diese Maltnahmen sind dann durch einen Gutachter zu benennen und
Lésungsansatze zu ermitteln und zu beschreiben

Die Anforderungen ergeben sich aus den vorhandenen wasserrechtlichen Bestimmungen (§ 49 WHG). Danach
sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf das Grundwasser
auswirken konnen, der UWB einen Monat ver Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Ggf. wird dann eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die moglicherweise an Auflagen, wie zum Beispiel das Erstellen von
hydrogeologischen Gutachten und das Umsetzen der darin ermittelten Schutzmalnahmen, gebunden ist. Sollte
gemal Gutachten eine Umleitung des Grundwassersiromes erforderlich werden, ist bei der Unteren
Wasserbehcrde (UWB) eine Erlaubnis zu beantragen.

Geman § 48 (2) WHG dirfen Stoffe nur so gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Veranderung
der Grundwasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist.

Deswegen sind Flachen, auf denen Baustoffe gelagert oder umgeladen werden, zum Schutz des Grundwassers
vollflachig zu versiegeln und an die stadtische Mischkanalisation anzuschliefen. Ferner sind diese Flachen so zu
gestalten, dass kein Niederschlagswasser oberflachig uber die Schulter auf unbefestigte Flachen abflieRen kann.
Kommentar:

Damit ist der allgemeine Grundwasserschutz grundsatzlich geregelt und vom Planer entsprechend der
erforderlichen Schutzmalnahmen und der anerkannten Regeln der Technik sicherzustellen. Wird dies umgesetzt,
bestehen seitens der Abteilung Gewasserschutz keine Bedenken zum allgemeinen Grundwasserschutz

Die Umsetzung der Auflagen und Schutzmalnahmen, die in der wasserrechtlichen Erlaubnis bzw. in den
erforderlichen Gutachten benannt sind, kdnnen jedoch im Bebauungsplanverfahren nicht direkt gesichert werden,
sondern sind bereits durch die Gesetzgebung (hier § 49 und § 48 (2) WHG) vorgeschrieben und im
Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen.

IL.1. Oberirdische Gewisser / Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1) 6. WHG))
Hinweis:
Auf dem Plangelande selber befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Der Brander Bach verlauft jedoch auf
einer Lange von ca. 30 Metern parallel zur stdostlichen Plangebietsgrenze. Das Gelande gehdrt zum
Einzugsgebiet des Haarbaches und damit auch der Wurm, an deren Unterlauf, unterhalb des Stadtgebietes Aachen
immer noch Hochwassergefahr besteht.
Bei weiteren Versiegelungen in vor genanntem Einzugsgebiet wird der notwendige Hochwasserschutz fir die
gefahrdeten  Bereiche durch die  Umsetzung aller  Malnahmen aus dem  aufgestellten
Hochwasserrisikomanagementplan (HWRM-Plan) nach § 75 WHG erreicht werden. Die Umsetzung der Vielzahl
an Maflinahmen wird nach derzeitigem Wissensstand noch viele Jahre in Anspruch nehmen. Basis fir den zu
gewdhrleistenden Hochwasserschutz ist das 100-jahrliche Niederschlagsereignis.
Bis zur Verwirklichung dieser Mafnahmen zur Abflachung der Hochwasserwelle missen bei neuen
BaumaRnahmen, die eine zusatzliche, malkgebliche Flachenversiegelung mit sich bringen (kdnnen), ortliche,
dezentrale Matnahmen zum Hochwasserschutz bezogen auf das 100-jahrliche Ereignis ergriffen werden, um die
bestehende, bereits kritische Situation, nicht weiter zu verscharfen. (Verursacherprinzip)
Anforderung:
Da die Umsetzung aller Manahmen aus dem HWRM-Plan noch nicht erfolgt ist, muss im Rahmen der
Entwasserungsplanung fur die Umsetzung des Bebauungsplans durch den Abwasserbeseitigungspflichtigen der
Stadt (FB 61/702)

der rechnerische Nachweis erbracht werden, dass keine zusétzliche Versiegelung gegenuber dem

Istzustand, d.h. gegentber

o dem bisher genehmigten Bebauungsplan erfolgl, bzw.
o einem sonstigen Baurecht erfolgt, oder
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- der rechnerische Nachweis erbracht werden, dass keine mafgebliche Erhdhung des
Oberflachenabflusses aus dem B-Plangebiet erfolgen wird (eine schriftliche Aussage des WVER ist dazu
einzuholen), cder

- basierend auf der Aussage des WVER, eine dezentrale Hochwasserschutzmalinahme (Drosselung und
Ruckhaltung) im Baugebiet vorgesehen werden.

Eine diesbezligliche schriftiche Bestatigung des Abwasserbesettigungspflichtigen ist der Unteren

Wasserbehorde in Form des ausgefullten Formblattes ,Beschreibung der Abwasserbeseitigung im

Bebauungsplanverfahren durch FB 61/702" vorzulegen (s.u.)

Kommentar:

Die Erfillung der gewahlten MaBnahmen zur Gewahrleistung des Hochwasserschutzes muss entweder durch die
Planung z.B. durch die Beschrankung der Versiegelung oder durch dezentrale Rilckhaltungen erfolgen oder
seitens des FB 61/702 (z.B. durch zentrale Hochwasserschutzmalinahmen) umgesetzt und gesichert werden.
Damit ist der Hochwasserschutz gesetzlich geregelt. Die Sicherstellung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren
durch die Betelligung des Abwasserbesettigungspflichtigen (FB 61/702).

Die Umsetzung des Hochwasserschutzes kann jedoch im Bebauungsplanverfahren nicht direkt gesichert werden,
sondern ist lediglich durch die Gesetzgebung vorgeschrieben.

1.4, Oberirdische Gewasser / Gewasserrandstreifen (8§ 31, 97 LWG — Innenbereich bzw. § 38 WHG -
Aulenbereich)

Hinweis:

Das Gewasser Brander Bach verlauft auf einer Lange von ca. 30 Metern parallel zur sidéstlichen
Plangebietsgrenze. Der westliche Gewasserrandstreifen befindet sich nach Erstellung des Bebauungsplanes im
Innenbereich. Damit sind beziglich des Gewasserrandstreifens die §§ 31(4) und 97 (4) LWG zu beriicksichtigen:

§ 31(4): .Der Gewasserrandstreifen ist im Innenbereich nach §§ 30, 34 des Baugeselzbuches 5 Meler breit
Verboten ist die Ermichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder
wasserwirtschaftiich erforderlich sind.  Satz 2 gift nicht wenn das Grundstick im Bereich des
Gewasserrandstreifens bereits bebaut ist oder dort am 16. Juli 2016 Bawecht bestand.”

§ 97 (4): ,An fiielenden Gewassern zweiter Ordnung und an sonstigen fiieflenden Gewassern darf eine bauliche
Anlage innerhalb von drei Metern von der Boschungsoberkante nur zugelassen werden, wenn ein Bebauungsplan
die bauliche Anlage vorsieht oder offentliche Befange nicht enigegenstehen.”

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der okologischen Funktionen aberirdischer
Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von
Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

Sie umfassen das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes
angrenzt.

Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgeprégter
Baschungsoberkante ab der Bdschungsoberkante. Er ist im Innenbereich beidseitig des Gewassers mindestens
finf Meter breit. Die zustandige Behérde kann ihn fir Gewasserabschnitte abweichend festsetzen

Anforderung:

Entlang des Gewassers ist westlich ein Streifen von mindestens finf Metern (ab Bdschungsoberkante) von
jeglicher Bebauung und Nutzung freizuhalten. Er dient der Entwicklung des GewZssers gemaft den Vorgaben der
,Blauen Richtlinie* (Richtlinie fir die Entwicklung naturnaher FlieRgewasser in Nordrhein-Westfalen) des MUNLV
NRW-2010. Um dies sicherzustellen, ist bei der Aufstellung des B-Plans diese Flachen zur ,Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft’ gemaR § 9 (20) BauGB festzusetzen.

Alternativ kann die Flache auch als ,éffentliche Griinflache” festgesetzt werden.

Kommentar:

Die Erfullung dieser Malnahme ist zum Schutz des Gewassers im Bebauungsplanverfahren zwingend in
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde umzusetzen.

lll. Entwasserung (allgemein / Beseitiqung von Niederschlagswasser (§ 55 (2) WHG))

Allgemein
Hinweis:
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Das Plangeldnde ist unbebaut und liegt direkt an der abwassertechnisch erschlossenen Strale Im Ginster, die im
Mischsystem zur Abwasserreinigungsanlage Aachen Eilendorf entwassert. Es ist damit grundsatzlich erschliebar
Jedoch fallt die Gelandeoberfldche auf den Grundstiicken des Plangebietes nach Nordwesten hin stark ab (ca. bis
zu sieben Metern), sodass ein freier Abfluss des auf den geplanten Versiegelungen anfallenden
Niederschlagswassers zum vorhandenen Kanal nicht maglich ist.

Das momentan auf den unversiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser versickert bzw. verdunstet
momentan auf dem Gelande oder es fliel’t oberflachig hangabwarts, je nach Aufnahmefahigkeit des Bodens.
Wegen der geplanten gewerblichen Nutzung des Grundstickes sind alle zur Lagerung und Umladung von
Baustoffen vorgesehenen Flachen vollstandig zu versiegeln und an die Mischkanalisation, zusammen mit dem
anfallenden Schmutzwasser, anzuschlielen (siehe hierzu auch |.1).

Schmutzwasser fallt auf dem unbebauten Gelande derzeit nicht an.

Anforderung:

- Zur Sicherstellung der entwasserungstechnischen Erschliefung des B-Plangebietes muss der Abwasser-
beseitigungspflichtige der Stadt (Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung
Koordinierungsstelle Abwasser, FB 61/702),

o in Abstimmung mit der STAWAG (als Netzbetreiber),

o in Abstimmung mit dem WVER (bezogen auf den Hochwasserschutz),

o ggf. in Abstimmung mit der Unteren Wasserbeharde (bei Einleitung in ein Gewasser)
o unter Beachtung der Kanalanschlusssatzung der Stadt Aachen,

o unter Beachtung des § 55 (2) WHG (s.u.)

o und unter Beachtung aller tbrigen relevanten entwasserungstechnischen aa Rd.T,
ein Entwasserungskonzept / eine Entwasserungsplanung fir das 0.g. Plangebiet erstellen. Gegebenenfalls werden
eine Regenrlickhaltung und eine Regenwasservorbehandlung fir die ordnungsgemaBe Ableitung des
Niederschlagswassers erfolgen mussen
Wegen der geplanten gewerblichen Nutzung des Grundstiickes sind alle zur Lagerung und Umladung von
Baustoffen vorgesehenen Flachen vollstandig zu versiegeln und an die Mischkanalisation, zusammen mit dem
anfallenden Schmutzwasser, anzuschliefen (siehe hierzu auch 1.1).
Eine schriftliche Stellungnahme des Abwasserbeseitigungspflichtigen zum aufgestellien Entwasserungskonzept
{(bzw. zur Entwasserungsplanung) ist der Abteilung Gewasserschutz in Form des Formblattes , Beschreibung der
Abwasserbeseitigung im Bebauungsplanverfahren durch FB 61/702°, vorzulegen

Kommentar:

Derzett ist die entwasserungstechnische Erschlieung nicht geregelt. Sobald seitens der Unteren Wasserbehérde
(UWB) dem vom Abwasserbeseitigungspflichtigen vorgelegten Konzept (incl. Vorlage des 0.g. Formblattes)
zugestimmt wird, ist dieses vom Planer entsprechend umzusetzen. Die Sicherstellung der ordnungsgemafen
Umsetzung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren durch den Abwasserbeseitigungspflichtigen.

Solange die Zustimmung der UWB zum Entwésserungskonzept nicht erfolgt ist, ist die ebwassertechnische
Erschliefung nicht sichergestellt.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 55 (2) WHG

Hinweis:

Das anfallende Niederschlagswasser unbebauter Grundstiicke ist grundsatzlich, dem § 55 (2) WHG in Veerbindung
mit § 51 a LWG entsprechend, zu versickern oder in ein Gewésser einzuleiten, wenn dies maglich ist und die
entsprechenden Flachen nicht bereits kapazitatsmafig in den vorhandenen Kanalleitungen der Stadt Aachen
beriicksichtigt wurden.

Das Plangelénde ist unbebaut

Eine gezielte Versickerung des auf versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers ist auf dem
Grundstuck wegen des geringen Grundwasserflurabstandes aus Grinden des Grundwasserschutzes nicht
maoglich.

Anforderung:

Ob die Einleitung des auf versiegelten Flichen anfallenden Niederschlagswassers, zumindest teilweise,
direkt in ein Gewasser (Brander Bach) umsetzbar ist, ist zu priifen.

Kommentar:
Siehe hierzu die Ausfuhrungen unter [11.1.

Fazit:

Es bestehen Bedenken, solange nicht in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde geklart ist, wie die
abwassertechnische Erschlieffung erfolgen wird. Hierzu ist die Vorlage des Formblattes ,Beschreibung der
Abwasserbeseitigung im Bebauungsplanverfahren durch FB 61/702° zwingend erforderlich.

Daruber hinaus lassen sich die sich abzeichnenden Auswirkungen grundsatzlich ausgleichen. Einschrankungen
oder Anderungsbedarf kénnen sich je nach Ergebnis aus den geforderten Untersuchungen fir die Bebauung
ergeben. Folgende Stichworte seien beispielhaft erwahnt: Abdichtung von Bauteilen im Grunawasser, Umleitung
des Grundwasserstromes, Riickhaltung von Niederschlagswasser, Versiegelung von Lagerflachen und deren
Entwésserung.

17

104 von 146 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 976 Abwégungsvorschlag frilhzeitige Behdrdenbeteiligung
- Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet - zur Verdffentlichung im Internet

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4.2:

Die Hinweise in der Stellungnahme bezlglich des Grundwasserschutzes, der oberirdischen Gewasser und des Hochwas-
serschutzes werden in die Bestandsbeschreibung des Schutzgutes Wasser in den Umweltbericht ibernommen. Aufgrund
der erheblichen Verkleinerung des Plangebietes wird der Brander Bach nicht mehr tangiert und somit ist auch kein Gewas-
serschutzstreifen innerhalb des Plangebietes einzuhalten.

In die schriftlichen Festsetzungen unter 5.1 wird die Festsetzung aufgenommen, dass Flachen, auf denen Baustoffe gela-
gert oder umgeladen werden, vollstandig zu versiegeln sind. Zudem sind die Flachen derart zu gestalten, dass kein Nieder-
schlagswasser oberflachig Uber die Schulter auf unbefestigte Flachen abflieRen kann. Des Weiteren wird unter 5.3 festge-
setzt, dass bei Einbindung von Bauwerken in das Grundwasser zu prifen ist, ob eine grundwassergerechte Abdichtung der
erdberiihrenden Bauteile zum Schutz vor hohem Grundwasser oder Umleitungen des Grundwasserstroms um den Baukor-
per erforderlich sind.

Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes wird der rechnerische Nachweis erbracht, dass keine maligebliche Erhéhung des
Oberflachenabflusses aus dem Bebauungsplangebiet erfolgt und dass das Niederschlagswasser innerhalb einer Riickhal-
temulde zuriickgehalten und gedrosselt abgefiihrt wird.

Zur Sicherstellung der entwasserungstechnischen ErschlieBung des Bebauungsplangebietes wurde ein Entwésserungskon-
zept erstellt. Das Niederschlagswasser soll gedrosselt dem Brander Bach zugefiihrt werden.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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6.

Eingabe Fachbereich Klima und Umwelt vom 29.06.2020 - Untere Naturschutzbehorde

Landschaft, Baumschutz, Griin- und Freiflichen

Landschaft

Die durch Griinlandnutzung sowie Ackernutzung gepragte Landschaft im Plangebiet ist in Teilen Bestandteil des
Biotopkatasters NRW. Die Flache hat auch Biotopverbundfunktionen in einem landesweit registrierten
Verbundkorridor. Das FFH-Schutzgebiet Brander Wald liegt ca. 900 m entfernt, es wird nach bisherigem
Erkenntnisstand nicht davon ausgegangen dass hier Beeintrachtigungen entstehen werden (vgl. Schutzgut
Biologische Artenvielfalt/Artenschutz). Das Landschaftsbild wirde durch die gepl. Bebauung voraussichtlich
deutlich verandert werden sowie die Blickbeziehungen in der Kulturlandschaft deutlich negativ beeinflussen.

Anforderung:

Aufgrund der Randlage zum Auienbereich ist fir die Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf das Ortsbild
zum einen eine intensive Durchgrinung umzusetzen sowie den Versiegelungsgrad auf méglichst 60 %
festzusetzen.

In Abstimmung mit der UNB und der Griinplanung ist der Randstreifen {mind 10 m) zur Begriinung geeignet zu
bepflanzen.

Griin- und Freiflachen

Durch die Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen im AuRenbereich fir Gewerbeflachen geht eine Freiflache
fir die landwirtschaftliche und Freiraumnutzung verloren.

Eine Durchgriinung der Freiflachen insb. mit Baumpflanzungen wird gefordert.

Die Griin- und Gestaltungssatzung ist zu berlicksichtigen.

Es ist ein Grinkonzeptplan fur das Plangebiet zu erarbeiten.

Eine Eingriinung von 10 m mit Hecken und méglichst auch Baumpflanzungen als Ubergang zum Landschaftsraum
ist im GOP darzustellen

Diese (aufgewertete) Flache kann auch anteilig als Ausgleich angerechnet werden.

Der Plan soll u.a. folgende Aussagen bzw. Darstellungen beinhalten:
+ Die Lage Parkplatze, Zufahrten, Zuwegungen
+ Darstellung versiegelter und unversiegelte Flachen
* Aussagen zu Arten der Baume und Straucher, sowie Pflanzqualitaten
e Darstellung der begrinten Dachflachen

Biologische Vielfalt/Artenschutz
Fir die Erweiterung des Gewerbegebietes Eilendorfer Str. / Im Ginster wurde durch das Fachgutachter Bire raskin
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Umweltplanung und Umweltberatung GER die ASP | (Artenschutzprifung 1) und die FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung
durchgefilhrt. Diese Fachgutachten jeweils vom 12.11.2020 sind nach fachlicher Begutachtung durch die Untere
Naturschutzbehorde (FB 36/401) als gepruft und korrekt beschrieben worden.

Zusammenfassung der ASP | bzw. Bewertung aus artenschutzrechtlicher Sicht:
Im Zuge der Baufeldfreimachung, der Bauarbeiten oder der Gestaltung des B-Plangebietes sind die drei Baume

nérdlich des Sebastianusweges zu erhalten. Fir die Verletzung, Tétung, Stérung oder fiir die Beschadigung von
Forpflanzungs- und Ruhestatten einzelner Individuen der landesweit haufigen européischen Vogelarten, die sich
in einem guten Erhaltungszustand befinden, ist nach MKULNY (2016) in der Regel daven auszugehen, dass keine
Verbotstatbestande nach § 44 | BNatSchG erfullt werden. Des Wetteren ist bei kleinrdumigen Beeintrachtigungen
grof¥flachig ausgebildeter Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von landesweit haufigen und weit verbreiteten Arten®
i.d.R. ebenfalls davon auszugehen, dass keine Verbotstatbestande nach §44 | BNatSchG eintreten. Eine Tétung
von Einzelindividuen kann Uber die Einhaltung eines Zeitenfensters fir die Baufeldfreimachung verhindert werden.

Vermeidungs-,Verminderungs- und vorgezogene Ausgleichsmanahmen
Entnahme des Kleingeholzes:
Sollte eine Entnahme von Kleingehdlz abweichend der o.g. geforderten Erhaltung des Baumbestands und

Kleingehélzes notwendig sein, ist aus artenschutzrechtlicher Sicht in einem Zeitfenster von Ende Oktober bis Ende
Februar durchzufihren. Dieser Zeitraum liegt aulRerhalb der Brutperiode aller europaischen Brutvogelarten.

Schlussfolgerung

Die Vorpriifung ergibt, dass europaisch geschiitzte Fledermaus- und Vogelarten potenziellim Bebauungsplangebiet
vorkommen kénnen. Der Eintritt von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs.1 BNatSchG kann fir die am Planstandort
potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten sowie die gefahrdeten und allgemein haufigen europaischen
Brutvogelarten nach Einhaltung der im Gutachten formulierten Vermeidungs- und Verminderungsmafinahme sowie
gegebenentfalls erforderlichen vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen ausgeschlessen werden.

Eine Art-fir-Art-Analyse mit Erfassungen (ASP Stufe 11 ist nicht erforderlich.

Zusammenfassung der FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung (Auszug aus dem FFH-VP Gutachten, raskin GhR,
12.11.2020):

Mehrere Faktoren sprechen gegen die Méglichkeit (erheblicher) Beeintrachtigungen durch stoffliche Einwirkungen
(Stickstoff- und Phosphatverbindungen, Nahrstoffeintrag):
e Entfernung des geplanten B-Plangebietes von den stickstoffsensiblen LRT (Lebensraumtyp) und den FFH-
Gebieten,
e durch die Gelandesituation bedingte klimarelevante Faktoren,
o Empfehlung auf stark emittierendes Gewerbe zu verzichten (vgl. Schutzgut Stadtklima).

Die Prufung der relevanten Wirkfaktoren ergibt, dass keine (erhebliche) Beeintrachtigung beider FFH-Gebiete
(Brander Wald und Munsterbachtal, Munsterbusch) und deren malgeblicher Schutzguter zu erwarten ist.
Vorsorglich kénnen noch Malinahmen (sighe Anhang) getroffen werden.

Zur Einhaltung der erlauterten Mdglichkeiten der Beeintrachtigung wird empfohlen auf die Ansiedlung von stark
emittierendem Gewerbe, wie beispielsweise Tierhaltungsanlagen, Energieerzeugung oder Zement-

/Chemieindustrie, zu verzichten. Anderenfalls ware es erforderlich die Stickstoffdepositionen bzw. -immissionen in
die beiden FFH-Gebiete berechnen zu lassen (Ausbreitungsrechnungen, fiktive Schadstoffeintrage in das jeweilige
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FFH-Gebiet).

Habitatschutzrechtliche Beurteilung:

Eine Prifung der relevanten Wirkfaktoren liefert das Ergebnis, dass die Méglichkeit erheblicher Auswirkungen und
Beeintrachtigungen auf die FFH-Gebiete ,Brander Wald® (DE-5203-310) und ,Minsterbachtal, Minsterbusch® (DE-
5203-307) oder seine maflgeblichen Bestandteile unter Einhaltung vorsorglich  empfohlener
Vermeidungsmalnahmen ausgeschlossen ist und keine der genannten Arten oder Lebensraumtypen negativ
beeinflusst werden. Die Planung des Vorhabens ist mit den habitatschutzrechtlichen Vorgaben vereinbar und eine
vertiefte FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Somit liegen zusammenfassend aus artenschutzrechtlicher Sicht keine erheblichen Auswirkungen durch die
Erweiterung Gewerbegebiets Eilendorfer Str. / Im Ginster vor, sollten die Anforderungen und Hinweise der ASP |
und FFH-Vorprifung beachtet werden.

Eine ASP Il ist nach den vorliegenden Ergebnissen der ASP | nicht notwendig.
Ein landschaftspflegerische Fachbeitrag u.a. fur die Bepflanzung des Randstreifens in Abstimmung mit der UNB ist
zu erstellen.

Die Gutachten zur Artenschutzuntersuchung (ASP I) und FFH-Vertraglichkeitsvorprifung (beide Biro Raskin vom
12.11.2020) sind nach wie vor aktuell und eine erneute Beauftragung nicht erforderlich.

Da das Plangebiet im Vergleich zum damaligen Planvorhaben deutlich verkleinert wurde, sind Bereiche mit Baum-
oder Gehdlzbestand von der aktuellen Planung nicht mehr betroffen. Die in der ASP | unter Punkt 9 beschriebenen
Malnahmensind deshalb nicht mehr erforderlich.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen das laufende B-Planverfahren keinerlei Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 6:

Um einen vertraglichen Ubergang zum Landschaftsraum zu schaffen, wird entlang der angrenzenden Wirtschaftswege eine
zu begriinende Flache in einer Breite von 10 m im Durchschnitt festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind flachendeckend
Gehdlze und in einem regelméaRigen Abstand Baume zu pflanzen. Der Versiegelungsgrad wird vertraglich auf 70 % be-
schrankt. Zur Verdeutlichung der PflanzmaRahmen wird ein Griinordnungsplan und ein Baumbilanzplan erstellt. Die bereits
vorliegenden Gutachten zur Artenschutzuntersuchung Stufe | und die FFH-Vertréglichkeitspriifung sind nach wie vor aktuell
und bediirfen keiner erneuten Uberarbeitung.

Zur Prifung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit einer Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung erstellt. GemaR dieser Bilanzierung ergibt sich ein Defizit von 2681 Okopunkten. Weil der Ein-
griff in den Bodenhaushalt aufgrund seiner Schutzwirdigkeit als schwerwiegender beurteilt wird, wird der Ausgleich entspre-
chend der Ausgleichsbilanzierung ,Boden‘ vorgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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1.

Eingabe Kreisbauernschaft Aachen e.V. vom 17.06.2020

Sparkasse Aachen

| | RLV
' '&E.—-
Rheinischer -

Kreisbauernschaft Aachen e.V. LandertSChaftS-Verba n d EV

Geschaftsstella: Langenberger Str. 8, 52349 Dlren

Kreisbauernschaft

An die
Stadt Aachen AachenelV.
FB 61/010 _—
{ QA0 j
52058 Aachen 71
L 17. Jun. 2020 KINVi

0o
Az.: FB61/620-35035-2015

Bebauungsplan Nr. 976 - Im Ginster/Erweiterung Gewerbegebiet - im
Stadtbezirk Aachen-Brand, im Bereich zwischen Im Ginster, Autobahn 44
und Sebastianusweg

Ihre Anfrage vom 22.05.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Miiller,

in vorgenannter Angelegenheit hat sich der Unterzeichner mit dem im Planungs-
bereich wirtschaftenden landwirtschaftlichen Unternehmen ins Benehmen gesetzt.
Seitens der berufsstandischen Vertretung wird darauf hingewiesen, dass bei der
Umsetzung des Planvorhabens der landwirtschaftliche Betrieb Vondenbusch —
Freunder Heideweg 7 — wohl einen Verlust von Futteranbauflichen fiir seinen
Milchviehbetrieb, hier der Maisanbau, zu vergegenwartigen haben durfte.

Dem Betrieb wiirden ca. 4 ha verloren gehen. Dieser Verlust kénnte bei der
Struktur dieses Betriebes schon existenzbedrohend sein. Es wird daher angeregt,
dass landwirtschaftliche Nutzflichen, deren Bewirtschaftung letztendlich zur
Existenz dieses Betriebes dienen, aus der Planung herausgenommen werden.

Langenberger Strafie 8 - 52349 Dlren

BIC: AACSDE33 IBAN; DEO7 3905 0000 D000 6480 30 Telefon 02421 52890 - Telefax 02421 501783
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Dem Unterzeichner ist sehr wohl bekannt, dass es sich hierbei um einen Abwa-
gungsprozess handeln durfte, wobei hier auch auf die Planungsvorgaben im
Vorentwurf zum Landschaftsplan Aachen, der immer noch nicht in die Offenlage
gegeben worden ist, verwiesen werden darf.

Mit fregindlichen GriiRen

e¢htsanwalt / Kreisgeschéftsfihrer

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 7.:

Aufgrund der Verkleinerung von 3,35 ha auf 1,64 ha werden die Auswirkungen auf landwirtschaftliche Betriebe als gering
eingeschatzt, zumal die Nutzung der Flachen durch oberirdische und unterirdische Versorgungsleitungen eingeschrankt
wird. Die Abwagung der sich widerstrebenden Belange der gewerblichen Entwicklungsmdglichkeiten und des Freiflachen-
schutzes hat im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 stattgefunden. Hier werden die
Ackerflachen im Geltungsbereich als ,Gewerbliche Bauflachen® dargestellt.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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8.

Polizeiprasidium
Aachen

Palizeiprasidium Aachen, Postfach 500111, 52085 Aachen

Stadt Aachen
FB 61/201

Herr Kelberlau
Lagerhausstr. 20

52058 Aachen

Bebauungsplan Nr. 976- Im Ginster / Erweiterung Gewerbe-
biet - im Stadtbezirk Aachen-Brand, im Bereich zwischen Im
ginster, Autobahn 44 und Sebastianusweg

Beteiligung von Behérden und sonstigen Trigern &ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs.1 Baugesetzbuch

Stiadtebauliche Kriminalprédvention — Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Kelberlau,
sehr geehrte Damen und Herren,

laut Erlauterungsbericht zum o.a. Bebauungsplan ist das Ziel der
Planung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die An-
siedlung von Gewerbebetrieben zu schaffen.

Diesbeziiglich wird lhnen anliegende Checkliste Stadtebauliche
Kriminalpravention - G e we rb e - zur Kenntnis bzw. weiteren
Veranlassung Gbersandt.

Fur weitere Nachfragen stehen wir gerne unter den folgenden
Erreichbarkeiten zur Verfligung: KK Kriminalprévention / Opfer-
schutz, Aachen, Trierer Str. 501, Tel.: 0241 / 9577 — 34401 oder
per Email unter kk-kp-o.aachen@polizei.nrw.de .

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag:

- Zimutta -

Eingabe Polizeiprasidium Aachen vom 19.06.2020 - Direktion Kriminalitat

35035 - 20435

19.06.2020
Seite 1 von 1

Aktenzeichen

(bei Antwort bitte angeben)

Sachbearbeiter
Frau Zimutta

Telefon 0241/9577-34436
Fax 0241/9577-34405
E-Mail

Ute.Zimutta
@polizei.nmw.de

Dienstgebdude
Trierer Stralle 501
52078 Aachen

Offentliche Verkehrsmittel
Buslinien

15, 25, 35, 55, 65 und 66
Haltestelle

Konigsberger Stralie
Polizeiprasidium

Lieferanschrift

Trierer Strafie 501

52078 Aachen

Telefon 0241/9577-0

Fax 0241/9577-20555
poststelle.aachen@polizei.nrw.de
www.polizei.nrw.de/aachen

Zahlungen an
Landeshauptkasse Dusseldorf
Helaba

IBAN

DE27 3005 0000 0004 0047 19
BIC

WELADEDD
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POLIZEI

Nordrhein-Westfalen
Aachen

Direktion Kriminalitit
Kriminalkommissariat
- Kriminalpravention/Opferschutz -

B 61
Checkliste fiir die stadtebauliche Kriminalprévention 4 10 7000

-Gewerbe-
1. Umfeld

11 Griin- Frei- und liberbaubare Flachen

- Herstellen von guter und ausreichender Beleuchtung sowie Uberschaubarkeit des offentlich
begehbaren Raumes.

- Beriicksichtigung eines ausreichenden Pflanzabstandes zu Wegen und Beleuchtung sowie die
Vorgabe der Pflanzenhdhe bei Hecken und Biischen von hochstens ca. 80 cm und mindestens
2 Metern Stammlénge bei Baumen.

- Grundstiickseinfriedungen/SichtschutzmaRnahmen zu frei zuganglichen Griinflichen oder
offentlichen Bereichen sollten zur Vermeidung von Tatgelegenheiten die Héhe von einem
Meter nicht Uberschreiten.

- Klare Abgrenzung 6ffentlicher Fldchen von Privatflachen durch niedrig wachsende Hecken,
Einfriedungen und unterschiedliche Bodenbelige.

- Einen Blrobereich méglichst zur StraRe hin ausrichten, um die Einsehbarkeit der Strafie vom
Gebaude aus zu ermoglichen.

Einsehbare Gestaltung und gute Ausleuchtung des Zuganges zum Gebdudeeingang
beriicksichtigen.

1.2 Stellflachen fir PKW und Zweirdder
- Ubersichtliche, beleuchtete und gesicherte affentliche Parkplitze schaffen.
- Einstellpldtze moglichst auf den Grundstiicken planen — Sammelparkflachen vermeiden.

- Abseits gelegene und nicht einsehbare Stellplatze vermeiden.
2, Offentliche Verkehrsfldchen
- Gute Beleuchtung des Verkehrsraumes.

- ErschlieBung méglichst tiber StichstraRen.

- Offnung von Sackgassen fiir FuR- und Radwege
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Direktion Kriminalitét POLIZEI
Kriminalkommissariat :l:;:;:emwesmien

- Kriminalprévention/Opferschutz -

3, Infrastruktur
- Anbindung des Gewerbegebietes an Bundesautobahnen oder Schnellstraen.

- Uberpriifung der Erreichbarkeit des Gewerbegebietes mit Kraftfahrzeugen tber zielfiihrende,
sog. Wirtschaftswege.

Priifung der Zulassung von Dienst- und Betriebswohnungen zur Steigerung der sozialen
Kontrolle auch auferhalb der Dienst- und Betriebszeiten.

4, Einbruchschutz

Damit einbruchhemmende Mafinahmen bereits bei der Planung von Gebduden einbezogen werden
kénnen, miissen Architekten/innen und Bauherren/innen umfassend und frihzeitig informiert
werden.

Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf die kostenfreie Beratung durch die
polizeilichen Beratungsstellen hingewiesen werden:

SCHUTZ VOR EINBRUCHEN

Wohngebéude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor Einbriichen an
sdmtlichen Zugangsmdglichkeiten mit einbruchhemmenden Tiren, Fenstern, Toren und
Verschlusssystemen entsprechend den einschidgigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen
Beratungsstellen ausgestattet werden.

Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen erhalten Sie unter:

Tel.: 0241 /9577 — 34401 oder per E-Mail kk-kp-o.aachen@polizei.nrw.de

Anhand nachfolgender Literatur wurde diese Checkliste erstellt
- Stddtebau und Kriminalprivention — Herausgeber: Programm polizeiliche Kriminalpridvention der Linder
und des Bundes (ProPK) 2003
- Stiidtebau und Kriminalprivention Rheinland-Pfalz ~ Herausgeber: LKA Rheinland-Pfalz 2002
- Berlicksichtigung von Sichetheitsbelangen fiir Neubaugebiete im lindlichen Raum — Herausgeber/in: Stadt
Detmold, Gleichstellungsbeauftragte; Der Landrat als Kreispolizeibehtrde
- Dokumentation der Fachtagung am 10.03.2005 — Herausgeber: Landespriventionsrat NRW

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 8:

1.1

Innerhalb des Plangebietes werden keine 6ffentlichen Griin- oder Verkehrsflachen festgesetzt. Um die Einsehbarkeit
auf die Lagerflachen aus dem angrenzenden Landschaftsraum soweit wie mdglich einzuschranken, sind auf den un-
ebenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Hecken zu pflanzen. Die Endhéhe der Hecken soll
2,00 m betragen. Innerhalb des Plangebietes sind lediglich Lagerflachen vorgesehen.
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1.2 Innerhalb des Plangebietes sind keine &ffentlichen Parkplatze vorgesehen. Beleuchtete Stellplatze fiir Mitarbeiter*in-
nen sind im Nordwesten des Plangebietes in einem Bereich geplant, der vom Verkehrslarm der Bundesautobahn A 44
beeintrachtigt wird.

2. Innerhalb des Plangebietes sind keine 6ffentlichen Verkehrsflachen geplant.

3./4. Das Plangebiet ist tiber die Eilendorfer Strale an das értliche und tiberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Die Auto-
bahnauffahrt Aachen-Brand auf die A 44 befindet sich sidwestlich in einer Entfernung von ca. 2,5 km.

Da lediglich Lagerflachen innerhalb des Plangebietes zugelassen werden, kénnen Dienst- und Betriebswohnungen
nicht realisiert werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahmen zur Kenntnis zu nehmen.
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9. Eingabe Polizeiprasidium Aachen vom 15.06.2020 Direktion Verkehr

35025 - 2045

Direktion Verkehr FB 61
Fuhrungsstelle Eg: 03 ) 0
040
Verkehrsraum Stadt . 0707 . @9 20

16.06.2020

Bebauungsplan: Nr. 976 Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet - im Stadtbezirk
Aachen-Brand, im Bereich zwischen Im Ginster, Autobahn 44
und Sebastianusweg

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan,
wenn die erschlossene Flache unter Beachtung der einschldgigen Vorschriften und
hier insbesondere StVO und RAST an das offentliche StraRennetz angebunden wird.

Aus polizeilicher Sicht sollten jedoch folgende Punkte beriicksichtigt werden.

Beim Ausbau der vorliegenden Plane ist zu beachten, dass das neue geplante
Gewerbegebiet unmittelbar an die Stralle Sebastianusweg angrenzt. Bei dem
Sebastianusweg handelt es sich um einen Feldweg, der durch Kraftfahrzeuge nicht
befahren werden darf. Diese StralRe stellt jedoch eine erhebliche Abkiirzung von
dem neuen Gewerbegebiet Brand in Richtung Stolberg dar. Des Weiteren handelt es
sich wie bereits ihren Ausfihrungen zu entnehmen ist auch um eine sehr beliebte
Fahrradroute. Bei einer Erweiterung des Gewerbegebietes Brand in Richtung
Stolberg besteht die Gefahr, dass der Sebastianuisweg verbotswidrig von
Kraftfahrzeugfiihrern als Abklrzung genutzt werden kénnte. Dass dieser Feldweg
verbotswidrig befahren werden kann, sollte direkt durch wirksame bauliche oder
anderweitige Mafinahmen (Poller) verhindert werden.

Das Gewerbegebebiet Brand soll laut ihren Ausfithrungen einen direkten Anschluss
an die Autobahn A 44 erhalten, welche jedoch nicht vor 2025 erfolgen soll. Diese
Anbindung wirde jedoch vermutlich zu einer erheblichen Entlastung der folgenden
Knotenpunkte flhren:

- Debyestralte / Trierer Stralle / A 44 und
- Debyestrale / Freunder Stralte / Nordstralte

So lange diese Autobahnanbindung nicht besteht, sollen die zusétzlichen Verkehre
die Autobahnanbindung tiber die Debyestralie / Trierer Stralke / A 44 nutzen. Dies
kénnte zu einer Uberlastung des Knotenpunktes Trierer Stralle / Debyestrale / A44
fuhren. Der Knotenpunkt ist bereits jetzt stark durch den Kraftfahrzeugverkehr
belastet, auch auerhalb der Stoflzeiten.

Weiterhin ist bei der Planung und Umsetzung der baulichen Malnahmen zu
beachten, dass die Durchfahrt der Nordstrae in Fahrtrichtung Brand grundsatzlich
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fir Lastkraftwagen verboten ist. Dieser Verkehr misste somit den Knotenpunkt
Debyestralle / Freunder Stral’e / NordstralRe passieren. Durch diesen zuséatzlichen
Verkehr kénnte es ebenfalls zu einer Uberbelastung des nicht beampelten
Knotenpunktes Debyestrale / Freunder Strae / Nordstrafle fiihren. Mit
weitreichenden verkehrsrechtlichen Veranderungen im Verkehrsraum miisste
gerechnet werden,

Eine Erweiterung des Gewerbegebietes Brand mit einer gleichzeitigen neuen
Anbindung an die A 44 ist somit erstrebenswert.

Andrea Rader

Polizeihauptkommissarin

Polizeiprasidium Aachen

Direktion Verkehr

Fihrungsstelle

Hubert-Wienen-Stralke 25

52070 Aachen

Telefon: +49241-9577-40110 CN Pol: 07342-40110
Fax: +49241-9577-40105 CN Pol: 07342-40105
Email: Andrea.Rader@polizei.nrw.de
Funktionspostfach: VerkehrsraumStadt.Aachen@polizei.nrw.de

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 9:

Aufgrund der Verkleinerung des Plangebietes von 3,5 ha auf 1,64 ha grenzt das Plangebiet nicht mehr an den Sebastianus-
weg an, sondern an den parallel zur Bundesautobahn A 44 verlaufenden Wirtschaftsweg. Insofern wird dadurch auch die
Gefahr eingeschrankt, dass der Sebastianusweg als Abkirzung Richtung Stolberg genutzt wird. Der zusétzliche Anschluss
an die Bundesautobahn A 44 wird nicht weiter verfolgt. Somit wird der Verkehr des zukiinftigen Gewerbegebietes (iber die
bereits bestehenden StraRen abgeleitet. Aufgrund der erheblichen Verkleinerung des Plangebietes wird eine Uberlastung
der bestehenden Knotenpunkte und eine Verschlechterung der Qualitatsstufen ausgeschlossen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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10.  Eingabe Regionetz GmbH vom 23.06.2020
SQUVS8S - 2045

Regionetz

Ein Unternehmen van

O sTAWAG EWV

Regionalz GmbH  Postfach 50 01 55 - 52085 Aachen Ihr Zeichen: FB61/620-35035-2015

Stadtverwaltung Aachen
Rudolf Meefien

FB51/010
Lagerhausstralie 20 $§e:nungzt;r;d Bz: 368-5527
el =33
52058 Aachen FB 61 —! s
g n 3 0 J ruciolf, meessen@regionelz.de
040 regionetz.de
W00
) &3—? 8oy Aachen den 23, Juni 2020

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 976 - Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet — im Stadtbezirk
Aachen-Brand, im Bereich zwischen Ginster, Autobahn 44 und Sebastianusweg

hier: lhr Schreiben vom 22.05.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem vom Bebauungsplan Nr. 976 beltroffenen Grundstiicksflachen befindet sich eine Hochspannungsfrei-
leitung der Regionetz GmbH, die bei der Bebauung mit entsprechenden Abstédnden und Schutzstreifen zu
schitzen ist.

Eine Entwésserung im Freigefélle wird aufgrund der Hohenverhaltnisse schwierig. Vermutlich wird eine
Rlckhaltung aus Hochwasserschutzgriinden erforderlich.

Des Weiteren befinden sich im angegebenen Bereich Wasserhauptleitungen der enwor.

Mit freundlichen GraRen

i. A. Rudolf Meefen
Planung und Bau PB-Z

Regionetz GmbH

Dienstsitz: Zum Hagelkreuz 16
52249 Eschweiler

Tel. 0241 41368-5527
Rudoli.Meessen@regionetz.de

www.regionetz.de

Regionatz GmbH - Lombardenstraiie 12.22 . 52070 Aachen - HRB 12668 Aachen - Glaubiger-ID: DEB7STNO0D00056575
Bankverbindung: Sparkasse Aachen - IBAN: DE44 3905 0000 1073 0779 09 . SWIFT/BIC-Code: AACSDE33 - UID: DE 814 121 361
Sitz der Gesellschaft: Aachen - Geschaftsflihrung: Dipl.-Ing. Axel Kahl: Dipl.-ing. Dipl.-Wirt.-Ing. Stefan Ohmen
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 10.:

Die das Plangebiet querende Hochspannungsfreileitung wird als oberirdische Hauptversorgungsleitung nachrichtlich in den
Bebauungsplan iibernommen. Beidseitig wird ein je 17 m breiter Schutzstreifen beriicksichtigt, in dem die maximale Hohe
von baulichen Anlagen und von Gehélzen eingeschrankt wird. Innerhalb eines Hinweises unter 4. ,Oberirdische und unterir-
dische Versorgungsleitungen’ wird auf die erforderlichen Unterhaltungsmalnahmen und Beschrankungen hingewiesen.

Das Niederschlagswasser soll gemaR Entwasserungskonzept in einer Entwésserungsmulde im ndrdlichen Teil des Plange-
bietes gesammelt und von dort im freien Gefélle Gber eine Rohrleitung gedrosselt dem Brander Bach zugefiihrt werden.

Die Transportleitung DN 700 der enwor wurde bereits zuzliglich des Schutzstreifens im Rechtsplan berlcksichtigt. Innerhalb
des Hinweises unter 4. ,Oberirdische und unterirdische Versorgungsleitungen’ wird auf die mogliche Nutzung innerhalb des
Schutzstreifens verwiesen. Die Pflanzung von Gehélzen wurde innerhalb des Schutzstreifens ausgeschlossen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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11.  Eingabe StraBen.NRW - Autobahnniederlassung Krefeld vom 01.07.2020

35035 - 2045

Strafien.now.

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Wesifolen
Bebauungsplan Nr. 976 - Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet — .im Stadtbezirk

Landesbetrich Strabenbay Nordrhein-Westflen Autobahnniederlassung Krefeld
Autobahnnlederiassung Krefeld

Postfach 101352 < 47713 Krefeld

Stadtverwaltung Aachen

Kontakt:  Frau Ute Tillmann
-FB61-
Telefon: 02151-819-347
D-52058 Aachen ~ e
FB &1 Fax: 02151-819-420
i U 3 E-Mail: Ute. Tillmann(@strassen nrw.de
ing.: A :
Zeichen: A 44/54.03.06/KR/4402 -
o 8o S
AbL2OO (Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 01.07.2020

Aachen-Brand, im Bereich zwischen Im Ginster, Autobahn 44 und Sebastianusweg
lhr Schreiben vom 22.05.2020 — Az.: FB61/620-35035-2015

Anlage: Allgemeine Forderungen

Sehr geehrte Frau Muller,
- sehr geehrte Damen und Herren,

die Autobahnniederlassung Krefeld ist fir den Betrieb und die Unterhaltung der westlich an das
Plangebiet grenzenden Autobahn 44, Abschnitt 3 und damit fUr die anbaurechtliche Beurteilung
zustandig.

Da sich das Vorhaben innerhalb der Anbauverbots- / Anbaubeschréankungszone (40 m/100 m
vom dufersten befestigten Fahrbahnrand der Autobahn) der BAB 44 befindet, sind die als An-
lage beigefugten “Allgemeine Forderungen® grundsétzlich zu beriicksichtigen. Abweichungen
von den Bestimmungen des § 9 FernstraBengesetz bedlrfen aufgrund der rechtlichen Proble-
matik immer einer Einzelpriifung und Einzelentscheidung durch die Stralenbauverwaltung.

In die “Textlichen Festsetzungen” / der Begriindung sollte ein entsprechender Hinweis auf die
Schutzzonen der Autobahn gem. § 9 (1+2) FernstraRengesetz aufgenommen werden.

Ebenso sollte die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone in der Planzeichnung verortet
werden.

Neubau- bzw. Ausbauplanungen werden in Abhéngigkeit der vorhandenen Kapazitaten von den
benachbarten Regicnalniederlassungen erbracht.

So plant die Regionalniederlassung Ville-Eifel die Ortsumgehung Eilendorf (L 221n) mit An-
schluss an die A 44 nérdlich des Bebauungsplangebietes. Wegen des vorgenannten Projektes
sowie als zustandiger Strallenbaulasttrager fur die in Nahe des Plangebietes verlaufenden
Landstrafen, ist die Regionalniederlassung Ville-Eifel unbedingt am Verfahren zu beteiligen.

Als MaRnahme der Autobahnniederlassung Krefeld ist das Projekt ,A 44 - grundhafte Erneue-
rung von GR Lichtenbusch bhis AK Aachen” zu beachten.

StraBen NRW-Betriebssitz « Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Autobahnniederlassung Krefeld
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de * E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de HansastraBe 2 + 47799 Krefeld
Postfach 101352 - 47713 Krefeld
Landesbank Hessen-Thuringen Telefon: 02151/819-0
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.anl kr@@strassen.nrw.de
Steuernummer: 319/5922/5316 Parken ist im & it , ffentlichen Parkhaus
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Wesentliches Planungsziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen flur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben.

Das stédtebauliche Konzept sieht eine kleinteilige gewerbliche Bebauung vor, da sich das
Plangebiet aufgrund der Grél3e eher fir Betriebe mit geringerem Flachenbedarf eignet.

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt durch eine neue Stralte an die Strafe Jim Ginster",
etwa auf Héhe der Einmiindung des ,Sebastianusweg” in die Strale ,Im Ginster",

Fur die vorgesehene gewerbliche Nutzung innerhalb des Plangebietes ist von einer zusatz-
lichen Verkehrsbelastung im umliegenden klassifizierten Stralennetz auszugehen.

Seitens der Strallenbauverwaltung weise ich darauf hin, dass eine leistungsféahige und sichere
Anbindung an das (ibergeordnete Verkehrsnetz bei Realisierung des o.a. Vorhabens in jedem
Fall durch die Stadt Aachen sicherzustellen ist. Samtliche Kosten fur erforderliche Stratenum-
bau- und Verkehrssteuerungsmafinahmen gehen dabei zu Lasten der Stadt.

Die o.a. Bauleitplanung wird in Kenntnis der in unmittelbarer Nahe vorhandenen Autobahn 44
und deren negativen Auswirkungen aufgestellt. Fir das Plangebiet muss mit Uberschreitungen
der Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung gerechnet werden.

Gegeniber der Straltenbauverwaltung kénnen weder jetzt noch zukiinftig aus dieser Planung
Anspriche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich werdende MafR-
nahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden.

Sofern planexterne KompensationsmafRnahmen erforderlich werden, wird um Mitteilung gebe-
ten, um eine Betroffenheit von Einrichtungen der StraRenbauverwaltung ausschlieRen zu kon-
nen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
gezeichnet

Ute Tellmans

Allgemeine Forderungen

1 Ein Hinweis auf die Schutzzonen der Autobahn gemal § 9 Abs. 1 u 2
Bundesfernstraengesetz (FStrG) ist in den Textteil des Bauleitplanes aufzunehmen. Die
Eintragung der Schutzzonen in den Plan wird empfohlen.

2, In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn (Anbauverbotszone geméaRl § 9 Abs. 1 FStrG) dirfen Hochbauten
jeder Art nicht errichtet werden und Aufschiittungen und Abgrabungen grélReren Umfangs
nicht durchgefuihrt werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der Auflenwerbung. Slcht-
und Larmschutzwélle bedtrfen der Genehmigung der Straenbauverwaltung.

3, In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom aueren Rand der befestigten Fahrbahn
der BAB (Anbaubeschrénkungszone § 9 Abs. 2 FStrG)

a) durfen nur solche bauliche Anlagen errichtet, erheblich geéndert oder anders
genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn
weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen
und dgl. gefahrden oder beeintrachtigen. Ebenfalls durfen Ausbauabsichten der
Strale oder Strallenbaugestaltung nicht entgegenstehen. Anlagen der
Aufenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auflerhalb von Grundstiicken und
Geb&uden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise
beeintrachtigt wird.

c) bedtirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben tber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn einer straenrechtlichen Priifung und
Zustimmung.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzégerungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Entschadigungsanspriuche, die sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb auf der
Autobahn ergeben oder ergeben konnen - z.B. Gerdusch- Geruchs- oder
Staubbeldstigungen, kénnen nicht geltend gemacht werden.

4, Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und nachrichtlicher Ubernahme der
Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemal § 9 Abs. 1 u. 2 FStrG ist die Abstimmung mit
der Stralenbauverwaltung auBerhalb des Planverfahrens erforderlich.

5 Immissionsschutz fur neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde/Stadt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 8.:

Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone werden im Rahmen der Beschreibung der stadtebaulichen und pla-
nungsrechtlichen Situation unter 1.7 ,Sonstige Vorgaben® innerhalb der Begriindung ausfiihrlich beschrieben. Des Weiteren
wird die genaue Lage der Zonen in die Planzeichnung Gibernommen. Die geplante grundhafte Erneuerung der A 44 zwi-
schen der Abfahrt Lichtenbusch und dem Autobahnkreuz Aachen wird hinreichend berticksichtigt.

Aufgrund der erheblichen Verkleinerung des Plangebietes ist keine zusatzliche ErschlieBungsstrale innerhalb des Plange-
bietes erforderlich. Aufgrund der Verkleinerung ist auch nicht von einer nennenswerten zusétzlichen Verkehrsbelastung im
umliegenden Stralennetz und einer Verschlechterung der Qualitatsstufen auszugehen. Eine entsprechende verkehrliche
Untersuchung ist nicht notwendig.

GemaR Larmgutachten werden entlang der nordwestlichen Grenze die Orientierungswerte deutlich Gberschritten. Da das
Plangebiet jedoch ausschlieflich als Lagerflache und entlang der Autobahn als Stellplatzflachen genutzt werden soll, sind
aus schalltechnischer Sicht keine Mainahmen aufgrund des Umgebungslarms erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Il. Zusammenstellung der Anregungen aus der Beteiligung der Behorden vom 20.03.2017 bis 31.03.2017 mit
den entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung

Es werden lediglich diejenigen Stellungnahmen aufgefiihrt, die nicht bereits unter I. abgewogen werden.

1. Eingabe Wasserverband Eifel-Rur vom 24.11.2016

<Holger.Skrzypczyk@wver.de> 11/24/2016 8:35 >>>
Sehr geehrter Herr Schmidt,

auf Basis der durchgefiihrten Modellregenberechnungen belduft sich das notwendige Ruckhaltevolumen fir die
Erweiterung der Firma Baustoffe Geulen GmbH & Co. XG (insgesamt 0,7 ha Ared) nun auf 340 m? bei einem
2uldssigen Drosselwasserabfluss von 4 I/s.
Ich bin bei den Berechnungen davon ausgegangen, dass sich an der Art und Richtung der Entwasserung nichts
verdndert hat. Den Versiegelungsgrad habe ich analog zu den Angaben von November 2015 mit
90 % angesetzt (Angabe Hr. Etheber). Daraus resultiert die Stand November 2016 geplante abflusswirksame
Flache von 0,77 ha x 0,9 = 0,7 ha (aufgerundet).
AbschlieRend fasse ich die Berechnungsergebnisse nochmal zusammen:
Stand November 2015:
- Ages = 0,44 ha

VG=90%

Ared = 0,4 ha
. Erf. Riickhaltung 161 m? bei zuldssiger Drosselwassermenge von
41/s
Stand November 2016:
' Ages=0,77 ha

VG =90 %

Ared=0,7 ha

: Erf. Ruckhaltung 340 m® bei zulassiger Drosselwassermenge von
41/s

Ich hoffe ich konnte Ihnen weiterhelfen. Sollten Sie Fragen haben, wenden Sie sich bitte an mich.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
gez. Holger Skrzypczyk

Wasserverband Eifel-Rur

- UB Wasserwirtschaftliche Grundlagen -
EisenbahnstraBe 5

52353 Duren

Telefon +49 (2421) 494 1065

Mobil +49 (0152) 56708325

Telefax +49 (2421) 494 991019

E-Mail  holger.skrzypczyk@wver.de

www.wver.de

(Gewisser und Talsperren)

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1.:

Die vom Wasserverband Eifel-Rur durchgefiihnrten Modellrechnungen fiir das notwendige Riickhaltevolumen gehen von
dem Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes aus. Gegenuber dem damaligen Stand (0,7 ha) betrégt die FI&-
che nach jetzigem Stand 1,64 ha. Die Modellrechnung geht dabei von einem Versiegelungsgrad von 90 % aus. Gemaf dem
Entwasserungskonzept ist unter Berticksichtigung eines 100jahrlichen Regenereignisses eine Regenwassermenge von

322 m3 zuriickzuhalten.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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2. Eingabe Bezirksregierung Arnsberg vom 30.03.2017

Bezirksregierung f
Arnsberg w
(<)

04O
20)

2350728 - RS
Bezirksregierung Arnsberg « Postfach « 44025 Dortmund Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Stadtverwaltung Aachen g::';w:g Moz

FB 81 Aktenzeichen:
65.82.1-2017.179

52058 Aachen bei Antwort bitte angeben

Auskunft eneit:
Herr Habicht

rnsb.erg.mw.de
Telefon. 02931/82-3651
Fax: 02631/82.47219

Bebauungsplan Nr, 976 - Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet -
im Stadtbezirk Aachen-Brand, im Bereich zwischen Im Ginster, Au-
tobahn 44 und Sebastianusweg
Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gemant § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Ihr Schreiben vom 15.03.2017 - FB 61/201 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

e
die vorbezeichnete PlanmaBnahme befindet sich Ober dem auf Schwe-  140t0n: m;. 82.0 .
felkies, Galmei, Blei- und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld Ferdi- poastere@bra nw.de
nand” sowie uber dem auf Steinkohle verliehenen, inzwischen erlosche- ws:w::::.
nen Bergwerksfeld ,Alexander” Die letzten Eigentumerinnen dieser Mo L

Bergwerksfelder sind nach meinen Erkenntnissen nicht mehr erreichbar, 939 1400un
Landeskasse Dusseldorf bel
der Helada

IBAN

Ausweislich einer hier vorliegenden Bestandsaufnahme zu den Hinter- DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC. WELADEDD

lassenschaften des Erz- und Steinkohlenbergbaus im Inde-Revier durch Unesieisunsit:

das Ingenieurblro Heitfeld-Schetelig GmbH befindet sich die PlanmaB. OF'23%7e67¢

Wichtiger Hirweis (wagen weierer digitaler Postbearbaitung):
Unferiagen bitte nich! klammermn, heften oder kleben und moglichst im DIN-Ad.Format senden.
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Bezirksregierung -
Arnsberg \@

nahme in einem tagesnahen Abbaubereich des Steinkohlenbergbaus mt‘wu"""‘
mit geringer Abbauintensitat auf einzelne Steinkohlenfloze. In den der- Seite 2von 3

zeit hier vorliegenden Unterlagen ist jedoch kein Abbau von Mineralien

urkundlich belegt.

Daher kann nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden, dass im
Bereich der PlanmaBnahme mdglicherweise auch widerrechtlicher
Bergbau durch Dritte oder Bergbau vor Anlegung zeichnerischer Unter-
lagen (sog. ,Uraltbergbau®) im tagesnahen Bereich gefihrt wurde. Die
Frage, ob derartiger Bergbau dort gefihrt worden ist, lasst sich erst
nach Durchfihrung entsprechender ErkundungsmaRnahmen (z. B. Boh-
rungen, geophysikalische Untersuchungen) abschlieBend beantworten.

Aus bergbehérdlicher Sicht kann ich Ihnen folgenden allgemeinguitigen
Hinweis 2ur Einwirkungsrelevanz des moglicherweise umgegangenen
Bergbaus geben:

Sollten im tagesnahen und / oder oberflichennahen Bereich unter dem
Planungsgebiet Hohlrdume oder Verbruchzonen infolge widerrechtli-

chen Abbaus Dritter oder aber ,Uraltbergbau® vorhanden sein, so kann

nicht ausgeschiossen werden, dass die Tagesoberfliche iber diesem | WWC‘S
Teil des Planungsgebietes einstirzt oder sich absenkt. \?

Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der Einwirkungsrelevanz l
des 0. g. Bergbaus empfehle ich Ihnen, einen Sachverstandigen einzu- |
schalten und auf Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse die Fest- .
legung von MaBnahmen fir die Durchfiihrung des Planvorhabens vor- I
zunehmen. /

—/
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Bezirksreglerung I
Arnsberg ‘@
L4

Ferner besteht zur Ermittlung der bergbaulichen Verhaltnisse im Rah- ém"& - e
men des Verfahrens und vor der Durchfilhrung von BaumaBnahmen die Seite 3 von 3
Mdglichkeit, die hier vorhandenen Unterlagen einzusehen. Durch die

Einsichtnahme kann man sich selbst (ber die bergbaulichen Verhaitnis-

se im Bereich des Grundsttckes informieren und entscheiden, inwieweit

Untersuchungen des Baugrundes notwendig sind. Da eine Einsicht-

nahme markscheiderische und geotechnische Sachkenntnisse erfordert,

sollte ggf. ein Sachverstandiger hinzugezogen werden.
Flr Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen und Gllickauf
Im Auftrag:

Hubidt

(Habicht)

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2.:

Beziiglich des Altbergbaus wird unter 2. ,Altbergbau’ der Hinweis auf die verliehenen Bergwerksfelder in die schriftlichen
Festsetzungen ibernommen.

Beziiglich des ,Uraltbergbaus‘ wird unter 2. ,Altbergbau’ ein entsprechender Hinweis aufgenommen. Auf eine gutachterliche

Einschatzung der Einwirkungsrelevanz des Uraltbergbaus wird verzichtet, weil innerhalb des Plangebietes lediglich Lager-
flachen vorgesehen sind.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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3. Eingabe LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland vom 30.03.2017

VAU U ¢
&7 w200 ~

\2.‘ S—O?) S - 'QC/1 S

Von: Oliver.Becker@Iivr.de
Gesendet: 30.03.2017 07:15:16
An: "Bebauungsplan Bebauungsplan® <Bebauungsplan@mail.aachen.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fur die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung zu den o.g.
Planungen.

Auf Basis der derzeit far das Plangebiet verfigbaren Unterlagen sind keine Koatl: n
den offentiichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass
Untersuchungen zum Tst-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefahrt wurden. Von daher
ist diesbeziglich nur eine Prognose moglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepfiicht- und Veranderungsverbot
bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und ie, lglggﬁd%mammﬂw nterlagen

s _aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretcnc%%gisohe unte"und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufienstelle Nideggen,

';Zehnthofslraﬁe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-1989, unverziglich zu melden.

Bodendenkmal und Fundsteille sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur
Bedendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GroRen
im Auftrag

Olver Becker

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher Stralle 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@ivr.de
www lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 18.000 Beschaftigten for die
9,6 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 19 Museen und
Kultureinrichtungen, drei Heilpadagogischen Netzen, vier Jugendhilfeeinrichtungen und dem Landesjugendamt
erfullt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands grofiter
Leistungstrager fir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fur Inklusion in allen Lebensbereichen.
“Qualitat far Menschen" ist sein Leitgedanke,

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwdif Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen sind die
Mitgliedskdrperschaften des LVR. In der Landschaftsversammiung Rheinland gestalten Politikerinnen und
Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 3.:

Im Sommer 2024 wurde durch das Biiro Goldschmidt Arch&ologie & Denkmalpflege, Diiren, eine archaologische Sachver-
haltsermittlung in Form einer Sondage durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Ermittlung wurden wenige Keramikfragmente ver-
schiedener Zeitstufen als Streufunde geborgen, darunter Westerwalder Ware, Rote Irdenware und Steinzeug aus dem 17.
bis 19. Jahrhundert und ein einzelnes Keramikfragment. Daneben konnten Eisenreste, etwas neuzeitliche Schlacke und ein
Silexabschlag aufgelesen werden. Eine raumliche Konzentration der Funde lag nicht vor.

Der Grofteil der Untersuchungsflache bestand aus sterilem Léssboden, in dem keine Spuren anthropogener Aktivitat nach-

zuweisen waren.
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Wahrend der Sachverhaltsermittiung konnten zwei Befunde dokumentiert werden, welche sich aufgrund ihrer Beschaffen-
heit als moderne Grube und als mdgliche geogene Verfarbung herausstellte.

Auf eine archaologische Begleitung kiinftiger Bauvorhaben kann deshalb verzichtet werden. In den schriftlichen Festsetzun-
gen wird ein Hinweis aufgenommen, dass bei zukiinftigen Funden die Denkmalbehdrde unmittelbar zu verstandigen ist.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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- Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet -

4, Eingabe Stadt Aachen, FB Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen vom 04.04.2017

B o) /5

‘) .
2 27 4 m\"”‘\(\ ;

33035 -018
"Bebauungsplan Bebauungsplan” <Bebauungsplan@mail.aachen.de> Wirit: Neuaufstell

Von: Burkhard.Kelberlau@mail aachen.de
Gesendet: 04.04.2017 10.53:04
An: "Bebauungsplan Bebauungsplan® <Bebauungsplan@mail.aachen.de>

>>> Friedrich Havertz 04.04.2017 10:31 >>>
Lieber Kollege,

Bezug nehmend auf Ihre Anhorung vom 14.03 2017 bestehen aus verkehrlicher Sicht keine Bedenken, wenn
die Zufahrt zum gaplanten La { w*mi um

Schieichverkehre Uber die angrenzenden Wi schaftswege zu vermeiden

Mit freundlichen GroRen
Im Auftrag

Friedrich Havertz

Stadt Aachen

Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
- FB 61/400 -

Tel: 4449 (0) 241/ 432 - 6818

Fax: ++49 (0) 241 /432 - 6888

email Friedrich. Haveriz@mail aachen.de

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4.:

Die genannte Wendeanlage wurde zwischenzeitlich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und als &f-

fentliche StraRenverkehrsflache entwidmet. Die ErschlieBung der geplanten Lagerflachen kann nur iber diese Flachen oder
Uber das bestehende Gewerbegebiet erfolgen. Eine Erschlieung tber die angrenzenden Wirtschaftswege ist ausgeschlos-
sen, weil entlang dieser Wege ca. 10 m breite Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen festgesetzt werden.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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5.

Eingabe Stadt Aachen, Bauverwaltung vom 24.04.2017

Bauverwaltung Der Oberburgermeister stadt aaChen

Poslasschl: Stadverwatung Aachen - B 03 - 52058 Aachen Augiunh  Fraw Braun
Gebdude  Lagorhaussysfle 20
-FB 611201 - Telolon 024143246012

2.H, Heem Kelberiay ety Toar 0241/ €260%
OAO \ emal  bauverwatung@weil aachen se
g Intamet  www.2acten do

408 AMprzeichen B O/10-2015-6408

1 g Dawm 24042017
75032S - 20

Kampfmittelbeseitigung: Ergebnis der Luftbildauswertung

Grundstilck Aachen, (Gemarkung Brand, Flur 25, Flurstiicke 158, 159, 160)

Bebauungsplan Nr. 976 - Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet -, im Bereich zwischen Im Ginster,
Autobahn 44 und Sebastianusweg

Aktenzeichen des KBD: 22.5-3-5313000-212/15 und 22.5-3-5313000-180/16

Sehr geehrter Herr Kelberlau,

Luftbrider aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern fir die Gemarkung Brand, Flur
25, Flurstiicke 159 und 160 keine Hinweise auf dzs Yorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich.

M den Bauarbeiten kann aus Sicht der Bauverwaltung als zustdndige Ordnungsbehdrde fiir die
Kampimitielbeseitigung begonnen werden.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung nicht
als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit enlsprechender
Vorsicht auszufiihren,

Soliten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Bauverwaliung der
Stadt Aachen cder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu benachrichtigen.

1. Zur Feststellung einer eventueden Belastung des Grundstiickes (Gemarkung Brand, Flur 25, Flurstiick 158)
mit Kampfmitteln wurde eine Luftbildauswertung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW (KBD)
veranlasst. Der KBD hat hierzu.am 25.10.2016 wie folgt Stellung genommen:

Der Bereich der Baumafinahme liegt im ehemaligen Kampigebiet.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Eodenkampfhandiungen im beantragten Bereich.

2. Baugrundstiicke missen im Hinblick auf ihre Kampfmitteléreiheit fir bauliche Anlagen geeignet sein, Ein
Baugrundstick ist fur eine Bebauung erst dann geeignet, wenn die von Kampfmitteln ausgehenden
Gefahren zuvor beseltigt wurden. Daher ist zunachst eine Uberprifung der zu Giberbauenden Flache auf
Kampfmittel vorzunehmen.

3. lchbitte Sie daher, den beigefiiglen Antrag auf Kampfmitteluntersuchung, die Betretungserlaubnis und
die Erkldrung {ber die Leitungsfreiheit auszufillen und unterschrieben an mich zurlickzusenden.

Ay 0639~ 15501t
R0 - M|
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Bauverwaltung Seite 2 stadt aachen

Inr Antrag wird anschieRend auf Vollstandigkeit geprift und zur weiteren Bearbeitung an den KBD
weitergeleitet.

Bei Riickfragen zum Ausflllen des Antragsformulars stehe ich thnen unter den o. a. Kontakidaten geme zur

Verfigung. Eine digitale Version des Antrages (pdf-Formular) kann unter der folgenden Adresse abgenufen
werden: http:/iwww.brd.nrw.defordnung_gefahrenabwehrikampfmittelbeseitigung/service/.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Jra i~

(Braun)

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 5.:

In den schriftlichen Festsetzungen wurde unter 1. ,Kampfmittel' der Hinweis aufgenommen, dass aufgrund einer Luftbildaus-
wertung von vermehrten Bodenkampfhandlungen im Plangebiet auszugehen ist. Deshalb ist vor Beginn der BaumaRnah-
men eine Uberprifung auf Kampfmittel vorzunehmen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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lan Nr. 976
Bebauungsplan Nr zur Veroffentlichung im Internet

- Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet -

6. StraBen.NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel vom 02.05.2017

68 J¢

Q00 N

" StrafBen.naw,

landesbetrieb StraBenbav Nordrhein-Westalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Lastribenias Soaturbas Xeedhne Wesfades
Rrgomshindertasueng Ville § 4o
Postfach 120161 53974 Baskinchen

§l83(él1Aa n :0:!:\1‘ Fn;: Hess .

52058 Aachen S S
Fex. 0211-87565-1172210
F-Mail marlis hessqéstrassen nrw de

Zowhwn: 21000v40400,020:1 13.03.07(161/17)
(Ber Antworten bitte angeden. )
Datum: 02.08.2017

Bebauungsplan 976, Aachen-Brand ~Im Ginster/ Erweiterung Gewerbegebict; Beteiligung gem. §
4 (1) BauGB
Hier: Ihr Schreiben vom 25.04.2017: az: FB 61/620-35035-2015

(-
AN o
Sehr geehrte Damen und Herren, ) \\Q;‘g( o(
zuslindigkeitshalber bitte ich die Autobahnnicderlassung Xrofeld, Hansastr. 2, 47799 Krefeld mit

in die Bauleitplanung einzubezichon. Durch die Néihe zur BAB A 44 sind von dort weitergehende
Ausfithrungen zu treffen,

Die verkehrlichen Auswirkungen auf das nachgeordneic StraBennetz {Bundes-/ Landesstrafen)
sind nicht so gro, als dass ein gutachterliche Aussage zu treffen ist.

Mit freundlichen GriiBen
Im Ay#ag

Strafien NRW-Betriebssitz  Postfich 10 16 83 - 45816 Gelsenkirchen Regionatniederiassung Ville-Eil'd

Telefon. 0209738080

Intemct: www.strassennrw de  F-Mand: kontskt @strassen.naw & Jadicher Rimg 101 < 103 - 33879 Ewskirchen
Pasifach 120161 51874 Euskirchen

Landssbank Hessen- Thikingen Telefon: 02251/796-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC WELADEDD kontakt ml, veidstrusson nrw.de

Steucraummer, J19/5622/5316
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 6.:

Stralen.NRW Autobahnniederlassung Krefeld wurde im Verfahren unter I. beteiligt und hat mit Datum 01.07.2020 eine Stel-
lungnahme abgegeben.

Straken.NRW bestatigt mit der vorliegenden Stellungnahme, dass die verkehrlichen Auswirkungen gering sind und eine
gutachterliche Aussage deswegen nicht erforderlich ist.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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Fachbereich Stadtentwicklung und Die Oberbiirgermeisterin Stadt a_aCh en

Stadtplanung

Klimaschutz und Klimaanpassung in Aachen -
Entwurf der Checkliste zum Bebauungsplan Nr. 976

- Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet -

fiir den Bereich zwischen Im Ginster, Autobahn 44 und Sebastianusweg

im Stadtbezirk Aachen-Brand
zur Veroéffentlichung im Internet und zusétzlichen 6ffentlichen Auslegung
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Lage des Plangebietes

Hinweis: Die Systematik und Inhalte dieser Checkliste wurden zum Teil von der Checkliste ,Klima-Check in der Bauleitplanung” der RWTH Aachen im Rahmen des Pro-

jekts BESTKLIMA — Umsetzung und Qualitatssicherung des Klimaanpassungskonzeptes im Bergischen Stadtedreieck — ibernommen.
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- Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet -

Checkliste Klimaschutz und Klimaanpassung

Zur Verdffentlichung im Internet

Die Checkliste dient der Uberpriifung von Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelangen im Rahmen von stadtebaulichen Entwiirfen und
Bebauungsplanen und wird fortlaufend aktualisiert

Klimaschutz

Klimaanpassung A

Klimaschutz und Klimaanpassung

A

Planungsphase 1: Generelle Einschatzung der Flache aus Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung / Planungsvoraussetzun-

gen
Kriterium Klassifizierung @ Anmerkungen / Erlduterung
Stadtklimatische Verhdlt- | [ Lage auBerhalb beider Signaturen (+) Das Plangebiet liegt innerhalb der
nisse [J Lage innerhalb der Signaturen Schutzbe- ® Sllgnatur -Belftungsbahn Stadt-
reich Stadtklima (- klima“ (Kaltluftbahn). Aus diesem
Grund wird das Plangebiet insge-
Lage innerhalb der Signatur Beliiftungs- samt verkleinert und auf emittie-
bahn Stadtklima (-) rendes Gewerbe verzichtet. Die
O Lage innerhalb beider Signaturen (Schutz- Flachen sind lediglich als Lagerfla-
bereich Stadtklima und Beliiftungsbahn chen nutzbar. Die Versiegelung
Stadtklima) (--) wird vertraglich auf maximal 69 %
[ Erstellung eines lokalen Klimagutachtens d?s Gewerbege.pletes b(lasch.rankt.
) L Fur 15 % der Flachen wird eine
und Feststellung einer Unbedenklichkeit Bearinuna festaesetzt
durch FB 36 (+) grlinting fesigesetz.
Lage im Stadtgebiet / [J Riickbau von versiegelten Siedlungs- und Aufgrund der Klimafunktionen (Be-
Vornutzung der Flache Verkehrsflachen im Bereich ,Schutzbe- @ liftungsbahn und Kaltluftentste-
c reich Stadtklima* (++) hungsfléche) wird die Nutzung auf
1 Riickbau von versiegelten Siedlungs- und Lager:flachen.be.schrankt..Es han-
. . . . delt sich somit nicht um eine klas-
Verkehrsflachen mit der Klimafunktion ) .
Schutzbereich Beliiftungsbahn (++) sische bauliche Inanspruchnahme
) . _ durch Hochbauten, trotzdem wird
1 Riickbau von versiegelten Siedlungs- und das Plangebiet zu einem groRen
Verkehrsflachen auBerhalb von Flachen- Teill Versiegen“ Die m69|ichen An-
signaturen (+) lagen werden zudem in der Hohe
I Nutzung von Bestandsgebauden, sofern beschrank.
energetisch sinnvoll (+)
00 Flachenrecycling / Flache bereits versie-
gelt (+)
I Innenentwicklung (0)
[0 Bauliche AuRenentwicklung (-)
Bauliche Inanspruchnahme von Freifla-
chen mit Klimafunktion (--)

Gefahrdung gegeniiber Keine Hanglage, Gelandemulde oder - Das Plangebiet fallt gleichméaRig
Starkregen senke, Rinne (nicht topografisch expo- um ca. 5,5 m von Siidwesten nach
c niert) (+) Nordosten ab. Somit ergibt sich

1 Hanglage, Gelandemulde oder -senke o- keine topograpmsch exponierte
der Rinne (topografisch exponiert) (-) Lage. Richtung Nordwesten
Pog P schliet sich der Hang zur Bundes-
[J Bekannte, vergangene Schadensereig-

nisse in der Lage (-)

autobahn A 44 an.
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Checkliste Klimaschutz und Klimaanpassung

Zur Verdffentlichung im Internet

Laut Starkregengefahrenkarte liegt
im Plangebiet keine Gefahrdung
vor.

Eignung fiir Solarenergie-
nutzung

|

Keine Verschattung vorhanden (+)

Lage l&sst giinstige solare Ausrichtung er-

warten: Sud +/- 45° méglich (+)
Verschattung der Flache (-)

Lage lasst giinstige solare Ausrichtung
nicht erwarten: Sud +/- 45° nicht méglich

()

Das Plangebiet wird nicht durch
Baume, Gebaude oder Sonstiges
verschattet. Die Installation von
Solarenergeianlagen widerspricht
jedoch der geplanten Nutzung als
Lagerflachen.

Lage
(bezogen auf Freiraum)

A

Entfernung zu 6ffentlich zuganglichem

Freiraum (MindestgroRe 500 m?, Mindest-
breite; 15 m), PremiumfuBweg oder Wan-

derweg <500 m (+)

Entfernung zu 6ffentlich zuganglichem

Freiraum (MindestgroRe 500 m?, Mindest-
breite: 15 m), PremiumfuBweg oder Wan-

derweg > 500 m (-)

Nicht relevant, da das Plangebiet
nur fiir Lagerflachen genutzt wer-
den soll.

Anschluss an das Rad-
wegenetz

Entfernung zu einer Radhauptverbindung
<200 m (+)

Entfernung zu einer Radhauptverbindung
>200m (-)

Die Entfernung zu einem Zugang
zur Radhauptverbindung ,Venn-
bahntrasse® liegt in einer Entfer-
nung von ca. 1.000 m. Die Verbin-
dung ist lediglich fur die Mitarbei-
ter*innen des Baustoffhandels von
Interesse, da nicht davon auszuge-
hen ist, dass die Baustoffe mit dem
Fahrrad / Lastenrad transportiert
werden.

Lage
(bezogen auf Infrastruktur)

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder

Schienennetzes der Qualitatsstufe 1 gem.

Nahverkehrsplan (+)

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes nach Mindeststandard
gem. Nahverkehrsplan (0)

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes unter Mindeststandard
gem. Nahverkehrsplan (-)

Die Entfernung zur n&chsten Bus-
haltestelle an der Nordstrale
(Aachen, Brander Heide) betragt
ca. 640 m und liegt damit unter
dem Mindeststandard gem. Nah-
verkehrsplan.

Entfernung zu Nahversorgung Radius <
700 m (+)

Entfernung zu Nahversorgung Radius >
700 m (-)

Die Entfernung zu Nahversor-
gungseinrichtungen betragt mehr
als 700 m.

Entfernung zu Kita < 1.000 m (+)
Entfernung zu Kita > 1.000 m (-)

Die Entfernung zu Kitas ist fir das
Plangebiet nicht relevant.
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Checkliste Klimaschutz und Klimaanpassung

Zur Verdffentlichung im Internet

Entfernung zu Grundschule < 1.000 m (+)

Entfernung zu Grundschule > 1.000 m (-)

Die Entfernung zu Grundschulen
ist fiir das Plangebiet nicht rele-
vant.

Besitzverhéltnisse

A

Baugebiet (iberwiegend im st&dtischen Be-
sitz (++)

Baugebiet in der Hand eines Investors / Ei-
gentiimers (+)

Viele Einzeleigentiimer (0)

Die Flachen befinden sich im Be-
sitzt des suidwestlich gelegenen
Baustoffhandlers, der seinen Be-
trieb erweitern méchte und inner-
halb des Plangebietes Lagerfla-
chen plant.

A

Art des Bebauungsplanes | [

O

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Durchfiihrungsvertrag (++)

Angebotsbebauungsplan auf stadtischen
Flachen (++)

Bebauungsplan mit stadtebaulichem Ver-
trag (+)
Angebotsbebauungsplan (o)

Innerhalb des stadtebaulichen Ver-
trages soll u.a. der Grad der maxi-
malen Versiegelung vertraglich ge-
regelt werden.

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 1

Plus (Anzahl)

Minus (Anzahl)

A A

A

A

Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung

Faktoren wie die Siedlungsradlage und der fehlende Anschluss an Infrastruktur-
einrichtungen sind aus Klimaschutzsicht negativ zu bewerten. Die Reduzierung
der GroRe des Plangebietes gegentiber dem Planungsstand 2020 beriicksichtigt
3 in erheblichem Male die heutige Klimafunktion der Flachen. Weitere mindernde
Auswirkungen auf Klimaschutz und Klimaanpassung sind durch die Beschran-
kung auf Lagerfldchen, durch die Beschrénkung der Héhenentwicklung und
durch die vertragliche Regelung, dass maximal 69 % des Gewerbegebietes ver-
siegelt werden diirfen, zu erwarten.

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?

Die planungsrechtliche Umsetzung der vorgenannten Malnahmen und Anforderungen ist sicherzustellen. Der Versiegelungsgrad ist
vertraglich zu regeln.

o

lanungsphase 2: Klimaschutz und Klimaanpassung im Stadtebaulichen Vorentwurf / Entwurf

Kriterium

Klassifizierung

Anmerkungen / Erlauterung

fahren

A

Qualitatssicherndes Ver-

0 Wettbewerb, Klimaschutz- und Klimaan-

passungsbelange in Auslobung integriert
(+4)

0 Werkstattverfahren, Klimaschutz- und

Klimaanpassungsbelange in Auslobung
integriert (++)

0 Mehrfachbeauftragung, Klimaschutz- und

Klimaanpassungsbelange in Auslobung
integriert (++)

®

Aufgrund der geringen GroRe des
Plangebietes und der angestrebten
Monostruktur als Lagerflache ist
ein qualitatssicherndes Verfahren
nicht sinnvoll.
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Checkliste Klimaschutz und Klimaanpassung

Zur Verdffentlichung im Internet

1 Vergabe im Konzeptverfahren, Klima-
schutz- und Klimaanpassung in Auslo-
bung integriert (++)

Kein qualitatssicherndes Verfahren (-)

Stadtebauliche Dichte /
Kompaktheit der Gebaude
hinsichtlich Energiebedarf

Wohnungsbau iberwiegend:

[J kompakte mehrgeschossige Wohnanlage
(++)

J Reihenh&user (+)

[J Doppelhauser (0)

[ freistehende Einfamilienhduser, zweige-
schossig (-)

[ freistehende Einfamilienhauser, einge-
schossig (--)

Gewerbe / Industrie:

1 groRere kompakte und mehrgeschossige
Gebaudekomplexe (++)

gréRere kompakte Gebaudekomplexe (+)
wenige Gebaude mittlerer GroRe (o)

mehrere kleinzellige Einzelgebaude (-)

O 0o oog

gestreckte, mehrgliedrige Baukdrper, ein-
geschossig (--)

Vor- und Riickspriinge in den Fassaden (-)

Generell sind keine Gebaude zu-
lassig, weil innerhalb des Plange-
bietes lediglich Lagerflachen ange-
legt werden diirfen.

Energetischer Baustan-
dard

Null- oder Plusenergiehaus (++)

Passivhausstandard (++)

O O g O

Verbesserter energetischer Standard in 6f-
fentlichen Forderprogrammen (+)

|

Gesetzlicher Standard (0)

Weil lediglich Lagerflachen zulas-
sig sind, wird kein energetischer
Baustandard vorgegeben.

Material

O

Cradle2Cradle (+)

] Holzbauweise

Fur die Einfassung der einzelnen

Baustoffboxen wird aufgrund der

geringen Bedeutung kein Material
vorgegeben.

Energieversorgung

1 Nutzung erneuerbarer Energien deutlich
Uber dem gesetzlichen Standard (++)

1 Fernwarmeanschluss (+)

] Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-
Kopplung (+)

Die Energieversorgung spielt auf-
grund der festgesetzten Lagerfla-
chen eine untergeordnete Rolle.

Dachform, -neigung und
-ausrichtung hinsichtlich
aktiver Solarenergienut-
zung

[0 Solarenergetische Optimierung mithilfe ei-
nes Simulationsprogrammes (++)

[0 Keine malgebliche Verschattung der Da-
cher durch andere Baukérper oder Baume (+)
O Ausrichtung SO / SW (+)

0 Ausrichtung O /W /NO /NW (-)

Aufgrund der Lagernutzung ist da-
von auszugehen, dass die meisten
Baustoffe nicht Uiberdacht sind.
Sollten dennoch vereinzelte Uber-
dachungen aus Regenschutzgrin-
den erforderlich werden, werden
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Checkliste Klimaschutz und Klimaanpassung
Zur Verdffentlichung im Internet

O Ausrichtung Nord (--)
O Satteldach: Ausrichtung Sud (++)

O Flachdach (++)

O Satteldach: Ausrichtung SW/SE (+):

[0 Satteldach: Ausrichtung O/W (0);

[ bei Pultdach analog bezogen auf Schréag-
seite

O Satteldach: Ausrichtung NW/NE (-)

[0 Satteldach: Ausrichtung Nord (--)

diese als Pultdach oder gering ge-
neigtes Flachdach ausgefhrt.

Versiegelung (Siedlungs-
und Verkehrsflachen)

A

1 Mehrfachnutzung von versiegelten Fla-
chen, z. B. gemeinsame Parkflachennut-
zung (tagsuiber Geschéfte, abends Woh-
nen) oder Parkdeck mit weiterer Nutzung
(z.B. Wohnen oder Griin-/Solardach) (++)

01 Anteil der versiegelten Flachen insgesamt
unter 40 % (++)

OI Anteil der versiegelten Flachen insgesamt
40 bis 60 % (+)

Anteil der versiegelten Flachen insgesamt
60 bis 80% (-)

1 Anteil der versiegelten Flachen insgesamt
uber 80 % (--)

[0 Mehr als 50 % der nicht Uberbauten FIa-
chen sind mit einer Tiefgarage unterbaut

()

Die Flachenversiegelung wird ver-
traglich auf maximal 69 % be-
schrankt.

Stellung der Baukérper
hinsichtlich der Lage in
Kaltluftbahnen

A

X Keine Beeinflussung der Kaltluftstro-
mungsrichtung durch Baukdrper oder an-
dere Hindernisse (++)

[ Ausrichtung der Baukorper quer zur Frisch-
luftstrdmungsrichtung (-)

Aufgrund des Verzichts auf Bau-
korper, der ausschlieBlichen Nut-
zung als Lagerflache und der ge-
ringen maximalen Hohe baulicher
Anlagen ist die Beeinflussung der
Kaltluftstrémungsrichtung als nicht
erheblich einzustufen. Durch die
Neuversiegelung in der Kaltluft-
bahn und Verlust von Kaltluftent-
stehungsflachen ist jedoch eine
negative Auswirkung wahrschein-
lich. Aus diesem Grund wird eine
Begrlinung mit verschattendem Ef-
fekt und maximale Versiegelung
von 69% gefordert.

Stellung und Kubatur der
Baukorper hinsichtlich der
Durchliiftung

A

Keine Beeinflussung der Frischluftstro-
mungsrichtung durch Baukdrper oder an-
dere Hindernisse (++)

1 Ausrichtung der Baukdrper mit mdglichst

geringem Widerstand in der Frischluft-
bahn (+)

Aufgrund des Verzichts auf Bau-
korper, der ausschlieSlichen Nut-
zung als Lagerflache und der ge-
ringen maximalen Hohe baulicher
Anlagen ist die Beeinflussung der
Frischluftstrdmungsrichtung zu ver-
nachléssigen.

138 von 146 in Zusammenstellung




Bebauungsplan Nr. 976

- Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet -

Checkliste Klimaschutz und Klimaanpassung

Zur Verdffentlichung im Internet

Griin- und Freiraumkon-

zept (werden generell ge-
fordert)

A

O

Vollstandiger Erhalt des StraRenbegleit-
grins (++)

Signifikante Erhdhung des Griinanteils in-
nerhalb des Plangebiets und / oder des
naheren Umfelds (++)

Erhalt und/oder Schaffung von vernetzten
Grinstrukturen (+)

Anpflanzung von klimaangepassten Bau-
men Uber die Forderung der Baumschutz-
satzung hinaus (+)

Dachbegriinung geht deutlich tber die Re-
gelungen der Griin- und Gestaltungssat-
zung (GGS) (+)

intensive Dachbegriinung oder wenn die
Substratstérke bei extensiver Begriinung
héher ist als in der Grlin- und Gestaltungs-
satzung gefordert (++)
Griin/Solardach-Kombination (++)
Fassadenbegriinung (+)
Griinkonzept/Griinordnungsplan nicht vor-
handen (-)

keine Dachbegriinung bei Flachdach <200
m?in Schutzbereich Stadtklima Entfernung
von Baumbestand, Abstufung, abhéngig
von der Anzahl der Badume die entfernt
werden, nicht abhéngig von BSS; in Ein-
zelfall zu bewerten ob (-) oder (--)
Entfernung von Baumbestand, der gem.
Baumschutzsatzung geschitzt ist (--)

Der Rechtsplan sieht einen Griin-
anteil von 15 % des Plangebietes
vor. Der Gehdlzanteil erhéht sich
im Vergleich zum landwirtschaftlich
genutzten Ist-Zustand. Die Griinfla-
chen sind entlang der vorhande-
nen Wirtschaftswege vorgesehen
und knipfen unmittelbar an die
Geholzpflanzungen entlang der
Autobahn an. Entlang des stddstli-
chen Wirtschaftsweges sind
Baumanpflanzungen in einem Ab-
stand von 20 m untereinander ge-
plant.

Aufgrund der Lagernutzung ist da-
von auszugehen, dass die meisten
Baustoffe nicht Uiberdacht sind.
Sollten dennoch vereinzelte Uber-
dachungen aus Regenschutzgrin-
den erforderlich werden, werden
diese als Pultdach oder gering ge-
neigtes Flachdach ausgeflihrt.

Aufgrund der gewiinschten leich-
ten Bauweise der Uberdachungen
ist eine Dachbegrinung nicht vor-
gesehen.

MaRnahmen der Hitzebe-
waltigung

A

Freilegung von Béchen (++)

Verwendung von hellen und/oder reflektie-
renden Materialien fir Fassaden, Dacher,
Hoffldchen, Stellplatze, Zuwegungen efc.

(+)
Bauliche Verschattung, z.B. durch Balkone
oder Dachtiberstande (+)

Offene Wasserflachen (+)
Errichtung eines Trinkwasserbrunnens (+)

Errichtung von verschatteten Sitzplatzen
(+)

Verschattete Wegeverbindungen (+)

MaRnahmen sind aufgrund der
Nutzung als Lagerflache nicht vor-
gesehen.

Wassersensible Stadtent-
wicklung/ Uberflutungs-
schutz

A

X

Reduzierung (+) oder Zunahme (-) von
Flachenversiegelung

Nutzung von Dachbegriinung, StraRenbe-
gleitgriin und Pflanzen von Baumen (+)

Aufgrund der heutigen landwirt-
schaftlichen Nutzung nimmt die
Flachenversiegelung zu, wird aber
auf maximal 69 % beschrénkt. Ent-
lang der Wirtschaftswege sind ca.
10 m breite Flachen zum
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Checkliste Klimaschutz und Klimaanpassung

Zur Verdffentlichung im Internet

O

X

O

offene begriinte Entwasserungsmulden
zur langsamen RW-Ableitung (+)

ortsnahe Retention und/oder Versickerung
(+)

Flutrdume fir gezielte Rickhaltung (Tief-
garagen, Unterflihrungen etc.)
Regenwassernutzung durch Biirger (+)

Uberflutungsschutz am Gebéude (+)

Anpflanzen von Baumen und
Stréuchern vorgesehen, sodass
insgesamt 15 % des Plangebietes
mit Gehdlzen, Baumen und Blih-
streifen bepflanzt sind.

Das Niederschlagswasser soll (iber
ein Erdbecken im Nordosten des
Plangebietes dem Brander Bach
zugefiihrt werden.

Mobilitat / Verkehr

O dog O

O

Flachen fiir Car-Sharing vorgesehen (+)
Flachen fiir Pedelec-Verleihstation vorge-
sehen (+)

Fahrradabstellflachen sind Uber die not-
wendige Anzahl hinaus vorgesehen (+)
Mind. 20 % der notwendigen Fahrrad-ab-

stellflachen sind fiir Lastenfahrrader ge-
eignet (mind. 2,80 m x 1,0 m) (+)

Mobilitatskonzept vorhanden mit Aussagen

O

X

OO0 oog -

u...
.. FuBverkehr (+)

... Radverkehr (+)

... OPNV (+)

... geteilter Mobilitat (+)

... intelligenter Parkraumbewirtschaftung
(+)

Verkehrsflachenanteil fur den motorisier-
ten Verkehr max. 10 % der Plangebietsfla-
che (+)

Ausbau der StraRen als Mischverkehrsfla-
che, kein Durchgangsverkehr (+)
E-Mobilitat / Ladeinfrastruktur mit Nach-
weis Uber die Netzkapazitat (+)
Verbesserung der fullaufigen Durchwe-
gung fir die Offentlichkeit im Quartier (+)
Keine Flachen flir Sharing-Angebote vor-
handen (-)

Kein Mobilitatskonzept vorhanden (-)

Verschlechterung der fuBl&ufigen Durch-
wegung fiir die Offentlichkeit im Quartier (-

)

Der Bebauungsplan schafft Pla-
nungsrecht fur lediglich eine Be-
triebserweiterung. Deshalb sind in-
nerhalb des Plangebietes keine
weiteren 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen erforderlich.

Die Erstellung eines Mobilitatskon-
zepts ist nicht vorgesehen. Die er-
forderliche Zahl der Stellplatze
ergibt sich aus der Stellplatzsat-
zung der Stadt Aachen.

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 2
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- Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet -

Checkliste Klimaschutz und Klimaanpassung
Zur Verdffentlichung im Internet

Plus (Anzahl)

Minus (Anzahl)

Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung

A A

A A

chen erheblich eingeschrankt.

Aufgrund des Verzichts auf Geb&ude sind Regelungen beziiglich des Baustan-
dards, der Energieversorgung und der Dachform nicht umsetzbar. GemaR der An-
pflanzungsfestsetzung sind ca. 15 % der Flachen zu bepflanzen. Mit der Anord-
nung der anzupflanzenden Flachen werden die Grinflachen mit den bestehenden
Geholzstrukturen entlang der Autobahn vernetzt und die Sicht auf die Lagerfla-

Beziiglich der Mobilitat sind aufgrund des Baustoffhandels keine alternativen An-
und Abfahrtsméglichkeiten fir die Kundschaft gegeben. Fr die Mitarbeiter*innen
kénnen die Fahrradabstellmdglichkeiten vergroert und die Ladeinfrastruktur fir
Elektroautos verbessert werden.

Die planungsrechtliche Umsetzung der vorgenannten MalRnahmen ist sicherzustellen.

Planungsphase 3: Umsetzung

a) Klimaschutz und Klimaanpassung im Bebauungsplan

von Dachflachen

Festsetzung Gesetzliche Grundlage Ziel, Festsetzungsmaglichkeit, | Geplante Festsetzung
MaRnahme und deren Begriindung
Festsetzungen zu Art (WA, | § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; Steuerung baulicher Dichte, Er- ja O nein
WR, GE etc.) und Mal §§ 16 ff. BauNVO halt bzw. Schaffung von Freifla-
(GRZ, GFZ, etc.) der bauli- chen, Versiegelung beschranken
chen Nutzung Festlegung der (iberbaubaren ja O nein
Grundstiicksflachen und damit
auch des Verhéltnisses zwischen
bebauten und unbebauten Fla-
chen / Griinflachenanteil
Festsetzen der Bauweise, | §9 Abs. 1 Nr. 2-3 Gebéude so ausrichten, dass O ja nein
der dberbaubaren und der | BauGB, konkretisiert Frischluftkorridore erhalten blei-
nicht iberbaubaren Grund- | durch §§ 22 und 23 ben
stiicksflachen (in Form von | BauNVO Optimierte Ausrichtung zur opti- | [J ja nein
Baulinien und Baugrenzen) malen Nutzung der Sonnenener-
sowie der Stellung der bau- gie und geringe gegenseitige
lichen Anlagen Verschattung, Kompaktheit
Festsetzen von Flachen, dig| § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Erhalt bzw. Schaffung von Frei- ja O nein
von der Bebauung freizu- flachen,
halten sind und ihre Nut- Berlicksichtigung von Luftleit-
zung und Abflussbahnen;
Versiegelung beschranken
Vermeidung der Verschattungen | (0 ja X nein
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Checkliste Klimaschutz und Klimaanpassung
Zur Verdffentlichung im Internet

und Garagen auferhalb der

m. § 12 Abs. 4 BauNVO

Festsetzungen von Flachen| § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und Bereitstellung ausreichender Fla- | (] ja nein
fir die Energieversorgung | 21 BauGB A chen fir klimavertrégliche Ener-
und fir CO2-sparende Ener-| | gieversorgung
gieversorgungskonzepte Beispiel: BHKW-Standort fiir
Nahwérmenetz
Flachen fiir die Rlckhaltung| § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Schaffung von Niederschlags- ja O nein
und Versickerung von Nie- A zwischenspeichern (z.B. Mulden,
derschlagswasser Rigolen, Zisternen) und Notwas-
serwegen fiir Starkregenereig-
nisse
Festsetzen von &ffentlichen | § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Erhalt bzw. Schaffung von Griin- ja O nein
und privaten Grinflachen A flachen,
,ourchgriinung“ von Siedlungen
positive Beeinflussung des
Stadtklimas
Festsetzen von Flachen o- | § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Festsetzen von dezentralen Sys- ja O nein
der Mainahmen zum A temen, z.B. der Mulden- oder
Schutz, zur Pflege und zur Grabenentwasserung (in Kombi-
Entwicklung von Boden, nation mit Festsetzungen nach
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 14 - 15); schriftli-
che Festsetzungen zur wasser-
durchlassigen Gestaltung (z.B.:
von Zufahrten, Terrassen oder
Stellplatzen)
Festsetzungen zum Einsatz| § 9 Abs. 1 Nr. 23b Einsatz erneuerbarer Energien Oja X nein
erneuerbarer Energien BauGB zur Begrenzung von CO2-Emissi-
onen
Strom: z.B. Solarenergie
Warme: z.B. Solarenergie, Ge-
othermie, Biomasse
Festsetzen von Schutzfla- | § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB MaRnahmen zum Schutz vor Oja X nein
chen die von Bebauung frei- A Auswirkungen des Klimawandels
zuhalten sind und ihre Nut- wie z.B. Schutzstreifen zum
zung Schutz vor Uberflutungen bei
Starkregenereignissen
Festsetzen von Bindungen | § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Festsetzen von Dach- und Fas- X ja [ nein
fir Bepflanzungen und die A sadenbegriinungen,
Erhaltung von Baumen etc. Erhalt und Neuanpflanzung von
fir einzelne Flachen oder Baumen,
Teile baulicher Anlagen Verbesserung des Kleinklimas
zur Entlastung hitzeexponierter
Bereiche
Festsetzen, dass Stellplatze| § 9 Abs. 1 BauGBi. V. 2 Versiegelung beschranken X ja [ nein

Uberbaubaren Grundstticks-
flache nur unter der Gelén-
deoberfldche hergestellt o-
der dass sie auf den nicht
Uberbaubaren Grundstticks-
flachen nicht hergestellt

werden diirfen

oder § 23 Abs. 5
BauNVO
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- Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet -

Checkliste Klimaschutz und Klimaanpassung
Zur Verdffentlichung im Internet

Festsetzungen zu Dach- § 9 Abs. 4 BauGB i.V. Nutzung der Dachflachen fir So- | OJ ja nein
form, Dachneigung etc. mit § 89 BauO NRW larenergie und/oder Dachbegrt-

nung optimieren
Zulassige Anlagen firer- | §§1-11und § 14 Einsatz erneuerbarer Energien O ja nein

neuerbare Energien erge- | BauNVO
ben sich aus den Bauge-
bietsvorschriften der
BauNVO. Eventuell sind
Ausnahmen zuzulassen (o-
der Zulassung als Neben-

anlage)

ermdglichen

N

usammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 a)

Erlauterungen
Durch die zulassige Nutzung als Lagerflache wird die Klimafunktion trotz Festsetzung eines Gewerbegebietes geringstméglich beein-
trachtigt. Die Reduzierung des Versiegelungsgrades und die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen tragen zu einer weiteren Reduktion negativer Auswirkungen bei.

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?

° Regelungen zur Entwasserung, v.a. des notwendigen Leitungsbaus unterhalb des stadtischen Wirtschaftsweges zwecks
Einleitung in den Brander Bach

° Regelung der gemaR Griinordnungsplan und Baumbilanz vorgesehenen Anpflanzungen

° Begrenzung der maximalen Versiegelung des Plangebietes auf 69 %

b) Klimaschutz und Klimaanpassung in vertraglichen Regelungen

Ziel Vereinbarungen (Beispiele) Erlauterung
Realisierung energetischer O Energetische Baustandards tiber gesetzlichen Aufgrund des Verzichts auf Ge-
Standard hinaus baude sind Regelungen beziiglich

Baustandards

[ Cradle2Cradle (+)

des energetischen Baustandards
nicht zielfiihrend.

Effiziente Energieversorgung

O Vorgabe bestimmter Heizungsanlagen (z.B. Brenn-
werttechnik bei bestehender Gasversorgung)

0 Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fiir
Fern- oder Nahwarmeeinrichtungen

O Sicherung von Versorgungsflachen und -leitungen
[0 Festlegung zentrale/dezentrale Warmeversorgung
[0 Festlegung Wahl des Energietragers

[0 Effiziente Speicherung und Verteilung der Warme

[0 Festlegung eines regenerativen Anteils der Ener-
gieversorgung

Aufgrund des Verzichts auf Ge-
baude sind Regelungen beziiglich
einer effizienten Energieversor-
gung nicht umsetzbar.

Nutzung erneuerbarer Energien
zur Strom- und Warmeerzeugung

O Verpflichtung zu aktiver Solarenergienutzung oder
andere erneuerbare Energien

Aufgrund des Verzichts auf Ge-
baude sind Regelungen beziiglich
erneuerbarer Energien nicht um-
setzbar.
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Checkliste Klimaschutz und Klimaanpassung

Zur Verdffentlichung im Internet

N

Durchliiftung

A

|

Nachweise zum Einfluss der Planung auf lokale
Durchliiftungssituationen, Auswirkungen auf die
Kalt-/Frischluftversorgung

Aufgrund der geplanten Lagerfla-
chen, der geringen Anlagenhdhe
und der Anpflanzfestsetzung sind
die Auswirkung auf die Durchliif-
tungssituation gering.

Frei-/Griinflichengestaltung

A

Erhaltung/Entwicklung/Gestaltung von Griinfla-

chen

15 % des Plangebietes werden als
Flachen um Anpflanzen von B&u-
men, Strduchern und sonstigen

O Begrilinung von Stellplatzen/Tiefgaragen
Bepflanzungen festgesetzt. Unter-
O Dach- und Fassadenbegriinungen halb der Baustoffboxen sind gene-
_ L ) lage erforderlich.
O Vorschreiben wasserdurchlassiger Bodenbelége
(Entsiegelung)
[0 Bewirtschaftung des Regenwassers
Umsetzung / Sicherung O Bindung an die Ziele eines Mobilitdtskonzeptes Aufgrund der geringen Verkehrs-
f} (sofern eines vorliegt) bewegungen und der geplanten
O Bindung an die Ziele eines Energiekonzeptes (so- Lagerflachen gmd ein Mob|l|tats-
; , lieqt konzept und ein Energiekonzept
em eines vorlieg!) " nicht erforderiich. Siehe GOP.
[0 Bindung an ein Verfahren zur Uberpriifung der
Standards (Qualitatssicherung)
O Teilnahme an Férderprogrammen
O Vertragsstrafen bei Abweichungen

usammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 b)

Erlauterungen

siegeln.

Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus verpflichtet sich der Vorhabentrager, maximal 69 % des Plangebietes zu ver-
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FLACHENBILANZ

Grundstiicksfliche 100,0 %
Versiegelte Flachen 65,6 %
zzgl. 50 % teilversiegelte Fl. 67,9 %
Teilversiegelte Flachen 4,5%
Unversiegelte Flachen 29,9 %
zzgl. 50 % teilversiegelte FI. 32,1%

Davon bepflanzte Flachen :

1: Hecken mit iberwiegend
autochthonen Arten, mehrreihig,
mit einzelnen Laubbdumen

2: Hecken mit tiberwiegend
autochthonen Arten,
flachwurzelnd

3: Bluhwiesen, artenreich

4: Wiesenflache

16.427 m*

10.775 m*
11.144 m?
738 m?
4.914 m?
5.283 m*
4.340 m?

1.303 m?

837 m?

783 m?
1.417 m?

Wiesenflache

Innerhalb der mit (4) gekennzeichneten Flache ist
eine naturnahe Wiesenflache auszubilden.

0

I

Hochstspannungsleitung

Im Bereich eines Schutzstreifens von 10 m (zu
beiden Seiten der Leitung je 5 m) sind die
erforderlichen Begehungen und betrieblichen
UnterhaltungsmaBnahmen sowie die Kontrolle der
Erdkabelleitung einschlieBlich des dazugehérigen
Muffenplatzes (Muffe 31) mit Unterflurschacht zu
jeder Zeit zu gewahrleisten. Der Schutzstreifen
der Kabelanlage ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Fur Anpflanzungen dirfen nur
flachwurzelnde Gehélzsorten verwendet werden.
Alle geplanten MaRnahmen bedirfen der
Zustimmung durch die Amprion GmbH.

Hochspannungsfreileitung

Baume und Straucher dirfen innerhalb des
Schutzstreifens (17 m zu beiden Seiten der
Mastmittellinie) den Bestand und die Unterhaltung

der Leitung nicht gefahrden und eine Hohe von
5,0 m nicht Uberschreiten.

I

Geplante Anpflanzungen

Innerhalb der mit @ gekennzeichneten Flachen
zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen ist zusatzlich alle 20 m
ein Baum der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

]l

Anpflanzung von Baumen, Hecken

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit den Kennzeichnungen @ und

ist eine 200 m hohe mehrreihige
Heckenpflanzung entsprechend der Pflanzliste 1
mit 3 Pflanzen pro Ifd. Meter zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

L]

Nebenanlagen und Stellplatze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sowie Stellplatze, auch in Kombination mit
E-Ladesé&ulen, sind innerhalb des
Gewerbegebietes (GE; und GE,) auch auRerhalb
der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Hiervon
ausgenommen sind die festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen  Bepflanzungen.  Stellplatze  sind
teilzuversiegeln.

[

S/ /

Anpflanzung von Baumen, Hecken

Innerhalb der mit (2) gekennzeichneten Flache
sind nur die in der Pflanzliste 1 gekennzeichneten
flachwurzelnden Arten zu verwenden.

/ Regenrtickhaltebecken

y Das Regenriickhaltebecken ist als muldenartige
/ Wiesenflache auszubilden.

Bluhstreifen

Innerhalb der mit @ gekennzeichneten Flachen
zum Anpflanzen von Bé&umen, Strauchern und
sonstigen  Bepflanzungen sind  mehrjahrige
Bluhstreifen anzulegen.

S,

Hochspannungsmast

Pflanzliste 1: Hecken

Feldahorn
Hainbuche

Acer campestre
Carpinus betulus FW
Kornelkirsche Cornus mas FW
Haselnuss Corylus avellana FW
Zweigriffeliger Crataegus laevigata

Pflanzliste 2: Einzelbaume

Hainbuche

Stieleiche

Traubeneiche

Silberweide
Bruchsweide
Sommerlinde

Carpinus betulus
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Tilia platyphyllos

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit S
Ballen und einem Stammumfang
von mind. 18-20 cm, gemessen in 1,00 m Héhe

Weildorn
Eingriffeliger ~ Crataegus monogyna
Weildorn
Rotbuche Fagus sylvatica
Schlehe Prunus spinosa FW
Hundsrose Rosa canina
Saalweide Salix caprea FW
Vogelbeere Sorbus aucuparia FW
1 Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus FW
Pflanzqualitat: 2-mal verpflanzt, Héhe 125 cm bis
175 cm | FW = Flachwurzler

4
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ZEICHENERKLARUNG

Versiegelte Flachen

Rasengittersteine, Teilversiegelte Flachen

Bliihstreifen 3, Griinflachen (unversiegelt) @)

Regenrickhaltebecken, Erdbecken
Grunflache (unversiegelt)

Geholze, Hecken (unversiegelt) D/ @

Geplante Anpflanzungen

Bestandslaubbaum (nicht eingemessen)

]

]

-
@
©

Raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

stadt aacher_'g

Grinordnungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 976
- Im Ginster -

Planung

M 1:1000

30. Oktober 2024




ZEICHENERKLARUNG

Bestandslaubbaum (nicht eingemessen)

‘ Geplante Anpflanzungen

L[ 1 | Ré&umlicher Geltungsbereich des Plangebietes
BAUMBILANZ
Auszugleichende Anzahl Baume gemaR 0

Baumschutzsatzung (siehe Liste oben)

Wegfallende Baume 0
Geplante Anpflanzungen von Baumen 7
stadtaachen

Baumbilanzplan
zum Bebauungsplan Nr. 976
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Darstellung der bestehenden Baume
und der geplanten Anpflanzungen
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