Die Oberblrgermeisterin Sta.dt a.a.Chen

Vorlagenummer: FB 61/1048/WP18
Offentlichkeitsstatus: offentlich
Datum: 10.12.2024

Bebauungsplan Nr. 976 — Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet -

hier: - Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (1) BauGB;

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (1)
BauGB;

- Aufstellungsbeschluss und Beschluss iiber die Veroffentlichung im
Internet sowie die offentliche Auslegung

Vorlageart: Entscheidungsvorlage
Federfiihrende Dienststelle: FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung
Beteiligte Dienststellen:

Verfasst von: DEZ IIl, FB 61/400

Ziele: nicht eindeutige Klimarelevanz

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
26.03.2025  Bezirksvertretung Aachen-Brand Anhérung/Empfehlung
08.05.2025  Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung (iber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht beriicksichtigt werden konnten,
zurlickzuweisen.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und geman

§ 3 Abs. 2 BauGB die Veroffentlichung im Internet sowie zuséatzlich die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 976 - Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet - in der vorgelegten Fassung zu
beschlielen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 und der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und &ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht beriicksichtigt werden konnten,
zurlickzuweisen.

Er beschlie3t gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die Veroffentlichung im
Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 976 - Im Ginster / Erweiterung
Gewerbegebiet - in der vorgelegten Fassung.
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Finanzielle Auswirkungen:

JA NEIN
X
Investive Ansatz Fortgeschrieben | Ansatz 20xx | Fortgeschrieben |Gesamtbedarf| Gesamt-

Auswirkungen 20xx er Ansatz 20xx ff. er Ansatz 20xx ff. (alt) bedarf (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0

+ Verbesserung / 0 0

- Verschlechterung

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

konsumtive Ansatz Fortgeschrieben | Ansatz 20xx | Fortgeschrieben | Folge-kosten | Folge-kosten
Auswirkungen 20xx er Ansatz 20xx ff. er Ansatz 20xx ff. (alt) (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0
Personal-/
Sachaufwand 0 0 0 0 0
Abschreibungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0
Nerscscharing 0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden  ausreichende Deckung vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
Keine
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Klimarelevanz:

Bedeutung der MaBnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)
Zur Relevanz der MaRnahme fiir den Klimaschutz
Die MaRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X
Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:
gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X
Zur Relevanz der Mafinahme fiir die Klimafolgenanpassung
Die Manahme hat folgende Relevanz:
keine positiv negativ nicht eindeutig
X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die Manahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof® mehr als 770 t/ Jahr (Uber 1% des jéhrl. Einsparziels)

Die Erhéhung der CO,-Emissionen durch die Manahme ist (bei negativen Mafinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
groR mehr als 770 t/ Jahr (liber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusétzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
vollstandig

uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

X| nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Vorlage Vorlagennummer Gremium Datum
Planungsausschuss 12.01.2017

Programmberatung FB 61/0599MP17 Bezirksvertretung Aachen-Brand  01.02.2017
Planungsausschuss 10.10.2019

ermeute Programmberatung FB 61/1260/P17 Bezirksvertretung Aachen-Brand  30.10.2019

. Planungsausschuss 02.04.2020

erganzende Programmberatung FB 61/1388/WP17 Bezirksvertretung Aachen-Brand  29.04.2020
Bezirksvertretung Aachen-Brand  20.03.2024

Sachstandsbericht FB61/085QMPIE oo ororieung Aachen-Bran

Planungsausschuss 21.03.2024

Bereits seit mehreren Jahrzehnten sind im Flachennutzungsplan der Stadt Aachen, dstlich angrenzend an das
bestehende Gewerbegebiet Brand Nord, gréRere landwirtschaftliche Flachen als gewerbliche Bauflachen
dargestellt. Im Zuge der Neufassung des Flachennutzungsplans Aachen*2030 wurden diese auf eine rund 9 ha
grolle Flache zwischen der Stralle Im Ginster, der Autobahn 44 und dem Sebastianusweg verkleinert.

Nach Empfehlung der Bezirksvertretung Aachen-Brand beauftragte der Planungsausschuss die Verwaltung
bereits im Januar 2017, fir den 0.g. Bereich einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir die Entwicklung von
Gewerbeflachen zu erarbeiten (Vorlage FB 61/0599/WP17). Der vorgesehene Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasste jedoch nur einen 0,8 ha groRen Teilbereich der im FNP dargestellten Flachen am
Ende der StralRe Im Ginster angrenzend an das Betriebsgelande der Firma Baustoffe Geulen GmbH und Co KG.
Ziel war es, im Vorgriff auf eine magliche kiinftige groRflachigere Erweiterung des Gewerbegebietes, den Bau
von Lagerflachen fiir eine betriebliche Erweiterung des Baustoffhandels Geulen zu ermdglichen, um die
Betriebsstatte langfristig zu sichern.

Im Frihjahr 2020 schlug die Verwaltung im Rahmen einer ergédnzenden Programmberatung vor, den
Bebauungsplan flr einen 3,35 ha grolRen Bereich aufzustellen, der neben den Flachen der Firma Geulen noch
weitere landwirtschaftliche Flachen fiir die Entwicklung zu Gewerbeflachen umfasste. Der Planungsausschuss
und die Bezirksvertretung Brand beauftragten in ihren Sitzungen am 02.04.2020 und am 29.04.2020 die
Verwaltung, fir diesen Bereich einen Bebauungsplan zu erarbeiten und hierzu die frilhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren (Vorlage FB 61/1388/WP17).

Da eine Entwicklung des grofleren Bebauungsplangebiets derzeit nicht sinnvoll ist, schlagt die Verwaltung vor,
das Plangebiet auf die Grundsttlicke der Firma Baustoffe Geulen zu verkleinern und als Bebauungsplan mit
stadtebaulichem Vertrag nach § 11 BauGB fortzuflihren. Das Unternehmen konnte zwischenzeitlich weitere
Liegenschaften erwerben, so dass sich nun ein rund 1,6 ha grofler Bereich ergibt. Die Firma verpflichtet sich im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags zur Ubernahme samtlicher anfallenden Kosten und hat die notwendigen
Untersuchungen sowie die Unterlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplans in Abstimmung mit der
Verwaltung erstellt.

2. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand statt in der Zeit vom 20.03.2017 bis
31.03.2017. Aufgrund der 0.g. Anderung des Geltungsbereichs und der Planungsziele wurde in der Zeit vom
02.06.2020 bis 26.06.2020 eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt.

Im Zuge der beiden Beteiligungen sind insgesamt 10 abwagungsrelevante Eingaben eingegangen. Zu den
wichtigsten genannten Themen gehéren der Umweltschutz in Form von einem Erhalt des vorhandenen
Baumbestands, dem Schutz der wertvollen Boden im Plangebiet, dem Artenschutz und dem Schutz des
Landschaftsbilds. Darlber hinaus wurden Sorgen bezlglich einer méglichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens
genannt.

Die genannten Themen sind teilweise durch die geringen PlangebietsgroRe von untergeordneter Bedeutung. Die
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relevanten Themen wurden durch Gutachten naher untersucht und es wurden MalRnahmen zur Minderung in den
Bebauungsplan aufgenommen, wie eine Eingriinung des Plangebiets, eine geringere Versiegelung oder
Ausgleichsmalnahmen. Die schriftlichen Eingaben der Blirger*innen sowie die Stellungnahmen der Verwaltung
hierzu sind der Vorlage als Anlage (Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung) beigefiigt.

3. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden

Parallel wurden in den 0.g. Zeitraumen gemal § 4 Abs. 1 BauGB die von der Planung berihrten Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Es sind insgesamt 17 abwagungsrelevante
Anregungen eingegangen, die sich unter anderem auf die Themen Umweltschutz, Leitungstrassen,
Denkmalschutz und Verkehr beziehen.

Die Anregungen fiihrten teilweise zu ndheren Untersuchungen. Eine Anpassung der Planung wurde nicht
erforderlich. Die Eingaben der Behdrden sowie die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage
ebenfalls als Anlage (Abwagungsvorschlag Behdrden) beigefiigt

4, Klimanotstand

Gemél dem gesamtstadtischen Klimagutachten der Stadt Aachen ist das Plangebiet dem Klimatop
,Freilandklima’ mit Windoffenheit und einer intensiven Kalt- bzw. Frischluftproduktion zuzuordnen. Die
Kaltluftvolumina werden entsprechend dem Gelandegefalle Richtung Brander Bach als Nebenbach des oberen
Haarbaches geleitet. Gemal der Karte der Planungsempfehlungen des gesamtstadtischen Klimagutachtens
sollten die bestehenden Bebauungsgrenzen eingehalten werden, um die Kaltluftbahnen sowie
Kaltluftproduktionsflachen zu erhalten. GemaRk dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) liegt das
Plangebiet in der ,Belliftungsbahn Stadtklima‘ und wird in der Planungshinweiskarte in die Schutzzone | ,Erhalt
besonderer kihlleistungsstarker und schiitzenswerter Béden‘ eingestuft.

Zur Erhaltung bestehender Frischluftbahnen sollen geschlossene hochbauliche Anlagen im Plangebiet
ausgeschlossen werden. Anlagen fur die Lagerhaltung werden in der Hohe begrenzt. Durch die Versiegelung
heute landwirtschaftlich genutzter Flachen wird die Verdunstungsrate und die Kaltluftbildung reduziert. Um die
negativen klimatischen Auswirkungen zu minimieren, wird die Begrenzung der Versiegelung auf 69 % des
Plangebietes vertraglich geregelt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebaude vorgesehen, deren Dacher mit Photovoltaik- oder
Solarthermieanlagen versehen werden konnten. Die geplanten baulichen Anlagen sollen zwar teilweise eine
Uberdachung erhalten (iberdachte Regale, iberdachte Schiittgutboxen), diese ist jedoch aus statischen
Griinden nicht fiir die Installation von Solaranlagen geeignet. AuBerdem wirde die Leistungsfahigkeit der
Anlagen aufgrund der mit der geplanten Nutzung als Lager flr Baustoffe einhergehenden Staubentwicklung
eingeschrankt werden. Freiflachen-Solaranlagen sind aufgrund der geplanten Nutzung des Plangebietes als
Lagerflachen fiir Baustoffe ebenfalls nicht praktikabel. Insgesamt ist das Plangebiet somit nicht fiir die solare
Warme- und Energiegewinnung geeignet.

Die unversiegelten landwirtschaftlichen Flachen gehen mit der Umsetzung des Bebauungsplanes iberwiegend
verloren. Lediglich im Bereich der geplanten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern findet
aufgrund der Bepflanzung mit Bluhstreifen, Gehdlzen sowie einzelnen Bdumen bei gleichzeitiger Aufgabe der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine Aufwertung statt.

5. Stadtebaulicher Vertrag

Vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wird zwischen der Stadt Aachen und dem Grundstiickseigentimer
ein stadtebaulicher Vertrag gemal § 11 BauGB abgeschlossen. Der Vertrag beinhaltet (iber die Festsetzungen
des Bebauungsplans hinaus erganzende Regelungen, wie beispielsweise verbindliche Vereinbarungen iber
folgende Aspekte:
e AusgleichsmaBnahmen gemal Umweltbericht auf den Flurstiicken Gemarkung Brand, Flur 13,
Parzellen 145 und 730 in unmittelbarer Nahe des Plangebiets
e Regelungen zur Entwésserung, insbesondere des notwendigen Leitungsbaus unterhalb eines
stadtischen Wirtschaftsweges zwecks Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in den Brander
Bach

e Begrenzung der Versiegelung des Plangebietes auf maximal 69 %
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¢ Anpflanzungen gemaR Griinordnungsplan und Baumbilanz

Der Vertrag wird nach Beschluss der Verdffentlichung im Internet und éffentlichen Auslegung mit dem
Grundstiickseigentimer abgestimmt.

6. Aufstellungsbeschluss und Beschluss iiber die Veréffentlichung im Internet sowie die 6ffentliche
Auslegung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 976 — Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet — soll die
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen fiir die Errichtung von Lagerflachen fiir Baustoffe, die sich derzeit
auf dem Betriebsgrundstiick westlich der Strale Im Ginster befinden. Dies wirde die Errichtung eines Neubaus
als Ersatz fiir das jetzige Betriebsgebaude ermdglichen, was nach dem dort gliltigen Bebauungsplan Nr. 624 —
Autobahn / NordstrafRe — planungsrechtlich mdglich ist. Abgesehen von Trennwanden fur die Lagerung von
Schiittgiitern und Uberdachungen von witterungsempfindlichen Baustoffen in begrenzter Hohe ist die Errichtung
von Geb&uden im Bereich des Bebauungsplans Nr. 976 nicht zul&ssig. Zudem wird eine Eingrinung der Flachen
festgesetzt, um eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden. Dariiber hinaus werden Flachen fir
Stellplatze und ein Regenriickhaltebecken festgesetzt.

Der Ausschuss fir Umwelt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am 03.12.2024 dem Planungsausschuss die
Integration des Umweltberichtes in die Begriindung des Bebauungsplans empfohlen. Darlber hinaus hat er den
Grinordnungsplan flr den Bebauungsplan beschlossen.

Aus Sicht der Verwaltung entspricht die geplante Nutzung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Unter
Ber(cksichtigung der Festsetzungen und der vorgesehenen vertraglichen Regelungen sind durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes keine erheblichen negativen Auswirkungen fir die Umwelt zu erwarten.

Die Verwaltung empfiehlt, fiir den Bebauungsplan 976 - Im Ginster / Erweiterung Gewerbegebiet - den
Aufstellungsbeschluss zu fassen und den Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form im Internet zu
veroffentlichen sowie zuséatzlich offentlich auszulegen. Die Veréffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
wird nach den Regelungen des novellierten BauGB durchgefiihrt. Die Verwaltung sieht eine Veréffentlichung im
Internet und eine zusétzliche 6ffentliche Auslegung im Verwaltungsgebdude am Marschiertor vor. Die Unterlagen
werden Uber das zentrale Internetportal des Landes NRW unter www.beteiligung.nrw.de zuganglich gemacht. Die
zum Bebauungsplan erstellten Gutachten werden ebenfalls im Internet verdffentlicht und éffentlich ausgelegt.

Anlage/n:
1 - 01 Ubersicht (6ffentlich)

2 - 02 Luftbild (6ffentlich)

3 - 03 Rechtsplan Entwurf (6ffentlich)

4 - 04 Schriftliche Festsetzungen (6ffentlich)

5 - 05 Begriindung (6ffentlich)

6 - 06 Abwagung Offentlichkeit (6ffentlich)

7 - 07 Abwégung Behdrden (dffentlich)

8 - 08 Checkliste Klimaschutz und Kilmaanpassung (6ffentlich)
9 - 09 Grinordnungsplan (6ffentlich)

10 - 10 Baumbilanzplan (&ffentlich)
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