Der Oberblrgermeister Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr: FB 64/0004/WP17
Status: offentlich

Federflihrende Dienststelle: AZ:

Fachbereich Wohnen Datum: 17.11.2014

Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser:

Sachstandsbericht "Entwicklung der Siedlung Preuswald"

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz
09.12.2014 WLA Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis. Der

Ausschuss beauftragt die Verwaltung

a) alle Moglichkeiten zur Beschleunigung der planungsrechtlichen Verfahren zu nutzen

b) mit der Durchfiihrung operativer Malinahmen zur Verbesserung des Quartiersbildes im Griin-
und Grauflachenbereich

c) mit den notwendigen MaRnahmen, um die Rechte nach dem Wohnungsaufsichtsgesetz und

den Erbbaurechtsvertrdgen wirkungsvoll wahrzunehmen.

Der Ausschuss bittet, dass Steg NRW GmbH in der Januarsitzung des Ausschusses uber die

Erarbeitung des integrierten Quartiersentwicklungskonzeptes berichtet.
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Erlauterungen:

Die Projektleitung berichtet Uber MaRnahmen, Sachstédnde und Perspektiven zur Entwicklung der
Siedlung Preuswald. Die Inhalte des bei Herrn Oberbirgermeister Philipp am 21.11. stattgefundenen
Gespraches mit dem Geschéftsfihrer der Deutschen Annington Immobilienservice GmbH (DAIG) -
Region Rhein Main -, Herrn Stamerra, sowie auch die nachtraglich mit der Projektleitung getroffenen

Vereinbarungen sind eingearbeitet.

Die gemeinsame Zielsetzung von Stadt Aachen und DAIG fir den Preuswald ist und bleibt die
Entwicklung zu einem Quartier mit sozial ausgewogener Bewohnerstruktur und verbesserter
Infrastruktur. Hierfir sind MaRnahmen notwendig, die am sinnvollsten in einem Gesamtkonzept
zielgerichtet und strukturiert vereinbart werden.

Wesentliche unverzichtbare Bestandteile eines gemeinsamen Entwicklungskonzeptes insbesondere
fir das Hochhaus Altenberger StraBe 4, das Ladenzentrum und ein mittelfristiges

Modernisierungsprogramm fiir die Wohnungsbestande sind noch nicht vorgelegt.

Die DAIG hat im Gespraich am 21.11.2014 mitgeteilt, das fir Stadtteil- und
Quartiersentwicklungen bekannte Unternehmen Steg NRW GmbH mit einem integrierten
Quartiersentwicklungskonzept beauftragt zu haben. Dieses IQEK wird in einem intensiven
Beteiligungsprozess einschlieBlich auch der Bewohnerschaft erarbeitet. Die Stadtverwaltung

wird in der Projektlenkungsgruppe Mitglied sein.

Die Moglichkeiten neuer Wohnangebote, z.B. Wohnen fiir Studierende und é&ltere Menschen
(einschlielRlich Tagespflegeangeboten), werden parallel gemeinsam von Stadt und DAIG weiter

untersucht.

Themenbezogene Sachstande:

1.1 Ansiedlung Nahversorger
Das Bauleitplanverfahren wird auf Basis des Aufstellungsbeschlusses im Planungsausschuss vom

28.02.2013 mit dem Ziel betrieben , die geordnete Entwicklung fiir einen Nahversorgungsstandort zu

sichern. Parallel sind die Verhandlungen beziglich des Grundstlicksvertrages im Gange.

1.2 Wohnbaufldchen
Die beiden zur Siedlungserweiterung durch neue Wohnangebote vorgesehenen Flachen (,Stdkurve®

und ,Kyrillflache) sind im Vorentwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes ausgewiesen. Fir die

~Sudkurve® wird parallel ein Angebots-Bebauungsplan entwickelt.

1.3 Garagenflachen zwischen den achtgeschossigen Gebduden Reimser-/Altenberger Strae

Der DAIG wurde die erbbaurechtsvertragliche Zustimmung zum Abriss der Garagentrakte noch nicht
erteilt. Deutsche Annington und Verwaltung untersuchen sorgféltig fur die beiden betroffenen Flachen
verschiedene Folgenutzungen, die nicht mehr das Stellplatzangebot im Vordergrund sehen sondern
eine hohere Aufenthaltsqualitdt. Die Fachbereiche Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen sowie

Umwelt sind eingebunden.
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2.

Kindertagesstatte, Katholische Grundschule Bildchen
Der Neubau fir die integrative Kindertagesstatte hat begonnen. Fir die KGS werden Neubau

und Sanierung in einer Machbarkeitsstudie in Vergleich gestellt.

Gesamtkonzept ,,Grundziige Griinplanung und Pflegeplan*

Die erforderlichen Haushaltsmittel und personalwirtschaftlichen Ressourcen konnten bis dato
nicht bereitgestellt werden. Die Projektleitung strebt an, im kommenden Jahr zumindest
operative MalBnahmen zur Verbesserung des Quartiersbildes im Grin- und
Grauflachenbereich mit den Fachbereichen Umwelt sowie Stadtentwicklung und dem

Aachener Stadtbetrieb anzugehen.

Stadtteilbiiro — Stadtteilkonferenz - Begegnungszentrum
Das neue Begegnungszentrum ist mit einem umfanglichen und differenzierten Angebot von
der Arbeiterwohlfahrt mit mafgeblicher Unterstiitzung von Stadt und DAIG in Betrieb

genommen worden.

Die Stadtteilkonferenz arbeitet intensiv und erfolgreich. Die relevanten Dienststellen der

Stadtverwaltung sind beteiligt.

Das Stadtteilblro ist von FB 50 als ,soziales Quartiersmanagement® besetzt und ist eng
vernetzt mit Stadtteilkonferenz, AWO, Mieterbeirat und den weiteren Einrichtungen und

Angeboten im Quartier.

Energieversorgung
Die Optimierung der Heizenergieversorgung hat das Ziel einer 30%igen Reduzierung des
Verbrauchspreises. Das tatsadchlich  eingetretene Ergebnis  wird bei den

Heizkostenabrechnungen in 2015 fiir 2014 zu Gberprifen sein.

Schwimmbad

Das Schwimmbad ist zwischenzeitlich als Ergebnis einer sehr guten Kooperation von DAIG,
dem Stadtsportbund mit der Aachener Bad- und Sport gGmbH sowie der Stadtverwaltung fir
zunachst ein Testjahr wieder in Betrieb genommen worden. Es waren unter anderem

erhebliche Investitionen fur MalRnahmen der Sicherheit und Hygiene erforderlich.

Vermietungsstrategie
Die DAIG hat der Vereinbarung entsprechend begonnen, die Vermietungsstrategie zu andern.
In 2014 wurden im Vergleich zum Vorjahr 90 % mehr Neuvermietungen an ,Selbstzahler®

vorgenommen.

Die Zahl der Wohnungsleerstande hat sich infolge der sorgfaltigeren Mieterauswahl auf aktuell

35 Wohnungen gesteigert.
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8.3

9.2

9.3

9.4

Weitere MaBnahmen

Ein Mieterbeirat wurde am 28.02.2014 begrindet und hat sich zwischenzeitlich auch mit der
Wahl eines Vorsitzenden etabliert.

Die Zahl der Objektbetreuer und deren Servicezeiten wurden erhoht.

Fir Instandhaltungen und Instandsetzungen wurden in diesem Jahr ca. 811.000 €uro von der

DAIG verausgabt, dies sind ca. 18 €uro pro gm Wohnflache.

Weitere Vereinbarungen zwischen Stadt und DAIG

Um das Einhalten der Verpflichtungen aus den Erbbaurechtsvertragen (,erforderliche
Ausbesserungen und Erneuerungen®) zu Uberwachen, werden regelméRige Begehungen des
Gebdudebestandes mit Protokollfihrung Uber Mangelfeststellungen und Fristsetzungen zur
Beseitigung intensiviert.

Die Bearbeitung von wohnungsaufsichtsrechtlich relevanten Mangelanzeigen aus der
Mieterschaft wird unmittelbar zwischen DAIG und Stadt geregelt.

Gleichzeitig mit dem Versand der Neben- und Heizkostenabrechnungen werden
Sprechstunden fiir die Mieterschaft eingerichtet. Der Mieterschutzverein wird zur Teilnahme
eingeladen.

Weitere kleinteilige Angebote fiur die Belebung des Ladenzentrums werden akquiriert, z.B.
Kiosk, Jugendtreff, Second-Hand-Laden.

In diesem Zusammenhang und aus arbeitsschutzrechtlichen Grinden muss fir das
Stadtteilbiiro eine neue Raumlichkeit innerhalb des Ladenzentrums Gbernommen werden.
Fur den Abschluss des Mietvertrages ist die Zustimmung bei Dezernat Il beantragt.

Vor jeder Neuvermietung wird bereits ein Elektro-Check durchgefiihrt. Die DAIG wird
konkreten Hinweisen auf Mangel in den Elektroinstallationen in laufenden Mietverhaltnissen aus

Sicherheitsgrinden nachgehen.
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