Die Oberbirgermeisterin Sta.dt a.a.Chen

Protokollauszug
Sitzung des Integrationsrates vom 04.06.2025

Zu04 Ostliche Innenstadt: Abschlussbericht vorbereitende Untersuchungen (VU) nach § 141 Bauge-
setzbuch mit Handlungsprogramm, weiteres Vorgehen
ungeandert beschlossen
FB 61/1079/WP18

Frau Hens, Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung, stellt anhand einer Power-Point-Prasentation (Anlage 1
zu TOP 4 O) die wesentlichen Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch zur Ostli-
chen Innenstadt vor und gibt einen Ausblick iiber das weitere Vorgehen. Dabei geht die Referentin insbesondere auf
die Hintergriinde, das Innenstadtkonzept, die Gebietsumgriffe, die Bestandsaufnahme sowie den identifizierten
Handlungsbedarf in der dstlichen Innenstadt ein. Daneben werden stadtebauliche Missstande, das Handlungspro-
gramm sowie etwaige Fokusraume erlautert.

Herr Demmer bedankt sich fiir die ausfiihrliche Prasentation. Frau Rejf schlielt sich Herrn Demmer an und begriifit
die gute Zusammenfassung der sehr umfangreichen Analyseergebnisse. Weitergehend erkundigt sich Frau Rejf
nach mdglichem Widerstand durch Privateigentimer*innen.

Frau Hens erklart, dass alle Eigentimer*innen der dstlichen Innenstadt postalisch angeschrieben wurden und
grundsatzlich ein starkes Interesse an der Veranderung dieses Stadtgebets bekundet wurde. In der Regel seien es
gerade die Privateigentimer*innen, die die angestrebten Entwicklungen in der dstlichen Innenstadt befirworten. Ei-
gentlimer*innen, die in anderen Stadten wohnen, sowie Grolleigentiimer*innen haben weniger Interesse an Veran-
derungsprozessen gezeigt.

Herr Dolan schlief3t sich dem Dank seiner Vorredner*innen an, die Referentin habe insbesondere die Schilisselposi-
tionen gut herausgestellt. Er freue sich auf die positiven Veranderungen in dem Stadtviertel.

Auch Frau Schldsser-Al-Janabi bedankt sich flr den Vortrag. Zudem erkundigt sie sich danach, inwieweit der Staat
beziehungsweise die Stadt in das Eigentumsrecht der Eigentimer*innen eingreifen kdnne.

Frau Hens erklart, dass einige Mainahmen in einem klrzeren Zeitraum umgesetzt werden konnen, wohingegen an-
dere Malinahmen eine weitergehende Planung benétigen, sodass die Umsetzung einige Jahre in Anspruch nehmen
kénne. Wichtig hierbei sei die gute Zusammenarbeit aller beteiligten Akteure. Ein Eingreifen in das Eigentumsrecht
gestalte sich aus lhrer Sicht eher schwierig. Insbesondere kénne derzeit aufgrund einer fehlenden Sanierungssat-
zung kein Sanierungsrecht durchgesetzt werden, weshalb vorwiegend auf mildere Mittel zurlickgegriffen werde.

Beschluss:

Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss, der Integrationsrat, der Ausschuss fiir Schule und
Weiterbildung, der Betriebsausschuss Kultur und Theater, der Ausschuss fiir Soziales, Integration und
Demographie, der Senior*innenrat, der Mobilitatsausschuss, der Betriebsausschuss Volkshochschule (VHS),
der Ausschuss filr Umwelt und Klimaschutz, der Kinder- und Jugendausschuss, die Bezirksvertretung Mitte,
der Ausschuss fiir Arbeit, Wirtschaft und Regionalentwicklung, der Planungsausschuss, der
Sportausschuss und der Betriebsausschuss Gebaudemanagement nehmen die Ausfihrungen der Verwaltung,
den Abschlussbericht und das Handlungsprogramm der vorbereitenden Untersuchungen (VU) nach §141 BauGB mit
den drei strategischen Fokusbereichen (A: Stadtebauforderung, B: Handelsstandort und C: Sicherheit, Ordnung und
Sauberkeit) und der Priorisierung der Mainahmen fiir die dstliche Innenstadt abschliefend zur Kenntnis. Die
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Ausschiisse — vorbehaltlich der nachfolgenden Beratung des Sportausschusses und des Betriebsausschusses
Gebaudemanagement - empfehlen dem Rat der Stadt Aachen, die Verwaltung zu beauftragen,

. gemalk der Empfehlung des Abschlussberichts den Beschluss (iber ein Stadtumbaugebiet nach § 171 b
Baugesetzbuch (BauGB) (u.a. fir die Beantragung von Stadtebauférdermitteln) vorzubereiten,

. ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) auf der Grundlage der neuen Stadtebauférderrichtlinie
Nordrhein-Westfalen (2023) im Fokusbereich A zu erarbeiten und

. das gesamte Handlungsprogramm fiir die dstliche Innenstadt entsprechend der beschriebenen Prioritaten

schrittweise umzusetzen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig, 1 Enthaltung

Anlage 1 TOP 4 6 - PPP Abschlussbericht vorbereitende Untersuchungen
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1| Strategie Transformation ostliche Innenstadt
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Ostliche Innenstadt
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2 | Hintergrund
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3 Generationen +
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Innenstadtkonzept 2022

« Verbesserung der Attraktivitat | Weiterentwicklung
der Innenstadt | u.a. Theaterplatz

 Weiterentwicklung und Starkung des
Wohnungsstandortes | Freiraumangebotes

« Sicherung der Erreichbarkeit und Ausbau der stadt-
und umweltvertraglichen Mobilitat

« Aufwertung von Offentlichem Raum

« Wasser/Bache als identitatsstiftendes
Gestaltungselement

 Bewahrung und Pflege der gewachsenen Vielfalt
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Ziele des Innenstadtkonzepts 2022 fur die ostliche Innenstadt
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Stadtebauliche und verkehrliche Neuordnung
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2 | Gebietsumgriffe Innenstadt

Innenstadtkonzept 2022 &
vorbereitende Untersuchungen (VU):
am Buchel & in der ostlichen Innenstadt

« Handlungsraum Innenstadtkonzept 2022

» Sanierungsgebiet Altstadtquartier Blichel

« Vorbereitende Untersuchungen
Ostliche Innenstadt

Stadt Aachen | VU 8stliche Innenstadt | 04.06.2025 12 von 42 in Zusammenstellung Seite 10



Ostliche Innenstadt

 Einleitungsbeschluss durch
Planungsausschuss am
04.11.2021

* Untersuchungsbereich rd.
447 haund ca. 700
Gebaude

* Erweiterter
Betrachtungsbereich
Suermondtviertel/Buchel

 Urtersuchungsberesch
of der VU

& Erweterter
% Betracktungshersich

: VU Altsadrquartier
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3 | Analyse: Bestandsaufnahme
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,Das Stadtversprechen”

Die Redlitat: Das Zusammenspiel hat gelitten,
einzelne Sdulen sind fast weggebrochen

Gateway

Handel /
Versorgung

Wohnen O

Beginn des 20. 1950er/60er Jahre 1980er/90er Jahre
Jahrhunderts

Quelle: Sven Lohmeyer, Prof. Dr. Julian Petrin, urbanista

Stadt Aachen | VU stliche Innenstadt | 04.06.2025 16 von 42 in Zusammenstellung

Seite 14



Analysethemen:

Bevolkerungs- und Sozialstruktur
Stadtstruktur und Stadtgestalt
Handel und Gewerbe

Mobilitat

Wohnen

Immobilien- und Baubestand

Bildung, Ausbildung, Kultur und
Freizeit

Soziales Sicherheit und Ordnung
Offentlicher Raum und Freiraum
Umwelt und Klima

Leerstand gesamtes Gebat o "
Leerstande

Offentliche Rdume Soziale Problemlagen

Stadt Aachen | VU éstliche Innenstadt | 04.06.2025

17 von 42 in Zusammenstellung Seite 15



Lagen mit Funktionsverlusten
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Jungem Wohnen/Angeboten fir
Jugendliche/Gastro)

Holz-/Dahmengraben (Reaktivierbar im
Kontext ehem. Horten)
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4 | Stidtebauliche Missstinde
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Blindelung von
Substanzschwachen/Potenzielle
Sanierungsgebiete

1. Haus der Neugier und Umfeld
(mit Dahmengraben)

2. Bushof und Umfeld

3. Passagenblock

4. Untere
Adalbertstralle/Stiftstralle

5. Adalbertstrake/WWehmeyer-
Areal (mit Reihstralle)
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Passagenblock Intere ; albé "rheyer-AreaI
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Funktionsschwachen im gesamten

Untersuchungsgebiet vorhanden:

»  Wirtschaftliche Vitalitat und
Entwicklungsfahigkeit

 Klimaschutz und Klimaanpassung

 Ausstattung mit Grinflachen, Spiel-
und Sportplatzen

 Teilw. Qualitat und Ausstattung des
offentlichen Raums

Klimatope (Quelle: Klimaatlas NRW)
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Substanzschwachen in Teilbereichen

verstarkt:

* Nutzung von bebauten und
unbebauten Flachen — Leerstande

 Bauliche Beschaffenheit —
Handlungsbedarf Gebaude

 Energetische Beschaffenheit —
hohes Baualter

 Belichtung, Besonnung und
Beltftung — hohe Dichte

Einwirkungen durch Larm - teilw.
hoher Verkehrslarm
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5 | Handlungsprogramm

Stadt Aachen | VU 8stliche Innenstadt | 04.06.2025 24 von 42 in Zusammenstellung Seite 22



Ostliche Innenstadt

Strategieplan
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MaRBnahmenkarte

1. 5
11 | Weiterentwicklung Passagenblock (881)
12 | Weiterentwicklung Wehmeyer-Areal {B8 3)
1.3 | Nutzungserganzung Parkhau: b
1.4 |Nachnutzung Kirchengebaude St. Peter

' 15 | Wei icklung untere A e (BB 4)

4 1.6 | Weiterentwicklung Blondelblock (BB 2}
7 ge

oBkélnstraBe

ebaude

1.8 | Aufsuchende Beratung Eigentiimer“innen zur Nutzung von
XS Abriss-/Aufstockungs- und Sanierungspotenzialen
) 1.9 | Beteiligung und Gffentlichkeitsarbeit

5 z 2. vorbereiten, steuern & fordern
z LR | zur Wei icklung
w‘a\“s\(a“ Z Gebaude Bushof

| @10 § 2.2 | Planungsprozess zur Aufwertung des Umfelds am Bushof
2.3 | Integriertes Konzept fir Attraktivitat und Sicherheit {IKAS)
2.4 | Konzept zur Dekon tion von Hilf: t fiir

Drogenabhangige
Altstadtquarticr Biichel

Markt

| Konzept zur Anpassung des Stadtraums an Gefahren
durch Starkregen

| Konzept zur Aufwertung der &ffentlichen
L i |

in Planung

gen / Raum-Folge-Seq
| Parkraum- und Stellplatzkonzept
| Standartsuche und Machbarkeitsstudie KiTa

| Aktivierung von Wohnungsleerstsand

| Akteursmanagement
| Fortfithrung Taskforce Innenstadt
| Aktive Ansicd vo!

0 z
Nutzungen in die Kernbereiche der Handelslagen

| Hof- und Fassadenprogramm
| verfiigungsfonds zur Stérkung von Zentren
3 i , i &
| Entwicklung Haus der Neugier im chemaligen Horten
| Umfeldgestaltung Haus der Neugier
| Aufwertung Willy-Brandt-Platz
i 3.4 | Aufwertung BlondelstraBe
3 3.5 | Aufwertung AdalberstraBe
3.6 | Aufwertung ReihstraBe
3.7 | Aufwertung GroBkélInstrae und Platz An der
Nikolauskirche
3.8 | Aufwertung Platz im Hotmannspiefquartier
3.9 | Aufwertung Synagogenplatz

Aquis Plaza

Elisengarten

3.10 | Starkung der Kreativroute WirichsbongardstraBe
Fokusraume 31 ndtplatz
O stideavrs nicht verortbare MaBnahmen 392 ISkateparks
© Handelsstandort 1912.612.712.8(2.9] 20|21 343 | Aufwertung Altes Kurhaus
o 5.0.5 213(244|304 3.4 | Revolvierender Immobilienfonds
Il MaBnahmen innerhalb der Fokusraume
18 {7 hohe Pioritat I ViaBnahmen auBerhalb der Fokusraume
Platzaufwertung Umfeldaufwertung
bauliche Entwicklung Aktive Ansiedlungssteuerung
Baublockuntersuchung
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Malknahmenarten/-kategorien

investieren &
umsetzen

MaRnahmen werden durch die Stadt Aachen
konkretisiert und umgesetzt!
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5 | Fokusraum A - Stidtebauforderung
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Umfeldgestaltung Haus
der Neugier —
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Weiterentwicklung
Passagenblock (BB 1)
s. Baublockuntersuchung
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5 | Fokusraum B
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5 | Fokusraum C

Integriertes Konzept
fir Attraktivitat und
Sicherheit (IKAS)

Konzept zur Anpassung des
Stadtraums an Gefahren

durch Starkregen

Weiterentwicklung untere
AdalbertstraBe (BB 4)
s. Baublockuntersuchung
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Ziel der von vier
ausgewahlten ist es, Potentiale
einzelner Lagen zu identifizieren und mit Ihnen,
den Eigentiimer*innen, ins Gesprach iiber
mogliche zu kommen.
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6 | Baublockuntersuchung

Raumliche Verortung

* 4 Baublocke wurden im Rahmen der
Baublockuntersuchung innerhalb des VU-
Betrachtungsraums untersucht

—>Vertiefung von 1-2 Baublocken mit
Vorzugsvarianten
2 Leistungsbausteine:
o Stadtebauliche Perspektiventwicklung

o Hochbauliche Erstberatung flr
interessierte Eigentimer*innen
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Schwerpunktthemen der vier untersuchten Baublocke

BB2
SPORT/FREIZEIT

Blondelblock

BB3

Wehmeyer-Areal

BB1 GRUNER HOF
Passagenblock

"3
|

. BB4 WOHNEN

Untere Adalbertstralle

raumwerk

BB1: Passagenblock

* Entsiegelung und Begrinung des
Blockinnenbereichs

BB2: Blondelblock

 Parkpalette wird zum Treffpunkt

* Nutzungsmischung starken

BB4: Untere Adalbertstralle

* Vielfaltige Wohnraumangebote
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6 | Baublockuntersuchung | Passagenblock
Ausgangslage Nutzungen

vorwiegend
Wohnnutzung
ab 0G1

gewerbliche
® MNutzung (Biire,

Dienstleistung etc.)

Mette-Supermarkt

City-Passage

raumwerk raumwerk
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Vorzugsvariante: Bauliche Nachverdichtung im grunen Blockinnenbereich

Ziel sind die Schaffung und
der Erhalt ,Gesunden
Wohnens* bei gleichzeitiger
Begriinung

Entsiegelung und
erdgebundenes,
qualitatvolles Griin

Nachverdichtung

BGF neu insg.: ca. 4.540 m?

raumwerk
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6 | Baublockuntersuchung | Passagenblock

Vorzugsvariante: Bauliche Nachverdichtung im grunen Blockinnenbereich

Zugang von
Schumacherstr.

GRUNE OASE

zur Verbesserung
des Mikroklimas

Gemeinschaftliche Nutzung :

Lr EG 7 N L I Spielplatz
- soziale Infrastruktur . [[| -

- Treffpunkt Nachbarschaftsraum versickerungsfahiger
- Fahrradstellplétze YN ‘ / Y| Bodenbelag

" BEGEHBARE DACHFLACHE
\-/\/ gemeinschaftlich nutzbare Flache

- Wahnen
- Einzelhandel

Gemeinschaftliche Grinfliche

Sport / Spiel Zugang von Willy-Brandt-Platz
Gemeinschaftliche Nutzung raumwe rk
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Vorzugsvariante - Querschnitt

+18m
Parkdeck ]
& &
‘ E
Netto / Rossmann Woolworth a
Wohnen
I Einzelhandel Bestand
Dienstleistung / Blros v
2
S
2
+18m :E_)
5
&
& .
- =
8 p {
Supermarkt : = Einzelhandel
VlSlOn “Roofwalk Hannover": Machbarkeitsstudie zur Begriinung / Aktivierung

raumwerk
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Ausgangslage
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BB1: Passagenblock
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Wehmeyer-Areal
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raumwerk




Vorzugsvarianten

e
s £

i Entwicklungsoption 1:
Offnung zu Adalbertstr. / Freiraumgestaltung Platz
BGF neu insg.: ca. 11.610m?

Entwicklungsoption 2:
bauliche Arrondierung Platz / Reihstr.
BGF neu insg.: ca. 15.290m?

raumwerk

) Entwicklungsoption 3:
Offnung / Wiederherstellung der Reihstr.
BGF neu insg.: ca. 15.290m?
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Vorzugsvariante mit Wiederherstellung der ReihstralSe

NUTZUNGEN
‘Wohnen Py Biiro/Praxis
. BETREUTES WOHNEN Backer/ Cafeé im EG
Einzelhandel - -
Gemeinschaftliche
Biiro/Dienstleistungen riume, -Nutzungen im EG

Gastronomie

Soziale Einrichtungen
Bestandsgebdude
Griinflichen

Sport / Spiel
— WOHNEN
= Dffentliche Einrichtung z.B. KiTa/
Gemeinschaftliche Nutzung im EG

SPIEL UND SPORT
Parken/ Keller im EG

MOBILITATSHUB / AKTIVE EG-ZONE
Co-Working / Quartierscafé im EG
Parkplatze/ Fahrradstellplatze

Alternative Mobilitatsangebote ra u m\/\/e rk
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6 |1 Baublockuntersuchung
Aktuelle Entwicklungen — Ausblick 2025

Passagenblock soll sich mit Hilfe
der RWTH + Eigentimer*innen
Richtung ,,Climate Improvement
District” entwickeln

Ende 2024 Beginn eines
gemeinsamen
Qualifizierungsverfahren mit
privatem Vorhabentrager zur
Entwicklung des ehem.
Wehmeyer-Areals
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