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Bebauungsplan

Mit Urteil vom 05.12.2024 hat das OVG (Oberverwaltungsgericht Miinster) den Bebauungsplan Nr. 923 - Campus
West - fir unwirksam erklart. Ausschlaggebend hierfiir sei ein Fehler im Verfahren (formeller Fehler) und ein
inhaltlicher Fehler (materieller Fehler). Die Revision wurde nicht zugelassen, dagegen hat die Stadt Aachen

Beschwerde eingereicht.

Die vom OVG festgestellten Fehler bezogen sich zum einen auf die zum Satzungsbeschluss aufgenommene
Zulassigkeit von Parkhausern im Sondergebiet SO5. Dies hatte eine erneute Offenlage erfordert.

Der weiterhin festgestellte materielle Fehler bezog sich auf die Regelungen zum Larmschutz. Die Festsetzung
von Larmkontingenten auf Flachen mit mehreren Flurstlicken sei ein "beachtlicher Mangel”, sie ertffne die
Maglichkeit eines sogenannten Windhundrennens. Das Gericht bezieht diesen Mangel auf das festgesetzte

Gewerbegebiet und das Sondergebiet SO2.

Auch wenn eine Beschwerde eingereicht wurde, priift die Verwaltung flr den Fall einer Ablehnung, welche
MafRnahmen zur Behebung der vom OVG festgestellten Fehler erforderlich sind. Grundsétzlich bietet das
Baugesetzbuch auf Grundlage des § 214 (4) die Mdglichkeit, dass ein Bebauungsplan ,durch ein ergénzendes

Verfahren zur Behebung von Fehlern auch riickwirkend in Kraft gesetzt werden kann®.
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Stand der Planung
Die Planung fiir das Projekt Campus West erfolgt in zwei separaten Bauabschnitten. Die Entwurfsplanung fiir den
1. Bauabschnitt — die CampuserschlieBung — wurde im August 2024 abgeschlossen. Der Abschluss der

Entwurfsplanung des 2. Bauabschnittes — der Nordanbindung — ist schon im Jahr 2021 erfolgt.

Mit Beendigung der Entwurfsplanung sind in groRen Teilen die planerischen Festlegungen im Projekt erfolgt und
es startet die Phase in der mit der Ausflinrungsplanung die Detailplanung beginnt. Die hierfir erforderlichen

Schritte werden im nachfolgenden Sachstandsbericht erlautert.

1. Ausbaustufe

Die 1. Ausbaustufe wird unter den Pramissen geplant, dass

1) die Ver- bzw. Entsorgungsinfrastruktur komplett errichtet werden (das heil’t bei der Errichtung der
Entwasserungsanlagen nicht zwischen Erst- und Endausbau unterschieden wird),

2) die ordnungsgeméale Entwasserung der StraRenoberflache jederzeit gewahrleistet sein muss,

3) mindestens die Verkehrsflachen herzustellen sind, welche fiir die ErschlieBung und Errichtung der
Hochbauflachen erforderlich sind.
Diese 1. Ausbaustufe stellt damit nicht den endgliltigen Zustand von Campus West dar, sondern soll die
schrittweise Entwicklung des Gebietes erméglichen und dient des Weiteren der Optimierung der

Bauprozesse.

Die 1. Ausbaustufe beinhaltet die folgenden Anpassungen zur Entwurfsplanung (zuletzt vorgestellt am
16.05.2024 mit der Vorlage Fb 68/0003/WP18):

- Uberarbeitung der Griinplanung: Zuriickstellen der Staudenpflanzungen entlang des Campus Bandes
und in Teilfldchen des Kongressplatzes, stattdessen Begriinung mit Bluhpflanzen

- Zurickstellen der finalen Asphalt-Deckschichten im bahnparallelen Weg und den Stichstraflen, um
Beschadigungen daran wahrend der Hochbau-Bauphase zu vermeiden bzw. reduzieren

- Zurickstellen der beiden Griinfugen

Uberarbeitung Griinplanung

Die zunachst geplanten umfassenden Staudenpflanzungen werden in der 1. Ausbaustufe durch (einfache)
Blihflachen ersetzt. Hierzu werden entlang des Campus Bandes auf beiden Seiten die Griinflachen als
Blihwiesen eingesat. Im Rahmen des Ausbaufortschritts des Hochbaus soll das Straenbegleitgriin sukzessive
durch héherwertige Pflanzungen (z.B. Staudenmischung) ersetzt werden. Durch diese schrittweise Bepflanzung
soll verhindert werden, dass in Bereichen, in denen noch eine hohe Bautatigkeit zu erwarten ist, die hochwertigen
Pflanzungen haufig beschadigt oder zerstort werden. Auch die Modulflachen werden in der 1. Ausbaustufe der
ErschlieBung zunachst als Griinflichen mit einer Wiesenmischung angesat. Im zweiten Schritt sollen die Flachen

mit konkreten Nutzungen entsprechend dem Auswahlkatalog aus dem Gestaltungshandbuch belegt werden (z.B.

Vorlage FB 68/0198/WP18 der Stadt Aachen Fassung vom 17.06.2025 Seite: 2/4
2von 29 in Zusammenstellung



Erholungs-, Spiel- oder Aullengastronomieflachen). Zu diesem Zeitpunkt werden dann auch die

Heckenpflanzungen erfolgen.

Neben dem StraRenbegleitgriin erfolgt auch am ,Kongressplatz* als siidliches Entree des Plangebietes eine
schrittweise Umsetzung der Griinplanung. Um einen ansprechenden Eingang in das Areal Campus West zu
generieren, werden Staudenpflanzungen die Aullenkanten des Platzes pragen. GréRere Flachen im Inneren
werden kinftig als Rasenflachen hergestellt und bieten damit mehr Aufenthaltsbereiche auf den

baumbestandenen Griinflichen des Platzes.

Erstausbau bahnparalleler Weg und StichstraRen

Um Beschadigung von Borden und Rinnen wéhrend der an die 1. Ausbaustufe anschlieRenden
Hochbautatigkeiten weitgehend zu vermeiden, soll (iber die gesamte Breite des Bahnparallelen Weges inkl.
dessen Nebenanlagen die StraRBenoberflache als robuste und kostengunstig Asphalt-Tragdeckschicht hergestellt
werden. Die StraRenentwésserung erfolgt Gber den zu dem Zeitpunkt dort schon hergestellten Kanal und die
StraRenablaufe. Auch der Tiefbordstein zur Abgrenzung der Cluster-Flachen und die Befestigung der Liefer-
/Ladezone (Bord- und Rinnenanlage) wird erst zu einem spateren Zeitpunkt bei weitestgehend abgeschlossenen

Hochbautatigkeiten errichtet.

Analog zum Bahnparallelen Weg werden die Stichstrallen (1-3) zunachst eine Oberflache aus einer Asphalt-
Tragdeckschicht erhalten.
Die Nebenanlagen und Randeinfassungen (Rinne, Borde) auf der westlichen, sowie die Baumbeete und

Stellplatze auf der dstlichen StraRenseite werden bereits mit der 1. Ausbaustufe final hergestellt.

Zurtickstellen der Griinfugen

Die nordliche Fuge 1 wird zunachst als Griinflache ohne Wegeverbindung hergestellt. Der aktuell bestehende
Baumbestand soll weitgehend erhalten bleiben. Die sldliche Fuge 2 ist aktuell mit einem Gebaude des BLB

bebaut. Ein Rlckbau kann erst mit Beendigung des laufenden Mietvertrages erfolgen.

Mit der schrittweisen Bebauung und Entwicklung des Clusterflachen ,Campus West‘ werden die Fugen in ihrer,

als Wegeverbindung angedachten Funktion, mit der geplanten Treppenanlage hergestellt.

Kampfmittel

Es wurde eine detaillierte Lufthildauswertung durchgeflihrt. Aufgrund von massiven Geléandeaufschittungen im
gesamten Planungsgebiet werden sonst, haufig durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) angeordnete
Flachensondierung, moglicherweise keine aussagekraftigen Ergebnisse liefern. Hierzu wurde beim KBD eine
sogenannte Expertise angefragt, welche die weitere Vorgehensweise beschreiben soll. Gegebenenfalls werden
dazu weitere Schritte, wie beispielsweise Gutachten oder weitergehende Erkundungsmalnahmen beauftragt
werden. Aufgrund der Grélie und der Baugrundanforderungen des Gebietes ist zu erwarten, dass der KBD
schlussendlich eine baubegleitende Kampfmitteluntersuchung wahrend der eigentlichen Tiefbauarbeiten
vorschreibt. Verzogerungen im Bauablauf bei evtl. anzutreffenden Kampfmittelfunden werden pauschaliert in der

geschatzten Bauzeit Beriicksichtigung finden missen.
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Projektsteuerung

Fur die Begleitung der Ausschreibung und der Bauphasen beider Bauabschnitte — Campus Band und
Nordanbindung inkl. MathieustralRe - soll ein externer Projektsteuerer beauftragt werden. Die Vergabe dieser
Projektsteuerungsleistung erfolgt tiber eine EU-weite Ausschreibung, sobald die finanziellen Mittel hierflr
freigegeben sind. Bisher hat das Planungsbiiro IG Nacken mbH im Rahmen einer Nachtragsvereinbarung in

Teilen die Aufgaben der Projektsteuerung tbernommen.

Zeit- und Meilensteinplan

Die Entwurfsplanung wurde im August 2024 fertiggestellt. Aufgrund ergangenen Urteils zum Bebauungsplan und
den damit einhergehenden Abstimmungsbedarfen zum weiteren Fortgang des Projektes innerhalb der
Verwaltung zusammen mit der Campus GmbH konnte die Ausfiihrungsplanung nicht wie urspriinglich geplant,
unmittelbar anschlielend an die Entwurfsplanung beauftragt werden. Es entstand eine Verzdgerung von rd. 5
Monaten.

Nun ist vorgesehen, dass mit Fertigstellung der Ausfilhrungsplanung Anfang 2026 die Ausschreibung der
Tiefbauleistungen erfolgt und im Anschluss mit dem Bau der 1. Ausbaustufe der

CampuserschlieBungsmalnahme begonnen werden kann.

Voraussetzung flr diese Ausschreibung der Mafinahme ist ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Demzufolge kann
es anhangig von Verfahren zur Heilung des Bebauungsplans beim nun angedachten Zeitplan erneut zu

Anpassungen kommen.

Anlage/n:
Keine
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Burgersprechstunde 8.5.2025

 B-Plan und bisheriger Ausbauplanung

« Umgang mit den bisher geplanten Parkplatze
 Elternhaltestelle

» Mullabfuhr

* Mistweg

* Spielplatz

* Mulde

« Baume vor Hausnr. 62

» Anfahrbarkeit Hausnr. 4

« Zeitplanung

stadtaachen

Sandhauscehn
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Schnitt A A

Schnitt A_A
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Regelquerschnitt
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Ruhender Verkehr
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Ausschnitt - Ruhender Verkehr
Ruhender Verkehr

Verbunden mit dem langen Leerstand des Veranstaltungs- und Gastronomiebetriebes hat sich ein besonderes
Nutzungsverhalten auf der groen Stellplatzanlage entwickelt. Die ehemals an den Gastronomiebetrieb
*Sandhauschen” gebundene Stellplatzanlage wird ais allgemeiner Parkplatz genutzt. In Kombination mit den
offentlichen Parkplétzen an der Laurentiusstrale und an der Verkehrsumfahrung wird der Quartiersbereich durch
diese Parkplatznutzung dominiert.

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtiichen Grundlagen fiir die Anlage eines

Wohngebietes unter Wurdigung der Belange des ruhenden Verkehrs. Dabei soll der Bedarf der neuen
Wohnnutzung ebenso beriicksichtigt werden wie auch die Beibehaltung einer grofSen Zahl offentiicher
Parkplatzflachen.

]
J

Sandhéuschen Ca. 70 Parkplatze 8 \ p———————

12 von 29 in Zusammenstellung




Ausfuhrungs-
beschluss
von 2013

Vorher - Geplant 2013

stadtaachen

— Die vorher genutzten Parkplatze vom Sandhauscheh smd _—=
nicht berucksichtigt worden (Folie 9) —_—
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Prufung

Prifung, ob die neuen Anforderungen und Wunsche an
die Mobilitat im Gebiet abgedeckt sind

»  Fahrradblgel (ca. 2 Parkplatze): noch in Prifung

»  E-Ladeparkplatze: 4 Parkplatze sind vorgesehen £ oA .
»  E-Tretroller Parkplatze (1 Parkplatz): noch in 2
»  Car-Sharing (2 Parkplatze): noch in Prifung A e 1

»  Stadtgestalterische Elemente (ca. 1 Parkplatz):

noch in Priifung aachenbewegt.de

» Dies kann zur Reduzierung von ca. 10 Parkplatze
flhren stadtaachen

Sandhauschen 10
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Prufung
« Die Offentlichkeit hat auf Grund der Lage die hohe Anzahl an Parkplitzen
gefordert (Kirche, Friedhof, Familienzentrum, Grundschule)

» Das Zuruickstellen von Parkplatzen steht nicht im Widerspruch zur im B-Plan
festgelegten offentlichen Verkehrsflachen.

« Wenn die Ausfuhrungsplanung (13.11.2014 beschlossen) sich
dementsprechend andert, muss ein neuer Ausfuhrungsbeschluss gefasst
werden, um auch die Anwohnerbeitrage abrechnen zu konnen.

stadtaachen

Sandhauscehn
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 Die Schule muss dies bei Frau Dr. Kipper * -
LTERN

(FB 68/200) beantragen.

 Dann wird mit der Schule und den Eltern ein A LT EE T ELL E
Workshop gestartet

o

BITTE FREI HALTEN!

stadtaachen

Sandhauschen \
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Schleppkurven

S—
-
-
----------------------

Ergebnis der Gefahrdungsbeurteilung der Mallabfuhr:
Wenden ist nicht gefahrlos moglich, wegen Spielplatz und

SpielstraRe. Die Bereitstellung der Abfallbehalter bleibt deshalb stadtaachen
weiterhin am Beginn der Strale.

Sandhauschen 13 —
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wie die jetzige Nutzung
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adtaachen
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Sandhauschen 15 \ ———
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Beteiligung zur Ideensammlung fiir die Spielplatzgestaltung (FB 36)
bis zum Fruhjahr 2026

Sandhauschen
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Entwasserung

* Niederschlagswasser kann hier an dieser Stelle versickern
 Es wird ein Uberlauf angelegt, der die Mulde an den vorhandenen

Regenwasserkanal anschlief3t
 Dieser bekommt eine Ruckschlagklappe, damit bei Ruckstau im Kanal kein

Abwasser in die Mulde flieRen kann.
* \Wenn die Mulde Uberlaufen sollte, kann das Wasser uber die Fahrbahn bis zu B1

laufen und dann in die Grunflachen ablaufen.
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Laurentiusstralle

Geplant ist die Fallung der Baume beim Endausbau.
Wunsch ist die Erhaltung der beiden Baumstandorte

« Stadmme der Baume befinden sich im offentlichen = e
Raum. Die Biume fallen nicht unter die ’
Baumschutzsatzung.

 Die Hohenlage der Baumwurzeln ist sehr
ungunstig. Sie befinden sich 60-90 cm Uber dem
geplanten Gehwegniveau.

 Die Baume greifen stark in den zukinftigen
Gehweg ein. Es bedarf einer Beton-Einfassung, S S
um die Standorte zu halten. Die restliche
Gehwegbreite ist bei Erhalt der Baume 1,25 m
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Endausbau

Ende 2025

Fertigstellung der Ausflihrungsplanung

Mitte 2026 Ende 2026

Baubeginn Bauende
Bauzeit ca. 7 Monate
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Vielen Dank fur
lhre Aufmerksamkeit!
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Bilder Hausnr. 2-6
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Bilder Wendeflache
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Bilder Hausnr. 14-18
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