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Der Ausschuss fir Umwelt und Klimaschutz beschlie}t den Umweltbericht und empfiehlt dem
Planungsausschuss die Integration des Umweltberichtes in die Begriindung zur Offenlage der I. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 593 ,Hunefeldstralle / Hickelweg®.
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Finanzielle Auswirkungen:

JA NEIN
X
Investive Ansatz Fortgeschrieben | Ansatz 20xx | Fortgeschrieben |Gesamtbedarf| Gesamt-

Auswirkungen 20xx er Ansatz 20xx ff. er Ansatz 20xx ff. (alt) bedarf (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0

+ Verbesserung / 0 0

- Verschlechterung

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

konsumtive Ansatz Fortgeschrieben | Ansatz 20xx | Fortgeschrieben | Folge-kosten | Folge-kosten
Auswirkungen 20xx er Ansatz 20xx ff. er Ansatz 20xx ff. (alt) (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0
Personal-/
Sachaufwand 0 0 0 0 0
Abschreibungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0
Nerscscharing 0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden  ausreichende Deckung vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
Keine
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Klimarelevanz:

Bedeutung der MaBnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)
Zur Relevanz der MaRnahme fiir den Klimaschutz
Die MaRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X
Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:
gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X
Zur Relevanz der Mafinahme fiir die Klimafolgenanpassung
Die Manahme hat folgende Relevanz:
keine positiv negativ nicht eindeutig
X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die Manahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof® mehr als 770 t/ Jahr (Uber 1% des jéhrl. Einsparziels)

Die Erhéhung der CO,-Emissionen durch die Manahme ist (bei negativen Mafinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
groR mehr als 770 t/ Jahr (liber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusétzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
vollstandig

uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:

Der ca. 11,4 ha grofie Bebauungsplan Nr. 593 - HiinefeldstralRe / Hickelweg — aus dem Jahr 1974 soll in einem
ca. 2,45 ha groRen Bereich zwischen Hiinefeldstralle und Madrider Ring geéndert werden.

Ziel ist es, mit der Anderung die Mdglichkeit zu schaffen, im Bestand bereits gewerblich genutzte Fléchen
attraktiver zu gestalten und durch intensivere Nutzungsmdglichkeiten Betriebe an ihrem jetzigen Standort zu
halten bzw. zu erweitern.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 593 - HiinefeldstraRe / Hickelweg - soll im Bereich dieser
Anderung eine héhere Dichte im Gewerbegebiet ermdglicht werden. Zur Steuerung des Malkes der baulichen
Nutzung ist im Bebauungsplan bislang eine iiberbaubare Flache, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 sowie eine 4-geschossige Bauweise (V) festgesetzt. Die GFZ legt fest, wie
viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. Derzeit ermdglicht die GFZ
die Ausschopfung einer 4-geschossigen Bebauung nur in einem begrenzten Bereich. Durch die Streichung der
GFZ kann eine hohergeschossige Bebauung innerhalb der gesamten Uberbaubaren Flache erreicht werden.

In den letzten Jahren wurden in Bebauungsplanen keine Geschosszahlen mehr festgesetzt. Diese Festsetzung
steuert nicht die Hohe von Gebaude, da die Hohe einzelner Geschosse sehr unterschiedlich sein kann. Die
Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe ist sinnvoller, da so eine stadtebaulich gewlinschte
Hdéhenentwicklung erreicht werden kann. Aus diesem Grund soll die Geschosszahl (IV) gestrichen werden und
stattdessen eine maximale Gebaudehoéhe (220,5 m (.NHN) festgesetzt werden. Diese Hohe orientiert sich an der
stidwestlich angrenzenden 4- bis 6-geschossigen Wohnbebauung. Sie wird im Anderungsbereich Baukdrper mit
einer Hohe von bis zu ca. 19 m ermdglichen.

Nach § 1 Abs. 4 und § 1a BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
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beschrieben und bewertet werden. GemaR § 2a BauGB ist der Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begriindung dem Bebauungsplan hinzuzufiigen. In diesem sind die bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen. Da keine konkrete bauliche Planung vorliegt und der Bebauungsplan im Anderungsbereich wie
bisher unterschiedliche gewerbliche Nutzungen erlaubt, kénnen die Auswirkungen auf Ebene der Bauleitplanung
nur grob abgeschétzt werden und Hinweise flir weitere Untersuchungen auf der Ebene des
Bauantragsverfahrens gegeben werden.

Fir alle Schutzglter sind nach aktuellem Kenntnisstand keine erheblichen Auswirkungen durch die angestrebte
Anderung des BP 593 zu erwarten. Fiir die Schutzgiiter Luft und Klima (Mikroklima, Kaltluft, Lufthygiene) sowie
das Schutzgut Mensch (L&rm) sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in Abhangigkeit von der
konkreten Planung ggf. die Auswirkungen gutachterlich zu untersuchen (stadtklimatisches Gutachten,
Schallgutachten, lufthygienisches Gutachten).

Anlage/n:
1 - Umweltbericht_Aenderung_BP593 (6ffentlich)
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Fachbereich Klima und Umwelt Die Oberburgermeisterin Sta.dt a.a.Chen

Umweltbericht
Zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 593
-Huinefeldstrale / Hickelweg -

fiir den Bereich zwischen HiinefeldstraRe, Hickelweg und Madrider Ring im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zum Offenlagebeschluss

Lage des Plangebietes bzw. Anderungsbereiches
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 593 Entwurf des Umweltberichts zur 6ffentlichen Auslegung

-Hinefeldstrale / Hickelweg- Fassung vom 26.05.2025
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 593 Entwurf des Umweltberichts zur 6ffentlichen Auslegung
-Hunefeldstrale / Hickelweg- Fassung vom 26.05.2025

1. Einleitung

Nach § 1 Abs. 4 und § 1a BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung dem Bebauungsplan hinzuzuftigen.
In diesem sind die bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Fur den seit 1974 rechtskraftigen, insgesamt ca. 11,4 ha grolen Bebauungsplan Nr. 593 —HunefeldstralRe / Hickelweg — ist
eine Anderung auf einer Flache von ca. 2,45 ha vorgesehen. Ziel ist es, mit der Anderung die Maglichkeit zu schaffen, im
Bestand bereits gewerblich genutzte Flachen attraktiver zu gestalten und durch intensivere Nutzungsmaglichkeiten Betriebe
an ihrem jetzigen Standort zu halten bzw. zu erweitern.

1.1 Lage und Situation des Plangebiets

Der Anderungsbereich befindet sich zwischen der HiinefeldstraRe und dem Madrider Ring in der Gemarkung Forst. Er um-
fasstin der Flur 14 die Flurstlicke 1614, 2111, 2624, 3088 und teilweise die Flurstlicke 2346 und 2806. Das Plangebiet
(nachfolgend auch als Anderungsbereich bezeichnet) weist eine Fléche von etwa 2,45 ha auf und wird iiber den Hickelweg
im Osten und die HiinefeldstraRe im Westen erschlossen. Beide StraRen binden an den Freunder Weg an. Uber den Freun-
der Weg besteht ein Anschluss an den Madrider Ring, welcher stidlich des Plangebiets verlauft.

Aktuell sind die Grundstiicke mit groRen Gewerbe- und Lagerhallen sowie untergeordnet mit zwei- bis viergeschossigen
Birogebauden bebaut. Die Freiflachen zwischen und vor den Hallen und Biirogebauden sind tiberwiegend versiegelt. Sie
dienen in der Regel als Stellplatzflachen. Zur Hiinefeldstrale hin und zwischen den Hallen und Blirogebauden bestehen
vereinzelt Griinstrukturen. Die Grundstiicke im Anderungsbereich werden aktuell von verschiedenen Firmen nachgenutzt,
teilweise besteht Leerstand. Das gréRte Grundstiick innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich im stidlichen Plange-
biet und wird durch einen Autohandler genutzt. Nérdlich davon befindet sich die ehemalige Maschinenbaufirma Thouet
(Leerstand) und weitere Gewerbehallen bzw. Gebdude mit unterschiedlichen Nutzungen (u. a. Autowerkstatt, Spedition,
Versicherung).

Die Umgebung auBerhalb des Anderungsbereichs ist nordwestlich (jenseits der Hiinefeldstrae) durch weitere gewerbliche
Nutzungen und im Stdwesten durch Wohnbebauung in flinfgeschossiger Bauweise bzw. einer Gebaudehéhe von ca. 18 m
uber Strallenniveau (entspricht 220,2 m tGber Normalhéhennull (NHN)) mit Tiefgarage gepragt. Die umliegenden Freiflachen
dienen in der Regel als Stellplatzflachen bzw. Garagenhdfe. Im Bereich der Wohnbebauung bestehen vereinzelt auch Griin-
strukturen. Eine parkéhnliche Grinflache mit altem Baumbestand befindet sich stidwestlich des Plangebiets entlang der
HunefeldstraRe (inklusive Spielplatz und einem Bolzplatz). Eine schmale durch Gehdlzstrukturen gepréagte Grinflache be-
steht zudem zwischen dem Hickelweg und dem Madrider Ring. Der Madrider Ring ist im Bereich des Plangebiets vierspurig
ausgebaut.

1.2 Inhalt und Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 593

Vor dem Hintergrund des hohen Bedarfs an neuen Gewerbeflachen in Aachen bei begrenzten Flachenressourcen ist es
zwingend erforderlich, so sparsam wie mdglich mit den vorhandenen Flachen umzugehen. Durch die beabsichtigten Ande-
rungen zum MaR der baulichen Nutzung kénnen zukiinftig im Anderungsbereich Gebaude in einer groReren Hohe als bisher
errichtet werden. Es soll die Méglichkeit geschaffen werden, vorhandene bereits gewerblich genutzte Flachen stéarker zu
nutzen und Betriebe an ihrem jetzigen Standort zu erweitern, um sie an die aktuellen Bedlrfnisse anzupassen.

Der Bebauungsplan Nr. 593 aus dem Jahre 1974 entspricht in seiner heutigen Fassung nicht den Zielsetzungen und Hand-
lungsfeldern der Stadt Aachen. Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan flir einen Bereich mit gewerblich genutzten Fl&-
chen zwischen Hinefeldstralle und Hickelweg hinsichtlich des maximal zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung geéndert
werden. Demnach wird die maximal zul&ssige Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximal zulassige Anzahl der Vollge-
schosse (IV) gestrichen und stattdessen eine maximal zulassige Gebaudehdhe festgesetzt. Die zukiinftig zuldssige maximal
zuléssige Gebaudehdhe soll sich an den bestehenden Gebauden in der Umgebung (ca. 220,2 m tiber NHN = ca. 18 m Uber

3
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 593 Entwurf des Umweltberichts zur 6ffentlichen Auslegung
-Hunefeldstrale / Hickelweg- Fassung vom 26.05.2025

Stralkenniveau Hiinefeldstralie) orientieren. Alle weiteren bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 593 bleiben
in Kraft.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans Nr. 593 wird im Vollverfahren gemaR § 2 BauGB mit Umweltbericht erstellt.
Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich nur auf die geénderten Festsetzungen und die durch die Anderungen maglich
werdenden Auswirkungen auf die Schutzguter.

1.2.1 Planungsrechtliche Einbindung

Zur Bewertung der Auswirkungen der beabsichtigten Anderungen auf die Umweltbelange werden die einschlagigen Ge-
setze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und technischen Anleitungen herangezogen.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die Belange des Naturschutzes benannt, die im Rahmen der Umweltprtfung und der Ein-
griffsregelung als Schutzguter zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten sind.

Die fiir die Anderung des Bebauungsplans maBgeblichen Umweltschutzziele aus Fachgesetzen sowie Fachplénen werden
nachfolgend aufgeflhrt. Fir die Umweltpriifung nach Baugesetzbuch ist der Katalog der Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr.
7 maRgebend.

1.3 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Der derzeit gliltige Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt Region Aachen, verdffentlicht am 10. Juni
2003, stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die stidostlich angrenzende L260 Madrider Ring
wird als StraBe fiir den vorwiegend grofiraumigen Verkehr im Bestand dargestellt.

Derzeit befindet sich der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln in der Neuaufstellung, da vielfaltige Raumanspriiche
und geanderte gesetzliche Vorgaben eine Uberarbeitung notwendig gemacht haben. Im Rahmen der Neuaufstellung wurde
die Darstellung nicht geandert, die Flachen sind weiterhin als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt.

Flachennutzungsplan AACHEN*2030 (FNP AC*2030)

Der Anderungsbereich wird im FNP AACHEN*2030 (rechtswirksam seit 27.01.2022) volistandig als gewerbliche Bauflache
dargestellt und ist mit der Klimasignatur Beliiftungsbahn Stadtklima iiberlagert. Die vorliegende Anderung entspricht den
Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplans.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Aachen von 1988. Gegenwartig befindet sich
der Landschaftsplan in der Neuaufstellung. Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Landschaftsplans.

Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 593 fiir den Bereich Trierer Stralke — Zeppelinstrale — Freunder Weg und Hickelweg ist seit 1974
rechtskraftig. Er umfasst eine Gesamtflache von insgesamt etwa 11 ha und setzt nérdlich der Hiinefeldstralle mehrere allge-
meine Wohngebiete, Gewerbegebiete und ein Mischgebiet fest. In den allgemeinen Wohngebieten sind bis zu sieben Voll-
geschosse und eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von maximal 1,2 zulas-
sig. In dem Mischgebiet sind bis zu fiinf Vollgeschosse und eine GRZ von max. 0,4 und eine GFZ von max. 1,1 zulassig. In
den Gewerbegebieten sind bis zu vier Vollgeschosse und eine GRZ von max. 0,8 zuldssig. Die maximal zulassige Ge-
schossflachenzahl (GFZ) betragt hier max.1,6.

Fiir den Geltungsbereich der geplanten Anderung setzt der Bebauungsplan Nr. 593 ein Gewerbegebiet mit groRziigigen
Uberbaubaren Grundstiicksflachen fest. Fiir das Grundstiick des Autohandlers im Slidwesten ist ein gegliedertes Gewerbe-
gebiet festgesetzt. Hier dirfen sich nur Betriebe ansiedeln, die besondere Anforderungen an den Immissionsschutz fiir die
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 593 Entwurf des Umweltberichts zur 6ffentlichen Auslegung
-Hunefeldstrale / Hickelweg- Fassung vom 26.05.2025

benachbarten Wohnungen erfilllen. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen oder
der fir Garagen und Stellplatze bestimmten Bereiche zulassig. Der Bebauungsplan wurde weitestgehend umgesetzt.

1.3.1 Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Der Geltungsbereich der Anderung ist nicht als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Es finden sich keine dieser Na-
tura-2000-Gebiete im wirkungsrelevanten Umfeld des Plangebiets.

Das nachstgelegene FFH-Schutzgebiet ,Brander Wald* mit der Kennung DE-5203-310 liegt in ca. 4,2 km éstlicher Entfer-
nung. Erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets durch die geplante Anderung des Bebauungsplans
kénnen aufgrund der Entfernung der dazwischenliegenden Nutzungen ausgeschlossen werden.

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

Im Geltungsbereich der Anderung ist weder als nationales Schutzgebiet zum Natur- oder Landschaftsschutz festgesetzt,
noch grenzt das Plangebiet an ein solches. Die oben beschriebenen FFH-Gebiete sind zusatzlich als Naturschutzgebiete
ausgewiesen.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Aachen” mit der Kennung LSG-5102-0001 liegt in ca. 0,5 km stdlicher
Entfernung.

Schutzwiirdige Biotope

Im Geltungsbereich der Anderung befinden sich keine schutzwiirdigen Biotope gemaR Biotopkataster des Landesamtes fiir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV). Das néchstgelegene nach § 62 BNatSchG geschiitzte Biotop in ca.
0,5 km sudlicher Entfernung ist das Beverbachtal bei Beverau mit der Kennung BK-5202-038.

1.4  Bedarf an Grund und Boden / Versiegelungsgrad

Aktuell ist das Plangebiet gemal Abmessung im Luftbild bereits iberwiegend (ca. 80 %) versiegelt. Der rechtskraftige Be-
bauungsplan setzt fiir den Anderungsbereich ein Gewerbegebiet (GE) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 entspre-
chend der BauNVO 1970 fest. Die Bebauung wurde bereits umgesetzt. Mit der geplanten Anderung des Bebauungsplans
ergibt sich kein weiterer Bedarf an Grund und Boden, da die festgesetzte GRZ und die Gberbaubare Grundstlicksflache im
Geltungsbereich der Anderung nicht verandert werden.

1.5 Ziele des Umweltschutzes

Ziele des Umweltschutzes sind die Wahrung der Umwelt in ihrer Gesamtheit sowie der Schutzgliter Mensch, Tiere und
Pflanzen, Wasser, Boden zur Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen des Menschen, der Fauna und der Flora, FI&-
che, Landschaft, Kultur und Sachgiiter. Dabei sind die Schutzguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Zu-
dem sind die kulturellen Merkmale sowie die Sachguter im Auswirkungsbereich der Planung zu bewahren. Zur Bewertung
der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden dabei die einschlégigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Er-
lasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen herangezogen. Die zu berticksichtigenden Ziele des Umwelt-
schutzes werden den einzelnen Schutzgltern zugeordnet. Bei Veranderungen und Eingriffen in die Umwelt sind eine Ein-
griffsvermeidung und / oder -minderung zu prifen und mégliche Lésungen fiir einen Ausgleich aufzuzeigen.

Die Schutzgiiter werden im Rahmen der Umweltprifung untersucht und bewertet.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 593
-Hunefeldstrale / Hickelweg-

Entwurf des Umweltberichts zur 6ffentlichen Auslegung
Fassung vom 26.05.2025

Tabelle 1: Relevante Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und technische Anleitungen

Schutzgut Quelle Ziel
Mensch Baugesetzbuch Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
Larm (BauGB) der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen
Lichtimmissionen Bundes-Immissi- Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des Was-
Verschattung onsschutzgesetz sers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgter vor schadlichen
Luftschadstoffe (Luft- | (BImSchG) inklu- Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen hinsichtlich des
hygiene) sive der Verordnun- | Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belas-
Geriiche gen und Erlasse tigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Gefahrenschutz Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und &hnlichen Erscheinungen)
(elektromagnetische | TA Larm sowie DIN | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
Strahlung, Erschitte- | Normen zum welteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge
rungen) Schallschutz
Erholung DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
Mobilitat DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhiltnisse fiir die Bevdlkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung ins-
besondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Malinah-
men in Form von L&rmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll
RLS-19 Richtlinien fiir den Larmschutz an Straflen
VDI-Richtlinien VDI-Richtlinien 3726 (Schallschutz bei Gaststétten und Kegelbahnen)
und 3770 (Emissionskennwerte von Schallquellen)
Tiere, Pflanzen, bio- | Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
logische Vielfalt gesetz (BNatSchG) | bensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen

Europaische Vogel-
schutzrichtlinie
FFH-Richtlinie

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Re-
generationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgu-
ter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Le-
bensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt sowie die Vermeidung, Minderung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu berticksichtigen

Boden und Flache

Bundes-Boden-

Ziele des BBodSchG sind:

schutzgesetz e der nachhaltige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen
(BBodSchG) im Naturhaushalt, insbesondere als:
Landesboden- - Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
schutzgesetz NRW Bodenorganismen,
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,
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- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwir-
kungen (Grundwasserschutz),

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort

fur land- und forstwirtschaftliche sowie sonstige wirtschaftliche
und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung,

o Vorsorgeregelungen gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den,

o die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten.

(§ 1und § 2 Abs. 2, 3 BBodSchG)

Baugesetzbuch
(BauGB)

Sowie DIN Normen
zum Bodenschutz

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenent-
wicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme von Boden

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt sowie die Vermeidung, Minderung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu beriicksichtigen

Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und des
Oberirdische Gewas- | gesetz (WHG) Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere und deren Bewirtschaftung zum
ser Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-
Grundwasser gungen ihrer 6kologischen Funktionen. Beeintrachtigungen des Wasser-
Hochwasser haushaltes sind zu vermeiden und eine verantwortungsvolle Benutzung
des Schutzgutes wird gefordert. Veranderungen des Grundwasserkor-
pers durch Aufstauungen, Absenkungen oder Schadstoffeintrége sind
insbesondere in Wasserschutzgebieten zu vermeiden.
Landeswasserge- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren
setz (LWG NRW) Beeintrachtigungen, die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohle der Allgemeinheit, Nieder-
schlagswasser in besiedelten Bereichen sind vor Ort oder ortsnah zu ver-
sickern und in den Wasserkreislauf zurlickzufiihren.
Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Um-
(BauGB) weltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu bericksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf das Was-
ser. (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
Wasserschutzver- | Wasserschutzgebietsverordnung des zusténdigen Kreises / der zustandi-
ordnung gen Stadt/ Kommune
Klima Landschaftsgesetz | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung
Nordrhein-Westfa- | der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimati-
len (LGNW) schen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und als Grund-

lage fur seine Erholung
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Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Um-
(BauGB) weltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf das
Klima. (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
Luft Bundesimmissions- | Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
schutzgesetz (BIm- | sers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
SchG) inkl. Verord- | Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
nungen Entstehens von schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft durch Luftverunreinigungen). (§ 1 Abs. 1 & § 3 Abs. 1, 2 Blm-
SchG)
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt
Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Um-
(BauGB) weltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu berlicksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf Luft. (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
Landschaft Bundesnaturschutz- | Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Land-
Landschaftsbild gesetz (BNatSchG) | schaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Ortsbild Landesnaturschutz- | Menschen auch in der Verantwortung flir die kiinftigen Generationen im
gesetz Nord-rhein- | besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Westfalen Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur
(LNatSchG NRW) und Landschaft
Baugesetzbuch Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Land-
(BauGB) schaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in der Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft
Kultur- und Sachgii- | Denkmalschutzge- | Der Denkmalschutz dient dem Schutz von Kulturdenkmalen mit dem Ziel
ter setz Nordrhein- Kulturdenkmale nicht zu verfalschen, beschédigen, beintrachtigen oder
Westfalen (DSchG) | zu zerstéren und sie als Identifikationsstatten fir die Zukunft zu sichern.
Denkmaéler / Bodendenkmaéler sind zu schiitzen, zu pflegen und sinnvoll
zu nutzen. Sie sollten der Offentlichkeit zugénglich gemacht werden.
Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und
(BauGB) der Denkmalpflege bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere

auch die Sicherung erhaltenswerter Ortsteile, Straken und Platze von ge-
schichtlicher und kuinstlerischer Bedeutung sowie die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes.

2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

GemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden, enthalten. Zentrales Element der Umweltpriifung ist demzufolge eine Be-
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schreibung der Umweltauswirkungen. Hierzu gehdren eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Ba-
sisszenario) einschlieflich der Umweltmerkmale, die erheblich beeinflusst werden, und eine Prognose iiber die voraussicht-
liche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung, sowie eine Ubersicht iiber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiinrung der Planung.

Vorliegend betrachtet der Umweltbericht die méglichen Veranderungen des Umweltzustandes aufgrund der méglichen Aus-
wirkungen bedingt durch die geplante Anderung des Bebauungsplans. Da keine konkrete Planung vorliegt und auch keine
Minderungsmalinahmen auf der Bebauungsplanebene zum Tragen kommen, wurde die Gliederung gegentiber der Gblichen
Struktur vereinfacht. Auler der maximal zul&ssigen Bauhdhe in Kombination mit der Streichung der Geschossigkeit und der
GFZ werden keine neuen Festsetzungen getroffen. Die Baugrenzen und die GRZ bleiben unverandert. Belange wie Baum-
schutz, Larmschutz, Artenschutz und Klima sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu untersuchen.

21  Schutzgut Mensch

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB sind umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt sowie gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu berlcksichtigen.

Larm

Das Plangebiet ist im Bestand bereits durch Verkehrs- und Gewerbelarm betroffen. Der Verkehrslarm wirkt insbesondere
von der vierspurigen Stralke Madrider Ring auf das Plangebiet ein. Gewerbelédrm wird durch die bestehenden Betriebe im
Plangebiet und in der Umgebung emittiert. Der bestehende Bebauungsplan Nr. 593 setzt fiir den Anderungsbereich eine
Gliederung entsprechend der BauNVO von 1970 fest. Demnach sind innerhalb des stdlichen Teilbereichs nur Betriebe zu-
lassig, die besondere Anforderungen an den Immissionsschutz fir die benachbarten Wohnungen erflllen. Die festgesetzte
Gliederung wird durch die vorliegende Anderung nicht verandert, so dass durch die Anderungen keine Auswirkungen in Be-
zug auf Gewerbelarm zu erwarten sind.

Mit Umsetzung der Planung ist aufgrund der dann zulassigen Erweiterungsmdglichkeit der Bruttogeschossflachen eine Zu-
nahme des Verkehrs moglich. Das Stralennetz bleibt jedoch unverandert.

In Abhangigkeit von den zukiinftigen Nutzungen ist somit ein Anstieg des Verkehrsaufkommens in der Hlinefeldstralle még-
lich, insb. im Falle einer verkehrsintensiven Nutzung z.B. als Hochgarage. Im Rahmen des Angebotsbebauungsplans kén-
nen diese Nutzungen jedoch nicht vorhergesagt werden. Es ist auch zu berlcksichtigen, dass im Zuge der Erneuerung ggf.
alte Nutzungen entfallen. Die Auswirkungen sind im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens gutachterlich zu untersu-
chen.

Erholung und Freizeit

Im Anderungsgebiet befinden sich sowohl im Bestand als auch bei Durchfiihrung der Anderung keine Anlagen zur Erholung
oder Freizeitbeschéftigung.

Westlich vom Anderungsbereich, auf der gegeniiberliegenden Seite der HiinefeldstraRe, befinden sich ein Spielplatz und
ein Bolzplatz. Durch die Anderung wird keine Beeintrichtigung ausgeldst.

2.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Grundlage fir die Berlcksichtigung der Belange von Flora, Fauna und biologischer Vielfalt ergibt sich aus den Anforde-
rungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des BauGB sowie aus den Vorgaben des BNatSchG und des LNatSchG NRW. Die
Darstellungen von Landschaftsplénen o0.a. sind zu beriicksichtigen.

Tiere

Im Plangebiet und dem direkten Umfeld bestehen Vorbelastungen, die die Habitatqualitat insbesondere fiir stérempfindliche
Tierarten stark herabsetzen. Diese bestehen hauptsachlich in der intensiven Nutzung der umliegenden Stralten, dem hohen
Versiegelungsgrad des Gewerbegebiets und dessen nachtlicher Beleuchtung.
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Die Anderung des Bebauungsplans hat einen Angebotscharakter, somit liegt der Anderung kein spezielles Vorhaben zu-
grunde. Im Rahmen von Abriss und Neubauprojekten sind generell die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
beriicksichtigen. Entsprechend wird den artenschutzrechtlichen Belangen bei signifikanten Veranderungen im Plangebiet
Rechnung getragen. Auf Ebene der Anderung des Bebauungsplans sind keine speziellen MaRnahmen zum Schutz von
(planungsrelevanten) Arten erforderlich.

Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist zum grolRen Teil versiegelt bzw. darf aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans um bis zu 80 % tber-
baut werden. In einigen Randbereichen, z. B. entlang der Hiinefeldstralke oder zwischen den Grundstiicken befinden sich
wenige Gehdlzbestande.

Im Juni 2024 wurde vom Biiro ISR ein Baumkataster mit Bewertung der Vitalitat gemaR GALK fiir das , Thouet-GrundstUick"
und unmittelbar angrenzende Bereiche im Zentrum des Geltungsbereiches erstellt, da hier die Nutzung aufgegeben wurde.
Dabei wurden von Seiten des Baumgutachters von insgesamt 17 Baumen im Geltungsbereich nur 4 als erhaltenswert ein-
gestuft. Konkret handelt es sich um zwei Silberweiden an der Hiinefeldstralle und zwei Eschen im Grenzbereich zu dem
angrenzenden Autohandler, die nicht unter die Baumschutzsatzung fallen.

Die (brigen untersuchten Baume im Bereich des Thouet Grundstlicks sind nach Auffassung des Gutachters zum grofRen
Teil bereits starker geschadigt, insbesondere durch Eschentriebsterben oder durch starken Efeubewuchs oder befinden sich
auBerhalb des Anderungsbereiches. Die beiden erhaltenswerten Silberweiden liegen auBerhalb der (iberbaubaren Grund-
stlicksflache des rechtskraftigen Bebauungsplans.

Im stidlichen Teil des Plangebiets ist der Parkplatz des Audizentrums im Siiden und entlang der HiinefeldstralRe mit Laub-
gehdlzen eingerahmt. Diese Gehdlze befinden sich auflerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflache und setzen sich iiber-
wiegend aus Ahornbaumen zusammen.

Erhaltenswerte Pflanzen und Baume befinden sich somit insgesamt nur in wenigen Randbereichen des Anderungsgebiets,
insbesondere dort, wo der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 593 keine {iberbaubare Flache festsetzt. Mit der Anderung des
Bebauungsplans wird die iberbaubare Grundstiicksflache und die zulassige Uberbaubarkeit der Fliche nicht verandert.
Somit entstehen durch die geplanten Anderungen keine Auswirkungen.

Grundsatzlich stehen alle Baume unter Schutz, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen. Uber den Erhalt
einzelner Baume wird im Rahmen eines Bauantrages von Seiten FB36/402 flir das konkrete Vorhaben entschieden.

Die biologische Vielfalt des Gebiets ist aufgrund der starken anthropogenen Nutzung des Gelandes als duferst gering zu
betrachten. Durch die Anderung wird nicht mit einem Riickgang der biologischen Vielfalt im Plangebiet gerechnet. Nachtei-
lige Wirkungen auf die lokale biologische Vielfalt werden nicht erwartet.

2.3  Schutzgut Boden

Als bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes sind Boden mit ihren natlrlichen Funktionen Lebensgrundlage und Le-
bensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Bdden bendtigen Jahrtausende um sich aus dem Gestein
durch physikalische, chemische und biologische Verwitterungs- und Umwandlungsprozesse unter dem Einfluss von Klima
und Vegetation zu bilden und kénnen in nur wenigen Augenblicken zerstért oder geschadigt werden. Aufgrund der langsa-
men Bodenentwicklung sind solche Veranderungen praktisch irreversibel, so dass auf lange Sicht die nachhaltige Nutzung
und Verfligbarkeit von Bdden in Frage steht. Deshalb kommt dem Schutz des Bodens in seiner Funktion als Lebensgrund-
lage fiir kiinftige Generationen eine besondere Bedeutung zu (vorsorgender Bodenschutz).

Der Schutz von natirlichen Bodenfunktionen und Archivfunktionen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG) wird durch das Bundes-Boden-
schutzgesetz gesetzlich geregelt. Schadliche Bodenveranderungen (§ 2 Abs. 3 BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizufiihren. GeméaR § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
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Die Oberflache des Anderungsgebiets ist bereits im Bestand {iberwiegend durch Bebauung und Stellplatzflachen versiegelt.
Somit sind keine natiirlichen Bodenverhltnisse im Anderungsbereich zu erwarten. Eine besondere Schutzwiirdigkeit des
Bodens liegt nicht vor.

Im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen ist das gesamte Flurstlick 2806, das ehemalige Grundstlick der
Firma THOUET, als Verdachtsflache fiir umweltrelevante Schadstoffe unter der Kennzeichnung SBV 80 geflihrt.

Mit der Anderung des Bebauungsplans geht keine Anderung der GRZ oder der {iberbaubaren Grundstiicksflache einher.
Eine — (iber das bereits heute zuldssige Mal hinausgehende - Versiegelung und damit ein Einfluss auf die bodenkundlichen
Verhaltnisse kann somit ausgeschlossen werden.

Fiir den Fall, dass im Anderungsbereich eine Neubebauung angestrebt wird, ist Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen, dass die Prifwerte der BBodSchV fiir eine Nutzung als Industrie- und Gewerbegrundstlck nicht (iberschrit-
ten werden und sich keine Gefahrdung fiir die Wirkungspfade Boden — Mensch bzw. Boden -Wasser ergibt.

2.4  Schutzgut Flache

Flache ist eine begrenzte Ressource und unterliegt einem starken Nutzungsdruck durch steigende Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen und damit sinkenden Flachenangeboten fiir die Land- und Forstwirtschaft. Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist allge-
mein ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und anderen Mafinahmen zur Innenentwicklung anzustreben. Dabei ist eine Flacheninanspruch-
nahme nicht mit einer Versiegelung des Bodens gleichzusetzen, auch sonstige Nutzungen (z. B. Parks und Grunflachen /
Gartenflachen) stellen eine Inanspruchnahme von Flachen dar.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist fiir den Anderungsbereich ein Gewerbegebiet (GE) aus. Zudem ist eine Grundflé-
chenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich im Bestand groRe Gewerbe- und La-
gerhallen sowie zwei- bis viergeschossige Blirogebéude und versiegelte Stellplatzflachen. Bei dem Plangebiet handelt es
sich somit um eine Flache, die bereits anthropogen tberpragt sowie iberwiegend bebaut und versiegelt ist. Teile der Flache
sind mit Altablagerungen belastet. Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine Flachen neu in Anspruch ge-
nommen.

Vor dem Hintergrund des hohen Bedarfs an neuen Gewerbeflachen in Aachen bei begrenzten Flachenressourcen ist es
zwingend erforderlich, so sparsam wie méglich mit den vorhandenen Flachen umzugehen. Durch die Anderung soll die
Méglichkeit geschaffen werden, vorhandene bereits gewerblich genutzte Flachen starker zu nutzen. Die Anderung sorgt
dafr, dass bislang nicht genutzte Flachen geschont werden kénnen, da sich die Betriebe an dem bisherigen Standort er-
weitern kdnnen.

2.5 Schutzgut Wasser

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist Wasser ein Schutzgut, ebenso sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Abwasser und Trink-
wasser Belange, die in der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind. Das Wasserhaushaltsgesetz regelt als Rahmengesetz
neben den Bewirtschaftungsgrundsatzen fur Gewasser und dem allgemeinen Besorgnisgrundsatz flir die Benutzung von
Gewassern inshesondere die Genehmigungstatbestande fiir bestimmte Gewasserbenutzungen sowie die Rahmenbedin-
gungen fir die ordnungsgemafe Abwasserbehandlung. Mallgebend fiir die Bauleitplanung ist das Landeswassergesetz,
das Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser formuliert. Nach § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW ist
Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachengewés-
ser einzuleiten. Da die Grundstiicke im Plangebiet nicht erstmalig bebaut werden, besteht fir diese eine entsprechende
Pflicht nicht. Die Niederschlagsentwasserung erfolgt in Bestand und Planung tber das vorhandene Kanalnetz.

Das Anderungsgebiet liegt, gemaR Hochwassergefahrenkarten des Landes NRWs, weder in einem Hochwasserrisikogebiet
noch in einem Uberschwemmungsgebiet. Das Plangebiet ist bereits zum GroBteil versiegelt. Durch die Anderung sind keine
Auswirkungen in Bezug auf Hochwasser zu erwarten.
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Im Zuge des Klimawandels nehmen Extremwetterereignisse wie Starkregen und damit einhergehende Uberflutungen immer
mehr zu. Um die Gefahren durch Starkregen zu identifizieren, wurde vom Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (BKG)
eine Hinweiskarte fir Starkregengefahren (Starkregenkarte NRW) erstellt. Die Starkregengefahrenkarte zeigt, dass es an
verschiedenen Stellen im Anderungsbereich im Bereich von Senken zu Uberflutungen bei einem Starkregenereignis kommt.
Bei einem auflergewdhnlichen Ereignis (100-jahriges Ereignis) werden Uberwiegend Wassertiefen bis zu 0,3 m erreicht.
Etwas groRere Ansammlungen entstehen im Bereich der Parkplatze und Grinflachen. Lediglich in kleinen Bereichen direkt
an den nordlichen Gebauden werden Wassertiefen bis zu 2 m erreicht. Bei einem extremen Ereignis (Niederschlag

100 mm/h) nehmen die iiberfluteten Bereiche zu, bei den Wassertiefen sind keine Anderungen zu verzeichnen. Das Regen-
wasser fliet aufgrund der Topographie von Siiden in Richtung Norden. FlieBgeschwindigkeiten des Regenwassers kénnen
auf der Hiinefeldstralte mit bis zu 0,5 m/s, von Siid-Westen in Richtung Nord-Osten flieRend, bei beiden Ereignissen er-
reicht werden. Im Rahmen von ggf. geplanten Neubebauungen kann es zu einer veranderten Modellierung der Oberflachen
und somit zu einer Beeinflussung der Betroffenheit durch Starkregen kommen. Grundsatzlich ist die Neuplanung von Ge-
bauden bereits nach dem bestehenden Baurecht zulassig. Das Mal der zulassigen Bebauung (liberbaubare GrundstUicks-
flache und GRZ) wird nicht erweitert.

Durch die Anderungen des Bebauungsplans ergeben sich somit keine Auswirkungen auf die Starkregenvorsorge.

2.6  Schutzguter Luft und Klima, Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) und h) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die Auswirkungen auf das Klima und die
Luft zu beriicksichtigen. Ubergeordnetes Ziel ist es, klimadkologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, Kii-
matische Belliftungsraume aufzuwerten, lufthygienische Belastungen zu reduzieren und das Entstehen lufthygienisch prob-
lematischer Situationen zu vermeiden.

Klima und Energie

Das Plangebiet liegt im atlantisch gepragten Klimaraum, was sich in milden Wintern und mafig warmen Sommern wider-
spiegelt. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 10 bis 11°C, die Jahresniederschlage betragen im langjahrigen Mittel
rund 800 mm (Klimanormalperiode 1991-2020).

Gemal’ dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen, Plan 4 — Gesamtkarte Stadtklima (2014), das der Vorbereitung
zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans diente, liegt der Geltungsbereich der Anderung innerhalb einer groRraumigen
Kaltluftbahn innerhalb von Bebauung und auflerhalb bzw. stiddstlich des klimatisch —lufthygienisch besonders belasteten
Aachener Talkessels. Die Kaltluftstrdmung verlauft hier von Siiden aus dem Beverbachtal Gber den Madrider Ring u. a. (iber
Teile des sudlichen Plangebiets in Richtung Norden Uber eine Breite von mindestens ca. 600 m und wurde entsprechend
als Planungshinweis in den Flachennutzungsplan aufgenommen (siehe Kapitel 1.3). Innerhalb dieses Bereiches sollen Neu-
ausweisungen von Bauflachen im FNP nur unter der MaRgabe erfolgen, dass keine erhebliche Verschlechterung der Kalt-
luftstrdme resultiert und die Bellftungsfunktion erhalten bleibt. Vorliegend handelt es sich nicht um eine Neuausweisung von
Flachen. Vielmehr sind die Flachen bereits bebaut und die Uberbaubare Flache wird nicht vergroRert. Insofern entsteht hin-
sichtlich der Versiegelung und Uberbauung keine Verschlechterung gegeniiber dem Bestand und die Gehélzbesténde an
den Réndern bleiben erhalten.

Durch mehr héhere Geb&ude sind Frischluftbarrieren zumindest wahrscheinlicher. Die Uberbaubare Grundstiicksflache und
das stdlich angrenzende Wohngebiet werden nicht verandert. Somit kann in den Randbereichen, wo sich auch Grinstruktu-
ren befinden und erhalten bleiben (Randstreifen zwischen Gewerbe und Wohnbebauung), nach wie vor ungehindert Kaltluft
einstrémen. Allerdings wird ein Uberstrdmen von Kaltluft bei mehr groReren Gebauden méglicherweise verhindert, die Be-
ltiftung der nérdlich gelegenen Gebiete wird hierdurch tendenziell verschlechtert. Jedoch sind auch bereits im Bestand vier-
geschossige Gebaude grundsétzlich an jeder Stelle der grolRziigigen iberbaubaren Grundstticksflache méglich.

Méglicherweise wird infolge einer groReren Baumasse, welche durch die Anderung maglich wird, eine starkere Aufheizung
des Gebiets zu erwarten sein. Zudem werden keine Griinflachen geschaffen und sind im Bestand kaum vorhanden. Die

12

17 von 22 in Zusammenstellung



1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 593 Entwurf des Umweltberichts zur 6ffentlichen Auslegung
-Hunefeldstrale / Hickelweg- Fassung vom 26.05.2025

thermische Belastung, die bereits jetzt tagsuber stark ist (PET > 35-41°C) wird somit voraussichtlich zumindest nicht ver-
bessert. Mikroklimatische Auswirkungen sind ggf. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch Simulationen zu un-
tersuchen und zu bewerten. Zu beriicksichtigen ist in diesem Zusammenhang auch, dass es nicht zu gréleren Versiegelun-
gen kommen wird als im Bestand, dass neue Gebaude ggf. mit Dachbegriinung ausgestattet werden bzw. energetisch bes-
ser gebaut werden und dass Gehdlzstrukturen in den Randbereichen erhalten werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird eine Neubebauung im Anderungsbereich attraktiver als bisher. Fiir den Fall,
dass alte Gebaude durch neue Gebaude ersetzt werden, ist von positiven Effekten fir das Klima auszugehen, da die neuen
Gebaude den Vorschriften des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) entsprechen miissen. Darliber hinaus kommen bei neuen
Gebauden die Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen und die Vorgaben der Landesbauordnung zu Dachflachen-
solaranlagen zum Tragen, wodurch positive Auswirkungen auf das Lokalklima und den Klimaschutz zu erwarten sind.

Lufthygiene

Im Bestand ist durch die Lage des Plangebiets an der vierspurigen Hauptverkehrsstralle Madrider Ring von einer starkeren
lufthygienischen Belastung, insbesondere durch Feinstaub und Stickstoffdioxid, auszugehen. In naherem Umkreis des Plan-
gebiets befindet sich keine Messstation fir Luftqualitét. Die ndchste Messstelle befindet sich in ca. 2 km westlicher Entfer-
nung, somit sind Aussagen zur genauen Luftqualitdt im Plangebiet nicht méglich. Durch seine Lage im Siedlungsbereich
kann die lufthygienische Situation als vorbelastet beschrieben werden.

Durch die mit den geplanten Anderungen verbundene erhéhte bauliche Ausnutzbarkeit entstehen voraussichtlich mehr ge-
werbliche Bruttogeschossflachen. Hierdurch kann es zu mehr Verkehren kommen so dass mit einer Erhdhung der lufthygie-
nischen Verunreinigungen aus dem Stralenverkehr zu rechnen ist. Insbesondere bei der Errichtung eines Parkhauses ist
von einer Verschlechterung der Luftqualitat auszugehen. Jedoch sind zum jetzigen Zeitpunkt die kiinftigen Nutzungen un-
klar und alte Nutzungen kénnen entfallen. Daher ist die lufthygienische Belastung ggf. im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu untersuchen. Zu berticksichtigen ist auch dass das Strallennetz unverandert bleibt.

Die Auswirkungen durch die Anderung des Bebauungsplans auf die Schutzgiter Luft, Klima und Energie werden als nicht
erheblich eingestuft.

2.7 Schutzgut Landschaft mit Landschafts- und Ortsbild

Die Grundlage fiir die BerUcksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut ergibt sich aus den Anforderungen des § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Abs. 2 und 3 des BauGB sowie aus den Vorgaben des BNatSchG und des LNatSchG NRW.
Themenfelder des Schutzgutes Landschaft sind die Eigenart, Vielfalt und Schénheit der Landschaft, Landschaftsbild, Land-
schaftszerschneidung, Zersiedelung, naturnahe Landschaftsraume.

Aktuell ist der Anderungsbereich mit groRen Gewerbe- und Lagerhallen sowie mit zwei- bis viergeschossigen Biirogebéu-
den bereits bebaut. Die Freiflaichen zwischen und vor den Hallen und Biirogebauden sind tiberwiegend versiegelt und die-
nen in der Regel als Stellplatzflachen. Insgesamt ist das Ortsbild von Gewerbehallen und Stellplatzflachen geprégt.

Da aufgrund der geplanten Anderung des Bebauungsplans mehr Gebéude in der festgesetzten maximal zuldssigen Gebau-
dehdhe gebaut werden diirfen, und im Anderungsbereich eine deutlich groRere Gebaudemasse méglich wird, kann sich das
Ortsbild verandern. Erkléartes stadtebauliches Ziel ist eine bessere Ausnutzung der vorhandenen Gewerbeflachen. Die maxi-
mal (iberbaubare Grundstiicksflache &ndert sich jedoch nicht. Durch die Anderung wird eine Neuplanung fiir Grundstiicksei-
genttimer attraktiver und neue Entwicklungen sollen angestoRRen werden.

2.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Denkmalbereichs der Innenstadt sowie auBerhalb einer Kulturlandschaft und einer ar-
chéologisch bedeutsamen Landschaft. Im Plangebiet sind auRerdem keine Bodendenkmaler bekannt. Im Plangebiet befin-
den sich keine Baudenkmaler. Innerhalb des Plangebiets sind keine kulturtypischen oder regionaltypischen Belange betrof-
fen.
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29 Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die im Umweltbericht behandelte schutzgut-
bezogene Betrachtung der einzelnen Umweltaspekte bertlicksichtigt bereits mdgliche Wechselwirkungen und die sich dar-
aus ergebenden Auswirkungen. Die Wechselwirkungen kénnen lediglich qualitativ beschrieben werden. Die Bewertung der
Schutzguter hat gezeigt, dass keine Erheblichkeit fiir die einzelnen Schutzgter vorliegt.
Im Folgenden werden die Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern aufgefiihrt, die sich aus Auswirkungen oder Mal3-
nahmen ergeben kénnen oder ergeben:
e Eine Ermdglichung von mehr héheren Gebauden als bisher beeinflusst ggf. das Kleinklima durch Wirkung auf die
Windgeschwindigkeit und -richtung sowie Verschattung und thermische Belastung. Allerdings drfen auch jetzt
schon im gesamten Bereich der iberbaubaren Grundstiicksflache max. viergeschossige Gebaude gebaut werden.

Die Aufzahlung der Wechselwirkungen ist nicht abschlieBend und kann dies angesichts der Vernetzung des Okosystems
auch nicht sein. Jedoch wurde festgestellt, dass es keine erhebliche Betroffenheiten gibt.

Insgesamt ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen der Schutzgi-
ter, die die Schwelle der Erheblichkeit tiberschreiten, bei Realisierung der geplanten Anderung nicht zu erwarten.

3. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
3.1 Bei Durchfiihrung des Planverfahrens

Mit der Durchfiihrung der Anderung kénnen mehr héhere Gebéude im Plangebiet errichtet werden. Die (iberbaubare Grund-
stlicksflache wird im Vergleich zum bestehenden Baurecht nicht verandert, somit wird die Freihaltung und Begrlinung der
Randbereiche erhalten. Da die Kaltluftstrome aktuell bereits durch bestehende oder bereits zulassige Gebaude stark abge-
bremst werden und da sich sudlich des Gebiets ebenfalls schon hohe Gebaude befinden, sind keine erheblich negativen
Wirkungen auf den Kaltluftstrom zu erwarten. Da sich die Anderung nur auf die Hohe der Gebaude bezieht, sind ebenfalls
keine Auswirkungen auf Boden und Wasser zu erwarten.

3.2  Nullvariante

Bei einer Nichtdurchflihrung der Planung bliebe der Gebdudebestand zunachst in der bisherigen Form erhalten. Die vorhan-
dene Bebauung ist jedoch tberwiegend veraltet und steht teilweise leer. Eine Umnutzung gestaltet sich schwierig. In Zu-
kunft konnte das Gewerbegebiet daher zunehmend verfallen und an Attraktivitat und Nutzen verlieren. Allerdings ware wei-
terhin eine gewerbliche Nutzung unter Ausnutzungen der aktuellen Festsetzungen des Bebauungsplans méglich.

4, Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine erneuten Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase
im Vergleich zum bestehenden Baurecht.

5. Sicherheit/Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf Risiken fiir die
menschliche Gesundheit. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
gingen Hinweise zu den Themen Kampfmittel, ErschlieRung und Straenverkehr, Kriminalprévention, Infrastruktur und
Bergwerksbewillungsfelder ein. Da das Gebiet bereits bebaut ist und der bestehende Bebauungsplan in Kraft bleibt und ent-
sprechend Neubebauung zulésst, erfolgt die Berticksichtigung ggf. im Rahmen der Umsetzung von Neubauplanungen.
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6. Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber dem Klimawandel bzw. Anpassung an den Klimawandel

Gemal § 1a Abs. 5 Nr. 5 BauGB ist den ,Erforderissen des Klimaschutzes® im Rahmen der Bauleitplanung Rechnung zu
tragen. Dabei sind sowohl MalRnahmen zu berticksichtigen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch Ma3nahmen,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Zu bertcksichtigen sind die Auswirkungen auf das Globalklima, Auswirkun-
gen auf das Lokalklima sowie Vorbelastungen, klimadkologische Ausgleichsraume und der Erhalt von Luftleitbahnen. Klima-
tische Belastungsraume sind aufzuwerten und stadtklimatisch problematische Situationen zu vermeiden.

Infolge des Klimawandels sind insbesondere haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit hdheren Temperaturen,
haufigere und langer andauernde Trockenperioden und héufigere und intensivere Starkregenereignisse sowie Stlirme zu
bertcksichtigen. Um der zuséatzlichen thermischen Belastung durch den Klimawandel entgegenzuwirken, sind Malnahmen,
die zur Verbesserung der klimatischen Situation im Plangebiet beitragen, festzulegen und umzusetzen, z. B. durch entspre-
chende griinordnerische Mallnahmen.

Das Plangebiet ist derzeit bereits Uberwiegend versiegelt und bebaut. Das anfallende Niederschlagswasser wird in das be-
stehende Kanalnetz geleitet bzw. versickert nattrlich in den vorhandenen Grinflachen. Bei Starkregenereignissen konnen
sich im Bereich der geplanten Anderung Wasseransammlungen {iberwiegend mit einer Tiefe bis zu 30 cm ergeben, punktu-
ell auch bis zu 2 m.

Durch die mdgliche Errichtung von mehr héheren Gebauden kann es ggf. zu einer Verringerung des aus Sliden kommen-
den Kaltluftstroms kommen. Da bereits im Istzustand eine Abbremsung durch die bestehenden Gebaude im Anderungsbe-
reich sowie sudlich davon erreicht wird, ist die Auswirkung auf angrenzende Gebiete als gering zu bezeichnen, zumal in den
begrinten Randbereichen, welche erhalten bleiben, auch in Zukunft Kaltluft durchstromen kann. Im Plangebiet selbst kann
die thermische Belastung durch die mdgliche grolere Gebdudemasse, vor allem nachts zunehmen. Im Hinblick auf Starkre-
gen andert sich durch die Zulassigkeit von mehr hoheren Gebduden nichts, da die GRZ und die Uberbaubare Grundstticks-
flache nicht gedndert wird.

6.1 MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 593 setzt keine konkreten MaRnahmen zur Anpassung an die Folgen des Klima-
wandels fest. Eine negative Auswirkung auf das Mikroklima ist durch die infolge der Anderung mdglich werdende gréRere
Baumasse nicht auszuschlieRen. Diese Auswirkungen (thermische Belastung, Anderung der Durchliiftung) werden ggf. im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gutachterlich zu untersuchen sein. Positive Auswirkungen auf die Klimafolgen-
anpassung sind dadurch zu erwarten, dass bei Neubauten im Anderungsbereich erstmalig die Griin- und Gestaltungssat-
zung zur Anwendung kommt. Dies gilt auch fiir die zum Tragen kommenden Regelungen der Landesbauordnung zur Errich-
tung von Solaranlagen auf den Dachflachen, welche bei Neubauten zu erstellen sind. Im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens kommt die Baumschutzsatzung zur Anwendung, wodurch ein Teil der vorhandenen Baume geschutzt ist.

1. Monitoring

Nachteilige erhebliche Umwelteinwirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bekannt wer-
den und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwagung sein konnten, kénnen, da die Stadt Aachen
derzeit kein umfassendes Umweltliberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt, nicht permanent iberwacht und er-
fasst werden. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehdrden bzw. der Biirger*innen
uber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

Die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt durch die Durchfiihrung der Planung werden daher im Rahmen der allgemei-
nen Umweltiberwachung unter Einbeziehung von Fachbehérden tberprift. Hierbei ist der Austausch von relevanten Infor-
mationen zwischen den Fachbehérden und der Stadt gewéhrleistet. Sollten unerwartete Umweltauswirkungen auftreten,
werden diese friihzeitig ermittelt und es wird ihnen mit geeigneten MalRnahmen entgegengewirkt.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Vor dem Hintergrund des hohen Bedarfs an neuen Gewerbeflachen in Aachen bei begrenzten Flachenressourcen ist es
zwingend erforderlich, so sparsam wie méglich mit den vorhandenen Flachen umzugehen. Mit der Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 593 konnen zukunftig mehr Gebaude in einer groReren Hohe errichtet werden und es wird die Moglichkeit
geschaffen, vorhandene bereits gewerblich genutzte Flachen starker zu nutzen und Betriebe an ihrem jetzigen Standort zu
erweitern, um sie an die aktuellen BedUrfnisse anzupassen.

Hierzu wird im Anderungsbereich die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximal zulassige Anzahl der
Vollgeschosse (IV) gestrichen und stattdessen eine maximal zulassige Gebaudehdhe festgesetzt. Alle weiteren bestehen-
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 593 bleiben in Kraft.

Die Gliederung der einzelnen Schutzgiter im Umweltbericht dient dazu, die umweltschitzenden Belange der Planung als
Bestandteil des Abwagungsmaterials aufzubereiten. Der Umweltbericht enthalt eine Beschreibung und Bewertung der Aus-
wirkungen der Planung auf die nachfolgend aufgelisteten Schutzgter sowie der Wechselwirkungen zwischen diesen
Schutzgltern:

In der Umweltpriifung untersuchte Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 7 Nr. 6 BauGB
Schutzgut Ergebnis
Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt > keine erheblichen Umweltauswirkungen
Boden/Fliche > keine erhebliche Umweltauswirkungen, der Altlastenver-
dacht muss im Baugenehmigungsverfahren geklart werden
Wasser > keine erheblichen Umweltauswirkungen
> keine erheblichen Umweltauswirkungen; mikroklimati-
Klima / Luft sche sowie lufthygienische Auswirkungen ggf. in Bauge-
nehmigungsverfahren zu untersuchen.
Landschaft / Stadtbild > keine erheblichen Umweltauswirkungen
> keine erheblichen Umweltauswirkungen; Larmbelastung
Mensch . .
in Baugenehmigungsverfahren zu untersuchen.
Kultur- und Sachgiiter > nicht betroffen
Wechselwirkungen > keine unvermeidbaren Wechselwirkungen zu erwarten

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine iiber den bereits bebauten Bereich hinausgehende Eingriffe ermdg-
licht. Insgesamt sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter als nicht erheblich zu bewerten.

9. Quellen

Als Grundlage des Umweltberichtes dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB (Baugesetzbuch). Der Um-
weltbericht ist damit Bestandteil der Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans.

Der Umweltbericht begriindet sich auf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 593 -HiinefeldstraRe / Hickelweg- und den
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen, auf iibergeordneten Planwerken und
Untersuchungen

e Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2015

o Neuaufstellung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Kéin, Stand 2021

e  Flachennutzungsplan AACHEN*2030, Stand Januar 2022

e Masterplan Aachen*2030, Stand Dezember 2012

e Landschaftsplan der Stadt Aachen, Stand 1988

o Entwurf des Landschaftsplans der Stadt Aachen, Stand 2024

e gesamtstadtisches Klimagutachten Aachen, Geographisches Institut der RWTH Aachen, Stand 2000
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o Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft (2006)
o Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden (2013)

auf Fachinformationssystemen
e  Geoportal der Stadt Aachen
o  Geoportal des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen
o  Geoportal der Bezirksregierung Kéln

10.  Zusétzliche Angaben

Die Angaben und Bewertungen im Umweltbericht beruhen sowohl auf allgemein bei der Stadt Aachen vorliegenden Umwel-
tinformationen, auf Erfahrungswerten und Abschatzungen und sind in rein verbal-argumentativer Form beschrieben worden.
Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke werden in den jeweiligen Kapiteln dieses Umweltberichtes bzw. in
den zugrundeliegenden Gutachten erldutert. Unter Punkt 9 werden die flir das Plangebiet relevanten Gutachten und Quellen
aufgelistet.

Bei der Zusammenstellung der Angaben flr die Umweltprifung sind im vorliegenden Bauleitplanverfahren keine techni-
schen oder inhaltlichen Schwierigkeiten aufgetreten.
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