Die Oberblrgermeisterin Sta.dt a.a.Cher!

Vorlagenummer: FB 61/1087/WP18
Offentlichkeitsstatus: offentlich
Datum: 27.05.2025

. Anderung Bebauungsplan Nr. 593 - HiinefeldstraRe / Hickelweg -; hier:

- Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
(1) BauGB;

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (1)
BauGB;

- Anderungsbeschluss und Beschluss iiber die Veréffentlichung im
Internet sowie die offentliche Auslegung

Vorlageart: Entscheidungsvorlage
Federfiihrende Dienststelle: FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung
Beteiligte Dienststellen:

Verfasst von: DEZ IIl, FB 61/400

Ziele: nicht eindeutige Klimarelevanz

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
02.07.2025  Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhérung/Empfehlung
03.07.2025  Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behdrden gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht beriicksichtigt werden konnten,
zurlickzuweisen.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 2 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs.8
BauGB die Anderung und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die Verdffentlichung im Internet sowie zusétzlich die
offentliche Auslegung der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 593 - HiinefeldstraRe / Hickelweg - in der
vorgelegten Fassung zu beschliefen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung (iber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 und der Behdrden geman § 4 Abs.1 BauGB zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht beriicksichtigt werden konnten,
zurlickzuweisen.

Er beschlieBt gemaR § 2 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB die Anderung und gemaR § 3 Abs. 2
BauGB die Verdffentlichung im Internet sowie zusétzlich die 6ffentliche Auslegung der |. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 593 - HiinefeldstraRe / Hickelweg - in der vorgelegten Fassung.
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Finanzielle Auswirkungen:

JA NEIN
X
Investive Ansatz Fortgeschrieben | Ansatz 20xx | Fortgeschrieben |Gesamtbedarf| Gesamt-

Auswirkungen 20xx er Ansatz 20xx ff. er Ansatz 20xx ff. (alt) bedarf (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0

+ Verbesserung / 0 0

- Verschlechterung

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

konsumtive Ansatz Fortgeschrieben | Ansatz 20xx | Fortgeschrieben | Folge-kosten | Folge-kosten
Auswirkungen 20xx er Ansatz 20xx ff. er Ansatz 20xx ff. (alt) (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0
Personal-/
Sachaufwand 0 0 0 0 0
Abschreibungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0
Nerscscharing 0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden  ausreichende Deckung vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
Keine
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Klimarelevanz:

Bedeutung der MaBnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)
Zur Relevanz der MaRnahme fiir den Klimaschutz
Die MaRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X
Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:
gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X
Zur Relevanz der Mafinahme fiir die Klimafolgenanpassung
Die Manahme hat folgende Relevanz:
keine positiv negativ nicht eindeutig
X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die Manahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof® mehr als 770 t/ Jahr (Uber 1% des jéhrl. Einsparziels)

Die Erhéhung der CO,-Emissionen durch die Manahme ist (bei negativen Mafinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
groR mehr als 770 t/ Jahr (liber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusétzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
vollstandig

uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

X| nicht bekannt
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Erlauterungen:

L i\ndgrung Bebauungsplan Nr. 593 - Hiinefeldstrafe / Hickelweg -
hier: Anderungsbeschluss und Beschluss liber die Verdffentlichung im Internet sowie die 6ffentliche

Auslegung

1. Anlass und bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Im Zusammenhang mit der zwischen Freunder Weg und Eisenbahnweg geplanten Entwicklung des ehemaligen
Hutchinson-Areals soll auch das sogenannte Thouet-Grundstlick an der Hiinefeldstrale einer neuen Nutzung
zugefiihrt werden. Geplant ist hier der Neubau eines Biiro- / Gewerbeobjektes mit angegliedertem Parkhaus bzw.
Quartiersgarage. Die Festsetzungen des hier bestehenden Bebauungsplanes Nr. 593 stehen im Bereich
zwischen Hiinefeldstrake und Madrider Ring der angestrebten Nachverdichtung entgegen.

Dariiber hinaus wurde bereits im Februar 2021 die Verwaltung im Rahmen eines Ratsantrages beauftragt, einen
standardisierten Prozess zur vertikalen Nachverdichtung von Neubauten im gewerblichen Bereich und im Sektor
der Nahversorgung zu entwickeln. 2022 erfolgte der Beschluss, bei zukiinftigen Bauleitplénen entsprechende
MaBnahmen umzusetzen.

Aus diesem Anlass sollen die Festsetzungen, die einer Nachverdichtung entgegenstehen, geéndert werden.

Die Programmberatung im Planungsausschuss erfolgte am 29.08.2024, im Bezirk Aachen Mitte am 25.09.2024.

2. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 25.10.2024 bis 26.11.2024 stattgefunden. Zum
Anhdrungstermin, der gemeinsam mit der Beteiligung zum Bebauungsplan - Freunder weg / Zeppelinstrale - am
28.10.2024 erfolgte, waren ca. 16 Burger*innen erschienen.

Hauptthema fiir die Anwesenden war das Planverfahren im Bereich des Freunder Wegs (ehemaliges Hutchinson
Areal).

Zum Bereich der I. Anderung Bebauungsplan 593 wurde lediglich nachgefragt, in welchem Zusammenhang beide
Planverfahren stehen. Es wurde hierzu mitgeteilt, dass es sich um zwei voneinander unabhangige Verfahren
handelt, jedoch die Uberlegung besteht, gegebenenfalls einen Teil des Stellplatznachweises am Freunder Weg
im Anderungsbereich nachzuweisen, z.B. in einer Quartiersgarage.

Weitere schriftliche Eingaben erfolgten nicht.

Die Niederschrift iiber die Offentlichkeitsbeteiligung ist der Vorlage als Anlage beigefiigt.

3. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB

Parallel wurden 18 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt, davon haben 8
Behorden eine Stellungnahme abgegeben. 3 Schreiben enthielten lediglich Hinweise, Mitteilungen oder positive
Stellungnahmen und sind nicht abwagungsrelevant.

Die Eingaben der Behdrden sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu werden nun in Tabellenform erstellt.
Diese Abwagungstabelle sowie die Originalschreiben der Behdrden sind der Vorlage als Anlage beigefiigt.

Die Eingaben filhrten nicht zu einer Anderung der Planung, es wurden lediglich Hinweise in die schriftlichen
Festsetzungen aufgenommen (Kampfmittel, Kriminalpravention).

4, Klimanotstand

Der Schutz der Atmosphére durch eine drastische Reduktion der Emission schadlicher Klimagase sowie die
Anpassungsstrategien an die Folgen des stattfindenden Klimawandels sind Herausforderungen, denen sich die
Kommunen stellen und bei jedem Vorhaben CO2- Einsparungen sowie Anpassungen an den Klimawandel priifen
und festlegen missen. Als erstes Hilfsmittel hat der Planungsausschuss die Anwendung der stadtischen Klima-
Checkliste beschlossen. Diese Liste wurde bereits beim Aufstellungsbeschluss angewendet, um die
grundséatzlichen klimarelevanten Aspekte zu beleuchten.

Die Priifung anhand der Checkliste (siehe Vorlage FB61/0289/WP18) hatte ergeben, dass auch wenn das
Plangebiet groRflachig versiegelt und bebaut ist, es doch ein Potential fir eine nachhaltige Entwicklung bietet.
Dabei kommen der Entsiegelung sowie der Schaffung neuer Grinflachen eine herausragende Bedeutung zu. Im
Bebauungsplanverfahren sind vor allem die Lage innerhalb des Schutzbereichs Stadtklima und der
Belliftungsbahn Stadtklima zu berlicksichtigen und die stadtklimatischen Auswirkungen zu untersuchen. Dariiber
hinaus sind die Belange des globalen Klimaschutzes durch eine Minimierung ,grauer Emissionen bzw.
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Verwendung klimaschonender Materialien bei den Neubauten, eine klimafreundliche Energieversorgung sowie
Mobilitt zu beachten.

Insgesamt ist jedoch zu berticksichtigen, dass hier lediglich Dichtewerte geandert werden, die zu einer besseren
Ausnutzung der Grundstlcke filhren kénnen. Eine Verdichtung bestehender Gewerbeflachen kann aber dazu
fuhren, weiteren, zusatzlichen Flaschenverbrauch zu minimieren.

5. Anderungsbeschluss und Beschluss iiber die Verdffentlichung im Internet sowie die
Veroffentlichung im Internet

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 593 - HiinefeldstraRe / Hickelweg - soll im Bereich dieser
Anderung eine hhere Dichte im Gewerbegebiet ermdglicht werden. Zur Steuerung des MaBes der baulichen
Nutzung ist im Bebauungsplan bislang eine iiberbaubare Flache, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 sowie eine 4-geschossige Bauweise (V) festgesetzt. Die GFZ legt fest, wie
viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. Derzeit erméglicht die GFZ
die Ausschdpfung einer 4-geschossigen Bebauung nur in einem begrenzten Bereich. Durch die Streichung der
GFZ kann eine hohergeschossige Bebauung innerhalb der gesamten (iberbaubaren Flache erreicht werden.

In den letzten Jahren wurden in Bebauungsplénen keine Geschosszahlen mehr festgesetzt. Diese Festsetzung
steuert nicht die Hohe von Gebaude, da die Hohe einzelner Geschosse sehr unterschiedlich sein kann. Die
Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe ist sinnvoller, da so eine stadtebaulich gewiinschte
Hohenentwicklung erreicht werden kann. Aus diesem Grund soll die Geschosszahl (1V) gestrichen werden und
stattdessen eine maximale Gebaudehohe (220,5 m (.NHN) festgesetzt werden. Diese Hohe orientiert sich an der
stidwestlich angrenzenden 4- bis 6-geschossigen Wohnbebauung. Sie wird im Anderungsbereich Baukérper mit
einer Hohe von 19 bis 20 m erméglichen.

Die GRZ und die tiberbaubare Flache werden nicht geandert. Auch die Gbrigen Festsetzungen werden nicht
verandert, sodass die |. Anderung nur im Zusammenhang mit dem Ursprungsbebauungsplan angewendet
werden kann. Dies wird auch als ,unselbststandiges Verfahren* bezeichnet. Anlage der Vorlage sind deshalb
auch ein Plan der das Verfahren dokumentiert, der bestehenden Bebauungsplan Nr. 593, in dem die Anderungen
(in rot) eingetragen sind sowie die ergénzten schriftlichen Festsetzungen.

Die Begriindung und der Umweltbericht beziehen sich dementsprechend nur auf Anderungen des
Bebauungsplanes.

Die Verwaltung empfiehlt, fur die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 593 - HiinefeldstraBe / Hickelweg - den
Anderungsbeschluss zu fassen und den Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form im Internet zu
veroffentlichen sowie zuséatzlich 6ffentlich auszulegen.

Anlage/n:
1 - Anl.1_Ubersicht (6ffentlich)

2 - Anl.2_Luftbild (6ffentlich)

3 - Anl.3_B-Plan 593 |_Verfahrensplan (6ffentlich)

4 - Anl.4_B-593 mit And. (6ffentlich)

5 - Anl.5_Schriftl. Festsetzungen_I.And.B-593 (6ffentlich)
6 - Anl.6_Begr._m._Umweltber. (6ffentlich)

7 - Anl.7_Niederschrift Anhérungsveranstaltung (6ffentlich)
8 - Anl.8_Abwagungstabelle_Behdrden (6ffentlich)

9 - Anl.9_Originalschreiben_Behorden (6ffentlich)

10 - Anl.10_Klimacheckliste (6ffentlich)
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|. Anderung Bebauungsplan Nr. 593 - HiinefeldstraRe / Hickelweg -
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|. Anderung Bebauungsplan Nr. 593 - HiinefeldstraBe / Hickelweg -
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I. Anderung

Bebauungsplan Nr. 593

HunefeldstraBe / Hickelweg
(nur schriftliche Festsetzungen)

3254

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches M 1 . 1 500

- Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blocke)
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Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am
gemafl § 2 (1) BauGB die Aufstellung und gemaR § 3 (2) BauGB
die Veroffentlichung im Internet dieses Planes beschlossen.

Aachen, den
Die Oberblirgermeisterin
Im Auftrag:

Dieser Plan ist gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

bis im Internet verdffentlicht worden.
Zusatzlich hat diese Satzung gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom bis offentlich ausgelegen.

Aachen, den

Die Oberblirgermeisterin
Im Auftrag:

Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen geéndert worden.
Die Anderungen sind eingetragen. Der geanderte Plan hat geman
§ 4a (3) BauGB in Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis offentlich ausgelegen.

Aachen, den
Die Oberbirgermeisterin

Im Auftrag:

Dieser Plan ist gemafR § 10 (1) BauGB vom Rat der Stadt Aachen
am als Satzung beschlossen worden.

Aachen, den
Die Oberbirgermeisterin
In Vertretung:

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschliissen entspricht
und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet
worden sind.

Aachen, den

Oberblirgermeisterin

Dieser Plan ist gemaf § 10 (3) BauGB mit der am erfolgten
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Aachen, den

Die Oberblrgermeisterin
Im Auftrag:




b |

ZEICHENERKLARUNG

R |
* WA
MI
Fir' den stodtebouichen Entwir!. die Rchigke der Dorsteliung des Der Babouungsplon bestant cus folgenden Telan g
9egenwortigen Zustondes dor Festiogung der neven Plourg 1 Logepian e
schvitiche Festsatzungen
— A Aachen. den 83973 st derm Bebouungspian ene Begrindung m -
Sodporngiom GRZ o
\ GFZ o
| -

NN O Z016)

-
9528

ANy

H
i [ \ 15
i i |
s ) PR A JT lalal
g LN ik \
= ® hd « K3\ * Zeppelinstrafe . e
|
J — . \
= o
J * .
geigh \, Gemarkung Forst, Flur 14, P
\ ‘ \
) XK 1: 500 :
. \
® i & !
: X = \
1 — ok -
& 5‘\ ! Grinfische (Dawvg‘aniy‘w—’"“w““m- ™
\ ke .
] \ W\
P
L e - 1
o o i
H i N
! %
| i¢ 1 § «(Kindersielplatz) (Bolzplatz)
i e
e | ! :
'S T [l it i
13 ~ = i !
; sl gy - H i %
: g S s e e e N e N T g .
2 i T —
H 1 = e
Y 3
L i
a3, 4000 he A [
g " GE A\
3 GRZ08 \ —
b \ GFZTE — s
593"
i 3\ A
r
N '
% b s R
ey B oH
. ! 1 H
! P i
; AR ! X
IR v t
! lr | ; GE Forst,Flur 14
| TGa+| i GRZ08-GFZ+6- A S x 4]
| ehocante § | A I. Anderung. e
] i GH2205 7 GE &t
g | ,’, | i (GEGLIEDERT) GRZ 0B GFZ+46- i
el £ GH2205 1
IS8 E) | i
PR : i
e i
o i
(R b i i
L] ’ : |
IS enle { % i
~~~~~~~~~~ Ji 1
g i
= Sl i
i
|

Flur 20

#
8528

&

oyous

» - 1: 500

Dieser Plan st gemaf § 11 8Baus durch Verfugung vom Dieser Plan i
‘genenmigt worden. )

Dieser Plan hat als Entwur gema8 § 2(6) 88ax
a6 o offent

593 i 9von 71 in Zusammenstellung




Fachbereich Stadtentwicklung und Die Oberblrgermeisterin

Stadtplanung Sta.dt aaCh er!

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

Zur |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 593
- HunefeldstraRe / Hickelweg -

fir den Bereich zwischen HiinefeldstraRe, Hickelweg und Madrider Ring im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zur Veroffentlichung im Internet

Lage des Plangebietes
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|. Anderung Bebauungsplan Nr. 593 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Verdffentlichung im Internet
- HiinefeldstraBe / Hickelweg - Fassung vom 29.04.2025

GemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Bauordnung NRW
(BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird in Ergdnzung zu den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 593 - Trierer StraRe, Hickelweg, Freunder Weg und ZeppelinstraBe - vom 08.03.1973 fiir den Bereich der I.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 593 festgesetzt:

Fiir den Geltungsbereich der |. Anderung wird die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ 1,6) und die Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse (IV) aufgehoben.

Fiir den Geltungsbereich der |. Anderung setzen die nachfolgenden Festsetzungen die schriftliche Festsetzung Nr. 3 des
Bebauungsplanes Nr. 593 auler Kraft.

1. Hoéhen baulicher Anlagen

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die maximale Gebaudehdhe (GH) mit 220,5 m G.NHN festgesetzt.
Die Gebaudehdhe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante des Gebaudes.

2. Technische Aufbauten

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) diirfen durch folgende Aufbauten ausnahmsweise

uberschritten werden:

1. nutzungsbedingte Anlagen, die der natirlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen (Auslasséffnungen, Mindungen
und Riickkihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,

2. Liiftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m,

3. Briistungen und Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,

4. Aufzugmaschinenh&user und Treppenhauser bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m.

Die unter 1. bis 4. genannten Anlagen mussen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der Auenkante des darunter lie-

genden Geschosses abriicken. Fir Aufzugmaschinenhauser und Treppenhéuser kann auf den Abstand zur Gebaudekante

verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen Verkehrsfldche zugewandt ist. Technische Aufbauten sind einzu-

hausen. Die Einhausung ist optisch in die Fassadengestaltung einzubinden.

Hinweise

1. Kampfmittel

Der Bereich der BaumafRnahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet / Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Es wird eine Uberprii-
fung der zu Uberbauenden Flachen empfohlen.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die néchstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst / Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland (Mo. — Do. 7.00 — 15.50, Fr.
07.00 - 14.00 Uhr) und aulkerhalb der Rahmendienstzeiten die Bezirksregierung Disseldorf zu benachrichtigen.

Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbau-
arbeiten etc. wird seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierfir muss Kontakt
zur Bauverwaltung der Stadt Aachen aufgenommen werden. (kampfmittel@mail.aachen.de)

Der Leitfaden auf der Internetseite des KBD ist zu beachten (www.brd.nrw.de).
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|. Anderung Bebauungsplan Nr. 593 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Verdffentlichung im Internet
- HiinefeldstraBe / Hickelweg - Fassung vom 29.04.2025

2, Kriminalpréavention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen Malnahmen auch sicherheitstechnischen Manahmen an den Hau-
sern ber(cksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) bietet unter der Telefonnummer

0241/9577-34401 oder per Email unter kk-kp-0.aachen@poizei.nrw.de kostenfreie Beratungen lber kriminalitdtsmindernde
MafRnahmen an.
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Fachbereich Stadtentwicklung und Die Oberblrgermeisterin

Stadtplanung Sta.dt aaCh er!

Entwurf der Begriindung (mit Umweltbericht als Anlage)
zur |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 593
- HinefeldstraRe / Hickelweg -

fiir den Bereich zwischen HiinefeldstraRe, Hickelweg und Madrider Ring im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zur Veroéffentlichung im Internet

Lage des Plangebietes
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I. Anderung Bebauungsplan Nr. 593

Entwurf der Begriindung zur Verdffentlichung im Internet

- Hiinefeldstrale / Hickelweg - Fassung vom 29.04.2025
Inhaltsverzeichnis
1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation 3
1.1 Beschreibung des Plangebietes.........ccviiiiiiiiisi et 3
1.2 Bestehendes PlanuUngSIrECh ..ot 4
2, Anlass der Planung 5
3. Ziel und Zweck der Planung 5
3.1 ZIEIAEI PIANUNG......coviiee bbb 5
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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Beschreibung des Plangebietes

Der Anderungsbereich befindet sich zwischen der HiinefeldstraBe und dem Madrider Ring in der Gemarkung Forst. Er um-
fasst in der Flur 14 die Flurstlicke 1614, 2111, 2624, 3088 und teilweise die Flurstlicke 2346 und 2806. Das Plangebiet
weist eine Flache von etwa 2,45 ha auf und wird iber den Hickelweg im Osten und die Hiinefeldstrale im Westen erschlos-
sen. Beide StraBen binden an den Freunder Weg an. Uber den Freunder Weg besteht ein Anschluss an den Madrider Ring,
welcher stdlich des Plangebiets verlauft.

Der Anderungsbereich betrifft ausschlieRlich private Grundstiicke. Offentliche Flachen sind nicht betroffen. Aktuell sind die
Grundstlicke mit groRen Gewerbe- und Lagerhallen sowie untergeordnet mit zwei- bis viergeschossigen Biirogebauden be-
baut. Die Freiflachen zwischen und vor den Hallen und Biirogeb&uden sind iiberwiegend versiegelt. Sie dienen in der Regel
als Stellplatzflachen. Zur Hiinefeldstrale hin und zwischen den Hallen und Blirogebauden bestehen vereinzelt Griinstruktu-
ren. Die Grundstiicke sind mit Z&unen und teilweise mit geschlossenen Mauern eingefriedet. Die Grundsticke im Ande-
rungsbereich werden aktuell von verschiedenen Firmen nachgenutzt, teilweise besteht Leerstand. Das gréRte Grundstiick
innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich im stdlichen Plangebiet und wird durch einen Autohandler genutzt. Nordlich
davon befindet sich die ehemalige Maschinenbaufirma Thouet (Leerstand) und weitere Gewerbehallen bzw. Gebaude mit
unterschiedlichen Nutzungen (u.a. Autowerkstatt, Spedition, Versicherung).

Die Umgebung des Anderungsbereichs ist nordwestlich (jenseits der HiinefeldstraRe) durch weitere gewerbliche Nutzungen
und im Stidwesten durch Wohnbebauung in flinfgeschossiger Bauweise bzw. einer Gebaudehdéhe von 220,2 m (iber Nor-
malhéhennull (NHN) (entspricht ca. 18 m (iber StraRenniveau der Hiinefeldstrale) mit Tiefgarage gepragt. Die umliegenden
Freiflachen dienen in der Regel als Stellplatzflachen bzw. Garagenhéfe. Im Bereich der Wohnbebauung bestehen vereinzelt
auch Grinstrukturen. Eine park&hnliche Griinfliche mit altem Baumbestand befindet sich stidwestlich des Plangebietes
entlang der HiinefeldstraRe (inklusive Spielplatz und einem Bolzplatz). Eine schmale durch Gehdlzstrukturen gepragte
Griinflache besteht zudem zwischen dem Hickelweg und dem Madrider Ring. Der Madrider Ring ist im Bereich des Plange-
biets vierspurig ausgebaut und wird beidseitig von einem kombinierten Rad- und FuRweg begleitet.

Abbildung 1: Luftbild Anderungsbereich (Quelle: Geoportal Aachen)
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1.2  Bestehendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Anderungsbereich wird im Flachennutzungsplan AACHEN*2030 vollstandig als gewerbliche Bauflache dargestellt und
ist mit der Klimasignatur Beliiftungsbahn Stadtklima iiberlagert. Die vorliegende Anderung entspricht den Darstellungen des
gultigen Flachennutzungsplans.

Bebauungsplan Nr. 593

Der Bebauungsplans Nr. 593 fiir den Bereich zwischen Trierer StralRe, Hickelweg, Freunder Weg und Zeppelinstralie

ist seit 1974 rechtskraftig. Er umfasst eine Gesamtfldche von insgesamt etwa 11 ha und setzt ndrdlich der Hiinefeldstrale
mehrere allgemeine Wohngebiete, Gewerbegebiete und ein Mischgebiet fest. In den allgemeinen Wohngebieten sind bis zu
sieben Vollgeschosse und eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von maxi-
mal 1,2 zulassig. In dem Mischgebiet sind bis zu fiinf Vollgeschosse und eine GRZ von max. 0,4 und eine GFZ von max. 1,1
zuléssig. In den Gewerbegebieten sind bis zu vier Vollgeschosse und eine GRZ von max. 0,8 zulassig. Die maximal zulés-
sige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt maximal 1,6.

Fiir den Geltungsbereich der geplanten Anderung setzt der Bebauungsplan Nr. 593 ein Gewerbegebiet mit groRziigigen
Uberbaubaren Grundstiicksflachen fest. Fiir das Grundstlick des Autohandlers im Slidwesten ist ein gegliedertes Gewerbe-
gebiet festgesetzt. Hier diirfen sich nur Betriebe ansiedeln, die besondere Anforderungen an den Immissionsschutz fiir die
benachbarten Wohnungen erfiillen. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen oder
der fir Garagen und Stellplatze bestimmten Bereiche zul@ssig. Der Bebauungsplan wurde weitestgehend umgesetzt.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 593 mit Geltungsbereich der Anderung (Quelle: Stadt Aachen, bearbeitet ISR GmbH)

Masterplan Aachen*2030

Der Masterplan der Stadt Aachen ,Aachen*2030° formuliert neben Perspektiven und Impulsen einer nachhaltigen Entwick-
lung elf Leitlinien der kiinftigen rdumlichen Entwicklung der Stadt Aachen in den Handlungsfeldern Wohnen, Wirtschaft,
Hochschulen, Lebensumfeld, Mobilitat, Stadt-Bau-Kultur, Freiraum, Natur und Umwelt, Klimaschutz, Klimaanpassung und
Kooperation mit der Region.
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GemaR §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB werden die Ergebnisse dieses Plans im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadte-
bauliche Entwicklungskonzeption in der Bauleitplanung berticksichtigt. Das Handlungsfeld - Wirtschaft — stellt fiir das Plan-
gebiet unter dem Gesichtspunkt ,Moderne Wirtschaft auf erprobten Standorten® eine Restrukturierung bestehender Gewer-
bestandorte dar. Die vorliegende Planung kann somit aus den Zielsetzungen des Masterplans Aachen*2030 abgeleitet wer-
den.

2. Anlass der Planung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen gewerblich genutzten Flachen wurden (iberwiegend bereits in den
1970er Jahren bebaut. Inzwischen stehen die vorhandenen Gewerbehallen teilweise leer oder werden nur teilweise nachge-
nutzt. Das inzwischen nicht mehr genutzte sogenannte Thouet-Grundstiick im zentralen Bereich der geplanten Anderung,
soll ggf. einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Die beabsichtigte Verdichtung des Grundstlicks ist jedoch aufgrund des
derzeitigen Baurechts nicht moglich.

Der Masterplan der Stadt Aachen ,Aachen*2030“ (erstellt 2013) formuliert Perspektiven und Impulse fiir die kiinftige raumli-
che Entwicklung der Stadt Aachen fiir die unterschiedlichen Handlungsfelder Wirtschaft, Hochschule, Lebensumfeld, Stadt-
Bau-Kultur und Freiraum. Fir die bisher industriell genutzten Standorte wird hinsichtlich des Handlungsfeldes ,Wirtschaft’
vor dem Hintergrund des wirtschaftlichen Wandels insbesondere das Ziel formuliert, die Qualitat der Gewerbestandorte zu
starken und stadtvertraglich fortzuentwickeln. Des Weiteren hat die Stadt Aachen eine Gewerbeflachenknappheit zu ver-
zeichnen. Die Bezirksregierung geht insgesamt von einem ungedeckten Gewerbeflachenbedarf von 205 ha in Aachen fiir
die nachsten 25 Jahre aus. Eine effiziente Nutzung der bestehenden Standorte, wie etwa dem Gewerbegebiet Rothe Erde,
ist aufgrund der steigenden Nachfrage dringend notwendig.

Anlass ist weiterhin, dass die Stadt Aachen eine vertikale Nachverdichtung insbesondere bei Gewerbebauten anstrebt. Be-
stehende, altere Gewerbegebiete entsprechen oft nicht mehr den Anforderungen einer flachensparenden, nachhaltigen Ge-
werbegebietsentwicklung. Ziel ist, die Nachverdichtungsmdglichkeiten in diesen Gebieten zu priifen.

Das vorliegende Plangebiet eignet sich aufgrund der attraktiven und gut erschlossenen Lage unmittelbar am Madrider Ring.
Durch die direkte Sichtbeziehung ist eine Adressbildung zum Madrider Ring hin mdglich. Es ist derzeit gepragt durch einge-
schossige Hallen und in Teilen durch mehrgeschossige Blirogebaude sowie durch einen groRen Anteil an oberirdischen
Parkplatzflachen, eine Nachverdichtung wére daher stadtebaulich sinnvoll. Aktuell liegt ein Nutzungsumbruch vor, da einige
Betriebe den Standort bereits aufgegeben haben, sodass diese Grundsticke fiir die geplante Nachverdichtung zur Verfi-
gung stehen. Insgesamt ist das Ergebnis der Priifung fiir das vorliegende Plangebiet somit, dass eine Nachverdichtung
madglich und sinnvoll ist. Die Nachverdichtung kann aufgrund des bestehenden Baurechts aus den 1970er Jahren nicht um-
gesetzt werden. Aus diesem Grund ist die Anderung des Bebauungsplans Nr. 593 erforderlich.

3. Ziel und Zweck der Planung
3.1 Ziel der Planung

Vor dem Hintergrund des hohen Bedarfs an neuen Gewerbeflachen in Aachen bei begrenzten Flachenressourcen ist es
zwingend erforderlich, so sparsam wie maglich mit den vorhandenen Flachen umzugehen. Durch die beabsichtigten Ande-
rungen zum MaR der baulichen Nutzung kénnen zukiinftig mehr Gebaude in einer gréReren Hohe errichtet werden. Es soll
die Mdglichkeit geschaffen werden, vorhandene bereits gewerblich genutzte Flachen stérker zu nutzen und Betriebe an ih-
rem jetzigen Standort zu erweitern bzw. die Flachenkapazitaten an die aktuellen Bedlirfnisse anzupassen.

Der Bebauungsplan Nr. 593 aus dem Jahre 1974 entspricht in seiner heutigen Fassung nicht den Zielsetzungen und Hand-
lungsfeldern der Stadt Aachen. Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan fiir einen Bereich mit gewerblich genutzten
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Flachen zwischen Hinefeldstralle und Hickelweg hinsichtlich des maximal zulassigen Mafies der baulichen Nutzung gean-
dert werden.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans Nr. 593 wird im Vollverfahren gemaR § 2 BauGB mit Umweltbericht erstellt,
bezieht sich jedoch nur auf die geplanten Anderungen zum MaR der baulichen Nutzung (Streichen der GFZ und Geschos-
sigkeit und Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe). Im Ubrigen bleibt der Bebauungsplan Nr. 593 auch im Geltungs-
bereich der Anderung in Kraft (unselbststandiges Verfahren). Fiir die Anderung des Bebauungsplans ist ein Umweltbericht
erforderlich. Auch dieser bezieht sich nur auf die geanderten Festsetzungen.

3.2  Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet ist bereits in Génze erschlossen und bebaut. Die vorhandene Bebauung ist jedoch berwiegend veraltet und
steht teilweise leer. Die Umnutzung gestaltet sich schwierig. Durch die geplante Anderung sollen neue Méglichkeiten ge-
schaffen werden, die eine neue, wirtschaftliche Bebauung und gewerbliche Nutzung innerhalb des Plangebietes ermdgli-
chen und anregen. Ein konkretes stadtebauliches Konzept fiir das gesamte Plangebiet liegt nicht vor, da der rechtskraftige
Bebauungsplan in Kraft bleibt und die Flurstlicke verschiedenen Eigentiimern gehéren, die im Rahmen des bestehenden
Baurechts die Mdglichkeit haben, ihre Gebaude anzupassen.

3.3  ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet wird liber das vorhandene Strallen- und Leitungsnetz erschlossen. Die Entsorgung erfolgt ebenfalls liber
das vorhandene Kanalnetz. Es kommen keine neu Uberbaubaren Fl&chen hinzu.

3.4  Freiraumkonzept

Das Plangebiet erstreckt sich ausschlieBlich tiber private Grundsticksflachen und ist im Bestand tiberwiegend bebaut und
versiegelt. Einzelne Griinelemente befinden sich in den Randbereichen. An der Hiinefeldstralle befinden sich auf der Hohe
des Thouet-Grundstiicks zwei erhaltenswerte Baume (Silberweiden) die aufgrund er Baumschutzsatzung der Stadt Aachen
geschiitzt sind. Aullerdem befinden sich hier im Randbereich zwei erhaltenswerte jingere Eschen, die nicht aufgrund der
Baumschutzsatzung geschiitzt sind. Alle ibrigen Baume sind in diesem Bereich nicht erhaltenswert bzw. bereits geschadigt
insbesondere durch starken Efeubewuchs. Weiterer Gehdlzbestand befindet sich im Grenzbereich zu den Wohnbauflachen
im Siidwesten des Geltungsbereiches der Anderung.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die {iberbaubare Grundstiicksflache insgesamt nicht verandert. So dass die
bisherigen Randbereiche auch zukiinftig nicht tiberbaubar sind. Die Bestandsgehdlze sind somit durch die Anderung nicht
betroffen.

Am Hickelweg befinden sich zwei weitere erhaltenswerte und von der Baumschutzsatzung geschiitzte Baume (Walnuss und
Berg-Ahorn). Die Baume befinden sich an der Einmiindung zum Thouet-Grundsttick und liegen auBerhalb des Geltungsbe-
reiches der vorliegenden Anderung.

3.5 Jugend- und Familienfreundlichkeit

Da die Anderung ausschlieRlich auf gewerbliche Flichen bezieht, ist die Jugend- und Familienfreundlichkeit hier nicht rele-
vant. Durch eine Verdichtung bestehender Flachen kann zusatzlichem Flachenverbrauch vorgebeugt werden, sodass beste-
hende Freiflachen erhalten werden.

3.6  Klimaschutz und Klimaanpassung

Die zulassige maximal iberbaubare Grundstiicksflache innerhalb des Plangebiets wird nicht veréndert. Insofern entsteht
hinsichtlich der Versiegelung keine Verschlechterung gegentiber dem Bestand. Die Planung ermdglicht jedoch innerhalb der
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Uberbaubaren Grundstiicksflache eine héhere Dichte, da die bislang festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) entfallt und
statt der Geschosszahl eine maximale Hohe festgesetzt wird.

Zu beriicksichtigen ist, dass nach dem aktuellen Baurecht bereits an jeder Stelle der Gberbaubaren Grundstlicksflache ein
viergeschossiges Gebaude errichtet werden darf.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Klimasignatur ,Beluftungsbahn Stadtklima“. Die Kaltluftstrdmung verl&uft hier von Stden
aus dem Beverbachtal Giber den Madrider Ring u.a. Uber Teile des sudlichen Plangebiets in Richtung Norden auf einer Héhe
von ca. 15 m. Durch mehr héhere Gebéude sind somit Frischluftbarrieren zumindest wahrscheinlicher. Allerdings wird die
Uberbaubare Grundstiicksflache und das stidlich angrenzende Wohngebiet nicht verandert. So dass in dem Grenzbereich,
in dem sich auch Griinstrukturen befinden, nach wie vor ungehindert Kaltluft strdmen kann. Durch die Ermdglichung der
Umsetzung von mehr gewerblich genutzten Bruttogeschossflachen im Plangebiet werden andererseits bereits genutzte Fla-
chen revitalisiert und fiir neue Nutzungen aufgewertet. Die Anderung sorgt somit dafiir, dass bislang nicht genutzte Flachen
geschont werden konnen und sie sorgt dafiir, dass die Flachen nicht brach fallen bzw. nur minderwertig (bspw. als versie-
gelte Stellplatzflache) zur Unterbringung von Fahrzeugen genutzt werden.

4, Begriindung der Festsetzungen

Gemald § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Bauordnung NRW (BauO
NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung werden in Ergénzung zu den bestehenden Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 593 - Trierer Strale, Hickelweg, Freunder Weg und Zeppelinstrale - rechtskréftig seit dem 17.07.1974 fiir den
Bereich der |. Anderung des Bebauungsplans Nr. 593 neue Festsetzungen zur Hhe der baulichen Anlagen getroffen.
Gleichzeitig werden urspriingliche Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 593 zum Teil aufgehoben.

41  MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird innerhalb des Plangebiets derzeit auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 1968 und der Bauordnung NRW von 1970 (BauO NRW 1970) bestimmt, da der Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplans Nr. 593 im Jahre 1974 gefasst wurde (statischer Verweis).

Festgesetzt sind in dem Bebauungsplan Nr. 593 eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, eine maximal
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 und eine maximal zuléssige Anzahl von vier Vollgeschossen. Bei der Ermitt-
lung der GRZ ist zu berlicksichtigen, dass entsprechend § 19 Abs. 4 und 5 BauNVO (1968) in Gewerbegebieten Nebenan-
lagen sowie eingeschossige Garagen und Stellplatze ohne Anrechnung auf die Grundflache zulassig sind. Fir die GFZ gilt
nach der BauNVO (1968), dass fiir die Ermittlung der Vollgeschosse die AuRenmale berechnet werden. Aufenthaltsraume
in Kellern oder Dachrdume werden mitgerechnet. Balkone bleiben unberticksichtigt. Die Festsetzung von Gebaudehdhen ist
in der BauNVO (1968) nicht vorgesehen. Gemafs BauO (1970) sind Vollgeschosse Geschosse, die vollstandig tiber der fest-
gelegten Gelandeoberflache liegen und tiber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache die fir Aufenthaltsraume erforderli-
che lichte Hohe haben (2,50 m im Falle eines Gewerbegebiets). Somit sind bei Gebauden mit Flachdachern alle Geschosse
oberhalb der Grundstiicksflache Vollgeschosse. Staffelgeschosse sind nicht privilegiert bzw. wiirden ggf. als Vollgeschoss
zahlen.

Durch das vorliegende Anderungsverfahren soll auf der Grundlage der aktuellen BauNVO die Geschossflachenzahl sowie
die maximale Anzahl der Vollgeschosse gestrichen und durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe geman

§ 18 BauNVO ersetzt werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)

In dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 593 ist fiir den Anderungsbereich eine Geschossflachenzahl von 1,6 als Maxi-
malmaR festgesetzt. Durch die bestehende Festsetzung kdnnte bei voller Ausnutzung der zulassigen GRZ von 0,8 das
Plangebiet nur durch Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen bebaut werden. Erst bei Nichtausschépfen der GRZ
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erdffnet sich die Mdglichkeit vereinzelte Gebaude mit gréReren Gebaudehdhen zu errichten. Dabei werden Nichtvollge-
schosse bei der Berechnung nicht beriicksichtigt.

Die GFZ von 1,6 schrankt die Ausnutzbarkeit der Flachen ein und entspricht nicht der Zielsetzung der nachhaltigen Stadit-
entwicklung und dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB. Durch
eine gute bauliche Ausnutzung des Grundstlicks kann zu einer effizienteren Nutzung der vorhandenen Infrastruktur beige-
tragen werden. Bei einer GFZ von 1,6 ist nur die vereinzelte Ausbildung hdherer Gebaude méglich. Aufgrund der groRziigi-
gen Uberbaubaren Grundstlicksflachen kann nicht genau gesteuert werden, wo héhere Gebaude errichtet werden diirfen.
Das Ziel einer sinnvollen und sparsamen Flachennutzung kann damit nicht gewahrleistet werden. Mit der Anderung soll ins-
gesamt ein Beitrag zur Innenentwicklung und zur Revitalisierung von bestehenden Gewerbegebieten geleistet werden.

Aus diesem Grund soll die GFZ-Festsetzung im Bebauungsplan entfallen bzw. aufgehoben werden. In Verbindung mit der
neuen Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe und der bereits festgesetzten Grundflachenzahl, wird das kinftige Volu-
men ausreichend bestimmt festgelegt.

Maximale Anzahl der Vollgeschosse

Da Geschosse, insbesondere im Gewerbebau Uberhoht sein knnen, kann die Anzahl der Vollgeschosse nicht die gewollte
oder vertragliche stadtebauliche Wirkung gewahrleisten bzw. kann die Gebaudehdéhe nicht genau bestimmt werden. Um das
zuléssige HohenmaR den stadtebaulichen Zielen entsprechend genauer zu bestimmen und die Ausnutzbarkeit der Gewer-
beflachen entsprechend dem HohenmalR in der Umgebung zu erhéhen, wird die maximal zulassige Anzahl von vier Vollge-
schossen im Plangebiet daher gestrichen und durch die maximal zulassige Gebaudehéhe 220,5 Meter (iber Normalhdhen-
null (m . NHN) gemaf § 18 der aktuellen BauNVO (2017) ersetzt.

Maximal zuldssige Gebaudeh6he

Die neuen Festsetzungen zu der maximal zul&ssigen Gebaudehdhen orientieren sich an den maximalen Hohen der stdlich
angrenzenden bestehenden Wohnbebauung. Diese weist eine Attikah6he von 220,2 m (iber NHN auf. Im Sinne einer har-
monischen Hohenentwicklung am dstlichen Ortsrand soll die Hohe von 220,5 m (iber NHN nicht Uberschritten werden. Das
MaR von 220,5 m {iber NHN wird daher fiir den Anderungsbereich entsprechend dem Bestand als maximal zulassige Ge-
baudehohe tiber NHN festgesetzt.

Hierdurch wird gewahrleistet, dass die gewerbliche Bebauung nicht héher ausgefiihrt werden darf, als bereits bestehende
Gebaude in der Umgebung. Aufgrund der nach aktuellem Baurecht zuldssigen Bauhdhe von vier Vollgeschossen wére eine
Gebaudehohe von etwa 18 m mdglich unter Beriicksichtigung von erhéhten gewerblich genutzten Geschossen (4 m zzgl.
Attika). Weitere Dachgeschosse sind aufgrund der Anwendung der alten BauO (1970) gemal rechtskraftigem Bebauungs-
plan nicht zulassig. Somit wird durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe die Ausnutzbarkeit in einem angemes-
senen Rahmen angepasst bzw. erhoht. Durch die Festsetzung in Metern iber Normalhéhennull und die Definition der des
Messpunktes der maximalen Gebaudehohe als oberster Abschluss der Oberkante des Gebaudes (i.d.R. Attika) ist das MaR
eindeutig bestimmt.

Die getroffene Festsetzung der maximal zulassigen Geb&udehdhe gewahrleistet insgesamt eine genau auf das Umfeld ab-
gestimmte Hohenentwicklung und tragt dem Ziel einer dem Standort angemessenen Verdichtung — im Sinne der Adressbil-
dung zum Madrider Ring und der besseren Ausnutzbarkeit der gewerblich genutzten Flachen — Rechnung. Die maximal
zulassige Gebaudehdhe ist geman Festsetzung der oberste Abschluss der Oberkante des Gebaudes, das ist in der Regel
die Oberkante der Attika. Um einen eindeutigen Bezugspunkt zu definieren, beziehen sich alle Hohenangaben auf Normal-
héhennull (NHN).

Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhe

Die festgesetzten, maximal zulassigen Gebaudehohen (GH) dirfen durch folgende Aufbauten um bis zu 1,50 m, also bis zu
einer Héhe von maximal 222,0 m (iber NHN UGberschritten werden: Nutzungsbedingte Anlagen, die der natiirlichen Atmo-
sphare ausgesetzt sein missen (Auslassoffnungen, Miindungen und RuckkUhler, Solar- und Photovoltaikanlagen), Lif-
tungs- und Klimaanlagen sowie Briistungen und Absturzsicherungen. Flr Aufzugmaschinenhauser und Treppenhauser gilt,
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dass die festgesetzte Gebaudehdhe um bis zu 2,50 m Uberschritten werden darf (223,0 m G NHN), um ein funktionsfahiges
Mal zu gewahrleisten.

Diese Festsetzung erfolgt, um den Anspriichen der modernen Gebéudetechnik gerecht zu werden und sichert die not-wen-
digen Voraussetzungen zur Errichtung der Aufzugsanlagen bis in das oberste Geschoss mit der hierfiir notwendigen Auf-
zugsiiberfahrt. Die Festsetzung der Uberschreitung orientiert sich an den vorhandenen Héhen von bspw. Treppenaufbauten
und Aufzugsuberfahrten in der Umgebung, insbesondere im Bereich des siidlich angrenzenden Wohngebiets. Somit werden
keine Hohen verursacht, die Uber das zulassige MaR in der Umgebung hinaus gehen.

5. Auswirkungen der Planung

Wirksamkeit bestehender Bebauungsplan

Durch die unselbststandige Anderung des Bebauungsplans wird ein Teil der Festsetzungen innerhalb des Geltungsberei-
ches der |. Anderung geéndert. Folgende Festsetzungen des Ursprungsplans bleiben auf der Grundlage der BauNVO 1968
innerhalb des Anderungsbereiches in Kraft:

o Art der baulichen Nutzung (GE / gegliedertes GE) - Nr. 1 der schriftlichen Festsetzungen

o Maf der baulichen Nutzung (GRZ) - siehe Planzeichnung

o Uberbaubare Grundstiicksflache — siehe Planzeichnung

o Festsetzungen zur Anordnung von Garagen und Stellplatzen - Nr. 2 der schriftlichen Festsetzungen

o Festsetzungen zu Strafleneinmiindungen - Nr. 4 der schriftlichen Festsetzungen

Dariiber hinaus bleibt der Bebauungsplan Nr. 593 auch auBerhalb des Anderungsbereiches in Kraft.

Die beabsichtigten Anderungen zum MaR der baulichen Nutzung fiir einen Teilbereich sind somit nur im Zusammenhang mit
dem Ursprungsplan mdglich, da die Anderungen alleine nicht Grundlage fiir die stadtebauliche Entwicklung im Anderungs-
gebiet sein kdnnen.

Stéadtebauliche Auswirkungen

Durch die Anderung der Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung werden stadtebauliche Auswirkungen in dem Plan-
gebiet ausgeldst, da die Festsetzung einer maximal zulassigen Gebaudehdhe dazu fiihren kann, dass mehr Gebaude in der
entsprechenden Hohe gebaut werden kénnen. Durch den Entfall einer die Dichte begrenzenden Geschossflachenzahl, kann
diese Hohe somit im gesamten Baufeld realisiert und das Bauvolumen insgesamt erhéht werden. Mit der Umsetzung der
Anderung kann sich somit das Ortsbild verandem, da der Anderungsbereich mit mehr hdheren Gebauden bebaut werden
darf.

Dadurch wird eine raumwirksame Bebauung nicht nur zur Hiinefeldstrafle, sondern auch zum Madrider Ring erméglicht.
Statt einer strallenbegleitenden Griinstruktur kann eine zum Madrider Ring hin ausgerichtete Bebauung eine neue Raum-
kante mit entsprechender Adressbildung bilden. Dies kann zu einer besseren Ausnutzung vorhandener Gewerbeflachen
fihren.

Zu berlicksichtigen ist dabei, dass die tiberbaubare Grundstiicksflache nicht erhoht wird. Jedoch kénnen mehr Gebaude in
einem erhdhten Gebaudemal (ca. 18 m) gebaut werden als bislang. Allerdings diirfen auch nach dem bestehenden Bau-
recht bereits im fast gesamten Plangebiet Gebaude mit vier Vollgeschossen errichtet werden, da die (iberbaubare Grund-
stiicksflache in dem bestehenden Bebauungsplan fast die gesamten Grundstiicke umfasst.

Verkehrliche Auswirkungen

Durch die mit den geplanten Anderungen verbundene erhdhte bauliche Ausnutzbarkeit entstehen voraussichtlich mehr ge-
werbliche Bruttogeschossflachen. Jedoch handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan. Es ist nicht davon auszuge-
hen, dass dieser in Ganze ausgeschdpft wird. Abhangig von der jeweiligen Nutzung kann theoretisch dennoch mehr Ziel-
und Quellverkehr verursacht werden. Erweiterungstiberlegungen liegen derzeit nur fir das Thouet-Grundsttick vor. Zu be-
riicksichtigen ist, dass die bisherige Nutzung bereits entfallen ist.
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Das Plangebiet befindet sich unmittelbar am Madrider Ring (AuRenring) und ist von Norden und Siiden aus erschlossen
(Hickelweg im Siidosten und Hiinefeldstrafle im Nordwesten). Die Hiinefeldstrale ist mit 12 m Strallenbreite im Separati-
onsprinzip mit separaten Gehwegen auf beiden Seiten so bemessen, dass sie den Verkehr fiir das Gewerbegebiet und die
angrenzenden Wohngebiete mit groBmalstablichen Wohngebéauden mit bis zu 6 Vollgeschossen ausgelegt sind. Der Hi-
ckelweg ist eine erganzende untergeordnete ErschlieBung mit 7 m Breite ohne separate Gehwege fiir drei gewerblich ge-
nutzte Grundstiicke innerhalb des Plangebiets und wurde parallel zum Madrider Ring erstellt, da vom Madrider Ring aus
keine direkten Ein- und Ausfahrten zu Grundstiicken abzweigen drfen.

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauungsdichte in Zusammenhang mit dem bestehenden ErschlieBungsnetz ist davon
auszugehen, dass der durch die Erhéhung der Bebauungsdichte verursachte voraussichtliche Mehrverkehr vergleichsweise
gering sein wird und iiber das vorhandene StralRennetz abgewickelt werden kann. Derzeit ist die HinefeldstralRe eher durch
ruhenden Verkehr stark belastet, nicht jedoch durch flieRenden Verkehr. Der Nachweis fiir die Erschliefung der einzelnen
Grundstiicke einschlieBlich der Unterbringung der Stellplatze erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. Zu diesem Zweck kon-
nen aufgrund der neu getroffenen Festsetzungen innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflache beispielsweise auch mehr-
geschossige Parkgaragen errichtet werden. Ein Abwalzen des ruhenden Verkehrs auf die umliegenden Straen soll somit
verhindert werden. Erfahrungsgemaf werden Garagenangebote insbesondere dann angenommen, wenn der Parkraum im
offentlichen Raum knapp ist.

Umweltauswirkungen

Mit der stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets sind grundsatzlich umweltrelevante Auswirkungen in nicht erheblichem
Ausmal anzunehmen. Flir die Belange des Umweltschutzes gemal §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie 1a BauGB wurde gemaR § 2
Abs. 4 BauGB i. V. m. § 2a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und bewertet wurden. Der Umweltbericht ist als Anlage der Begriindung beigefuigt.

6. Kosten

Mit der Anderung des Bebauungsplans entstehen fiir die Stadt Aachen keine weiteren Kosten. Ein Vertrag wird nicht ab-
geschlossen.

1. Plandaten
Gesamtplangebiet: ca. 2,45 ha

Anlage: Umweltbericht
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Umweltbericht
Zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 593
-Huinefeldstrale / Hickelweg -

fiir den Bereich zwischen HiinefeldstraRe, Hickelweg und Madrider Ring im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zum Offenlagebeschluss

Lage des Plangebietes bzw. Anderungsbereiches
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1. Einleitung

Nach § 1 Abs. 4 und § 1a BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung dem Bebauungsplan hinzuzuftigen.
In diesem sind die bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Fur den seit 1974 rechtskraftigen, insgesamt ca. 11,4 ha grolen Bebauungsplan Nr. 593 —HunefeldstralRe / Hickelweg — ist
eine Anderung auf einer Flache von ca. 2,45 ha vorgesehen. Ziel ist es, mit der Anderung die Maglichkeit zu schaffen, im
Bestand bereits gewerblich genutzte Flachen attraktiver zu gestalten und durch intensivere Nutzungsmaglichkeiten Betriebe
an ihrem jetzigen Standort zu halten bzw. zu erweitern.

1.1 Lage und Situation des Plangebiets

Der Anderungsbereich befindet sich zwischen der HiinefeldstraRe und dem Madrider Ring in der Gemarkung Forst. Er um-
fasstin der Flur 14 die Flurstlicke 1614, 2111, 2624, 3088 und teilweise die Flurstlicke 2346 und 2806. Das Plangebiet
(nachfolgend auch als Anderungsbereich bezeichnet) weist eine Fléche von etwa 2,45 ha auf und wird iiber den Hickelweg
im Osten und die HiinefeldstraRe im Westen erschlossen. Beide StraRen binden an den Freunder Weg an. Uber den Freun-
der Weg besteht ein Anschluss an den Madrider Ring, welcher stidlich des Plangebiets verlauft.

Aktuell sind die Grundstiicke mit groRen Gewerbe- und Lagerhallen sowie untergeordnet mit zwei- bis viergeschossigen
Birogebauden bebaut. Die Freiflachen zwischen und vor den Hallen und Biirogebauden sind tiberwiegend versiegelt. Sie
dienen in der Regel als Stellplatzflachen. Zur Hiinefeldstrale hin und zwischen den Hallen und Blirogebauden bestehen
vereinzelt Griinstrukturen. Die Grundstiicke im Anderungsbereich werden aktuell von verschiedenen Firmen nachgenutzt,
teilweise besteht Leerstand. Das gréRte Grundstiick innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich im stidlichen Plange-
biet und wird durch einen Autohandler genutzt. Nérdlich davon befindet sich die ehemalige Maschinenbaufirma Thouet
(Leerstand) und weitere Gewerbehallen bzw. Gebdude mit unterschiedlichen Nutzungen (u. a. Autowerkstatt, Spedition,
Versicherung).

Die Umgebung auBerhalb des Anderungsbereichs ist nordwestlich (jenseits der Hiinefeldstrae) durch weitere gewerbliche
Nutzungen und im Stdwesten durch Wohnbebauung in flinfgeschossiger Bauweise bzw. einer Gebaudehéhe von ca. 18 m
uber Strallenniveau (entspricht 220,2 m tGber Normalhéhennull (NHN)) mit Tiefgarage gepragt. Die umliegenden Freiflachen
dienen in der Regel als Stellplatzflachen bzw. Garagenhdfe. Im Bereich der Wohnbebauung bestehen vereinzelt auch Griin-
strukturen. Eine parkéhnliche Grinflache mit altem Baumbestand befindet sich stidwestlich des Plangebiets entlang der
HunefeldstraRe (inklusive Spielplatz und einem Bolzplatz). Eine schmale durch Gehdlzstrukturen gepréagte Grinflache be-
steht zudem zwischen dem Hickelweg und dem Madrider Ring. Der Madrider Ring ist im Bereich des Plangebiets vierspurig
ausgebaut.

1.2 Inhalt und Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 593

Vor dem Hintergrund des hohen Bedarfs an neuen Gewerbeflachen in Aachen bei begrenzten Flachenressourcen ist es
zwingend erforderlich, so sparsam wie mdglich mit den vorhandenen Flachen umzugehen. Durch die beabsichtigten Ande-
rungen zum MaR der baulichen Nutzung kénnen zukiinftig im Anderungsbereich Gebaude in einer groReren Hohe als bisher
errichtet werden. Es soll die Méglichkeit geschaffen werden, vorhandene bereits gewerblich genutzte Flachen stéarker zu
nutzen und Betriebe an ihrem jetzigen Standort zu erweitern, um sie an die aktuellen Bedlrfnisse anzupassen.

Der Bebauungsplan Nr. 593 aus dem Jahre 1974 entspricht in seiner heutigen Fassung nicht den Zielsetzungen und Hand-
lungsfeldern der Stadt Aachen. Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan flir einen Bereich mit gewerblich genutzten Fl&-
chen zwischen Hinefeldstralle und Hickelweg hinsichtlich des maximal zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung geéndert
werden. Demnach wird die maximal zul&ssige Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximal zulassige Anzahl der Vollge-
schosse (IV) gestrichen und stattdessen eine maximal zulassige Gebaudehdhe festgesetzt. Die zukiinftig zuldssige maximal
zuléssige Gebaudehdhe soll sich an den bestehenden Gebauden in der Umgebung (ca. 220,2 m tiber NHN = ca. 18 m Uber
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Stralkenniveau Hiinefeldstralie) orientieren. Alle weiteren bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 593 bleiben
in Kraft.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans Nr. 593 wird im Vollverfahren gemaR § 2 BauGB mit Umweltbericht erstellt.
Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich nur auf die geénderten Festsetzungen und die durch die Anderungen maglich
werdenden Auswirkungen auf die Schutzguter.

1.2.1 Planungsrechtliche Einbindung

Zur Bewertung der Auswirkungen der beabsichtigten Anderungen auf die Umweltbelange werden die einschlagigen Ge-
setze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und technischen Anleitungen herangezogen.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die Belange des Naturschutzes benannt, die im Rahmen der Umweltprtfung und der Ein-
griffsregelung als Schutzguter zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten sind.

Die fiir die Anderung des Bebauungsplans maBgeblichen Umweltschutzziele aus Fachgesetzen sowie Fachplénen werden
nachfolgend aufgeflhrt. Fir die Umweltpriifung nach Baugesetzbuch ist der Katalog der Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr.
7 maRgebend.

1.3 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Der derzeit gliltige Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt Region Aachen, verdffentlicht am 10. Juni
2003, stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die stidostlich angrenzende L260 Madrider Ring
wird als StraBe fiir den vorwiegend grofiraumigen Verkehr im Bestand dargestellt.

Derzeit befindet sich der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln in der Neuaufstellung, da vielfaltige Raumanspriiche
und geanderte gesetzliche Vorgaben eine Uberarbeitung notwendig gemacht haben. Im Rahmen der Neuaufstellung wurde
die Darstellung nicht geandert, die Flachen sind weiterhin als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt.

Flachennutzungsplan AACHEN*2030 (FNP AC*2030)

Der Anderungsbereich wird im FNP AACHEN*2030 (rechtswirksam seit 27.01.2022) volistandig als gewerbliche Bauflache
dargestellt und ist mit der Klimasignatur Beliiftungsbahn Stadtklima iiberlagert. Die vorliegende Anderung entspricht den
Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplans.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Aachen von 1988. Gegenwartig befindet sich
der Landschaftsplan in der Neuaufstellung. Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Landschaftsplans.

Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 593 fiir den Bereich Trierer Stralke — Zeppelinstrale — Freunder Weg und Hickelweg ist seit 1974
rechtskraftig. Er umfasst eine Gesamtflache von insgesamt etwa 11 ha und setzt nérdlich der Hiinefeldstralle mehrere allge-
meine Wohngebiete, Gewerbegebiete und ein Mischgebiet fest. In den allgemeinen Wohngebieten sind bis zu sieben Voll-
geschosse und eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von maximal 1,2 zulas-
sig. In dem Mischgebiet sind bis zu fiinf Vollgeschosse und eine GRZ von max. 0,4 und eine GFZ von max. 1,1 zulassig. In
den Gewerbegebieten sind bis zu vier Vollgeschosse und eine GRZ von max. 0,8 zuldssig. Die maximal zulassige Ge-
schossflachenzahl (GFZ) betragt hier max.1,6.

Fiir den Geltungsbereich der geplanten Anderung setzt der Bebauungsplan Nr. 593 ein Gewerbegebiet mit groRziigigen
Uberbaubaren Grundstiicksflachen fest. Fiir das Grundstiick des Autohandlers im Slidwesten ist ein gegliedertes Gewerbe-
gebiet festgesetzt. Hier dirfen sich nur Betriebe ansiedeln, die besondere Anforderungen an den Immissionsschutz fiir die
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benachbarten Wohnungen erfilllen. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen oder
der fir Garagen und Stellplatze bestimmten Bereiche zulassig. Der Bebauungsplan wurde weitestgehend umgesetzt.

1.3.1 Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Der Geltungsbereich der Anderung ist nicht als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Es finden sich keine dieser Na-
tura-2000-Gebiete im wirkungsrelevanten Umfeld des Plangebiets.

Das nachstgelegene FFH-Schutzgebiet ,Brander Wald* mit der Kennung DE-5203-310 liegt in ca. 4,2 km éstlicher Entfer-
nung. Erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets durch die geplante Anderung des Bebauungsplans
kénnen aufgrund der Entfernung der dazwischenliegenden Nutzungen ausgeschlossen werden.

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

Im Geltungsbereich der Anderung ist weder als nationales Schutzgebiet zum Natur- oder Landschaftsschutz festgesetzt,
noch grenzt das Plangebiet an ein solches. Die oben beschriebenen FFH-Gebiete sind zusatzlich als Naturschutzgebiete
ausgewiesen.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Aachen” mit der Kennung LSG-5102-0001 liegt in ca. 0,5 km stdlicher
Entfernung.

Schutzwiirdige Biotope

Im Geltungsbereich der Anderung befinden sich keine schutzwiirdigen Biotope gemaR Biotopkataster des Landesamtes fiir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV). Das néchstgelegene nach § 62 BNatSchG geschiitzte Biotop in ca.
0,5 km sudlicher Entfernung ist das Beverbachtal bei Beverau mit der Kennung BK-5202-038.

1.4  Bedarf an Grund und Boden / Versiegelungsgrad

Aktuell ist das Plangebiet gemal Abmessung im Luftbild bereits iberwiegend (ca. 80 %) versiegelt. Der rechtskraftige Be-
bauungsplan setzt fiir den Anderungsbereich ein Gewerbegebiet (GE) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 entspre-
chend der BauNVO 1970 fest. Die Bebauung wurde bereits umgesetzt. Mit der geplanten Anderung des Bebauungsplans
ergibt sich kein weiterer Bedarf an Grund und Boden, da die festgesetzte GRZ und die Gberbaubare Grundstlicksflache im
Geltungsbereich der Anderung nicht verandert werden.

1.5 Ziele des Umweltschutzes

Ziele des Umweltschutzes sind die Wahrung der Umwelt in ihrer Gesamtheit sowie der Schutzgliter Mensch, Tiere und
Pflanzen, Wasser, Boden zur Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen des Menschen, der Fauna und der Flora, FI&-
che, Landschaft, Kultur und Sachgiiter. Dabei sind die Schutzguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Zu-
dem sind die kulturellen Merkmale sowie die Sachguter im Auswirkungsbereich der Planung zu bewahren. Zur Bewertung
der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden dabei die einschlégigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Er-
lasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen herangezogen. Die zu berticksichtigenden Ziele des Umwelt-
schutzes werden den einzelnen Schutzgltern zugeordnet. Bei Veranderungen und Eingriffen in die Umwelt sind eine Ein-
griffsvermeidung und / oder -minderung zu prifen und mégliche Lésungen fiir einen Ausgleich aufzuzeigen.

Die Schutzgiiter werden im Rahmen der Umweltprifung untersucht und bewertet.
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Tabelle 1: Relevante Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und technische Anleitungen

Schutzgut Quelle Ziel
Mensch Baugesetzbuch Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
Larm (BauGB) der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen
Lichtimmissionen Bundes-Immissi- Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des Was-
Verschattung onsschutzgesetz sers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgter vor schadlichen
Luftschadstoffe (Luft- | (BImSchG) inklu- Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen hinsichtlich des
hygiene) sive der Verordnun- | Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belas-
Geriiche gen und Erlasse tigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Gefahrenschutz Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und &hnlichen Erscheinungen)
(elektromagnetische | TA Larm sowie DIN | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
Strahlung, Erschitte- | Normen zum welteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge
rungen) Schallschutz
Erholung DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
Mobilitat DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhiltnisse fiir die Bevdlkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung ins-
besondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Malinah-
men in Form von L&rmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll
RLS-19 Richtlinien fiir den Larmschutz an Straflen
VDI-Richtlinien VDI-Richtlinien 3726 (Schallschutz bei Gaststétten und Kegelbahnen)
und 3770 (Emissionskennwerte von Schallquellen)
Tiere, Pflanzen, bio- | Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
logische Vielfalt gesetz (BNatSchG) | bensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen

Europaische Vogel-
schutzrichtlinie
FFH-Richtlinie

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Re-
generationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgu-
ter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Le-
bensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt sowie die Vermeidung, Minderung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu berticksichtigen

Boden und Flache

Bundes-Boden-

Ziele des BBodSchG sind:

schutzgesetz e der nachhaltige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen
(BBodSchG) im Naturhaushalt, insbesondere als:
Landesboden- - Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
schutzgesetz NRW Bodenorganismen,
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,
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- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwir-
kungen (Grundwasserschutz),

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort

fur land- und forstwirtschaftliche sowie sonstige wirtschaftliche
und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung,

o Vorsorgeregelungen gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den,

o die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten.

(§ 1und § 2 Abs. 2, 3 BBodSchG)

Baugesetzbuch
(BauGB)

Sowie DIN Normen
zum Bodenschutz

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenent-
wicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme von Boden

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt sowie die Vermeidung, Minderung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu beriicksichtigen

Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und des
Oberirdische Gewas- | gesetz (WHG) Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere und deren Bewirtschaftung zum
ser Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-
Grundwasser gungen ihrer 6kologischen Funktionen. Beeintrachtigungen des Wasser-
Hochwasser haushaltes sind zu vermeiden und eine verantwortungsvolle Benutzung
des Schutzgutes wird gefordert. Veranderungen des Grundwasserkor-
pers durch Aufstauungen, Absenkungen oder Schadstoffeintrége sind
insbesondere in Wasserschutzgebieten zu vermeiden.
Landeswasserge- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren
setz (LWG NRW) Beeintrachtigungen, die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohle der Allgemeinheit, Nieder-
schlagswasser in besiedelten Bereichen sind vor Ort oder ortsnah zu ver-
sickern und in den Wasserkreislauf zurlickzufiihren.
Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Um-
(BauGB) weltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu bericksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf das Was-
ser. (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
Wasserschutzver- | Wasserschutzgebietsverordnung des zusténdigen Kreises / der zustandi-
ordnung gen Stadt/ Kommune
Klima Landschaftsgesetz | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung
Nordrhein-Westfa- | der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimati-
len (LGNW) schen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und als Grund-

lage fur seine Erholung
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Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Um-
(BauGB) weltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf das
Klima. (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
Luft Bundesimmissions- | Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
schutzgesetz (BIm- | sers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
SchG) inkl. Verord- | Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
nungen Entstehens von schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft durch Luftverunreinigungen). (§ 1 Abs. 1 & § 3 Abs. 1, 2 Blm-
SchG)
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt
Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Um-
(BauGB) weltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu berlicksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf Luft. (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
Landschaft Bundesnaturschutz- | Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Land-
Landschaftsbild gesetz (BNatSchG) | schaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Ortsbild Landesnaturschutz- | Menschen auch in der Verantwortung flir die kiinftigen Generationen im
gesetz Nord-rhein- | besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Westfalen Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur
(LNatSchG NRW) und Landschaft
Baugesetzbuch Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Land-
(BauGB) schaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in der Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft
Kultur- und Sachgii- | Denkmalschutzge- | Der Denkmalschutz dient dem Schutz von Kulturdenkmalen mit dem Ziel
ter setz Nordrhein- Kulturdenkmale nicht zu verfalschen, beschédigen, beintrachtigen oder
Westfalen (DSchG) | zu zerstéren und sie als Identifikationsstatten fir die Zukunft zu sichern.
Denkmaéler / Bodendenkmaéler sind zu schiitzen, zu pflegen und sinnvoll
zu nutzen. Sie sollten der Offentlichkeit zugénglich gemacht werden.
Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und
(BauGB) der Denkmalpflege bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere

auch die Sicherung erhaltenswerter Ortsteile, Straken und Platze von ge-
schichtlicher und kuinstlerischer Bedeutung sowie die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes.

2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

GemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden, enthalten. Zentrales Element der Umweltpriifung ist demzufolge eine Be-
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schreibung der Umweltauswirkungen. Hierzu gehdren eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Ba-
sisszenario) einschlieflich der Umweltmerkmale, die erheblich beeinflusst werden, und eine Prognose iiber die voraussicht-
liche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung, sowie eine Ubersicht iiber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiinrung der Planung.

Vorliegend betrachtet der Umweltbericht die méglichen Veranderungen des Umweltzustandes aufgrund der méglichen Aus-
wirkungen bedingt durch die geplante Anderung des Bebauungsplans. Da keine konkrete Planung vorliegt und auch keine
Minderungsmalinahmen auf der Bebauungsplanebene zum Tragen kommen, wurde die Gliederung gegentiber der Gblichen
Struktur vereinfacht. Auler der maximal zul&ssigen Bauhdhe in Kombination mit der Streichung der Geschossigkeit und der
GFZ werden keine neuen Festsetzungen getroffen. Die Baugrenzen und die GRZ bleiben unverandert. Belange wie Baum-
schutz, Larmschutz, Artenschutz und Klima sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu untersuchen.

21  Schutzgut Mensch

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB sind umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt sowie gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu berlcksichtigen.

Larm

Das Plangebiet ist im Bestand bereits durch Verkehrs- und Gewerbelarm betroffen. Der Verkehrslarm wirkt insbesondere
von der vierspurigen Stralke Madrider Ring auf das Plangebiet ein. Gewerbelédrm wird durch die bestehenden Betriebe im
Plangebiet und in der Umgebung emittiert. Der bestehende Bebauungsplan Nr. 593 setzt fiir den Anderungsbereich eine
Gliederung entsprechend der BauNVO von 1970 fest. Demnach sind innerhalb des stdlichen Teilbereichs nur Betriebe zu-
lassig, die besondere Anforderungen an den Immissionsschutz fir die benachbarten Wohnungen erflllen. Die festgesetzte
Gliederung wird durch die vorliegende Anderung nicht verandert, so dass durch die Anderungen keine Auswirkungen in Be-
zug auf Gewerbelarm zu erwarten sind.

Mit Umsetzung der Planung ist aufgrund der dann zulassigen Erweiterungsmdglichkeit der Bruttogeschossflachen eine Zu-
nahme des Verkehrs moglich. Das Stralennetz bleibt jedoch unverandert.

In Abhangigkeit von den zukiinftigen Nutzungen ist somit ein Anstieg des Verkehrsaufkommens in der Hlinefeldstralle még-
lich, insb. im Falle einer verkehrsintensiven Nutzung z.B. als Hochgarage. Im Rahmen des Angebotsbebauungsplans kén-
nen diese Nutzungen jedoch nicht vorhergesagt werden. Es ist auch zu berlcksichtigen, dass im Zuge der Erneuerung ggf.
alte Nutzungen entfallen. Die Auswirkungen sind im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens gutachterlich zu untersu-
chen.

Erholung und Freizeit

Im Anderungsgebiet befinden sich sowohl im Bestand als auch bei Durchfiihrung der Anderung keine Anlagen zur Erholung
oder Freizeitbeschéftigung.

Westlich vom Anderungsbereich, auf der gegeniiberliegenden Seite der HiinefeldstraRe, befinden sich ein Spielplatz und
ein Bolzplatz. Durch die Anderung wird keine Beeintrichtigung ausgeldst.

2.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Grundlage fir die Berlcksichtigung der Belange von Flora, Fauna und biologischer Vielfalt ergibt sich aus den Anforde-
rungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des BauGB sowie aus den Vorgaben des BNatSchG und des LNatSchG NRW. Die
Darstellungen von Landschaftsplénen o0.a. sind zu beriicksichtigen.

Tiere

Im Plangebiet und dem direkten Umfeld bestehen Vorbelastungen, die die Habitatqualitat insbesondere fiir stérempfindliche
Tierarten stark herabsetzen. Diese bestehen hauptsachlich in der intensiven Nutzung der umliegenden Stralten, dem hohen
Versiegelungsgrad des Gewerbegebiets und dessen nachtlicher Beleuchtung.
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Die Anderung des Bebauungsplans hat einen Angebotscharakter, somit liegt der Anderung kein spezielles Vorhaben zu-
grunde. Im Rahmen von Abriss und Neubauprojekten sind generell die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
beriicksichtigen. Entsprechend wird den artenschutzrechtlichen Belangen bei signifikanten Veranderungen im Plangebiet
Rechnung getragen. Auf Ebene der Anderung des Bebauungsplans sind keine speziellen MaRnahmen zum Schutz von
(planungsrelevanten) Arten erforderlich.

Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist zum grolRen Teil versiegelt bzw. darf aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans um bis zu 80 % tber-
baut werden. In einigen Randbereichen, z. B. entlang der Hiinefeldstralke oder zwischen den Grundstiicken befinden sich
wenige Gehdlzbestande.

Im Juni 2024 wurde vom Biiro ISR ein Baumkataster mit Bewertung der Vitalitat gemaR GALK fiir das , Thouet-GrundstUick"
und unmittelbar angrenzende Bereiche im Zentrum des Geltungsbereiches erstellt, da hier die Nutzung aufgegeben wurde.
Dabei wurden von Seiten des Baumgutachters von insgesamt 17 Baumen im Geltungsbereich nur 4 als erhaltenswert ein-
gestuft. Konkret handelt es sich um zwei Silberweiden an der Hiinefeldstralle und zwei Eschen im Grenzbereich zu dem
angrenzenden Autohandler, die nicht unter die Baumschutzsatzung fallen.

Die (brigen untersuchten Baume im Bereich des Thouet Grundstlicks sind nach Auffassung des Gutachters zum grofRen
Teil bereits starker geschadigt, insbesondere durch Eschentriebsterben oder durch starken Efeubewuchs oder befinden sich
auBerhalb des Anderungsbereiches. Die beiden erhaltenswerten Silberweiden liegen auBerhalb der (iberbaubaren Grund-
stlicksflache des rechtskraftigen Bebauungsplans.

Im stidlichen Teil des Plangebiets ist der Parkplatz des Audizentrums im Siiden und entlang der HiinefeldstralRe mit Laub-
gehdlzen eingerahmt. Diese Gehdlze befinden sich auflerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflache und setzen sich iiber-
wiegend aus Ahornbaumen zusammen.

Erhaltenswerte Pflanzen und Baume befinden sich somit insgesamt nur in wenigen Randbereichen des Anderungsgebiets,
insbesondere dort, wo der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 593 keine {iberbaubare Flache festsetzt. Mit der Anderung des
Bebauungsplans wird die iberbaubare Grundstiicksflache und die zulassige Uberbaubarkeit der Fliche nicht verandert.
Somit entstehen durch die geplanten Anderungen keine Auswirkungen.

Grundsatzlich stehen alle Baume unter Schutz, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen. Uber den Erhalt
einzelner Baume wird im Rahmen eines Bauantrages von Seiten FB36/402 flir das konkrete Vorhaben entschieden.

Die biologische Vielfalt des Gebiets ist aufgrund der starken anthropogenen Nutzung des Gelandes als duferst gering zu
betrachten. Durch die Anderung wird nicht mit einem Riickgang der biologischen Vielfalt im Plangebiet gerechnet. Nachtei-
lige Wirkungen auf die lokale biologische Vielfalt werden nicht erwartet.

2.3  Schutzgut Boden

Als bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes sind Boden mit ihren natlrlichen Funktionen Lebensgrundlage und Le-
bensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Bdden bendtigen Jahrtausende um sich aus dem Gestein
durch physikalische, chemische und biologische Verwitterungs- und Umwandlungsprozesse unter dem Einfluss von Klima
und Vegetation zu bilden und kénnen in nur wenigen Augenblicken zerstért oder geschadigt werden. Aufgrund der langsa-
men Bodenentwicklung sind solche Veranderungen praktisch irreversibel, so dass auf lange Sicht die nachhaltige Nutzung
und Verfligbarkeit von Bdden in Frage steht. Deshalb kommt dem Schutz des Bodens in seiner Funktion als Lebensgrund-
lage fiir kiinftige Generationen eine besondere Bedeutung zu (vorsorgender Bodenschutz).

Der Schutz von natirlichen Bodenfunktionen und Archivfunktionen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG) wird durch das Bundes-Boden-
schutzgesetz gesetzlich geregelt. Schadliche Bodenveranderungen (§ 2 Abs. 3 BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizufiihren. GeméaR § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
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Die Oberflache des Anderungsgebiets ist bereits im Bestand {iberwiegend durch Bebauung und Stellplatzflachen versiegelt.
Somit sind keine natiirlichen Bodenverhltnisse im Anderungsbereich zu erwarten. Eine besondere Schutzwiirdigkeit des
Bodens liegt nicht vor.

Im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen ist das gesamte Flurstlick 2806, das ehemalige Grundstlick der
Firma THOUET, als Verdachtsflache fiir umweltrelevante Schadstoffe unter der Kennzeichnung SBV 80 geflihrt.

Mit der Anderung des Bebauungsplans geht keine Anderung der GRZ oder der {iberbaubaren Grundstiicksflache einher.
Eine — (iber das bereits heute zuldssige Mal hinausgehende - Versiegelung und damit ein Einfluss auf die bodenkundlichen
Verhaltnisse kann somit ausgeschlossen werden.

Fiir den Fall, dass im Anderungsbereich eine Neubebauung angestrebt wird, ist Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen, dass die Prifwerte der BBodSchV fiir eine Nutzung als Industrie- und Gewerbegrundstlck nicht (iberschrit-
ten werden und sich keine Gefahrdung fiir die Wirkungspfade Boden — Mensch bzw. Boden -Wasser ergibt.

2.4  Schutzgut Flache

Flache ist eine begrenzte Ressource und unterliegt einem starken Nutzungsdruck durch steigende Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen und damit sinkenden Flachenangeboten fiir die Land- und Forstwirtschaft. Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist allge-
mein ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und anderen Mafinahmen zur Innenentwicklung anzustreben. Dabei ist eine Flacheninanspruch-
nahme nicht mit einer Versiegelung des Bodens gleichzusetzen, auch sonstige Nutzungen (z. B. Parks und Grunflachen /
Gartenflachen) stellen eine Inanspruchnahme von Flachen dar.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist fiir den Anderungsbereich ein Gewerbegebiet (GE) aus. Zudem ist eine Grundflé-
chenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich im Bestand groRe Gewerbe- und La-
gerhallen sowie zwei- bis viergeschossige Blirogebéude und versiegelte Stellplatzflachen. Bei dem Plangebiet handelt es
sich somit um eine Flache, die bereits anthropogen tberpragt sowie iberwiegend bebaut und versiegelt ist. Teile der Flache
sind mit Altablagerungen belastet. Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine Flachen neu in Anspruch ge-
nommen.

Vor dem Hintergrund des hohen Bedarfs an neuen Gewerbeflachen in Aachen bei begrenzten Flachenressourcen ist es
zwingend erforderlich, so sparsam wie méglich mit den vorhandenen Flachen umzugehen. Durch die Anderung soll die
Méglichkeit geschaffen werden, vorhandene bereits gewerblich genutzte Flachen starker zu nutzen. Die Anderung sorgt
dafr, dass bislang nicht genutzte Flachen geschont werden kénnen, da sich die Betriebe an dem bisherigen Standort er-
weitern kdnnen.

2.5 Schutzgut Wasser

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist Wasser ein Schutzgut, ebenso sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Abwasser und Trink-
wasser Belange, die in der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind. Das Wasserhaushaltsgesetz regelt als Rahmengesetz
neben den Bewirtschaftungsgrundsatzen fur Gewasser und dem allgemeinen Besorgnisgrundsatz flir die Benutzung von
Gewassern inshesondere die Genehmigungstatbestande fiir bestimmte Gewasserbenutzungen sowie die Rahmenbedin-
gungen fir die ordnungsgemafe Abwasserbehandlung. Mallgebend fiir die Bauleitplanung ist das Landeswassergesetz,
das Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser formuliert. Nach § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW ist
Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachengewés-
ser einzuleiten. Da die Grundstiicke im Plangebiet nicht erstmalig bebaut werden, besteht fir diese eine entsprechende
Pflicht nicht. Die Niederschlagsentwasserung erfolgt in Bestand und Planung tber das vorhandene Kanalnetz.

Das Anderungsgebiet liegt, gemaR Hochwassergefahrenkarten des Landes NRWs, weder in einem Hochwasserrisikogebiet
noch in einem Uberschwemmungsgebiet. Das Plangebiet ist bereits zum GroBteil versiegelt. Durch die Anderung sind keine
Auswirkungen in Bezug auf Hochwasser zu erwarten.

11

33von 71 in Zusammenstellung



1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 593 Entwurf des Umweltberichts zur 6ffentlichen Auslegung
-Hunefeldstrale / Hickelweg- Fassung vom 26.05.2025

Im Zuge des Klimawandels nehmen Extremwetterereignisse wie Starkregen und damit einhergehende Uberflutungen immer
mehr zu. Um die Gefahren durch Starkregen zu identifizieren, wurde vom Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (BKG)
eine Hinweiskarte fir Starkregengefahren (Starkregenkarte NRW) erstellt. Die Starkregengefahrenkarte zeigt, dass es an
verschiedenen Stellen im Anderungsbereich im Bereich von Senken zu Uberflutungen bei einem Starkregenereignis kommt.
Bei einem auflergewdhnlichen Ereignis (100-jahriges Ereignis) werden Uberwiegend Wassertiefen bis zu 0,3 m erreicht.
Etwas groRere Ansammlungen entstehen im Bereich der Parkplatze und Grinflachen. Lediglich in kleinen Bereichen direkt
an den nordlichen Gebauden werden Wassertiefen bis zu 2 m erreicht. Bei einem extremen Ereignis (Niederschlag

100 mm/h) nehmen die iiberfluteten Bereiche zu, bei den Wassertiefen sind keine Anderungen zu verzeichnen. Das Regen-
wasser fliet aufgrund der Topographie von Siiden in Richtung Norden. FlieBgeschwindigkeiten des Regenwassers kénnen
auf der Hiinefeldstralte mit bis zu 0,5 m/s, von Siid-Westen in Richtung Nord-Osten flieRend, bei beiden Ereignissen er-
reicht werden. Im Rahmen von ggf. geplanten Neubebauungen kann es zu einer veranderten Modellierung der Oberflachen
und somit zu einer Beeinflussung der Betroffenheit durch Starkregen kommen. Grundsatzlich ist die Neuplanung von Ge-
bauden bereits nach dem bestehenden Baurecht zulassig. Das Mal der zulassigen Bebauung (liberbaubare GrundstUicks-
flache und GRZ) wird nicht erweitert.

Durch die Anderungen des Bebauungsplans ergeben sich somit keine Auswirkungen auf die Starkregenvorsorge.

2.6  Schutzguter Luft und Klima, Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) und h) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die Auswirkungen auf das Klima und die
Luft zu beriicksichtigen. Ubergeordnetes Ziel ist es, klimadkologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, Kii-
matische Belliftungsraume aufzuwerten, lufthygienische Belastungen zu reduzieren und das Entstehen lufthygienisch prob-
lematischer Situationen zu vermeiden.

Klima und Energie

Das Plangebiet liegt im atlantisch gepragten Klimaraum, was sich in milden Wintern und mafig warmen Sommern wider-
spiegelt. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 10 bis 11°C, die Jahresniederschlage betragen im langjahrigen Mittel
rund 800 mm (Klimanormalperiode 1991-2020).

Gemal’ dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen, Plan 4 — Gesamtkarte Stadtklima (2014), das der Vorbereitung
zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans diente, liegt der Geltungsbereich der Anderung innerhalb einer groRraumigen
Kaltluftbahn innerhalb von Bebauung und auflerhalb bzw. stiddstlich des klimatisch —lufthygienisch besonders belasteten
Aachener Talkessels. Die Kaltluftstrdmung verlauft hier von Siiden aus dem Beverbachtal Gber den Madrider Ring u. a. (iber
Teile des sudlichen Plangebiets in Richtung Norden Uber eine Breite von mindestens ca. 600 m und wurde entsprechend
als Planungshinweis in den Flachennutzungsplan aufgenommen (siehe Kapitel 1.3). Innerhalb dieses Bereiches sollen Neu-
ausweisungen von Bauflachen im FNP nur unter der MaRgabe erfolgen, dass keine erhebliche Verschlechterung der Kalt-
luftstrdme resultiert und die Bellftungsfunktion erhalten bleibt. Vorliegend handelt es sich nicht um eine Neuausweisung von
Flachen. Vielmehr sind die Flachen bereits bebaut und die Uberbaubare Flache wird nicht vergroRert. Insofern entsteht hin-
sichtlich der Versiegelung und Uberbauung keine Verschlechterung gegeniiber dem Bestand und die Gehélzbesténde an
den Réndern bleiben erhalten.

Durch mehr héhere Geb&ude sind Frischluftbarrieren zumindest wahrscheinlicher. Die Uberbaubare Grundstiicksflache und
das stdlich angrenzende Wohngebiet werden nicht verandert. Somit kann in den Randbereichen, wo sich auch Grinstruktu-
ren befinden und erhalten bleiben (Randstreifen zwischen Gewerbe und Wohnbebauung), nach wie vor ungehindert Kaltluft
einstrémen. Allerdings wird ein Uberstrdmen von Kaltluft bei mehr groReren Gebauden méglicherweise verhindert, die Be-
ltiftung der nérdlich gelegenen Gebiete wird hierdurch tendenziell verschlechtert. Jedoch sind auch bereits im Bestand vier-
geschossige Gebaude grundsétzlich an jeder Stelle der grolRziigigen iberbaubaren Grundstticksflache méglich.

Méglicherweise wird infolge einer groReren Baumasse, welche durch die Anderung maglich wird, eine starkere Aufheizung
des Gebiets zu erwarten sein. Zudem werden keine Griinflachen geschaffen und sind im Bestand kaum vorhanden. Die
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thermische Belastung, die bereits jetzt tagsuber stark ist (PET > 35-41°C) wird somit voraussichtlich zumindest nicht ver-
bessert. Mikroklimatische Auswirkungen sind ggf. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch Simulationen zu un-
tersuchen und zu bewerten. Zu beriicksichtigen ist in diesem Zusammenhang auch, dass es nicht zu gréleren Versiegelun-
gen kommen wird als im Bestand, dass neue Gebaude ggf. mit Dachbegriinung ausgestattet werden bzw. energetisch bes-
ser gebaut werden und dass Gehdlzstrukturen in den Randbereichen erhalten werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird eine Neubebauung im Anderungsbereich attraktiver als bisher. Fiir den Fall,
dass alte Gebaude durch neue Gebaude ersetzt werden, ist von positiven Effekten fir das Klima auszugehen, da die neuen
Gebaude den Vorschriften des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) entsprechen miissen. Darliber hinaus kommen bei neuen
Gebauden die Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen und die Vorgaben der Landesbauordnung zu Dachflachen-
solaranlagen zum Tragen, wodurch positive Auswirkungen auf das Lokalklima und den Klimaschutz zu erwarten sind.

Lufthygiene

Im Bestand ist durch die Lage des Plangebiets an der vierspurigen Hauptverkehrsstralle Madrider Ring von einer starkeren
lufthygienischen Belastung, insbesondere durch Feinstaub und Stickstoffdioxid, auszugehen. In naherem Umkreis des Plan-
gebiets befindet sich keine Messstation fir Luftqualitét. Die ndchste Messstelle befindet sich in ca. 2 km westlicher Entfer-
nung, somit sind Aussagen zur genauen Luftqualitdt im Plangebiet nicht méglich. Durch seine Lage im Siedlungsbereich
kann die lufthygienische Situation als vorbelastet beschrieben werden.

Durch die mit den geplanten Anderungen verbundene erhéhte bauliche Ausnutzbarkeit entstehen voraussichtlich mehr ge-
werbliche Bruttogeschossflachen. Hierdurch kann es zu mehr Verkehren kommen so dass mit einer Erhdhung der lufthygie-
nischen Verunreinigungen aus dem Stralenverkehr zu rechnen ist. Insbesondere bei der Errichtung eines Parkhauses ist
von einer Verschlechterung der Luftqualitat auszugehen. Jedoch sind zum jetzigen Zeitpunkt die kiinftigen Nutzungen un-
klar und alte Nutzungen kénnen entfallen. Daher ist die lufthygienische Belastung ggf. im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu untersuchen. Zu berticksichtigen ist auch dass das Strallennetz unverandert bleibt.

Die Auswirkungen durch die Anderung des Bebauungsplans auf die Schutzgiter Luft, Klima und Energie werden als nicht
erheblich eingestuft.

2.7 Schutzgut Landschaft mit Landschafts- und Ortsbild

Die Grundlage fiir die BerUcksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut ergibt sich aus den Anforderungen des § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Abs. 2 und 3 des BauGB sowie aus den Vorgaben des BNatSchG und des LNatSchG NRW.
Themenfelder des Schutzgutes Landschaft sind die Eigenart, Vielfalt und Schénheit der Landschaft, Landschaftsbild, Land-
schaftszerschneidung, Zersiedelung, naturnahe Landschaftsraume.

Aktuell ist der Anderungsbereich mit groRen Gewerbe- und Lagerhallen sowie mit zwei- bis viergeschossigen Biirogebéu-
den bereits bebaut. Die Freiflaichen zwischen und vor den Hallen und Biirogebauden sind tiberwiegend versiegelt und die-
nen in der Regel als Stellplatzflachen. Insgesamt ist das Ortsbild von Gewerbehallen und Stellplatzflachen geprégt.

Da aufgrund der geplanten Anderung des Bebauungsplans mehr Gebéude in der festgesetzten maximal zuldssigen Gebau-
dehdhe gebaut werden diirfen, und im Anderungsbereich eine deutlich groRere Gebaudemasse méglich wird, kann sich das
Ortsbild verandern. Erkléartes stadtebauliches Ziel ist eine bessere Ausnutzung der vorhandenen Gewerbeflachen. Die maxi-
mal (iberbaubare Grundstiicksflache &ndert sich jedoch nicht. Durch die Anderung wird eine Neuplanung fiir Grundstiicksei-
genttimer attraktiver und neue Entwicklungen sollen angestoRRen werden.

2.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Denkmalbereichs der Innenstadt sowie auBerhalb einer Kulturlandschaft und einer ar-
chéologisch bedeutsamen Landschaft. Im Plangebiet sind auRerdem keine Bodendenkmaler bekannt. Im Plangebiet befin-
den sich keine Baudenkmaler. Innerhalb des Plangebiets sind keine kulturtypischen oder regionaltypischen Belange betrof-
fen.
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29 Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die im Umweltbericht behandelte schutzgut-
bezogene Betrachtung der einzelnen Umweltaspekte bertlicksichtigt bereits mdgliche Wechselwirkungen und die sich dar-
aus ergebenden Auswirkungen. Die Wechselwirkungen kénnen lediglich qualitativ beschrieben werden. Die Bewertung der
Schutzguter hat gezeigt, dass keine Erheblichkeit fiir die einzelnen Schutzgter vorliegt.
Im Folgenden werden die Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern aufgefiihrt, die sich aus Auswirkungen oder Mal3-
nahmen ergeben kénnen oder ergeben:
e Eine Ermdglichung von mehr héheren Gebauden als bisher beeinflusst ggf. das Kleinklima durch Wirkung auf die
Windgeschwindigkeit und -richtung sowie Verschattung und thermische Belastung. Allerdings drfen auch jetzt
schon im gesamten Bereich der iberbaubaren Grundstiicksflache max. viergeschossige Gebaude gebaut werden.

Die Aufzahlung der Wechselwirkungen ist nicht abschlieBend und kann dies angesichts der Vernetzung des Okosystems
auch nicht sein. Jedoch wurde festgestellt, dass es keine erhebliche Betroffenheiten gibt.

Insgesamt ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen der Schutzgi-
ter, die die Schwelle der Erheblichkeit tiberschreiten, bei Realisierung der geplanten Anderung nicht zu erwarten.

3. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
3.1 Bei Durchfiihrung des Planverfahrens

Mit der Durchfiihrung der Anderung kénnen mehr héhere Gebéude im Plangebiet errichtet werden. Die (iberbaubare Grund-
stlicksflache wird im Vergleich zum bestehenden Baurecht nicht verandert, somit wird die Freihaltung und Begrlinung der
Randbereiche erhalten. Da die Kaltluftstrome aktuell bereits durch bestehende oder bereits zulassige Gebaude stark abge-
bremst werden und da sich sudlich des Gebiets ebenfalls schon hohe Gebaude befinden, sind keine erheblich negativen
Wirkungen auf den Kaltluftstrom zu erwarten. Da sich die Anderung nur auf die Hohe der Gebaude bezieht, sind ebenfalls
keine Auswirkungen auf Boden und Wasser zu erwarten.

3.2  Nullvariante

Bei einer Nichtdurchflihrung der Planung bliebe der Gebdudebestand zunachst in der bisherigen Form erhalten. Die vorhan-
dene Bebauung ist jedoch tberwiegend veraltet und steht teilweise leer. Eine Umnutzung gestaltet sich schwierig. In Zu-
kunft konnte das Gewerbegebiet daher zunehmend verfallen und an Attraktivitat und Nutzen verlieren. Allerdings ware wei-
terhin eine gewerbliche Nutzung unter Ausnutzungen der aktuellen Festsetzungen des Bebauungsplans méglich.

4, Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine erneuten Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase
im Vergleich zum bestehenden Baurecht.

5. Sicherheit/Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf Risiken fiir die
menschliche Gesundheit. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
gingen Hinweise zu den Themen Kampfmittel, ErschlieRung und Straenverkehr, Kriminalprévention, Infrastruktur und
Bergwerksbewillungsfelder ein. Da das Gebiet bereits bebaut ist und der bestehende Bebauungsplan in Kraft bleibt und ent-
sprechend Neubebauung zulésst, erfolgt die Berticksichtigung ggf. im Rahmen der Umsetzung von Neubauplanungen.
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6. Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber dem Klimawandel bzw. Anpassung an den Klimawandel

Gemal § 1a Abs. 5 Nr. 5 BauGB ist den ,Erforderissen des Klimaschutzes® im Rahmen der Bauleitplanung Rechnung zu
tragen. Dabei sind sowohl MalRnahmen zu berticksichtigen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch Ma3nahmen,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Zu bertcksichtigen sind die Auswirkungen auf das Globalklima, Auswirkun-
gen auf das Lokalklima sowie Vorbelastungen, klimadkologische Ausgleichsraume und der Erhalt von Luftleitbahnen. Klima-
tische Belastungsraume sind aufzuwerten und stadtklimatisch problematische Situationen zu vermeiden.

Infolge des Klimawandels sind insbesondere haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit hdheren Temperaturen,
haufigere und langer andauernde Trockenperioden und héufigere und intensivere Starkregenereignisse sowie Stlirme zu
bertcksichtigen. Um der zuséatzlichen thermischen Belastung durch den Klimawandel entgegenzuwirken, sind Malnahmen,
die zur Verbesserung der klimatischen Situation im Plangebiet beitragen, festzulegen und umzusetzen, z. B. durch entspre-
chende griinordnerische Mallnahmen.

Das Plangebiet ist derzeit bereits Uberwiegend versiegelt und bebaut. Das anfallende Niederschlagswasser wird in das be-
stehende Kanalnetz geleitet bzw. versickert nattrlich in den vorhandenen Grinflachen. Bei Starkregenereignissen konnen
sich im Bereich der geplanten Anderung Wasseransammlungen {iberwiegend mit einer Tiefe bis zu 30 cm ergeben, punktu-
ell auch bis zu 2 m.

Durch die mdgliche Errichtung von mehr héheren Gebauden kann es ggf. zu einer Verringerung des aus Sliden kommen-
den Kaltluftstroms kommen. Da bereits im Istzustand eine Abbremsung durch die bestehenden Gebaude im Anderungsbe-
reich sowie sudlich davon erreicht wird, ist die Auswirkung auf angrenzende Gebiete als gering zu bezeichnen, zumal in den
begrinten Randbereichen, welche erhalten bleiben, auch in Zukunft Kaltluft durchstromen kann. Im Plangebiet selbst kann
die thermische Belastung durch die mdgliche grolere Gebdudemasse, vor allem nachts zunehmen. Im Hinblick auf Starkre-
gen andert sich durch die Zulassigkeit von mehr hoheren Gebduden nichts, da die GRZ und die Uberbaubare Grundstticks-
flache nicht gedndert wird.

6.1 MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 593 setzt keine konkreten MaRnahmen zur Anpassung an die Folgen des Klima-
wandels fest. Eine negative Auswirkung auf das Mikroklima ist durch die infolge der Anderung mdglich werdende gréRere
Baumasse nicht auszuschlieRen. Diese Auswirkungen (thermische Belastung, Anderung der Durchliiftung) werden ggf. im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gutachterlich zu untersuchen sein. Positive Auswirkungen auf die Klimafolgen-
anpassung sind dadurch zu erwarten, dass bei Neubauten im Anderungsbereich erstmalig die Griin- und Gestaltungssat-
zung zur Anwendung kommt. Dies gilt auch fiir die zum Tragen kommenden Regelungen der Landesbauordnung zur Errich-
tung von Solaranlagen auf den Dachflachen, welche bei Neubauten zu erstellen sind. Im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens kommt die Baumschutzsatzung zur Anwendung, wodurch ein Teil der vorhandenen Baume geschutzt ist.

1. Monitoring

Nachteilige erhebliche Umwelteinwirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bekannt wer-
den und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwagung sein konnten, kénnen, da die Stadt Aachen
derzeit kein umfassendes Umweltliberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt, nicht permanent iberwacht und er-
fasst werden. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehdrden bzw. der Biirger*innen
uber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

Die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt durch die Durchfiihrung der Planung werden daher im Rahmen der allgemei-
nen Umweltiberwachung unter Einbeziehung von Fachbehérden tberprift. Hierbei ist der Austausch von relevanten Infor-
mationen zwischen den Fachbehérden und der Stadt gewéhrleistet. Sollten unerwartete Umweltauswirkungen auftreten,
werden diese friihzeitig ermittelt und es wird ihnen mit geeigneten MalRnahmen entgegengewirkt.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Vor dem Hintergrund des hohen Bedarfs an neuen Gewerbeflachen in Aachen bei begrenzten Flachenressourcen ist es
zwingend erforderlich, so sparsam wie méglich mit den vorhandenen Flachen umzugehen. Mit der Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 593 konnen zukunftig mehr Gebaude in einer groReren Hohe errichtet werden und es wird die Moglichkeit
geschaffen, vorhandene bereits gewerblich genutzte Flachen starker zu nutzen und Betriebe an ihrem jetzigen Standort zu
erweitern, um sie an die aktuellen BedUrfnisse anzupassen.

Hierzu wird im Anderungsbereich die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximal zulassige Anzahl der
Vollgeschosse (IV) gestrichen und stattdessen eine maximal zulassige Gebaudehdhe festgesetzt. Alle weiteren bestehen-
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 593 bleiben in Kraft.

Die Gliederung der einzelnen Schutzgiter im Umweltbericht dient dazu, die umweltschitzenden Belange der Planung als
Bestandteil des Abwagungsmaterials aufzubereiten. Der Umweltbericht enthalt eine Beschreibung und Bewertung der Aus-
wirkungen der Planung auf die nachfolgend aufgelisteten Schutzgter sowie der Wechselwirkungen zwischen diesen
Schutzgltern:

In der Umweltpriifung untersuchte Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 7 Nr. 6 BauGB
Schutzgut Ergebnis
Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt > keine erheblichen Umweltauswirkungen
Boden/Fliche > keine erhebliche Umweltauswirkungen, der Altlastenver-
dacht muss im Baugenehmigungsverfahren geklart werden
Wasser > keine erheblichen Umweltauswirkungen
> keine erheblichen Umweltauswirkungen; mikroklimati-
Klima / Luft sche sowie lufthygienische Auswirkungen ggf. in Bauge-
nehmigungsverfahren zu untersuchen.
Landschaft / Stadtbild > keine erheblichen Umweltauswirkungen
> keine erheblichen Umweltauswirkungen; Larmbelastung
Mensch . .
in Baugenehmigungsverfahren zu untersuchen.
Kultur- und Sachgiiter > nicht betroffen
Wechselwirkungen > keine unvermeidbaren Wechselwirkungen zu erwarten

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine iiber den bereits bebauten Bereich hinausgehende Eingriffe ermdg-
licht. Insgesamt sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter als nicht erheblich zu bewerten.

9. Quellen

Als Grundlage des Umweltberichtes dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB (Baugesetzbuch). Der Um-
weltbericht ist damit Bestandteil der Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans.

Der Umweltbericht begriindet sich auf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 593 -HiinefeldstraRe / Hickelweg- und den
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen, auf iibergeordneten Planwerken und
Untersuchungen

e Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2015

o Neuaufstellung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Kéin, Stand 2021

e  Flachennutzungsplan AACHEN*2030, Stand Januar 2022

e Masterplan Aachen*2030, Stand Dezember 2012

e Landschaftsplan der Stadt Aachen, Stand 1988

o Entwurf des Landschaftsplans der Stadt Aachen, Stand 2024

e gesamtstadtisches Klimagutachten Aachen, Geographisches Institut der RWTH Aachen, Stand 2000
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o Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft (2006)
o Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden (2013)

auf Fachinformationssystemen
e  Geoportal der Stadt Aachen
o  Geoportal des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen
o  Geoportal der Bezirksregierung Kéln

10.  Zusétzliche Angaben

Die Angaben und Bewertungen im Umweltbericht beruhen sowohl auf allgemein bei der Stadt Aachen vorliegenden Umwel-
tinformationen, auf Erfahrungswerten und Abschatzungen und sind in rein verbal-argumentativer Form beschrieben worden.
Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke werden in den jeweiligen Kapiteln dieses Umweltberichtes bzw. in
den zugrundeliegenden Gutachten erldutert. Unter Punkt 9 werden die flir das Plangebiet relevanten Gutachten und Quellen
aufgelistet.

Bei der Zusammenstellung der Angaben flr die Umweltprifung sind im vorliegenden Bauleitplanverfahren keine techni-
schen oder inhaltlichen Schwierigkeiten aufgetreten.
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Fachbereich Stadtentwicklung und Die Oberbiirgermeisterin Stadt a_a_Ch en

Stadtplanung

NIEDERSCHRIFT

iiber die Durchfiihrung der Anhérungsveranstaltung zur

Beteiligung der Biirger*innen an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
zum (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan - Freunder Weg / Zeppelinstrafe -
sowie

zur |. Anderung Bebauungsplan Nr. 593 - HiinefeldstraRe / Hickelweg -

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fiir beide Verfahren fand statt in der Zeit vom 25.10.2024 bis 26.11.2024 im Fover
des Verwaltungsgebaudes Lagerhausstralte 20 mit einer Ausstellung der Planunterlagen und der darin dargestellten
Planungsziele und den voraussichtlichen Auswirkungen der Planung. Am 28.10.2024 wurde von 18.00 bis 19:40 (Ende der
der Veranstaltung eintragen) Uhr eine Anhdrungsveranstaltung durchgefiihrt.

Folgende Unterlagen waren ausgestellt:
Freunder Weg / Zeppelinstralie:
Ubersichtsplan / Luftbild

Stadtebaulicher Entwurf (M 1:1.000)
Konzept Stadtebau, Freiraum Broschiire
Erlauterungsbericht

Hunefeldstrale / Hickelweg:
Ubersichtsplan / Luftbild
Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 593
Erlauterungsbericht

Erganzt wurden die Unterlagen durch ein Ablaufschema zum Bebauungsplanverfahren.

Von der Verwaltung waren anwesend:

Frau Wienecke Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung (Moderation)
Frau Hergarten Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung (Bebauungsplan)
Herr Dr. Merbitz Fachbereich Klima und Umwelt

Herr Engels Fachbereich Mobilitat und Verkehr

Weitere Projektbeteiligte:

Herr Grube Landmarken AG (Vertreter Investor)
Herr Prof. Molestina Molestina Architekten
Frau Weis Stadt Aachen, Fachbereich Wohnen

Es waren ca. 16 Birger*innen erschienen.

Frau Wienecke, begriit um 18:00 Uhr die anwesenden Biirgerinnen und Blirger sowie die Vertreterinnen und Vertreter des
Investors, der Planungsbiiros und der Verwaltung. Sie erlautert den Ablauf der Veranstaltung.
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Bebauungsplan Freunder Weg / Zeppelinstrale Niederschrift zur AnhGrungsveranstaltung
|. Anderung Bebauungsplan Nr. 593 Fassung vom 04.11.2024

Frau Hergarten begriiit die Anwesenden und erklart, die Grundlagen eines Bebauungsplanes und welches Verfahren er
durchlduft. Zudem erklart sie, dass der Ausschuss bereits im August beraten hat und der Satzungsbeschluss voraussichtlich
frihestens Anfang/ Mitte 2026 gefasst werden soll. Zudem wird die Verbindung zur Stadtteilperspektive Aachener Forst
genannt.

Frau Schnadt, ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, erklart anschliefend die vorliegende stadtebauliche
Konzeptplanung flir das Plangebiet des Bebauungsplans — Freunder Weg/ ZeppelinstralRe. Das Plangebiet befindet sich auf
dem ehemaligen Hutchinson Areal, welches zurzeit brach liegt. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, eine
Impulswirkung fiir den Stadtteil ,Rothe Erde” zu bewirken. Dabei sollen Nutzungen verkniipft und nachhaltig gestaltet
werden.

Folgend werden Nutzungsverteilung, Erschlieung, (Mikro-)Mobilitat und Isometrie des Plangebiets erlautert sowie
Visualisierungen gezeigt.

AnschlieRend erlautert Frau Schnadt den Anlass und die Zielsetzung sowie die Inhalte der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 593. Geplante Anderungen sind die Streichung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse (IV) und der
Geschossflachenzahl (GFZ), stattdessen ist eine Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe von etwa 20 m (iber
StraBenniveau geplant, so dass insgesamt mehr Gebaude in dieser Hohe gebaut werden diirfen.

1) Bebauungsplan Freunder Weg/ZeppelinstraRe
Fragen der Biirgerinnen und Biirger zum Thema ,Verkehr*

— Sind ausreichend Parkplétze geplant der Parkdrucks sei bereits enorm hoch

— Sind Tiefgaragen geplant?

— Eine (illegale) Durchfahrt durch das Plangebiet (mit dem Auto und auch mit motorisierten Zweiradern) sollte
verhindert werden, um die Umgebung nicht mit Verkehr zu belasten.

— Ist eine Blndelung der Verkehre mdglich?

—  Der Fahrradverkehr muss besser integriert werden.

— Es wird ein griines Quartier ohne Autoverkehr angeregt.

— Der Bahnanschluss des Quartiers an den Bahnhof Rothe Erde sollte geprift werden.

— Das Nachbargrundstiick (Flurstlick 3254) muss auch in Zukunft (iber das Plangebiet erschlossen werden kénnen.
(Es besteht eine Zuwegungsbaulast).

— Die Anlieferung und Zufahrt im inneren Plangebiet nur mit Sprintern sei unrealistisch. Das Konzept ist zu eng
gestaltet fiir LKW.

Beantwortung der Anmerkungen zum Verkehr

Stellplatze:
Die notwendigen Stellplatze missen im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Stellplatzsatzung nachgewiesen

werden. Genaue Zahlen gibt es noch nicht, da die Nutzungen noch nicht feststehen. Im weiteren Verfahren soll konkretisiert
werden, wo die notwendigen Stellplatze angeordnet werden konnen. Dabei wird auch gepriift, ob Stellplatze auf dem
Thouet-Grundstiick in der Hinefeldstralle zumindest teilweise in einer Quartiersgarage untergebracht werden kénnen. Die
fur das ,Wohnen* nachzuweisenden Stellplatze werden in einer Tiefgarage und in dem direkten Wohnumfeld untergebracht.
Hier soll auch eine Mobilitatsstation untergebracht werden.

ErschlieBung
Die ErschlieBungswege fiir die Wohnbebauung und die zentrale Achse sollen durch Poller voneinander getrennt werden.

Ebenso soll die Durchfahrt in die Zeppelinstralie verhindert werden. Im Bebauungsplan kann hierzu allerdings keine
Sicherung erfolgen.
Ein neuer Bahnanschluss ist fiir das Plangebiet nicht geplant.
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Bebauungsplan Freunder Weg / Zeppelinstrale Niederschrift zur AnhGrungsveranstaltung
|. Anderung Bebauungsplan Nr. 593 Fassung vom 04.11.2024

Lieferverkehr

In dem Baufeld ,D* ist auf der Ostseite ein ,Loading Dock” geplant. Hier kdnnen LKW von der Ostseite (private
Erschlieungsstrale) einfahren und in der Halle anliefern und wenden.

Das bestehende Wegerecht fiir die Anlieferung des Nachbargrundstiicks wird respektiert. Es haben bereits Gesprache
stattgefunden.

Anmerkungen der Biirgerinnen und Biirger zum Thema ,Nutzung*“

— Es wird Raum fiir Begegnungen im Stadtteil gewtinscht. Begegnungsmaglichkeiten auch fiir Jugendliche fehlen.

— Die Anordnung eines Repair-Cafés wird vorgeschlagen.
Es sollte eine ausgewogene soziale Mischung bzgl. des Wohnangebotes herrschen (nicht mehr als 40 %
geforderter Wohnungsbau). Stigmatisierung des Viertels sollte nicht verschéarft werden.

— Das Verhéltnis zwischen Wohnen und Gewerbe wird infrage gestellt. Mehr Wohnraum und weniger Gewerbe sei
wiinschenswert. Die Baufelder B und C kdnnten z.B. auch mit Wohnraum belegt werden.

Beantwortung der Anmerkungen zur Nutzung

Geférderter Wohnungsbau
Es sollen mindestens 40 % des Wohnungsbaus gefordert werden.

Anteil Wohnungsbau

Angesichts der gewerblichen Pragung der Flachen im Umfeld soll das Heranriicken von Wohnungsbau, das die Betriebe
einschranken konnte, verhindert werden. Zudem ist es eine Vorgabe aus dem Flachennutzungsplan tiberwiegend
gewerbliche Nutzungen vorzusehen. Lediglich der siidwestliche Teilbereich ist hier als gemischte Bauflache vorgesehen.

Anmerkungen der Biirgerinnen und Biirger zum Thema ,,Griin- und Freiraum*

— Ein Spielplatz wird dringend benétigt. Da der Bedarf hoch ist sollte dieser nicht durch eine Ausgleichszahlung
abgeldst werden dirfen.

— Ebenso fehlen Aufenthaltsmdglichkeiten fiir Jugendliche im Quartier und Begegnungsméglichkeiten

— Geplante Griinanlagen sollten autofrei sein

— Die Versiegelung sollte nicht zu hoch sein.

— Die nahe gelegenen Kleingarten dirfen nicht entfallen.

— Anregung hinsichtlich einer Reduzierung der Halle um die Halfte und statt dessen mehr Griin

—  Es wird gefragt, ob Griindacher und Fassadenbegriinung bzw. eine Begriinung der Halle geplant seien.

— Solaranlagen auf den Dachern werden begrift.

— Activity-Hubs und Kletterhalle seien zu teuer fir die Kinder und Jugendlichen im Gebiet. Bendtigt werden
stattdessen kostenlose Freizeitangebote. Es wird gefragt, wer fiir die Activity-hubs verantwortlich sei.

— Es wirden in Aachen viele neue Wohnung gebaut, aber kein neues ,Griin“ zum Ausgleich geschaffen.

— Die Stadt sei in der Pflicht ausreichend Griinraum zu schaffen.

—  Dachbegriinung diirfe nicht angerechnet werden auf den Griinanteil

Beantwortung der Anmerkungen zum Thema ,,Griin- und Freiraum*

Spielplatz/Begegnung

Ob ein Spielplatz nétig sei, werde noch abgestimmt. Der Anteil Wohnen, der neu geschaffen wird, beruht auf den
Darstellungen im Flachennutzungsplan und ist daher begrenzt. Auf jeden Fall miissen Spielbereiche fiir Kleinkinder gemaf
BauO NRW im Rahmen der Baugenehmigung fiir den Wohnungsbau nachgewiesen werden. Werde kein Spielplatz
errichtet, so besteht ggf. auch die Mdglichkeit, die Spielplatze im Umfeld aufzuwerten.
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Bebauungsplan Freunder Weg / Zeppelinstrale Niederschrift zur AnhGrungsveranstaltung
|. Anderung Bebauungsplan Nr. 593 Fassung vom 04.11.2024

Das Pionierfeld (Baufeld G) ist grundsatzlich ein maglicher Begegnungsort, der von Anwohnern gestaltet werden kann. Hier
sollen ggf. Container fiir Quartiersnutzungen temporér platziert werden, in Abstimmung mit dem Quartiersmanagement.

Begriinung
Es sollen Festsetzungen fiir mindestens 60% extensive und zum Teil auch intensive Dachbegriinung auch fiir die

Dachflachen der Halle getroffen werden. Dabei werden die Dachbegriinungen nicht auf die Quote der Gesamtbegriinung
angerechnet. Fassadenbegriinungen sind derzeit nicht geplant.

Angesichts der bisherigen Nutzung des gesamten Standortes als Industrie- und Gewerbeflache (Versiegelungsgrad bisher
nahezu 100%) entsteht mit der Planung bereits eine deutliche Verbesserung. Der Investor investiert bereits in den Abriss,
diverse Gutachten, Planerstellung und Bodensanierung. Der Verzicht auf die Halfte der Halle innerhalb seines Grundstiicks
sei daher nicht méglich und die stadtebauliche Qualitat wére zweifelhaft.

Solaranlagen
Der im Gebiet erzeugte Strom durch Solaranlagen soll allen Nutzern zugutekommen. Ein Energiekonzept fiir das gesamte

Areal muss erst noch erstellt werden.

Anmerkungen der Biirgerinnen und Biirger zum Thema Stadtebau
o Die Kreuzung ZeppelinstralRe/Freunder Weg sollte stadtebaulich aufgewertet werden. Insbesondere der Anschluss
an den Bestand am Freunder Weg ist pragend und sollte gut gel6st werden.
o Es wird angemerkt, dass einige Blrgerinnen und Blrger davon ausgegangen seien, sie kdnnten die
Zwischennutzung des Gebiets mitgestalten und waren davon ausgegangen, dass dieser Abend dazu gedacht sei.

Beantwortung der Anmerkungen zum Thema ,,Stadtebau”

o Es wird mit einer angemessenen Bebauung an den Bestand angeschlossen. Auf den Bestand kann kein Einfluss
ausge(bt werden.

o Es sei vor ca. einem Jahr angedacht gewesenen, eine Zwischennutzung mit den Biirgerinnen und Birgern zu
gestalten. Inzwischen habe sich jedoch herausgestellt, dass das Plangebiet nicht sicher begehbar sei, da nach
dem Abriss an vielen Stellen noch Stahl aus den Fundamenten und Bodenplatten herausrage. Das Gebiet ist
aktuell daher nicht zuganglich und eine Zwischennutzung nicht moglich.
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Bebauungsplan Freunder Weg / Zeppelinstrale Niederschrift zur AnhGrungsveranstaltung
|. Anderung Bebauungsplan Nr. 593 Fassung vom 04.11.2024

2) 1. Anderung des Bebauungsplans 593

Fragen der Biirgerinnen und Biirger:
Steht das Verfahren Anderung des Bebauungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan fiir das Hutchinson
Areal?

Beantwortung:

Es handelt sich um zwei voneinander unabhéngige Verfahren. Jedoch wird darliber nachgedacht ggf. einen Teil des
Stellplatznachweises fiir Mitarbeiter im Anderungsbereich nachzuweisen, z.B. in einer Quartiersgarage.

Ausblick:

Frau Wieneke beendet die Fragerunde.

Frau Hergarten gibt einen Ausblick tiber den weiteren Verlauf des Projektes. Demnach kdnnen Stellungnahmen noch bis

zum 26.11. abgegeben werden. Eine weitere Mdglichkeit zu Stellungnahmen besteht dann nochmal im Rahmen der
Offenlage.

.-aﬂ'é‘/'

s

Gegen 19:40 Uhr beendete Frau Wienecke den Anhérungstermin zur Offentlichkeitsinformation.

(G. Hergarten)
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Fachbereich Stadtentwicklung Die Oberbiirgermeisterin Stadt aache'n
und Stadtplanung e

Friuhzeitige Beteiligung der Behorden:
Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag zur
zur |. And. Bebauungsplan Nr. 593 L%

- HunefeldstraBe / Hickelweg - / b

im Stadtbezirk Aachen-Mitte & ’
Die frilhzeitige Beteiligung geméal § 4 Abs. 1 BauGB fand statt in der Zeit vom 25.10.2024 bis 26.11.2024. N N/ @'\*“‘
Es wurde 18 Behorden beteiligt, hiervon haben 8 Behérden eine Stellungnahme abgegeben. 5 Schreiben enthielten le- N

diglich Hinweise, Mitteilungen oder positive Stellungnahmen und sind nicht abwagungsrelevant. Die Stellungnahmen der Y/

Behdrden im Original befinden sich in der Anlage 9 zur Vorlage (Sammeldokument der Originaleingaben).

Inhaltsverzeichnis
1. KampfmittelDeSeItigUNG, 31.10.2024 ..o s bbb E £ £ 8 £ R E AR R AR b bbb 2
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I. And. Bebauungsplan Nr. 593
- Hiinefeldstralle / Hickelweg -

Abwéagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Fassung vom 28.04.2025

Ordnungsnummern, Stichworte und
Kurzfassung der einzelnen Aspekte
der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehilt,

1.

Kampfmittelbeseitigung, 31.10.2024

Es erfolgt der Hinweis, dass auf In die schriftlichen Festsetzungen wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

vermehrte Bodenkampfhandlun-
gen und Bombenabwiirfe. Es wird
eine Uberpriifung der zu iiberbau-
enden Flachen empfohlen.

... der Stellungnahme 1 zu
folgen.

Kriminalpolizei, 05.11.2024

Es werden verschiedene Hinweise | In die schriftlichen Festsetzungen wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

zur Sicherheit sowohl bei der Ge-
baudeplanung, als auch hinsicht-
lich der AuBenanlagen gegeben.

... der Stellungnahme 2 zu
folgen.

StraRenverkehrsbehorde, 18.11.2024

Es erfolgt der Hinweis, dass bei Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bebautes Gebiet, fiir das der Bebauungsplan 593 bereits seit
kuinftigen Planungen die Zufahrts- | langem Baurecht geschaffen hat. Die Erschliefung ist Uber die Hiinefeldstrale gesichert. Kiinftige Bau-
maglichkeiten fiir Abfallentsorgung | maflnahmen miissen die Anforderung an eine ausreichende ErschlieBung, Entsorgung und Stellplatzange-
und Feuerwehr sicherzustellen. bot erfilllen. Dies wird nicht im Rahmen der Bebauungsplananderung gepriift, da die Anderung sich nur auf
Weiterhin wird angeregt die Er- das Mal} der baulichen Nutzung bezieht und alle weiteren Festsetzungen unverandert bleiben, sondern im
schlieBung insbesondere lber den | Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren.

Freunder Weg abflieRen zu las-
sen. Eine weitere Anregung be-
zieht sich auf die Schaffung eines
ausreichenden Stellplatzangebo-
tes.

... die Stellungnahme 3 zur
Kenntnis zu nehmen.
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I. And. Bebauungsplan Nr. 593
- Hiinefeldstralle / Hickelweg -

Abwéagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Fassung vom 28.04.2025

Ordnungsnummern, Stichworte und
Kurzfassung der einzelnen Aspekte
der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehilt,

4.

Bezirksregierung Arnsberg, 20.11

2024

Es wird auf die bergbaulichen Ver-
haltnisse und Bergschadensge-
fahrdung im Plangebiet hingewie-
sen.

Demnach liegen mehrere Berg-
werkserlaubnisfelder die dem
Konkurrenzschutz liegen im Be-
reich des Plangebietes, diese be-
inhalten jedoch keine konkreten
Erlaubnisse fur Malnahmen.
Bergbau ist unterhalb des Plange-
bietes nicht umgegangen.

Die vorhandenen Bergbauerlaubnisfelder betreffen die geplante Anderung zum Maf der baulichen Nutzung
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 593 nicht.

... die Stellungnahme 4 zur
Kenntnis zu nehmen

Regionetz, 25.11.2024

Hinweis auf die bestehenden Ver-
sorgungsanlagen im Plangebiet
und die Sicherheitsabsténde
hierzu. Die Versorgungsanlagen
mussen durch Betriebsfahrzeuge
der Regionetz (30t) erreichbar
sein und durfen nicht beschadigt
werden bei Bauarbeiten.

Die Anderung des Bebauungsplanes betrift lediglich das zuléssige MaR der baulichen Nutzung innerhalb
der in dem seit 1974 rechtskraftigen Bebauungsplan lberbaubaren Grundstticksflachen. Die Versorgungs-
leitungen der Regionetz sind somit nicht durch die Anderung betroffen.

... die Stellungnahme 5 zur
Kenntnis zu nehmen
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Fachbereich Stadtentwicklung und Die Oberbiirgermeisterin Sta_dt a_aChen

Stadtplanung

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden:
Originalstellungnahmen
Zur |. And. Bebauungsplan Nr. 593

- HunefeldstraRe / Hickelweg -

fur den Bereich zwischen HiinefeldstraRe, Hickelweg und Madrider Ring im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zum Beschluss der Veréffentlichung im Internet

- ~

Lage des Plangebietes
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Es wurden 8 Stellungnahmen abgegeben. 3 Schreiben enthielten lediglich Hinweise, Mitteilungen oder positive
Stellungnahmen und sind nicht abwégungsrelevant.

1. Kampfmittelbeseitigung

Fachbereich Vertrags-, Vergabe-
und Fordermittelmanagement Sta-dt aa-ch en
- FB 60/120 -

Aachen, 31. Oktober 2024
Hausruf: 8012
Az 1213

An
- FB 61/410 z. H. Frau Hergarten -

Kampfmittelbeseitigung

|. Anderung Bebauungsplan Nr. 593 - Hinefeldstrae | Hickelweg - im Stadtbezirk Aachen-Mitte, im
Bereich zwischen Hiinefeldstrale, Hickelweg und Madrider Ring

Az des KBD: 22 5-3-5313000-168/13, 22 5-3-5313000-20/20 und 22.5-3-5313000-219/24

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere hiziorsche Unterlagen liefem Hinweise auf vermehrie
Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Konkrete Verdachte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
oder Bombenklindg@ngerm liegen nicht vor, Der Kampimitelbeseitigungsdienst emphiehlt eine Uberprifung der zu
iberbauendzn Flache.

Aufgrund der vorhandenen Infrastrukiur (Gebauds, Leitungen etc) ist eine Untersuchung der Fléche zum jetzigen
Zeitpunkt technizch nicht moglich. Die Entecheidung dber das Erordemiz ener Kampfmitteluntersuchung kann
erst nach Vorlage der Bauuntzragen im Bavgenshmigunasverfahren getroffen werden.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD eine Bohrlochdetektion. Beachten Sie in diesem
Fall den Leitfaden auf der Internetseite des KBD www. brd nrw_de.

Im Auftrag

ljl. BN s XN
(M. Braun)
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2.

Kriminalpolizei

Polizeiprasidium
Aachen

Polizeiprasidium Aachen, Postfach 500111, 52085 Aachen

Stadt Aachen

FB &61/410

Frau Hergarten
Lagerhausstr. 20

52058 Aachen

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 593 — HiinefeldstraBe / Hi-
ckelweg — im Stadtbezirk Aachen-Mitte, im Bereich zwischen
Hiinefeldstrake, Hickelweqg und Madrider Ring

Beteiligung wvon Behdrden und sonstigen Triagern &ffentli-
cher Belange gemaRB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Stadtebauliche Kriminalpravention - Stellungnahme

Sehr geshrie Frau Hergartan,
sehr geehrte Damen und Herren,

durch die 1. Anderung des o. a. Bebauungsplanes soll die Mag-
lichkeit geschaffen werden, zukinftig mehr Gebaude in einer
groferen Hohe zu errichten. Dadurch kénnen bereits gewerblich
genutzte Flachen starker genutzt werden.

Gebiude:

Aus kriminalpraventiver Sicht sollte bei Geb3udeplanungen be-
riicksichtigt werden, dass Zu- und Durchgdnge ausreichend di-
mensioniert und nicht zu eng sind. Diese sollten darlber hinaus
offen, hell oder gut belzuchtst und gut einsehbar sein.

Diese Aspskie sollten auch fiir die Ausgestaltung der Geb3ude-
rickfrontan gelten.

Baulich bedingte Aufstiegshilfen z. B. durch Fallrohre, erklimmba-
re Vordacher o. 3. ermoglichen auch in héheren Geschosslagen
Straftaten wie Einbruch und Sachbeschadigungen.

Gebiude in Miedngbauwsise weisen genngers Knminalitidtsquo-
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(bei Anbwort bitte angeben)

Sachbearbeiter
Frau Fimutta

Telefon 024189577-34435
Fax 0241/9577-34405
E-Mal

Lite Fimutta
Epolizei_nnw de
Dienstgebaude

Trierer Stralte 501

52073 Aachen

Offfentiiche Vierehrsmitted
Buslinizn

15, 25, 35, 55, 65 und 65
Haltestele

KiZnigsbemer Stralie
Polizeiprasidium

Lieferanschrift

Trierer Stralte 501

52073 Aachen

Telefon 024185770

Fax 0241/9577-20555
poststelle. aachen@polizei.nrw.de

vy polizel nnw. defaachen

Zahlungen an
Landeshauptkasse Disseldor
Helaba

IBAN

DEZT 3005 DOO0 0004 0047 10
BIC

WELADEDD



ten auf als hohe, vielgeschossige Hauser.

Die Verwendung vandalismusresistenter Matenalien erhéht den Schutz gegen Beschadi-
gungen.

Fir die Wandgestaltung soliten Matenalien genutzt werden, die eine einfache Beseiti-
gung von Graffiti erméglichen oder zum Bespriihen ungeeignet sind. Ein Begriinen von
VWanden ware eine weitere Malinahme zum Schutz vor Graffiti.

Auf eindeutige Kennzeichnungen von Hausnummern, Eingangen und Zufahrten sollte fiir
ein schnelles Auffinden/Zurechtfinden im Notfall nicht nur fir Rettungsdienste oder Poli-
zel geachtet werden.

Eine deutliche Abgrenzung von &ffentlichem, halb&ffentlichem und privatem Raum durch
unterschiedliche Bodenbeldge oder -texturen oder andere bauliche Abgrenzungen kdn-
nen helfen, Yerantwortlichkeiten zu kldren, dies beugt Aufenthalts- und Nutzungskonflik-
ten vor.

Im Einzelfall kann z. B. ein Gewerbeobjekt durch eine Umz3unung begrenzt werden, die
Zufahrt zu dem Gelande/Gebaude sollte kontrollierbar und Gberwachbar sein.

Bei der Sicherungsplanung der Gebaude sollten mechanische Sicherungen (alle erreich-
baren Fenster und Tidren mindestens entsprechend der Norm DIN EN 1627 Wider-
standsklasse RC 2) Prioritit haben. Sie sind die wesentliche Voraussetzung fir einen
wirksamen Einbruchschutz. Einbruchmeldeanlagen verhindern zwar keinen Einbruch,
bieten aber einen wichtigen zusatzlichen Schutz.

Aulenanlagen:

Unabersichtliche Aullenanlagen sollten vermieden werden.

Des Weiteren sollten B3ume und Strauchbepflanzungen strategisch platziert werden, um
das wilde Parken von Fahrzeugen zu verhindern.

Zusatzliche Gestaltungsmittel wie Steine/Findlinge sollten so gewahlt werden, dass sie
unbeweglich sind, und nicht als Tatwerkzeug Verwendung finden kdnnen.

Die spatere Pflege und Instandhaltung der Anlage und des Umfelds signalisiert Kontrolle
und beugt Ordnungsstérungen und Millansammilungen vor. Dies beeinflusst das Sicher-
heitsempfinden positiv.

Der gesamte offentliche Bereich sollte mit ausreichend vielen Millbehaltnissen, die van-
dalismussicher sind und regelmalig geleert werden, ausgestattet werden. Eine gepflag-
te, saubere und intakte Anlage beugt Krnminalitat und Ordnungswidngkeiten vor und
starkt die Identifikation der Mutzer mit dem Objekt. Es sollten daher Verantwortlichkeiten
fur Pflege und Instandhaltung bereits im Vorfeld festgelegt werden.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens kann bei Bedarf aus kriminalpraventiver Sicht detail-
liert Stellung genommen werden.

Seite 2 won 3
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Weiterhin weisen wir auf unser Beratungsangebot zu knminalpraventiv wirkenden Aus-
stattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinnchtungen ( Mecha-
nik / Uberfall- und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc. ) hin.

Wir wiirden es begriten, wenn Sie frilhzeitig im Bauplanverfahren auf das Angebot hin-
weisen wirden.

Beratungen dieser Art werden unter Beriicksichtigung von Lage, Gebaudekonzeption,
MNutzung, Ausstattung und dem persénlichen Sicherheitsbediirfnis der Mutzer individuell,

objektiv und kostenlos von uns durchgefiihri.

Eine Terminabsprache unter der Telefonnummer der Polizeilichen Beratungsstelle KK KP
{ O — Knminalpravention/Opferschutz — unter 0241 / 9577 — 24401 st erforderlich.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag:

Jimutta
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3. StraRenverkehrsbehorde

Von: Isabel Drenckberg

An: Gzl Hergarten

Datum:  Montag, 15 Movember 2024 13:21

Betreff: Anhdmng o Fahmen des B-Plarrerfalvens Himefeldstralbe Hhckelwez
Anlagen: Wit Behérdenbeteilizuns I And B-Plan 593

Sehr geehrte Frau Hergarten,
im Felgenden dbersende ich lhnen die Stellungnahme zu cben benannter Anfrage seitens des FB 68,/400:

Hiermit mochie ich aus Sicht der StraBenverkehrsbehdrde zu dem Bebauungsplan -
Hiinefeldstrafe/Hickelweg |, And. B-Plan 593- mitteilen, dass neben den bereits diskutierten Themen
gine ungehinderte An- und Abfahrt in das Meubaugebiet fur die Abfallentscrgung, die Retiungsdienste
usw. und dem Lieferverkehr aus allen Richtungen ermdglicht wird, Vorrangig bitte ich
Feuerwehraufstelliflachen auf Privatgrund zu prifen,

Ergénzend méchte ich darauf hinweiszen, dass ein hoher Parkdruck durch__die dort umliegenden
Firmen/Betriebe besteht, sodass private Stellplatze in siner Tiefgarage oA, ausreichend vorzusehen und
entsprechend einzurichten sind.

Die Belastung aut den Madrider Ring bitte ich zu vermeiden/gering zu halten und die Verkehre vom
Hickelweq und der Hinefeldstrabe Uber den Freunder Weg abflieBen zu lassen.

Den am Madrider Ring im Bereich des Plangebietes beidseitig verlautende, kombinierte Rad- und
FuBweqg, bitte ich hinsichtlich der Sicherheit des FuB-/Radweges im Blick zu halten.

Fur weitere Auskunite in verkehrsrechtlichen Angelegenheiten zu dem Projekt stehen wir gerne zur
Verfigung.

Mit freundlichen Gragen
Im Aufirag
Isabel Drenckberg

Stadt Aachen

Fachbereich Mobilitat und \erkehr

Abteilung - StraBenverkehr und Sondernuizungen -
Team FB 68/401 - Verkehrslenkung

Verwaltungsgebdude Am Marschiertor
Lagerhausstraks 20

Raurn 407

52064 Aachen

Tel: 241 / 43263404

E-Mail: zabeldrenckberg® mailaachen.de
oder Verkehrzlenkung@mailaachen.de /

Al aim b Al O A IO A s M wemba el SO ANAL
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4,

Bezirksregierung Arnsberg

Bezirksregierung
Amsberg

Bezirksregierung Amsberng - Postfach - 44025 Dortmund

Stadtverwaltung Aachen
FB61-
D-52058 Aachen

Per E-Mail an <bebauungsplan@mail.aachen.de=

l. Anderung Bebauungsplan Nr. 593 - Hiinefeldstrake / Hickelweg -
im Stadthezirk Aachen-Mitte, im Bereich zwischen
HiinefeldstraBe, Hickelweq und Madrider Ring

hier: Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragem &ffentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Auskunft Gber die bergbaulichen Verhiltnisse und Bergschadensge-
fahrdung

lhr Schreiben vom 17.10.2024
Ihr Zeichen: FB 61/620-35019-2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den bergbaulichen Verhalinissen im Planungsraum erhalten Sie fol-
gende Hinweise:

Der Geltungsbereich liegt iiber dem auf Eisenerz, Schwefelkies, Bleierz
und Galmei verlishenen Bergwerksfeld Ferdinand®.

Letzte, im Berggrundbuch eingetragene Eigentiimernin dieses Berg-
werksfeldes war die Gewerkschaft Wilhelm in Antweiler/Ahr. Rechts-
nachfolgenn der o.a. Gewerkschaft war die Firma  Gewerkschaft Wil
helm Bergbaugesellschaft mit beschrinkter Haftung in Hannover®. Diese
Firma wurde am 23.06.2003 wegen Vermdagenslosigkeit im Handelsre-
gister des Amtsgerichts Hannover (HRB 2523) geléscht. Sie existiert
somit nicht mehr. Ein Rechtsnachfolger ist nicht vorhanden.
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Abteilung & Bergbau
und Energie in NRW

Daturn: 20. Mowember 2024
Sedte 1 von 3

Aktenzeichen:
60.50.52.01-4001 :2024-567
bied Antwort béitte angeben

Auskunft erteilt

Biasile Tchimbakala Gomas
Biasi-

le. TehmbakalaGomas@bra.nnw.
de

Telefon: 02931/32-5252

Fax: 02831/82-3624

Dienstigebaude:
Goebensiralle 25
44135 Dortmund

Hauptsitz | Lieferadresse:
Sedbertzsir. 1, 58821 Amsberg

Telefon: 02931 82-0

poststellef@bra.nrw.de
ww bra_nrw.de

Senvicezeiten:

Mo-Oo  08:30 - 12:00 Uhr
13:30 — 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptiasse NRW

bed der Helabar

IBAMN:

DEED 3005 D000 0001 8335 15
BIC: WELADEDD

Urnsatzsteuer [D:
DE1Z38TBETS

Informationen zur Vierarbestung
Ihrer Diaten finden Sie auf der
folgenden Intemetseite:

hittps: e branrw.defthemen’d
Idatenschutz!



Bezirksregisrng
Arnsberg

Abteilung & Bergbau
Mach den hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planungsfla- und Energie in NRW
che kein Bergbau umgegangen. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist da-  sste2wonz

nach nicht zu rechnen.

Des Weiteren teile ich Ihnen erganzend mit, dass die Planfliche Gber
dem auf Erdwarme ereilten Feld der Edaubnis zu gewerblichen Zwe-
cken  Geothermie Aachen® sowie Ober dem auf Erdwirme erteilten

Feld der Eraubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ,GEDbservatorium
Aachen® liegt.

Inhaberin des erteilten gewerblichen Eraubnisfeldes ,Geothermie
Aachen® ist die ZENTIS Fruchtwelt GmbH & Co. KG.

Inhaberin des enteilten wissenschaftlichen Erlaubnisfeldes . GEObserva-
torium Aachen” ist die EWTH Aachen.

Die zwei 0.g. erteilten Edaubnisfelder gewihren das befristete Recht zur
Aufsuchung des Bodenschatzes Erdwarme” innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen. Unter dem Aufsuchen® versteht man Tatigkeiten zur
Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung
eines Bodenschatzes.

Eine Edaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkur-
renzschutz und kldrt in Form einer Lizenz nur grundsétzlich, welcher
Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfihrung konkreter Auf-
suchungsmalknahmen stellen darf.

Eine Edaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken kann auch neben einer
auf denselben Bodenschatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwe-
cken bestshen.

Eine ereilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MalRnahmen,
wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in
diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen
werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmalnahmen waren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfah-
ren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob* und ,\Wie® regeln. Vor einer Ge-
nehmigungsentscheidung erfolgt gemalk den gesetzlichen Yorschriften
eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdr-
den. Des Weiteren werden ausfiihrlich und grindlich alle dffentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewiasserschutzes - geprift, ge-
gebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Eraubnisverfahren.
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Bezirksregiernung
Arnsberg

Abschlielend teile ich lhnen mit, dass keine Planungen bzw. Malinah-
men meiner Behorde durch eine mégliche Entwicklungsmainahme und
deren Zielsetzungen beriihrt werden.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhalinisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Amsberg hat die zugrundeliegenden Daten mit der zur Erfiillung
ihrer Gffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusam-
mengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der vor-
handenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge ha-
ben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen
auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht ibermommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte ffentliche Stelle Zugang zur Behdrdenversion des Fachinfor-
mationssystems _Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NEW®
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Maglichkeit, den jeweils
aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation
zu Uberprifen. Details Gber die Zugangs- und Informationsmaglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Amsberg (www.bra nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behar-
denversion GDU®. Dort wird auch die Maglichkeit efiutert, die Daten
neben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nut-
zen.

Uber die vorstehenden Hinweise und Anregungen hinaus bestehen zu
dem Vorhaben keine Bedenken.

Mit freundlichen Grifien
und Glickauf
Im Auftrag

(Tchimbakala Gomas)
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Regionetz

Regionetz

Ein Unfernehiman won

O stawac EWV

Fiagionetz GMoH - Postftach 50 01 55 - 52065 Aachen Ihr Zeichen:
Stadtverwaltung Aachen
FB &1 Michael Rombach
z. Hd. Frau Hergarten Planung und Bau
Lagerhausstralie 20 Tel. 0241 41368-5529
52055 Aachen Fax. 0241 -
michael rombach@regionetz de
regionetz.de

Aachen, den 25. November 2024

Anfrage von: FB 61
Oirtlichkeit: Hinefeldstrae, Hickelweg

Vorgesehene Arbelten: Bebauungsplan Mr.593

Sehr geehrte Damen und Hermen,
den o. a. Arbeiten wird zugestimmt, wenn folgende Auflagen eingehalten werden:
Die Anlagen der Regionetz GmbH darfen nicht Oberbaut werden.

Zu unseren Versorgungsankagen missen folgende Regel-Mindestabatinde eingehalten werden:

Bei Strom- /Signalkabeln: 0,30 m,
110-kV-Kabeln: 1,00 m,
Gas- und Wassemohreitungen DN < 300: 0,50 m,
Gas- und Wassermmohrieitungen DN = 300: 0,80 m,
Femwarmeleitungen: 0,20 m.

‘Von vorhandenen Entwasserungseinrichtungen sind Sicherheitsabstande bei der Planung und Baudurchiiih-
rung einzuhatten. Der horzontale Sicherheitsabstand von Stralenablaufkdrpemn betragt mindestens 0.5 m.
“Yon Kanalleitungen und Kanalschachten st ein horizontaler Abstand von mindestens 1,00 min Bezug auf
die Rohraulenkante der Abwassereitung einzuhalten.

Regionetz GmibH - Lombardenstralle 12-22 - 52070 Aachen - HRE 12688 Aachen - Glaubiger-1D: DEGTSTNODDI00565TS
Bankverbindung: Sparkasse Aachen - IBAMN DE44 3005 0000 1073 0770 00 - SWIFTBIC-Code- AACSDEZD - UID:- DE 214 121 381
Sitz der Gesellschaft Aachen - Geschaftsfilhneng: Dipl.-ing Axel Kahl; Dipl-Ing. Dipl -Wirt -Ing. Stefan Ohmen
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Regionetz

Ern Undernehimran von

O stawac EWV

Kreuzungen von Versorgungsleitungen und Kanalisationsleitungen sind mbglichst rechtwinklig auszufihren;
einer Ausfilhrung von schieifenden Schnitten (Leitungskreuzungen mit Abwinklungen kleiner 30 Grad) und
einer LAngsveriegung in der Kanalrasse wird nicht zugestimmt Der vertikale Sicherheitsabstand zu Versor
gungsleitungen und Kanalisationsleitungen im Kreuzungsbereich betrigt mindestens 0,3 m.

Alle abwassertechnizchen Anlagen missen mit Kanalbetriebefahrzeugen (30 t) der Regicnetz GmbH
emeichbar sein!

Bei Planung und Bau sind die Sicherheitzabstinde zu den Entwasserungseinnichiungen einzuhalten!
Die Kanalstandards in Aachen sind bei Planung und Bau von Entwasserungsaniagen zu beachten!

Falls oben angefihrte Mindestabstande zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise
nicht eingehalten werden kdnnen, ist eine besondere Abstimmung mit unserer Fachabteilung durchzufiihren.

Bei Baugruben, deren Schle unter dem Niveau unserer Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen Graben-
wand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Gefahr-
dung unserer Anlagen mit Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau
und die Verfillung zu legen, um ein Nachaacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungslei-
fungen zu vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch dullers Eimwir-
kungen, z. B. Erschiitterungen, Setzungen, Lasten usw., beschadigt werden.

Bei Setzungen werden wir die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers regelmakig dberprifen.

In Leitungsnahe und Kreuzungsbereichen ist Handschachiung erforderdich.

Wir bitten uns frihzeitig den Wirme- und Wasserbedarf mitzuteilen und das Warmekonzept bzw. eine Ande-
rung der vorhandenen Stromanlagen und Kabel mit der Regionetz abzustimmen.

In Abhangigkeit vom Einzelbauvorhaben und Kanalanschlusspunkt ist mit einer privaten Rickhaltung fir das
anfallende Miederschlagswasser zu rechnen.

Wir bitten die ausfilhrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die aktuellen Planunterdagen in unserem Intemetpor-
tal hitps:i/befriebsporial.regionetz.de einzuholen.

i. A Michael Rombach
Planung und Bau PB-5

Regionetz GmbH

Dienstsitz: Zum Hagelkreuz 16
52249 Ezchweiler

Tel. 0241 41365-2529

michael. rombach@regionetz de

wnw regionetz de
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Fachbereich Stadtentwicklung und Die Oberbiirgermeisterin Stadt a_a_Chen

Stadtplanung

Klimaschutz und Klimaanpassung in Aachen -
Checkliste fur stadtebauliche Entwiirfe und Bebauungsplane

zur . Anderung des Bebauungsplanes Nr. 593
- HunefeldstraRe / Hickelweg -

fir den Bereich zwischen HiinefeldstraRe, Hickelweg und Madrider Ring im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zur Veroffentlichung im Internet

Lage des Anderungsbereichs
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|. Anderung des Bebauungsplan Nr. 593
- HiinefeldstraBe / Hickelweg -

Entwurf der Klimacheckliste zur Veréffentlichung im Internet

Fassung vom 29.04.2025

Hinweis: Die Systematik und Inhalte dieser Checkliste wurden zum Teil von der Checkliste ,Klima-Check in der Bauleitplanung* der RWTH Aachen im Rahmen des Pro-
jekts BESTKLIMA — Umsetzung und Qualitatssicherung des Klimaanpassungskonzeptes im Bergischen St&dtedreieck — ibernommen.

Die Checkliste dient der Uberpriifung von Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelangen im Rahmen von stédtebaulichen Entwiirfen und
Bebauungsplanen und wird fortlaufend aktualisiert

Klimaschutz

Klimaanpassung A

Klimaschutz und Klimaanpassung A

Planungsphase 1: Generelle Einschatzung der Flache aus Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung / Planungsvoraussetzun-

gen

Kriterium

Klassifizierung

®

Anmerkungen / Erlduterung

Stadtklimatische Verhalt-
nisse

A

O

Lage aulerhalb beider Signaturen (+)

Lage innerhalb der Signaturen Schutzbe-
reich Stadtklima (-)

Lage innerhalb der Signatur Belliftungs-
bahn Stadtklima (-)

Lage innerhalb beider Signaturen (Schutz-
bereich Stadtklima und Belliftungsbahn
Stadtklima) (--)

Erstellung eines lokalen Klimagutachtens

und Feststellung einer Unbedenklichkeit
durch einen Gutachter (+)

Lage im Stadtgebiet /
Vornutzung der Flache

A

Rickbau von versiegelten Siedlungs- und
Verkehrsflachen im Bereich ,Schutzbe-
reich Stadtklima“ (++)

Rickbau von versiegelten Siedlungs- und
Verkehrsflachen mit der Klimafunktion
Schutzbereich Belliftungsbahn (++)
Rickbau von versiegelten Siedlungs- und
Verkehrsflachen aullerhalb von Flachen-
signaturen (+)

Nutzung von Bestandsgebauden, sofern
energetisch sinnvoll (+)
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|. Anderung des Bebauungsplan Nr. 593

- HiinefeldstraBe / Hickelweg -

Entwurf der Klimacheckliste zur Veréffentlichung im Internet

Fassung vom 29.04.2025

Schienennetzes unter Mindeststandard
gem. Nahverkehrsplan (-)

Flachenrecycling / Flache bereits versie-
gelt (+)
X Innenentwicklung (0)
1 Bauliche AuBenentwicklung (-)
[J Bauliche Inanspruchnahme von Freifla-
chen mit Klimafunktion (--)
Gefahrdung gegeniiber Keine Hanglage, Gelandemulde oder - Das Plangebiet hat nur ein leichtes
Starkregen senke, Rinne (nicht topografisch expo- Gefalle (ca. 2m) vom Madrider
c niert) (+) Ring zur Hunefeldstralke (von Su-
[J Hanglage, Gelandemulde oder -senke o- dGer]l“r;]azh Norden). “Et;ne gtesc;ndere
der Rinne (topografisch exponiert) (-) Iea r ung gegenuber tarkregen
liegt nicht vor.
1 Bekannte, vergangene Schadensereig-
nisse in der Lage (-)

Eignung fiir Solarenergie- Keine Verschattung vorhanden (+) Die Flache wird durch die topogra-
nutzung Lage lasst gunstige solare Ausrichtung er- Zhlscger;.gedgeb.er;?enen Ed;r ?n-
/ warten: Sid +/- 45° moglich (+) e1e bebaude ieht versenatiet

{
[ Verschattung der Flache (-)
[ Lage lasst glinstige solare Ausrichtung
nicht erwarten; Siid +/- 45° nicht mdglich
()
Lage [J Entfernung zu dffentlich zugénglichem Bestehende Festsetzung als Ge-
(bezogen auf Freiraum) Freiraum (Mindestgrofe 500 m?, Mindest- werbegebiet bleibt erhalten, daher
breite: 15 m), PremiumfuBweg oder Wan- nicht von Belang.
A !’_\ derweg < 500 m (+)
1 Entfernung zu &ffentlich zuganglichem
Freiraum (MindestgroRe 500 m?, Mindest-
breite; 15 m), PremiumfuBweg oder Wan-
derweg > 500 m (-)
Anschluss an das Rad- O Entfernung zu einer Radhauptverbindung Unmittelbar entlang des Ande-
wegenetz <200 m (+) rungsbereiches verlauft ein Rad-
Entfernung zu einer Radhauptverbindung weg entlang des Madrider ngs
A >200m (4 In etwa 350 m Entfernung nérdlich
des Anderungsbereichs verlauft
der Vennbahnradweg.
Lage Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder Eine gute Anbindung an den
(bezogen auf Infrastruktur) Schienennetzes der Qualitatsstufe 1 gem. OPNV mit mehreren Haltestellen in
g Nahverkehrsplan (+) den angrenzenden Stralen ist vor-
4 1 Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder lhantd.enf. Eﬁ_r ?ahnEOZfROthe Frde
Schienennetzes nach Mindeststandard 'egtin fuliauhger =ntiemung.
gem. Nahverkehrsplan (0)
1 Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
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|. Anderung des Bebauungsplan Nr. 593

- HiinefeldstraBe / Hickelweg -

Entwurf der Klimacheckliste zur Veréffentlichung im Internet

Fassung vom 29.04.2025

Entfernung zu Nahversorgung Radius <
700 m (+)

Bestehende Festsetzung als Ge-
werbegebiet bleibt erhalten, daher

00 Entfernung zu Nahversorgung Radius > nicht von Belang.

700 m (-)

|

Bestehende Festsetzung als Ge-
werbegebiet bleibt erhalten, daher
nicht von Belang.

Entfernung zu Kita < 1.000 m (+)
O Entfernung zu Kita > 1.000 m (-)

Bestehende Festsetzung als Ge-
werbegebiet bleibt erhalten, daher
nicht von Belang.

O Entfernung zu Grundschule < 1.000 m (+)
[ Entfernung zu Grundschule > 1.000 m (-)

Besitzverhéltnisse [J Baugebiet iberwiegend im stédtischen Be-
sitz (++)

A [J Baugebiet in der Hand eines Investors / Ei-

gentlimers (+)

X

Viele Einzeleigentiimer (0)

Der Bebauungsplan Nr. 593 soll fir
den Bereich — Freunder Weg,
Madrider Ring und Hickelweg teil-
weise hinsichtlich des Males der
baulichen Nutzung geéandert wer-
den, um die Flachen im Gewerbe-
gebiet besser nutzen zu kdnnen.
Ziel ist ein sparsamerer Flachen-
umgang.

Art des Bebauungsplanes | [ Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Durchfiihrungsvertrag (++)

A 1 Angebotsbebauungsplan auf stadtischen

Flachen (++)

[0 Bebauungsplan mit stadtebaulichem Ver-
trag (+)
[J Angebotsbebauungsplan (o)

X Anderung eines Bebauungsplanes (o)

N

usammenfassende Bewertung der Planungsphase 1

Plus (Anzahl) Minus (Anzahl) Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung
A e A e Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine hochgradig versiegelte (ca.
1 3 1 1 85% Gesamtversiegelungsgrad) und bebaute Flache, die teilweise nicht mehr ge-

nutzt wird. Vor dem Hintergrund des hohen Bedarfs an neuen Gewerbeflachen in
Aachen bei begrenzten Flachenressourcen ist es zwingend erforderlich, so spar-
sam wie mdglich mit den vorhandenen Flachen umzugehen. Durch die beabsich-
tigten Anderungen zum MaR der baulichen Nutzung kénnen zukiinftig mehr Ge-
baude in einer gréleren Hohe errichtet werden. Es soll die Moglichkeit geschaffen
werden, vorhandene bereits gewerblich genutzte Flachen starker zu nutzen und
Betriebe an ihrem jetzigen Standort zu erweitern, um sie an die aktuellen Bed(irf-
nisse anzupassen.

Die Lage des Anderungsbereichs birgt die Mdglichkeit fiir eine klimafreundliche
Mobilitat insbesondere durch den OPNV. Weiterhin werden der Stadt durch die
Anderung des Bebauungsplanes neue Einflussmdglichkeiten im Hinblick auf eine
klimafreundliche Planung gegeben.
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den Baurechtes zuléssig.

Die Lage des Anderungsbereichs innerhalb der Signatur ,Beliiftungsbahn® ist zu-
nachst negativ zu bewerten, die Bebauung ist aber bereits aufgrund des gelten-

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?
In der Begriindung und der Betrachtung der Auswirkungen werden nur die Auswirkungen betrachtet, die mit den Anderungen des

Bebauungsplanes (Streichen GFZ und maximal zul&ssige Geschossigkeit, Festsetzung einer maximalen Gebdudehdhe) einherge-
hen. Im Ubrigen bleibt der bestehende Bebauungsplan Nr. 593 in Kraft.

o

lanungsphase 2: Klimaschutz und Klimaanpassung im Stadtebaulichen Vorentwurf / Entwurf

Kriterium

Klassifizierung

®

Anmerkungen / Erlauterung

Qualitatssicherndes Ver-

fahren

[J Wettbewerb, Klimaschutz- und Klimaan-
passungsbelange in Auslobung integriert
(++)

[J Werkstattverfahren, Klimaschutz- und
Klimaanpassungsbelange in Auslobung
integriert (++)

1 Mehrfachbeauftragung, Klimaschutz- und
Klimaanpassungsbelange in Auslobung
integriert (++)

1 Vergabe im Konzeptverfahren, Klima-
schutz- und Klimaanpassung in Auslo-
bung integriert (++)

[ Kein qualitatssicherndes Verfahren (-)

Da hier lediglich Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung
geandert werden, ist ein qualitats-
sicherndes Verfahren nicht rele-
vant.

Stadtebauliche Dichte /
Kompaktheit der Gebaude
hinsichtlich Energiebedarf

Wohnungsbau iberwiegend:

1 kompakte mehrgeschossige Wohnanlage
(++)

1 Reihenhauser (+)

[J Doppelhauser (0)

[ freistehende Einfamilienhduser, zweige-
schossig (-)

[ freistehende Einfamilienhauser, einge-
schossig (--)

Gewerbe / Industrie:

gréRere kompakte und mehrgeschossige
Gebaudekomplexe (++)

[ groRere kompakte Gebaudekomplexe (+)
1 wenige Gebaude mittlerer Grole (o)
[J mehrere kleinzellige Einzelgebaude (-)

[ gestreckte, mehrgliedrige Baukorper, ein-
geschossig (--)

[0 Vor- und Riickspriinge in den Fassaden (-)

Der Bebauungsplan trifft auch
nach der Anderung keine Festset-
zungen zur stadtebaulichen Dichte
oder Kompaktheit der Gebaude
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Energetischer Baustan-
dard

I Null- oder Plusenergiehaus (++)

|

Passivhausstandard (++)

[ Verbesserter energetischer Standard in 6f-
fentlichen Forderprogrammen (+)

X Gesetzlicher Standard (o)

Hierauf kann im Rahmen der Be-
bauungsplananderung kein Ein-
fluss genommen werden. Es gelten
die gesetzlichen Vorgaben.

Material

1 Cradle2Cradle (+)

0 Holzbauweise

Hierauf kann im Rahmen der Be-
bauungsplanénderung kein Ein-
fluss genommen werden.

Energieversorgung

[0 Nutzung erneuerbarer Energien deutlich
Uber dem gesetzlichen Standard (++)

] Fernwarmeanschluss (+)

] Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-
Kopplung (+)

Hierauf kann im Rahmen der Be-
bauungsplanénderung kein Ein-
fluss genommen werden. Es gelten
die gesetzlichen Vorgaben.

Dachform, -neigung und
-ausrichtung hinsichtlich
aktiver Solarenergienut-

zung £

O Solarenergetische Optimierung mithilfe ei-
nes Simulationsprogrammes (++)

O Keine maRgebliche Verschattung der Da-
cher durch andere Baukdérper oder Baume (+)
O Ausrichtung SO / SW (+)

O Ausrichtung O /W/NO /NW (-)

O Ausrichtung Nord (--)

[0 Satteldach: Ausrichtung Sud (++)

O Flachdach (++)

O Satteldach: Ausrichtung SW/SE (+):

[0 Satteldach: Ausrichtung O/W (0);

O bei Pultdach analog bezogen auf Schrég-
seite

O Satteldach: Ausrichtung NW/NE (-)

[0 Satteldach: Ausrichtung Nord (--)

Hierauf kann im Rahmen der Be-
bauungsplanénderung kein Ein-
fluss genommen werden. Es gelten
die Vorgaben der Landesbauord-
nung i.V.m. der Solaranlagen-Ver-
ordnung NRW

Versiegelung (Siedlungs-
und Verkehrsflachen)

A

1 Mehrfachnutzung von versiegelten Fla-
chen, z. B. gemeinsame Parkflachennut-
zung (tagsuiber Geschéfte, abends Woh-
nen) oder Parkdeck mit weiterer Nutzung
(z.B. Wohnen oder Griin-/Solardach) (++)

1 Anteil der versiegelten Flachen insgesamt
unter 40 % (++)

00 Anteil der versiegelten Flachen insgesamt
40 bis 60 % (+)

X Anteil der versiegelten Fldchen insgesamt
60 bis 80% (-)

1 Anteil der versiegelten Flachen insgesamt
uber 80 % (--)

[J Mehr als 50 % der nicht Gberbauten Fl&-
chen sind mit einer Tiefgarage unterbaut

()

Die Grundflachenzahl (0,8) wird
nicht veréndert. Sie ermdglicht
eine 80% ige Versiegelung
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Stellung der Baukorper
hinsichtlich der Lage in
Kaltluftbahnen

A

1 Keine Beeinflussung der Kaltluftstro-
mungsrichtung durch Baukdrper oder an-
dere Hindernisse (++)

[ Ausrichtung der Baukorper quer zur Frisch-
luftstrémungsrichtung (-)

Hierauf kann im Rahmen der Be-
bauungsplananderung kein Ein-
fluss genommen werden.

Stellung und Kubatur der
Baukoérper hinsichtlich der
Durchliiftung

A

1 Keine Beeinflussung der Frischluftstro-
mungsrichtung durch Baukdrper oder an-
dere Hindernisse (++)

1 Ausrichtung der Baukdrper mit moglichst

geringem Widerstand in der Frischluft-
bahn (+)

Hierauf kann im Rahmen der Be-
bauungsplananderung kein Ein-
fluss genommen werden.

Griin- und Freiraumkon-
zept (werden generell ge-
fordert)

AA

[0 Vollstandiger Erhalt des StraBenbegleit-
grins (++)

O Signifikante Erhéhung des Griinanteils in-
nerhalb des Plangebiets und / oder des
naheren Umfelds (++)

O Erhalt und/oder Schaffung von vernetzten
Griinstrukturen (+)

O Anpflanzung von klimaangepassten Bau-
men Uber die Forderung der Baumschutz-
satzung hinaus (+)

O Dachbegrinung geht deutlich tber die Re-
gelungen der Griin- und Gestaltungssat-
zung (GGS) (+)

O intensive Dachbegriinung oder wenn die
Substratstarke bei extensiver Begriinung
héher ist als in der Grlin- und Gestaltungs-
satzung gefordert (++)

O Grin/Solardach-Kombination ( ++)

O Fassadenbegriinung (+)

O Grinkonzept/Griinordnungsplan nicht vor-
handen (-)

O keine Dachbegriinung bei Flachdach <200
m?in Schutzbereich Stadtklima Entfernung
von Baumbestand, Abstufung, abhéngig
von der Anzahl der Badume die entfernt
werden, nicht abhéngig von BSS; in Ein-
zelfall zu bewerten ob (-) oder (--)

O Entfernung von Baumbestand, der gem.
Baumschutzsatzung geschitzt ist (--)

Hierauf kann im Rahmen der Be-
bauungsplananderung kein Ein-
fluss genommen werden. Es gelten
die Vorgaben der Grin- und Ge-
staltungssatzung der Stadt Aachen

MaRnahmen der Hitzebe-
wiltigung

A

I Freilegung von Bachen (++)
1 Verwendung von hellen und/oder reflektie-

renden Materialien fir Fassaden, Dacher,
Hofflachen, Stellplatze, Zuwegungen etc.

(+)
[0 Bauliche Verschattung, z.B. durch Balkone
oder Dachiiberstande (+)

Hierauf kann im Rahmen der Be-
bauungsplananderung kein Ein-
fluss genommen werden.
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O Offene Wasserflachen (+)

O

Errichtung eines Trinkwasserbrunnens (+)

O Errichtung von verschatteten Sitzplatzen
(+)
O Verschattete Wegeverbindungen (+)

Wassersensible Stadtent- | [ Reduzierung (+) oder Zunahme (-) von Hierauf kann im Rahmen der Be-
wicklung/ Uberflutungs- Flachenversiegelung bauungsplan@nderung kein Ein-
schutz I Nutzung von Dachbegriinung, Straenbe- flgss gglnornmer!lwerden. ,
i . Die zulssige Flachenversiegelung
gleitgriin und Pflanzen von Baumen (+) , .
bleibt unverandert.

[ offene begriinte Entwasserungsmulden
zur langsamen RW-Ableitung (+)

[J ortsnahe Retention und/oder Versickerung
(+)

O Flutrdume fiir gezielte Riickhaltung (Tief-
garagen, Unterfiihrungen etc.)

O

Regenwassernutzung durch Biirger (+)

O Uberflutungsschutz am Gebéude (+)
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Mobilitat / Verkehr

[ Flachen fiir Car-Sharing vorgesehen (+)

[ Flachen fiir Pedelec-Verleihstation vorge-
sehen (+)

[] Fahrradabstellflachen sind lber die not-
wendige Anzahl hinaus vorgesehen (+)

J Mind. 20 % der notwendigen Fahrrad-ab-
stellflachen sind fir Lastenfahrrader ge-
eignet (mind. 2,80 m x 1,0 m) (+)

Mobilitatskonzept vorhanden mit Aussagen
u...

.. FuBverkehr (+)

.. Radverkehr (+)

... OPNV (+)

... geteilter Mobilitat (+)

O O0oogd

... intelligenter Parkraumbewirtschaftung
(*+)

Verkehrsflachenanteil fir den motorisier-

O

ten Verkehr max. 10 % der Plangebietsfla-

che (+)
[J Ausbau der StraRen als Mischverkehrsfla-
che, kein Durchgangsverkehr (+)

] E-Mobilitat / Ladeinfrastruktur mit Nach-
weis Uber die Netzkapazitat (+)

[ Verbesserung der fuRlaufigen Durchwe-
gung fiir die Offentlichkeit im Quartier (+)

[J Keine Flachen fiir Sharing-Angebote vor-
handen (-)

Kein Mobilitatskonzept vorhanden (-)

[0 Verschlechterung der fuRlaufigen Durch-

wegung fiir die Offentlichkeit im Quartier (-

)

Hierauf kann im Rahmen der Be-
bauungsplananderung kein Ein-
fluss genommen werden. Es gelten
die Vorgaben der Stellplatzsatzung
der Stadt Aachen.

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 2

Plus (Anzahl)

Minus (Anzahl)

Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung

A

A

A

A Im Rahmen der Anderung werden nur Festsetzungen zum MaR der bauli-
chen Nutzung geéndert, dariiber hinaus wird weiterhin der bestehende Be-
bauungsplan angewendet. . Somit ist durch die Bebauungsplananderung

1 weder eine Verbesserung noch eine Verschlechterung der Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu erwarten. Durch die Anderung
kann somit kein weiterer Einfluss auf kiinftige Baumafinahmen genommen
werden. Alle weiteren Anforderungen werden im Baugenehmigungsverfah-
ren gepruft. Positiv ist, dass durch einen Neubau von Geb&uden die
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Vorgaben des Landes fiir Solaranlagen und die stadtischen Vorgaben zur
Dachbegrlinung zum Tragen kommen werden.

Planungsphase 3: Umsetzung

a) Klimaschutz und Klimaanpassung im Bebauungsplan

und privaten Griinflachen

flachen,

L,ourchgriinung“ von Siedlungen
positive Beeinflussung des
Stadtklimas

Festsetzung Gesetzliche Grundlage Ziel, Festsetzungsméglichkeit, | Geplante Festsetzung
MaRnahme und deren Begriindung
Festsetzungen zu Art (WA, | § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; Steuerung baulicher Dichte, Er- O ja X nein
WR, GE etc.) und MaR §§ 16 ff. BauNVO A halt bzw. Schaffung von Freifla-
(GRZ, GFZ, etc.) der bauli- chen, Versiegelung beschranken
chen Nutzung A Festlegung der (iberbaubaren Oja X nein
Grundstlicksflachen und damit
' auch des Verhaltnisses zwischen
bebauten und unbebauten Fla-
chen / Grinflachenanteil
Festsetzen der Bauweise, | § 9 Abs. 1 Nr. 2-3 Gebéaude so ausrichten, dass O ja X nein
der dberbaubaren und der | BauGB, konkretisiert A Frischluftkorridore erhalten blei-
nicht iberbaubaren Grund- | durch §§ 22 und 23 ben
stiicksflachen (in Form von | BauNVO Optimierte Ausrichtung zur opti- | [J ja nein
Baulinien und Baugrenzen) malen Nutzung der Sonnenener-
sowie der Stellung der bau- ' gie und geringe gegenseitige
lichen Anlagen Verschattung, Kompaktheit
Festsetzen von Flachen, dig| § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Erhalt bzw. Schaffung von Frei- O ja X nein
von der Bebauung freizu- A flachen,
halten sind und ihre Nut- Berlicksichtigung von Luftleit-
zung und Abflussbahnen;
Versiegelung beschranken
A Vermeidung der Verschattungen | (0 ja X nein
von Dachflachen
Festsetzungen von Flachen| § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und A Bereitstellung ausreichender Fla- | (1 ja X nein
fir die Energieversorgung | 21 BauGB chen fir klimavertragliche Ener-
und fir CO2-sparende Ener-| ' gieversorgung
gieversorgungskonzepte Beispiel: BHKW-Standort fir
Nahwérmenetz
Flachen fir die Rlckhaltung| § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Schaffung von Niederschlags- Oja X nein
und Versickerung von Nie- A zwischenspeichern (z.B. Mulden,
derschlagswasser Rigolen, Zisternen) und Notwas-
serwegen fir Starkregenereig-
nisse
Festsetzen von &ffentlichen | § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 2 Erhalt bzw. Schaffung von Griin- | (I ja X nein
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Festsetzen von Flachen o- | § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Festsetzen von dezentralen Sys- | [J ja nein
der MalRnahmen zum A temen, z.B. der Mulden- oder
Schutz, zur Pflege und zur Grabenentwasserung (in Kombi-

Entwicklung von Boden, nation mit Festsetzungen nach
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 14 - 15); schriftli-
che Festsetzungen zur wasser-
durchlassigen Gestaltung (z.B.:
von Zufahrten, Terrassen oder
Stellplatzen)
Festsetzungen zum Einsatz| § 9 Abs. 1 Nr. 23b A Einsatz erneuerbarer Energien Oja X nein
erneuerbarer Energien BauGB zur Begrenzung von CO2-Emissi-
onen
Strom: z.B. Solarenergie
Warme: z.B. Solarenergie, Ge-
othermie, Biomasse
Festsetzen von Schutzfla- | § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB MaRnahmen zum Schutz vor O ja nein
chen die von Bebauung frei- A Auswirkungen des Klimawandels
zuhalten sind und ihre Nut- wie z.B. Schutzstreifen zum
zung Schutz vor Uberflutungen bei
Starkregenereignissen
Festsetzen von Bindungen | § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Festsetzen von Dach- und Fas- Oja X nein
fir Bepflanzungen und die A sadenbegriinungen,
Erhaltung von Baumen etc. Erhalt und Neuanpflanzung von
fir einzelne Flachen oder Baumen,
Teile baulicher Anlagen Verbesserung des Kleinklimas
zur Entlastung hitzeexponierter
Bereiche
Festsetzen, dass Stellplatze| § 9 Abs. 1 BauGBi. V. Versiegelung beschranken O ja X nein
und Garagen auBerhalb der| m. § 12 Abs. 4 BauNVO A
Uberbaubaren Grundstiicks-| oder § 23 Abs. 5
flache nur unter der Gelén- | BauNVO
deoberflache hergestellt o-
der dass sie auf den nicht
uberbaubaren Grundstiicks-
flachen nicht hergestellt
werden dlrfen
Festsetzungen zu Dach- § 9 Abs. 4 BauGB i.V. : Nutzung der Dachfléchen fiir So- | OJ ja nein
form, Dachneigung etc. mit § 89 BauO NRW larenergie und/oder Dachbegri-
' nung optimieren
Zulassige Anlagen firer- | §§1-11und § 14 A Einsatz erneuerbarer Energien Oja O nein
neuerbare Energien erge- | BauNVO ermdglichen
ben sich aus den Bauge-
bietsvorschriften der
BauNVO. Eventuell sind
Ausnahmen zuzulassen (o-
der Zulassung als Neben-
anlage)

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 a)
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Erlauterungen

Im Rahmen der Anderung werden nur Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung geéndert, dariiber hinaus wird
weiterhin der bestehende Bebauungsplan angewendet. Durch die Anderung kann somit kein weiterer Einfluss auf kiinf-
tige Baumalnahmen genommen werden. Alle weiteren Anforderungen werden im Baugenehmigungsverfahren gepriift.

Es ist kein Vertrag vorgesehen.

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?

b) Klimaschutz und Klimaanpassung in vertraglichen Regelungen

Baustandards

[ Cradle2Cradle (+)

Ziel Vereinbarungen (Beispiele) Erlauterung
Realisierung energetischer [J Energetische Baustandards (iber gesetzlichen
Standard hinaus

Effiziente Energieversorgung

[0 Vorgabe bestimmter Heizungsanlagen (z.B. Brenn-
werttechnik bei bestehender Gasversorgung)

O Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fiir
Fern- oder Nahwarmeeinrichtungen

O Sicherung von Versorgungsfldchen und -leitungen
O Festlegung zentrale/dezentrale Warmeversorgung
O Festlegung Wahl des Energietragers

O Effiziente Speicherung und Verteilung der Wéarme

O Festlegung eines regenerativen Anteils der Ener-
gieversorgung

Nutzung erneuerbarer Energien
zur Strom- und Warmeerzeugung

O Verpflichtung zu aktiver Solarenergienutzung oder
andere erneuerbare Energien

Durchliiftung

A

O Nachweise zum Einfluss der Planung auf lokale
Durchliftungssituationen, Auswirkungen auf die
Kalt-/Frischluftversorgung

Frei-/Griinflichengestaltung

A

O Erhaltung/Entwicklung/Gestaltung von Griinflachen
O Begriinung von Stellplatzen/Tiefgaragen

O Dach- und Fassadenbegriinungen

O Baumersatzpflanzungen

O Vorschreiben wasserdurchlassiger Bodenbelége
(Entsiegelung)

[0 Bewirtschaftung des Regenwassers
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Umsetzung / Sicherung O Bindung an die Ziele eines Mobilitatskonzeptes

‘g e (sofern eines vorliegt)
O Bindung an die Ziele eines Energiekonzeptes (so-

fern eines vorliegt)

O Bindung an ein Verfahren zur Uberpriifung der
Standards (Qualitatssicherung)

O Teilnahme an Forderprogrammen

[0 Vertragsstrafen bei Abweichungen

N

usammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 b)

Erlauterungen
Es ist kein Vertrag vorgesehen.
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