Die Oberblrgermeisterin Sta.dt a.a.Cher!

Vorlagenummer: FB 61/1090/WP18
Offentlichkeitsstatus: offentlich
Datum: 27.05.2025

Vorhabenhezogener Bebauungsplan Nr. 1004 - Monheimsallee /
ehemaliges Knappschaftsgebaude -; hier:

- Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
(2) BauGB

- Bericht tiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (2)
BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Vorlageart: Anhorung
Federfiihrende Dienststelle: FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung
Beteiligte Dienststellen:

Verfasst von: DEZ IIl, FB 61/400
Ziele: nicht eindeutige Klimarelevanz

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
02.07.2025  Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhérung/Empfehlung
03.07.2025  Planungsausschuss Anhoérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Veréffentlichung im
Internet zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden zur Verdéffentlichung im Internet, die nicht bertlicksichtigt werden konnten,
zurlickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 1004 - Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude - gemalk
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlielRen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung iber das Ergebnis der Veroffentlichung im Internet
zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und &ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden zur Verdffentlichung im Internet, die nicht berlicksichtigt werden konnten,
zurlickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 1004 - Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude - geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlielRen.
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Finanzielle Auswirkungen:

JA NEIN
X
Investive Ansatz Fortgeschrieben | Ansatz 20xx | Fortgeschrieben |Gesamtbedarf| Gesamt-

Auswirkungen 20xx er Ansatz 20xx ff. er Ansatz 20xx ff. (alt) bedarf (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0

+ Verbesserung / 0 0

- Verschlechterung

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

konsumtive Ansatz Fortgeschrieben | Ansatz 20xx | Fortgeschrieben | Folge-kosten | Folge-kosten
Auswirkungen 20xx er Ansatz 20xx ff. er Ansatz 20xx ff. (alt) (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0
Personal-/
Sachaufwand 0 0 0 0 0
Abschreibungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0
Nerscscharing 0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden  ausreichende Deckung vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
Keine
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Klimarelevanz:

Bedeutung der MaBnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)
Zur Relevanz der MaRnahme fiir den Klimaschutz
Die MaRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X
Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:
gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X
Zur Relevanz der Mafinahme fiir die Klimafolgenanpassung
Die Manahme hat folgende Relevanz:
keine positiv negativ nicht eindeutig
X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die Manahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof® mehr als 770 t/ Jahr (Uber 1% des jéhrl. Einsparziels)

Die Erhéhung der CO,-Emissionen durch die Manahme ist (bei negativen Mafinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
groR mehr als 770 t/ Jahr (liber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusétzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
vollstandig

uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

X| nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage
Programmberatung PLA: 20.08.2020 FB61/1506/WP17  Einstimmig, geéndert
beschlossen
Programmberatung Bezirk: 09.09.2020 FB61/1506/WP17  Einstimmig, ungeandert
beschlossen
Sachstandsbericht / Erneute Programmberatung AUK FB 61/0328/WP18  mehrheitlich, ungeandert
08.03.2022 beschlossen
Sachstandsbericht / Erneute Programmberatung Bezirk FB 61/0328/WP18  mehrheitlich, gedndert
09.03.2022 beschlossen
Sachstandsbericht / Erneute Programmberatung PLA FB 61/0328/WP18  mebhrheitlich, gedndert
10.03.2022 beschlossen
Offenlagebeschluss Bezirk 19.04.2023 FB 61/0621/WP18  mehrheitlich, ungeandert
beschlossen
Offenlagebeschluss PLA 27.04.2023 FB 61/0621/WP18  mehrheitlich, ungeandert
beschlossen

Im Bereich zwischen der Monheimsallee und dem ehemaligen evangelischen Friedhof soll ein gemischt
genutztes Quartier entstehen. Ziel der Planung ist es, ein neues Gebdudeensemble am Stadtpark zu entwickeln
und zentrumsnahe Wohn- sowie nicht wesentlich storende gewerbliche Nutzungen zu realisieren. Entstehen soll
eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Biiro und Dienstleistungen sowie Nutzungen mit éffentlichem Charakter.
Die Wohnnutzung umfasst einen Anteil von 40% 6ffentlich geférderter Wohnbauflache der geplanten
Gesamtwohnflache im Plangebiet.

Die Programmberatung erfolgte am 20.08.2020 im Planungsausschuss mit anschlie®ender Beratung in der
Bezirksvertretung Aachen Mitte am 09.09.2020. Die Verwaltung wurde einstimmig beauftragt, fir das Plangebiet
auf Basis des vorgestellten Entwurfs einen Bebauungsplan zur Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) zu erarbeiten. Zusatzlich wurde die Verwaltung beauftragt, die in der Diskussion vorgebrachten
Anregungen bezlglich der Anordnung der Baukérper und der Nutzungen zu priifen und mit der Vorhabentragerin
zu verhandeln.

Im Gestaltungsbeirat wurde die Planung erstmalig am 19.02.2020 vorgestellt. Grundsatzlich wurde der
Leitgedanke der ,Hauser im Park” positiv gesehen und gestalterisch sollte dieser Gedanke weiterverfolgt und
ausgestaltet werden. Die Hohenentwicklung der Gebaude untereinander wurde als konsequent angesehen.
Empfohlen wurde, das Volumen des zur Monheimsallee orientierten Gebaudes eventuell zu iiberdenken, sowie
das Thema der Dachgarten zumindest fiir die Wohngebaude mitzudenken.

Nach einer Uberarbeitung bzw. Ausarbeitung wurde die Planung erneut am 28.04.2021 im Gestaltungsbeirat
vorgestellt. Erarbeitet wurde ein Fassadenkonzept fir die Baukdrper sowie ein AuRenanlagenkonzept. Der
stadtebauliche Entwurf wurde nach der erstmaligen Vorstellung im Gestaltungsbeirat dahingehend geéndert,
dass die Gebéude in Bezug auf ihr Volumen angepasst wurden und so angeordnet bzw. verschoben wurden,
dass der nérdliche und dstliche Baumbestand groRtenteils erhalten werden kann. Der nordwestliche
Baumbestand (Baumreihe zum Stadtpark) jedoch nicht.

Erarbeitet wurden drei verschiedene Varianten fir ein Fassadenkonzept. Die zeitgendssische Architektur wurde
als vielversprechend angesehen, bevorzugt wurde jedoch eine einheitliche Gestaltung der drei Baukdrper.
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AuRerdem wurde ein deutlicher Hinweis auf die Durchmischung der Wohnungstypen gegeben, insbesondere die
nachteilige Positionierung und strikte Trennung des sozialen Wohnungsbaus sollte Gberdacht werden.

Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung verzichtet werden kann,
hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Burger*innen in einem sehr friihen Stadium tber die Planung zu
informieren. Aufgrund der Corona-Pandemie und den vorgeschriebenen Hygieneregeln wurde auf die
Durchflihrung einer 6ffentlichen Anhdrungsveranstaltung verzichtet. Stattdessen wurden vertonte Présentationen
erstellt, die einerseits das Bauleitplanverfahren und andererseits die Vorhabenplanung erlautert haben und iber
das Internet abrufbar waren.

In der Zeit vom 12.10.2020 bis 06.11.2020 wurde die Planung offentlich ausgestellt. Die Blirger*innen hatten die
Maglichkeit, sich schriftlich zu der Planung zu &uRern. Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar.
Die betroffenen Behorden wurden ebenfalls beteiligt.

Die Zeit nach der friihzeitigen Beteiligung wurde intensiv genutzt, um die verschiedenen Einzelthemen des
Vorhabens sowohl verwaltungsintern als auch mit der Vorhabentragerin abzustimmen.

So wurde im Folgenden das stadtebauliche Konzept weiter ausgearbeitet. Das stadtebauliche Konzept wurde im
Rahmen eines Sachstandsberichtes sowohl dem Ausschuss flir Umwelt und Klima am 08.03.2022 als auch in der
Bezirksvertretung Mitte am 09.03.2022 und im Planungsausschuss am 10.03.2022 vorgestellt. Der
Planungsausschuss beschloss, auch auf Empfehlung der Bezirksvertretung Mitte, das vorliegende stadtebauliche
Konzept erneut in die Priifung zu geben. Die Planungsverwaltung und das Architekturbliro wurden beauftragt, die
Planungen mit dem Ziel zu Uberarbeiten, die Baumreihe im Nordwesten zu erhalten und gleichzeitig die
durchweg positiven Aspekte der bestehenden Planung so weit wie mdglich umzusetzen.
Zusatzlich beauftragte der Planungsausschuss die Verwaltung, die Machbarkeit der folgenden 6kologischen
Aspekte zu prifen und mit der Vorhabentragerin iber die Einarbeitung im weiteren Verfahren zu verhandeln:

- Warmeversorgung durch einen Anschluss an das Fernwarmenetz oder mit Warmepumpen

- Gebaudeenergieeffizienzstandard KFW 40

- Ausstattung der Dacher der Gebdude mit intensiver Dachbegriinung.

Das stadtebauliche Konzept wurde auf dieser Grundlage eingehend gepriift. In enger Zusammenarbeit zwischen
Vorhabentragerin und der Fachverwaltung ergab die Priifung, dass ein Erhalt der nordwestlichen Baumreihe mit
der vorgesehenen stadtebaulichen Kubatur nicht méglich ist. Um das beabsichtigte Gesamtkonzept und die damit
verbundenen Kubaturen zu erhalten, sowie zu Gunsten des neugeschaffenen Wohnraumes und vor allem des
offentlich geforderten Wohnungsbaus, wird hier auf die nordwestliche Baumreihe verzichtet. Die Planung wurde
dahin gehend ausgearbeitet, die dkologischen und stadtklimatischen Bedingungen durch andere MalRnahmen zu
verbessern und zu starken. So wurde zum Beispiel auf die stidliche Wegeverbindung zu Gunsten von drei
Baumen und der Schaffung der Privatsphére der Wohnungen und des privaten Spielplatzes verzichtet.
AuRerdem sieht die Planung eine Neupflanzung einer griinen Kulisse durch Saulenbdume und
Fassadenbegrinung entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze vor und es wurde ein zukunftszugewandtes
Mobilitatskonzept erarbeitet.

Die zu prifenden stadtklimatischen und freiraumplanerischen Aspekte wurden beriicksichtigt, ein Anschluss an
das Fernwarmenetz ist grundsatzlich maglich. Im weiteren Planungs- und Genehmigungsverfahren werden aber
auch weitere nachhaltigere Varianten der kiinftigen Warmeversorgung gepruft. Die Ausstattung der Dacher der
Gebaude mit intensiver Dachbegriinung ist nicht zu 100 % mdglich, da 50 % der Dachflachen mit Photovoltaik-
Anlagen Uberstellt werden miissen. So sieht das Konzept vor, das Birogebéude teilweise intensiv zu begriinen.
Die restlichen Dachflachen werden extensiv begriint und entsprechend mit Photovoltaik-Anlagen ausgestattet.
Auf die konkrete Festsetzung eines Gebaudeenergieeffizienzstandards wird zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund der
aktuellen Weltsituation verzichtet. Die Vorhabentragerin verfolgt selbst das Ziel, moglichst effizient zu bauen, ist
aber hier auch stets auf Fordermittel angewiesen. So ist der Gebaudeenergieeffizienzstandard abhangig von dem
Zeitpunkt der Baurealisierung.
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Der Offenlagebeschluss wurde am 19.04.2023 in der Bezirksvertretung Aachen-Mitte beraten und am 27.04.2023
im Planungsausschuss beschlossen. Im Anschluss erfolgte in der Zeit vom 05.06.2023 bis einschlieBlich
07.07.2023 die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 1004 - Monheimsallee / ehemaliges
Knappschaftsgebaude - sowie parallel dazu die Beteiligung der Behorden.

2, Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung erfolgten 10 Eingaben.

In 6 Eingaben &uerte sich die Offentlichkeit sehr positiv zu dem Projekt. Die Offentlichkeit befiirwortet den
aufgezeigten aufgelockerten Stadtebau, die hochwertige Architektur als auch die Durchmischung des éffentlich
geférderten Wohnungsbaus mit dem freifinanzierten Wohnungsbau. Positiv wird auch die offentliche
Durchwegung des Plangebietes sowie das zeitgemafie Mobilitdtskonzept gesehen.

In den restlichen Stellungnahmen &uRerte sich die Offentlichkeit vor allem kritisch in Hinblick auf die Fallung von
Baumen sowie gegen die geplante Biironutzung.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie Abwéagungsvorschlge der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als
Anlage (Abwagungsvorschlag Offentlichkeit) beigefiigt. Die Eingaben fiihrten nicht zu einer Anderung der
Planung.

3. Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden geman § 4 (2) BauGB

Parallel wurden 34 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. 17 davon haben
eine Anregung zur Planung abgegeben; hiervon waren 8 abwagungsrelevant.

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist darauf hin, dass die
baulichen Anlagen die Hohe von 30 m nicht tiberschreiten durfen. Diese Gebaudehdhen werden mit der Planung
weiterhin nicht tiberschritten. Der Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement hat einen
Hinweis auf Kampfmittel und die Deutsche Telekom Technik GmbH auf die Telekommunikationsinfrastruktur
gegeben. Die Untere Wasserschutzbehdrde hat hinsichtlich Grundwasser- und Thermalwasserschutz,
oberirdische Gewasser und Entwasserung Stellung genommen.

Das LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland hat eine ausflihrliche Stellungnahme zur Gartendenkmalpflege
und Baudenkmalpflege abgegeben, die auf die griinderzeitliche Pragung der Umgebung hinweist, diese werden
in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

AuRerdem hat die Direktion Verkehr, Fuhrungsstelle Verkehrsraum Stadt grundsétzliche Hinweise auf die
potenziellen Konfliktpunkte des Hauptverkehrsknotenpunktes zur Monheimsallee angebracht.

Die Stellungnahmen der Behdrden sowie die Abwagungsvorschlage der Verwaltung hierzu sind der Vorlage
ebenfalls als Anlage (Abwagungsvorschlag Behdrden) beigefiigt. Die Eingaben fiihrten nicht zu einer Anderung
der Planung.

4, Klimanotstand

Entsprechend dem Beschluss des Rates vom 19.06.2019 sollen die Auswirkungen der Beschllsse hinsichtlich
der Klimaschutz- und Klimaanpassungsaspekte dargestellt werden, um den Gremien bei der
Entscheidungsfindung zu helfen. Zur Einschétzung des Vorhabens hinsichtlich der Aspekte zum Schutz des
Klimas und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels wurde die Klima-Checkliste fiir stadtebauliche
Entwiirfe und Bebauungspléane angewendet (vgl. Anlage 13).

Das Plangebiet ist heute bereits zum Grofteil versiegelt und bebaut. Durch die Entwicklung der Fl&che kann
somit ein bereits erschlossenes Gebiet und sein Baulandpotenzial genutzt werden. So kann dringend benétigter
Wohnraum in zentraler Lage geschaffen werden und 6kologisch wertvollere Flachen in den AuRenbereichen
erhalten werden. Im Vergleich zur Bestandssituation findet eine geringfiigige Entsiegelung der Flache statt. Fir
die Warmeversorgung ist die Nutzung des vorhandenen Fernwarmeanschlusses moglich.

Das Plangebiet bietet unter dem Aspekt Klimaschutz gute Voraussetzungen, da es sich in sehr zentraler Lage in
Aachen befindet. Die Nahe zu samtlichen Nahversorgungseinrichtungen, Kindertagesstatten und Schulen sowie
kulturellen Einrichtungen und Sportangeboten schafft eine gute Erreichbarkeit zu Full oder mit dem Fahrrad.
Dadurch konnen Pkw-Fahrten vermieden und CO,-Emissionen minimiert werden. Der reduzierte
Stellplatzschliissel flir Pkw, verbunden mit der klaren Priorisierung des Radverkehrs, stellt einen zusatzlichen
positiven Faktor dar.

Die Planung sieht fir Teilflachen der geplanten Flachdacher eine intensive Dachbegrinung und fiir die restlichen
Décher eine extensive Dachbegriinung in Kombination mit Photovoltaik-Anlagen als weiteren Beitrag flr
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Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel vor. Die Dachbegriinung soll zum Beispiel dazu beisteuern,
Regenwasser zu speichern und eine Abkiihlung der Umgebung zu bewirken. Zum Erhalt des vorhandenen
Baumbestandes im Nordosten und Siiden des Plangebietes wurden die Baukdrper entsprechend von der
norddstlichen Plangebietsgrenze abgertckt, somit ermdglicht die liberarbeitete Planung den Erhalt von
samtlichem Baumbestand auf den angrenzenden 6ffentlichen Parkflachen (ev. Friedhof). Ein negativer Aspekt im
Sinne der Klimafolgenanpassung sowie des Klimaschutzes ist die Beseitigung von 19 Baumen innerhalb des
Geltungsbereiches.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB bieten
sich weitreichende Mdglichkeiten zu vertraglichen Vereinbarungen.

5. Redaktionelle Anpassungen

In Hinblick auf die Verstandlichkeit und Bestimmtheit der Festsetzungen wurden die Schriftlichen Festsetzungen
Nr.7 ,Technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien”und Nr. 9.4 ,Fassadenbegriinung” umformuliert. In einer Gegeniiberstellung der
vorherigen Formulierung und der aktuellen (siehe Anlage 6) wird erkennbar, dass es sich hier lediglich um eine
Umformulierung und redaktionelle Anderung handelt. Eine inhaltliche Anderung liegt nicht vor.

In der schriftlichen Festsetzung Nr. 3 ,Uberbaubare Grundstiicksflédche* wurde explizit die Uberschreitung der

Uberbaubaren Flachen durch Rettungsleitern aufgenommen, um die Anforderungen des Brandschutzes erflillen
zu kdnnen. Die Rettungsleiter war bereits zum Zeitpunkt des Beschlusses der 6ffentlichen Auslegung Bestandteil
der Planung und wurde nun nur schriftlich ergénzt. Bei den Anderungen ist eine ermeute Beteiligung nicht
erforderlich, da weder die Offentlichkeit noch Behdrden betroffen sind.

In der Phase der finalen Priifung der Dokumente ist aufgefallen, dass in der Zeichenerklarung der Planzeichnung
falschlicherweise eine falsche Bezeichnung der Signatur fiir eine ,Flédche zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* aufgeflihrt wurde, im Rechtsplan aber richtigerweise eine ,Fldche zum
Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen* zeichnerisch festgesetzt wurde. Der Begriff
LFldche mit Bindung fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewéssern“ wurde gegen den Begriff ,Flédche zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen®in der Zeichenerklarung ausgetauscht.

6. Durchfiihrungsvertrag

Der Durchfiinrungsvertrag wurde zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Aachen abgestimmt und soll nach
der Empfehlung des Satzungsbeschlusses durch den Planungsausschuss und vor dem Beschluss des Rates
unterzeichnet werden. (siehe Anlage 16). Dieser Vertrag stellt alle Voraussetzungen und Bedingungen fir die
Realisierung des Vorhabens sicher.

Insbesondere folgende MalRnahmen werden vertraglich gesichert:

o Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen auf Kampfmittel nach Abriss der Bestandsgebéude

e Durchfiihrung einer archaologischen Sachverhaltsermittiung nach Abriss der Bestandsgeb&ude

o Umsetzungspflicht eines Anteils von 40 % der Gesamtwohnflache fiir 6ffentlich geforderten Wohnungsbau

¢ Verbindlichkeit des Malinahmenpaketes Mobilitatskonzept: Sharing Angebote / Bike-Sharing Angebote /
Lastenrader. Offentliche Fahrradgarage, FahrradservicemaRnahmen und Informationsmanagement, bis zu
100 Job Parker Stellplatze in der Tiefgarage der APAG

e Vereinbarung von MalRnahmen wie Zufahrtsbeschrankungen, die eine nachtliche Nutzung der Tiefgarage
allein den Anwohner*innen erméglichen

o Verbindlichkeit der Fassadengestaltung durch Definition von Leitlinien und Referenzangaben

o Umsetzung der Freiraumgestaltung entsprechend des Freianlagenplanes inkl. der Ersatzbaumpflanzungen

e Anlage von Griindachern mit extensiver und intensiver Begriinung

o Umsetzungspflicht der Photovoltaikanlagen, Kombination Photovoltaik/Griindach

¢ Anlage und der dauerhafte Erhalt der Fassadenbegriinung

e Schutz des angrenzenden Baumbestandes

e Der Ersatz von insgesamt 19 Baumen, an zu vereinbarenden Standorten. Der Vorhabentragerin wird
auferlegt, fur die Baume eine Ersatzflache zu benennen. Bis zum Satzungsbeschluss sind diese zu
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bestimmen; ein finanzieller Ausgleich soll nur im Ausnahmefall gemaR Baumschutzsatzung finanziell
erfolgen.

e eine zusatzliche Kompensationszahlung fir den Wegfall der ortsbildpragenden nordwestlichen Baumreihe
sowie der zentralen Rosskastanie ist zu leisten

o Pflege der nordwestlichen Baumneupflanzungen

¢ Ausgleichszahlung fir den 6ffentlichen Kinderspielplatz

e Bodenschutzkonzept

1. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan Nr. 1004 - Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude -
als Satzung zu beschlieRen.

Anlage/n:
1 - Anlage 1_Ubersichtsplan (&ffentlich)

2 - Anlage 2_Luftbild (6ffentlich)

3 - Anlage 3_Rechtsplan (6ffentlich)

4 - Anlage 4_Vorhaben- und ErschlieRungsplan (ffentlich)

5 - Anlage 5_ Schriftliche Festsetzungen (6ffentlich)

6 - Anlage 6_ Gegeniiberstellung gednderte Festsetzungen (6ffentlich)
7 - Anlage 7_Begruendung (6ffentlich)

8 - Anlage 8_Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung (8ffentlich)
9 - Anlage 9_ Abwagungsvorschlag Behérden (6ffentlich)

10 - Anlage 10_Freiraumplanung (6ffentlich)

11 - Anlage 11_Baumbilanzplan (ffentlich)

12 - Anlage 12_Versiegelungsbilanz (6ffentlich)

13 - Anlage 13_Klima-Checkliste (6ffentlich)

14 - Anlage 14_Visualisierung der Fassadengestaltung und Ansichten des Vorhabens (6ffentlich)
15 - Anlage 15_Exemplarische Schnitte des Vorhabens (6ffentlich)

16 — Entwurf Durchflihrungsvertrag (wird separat verschickt)

Vorlage FB 61/1090/WP18 der Stadt Aachen Fassung vom 10.06.2025 Seite: 8/8
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Gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der

Bauordnung NRW (BauO NRW), jeweils in der derzeit geltenden Fassung
wird festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Mischgebiet festgesetzt. Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Blirogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe,
- Schank- und Speisewirtschaften im Erdgeschoss sowie im 1.0bergeschoss
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- nicht storende Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnlgungsstatten,
- Anlagen fir sportliche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- die unter die Begrifflichkeit der sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe fallenden Ferienwohnungen nach
§ 13a BauNVO.

2 MaR der baulichen Nutzung

21  Grundflachenzahl / Zulassige Grundflache
Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt.

2.2 Uberschreitung der zulissigen Grundflache
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch
- Wege, Zufahrten, Terrassen, Treppenanlagen, Spiel- und Platzflachen sowie
- Aufstellflachen fiir die Ver- und Entsorgung,
- Fahrradstellplatze mit ihren Zufahrten und Aufstellflachen,
- Nebenanlagen im Sinne der Ziffer 5.2
bis zu einem Wert von 0,7 (berschritten werden.
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Das Grundsttick darf durch Tiefgaragen sowie sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Plangebiet lediglich unterbaut wird, bis zu einem Wert von 0,8 Gberschritten werden.

2.3  Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkanten der baulichen Anlagen diirfen die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GH) in Meter tiber NHN nicht
uberschreiten. Die maximal zuléssigen Gebaudehdhen beziehen sich auf die Oberkante Attika der baulichen Anlagen.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GH tGber NHN) diirfen durch folgende Aufbauten ausnahmsweise (iber-
schritten werden:

1. nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natiirlichen Atmosphére ausgesetzt sein miissen (Auslasséffnungen,
Mindungen und Riickkihler, Solar- und Photovoltaikanlagen), bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m,

2. Liftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
3. Briistungen und Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
4. Aufzugmaschinenhauser und Treppenhauser bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m.

Alle genannten Anlagen missen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der AuRenkante des darunter liegenden Ge-
schosses abrlicken. Fiir Aufzugmaschinenhauser und Treppenhauser kann auf den Abstand zur Gebaudekante verzichtet
werden, sofern der Aufbau nicht den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt ist. Technische Aufbauten sind einzuhau-
sen. Die Einhausung ist optisch in die Fassadengestaltung einzubinden.

Die im Rahmen der zwingenden Gebaudehdhe festgesetzten Fassadenabschnitte diirfen von den jeweils festgesetzten
Hohen aus konstruktiven Griinden um bis zu +/- 30 cm abweichen. Die zwingend festgesetzten zuléssigen Gebaudeho-
hen beziehen sich auf die Oberkante Attika der baulichen Anlagen.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und Terrasseniiberdachungen sowie Fluchttreppen ist bis zu einer
Tiefe von 2,60 m sowie bei Erkern und Balkonen bis zu einer Tiefe von 1,60 m unter Beriicksichtigung der Abstandsfla-
chenregelung der BauO NRW zulassig.

Davon ausgenommen sind die zur Monheimsallee ausgerichteten Baugrenzen. An den vorgenannten Gebaudeseiten sind
Uberschreitungen jeglicher Art nicht zulassig.

Im Bereich der Baulinien sind Uberschreitungen der Baulinie durch Einrichtungen zur Fassadenbegriinung (bspw. Rank-
hilfe, Pflanztrdge), Erker sowie Balkone bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig.

Die Tiefe der Abstandsflachen fir die Fassadenabschnitte 1-1, 2-2 und 5-5 betragt 5 m.
Die Tiefe der Abstandsflachen fiir die Fassadenabschnitte 3-3 und 4-4 betragt 6 m.

4 Geh-, Radfahr-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit - G - festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

5 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

5.1  Stellpldtze und Garagen
Im Mischgebiet sind Kfz-Stellplatze ausschlieBlich in unterirdischen Geschossen (Tiefgaragen) zulassig.
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5.2 Nebenanlagen

Auferhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind bauliche Anlagen unzuléssig. Ausgenommen davon sind Tiefgara-
gen innerhalb der in der Planzeichnung jeweils hierfiir festgesetzten Flachen, E-Ladestationen, Milltonnen-Aufstellplatze,
Liftungsschachte, Terrassenabgrenzungen, Hochbeete, Stiitzmauern, Rampen, Fahrradstander, Anlagen zur voriiberge-
henden Aufbewahrung von Paketsendungen sowie Treppen- und Hauseingangstberdachungen.

6 Verkehrsflachen / Ein- und Ausfahrten

Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen sind nur in dem entsprechend festgesetzten Bereich mit der Kennzeichnung A zu-
lassig.

Die zeichnerisch festgesetzte Hofzufahrt mit der Kennzeichnung B ist nur fir Bedarfsverkehre wie z.B. Anlieferung, Ver-
und Entsorger sowie Feuerwehr zulassig.

7 Technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zu mindestens 50 % mit Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestnutzflache). Dabei ist eine Belegung der Solarmindestflache mit Photovol-
taik- oder Solarthermieanlagen sowie eine Kombination dieser Anlagenarten zulassig, auch in Kombination mit einem
Griindach .

Die nutzbaren Dachflachen sind im Ausschlussverfahren zu ermitteln. Dabei sind von der Gesamtdachflache (in m?) die
nicht nutzbaren Dachflachen (in m?) abzuziehen, auf Basis der dann verbleibenden Flache (Restflache) ist die Solarmin-
destflache zu ermitteln.
Als nicht nutzbare Dachflachen gelten
- von anderen Dachnutzungen wie Dachflachenfenster, Dacheinschnitten und haustechnischen Anlagen belegte
Teile des Dachs sowie
- Dachflachen, auf denen die Installation von Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen aus technischen Griinden un-
maglich ist.
Fir Flachdécher gelten die vorgenannten Maflgaben sinngeméaR. Die Solarmindestflache ist eingehalten, wenn die instal-
lierte Modulflache mindestens 50 % der Restflache entspricht.

8 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

8.1  Verkehrslarm

8.1.1 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen gemank DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von Januar 2018 zu erflillen. Das
erforderliche Schallddmmmaf (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fir AuRenbauteile ist im
Bauantragsverfahren nach der Berechnungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln. Der entsprechende maRgebliche
Aufenlédrmpegel (La) bei freier Schallausbreitung kann aus den Karten unter Hinweise Nr. 2 fiir die jeweilige
Fassadenseite und Raumart (Tag/Nacht) abgelesen werden.

8.1.2 Innerhalb des Mischgebietes sind fiir schutzbediirftige Schlafrdume flachendeckend zusétzlich zum Einbau von
Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenliftern oder mechanische Be- und Entliiftungsanlagen vorzusehen.
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8.1.3 AuBenwohnbereiche wie z.B. Terrassen, Balkone und Loggien sind in dem Bereich mit Beurteilungspegeln von iber
62 dB(A) im Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) an der larmabgewandten Seite anzuordnen oder alternativ durch
entsprechende bauliche Malnahmen wie z. B. eine massive Bristung mit geschlossenen Glaselementen so
auszugestalten, dass Beurteilungspegel < 62 dB(A) erzielt werden.

8.1.4 Es konnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 8.1.1 bis 8.1.3 zugelassen werden, soweit durch ein
Sachverstandigenbiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten Malnahmen die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erreicht werden kdnnen. Der Nachweis ist auf der
Grundlage der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu filhren, soweit nicht dauerhafte und
wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome vorliegen.

8.2  Lufthygiene / Tiefgaragen-Entliiftung

Die Tiefgarage und ihre Zufahrt ist so herzustellen, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen fiir die Nachbarschaft
entstehen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass die Grenzwerte der 39. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchV) eingehalten werden und gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrleistet werden kénnen.

8.3  Lichtanlagen im AuRenbereich

Lichtanlagen und Lichtpunkte sind so anzubringen, dass von ihnen keine Abstrahlung iiber die horizontale Halbachse
nach oben erfolgt, eine Gebaudebestrahlung konturenscharf erfolgt und die Lichtfarbe 3.000 Kelvin (K) nicht berschrei-
tet. Lichtquellen sind mit LED-Technik auszufiihren, um den Energieverbrauch zu minimieren.

9 Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9.1  Erhalt von Biaumen

Die innerhalb der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang nachzupflanzen (Mindestqualitdt Hochstamm, 4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 20 — 25 cm). Bei Ersatz-
pflanzungen von zum Erhalt festgesetzten Baumen ist eine Abweichung vom festgesetzten Standort von bis zu 2,0 m zu-
lassig.

9.2 Anpflanzen von Baumen

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
Baumreihe anzulegen. Es sind mindestens 9 Bdume 2. Ordnung (Mindestqualitat Hochstamm oder Solitarbaum, 6 x ver-
pflanzt mit Ballen, Stammumfang 40 - 45 c¢m) zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind
Arten wie Quercus robur 'Fastigiata Koster' (Schmale Pyramideneiche), Fraxinus pennsylvanica 'Summit' (Pennsylvani-
sche Esche) und Sophora japonica 'Princeton Upright' (Schnurbaum) zu verwenden.

Auf weiteren Flachen innerhalb des Mischgebietes sind auRerhalb von Tiefgaragendecken mindestens 4 Baume 2. Ord-
nung (Mindestqualitdt Hochstamm oder Solitdrbaum, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm) zu pflanzen, zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind Arten wie zum Beispiel Acer campestre (Feldahorn) zu verwenden.

Auf Tiefgaragendecken innerhalb des Mischgebietes, die nicht durch Geb&ude lberbaut oder versiegelt werden, sind min-
destens 16 weitere Baume 3. Ordnung (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm oder mehr-
stammig, 3 x verpflanzt) zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind Arten wie Amelanchier
x grandiflora 'Autumn Brilliance' (Felsenbirne 'Autumn Brilliance'), Hamamelis x intermedia (Zaubernuss), Koelreuteria
paniculata (Blasenesche), Magnolia kobus (Kobushi-Magnolie) oder Quercus rubra (Amerikanische Roteiche) zu verwen-
den.
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Die jeweiligen Baumstandorte sind im Freianlagenplan gekennzeichnet und kénnen in Anpassung an die drtliche Situation
und die Ausflihrungsplanung in geringem Mal3e verschoben werden.

9.3  Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Die Flachdachflachen der Gebaude sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standort-
gerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm
betragen.

Nicht ausgeschlossen wird damit eine intensive Begriinung von Flachdachflachen der Geb&ude. Flr Bereiche mit intensi-
ver Begrlinung muss die Stérke der Vegetationstragschicht mindestens 60 cm betragen.

Das Begriinungssubstrat flir die Dachbegriinung ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages eingefiihrten
Fassung der Richtlinie der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn vorzusehen (FLL-
Richtlinie, siehe Punkt 7 der Hinweise, Dach- und Tiefgaragenbegriinung).

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Technikaufbauten, soweit sie gemaf der Festsetzung 2.3
auf der Dachflache zuléssig sind, sowie Wege-, Terrassen- und Dachterrassenflachen. Diese Ausnahme von der Ver-
pflichtung zur Begriinung gilt nicht fir aufgestanderte Anlagen von Solarenergie.

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist — soweit sie nicht durch Gebaude (iberbaut oder versiegelt
werden — eine Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 60 cm starken Bodensubstratschicht zuztiglich einer
Drainschicht fachgerecht aufzubauen.

Das Begriinungssubstrat fir die Tiefgaragenbegriinung ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als
Richtlinie eingefihrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen.

9.4 Fassadenbegriinung

Entlang der festgesetzten Baulinie sind mindestens 35 % der Fassadenflache zu begriinen. Bei der Berechnung des zu
begrinenden Anteils sind Fassadendffnungen (Fenster und Tréffnungen, Liiftungen, Balkone und Loggien) abzuziehen.
Der Pflanzabstand darf maximal 2 m betragen. Die offene sowie luft- und wasserdurchlassige Pflanzscheibe muss min-
destens 1 m? groR und mindestens 0,6 m tief sein. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1 m® betragen. Die
Begriinung, die in einem mindestens 60 cm breiten Pflanzstreifen erfolgen muss, ist fachgerecht herzustellen, zu pflegen
und bei Ausfall zu ersetzen. Zu verwendende Pflanzarten sind dem Griinkonzeptplan zu entnehmen.

Die Fassadenbegriinung ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung
der FLL-Richtlinie auszufiihren.

10  Zulassigkeit von Vorhaben

Gemal § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nur der-
artige Vorhaben zulassig, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag zu diesem Bebau-
ungsplan verpflichtet hat.
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11 Ortliche Bauvorschriften

Im Plangebiet sind nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis zu max. 10° zulassig.
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind nachfolgende Einrichtungen zum Nachweis der Stellplatze zu errichten:

e mindestens 41 PKW-Stellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen. Gemal der jeweils bei Bauantragstellung giilti-
gen Fassung des GEIG (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz) ist davon eine entsprechende Anzahl an
Stellplatzen fir Elektroautos vorzuhalten. Mindestens einer der Stellplatze ist als Stellplatz fiir mobilitatseinge-
schrankte Personen zu gestalten.

o 478 Fahrradstellplatze sind in Fahrrad- bzw. Tiefgaragen unterzubringen. Diese mlissen
e einen sicheren Stand und die Sicherung gegen Diebstahl erméglichen,
e einzeln leicht zugénglich sein und
e eine Flache von
e mindestens 1,0 m2 pro Fahrrad bei ebenerdig angeordneten Fahrradabstellplatzen,
e mindestens 0,5 m? pro Fahrrad bei vertikalen Hangesystemen mit Hebeunterstiitzung,

o mindestens 0,4 m? pro Fahrrad bei Doppelparksystemen mit hdhenversetzter Einstellung der Vorderrader und
Hebeunterstitzung zuzlglich der jeweils notwendigen Verkehrsflache haben.

o 6 Stellplatze fir Lastenrader sind in Fahrrad- bzw. Tiefgaragen, zwei weitere oberirdisch im Innenhof unterzubringen.
o 2 Pedelec-Verleihstationen mit insgesamt 12 Pedelecs sind im Innenhof unterzubringen.
Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die Stellplatzsatzung der Stadt Aachen nicht anzuwenden.

Milltonnenaufstellplatze
Die Standplatze fir Milltonnen sind in das Gebaude bzw. die Unterbauung (Tiefgarage) zu integrieren.

Kennzeichnungen

1 Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Nach dem Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen liegt im Plangebiet die Flache AS 2647, die nach § 8 Lan-
desbodengesetz NRW als nachrichtliche Kennzeichnung eingetragen ist. Ein Altlastenverdacht kann nicht begriindet wer-
den, allerdings kann nicht ausgeschlossen werden, dass ggf. punktuelle Restbelastungen auf der Flache verblieben sind.
Daraus konnen sich bei zukiinftigen Baumafinahmen mdglicherweise bestimmte Anforderungen hinsichtlich des Um-
gangs mit Erdaushub ergeben.

Die Flache AS 2647 wird daher gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als 'Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind' gekennzeichnet.
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Hinweise

1 Kriminalpravention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen auch sicherheitstechnische MaRnahmen an den Gebauden be-
ricksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK44) der Polizei Aachen bietet kostenfreie Beratungen tber krimi-
nalitdtsmindernde Mafinahmen an.

2 Liarmschutz

Fir die Berechnung der Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen (geman DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018) wurden bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes der mafigebliche Auenlarmpegel in dB (A) bei freier Schallausbreitung fiir die Tag-Situation und
die Nacht-Situation ermittelt. Die Karten hierzu werden als Auszug der ,Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
planverfahren Monheimsallee / ehem. Knappschaftsgebaude in Aachen® vom 09.11.2022 von Peutz Consult GmbH wie
unten dargestellt.

Anlage 5.2: Ergebnisse der Verkehrslarmberechnung im Plangebiet bei freier Schallausbreitung mit
Abschirmung durch das eigene Geb&ude; maBgebliche AuBenlarmpegel gemaB DIN 4109 in Form von PEler
Gebaudelarmkarten; Tageszeitraum links, maximale Anforderungen aus Tages- und Nachtzeitraum rechts
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3 Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes liegen Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe vor, konkrete Verdachte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln oder Bombenblindgangern jedoch nicht. Vor Durchfiihrung der Bauarbeiten hat eine Uberprifung der
Bauflachen auf Kampmittel zu erfolgen. Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
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Es ist Kontakt mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland, AuRenstelle Kerpen, Heinrich-Hertz-Stralle 12,
50170 Kerpen, Tel: 0211/4759753 aufzunehmen. Beim Auffinden von Kampfmitteln / Bombenblindgangern sind die Bau-
arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder das
Ordnungsamt der Stadt Aachen zu informieren.

4 Altlasten und Aushubmaterialien

Samtliche Erdarbeiten sind durch einen Sachverstandigen fir Altlasten/Bodenschutz zu Giberwachen, der vom Bauherren
zu beauftragen und dem Fachbereich Klima und Umwelt zu benennen ist. Es ist sicherzustellen, dass von den verbleiben-
den Bodenmaterialien keine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgeht. Hierzu ist in einem gutachterlichen Bericht
Stellung zu nehmen.

Die bei der Baumalnahme anfallenden Abfallstoffe sind gemaR den Bestimmungen des Gesetzes zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz — KriWG
vom 24.2.2012, BGBI. | S.212) der geordneten Entsorgung zuzuflihren. Der Abfallverwertung ist dabei Vorrang vor der
sonstigen Entsorgung einzurdumen. Die anfallenden Aushubmaterialien sind in Abstimmung mit der Entsorgungsanlage /
dem Abfallentsorger zur Festlegung der in Betracht kommenden Entsorgung reprasentativ zu beproben und durch ein
anerkanntes Untersuchungsinstitut zu analysieren (Deklarationsanalytik). Die Anzahl der Proben hangt von der jeweiligen
Abfallmenge ab.

Sollten bei den Erdarbeiten Hinweise auf bislang nicht bekannte Kontaminationen festgestellt werden, bei denen der Ver-
dacht besteht, dass sie den Boden oder das Grundwasser verunreinigen kénnen, ist unverziglich der Fachbereich Um-
welt zu benachrichtigen. Weitere in diesem Zusammenhang ggf. erforderliche Untersuchungs- oder Sanierungs-mafinah-
men bleiben vorbehalten.

5 Bodenschutz

Vor Beginn jeglicher ErschlieBungs- und BaumaBnahmen, insbesondere auch von Abrissarbeiten, die nicht ausschlieRlich
den Hochbau, sondern auch den Boden / Versiegelungsflachen betreffen, ist ein Bodenschutzkonzept unter Berticksichti-
gung der DIN 19639 sowie der DIN 18915 und 19731 zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutzbehdrde im Fachbe-
reich Klima und Umwelt abzustimmen. Die Vorgaben des Konzepts sind bei allen Mainahmen, die den Boden betreffen,
im Plangebiet einzuhalten. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung und zur Kostentragung der Durchfih-
rung der bodenkundlichen Baubegleitung gemaR DIN 19639.

Fur die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht im Bereich der geplanten Griinflachen sind die Anforderungen
des § 12 BBodSchV zu beachten. Bei Anlieferung von externem Bodenmaterial sind die Vorsorgewerte des Anhangs 2
der BBodSchV einzuhalten. Dies ist durch den Lieferanten nachzuweisen. Sollte die Realisierung des Vorhabens nach
dem 1.8.2023 erfolgen, sind die neuen gesetzlichen Vorgaben der novellierten BBodSchV (§§ 6-8) anzuwenden.

6 Bodendenkmailer

GemaR § 29 Abs. 1 DSchG NRW ist eine vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation mégli-
cher archaologischer Funde sicherzustellen und die Kosten dafiir vom Verursacher zu tragen. Entsprechende Regelun-
gen sind in einem Verwaltungsakt der Unteren Denkmalbehérde zu treffen.

Der Bauantrag ist der Unteren Denkmalbehdrde vorzulegen und auch sonstige, mit Erdeingriffen verbundene Planungen
sind mit ihr abzustimmen. Mit den Erdeingriffen darf erst begonnen werden, wenn der Bescheid der Unteren Denkmalbe-
horde vorliegt.
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Die erforderlichen Erdarbeiten im Plangebiet sind durch eine archéologische Fachfirma zu begleiten. Eventuelle Funde
sind zu untersuchen, zu bergen und zu dokumentieren. Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Denkmalbehorde der
Stadt Aachen anzuzeigen.

Auftretende arch&ologische Funde und Befunde sind der der Stadt Aachen als Unterer Denkmalbehdrde oder dem LVR-
Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulenstelle Nideggen, ZehnthofstraBRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/ 90
39-0, Fax: 02425 / 90 39-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu er-
halten. Die Weisung des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

7  Entwésserung

Im Plangebiet sind eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers sowie die Einleitung in ein Gewasser nicht
maglich. Das anfallende Niederschlagswasser wird in den Mischwasserkanal in der Monheimsallee eingeleitet.

GemaR der Starkregenhinweiskarte des Landes NRW, zur Verfligung gestellt vom Bundesamt fiir Kartographie und Geo-
dasie (https://geoportal.de/map.html), bestehen punktuell Uberflutungsgefahren durch Mulden und Absenkungen. Diese
Gefahren sind bereits vorhanden und werden nicht durch den Bebauungsplan ausgeldst. Es wird darauf hingewiesen,
dass geeignete SchutzmaBnahmen durch den/die jeweilige™n Eigentlimer*in zu treffen sind.

Diese schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt in seiner Sitzung am
xx.xx.202x den Bebauungsplan Nr. 1004 -Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude- als Satzung beschlossen
hat.

Es wird bestétigt, dass die oben genannten schriftlichen Festsetzungen den Ratsbeschliissen entsprechen und dass alle
Verfahrensvorschriften bei deren Zustandekommen beachtet worden sind.

Aachen, den #.#.202#

(Sibylle Keupen)
Oberbiirgermeisterin

10
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Fachbereich Stadtentwicklung und Die Oberbiirgermeisterin Stadt aache-n
Stadtplanung :

Gegenuberstellung der geanderten Schriftlichen Festsetzungen
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1004

- Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude -
im Stadtbezirk Aachen-Mitte

fiir den Bereich zwischen Monheimsallee und dem alten evangelischen Friedhof

zum Satzungsbeschluss
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Uberbaubare Grundstiicksfliche
Bisherige Fassung:

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und Terrasseniiberdachungen ist bis zu einer Tiefe von 2,60 m
sowie bei Erkern und Balkonen bis zu einer Tiefe von 1,60 m unter Berlcksichtigung der Abstandsflachenregelung der
BauO NRW zulassig. Davon ausgenommen sind die zur Monheimsallee ausgerichteten Baugrenzen. An den vorgenann-
ten Gebaudeseiten sind Uberschreitungen jeglicher Art nicht zulassig.

Im Bereich der Baulinien sind Uberschreitungen der Baulinie durch Einrichtungen zur Fassadenbegriinung (bspw. Rank-
hilfe, Pflanztrdge), Erker sowie Balkone bis zu einer Tiefe von 1,50 m zul&ssig.

Die Tiefe der Abstandsflachen flr die Fassadenabschnitte 1-1, 2-2 und 5-5 betrégt 5 m.
Die Tiefe der Abstandsflachen fiir die Fassadenabschnitte 3-3 und 4-4 betragt 6 m.

Angepasste Fassung:

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und Terrasseniiberdachungen sowie Fluchttreppen ist bis zu einer
Tiefe von 2,60 m sowie bei Erkern und Balkonen bis zu einer Tiefe von 1,60 m unter Berlcksichtigung der Abstandsfla-
chenregelung der BauO NRW zul3ssig.

Davon ausgenommen sind die zur Monheimsallee ausgerichteten Baugrenzen. An den vorgenannten Gebaudeseiten sind
Uberschreitungen jeglicher Art nicht zulassig.

Im Bereich der Baulinien sind Uberschreitungen der Baulinie durch Einrichtungen zur Fassadenbegriinung (bspw. Rank-
hilfe, Pflanztrdge), Erker sowie Balkone bis zu einer Tiefe von 1,50 m zuléssig.

Die Tiefe der Abstandsflachen flr die Fassadenabschnitte 1-1, 2-2 und 5-5 betrégt 5 m.
Die Tiefe der Abstandsflachen fiir die Fassadenabschnitte 3-3 und 4-4 betragt 6 m.

Technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien

Bisherige Fassung:

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen und der baulichen Anlagen, soweit sie in den Abstandsflachen zulassig
sind, zu mindestens 50 % mit Anlagen zur energetischen Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (Solarmin-
destnutzflache) auszustatten. Ausnahmsweise kénnen auch andere Anlagen zur energetischen Nutzung zugelassen wer-
den, sofern im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren durch einen Sachverstandigen eine aquivalente CO2-Einspa-
rung nachgewiesen wird.

Eine Belegung der Solarmindestnutzflache mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen sowie eine Kombination aus bei-
den Anlagen ist zulassig.

Eine Kombination von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen mit einem Griindach ist zulassig.

Als nutzbare Dachflachen gelten diejenigen Flachen, die zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie aus technischen und
wirtschaftlichen Griinden geeignet sind. Der nutzbare Teil der Dachfléche ist im Ausschlussverfahren zu ermitteln. Da-
nach sind von der Dachfldche die nicht nutzbaren Flachenanteile (in m?) abzuziehen. Nicht nutzbar sind:

- unguinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache (Nachweis durch Sachverstandigen)
- erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten, Vegetation

- von anderen Dachnutzungen beanspruchte Dachflachen, wie Dachflachenfenster, Dacheinschnitte und haustechni-sche
Anlagen.
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Angepasste Fassung:

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfldchen zu mindestens 50 % mit Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestnutzflache). Dabei ist eine Belegung der Solarmindestflache mit Photovol-
taik- oder Solarthermieanlagen sowie eine Kombination dieser Anlagenarten zulassig, auch in Kombination mit einem
Griindach .

Die nutzbaren Dachflachen sind im Ausschlussverfahren zu ermitteln. Dabei sind von der Gesamtdachflache (in m?) die

nicht nutzbaren Dachflachen (in m2) abzuziehen, auf Basis der dann verbleibenden Flache (Restflache) ist die Solarmin-
destflache zu ermitteln.

Als nicht nutzbare Dachflachen gelten

- von anderen Dachnutzungen wie Dachflachenfenster, Dacheinschnitten und haustechnischen Anlagen belegte
Teile des Dachs sowie

- Dachflachen, auf denen die Installation von Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen aus technischen Griinden un-
maglich ist.

Fur Flachdacher gelten die vorgenannten MaRgaben sinngemaR. Die Solarmindestflache ist eingehalten, wenn die instal-
lierte Modulflache mindestens 50 % der Restflache entspricht.

Fassadenbegriinung

Bisherige Fassung:

Baulich geschlossene Fassadenabschnitte entlang der festgesetzten Baulinie sind durch das Anpflanzen von Kletterge-
hélzen zu mindestens 35 % der Fassade zu begriinen. Der Pflanzabstand darf maximal 2 m betragen. Die offene sowie
luft- und wasserdurchlassige Pflanzscheibe muss mindestens 1 m? gro und mindestens 0,6 m tief sein. Der durchwurzel-
bare Bodenraum muss mindestens 1 m? betragen. Die Begriinung, die in einem mindestens 60 cm breiten Pflanzstreifen
erfolgen muss, ist fachgerecht herzustellen, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zu verwendende Pflanzarten sind
dem Griinkonzeptplan zu entnehmen.

Die Fassadenbegriinung ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung
der FLL-Richtlinie auszufthren.

Angepasste Fassung:

Entlang der festgesetzten Baulinie sind mindestens 35 % der Fassadenflache zu begriinen. Bei der Berechnung des zu
begriinenden Anteils sind Fassadendffnungen (Fenster und Turdffnungen, Luftungen, Balkone und Loggien) abzuziehen.
Der Pflanzabstand darf maximal 2 m betragen. Die offene sowie luft- und wasserdurchlassige Pflanzscheibe muss min-
destens 1 m? grol® und mindestens 0,6 m tief sein. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1 m? betragen. Die
Begrlinung, die in einem mindestens 60 cm breiten Pflanzstreifen erfolgen muss, ist fachgerecht herzustellen, zu pflegen
und bei Ausfall zu ersetzen. Zu verwendende Pflanzarten sind dem Griinkonzeptplan zu entnehmen.

Die Fassadenbegriinung ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefihrten Fassung
der FLL-Richtlinie auszufhren.
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Die Oberbtirgermeisterin Sta.dt a.a.Chen
Stadtplanung

Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1004
-Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude -

im Stadtbezirk Aachen-Mitte
fiir den Bereich zwischen Monheimsallee und dem alten evangelischen Friedhof
zum Satzungsbeschluss

4 Spielpl. @

Alter Ev: J

Fdhf. A\

LT

o\
N

W

e
’t:| “““\\\ “\—-

Lage des Plangebietes

26 von 144 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 1004 Begriindung zum Satzungsbeschluss

- Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude - Fassung vom 02.10.2023
Inhaltsverzeichnis

1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation 4

1.1 Beschreibung des Plangebhietes........ ..o 4

1.2 REGIONAIPIAN ... 6

1.3 FIA&chennutZuNgSPIaN (FNP) ...t 6

14 LaNASCRAMSPIAN ..ottt 7

1.5 Bestehendes PlanuUngSIEChL ..ot 7

1.8 SALZUNGEN ..ot b bbbttt b et s 8

1.7 INfOrMEllE PIANUNGEN ....oviiicecee ettt bbbttt bbb 8

1.7.1 Masterplan AaChen™ 2030 .........ccciiiiceee ettt 8

1.7.2 InNeNStAdtKONZEPE 2022 ........oveeeee ettt 9

1.7.3  Parkpflegewerk STaatParK..........ccccvriireee e 9

2, Anlass der Planung 10

3. Ziel und Zweck der Planung 10

3.1 ZIEI AN PIANUNG ..ot 10

3.2 StAALEbAUNCNES KONZEPL ......o.cecececeeeccce bbb bbbt es 1

3.3 ArCHILEKIUIKONZEPL ... s 14

34 EISCRIERUNG ......oeeieiectcteee ettt bbb bbb b s bbb b s sttt bbb b bt n s 16

KT T VA=Y S U o = o1 o] o[ o TR 21

3.6 FreiraUMKONZEPL........cviiieriri ettt ettt sttt en 22

3.7 S0ZIAIE INFIASITUKLUL ......vvieeccee sttt ettt b es s 25

3.8 Jugend- und FamilienfreundliChKeit .............ccriiiinc e 25

3.8.1 Grundsétzliche Anforderungen, die sich aus dem konkreten stédtebaulichen Ziel ergeben ................. 25

3.8.2 Erlebnisvielfalt im GEDIEL .......cceiiiicees s 25

3.8.3 Umfang kinder- und jugendspezifischer Einrichtungen...........cccceeviicneieccccccee e 25

3.8.4 Sicherheits- und gesundheitliche Aspekte der jugendspezifischen Einrichtungen ..., 26

3.8.5 Funktionaler Charakter der kinder- und jugendspezifischen Einrichtungen............ccocoeeivvvcccrcrennn, 26

3.8.6 Moglichkeit zu eigenstandiger Mobilitat und Zeitsouveranitat von Kindern und Jugendlichen............... 27

3.9 Klimaschutz und KIIMA@NP@SSUNG ..........ceuiueurimiiriiieiiiieisieieisesei st 27

3.9.1 MiINdeStanfOrdEIUNG...........cucvieeieiiee s 27

3.9.2 Standortwahl der BEDAUUNG .........c.ciiiiiiiie e 28

3.9.3  StAdtebaulicher ENIWUIT.........c.ouiicce e 28

3.9.4  Kubatur der GEDAUAE .......cvvevreeieiririicrcieie sttt 29

3.9.5 Solare Warme- und ENergiegewinnUNG ..........ccooceueuiieiniiiieercieesiss ettt 29

3.9.6  Umgang mit FreiflAChEN.........ciiiiicce e 29

3.9.7 Umgang mit NiedersChlagSWaSSEN ..........ccoeeiriririiiriririsisieetsieeree st sesssesesess s e ssssssesesesssess 29

3.9.8  Umgang mit der ENErgieVerSOrQUING........ceueiriiiiiriresesisieseistesesssesesssesssesessssesesssssssssessssssssssssssssesesessseses 29

4, Begriindung der Festsetzungen 30

4.1 Art der DAUICNEN NULZUNG. .....c.viieiieiiee bbb 30

4.2 Mald der DauliChen NUIZUNG ..o 31

G =T 11T TSR 33

44 Uberbaubare GrundStCKSTACREN .........co...erveeeeeeeeeeeeeee e 33

4.5 NEDENANIAGEN.......c i e et bbbt e e e s 34

46  Stellplatze Und TIEFGArAgE ...cvcvevviicritieeeeeeee et ettt bbb bbbt 34

4.7 Bereiche flr Ein- und AUSTANIMEN ..o 34

2

27 von 144 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 1004
- Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude -

Begriindung zum Satzungsbeschluss
Fassung vom 02.10.2023

© ® N o

4.8  Technische Malnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte
AUS ENEUETDATEN ENEIGIEN ...ttt
e I T 1o o 1 2T
410  Geh-, Fahr- Und LEItUNGSIECNTE ........cuieeee ettt
o B = Tot o T=To U104 TP TR
412 FasSadENDEGIUNUNG .........cccviiiiiictctete ettt ettt bbb bbb b s s s s etee
413 Erhalt und Anpflanzung von Bdumen und Strauchern sowie Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.............c.ccocceiiiiiccee e
4,14 Gestalterische MaBNGNMEN ..........coiieeecese e
Umweltbelange
B LBIMMSCRULZ .ttt n et eten
5.1.1 Einwirkungen auf die PIANUNG ..ot
5.1.2 AuSWIrkungen der PIANUNG ...........ceuiiiiiiiiiieieiscei st
LI = 1= 1o] 01 (1 o PRSP
SR = To o[- o TSROSO
o T TSR
5.5 KIMA UNG LU .ottt
5.6 BAUMDESIANG........ooiecere et
BT AIENSCRULZ ...ttt nen
5.8 KURUM UNA SACNGULET ...t
Auswirkungen der Planung
Kosten
Durchfiihrungsvertrag
Plandaten

28 von 144 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 1004 Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebéude - Fassung vom 02.10.2023

1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
11 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Aachen-Mitte auf der norddstlichen Seite der Monheimsallee und umfasst das
Flurstlick 4280 der Gemarkung Aachen, Flur 71. Es weist eine GroRe von knapp 0,5 ha auf.

T =
v 3 W
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)

Abbildung 1: Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1004, Stand Oktober 2022

Quelle: eigene Darstellung. Kartengrundlage: Datenlizenz Deutschland — Zero (dI-de/zero-2-0)

Das Plangebiet wird im Nordwesten durch die Tiefgarage des Eurogress sowie oberirdisch vom Stadtpark begrenzt. Im
Osten grenzt ebenfalls der Stadtpark mit dem alten evangelischen Friedhof an. Siidlich des Plangebietes befindet sich ein
Zugang zum Stadtpark bzw. zum ehemaligen evangelischen Friedhof und daran angrenzend die Wohnbebauung (Block-
randbebauung) am Hansemannplatz. Im Siidwesten des Plangebietes verlauft die Monheimsallee.

Die Topografie des Plangebiets weist eine leichte Neigung auf. Ausgehend von der Monheimsallee, in deren Verlauf eine
Geléndehohe von ca. 167 bis 168 m . NHN vorliegt, steigt das Gelande von 167,40 m G. NHN im Siiden auf 172,70 m (.
NHN im Norden an.

Derzeit befindet sich das 1952 errichtete, ehemalige Gebaude der Knappschaft mit einem sich in Richtung Norden erstre-
ckenden Anbau aus den 70er Jahren auf dem Grundstiick, welches zwischenzeitlich als Schulgebaude genutzt wurde.
Derzeit wird das Gebaude von der Deutschen Angestellten-Akademie (DAA) fiir Fortbildungen genutzt. Es ist in einer drei-
geschossigen Bauweise mit einem umlaufenden Satteldach errichtet und entspricht in Gestaltung, Materialitat, Bauzustand
und Ausformung nicht mehr zeitgeméRen Standards. Das Plangebiet weist zurzeit einen Versiegelungsgrad von rund 80%
auf. Der derzeitige Griinflachenanteil ist mit rund 935 m? gering.
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Legende:

1 Monheimsalleee

2 Tiefgarage Eurogress

3 Stadtpark

4 ehemaliger evangelischer Friedhof
5 ehemaliges Knappschaftsgebaude

6 Quellenhof

7 Eurogress

8 Neues Kurhaus
9 Bushof

Abbildung 2: Lagebezeichnungen im Geltungsbereich und im Umfeld

Quelle: eigene Darstellung. Kartengrundlage: Datenlizenz Deutschland — Zero (dI-de/zero-2-0)
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Das Plangebiet wird derzeit iiber die siidwestlich angrenzende Monheimsallee erschlossen. Uber eine Treppenanlage ge-
langt man von der Monheimsallee in das rund 2 m hoher gelegene Erdgeschoss des ehemaligen Knappschaftsgebaudes.
Ruckwartig auf dem Grundstiick steht entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze ein rund 5 m hohes Werkstattgebaude.
Innerhalb des Plangebiets sind neben den baulichen Anlagen verschiedene Gehdlzbestande, insbesondere entlang der
nordwestlichen Grundstiicksgrenze, vorhanden. Weiterhin ist das Plangebiet im Nordwesten, Osten und Siiden von umfang-
reichem Baumbestand des angrenzenden Stadtparks eingerahmt. Entlang der nordwestlichen Grundstlicksgrenze befinden
sich zahlreiche verschieden groRe Laubbdume (Ahorn und Esche), im Norden eine Baumgruppe aus einer Rotbuche und
zwei Linden sowie weiterer umfangreicher Baumbestand (Ahorn, Esche, Linde und Eibe) dstlich angrenzend an das Plan-
gebiet im Bereich des alten evangelischen Friedhofs. Im Siiden sdumen weitere kleinere und groRere Baume den Weg zum
alten evangelischen Friedhof.

Zwischen Anbau und Monheimsallee befindet sich ein Sportfeld, im stidlichen Teil ein gepflasterter Parkplatz. Um den Park-
platz herum befindet sich weiterer Baumbestand (u. a. Kastanie, Ahorn, Larche). Das Hauptgebaude weist bezogen auf das
Niveau der Monheimsallee eine Traufhdhe von rund 13,50 m und eine Firsthéhe von 17,50 m auf. Die Erdgeschosshéhe
liegt bei 169,40 m . NHN und damit rund 2 m Uber dem siidwestlichen Grundstiicksniveau.

1.2 Regionalplan

Der derzeit gliltige Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, Stand 2016 legt das Plange-
biet als Aligemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest. Der Entwurf der Regionalplanneuaufstellung (Stand Entwurf Dezember
2021) greift diese ASB-Festlegung auf. Die Planung entspricht somit den Zielsetzungen des Regionalplanes.

1.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindlichen Planungen integriertes
Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf. Mit 6ffentlicher
Bekanntmachung vom 27.01.2022 ist der Flachennutzungsplan AACHEN*2030 rechtswirksam.

Der Flachennutzungsplan Aachen*2030 stellt das Plangebiet Gberwiegend als Gemischte Bauflache dar. Ein kleiner Bereich
im Stidosten ist als Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt.

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan AACHEN*2030
Quelle: Stadt Aachen
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Ostlich und nérdlich grenzt ebenfalls die Darstellung Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage an. Der Quellenhof
mit Eurogress, das neue Kurhaus sowie das Parkhaus zum Eurogress sind als Sondergebiete 'Sport, Freizeit und Kultur'

(SO SFK 1) dargestellt. Der Standort soll als Kongress- und Veranstaltungszentrum u. a. fiir kulturelle Zwecke dienen. Wei-
terhin sind der gesamte Stadtpark sowie der nordwestlich angrenzende Salvator- und Lousberg als Kurgebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet ist darliber hinaus mit der Klimasignatur ,Schutzbereich Stadtklima*“ iberlagert, fir die nach klimatischen
Aspekten angemessene Mafinahmen und Erfordernisse bei der Realisierung von Vorhaben zu beriicksichtigen sind. Diese
Malnahmen und besonderen Anforderungen an die Planung konkreter Bauvorhaben kénnen der Anlage 6 der stadtebauli-
chen Begriindung zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030 entnommen werden, die Hinweise fir die Bauleitplanung in
Flachendarstellungen mit Klimasignatur auffihrt. Flir gemischte Bauflachen tberlagert mit der Klimasignatur ,Schutzbereich
Stadtklima“ werden stadtklimatische Ziele formuliert zur Minderung der Warmebelastung (tagstiber und nachts). Zu den
Lage bedingten Mafinahmen gehdren:

o Steuerung des Versiegelungsgrades iber die GRZ. Es ist eine Versiegelung von maximal 60 % anzustreben.

o Begriinung von Straflenraumen bei Neuplanungen sowie die Gestaltung der Verkehrsflachen mit Materialien mit
geringer Warmespeicherfahigkeit.

o Dachbegriinungen, die einen Anteil von 60 % der Flachdachflachen umfassen sollen.

Aufgrund der allgemein nicht parzellenscharfen Darstellung im Flachennutzungsplan AACHEN*2030 und der Abweichung
innerhalb der betroffenen Flache in einer Grofienordnung von unter 5.000 m? sind die Grundzlige der Planung nicht bertihrt.
Die Planung kann damit trotz der geringfligigen Abweichungen, hier im Bereich der dargestellten Griinflache im Stidosten,
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt beurteilt werden. Ein Anderungsverfahren zur Anderung der Griinfldche in eine
gemischte Bauflache ist nicht erforderlich.

1.4 Landschaftsplan

Der Bereich liegt nicht im Geltungsbereich des gltigen Landschaftsplans 1988 und auch nicht im Geltungsbereich des sich
in der Neuaufstellung befindlichen Landschaftsplans. Entsprechend gehen hieraus keine weiteren Anforderungen an die
Planung hervor.

Die Alleebdume an der Monheimsallee stidwestlich des Plangebietes stehen als ,gesetzlich geschiitzte Allee’ geman
§ 41 LNatSchG unter Schutz.

1.5 Bestehendes Planungsrecht
Fir das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan.

Im Jahr 2006 wurde fiir das Plangebiet der Aufstellungsbeschluss A 195 gefasst, mit dem Ziel, das Grundsttick fiir Gemein-
bedarf zu nutzen.

Am 11.07.2019 wurde ein Aufstellungsbeschluss (A 292) zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gefasst. Dieser

formuliert die folgenden Ziele:

o Ausweisung einer Flache flr eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Gewerbe sowie Nutzungen mit 6ffentlichem
Charakter,

o Einflgen der Planung in die Umgebung und

o bessere Durchwegung des Plangebiets.

Da die Ziele des Aufstellungsbeschlusses A 195 nicht mehr weiterverfolgt werden, wird dieser zum Offenlagebeschluss des
Bebauungsplans Nr. 1004 aufgehoben.
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1.6 Satzungen

Fur das Plangebiet ist die Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen anzuwenden. Folgende Anforderungen an die
Griin- und Freiflachen im Plangebiet sind daher zu beriicksichtigen:

o Begruinung der Tiefgaragendacher (Aufbau min. 60 cm Substrat, Begrinungsanteil mindestens 60 %)
o Bei > 200 gm groRen Flachdachern mind. 60 % extensive Dachbegriinung

Des Weiteren liegt das Plangebiet im Geltungsbereich der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen vom 14.12.2018 mit erstem
Nachtrag vom 27.01.2020. Aufgrund der Umsetzung der MalRgaben eines Mobilitatskonzeptes ist fiir den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan die Stellplatzsatzung der Stadt Aachen jedoch nicht anzuwenden. Die Matnahmen zur umweltfreundli-
chen Mobilitat werden als 6rtliche Bauvorschrift im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Nahere Informationen
dazu enthélt Kapitel 3.4.

Uberdies gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Aachen (Baumschutzsatzung) vom 14.11.2018.

Darlber hinaus sind weitere stadtische Konzepte, wie z B. das 'Handlungskonzept Wohnen' und das Freiraumkonzept 'Gri-
ne Krone' sowie politische Beschllsse, wie z. B. der Quotenbeschluss und die Wohnraumschutzsatzung zu beachten.

1.7 Informelle Planungen
1.7.1 Masterplan Aachen*2030

Der Masterplan Aachen*2030 zeigt mdgliche Perspektiven und Impulse fiir die raumliche Entwicklung der Stadt Aachen auf.
Er erfullt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fir die kiinftige Entwicklung auch flir unter-
schiedliche Handlungsfelder absteckt. Fiir den zu betrachtenden Bereich an der Monheimsallee wird Handlungsbedarf in
den Handlungsfeldern Wohnen, Wirtschaft, Hochschule, Lebensumfeld, Mobilitat, Stadt-Bau-Kultur, Freiraum, Natur und
Umwelt gesehen:

o Im Bereich Wohnen liegt hinsichtlich der Wohnungsmarktoffensive der Fokus auf der Entwicklung und Erneuerung
des Wohnraumangebotes fiir Studierende. Demnach gilt es gesunde Wohnquartiere zu schaffen, nicht zuletzt durch
gezielten Handlungsbedarf hinsichtlich des Immissionsschutzes im Bereich der Monheimsallee.

o In diesem Zusammenhang wird fiir den Bereich Hochschule hinsichtlich etwaiger Entwicklungen fiir den besagten
Bereich der Fokus auf die Entwicklung und Emeuerung klassischer studentischer Wohnraumangebote gelegt, zur
Qualifizierung der hochschulbezogenen Infrastruktur.

o Fir den Bereich Wirtschaft ist der Fokus auf einen innovativen Wirtschaftsstandort zu legen, zur Sicherung und Ent-
wicklung gemischt genutzter Gebiete.

. Das Handlungsfeld Lebensumfeld sieht den Bereich unter dem Gesichtspunkt einer sozial gerechten Stadt als Le-
bensraum mit vorrangigem Handlungsbedarf. MaRnahmen der Sozialen Stadt sowie Integrationen sollten hier fortge-
setzt werden.

o Mit Fokus auf das Handlungsfeld Mobilitat wird Bedarf in der Qualifizierung bzw. Profilierung des Strallenverkehrs-
netzes, hier im Bereich der Monheimsallee als Alleenring sowie im Bereich der Julicher Strae im Siden als Magist-
rale gesehen.

. Das Handlungsfeld Stadt-Bau-Kultur sieht in Verbindung mit dem Bereich u. a. des Casinos, des Quellenhofes und
des Stadtparks, die Férderung der Vielfalt der Kulturen als mdgliches Handlungspotenzial zur Entwicklung von Orten
fur Kulturveranstaltungen, zur Starkung kultur-kreativer Quartiere sowie die Nutzung von Kultur- und Kreativwirt-
schaftspotenzialen. Als kompakte und gemischte Stadt wird die Férderung von neuen Nutzungsmischungen befiir-
wortet, um eventuellen Entflechtungen entgegenzuwirken. Aachen als Identitat stiftende Stadt sieht Handlungsbedarf
in der Qualifizierung der historischen Park- und Friedhofsanlagen.

. Der Stadtpark wird als hochwertiger urbaner Freiraum eingestuft, den es als Parkanlage und innerstédtische Griin-
flache zu qualifizieren gilt. Allgemein sollten unter diesem Gesichtspunkt auch die innerstadtischen Griinverbindun-
gen gestarkt werden.
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. Unter dem Aspekt der Natur und Umwelt-Teilaspekt Boden, Wasser, Klima, gilt es die Thermalquellen als intakte
natirliche Ressourcen in diesem Bereich zu schiitzen. Als 6kologisch tragfahiger Siedlungsraum sind an das Kurge-
biet besondere lufthygienische Anforderungen gestellt. Der Teilaspekt Tiere, .Pflanzen, biologische Vielfalt sieht flir
diesen Siedlungsraum den Erhalt von Griinflaichen im Siedlungsbereich selbst.

1.7.2 Innenstadtkonzept 2022

Fur das Plangebiet besteht darliber hinaus das Innenstadtkonzept 2022 als integriertes Handlungskonzept mit Beschluss

vom 06.11.2014. Dieses formuliert u. a. Ziele fiir die klinftige Entwicklung des Stadtparks.

o Die Entwicklungsgeschichte der Parkanlage soll sichtbar gemacht werden.

o Erhaltungs-, Entwicklungs- und Pflegemalinahmen sind zu definieren, u. a. um die Aufenthaltsqualitat und Nutzbar-
keit zu verbessern.

o Dariber hinaus ist die funktionale und raumliche Anbindung an die Innenstadt zu stérken, insbesondere die Verknip-
fung zum und Gber den Alleenring/ Monheimsallee.

1.7.3 Parkpflegewerk Stadtpark

Fur den in Teilen denkmalgeschiitzten Stadtpark wurde ein Parkpflegewerk erstellt (Stadt Aachen 2018: Stadtpark Aachen.
Parkpflegewerk. Erstellt durch Bimberg Landschaftsarchitekten Iserlohn). Darin wurde herausgestellt, dass das Nebenei-
nander der erhaltenen historischen Substanz aus verschiedenen Entstehungsepochen das Gartendenkmal charakterisiert
und den Denkmalwert bildet. Zwar sind die nach 1975 entstandenen Parkteile — so auch der Bereich Tiefgarage — im gar-
tendenkmalpflegerischen Sinne nicht denkmalwert, aber wichtiger Teil des Ensembles. Im Fokus der gartendenkmalpflege-
rischen Malnahmen insgesamt steht die Sicherung oder Inwertsetzung und in geringem Umfang die Wiederherstellung der
Substanz, um ,die wechselvolle Geschichte der Anlage, ihre unterschiedlichen gartenarchitektonischen Stile und die sich
wandelnden Nutzungsanforderungen mit den daraus resultierenden Veranderungen kinftig ablesbar zu machen.

Fur den Eingangsbereich in den Stadtpark zwischen Monheimsallee und dem Neuen Kurhaus sowie fiir den Bereich der
Tiefgarage wurde eine grundsatzliche Neugestaltung — bspw. (iber einen Landschaftsarchitektur- und stadtebaulichen Wett-
bewerb — angeregt (Entwicklungsziel: Neuordnung bzw. Aufwertung des Bereichs zwischen Monheimsallee, Kurhaus und
Tiefgarage). Besondere Berticksichtigung sollte darin die Verbindung zwischen Stadt und Stadtpark finden.

Darlber hinaus wurden Entwicklungsziele fir die Gesamtanlage Stadtpark bzw. Ziele unter Nutzungsaspekten definiert,
u.a.

o Wiederherstellung und Inwertsetzung der stadtraumlichen Bezlige zwischen Park und Umfeld mit besonderer Be-
riicksichtigung der Parkeingange

. Erhaltung oder Wiederherstellung von Sichtachsen zwischen Park und Parkumfeld sowie im Park

° Erhaltung der Ablesbarkeit historisch bedeutsamer Grenzen im Park

o Optimierung der ErschlieBung im Park

o Angebot zusatzlicher Spielfelder an der Monheimsallee

o zusatzliche gastronomische Angebote (z. B. Biergarten)
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2. Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die konkrete Planungsabsicht eines Investors, am vorhandenen Standort ein gemischt genutztes
Quartier zu entwickeln. Mit einer ausgewogenen Mischung aus Wohnen und Arbeiten wird ein gedndertes Nutzungskonzept
fur den Standort des ehemaligen Knappschaftsgebaudes vorbereitet, dessen Umsetzung die Durchfiihrung eines Bebau-
ungsplanverfahrens erforderlich macht. Insbesondere die Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage sowie die Mischung
mit weiteren Nutzungen wie Biro und Dienstleistungen, Kultur und Gastronomie sind zur dringenden Deckung des in
Aachen vorhandenen Wohnraumbedarfs in Verbindung mit erganzenden Nutzungen stadtebaulich sinnvoll und stehen somit
im 6ffentlichen Interesse.

Mit der konkreten Planungsabsicht einer Vorhabentragerin ist der Anlass gegeben, mit dem Planungsinstrument eines vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen und eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern.

3. Ziel und Zweck der Planung
31 Ziel der Planung

Ziel der Planung ist es, zum einen dringend bendtigten Wohnraum in Aachen und - entsprechend der im Handlungskonzept
Wohnen festgelegten gesamtstadtischen Strategie zur Schonung von unbesiedeltem Freiraum — innerstédtisch in verdichte-
ter Form zu schaffen. Dariiber hinaus ist es stadtebauliches Ziel, innerhalb des Plangebietes im Sinne eines urban gemisch-
ten Quartiers und dem Leitbild einer Stadt der kurzen Wege zugleich auch Arbeitsplétze anzusiedeln. Ein weiteres stédte-
bauliches Ziel ist es, eine vormals bebaute Flache zu reaktivieren und einer zeitgemafien Nutzung zuzufiihren. Insoweit
handelt es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung. Dabei sollen die Gberdurchschnittlich
guten Infrastrukturen der umliegenden Freirdume sowie der angrenzenden Altstadt einschlieRlich der guten OPNV-
Anbindung genutzt werden. Der im Bestand gegebene Versiegelungsgrad von rund 80 % soll reduziert und der Begri-
nungsanteil erhéht werden.

Zur Verwirklichung der Ziele werden anstelle des bisherigen Knappschaftsgebaudes ein neues Gebaudeensemble in die
Parklandschaft des Stadtparks integriert und zentrumsnahe wohnbauliche sowie nicht wesentlich stérende gewerbliche
Nutzungen entwickelt. Hierfiir soll das ehemalige Knappschaftsgeb&ude abgerissen werden. Geplant ist eine Nutzungsmi-
schung aus Wohnen, Gewerbe sowie Nutzungen mit 6ffentlichem Charakter. Die Wohnnutzung soll entsprechend dem
Quotenbeschluss der Stadt Aachen einen Anteil an 6ffentlich gefordertem Wohnungsbau umfassen. Entsprechend der
MaRgaben des Ratsbeschlusses vom 19.06.2019 (Auszug) betragt der Anteil der offentlich geférderten Wohnbauflachen im
Plangebiet 40 % der geplanten Gesamtwohnflache und wird in Haus 2, zum Stadtpark ausgerichtet, realisiert (zur Bezeich-
nung der einzelnen Gebaude siehe Abbildung 5). Erganzend zur Wohnnutzung ist eine Blronutzung vorgesehen. Zur Bele-
bung des Umfelds soll die Erdgeschossnutzung einen offentlichen Charakter aufweisen, z. B. durch Gastronomie oder
Dienstleistung.

Dabei ist es stadtebauliches Ziel, mit der Durchlassigkeit des Vorhabens neue, die Parklandschaft erganzende Strukturen
zu schaffen und somit das Vorhaben und die darin geplanten Nutzungen in das weitere stadtebauliche Geflige der Innen-
stadt zu integrieren. Das Plangebiet liegt im Bereich des Innenstadtkonzepts 2022, das fiir die Parkanlage eine starkere
funktionale und rdumliche Anbindung des Stadtparks an die Aachener Innenstadt sowie die Aufwertung der offentlichen
Grinflache vorsieht. Dieses Ziel wird mit dem Vorhaben aufgegriffen und fiir den Bereich des Plangebiets umgesetzt.

Das Grundstiick der ehemaligen Knappschaft befindet sich in prominenter Lage. Es grenzt unmittelbar an die Tiefgarage
des Eurogress an. Die Parkanlage umgibt das Grundsttick an zwei Seiten. Nordwestlich des Gebaudes ist ein Zugang Rich-
tung Stadtpark. Stidostlich des Gebaudes befindet sich der eher unauffallige Zugang zum alten evangelischen Friedhof, der
als Teil der Griinanlage hinter dem Knappschaftsgrundstiick in den Stadtpark tibergeht. Durch die Planung soll die Vernet-
zung des Parks mit der Innenstadt verbessert werden. Vom FuBweg zum evangelischen Friedhof aus sollte der Beginn des
Parks erlebbar sein. Deshalb ist eine Verbesserung der &ffentlichen Wege, insbesondere fiir FuRganger und Radfahrer,
besonders wichtig. Dies kdnnte z. B. durch eine aufgeldste Struktur der Bebauung erreicht werden.
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Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan geméaR § 12 BauGB aufgestellt werden. Dadurch kann fiir
die stadtraumlich bedeutende Lage des Plangebietes eine hochwertige Architektur- und Freiraumqualitat gesichert werden.

Da es sich um ein Vorhaben der Innenentwicklung handelt, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB aufgestellt. Die Erstellung eines Umweltberichts und die Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bun-

desnaturschutzgesetz sind daher nicht erforderlich. Jedoch werden die wesentlichen Umweltbelange ermittelt und in der
Abwéagung berticksichtigt (siehe Kapitel 5).

3.2 Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption verfolgt die Zielsetzung, mit der Ansiedlung eines Gebaudeensembles anstelle des ehemali-
gen Knappschaftsgebaudes das attraktive Grundstlick an der Monheimsallee aufzuwerten und eine Nutzungsmischung aus

Wohnen, Blronutzungen sowie Nutzungen mit éffentlichem Charakter wie bspw. AuRengastronomie / Café zu etablieren.
Das geplante Vorhaben soll somit auch das Umfeld beleben.

y-

N
~

Abbildung 4: Stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept
Quelle: Greenbox Landschaftsarchitekten, Oktober 2022
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Das aus verschiedenen Planungsvarianten entwickelte stddtebauliche Konzept sieht die Errichtung eines Gebaudeensem-
bles vor, das sich aus drei in der Hohe gestaffelten Baukdrpern in aufgelockerter Bauweise zusammensetzt. Die Gebaude
sind dabei so positioniert, dass klare Raumkanten zu den vorhandenen verkehrlichen und freiraumbezogenen Nutzungen
entstehen. Dementsprechend werden in Richtung Monheimsallee sowie zum Park und zum Friedhof adressbildende Fassa-
den ausgebildet. Weiterhin schafft die geplante Geb&udeanordnung einen neuen und durchgéngigen Platzbereich, der
sowohl den kiinftigen Anwohner*innen / Nutzer*innen als ruhiges Wohnumfeld als auch der Offentlichkeit als Durchgang
und erganzendes Freiraumelement zum Stadtpark dienen kann.

Die Bebauung wird in ihrer Hohenentwicklung gegliedert. Der zur Monheimsallee ausgerichtete Baukorper (Haus 1) sieht
eine fUnf- bis sechsgeschossige Bauweise mit einer Gebaudehohe von ca. 17 m bzw. ca. 20 m Hohe vor. Das weitere,
ndrdlich zur Parkanlage ausgerichtete Gebaude (Biirogebéude) ist ebenfalls mit einer fiinf- bis sechsgeschossigen Bauwei-
se geplant. Die maximale Gebaudehohe betragt hier rund 25 m, der niedrige flinfgeschossige Gebaudeteil hat eine Hohe
von rund 22 m. Der zum Friedhof ausgerichtete Baukorper (Haus 2) weist eine sechs- bis siebengeschossige Bauweise auf.
Hier ergeben sich Gebaudehdhen von rund 20 m im Bereich des sidlichen Bauteils sowie rund 23 m fiir den nérdlichen Teil.
Die Hohen sind jeweils bezogen auf die Oberkante der Attika.
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Abbildung 5: Stadtebauliche Figur, Geschossigkeiten und geplante Nutzungsverteilung
Quelle: kadawittfeldarchitektur Juli 2022

Innerhalb des Hauses 1sind Erdgeschossnutzungen mit ffentlichem Charakter wie bspw. ein Backer / Café geplant. Im
nordwestlich gelegenen Blirogebaude ist im ersten Obergeschoss eine gastronomische Nutzung mit einer zum Park ausge-
richteten Terrasse geplant.

Die kuinftige Nutzung des Vorhabens zielt auf eine differenzierte Mischung von Wohnen und nicht wesentlich stérenden
gewerblichen Nutzungen ab. Fur die Hauser 1 und 2 sind Wohnnutzungen unter Beriicksichtigung des Quotenbeschlusses
der Stadt Aachen geplant. Die Wohnnutzung soll gemaR Quotenbeschluss einen entsprechenden Anteil ffentlich geforder-
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ter Wohnungen umfassen. Der nordliche, zur Parklandschaft ausgerichtete Baukérper ist hingegen in seiner Ausformung
und Geb&udetiefe fiir gewerbliche Nutzungen (z. B. Blronutzungen) vorgesehen.

Mit der Planung soll die Aufwertung des Zugangs zum Stadtpark erfolgen und eine bessere Verknlipfung mit den umliegen-
den Quartieren erreicht werden. Eine Verbesserung der offentlichen Wegefiihrung, insbesondere fir FuBgénger*innen und
Radfahrer*innen, ist von besonderer Bedeutung. So ergeben sich mit dem Vorhaben neue Wege- und Sichtbeziehungen,
insbesondere zum heutigen Teil des alten evangelischen Friedhofes, die im Zuge einer Nutzungsmischung mit Wohnen und
Buro fur die Allgemeinheit zuganglich und als solche wahrmehmbar gestaltet werden konnen. Daher wird eine Durchwegung
mit &ffentlichem Charakter angestrebt.

Im Ergebnis wird mit der transparent gestalteten und durchlassigen Gebaudeanordnung sowie den griinordnerisch einge-
planten (Dach-)Begriinungen ein erheblich aufgewerteter und fiir die Offentlichkeit durchgéngiger Stadtraum geschaffen.

Durch die Planung entstehen oberirdisch auf einer Grundflache von rund 1.980 m? neue Gebaudekdrper. Dies entspricht
einem Versiegelungsgrad nur durch die Hochbauten von rund 40 %. Weitere Versiegelungen entstehen durch die Schaffung
von oberirdischen Terrassen, Wege- und Platzfldchen sowie die Unterbauung mit einer Tiefgarage. Inklusive der begriinten
Tiefgaragen liegt die Versiegelungsbilanz bei ca. 76 %. Dies ist eine geringfiigige Verbesserung zur Bestandssituation. Es
wird jedoch fur Grinflachen, die sich oberhalb der Tiefgarage befinden, rechnerisch eine 50-prozentige Versiegelung in der
Versiegelungsbilanz angesetzt. In der Summe aller versiegelten Flachen werden somit im gesamten Plangeltungsbereich
rechnerisch rund 71 % in der Flache versiegelt. Dies stellt eine Verbesserung gegenuber der Bestandssituation dar.
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BESTAND PLANUNG
[[] GRUNFLACHE 935,28 m= ] GRUNFLACHE 1.169,14 m?
[ | VERSIEGELTEFLACHE  4.001,07 m* 7] GRUNFLACHE 480,86 m?
auf Tiefgarage ’

GRUNFLACHE 1.428,77 m?
auf Dachflachen

GRUNFLACHE 3.078,77 m?
GESAMT

|:| VERSIEGELTE FLACHE 355,61 m?

D VERSIEGELTE FLACHE 950,32 m?
auf Tiefgarage

D VERSIEGELTE FLACHE 551,61 m2

auf Dachflachen

VERSIEGELTE FLACHE 1.857,54 m?

GESAMT
VERSIEGELUNGSBILANZ BESTAND: 81,05 % VERSIEGELUNGSBILANZ PLANUNG
Anteil versiegelter Fl&che auf dem Grundstlick Anteil versiegelter Flache auf dem Grundstlick

Gebaude + versiegelte Flache + Reduzierung der
Versiegelung durch Anrechnung der TG Begriinung
als unversiegelte Flache zu 50 %: 71,45 %

Gebaude + versiegelte Flache + Reduzierung der
Versiegelung durch Anrechnung der TG Begriinung
als unversiegelte Flache zu 0 %: 76,32 %

Abbildung 6: Versiegelungsbilanz des Vorhabens
Quelle: Greenbox Landschaftsarchitekten, Oktober 2022

3.3 Architekturkonzept

Das Konzept von kadawittfeldarchitektur sieht das Vorhaben als Ensemble im Stadtpark im Einklang neben dem Quellen-
hof, dem Eurogress und dem Casino. Auf dem Areal werden rund 58 Wohnungen als freifinanzierter und geférderter Woh-
nungsbau geplant, die als 2-4 spanniger Geschosswohnungsbau mit 2-6-Zimmer-Wohnungen umgesetzt werden. Der freifi-
nanzierte Wohnungsbau wird in Haus 1 und zu Teilen in Haus 2 entstehen. In Haus 2 werden auch die geférderten
Wohneinheiten errichtet, die einen Anteil von 40 % an der gesamten Wohnflache ausmachen.

Die Entwurfsidee gruppiert die verschiedenen Nutzungen um einen groRziigigen Innenbereich, der die stadtrdumliche An-
bindung der umliegenden Parkanlage mit der Innenstadt starken soll. Die Hohenentwicklung sieht 5-7 Geschosse vor und
erreicht damit die fiir den Ort gewlinschte urbane Dichte. Die drei geplanten Gebaude erhalten Klinkerfassaden, die farblich
aufeinander abgestimmt sind und so die angestrebte Ensemblewirkung verstarken. Die Planung sieht eine in Teilbereichen
intensive, ansonsten mindestens extensive Dachbegriinung von grolien Teilflachen der Baukérper vor.
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, a3 p A Vi
Abbildung 7: Vogelperspektive aus Richtung Monheimsallee
Quelle: kadawittfeldarchitektur, November 2022

Die Biironutzung soll sich zum Park und zum Innenbereich hin orientieren und im ersten Obergeschoss tiber eine Gastro-
nomie mit groRziigiger AuBenterrasse verfiigen, die auch der Offentlichkeit zuganglich sein wird. Ergénzend soll es fiir die
Offentlichkeit im Eingangsbereich zum Plangrundstiick im Erdgeschoss des Hauses 1 einen Dienstleistungsbetrieb (z. B.
Backer mit Bewirtungsmaglichkeit) geben.

Die Bruttogeschossflache des Gesamtvorhabens wird mit rund 12.000 m? geplant.
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Abbildung 8: Perspektive aus dem Stadtpark (schematische Darstellung)
Quelle: kadawittfeldarchitektur, November 2022

3.4 ErschlieBung

Verkehr

Die Anbindung des Vorhabens an das 6ffentliche Straennetz erfolgt iber die unmittelbar angrenzende Monheimsallee.
Insoweit ist kein Bau neuer Verkehrsflachen erforderlich, was einer Innenentwicklung und einer flachensparenden Planung
entspricht.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs fiir die Wohnnutzungen ist im Plangebiet ausschlieBlich in einer Tiefgarage unter
dem Gebaudeensemble geplant. Hier sind insgesamt 58 Stellplatze vorgesehen, u. a. auch Stellplatze fiir mobilitatseinge-
schrankte Personen. Die Anbindung der Tiefgarage soll durch eine Zu- und Abfahrt erfolgen, die sich zentral im zur Mon-
heimsallee ausgerichteten Baukdrper befindet.

Der Stellplatzbedarf fiir die gewerblichen Nutzungen wird Uber die benachbarte Tiefgarage der APAG am Eurogress ge-
deckt. Hier wird ein Angebot von bis zu 100 Job-Parker-Stellplatzen geschaffen. Dies dient der optimierten Nutzung des
bereits vorhandenen und derzeit insbesondere zur Tageszeit nur schwach ausgelasteten Stellplatzangebots in der bereits
bestehenden Tiefgarage.

Der geplante Innenhof des Gebaudeensembles kann damit weitgehend autofrei gehalten werden. Es erfolgt eine Abpolle-
rung gegeniiber dem offentlichen Verkehrsraum der Monheimsallee. Eine Zufahrt ist lediglich fiir Anlieferfahrzeuge sowie
die Feuerwehr maoglich.

Im Rahmen eines Verkehrs- und Mobilitdtsgutachtens (BSV - Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier
GmbH 2022: Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Monheimsallee. Stand: November 2022) wurden die Auswirkungen
der Planung auf die Verkehrssituation und die méglichen Standorte der Zu- und Abfahrten untersucht. Bei Umsetzung des
Vorhabens ergeben sich insgesamt rund 630 zusatzliche Fahrten je Werktag. Die Zusammensetzung der Fahrten ist der
folgenden Tabelle zu entnehmen.
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Nutzung Kfz-Fahrten [Kfz/Tag]
Beschéftigte Kunden/Besucher Bewohner Wirtschaftsverkehr
Biiro 196 78 16
Gastronomie 14 110 - 10
Wohnen - 22 168 16
Summe 210 210 168 42
Tabelle 1: Erzeugte Kfz-Fahrten/Werktag differenziert nach Nutzungen und Nutzergruppen

Quelle: BSV (2022)

Bei der Umlegung der Verkehre wurde beriicksichtigt, dass die geplante Tiefgarage im Plangebiet ausschliefllich den Be-
wohner*innen zur Verfligung steht und die Parkverkehre fiir die gewerblichen Nutzungen iber die bestehende Tiefgarage
des Eurogress abgewickelt werden.

Auf den umliegenden Stralenabschnitten erh6ht sich der Verkehr somit um 50 bis 250 Fahrzeuge. Das Verkehrsgutachten
weist nach, dass mit diesen Mehrverkehren keine spiirbare Verschlechterung der Verkehrsablaufe an den betrachteten
Knotenpunkten Hansemannplatz und Bastei in den Spitzenstunden vormittags und nachmittags zu erwarten ist.

OPNV-Anbindung

Die ErschlieRung des Plangebietes durch den dffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch mehrere, in wenigen
Gehminuten erreichbare Bushaltestellen mit Fahrten in enger Taktung sichergestellt. Es bestehen die Haltestellen ,Eu-
rogress” an der Monheimsallee, ,Hansemannplatz®, im Bereich der Jilicher Strafle und Peterstralle sowie der nahegelege-
ne Bushof mit sehr guter Anbindung an die Innenstadt und das weitere Aachener Stadtgebiet (Uniklinik, Laurensberg und
Brand), den Aachener Hauptbahnhof sowie in Richtung Eifel, Herzogenrath / Kohlscheid sowie Eschweiler.

Rad- und FuRverkehr

Durch das Plangebiet verlaufen bisher keine Rad- und FuRwegeverbindungen. Ein suidlich des Plangebietes gelegener Weg
verbindet die Monheimsallee mit dem ehemaligen evangelischen Friedhof, eine weitere Verbindung besteht nérdlich des
Plangebietes. Entlang der Monheimsallee verlauft ein 6ffentlicher Fulweg, im StraBenraum ist ein Radstreifen gekenn-
zeichnet.

Mit der Umsetzung des Konzeptes erfolgt eine Offnung und damit eine Durchwegung des Plangebietes fiir den FuRganger-
verkehr, es entsteht eine weitere Verbindung ausgehend von der Monheimsallee (iber den zentralen Platzbereich und einen
neu entstehenden Weg in Richtung des Stadtparks. Auf eine Anbindung des Plangebietes an den slidlich verlaufenden Weg
in Richtung des ehemaligen evangelischen Friedhofs wurde aus verschiedenen Griinden verzichtet (siehe Kapitel 3.6).

Mit den in Aachen geplanten 10 PremiumfuBwegen soll langfristig die Infrastruktur fir FuRganger*innen durch ein attraktives
und sicheres Wegenetz verbessert werden. Der Premiumweg 1 verlauft ausgehend vom Stadtpark in Richtung der Innen-
stadt. Das Plangebiet liegt damit in unmittelbarer Nahe zu diesem PremiumfuBweg.

Eine Einbindung des Vorhabens in das stadtische Radnetz ist zum einen durch den Radstreifen entlang der Monheimsallee
gegeben. Auf der Monheimsallee ist darliber hinaus zwischen der Heinrichsallee / Maxstralle und der Kreuzung Bastei eine
Protected Bike Lane - ein 2,30 m breiter, von der Fahrbahn des Kfz-Verkehrs getrennter Radfahrstreifen — geplant.

Dariber hinaus ist eine Radroute durch den Stadtpark ausgewiesen. Die Fiihrung einer Radvorrangroute ist in der Robens-
| Passstrale vorgesehen, die in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet liegt.

Mobilitatskonzept
Mit Hilfe der vorgeschlagenen Mafinahmen des Mobilitatskonzepts kann aufgrund zu erwartender Veranderungen beim
Pkw-Besitz und bei der Verkehrsmittelwahl zugunsten der Verkehrsmittel des Umweltverbunds eine Anpassung der erfor-
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derlichen Pkw-Stellpléatze erfolgen. GemaR Stellplatzsatzung wéren ohne Anwendung von Reduktionsméglichkeiten und
ohne MobilitdttsmaBnahmen fiir die Wohneinheiten und die geplanten Gewerbeflachen rund 176 Pkw-Stellplatze und 334
Fahrradabstellplatze erforderlich. Bei der Ermittlung dieser Stellplatzbedarfe nach Stellplatzsatzung wurden die unterschied-
lichen Schlusselwerte fur die geplanten Wohnungen und gewerblichen Raume bertcksichtigt.

Aufgrund der o.g. liberdurchschnittlich guten Anbindung an den OPNV, der guten Radverkehrsanbindung sowie der im
Mobilitatskonzept genannten erganzenden Mafinahmen einschlieRlich der Férderung des Umweltverbunds, kann der Bedarf
an Pkw-Stellplatzen auf ein notwendiges Minimum beschrénkt werden. Nachfolgend sind die geplanten MaBnahmen und
Reduktionen des Stellplatzbedarfs aufgefuhrt (BSV 2022).
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1. Schritt: Stellplatzbedarf nach Richtzahlen
rotrg) oY
(Sé(l-:;lrl];t);ﬁ:ﬁdzm :;:P;)Satzung der Stadt Aachen Wohnen GB;:;:)O o— a—
notw. Stellplatzbedarf 54,8 121,5 176,3 334
2. Schritt: Abminderung nach Stellplatzsatzung
Abminderungen nach Satzung (Abschnitt Il, §3, Abs.6+8)
. o = P
(Logo des Plangepictes i Gebistszone ) 822 | 1823 R
notw. Stellplatzbedarf| 46,58 103,28 149,86 344
notw. Stellplatzbedarf - kaufmannisch gerundet 150
Reduktion durch 144 zusatzliche Fahrradabstellplatze 36 +144
(4 Fahrradabstellpldtze ersetzen 1 Pkw-Stellplatz)
notw. Stellplatzbedarf 114 478
Abminderungen nach Satzung durch zusitzliche Mobilitats-Angebote (Anlage 2)
Reduktion QUrch 2 neuen Carsharing-FahrzeL.J.ge 10
(1 Carsharing-Stellplatz ersetzt 5 Pkw-Stellplatze)
notw. Stellplatzbedarf 104 478
Reduktion durch 2 Pedelec-VerIeihstationen ) 6
(1 Pedelec-Verleihstation ersetzt 3 Pkw-Stellpléatze)
notw. Stellplatzbedarf 98 478
3. Schritt: Abminderung durch zuséatzliche MaBnahmen
Abminderungen durch zusatzliche Mobilitdts-MaBnahmen der Vorhabentragerin
Reduktion Eiurch 'die die Anmietung und Bereitstellung von 50
100 Stellplatzen in der Tiefgarage am Eurogress
notw. Stellplatzbedarf 48 478
Redulftio_n durch die He.r.stellun"g und Bereitstﬂellung von 4
8 zusatzlichen Abstellplatzen fur Lastenfahrrader
notw. Stellplatzbedarf 44 478
R?duktion durch Fahrradserviceei_nrichtgngen in der private_n o
Biro-Fahrrad-TG (u.a. Bike-Repair-Station, Dusche, Umkleide)
notw. Stellplatzbedarf 42 478
Reduktion durch ein Informationsmanaggment ,Mobilitat” 1
(u.a. Infoveranstaltungen, Info-Flyer, Aktionstage, MOVA-App)
notwendiger Stellplatzbedarf nach Abminderung 41 478
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Somit ergibt sich nach Umsetzung der im Mobilitatskonzept aufgefiihrten MaRnahmen insgesamt ein Stellplatzbedarf von
o 41 PKW-Stellplatzen und
o 478 Fahrradstellplatzen.

Im Plangebiet werden 58 PKW-Stellplatze in der Tiefgarage mit Zufahrt von der Monheimsallee geschaffen. Dabei werden
die im Mobilitatskonzept entwickelten Malinahmen der umweltfreundlichen Mobilitat im Planvollzug beriicksichtigt und um-
gesetzt sowie das festgelegte Mindestmal von 41 PKW-Stellplatzen eingehalten. Insgesamt ist mit den geplanten Stellplat-
zen ein ausreichendes MaR an Flexibilitat fur die kiinftige Umsetzung des Vorhabens geschaffen. Eine bedarfsgerechte
Anpassung oder Umwidmung von Stellplatzen an kinftige Entwicklungen des Mobilitatsverhaltens ist damit moglich.

GemaR der jeweils bei Bauantragstellung gltigen Fassung des GEIG (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz) wird
dabei eine entsprechende Anzahl an Stellplatzen fiir Elektroautos vorgehalten. Einer der Stellplatze wird als Stellplatz fiir
mobilitdtseingeschrankte Personen gestaltet. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sichert die flir das Vorhaben zu reali-
sierenden Stellplatze dber eine schriftliche Festsetzung bzw. 6rtliche Bauvorschrift abschliefend ab.

Die insgesamt 495 Fahrradabstellplatze werden im Plangebiet in Fahrrad- bzw. Tiefgaragen untergebracht. Neben einer
offentlichen Fahrradgarage mit 195 Stellplatzen unterhalb der geplanten Terrasse / Restaurant entsteht eine Biiro-
Fahrradgarage mit 125 Stellplatzen, die in den nordlichen Gebaudekorper integriert wird. Weitere 175 Fahrradstellplatze
werden in der Tiefgarage geschaffen.

Hinsichtlich des Carsharing-Angebotes ist cambio Aachen interessiert, die vorhandene cambio-Station Rudolf in der Jilicher
Stralke 20 um zwei Stellplatze zu erweitern oder alternativ eine neue Station mit zwei Stellplatzen in der Nebenfahrbahn
zwischen Jiilicher Stralte und Monheimsallee einzurichten. Die abschlieRende Zustimmung der Stadt Aachen ist noch aus-
stehend, die Bereitschaft daflir wurde bereits signalisiert. Eine entsprechende Absichtserklarung des Mobilitétsanbieters
sowie eine Erklarung der Bereitschaft der Stadt Aachen liegen der Vorhabentrégerin vor. Voraussetzung fur beide Varianten
ist die Erteilung einer Sondernutzungsgenehmigung firr die Stellplatze durch die Stadt Aachen. Diese wird im Zuge des
Durchfilhrungsvertrages geregelt.

Zwei Standorte fiir Pedelec-Verleihstationen mit insgesamt 12 Stellplatzen entstehen im Plangebiet in Zusammenarbeit mit
Velocity im direkten Umfeld der beiden Wohngeb&ude. Zusétzlich wird die bestehende Station im Bereich des nahegelege-
nen Eurogress um weitere 12 Stellplatze erweitert oder neu errichtet. Wahlweise entsteht eine entsprechende neue Station
im unmittelbaren Umfeld des Bauvorhabens. Eine Willenserklarung des Mobilitdtsanbieters liegt vor. Eine stadtische Son-
dernutzungsgenehmigung ist zu einem spateren Zeitpunkt erforderlich und wird Bestandteil des Durchfilhrungsvertrages.

Ein Angebot von bis zu 100 Job-Parker-Stellplatzen wird in der direkt benachbarten Tiefgarage der Aachener Parkhaus
GmbH (APAG) am Eurogress geschaffen. Damit kann die Nutzung des bereits vorhandenen und derzeit nur schwach aus-
gelasteten Stellplatz-Angebots optimiert werden. Eine entsprechende Willenserklarung der APAG liegt der Vorhabentragerin
vor.

Die 6 Standorte fiir die Lastenfahrrader befinden sich in der éffentlichen Fahrradgarage (2 Standorte), in der Biiro-
Fahrradgarage (1 Standort) sowie in der Tiefgarage (3 Standorte). Zwei weitere Standorte entstehen im Innenhof.

Samtliche Fahrradservicemalinahmen werden in die Biiro-Fahrradgarage integriert.

Dariber hinaus istim Rahmen der Projektentwicklung, Vermarktung sowie Betreuung des Objekts ein Mobilitats-
Informationsmanagement vorgesehen. Dies beinhaltet ein Paket von Malinahmen mit dem Ziel, die Bewohner*innen und
Nutzer*innen (iber die Mobilitatsangebote vor Ort zu informieren und zur Nutzung zu aktivieren. U. a. sind eine Informati-
onsveranstaltung, ein aktives Bewerben der Fahrradgaragen sowie Informationsflyer vorgesehen.

Zusétzlich wird den Bewohner*innen des Quartiers durch die Vorhabentrégerin ein Mobilitatsbudget zur Verfligung gestellt.
Mit diesem Budget kénnen diverse 6ffentliche Mobilitatsangebote, wie z. B. Car-Sharing, OPNV, Pedelec-Fahrrader oder
movA-Mobilitdtsangebote in Anspruch genommen werden. Eine daraus direkt abgebleitete Reduzierung des Stellplatzbe-
darfs ist nicht vorgesehen. Die Umsetzbarkeit des Mobilitatsbudgets befindet sich noch in der Priifung. Hohe und vertragli-
che Auspragung des Mobilitatsbudgets werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.
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Aufgrund des vorliegenden Mobilitatskonzeptes ist fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Stellplatzsatzung der
Stadt Aachen nicht anzuwenden. Vielmehr werden die beschriebenen Malnahmen der umweltfreundlichen Mobilitat als
ortliche Bauvorschrift im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Die darin definierten MaRe und Vorgaben zu den
Fahrradabstellplatzen sind einzuhalten.

Mit der Stérkung des Radverkehrs sowie der OPNV- und Sharing-Angebote ist die Mobilitat der Bewohner*innen auch bei
einem geringeren Stellplatzangebot fiir private PKW sichergestellt, zumal eine zunehmende Verlagerung der Verkehrsbe-
wegungen vom privaten Pkw zum Umweltverbund absehbar ist. Die stadtebauliche Ordnung wird durch diese Mainahmen
gewahrt.

3.5 Ver- und Entsorgung

Entwasserung (Regen- und Schmutzwasser)

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der ARA Soers und ist an
das Mischsystem in der Monheimsallee angeschlossen.

Aufgrund des Versiegelungsgrades der Vornutzung wird von einer Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser
abgesehen und das geplante Vorhaben an das vorhandene Mischkanalnetz angeschlossen.

GemaR Starkregenkarte des Landes NRW des Bundesamtes flir Kartographie und Geodasie (BKG) bestehen im Plangebiet
bereits heute fiir das 100-jahrliche Regenereignis (ein Regenereignis mit einer Intensitat, das nach statistischen Grundsat-
zen einmal in 100 Jahren vorkommt) Uberflutungsgefahren, weil sich punktuell Wasseransammlungen bis zu mehreren
Dezimetern Hohe in Tiefpunkten und Geldndemulden ergeben kénnen, die Sachschaden zur Folge haben kénnen und ggf.
auch Personen gefahrden. Geeignete Schutzmalinahmen sind durch den/die jeweilige™n Eigentiimer*in zu treffen.

Das Plangebiet ist bereits im aktuellen Zustand zu tber 81 % bebaut und versiegelt. Mit Umsetzung der Planung verringert
sich der Grad der Bebauung (Uberbauung und Unterbauung durch Tiefgarage) und Versiegelung. Dariiber hinaus werden
die Dachflachen zumindest extensiv, in Teilbereichen auch intensiv begriint. Auch die nicht liberbauten oder versiegelten
Tiefgaragendecken werden in Teilbereichen begriint. Mit diesen Begrlinungen wird ein zusatzliches Retentionsvolumen im
Plangebiet geschaffen. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass der Versiegelungsgrad im Plangebiet geringfigig reduziert
wird, bestehen keine weiteren Anforderungen an den Hochwasserschutz, eine Riickhaltung im Plangebiet ist nicht erforder-
lich.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt ebenfalls in den Mischwasserkanal in der Monheimsallee und somit (iber die
bereits vorhandene Infrastruktur. Das Kanalnetz verfligt iber ausreichende Kapazitaten, eine Einleitbegrenzung in das
offentliche Netz ist nicht erforderlich.

Strom, Wasser und Fernwarme

Der Anschluss an das Strom-, Gas-, Wasser- und Telekommunikationsnetz kann (iber die vorhandenen Infrastruktureinrich-
tungen in den umliegenden Straflen (Monheimsallee) erfolgen.

Ein Fernwarmeanschluss ist grundsatzlich moglich, u. a. da ein Anschluss bereits vorhanden ist. Im weiteren Planungs- und
Genehmigungsverfahren werden aber weitere nachhaltigere Varianten der kiinftigen Warmeversorgung gepriift. Zur Versor-
gung des Plangebiets mit elektrischer Energie sind zudem Photovoltaikanlagen auf den Dachern der Gebéude geplant.
Mindestens 50 % der nutzbaren Dachflachen sind fir entsprechende Anlagen vorgesehen.

Millentsorgung
In der Tiefgarage sind Mullrdume vorgesehen. Die Millbehélter werden am Abfuhrtag von einem Schubfahrzeug aus der
Tiefgarage ins Erdgeschoss transportiert. Die Aufstellflachen fiir die Abholung werden mdglichst straRennah in der Grund-

21

46 von 144 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 1004 Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude - Fassung vom 02.10.2023

stiicksauffahrt zum Innenhof platziert. Die dafiir vorgesehenen Flachen sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan gekenn-
zeichnet.

3.6 Freiraumkonzept

Griinflachen

Im Plangebiet entstehen sowohl 6ffentlich zugangliche als auch private Freirdume. Die éffentlich zuganglichen Flachen sind
rund 1.660 m? gro, die privaten (ohne Dachbegrinung) rund 360 m?. Damit liegt der Anteil der &ffentlich nutzbaren Flachen
bei rund 82 %.

Die offentlich nutzbaren Griinflachen sind als hochwertige Griinanlagen geplant, die zu einem gesunden Wohn- und
Arbeitsplatzumfeld beitragen sollen. In den integrierten Spielbereichen sind Rasenflachen vorgesehen, ansonsten Pflanzfla-
chen mit Staudenmischungen und Bodendeckern. Die in die Griinflachen integrierte Treppenanlage kann als Treffpunkt und
Kommunikationsort genutzt werden.

Die ausschlieBlich privat nutzbaren Griinflachen werden den jeweiligen Wohnungen in den Erdgeschossen in Form von
kleineren Grunflachen mit Terrassen zugewiesen. Die hinteren 4 Wohnungen des Hauses 2werden mit Terrassen und gré-
Reren privaten Griinflachen (Garten) ausgestattet.

Eine Anforderung der Wohnraumférderungsbestimmungen besteht darin, mindestens ein Drittel der Grundstiicksflache als
nutzbare Griinflache (ohne Stellplatze) zu gestalten. Dieses Kriterium kann isoliert betrachtet nicht erfiillt werden, hier
kommt dem Projekt die unmittelbare Nahe zum Stadtpark zu Gute. Als Ausgleich fir die fehlenden Freiflachen innerhalb des
Plangebiets kann der Stadtpark dienen. Dieser unmittelbar angrenzende, rund 20 ha grofle Stadtpark tragt mit seinen um-
fangreichen Freiflachen, Wegebeziehungen sowie Kinderspiel- und weiteren Freizeitangeboten, zur wohnortnahen Erholung
bei. Dies wird von der Forderstelle (StadteRegion Aachen) akzeptiert.

Platze

Der ruhende Verkehr wird ausschlielich in einer Tiefgarage untergebracht, die in Teilbereichen einen begriinten Aufbau
erhélt. Weitere Flachen oberhalb der Tiefgarage werden in den zentral gelegenen, multifunktional nutzbaren und bis auf die
Anlieferung autofreien Quartiersplatz integriert, der allen Bewohner*innen zur Nutzung offensteht. Somit wird die kiinftige
Wohnnutzung nicht durch internen Autoverkehr gestort und zugleich eine hohe soziale und okologische Qualitat des Woh-
numfeldes gewahrleistet. Der Platz bietet einen Ort flir Kommunikation und Austausch sowie fiir Kinderspiel (Kreidemalen,
Rollerfahren, Inliner, Lauf- und Bewegungsspiele etc.) und wird zur Stral8e hin durch Poller abgetrennt.

Die vorgesehene Backerei- bzw. Café-Nutzung im Haus 1 sowie das geplante Restaurant im Blrogebaude erhalten dartiber
hinaus Flachen / Terrassen fir die Aulengastronomie.

Kinderspielplatze

Gemal den Kriterien fiir einen kinder- und familienfreundlichen Stadtebau sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen
pro Kind 10 m? offentliche Kinderspielflache vorzusehen. Die geforderte Spielplatzgréfie kann reduziert werden, wenn in der
Nachbarschaft bereits Spielmdglichkeiten bestehen. In unmittelbarer Nahe in rund 70 m Entfernung befindet sich der Spiel-
platz Monheimsallee, der ruhig in den Stadtpark integriert ist. Geplant ist eine direkte Wegeverbindung zwischen dem ge-
planten Vorhaben und den weitldufigen Griinflachen des Stadtparks, die auch von Kindern gefahrenlos genutzt werden
kann. Weitere Spielplatze befinden sich am Ungarnplatz und an der Sandkaulstrafe.

Aufgrund der nahe gelegenen Spielplatze im Stadtpark ist innerhalb des Plangebietes kein 6ffentlicher Spielplatz vorgese-
hen. Fir die nicht geschaffene Flache ist jedoch ein finanzieller Ausgleich durch die Vorhabentragerin zu zahlen. Daflr ist
der am 18.09.2013 gefasste Ratsbeschluss zum ,Umgang mit ffentlichen Spielplatzflachen im Rahmen von vorhabenbe-
zogenen B-Planen und B-Planen mit stadtebaulichem Vertrag® zu beachten. Wohnungen, die nach ihrer Anlage oder
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Zweckbestimmung fir die stdndige Anwesenheit von Kindern nicht geeignet sind (wie Einraum-Wohnungen, Appartement-
Wohnungen und Wohnungen fiir Einzelpersonen bis zu 50 m? sowie Altenwohnungen) bleiben davon ausgenommen.

Die im Plangebiet vorgesehenen zwei Spielbereiche werden als hausnahe private Spielplatze (Kleinkinderspielflachen)
gemal § 8 Abs. 4 Bauordnung NRW gestaltet und durch den Bauherren gepflegt sowie unterhalten. Sie umfassen eine
Gesamtflache von 300 m? wovon rund 70 m? als Sandspielflache gestaltet sind. Vorgesehen sind 5 Spielgerate fir Klein-
kinder sowie ca. 40 Sitzgelegenheiten. Die zwei Spielflachen werden in die Topografie und Umgebung integriert, liegen
wohnungsnah, geschiitzt und werden beschattet (Baume, Sonnensegel).

Wegeverbindungen

Mit dem stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzept werden Méglichkeiten fiir die Durchquerung des Quartiers ge-
schaffen. Der Zugang von der Monheimsallee wird durch den Platzbereich, die Treppenanlage und eine neue Wegeverbin-
dung mit dem Stadtpark verkntipft. Aufgrund der relativ groen Héhenunterschiede kann diese Wegeverbindung nicht
durchgehend barrierefrei hergestellt werden. In die erforderliche Treppenanlage werden jedoch Rampen integriert, die von
mobilitatseingeschrankten Personen mit Hilfe genutzt werden kénnen. Eine durchgehend barrierefreie Zuwegung von der
Monheimsallee zum Stadtpark besteht in kurzer Entfernung nérdlich des Plangebietes.

Geprift wurde eine zusatzliche Wegeverbindung in Richtung Stiden, um eine Anbindung an den Weg in Richtung des ehe-
maligen evangelischen Friedhofs herzustellen. Nach Abwagung aller Belange sind die Verwaltung und die Vorhabentragerin
gemeinsam zu dem Schluss gekommen, dass diese Wegeanbindung hinsichtlich der Belange Baumschutz, Griilndenkmal-
schutz und Privatsphare der kiinftigen Anwohner*innen keine geeignete Losung darstellt.

Baumbestand

Ein Teil des vorhandenen Baumbestandes (8 Baume) wird in die Freianlagenkonzeption integriert. Es sind jedoch auch 19
Rodungen von Béumen innerhalb des Grundstticks erforderlich, resultierend aus der fehlenden Kompatibilitat mit dem ge-
planten Neubau. Nahere Informationen zum Baumbestand und zur Anwendung der Baumschutzsatzung enthalt Kapitel 5.6.

Die entlang der Grundstiicksgrenze zum Stadtpark vorhandene Baumreihe wird durch Neupflanzungen (,Saulenbdume®)
und eine Fassadenbegriinung ersetzt, hier ist die Neupflanzung von 9 Baumen (Quercus robur 'Fastigiata Koster' — Schma-
le Pyramideneiche), Fraxinus pennsylvanica 'Summit' — Pennsylvanische Esche und Sophora japonica 'Princeton Upright' —
Schnurbaum) vorgesehen. Diese Baumreihe soll erneut im Bereich der Grundstlicksgrenze gepflanzt werden. Die hierflr
notwendigen Regelungen flr Pflege und Erhalt der Baume sowie dem Schutz der Tiefgarage werden im Durchfiihrungsver-
trag geregelt.
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Abbildung 9: Geplante Eingriinung im Nordwesten
Quelle: kadawittfeldarchitektur, November 2022

Bei den weiteren 20 Baumpflanzungen innerhalb des neuen Quartiers werden Bliihaspekte und Aspekte der Herbstfarbung
berlicksichtigt. Diese Pflanzungen erfolgen zum Teil (4 Feldahorne) auBerhalb von, zum groten Teil jedoch auf Tiefgara-
gendecken (16 Baume der Arten Felsenbirne, Zaubernuss, Blasenesche, Kobushi-Magnolie sowie Amerikanische Rotei-
che). Dartiber hinaus wird der Baumbestand entlang des Weges von der Monheimsallee zum ehemaligen evangelischen
Friedhof auflerhalb des Plangebietes mit zwei Baumen (Bergahorne) erganzt.

Dachbegriinung

Zum Erhalt des Stadtklimas und aus Griinden der Anpassung an den Klimawandel, zur Retention der Niederschlage, zur
Erhdhung der Biodiversitat sowie zur Verbesserung des Wohnumfeldes ist die Ausfiihrung der Dacher mindestens als ex-
tensives, zum Teil als intensives Griindach geplant.

Die extensiven Griindacher auf den geplanten Wohngebauden sowie auf Teilen des Blirogebaudes sollen eine Substrat-
schicht in einer Hohe von mindestens 10 cm aufweisen. In diesen Bereichen besteht die Mdglichkeit, zuséatzlich zur Dach-
begriinung auch Photovoltaikanlagen zu installieren.

Das Dach des Blirogebaudes wird auf einer Teilflache intensiv begriint, so dass sich hier eine reichhaltigere Vegetation
entwickeln kann. Die Substratschicht hat in diesen Bereichen eine Hohe von mindestens 60 cm.

Insgesamt werden damit rund 85 % der kiinftigen Dachflachen extensiv und rund 15 % intensiv begriint. Mit den geplanten
Dachbegriinungsanteilen werden die in der Grlin- und Gestaltungssatzung enthaltenen MaRgaben (Begrtinung von 60 %
der Dachflachen) weit Gberschritten. Die genaue Aufteilung der Flachen sowie deren detaillierte Gestaltung wird im weiteren
Verlauf der Freiraumplanung festgelegt.

Dariiber hinaus erfolgt eine Begriinung der nicht Gberbauten Tiefgaragenbereiche. In diesen Bereichen entsteht eine Vege-
tationsflache, fiir die eine mindestens 60 cm starke Bodensubstratschicht zuziiglich einer Drainschicht geschaffen wird.

Fassadenbegriinung

Die geschlossenen Fassadenabschnitte auf der Nord-West-Seite des Biirogebaudes erhalten auf mindestens 35 % der
Flache eine bodengebundene Fassadenbegriinung mit Rankpflanzen wie Immergriinen Geiltblatt oder Kletterhortensie.
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Uber Festsetzungen des Bebauungsplans werden die Pflanzdichte sowie die Qualitat des Pflanzstandortes sichergestellt
(siehe Kapitel 4.12). Zusammen mit der geplanten Neupflanzung der Baumreihe wird eine griine Fassade in Richtung des
Stadtparks erzeugt. Zugleich erlaubt die Festsetzung eine gewisse Flexibilitt im Hinblick auf die spatere technische Um-
setzbarkeit und Unterhaltung des Fassadengruns.

3.7 Soziale Infrastruktur

Die innerstadtische Lage des Plangebietes bietet eine fullaufige Verbindung in die Innenstadt mit zahlreichen Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur sowie Freizeit- und Bildungsangeboten. In der PassstralRe befinden sich eine stadtische Grund-
schule und eine Kindertagesstatte. Damit ist die fuBl&ufige Erreichbarkeit von Betreuungseinrichtungen, Freizeitaktivitaten
und Nahversorgungseinrichtungen sichergestellt.

Uberdies lasst der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen Einrichtungen fiir soziale Zwecke zu.
Insoweit wird damit auf lange Sicht erméglicht, in untergeordnetem Umfang kleinere Einrichtungen flir soziale Zwecke anzu-
siedeln.

3.8 Jugend- und Familienfreundlichkeit
3.8.1 Grundsatzliche Anforderungen, die sich aus dem konkreten stadtebaulichen Ziel ergeben

Das Plangebiet ist als Wohnstandort fiir Kinder und Jugendliche gut geeignet, da es fuBlaufig zum Stadtpark mit seinen
Spiel- und Freizeitangeboten sowie zur Aachener Innenstadt mit zahlreichen Freizeit- und Bildungsangeboten liegt. Volks-
hochschule, Stadtbibliothek und Schwimmbhalle, aber auch Jugendeinrichtungen und Diskotheken sind fuBlaufig und mit
dem OPNV erreichbar.

3.8.2 Erlebnisvielfalt im Gebiet

Das neue Quartier ist Uber ein differenziertes Wegenetz sowie ineinander ibergehende Freiflachen sehr gut in die nahere
Umgebung integriert. Die nach Norden in den Stadtpark fiihrende Verbindung wird als abwechslungsreicher Freiraum mit
einer Treppenanlage sowie Aufenthalts- und Spielkaskaden auf unterschiedlichen Ebenen gestaltet. Eine Spielflache fiir
kleine Kinder schliet unmittelbar an. Aufgrund der konischen Geb&udefiguren ergeben sich interessante und bespielbare
Zwischenraume, in die im Westen eine weitere Kleinkinderspielflache angelegt wird. In der zentralen Mitte des Quartiers
wird ein multifunktional nutzbarer Quartiersplatz entstehen, der 6ffentlich zugénglich ist, aber mit dem Charakter einer halb-
offentlichen Flache vorrangig den Bewohner*innen des Neubaugebietes dienen wird. Der Platz bietet einen Ort fiir Kommu-
nikation und Austausch sowie flr Kinderspiel (Kreidemalen, Rollerfahren, Inliner, Lauf- und Bewegungsspiele etc.) und wird
zur Strale hin durch Poller abgetrennt.

Mit dem Erhalt eines Teils des alten Baumbestands, den Neuanpflanzungen sowie Rasen — und Staudenflachen werden die
Freiflachen im Sinne eines Naturerlebnisraums gestaltet.

3.8.3 Umfang kinder- und jugendspezifischer Einrichtungen

Die im Plangebiet vorgesehenen zwei Spielbereiche werden als hausnahe private Spielplatze (Kleinkinderspielflachen)
gemal § 8 Abs. 4 Bauordnung NRW angelegt. Sie umfassen eine Gesamtfldche von 300 m?, wovon rund 70 m? als Sand-
spielflache gestaltet sind. Vorgesehen sind 5 Spielgeréte flir Kleinkinder sowie ca. 40 Sitzgelegenheiten. Die zwei Spielfla-
chen werden in die Topografie und Umgebung integriert, liegen wohnungsnah sowie geschiitzt und werden beschattet.
Dariiber hinaus bieten die Freiflachen im Quartier multifunktionale Spiel- und Aufenthaltsraume.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind grundsatzlich uber die Gebietsfestsetzung eines
Mischgebietes zulassig, auch wenn weitere spezielle kinder- und jugendspezifische Einrichtungen innerhalb des Quartiers
zum aktuellen Planungsstand zunachst nicht vorgesehen sind.
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Da im angrenzenden Stadtpark in rund 70 m Entfernung bereits attraktive Spielmdglichkeiten auch fir altere Kinder beste-
hen, kann die gemaR den Kriterien fiir einen kinder- und familienfreundlichen Stadtebau zu erstellende éffentliche Kinder-
spielflache reduziert werden (vgl. Kap. 3.6). Weitere Spielplatze befinden sich am Ungarnplatz und an der SandkaulstraRe.

Die nachstgelegenen Kindertagesstatten Mini Max und die stadtische KiTa Passstralie befinden sich beide in der Passstra-
Re, fuBlaufig durch den Stadtpark oder entlang der Strallen ohne Querung einer Hauptverkehrsstrale in rund 600 m Entfer-
nung. Die Kindertagesstatten St. Elisabeth, Bergstrale, Martinstrae und die Elterninitiativ-Einrichtung Spielen und Lernen

liegen in einer ahnlichen Entfernung.

Die stadtische Katholische Grundschule liegt unmittelbar benachbart zu den beiden Kindertagesstatten in der Passstrafe.
Die Schule am Lousberg ist als nichtkonfessionelle Gemeinschaftsgrundschule ebenfalls futlaufig in rund 800 m erreichbar.

Mehrere Sekundarschulen befinden im Umkreis von rund 1 km: Stadtische Gemeinschaftshauptschule Aretzstralte, Hugo-
Junkers-Realschule, Alkuin-Realschule, 4. Aachener Gesamtschule Sandkaulstrale, privates St.-Ursula-Gymnasium, Kai-
ser-Karl-Gymnasium und Gymnasium St. Leonhard. Darlber hinaus liegen das Berufskolleg fiir Wirtschaft und Verwaltung
sowie das Paul-Julius-Reuter-Berufskolleg zentral innerhalb des Alleenrings.

3.8.4 Sicherheits- und gesundheitliche Aspekte der jugendspezifischen Einrichtungen

Das stadtebauliche Vorhaben hat das Ziel, durch die Mischung unterschiedlicher Wohnungstypen (z.B. Mehrgenerationen-,

Familien- und Studierendenwohnen) innerstadtischen Wohnraum fiir verschiedene Gruppen von Nutzer*innen zu schaffen.

Die Spiel- und multifunktional nutzbaren Freiflachen sind vielfaltig innerhalb des Quartiers angeordnet und unterliegen somit
auch einer sozialen Kontrolle durch die Bewohner*innen.

Da die stadtebauliche Konzeption mit Ausnahme von Bedarfsverkehren fiir Anlieferung, Ver- und Entsorger oder Feuerwehr
keine oberirdischen Kfz-Verkehre vorsieht, besteht diesbezlglich ein sehr geringes Konfliktpotenzial. Der autofreie Innenbe-
reich ist zum Strallenraum abgepollert, so dass gefahrloses Spielen gewahrleistet wird.

Mit der Wohnbebauung werden gesunde Wohnverhaltnisse unter Bericksichtigung von 6ffentlichen und privaten Freirdu-
men geschaffen. Die fir Familien geeigneten Wohnungen erhalten zumeist Balkone oder private Gartenflachen. Gleichwohl
sich das Plangebiet in verdichteter innerstadtischer Lage befindet, sind durch die Zuganglichkeit aller Flachen und Freirau-
me innerhalb des Plangebiets ausreichend Raume fiir Bewegung, soziale Interaktion und Spiel vorhanden.

Durch die Geb&udestellung kann der von der Monheimsallee in das Quartier hineinstrahlende StralRenverkehrslarm in Teil-
bereichen gut abgeschirmt werden, so dass die Spielbereiche keinen erheblichen nachteiligen Larmbelastungen ausgesetzt
sind (vgl. Kap. 5.1.1).

Mit der Durchgriinung des Gebietes und der Anbindung zum Stadtpark tibernimmt dieser Griinflachenverbund die Funktion
einer Entlastungs- und Ausgleichsflache innerhalb des innerstédtischen Belastungsgebietes. Aufgrund der Anordnung der
Spiel- und Aufenthaltsbereiche an unterschiedlichen Standorten — offen oder mit Badumen und zusétzlichen Sonnensegeln —
bieten sich im Wechsel besonnte und schattige Platze an, die je nach Jahreszeit und Temperatur differenzierte Aufenthalts-
qualitaten bieten.

3.8.5 Funktionaler Charakter der kinder- und jugendspezifischen Einrichtungen

Die im Plangebiet vorgesehenen, allgemein zugénglichen und fast Kfz-freien Freirdume und Aullenanlagen sind multifunkti-
onal nutzbar. Damit eignen sich diese Flachen sowie die umliegenden und gut erreichbaren Freiflachen gut fir Spiel und
Aufenthalt von Kindern. Die geplanten Platzflachen, insbesondere die als Aufenthalts- und Spielkaskade gestaltete Verbin-
dung zum Stadtpark und die zwei wohnungsnahen Spielplatze fir Kleinkinder sprechen Kinder unterschiedlicher Alters-
gruppen an. Der angrenzende Stadtpark bietet dariiber hinaus attraktive Spiel- und Freizeitangebote.
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3.8.6 Maglichkeit zu eigenstandiger Mobilitat und Zeitsouveranitat von Kindern und Jugendlichen

In unmittelbarer Nahe befindet sich der in den Stadtpark integrierte Spielplatz Monheimsallee, der (iber eine direkte Wege-
verbindung zwischen dem geplanten Vorhaben und den weitlaufigen Griinflachen des Stadtparks auch von Kindern gefah-
renlos genutzt werden kann. Zwei Kindertagesstatten und eine Grundschule sind fuBlaufig ohne Querung einer Hauptver-
kehrsstrafle erreichbar. Weitere Kindertagesstatten und Schulformen sind mit Querungen an gesicherten Ampelanlagen
ebenfalls sicher fur Kinder und Jugendliche erreichbar.

Da das Plangebiet in der Innenstadt Aachens mit einer Vielzahl von Infrastruktureinrichtungen und Einkaufsmoglichkeiten
liegt, sind viele zentrale Einrichtungen, insbesondere auch fiir Jugendliche, fuBBlaufig erreichbar. Das Mobilitdtskonzept sieht
ausreichend viele Fahrradabstellanlagen vor, so dass die eigenstandige Mobilitt per Rad unterstlitzt wird. Auch wenn der
Hansemannplatz als gefahrlicher Kreuzungsbereich gilt, bieten sich gefahrlose Radwegeverbindungen, z. B. Giber die Ma-
riahilfstraBe in die Innenstadt an.

Das Plangebiet ist (iber die Bushaltestellen ,Eurogress* und ,Hansemannplatz* sehr gut an den OPNV angebunden, so
dass eine attraktive OPNV-Anbindung gegeben ist, die Kindern und Jugendlichen eine eigensténdige Mobilitat ermdglicht.

3.9 Klimaschutz und Klimaanpassung
3.9.1 Mindestanforderung

In Bezug auf das globale Klima formuliert § 1a Abs. 5 Nr. 5 BauGB, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichti-
gen.” Mit diesem erganzenden Hinweis wird der Belang des Klimaschutzes im Rahmen der Abwagung besonders hervorge-
hoben und gestarkt.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die Auswirkungen auf das Klima zu bertcksichti-
gen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu berticksichtigen. Ziel ist es, klima-
okologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwerten und das Entstehen
stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden.

Das gesamtstadtische Klimagutachten (Geographisches Institut der RWTH Aachen 2000: Gesamtstédtisches Klimagutach-
ten Aachen) rechnet den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Klimatop ,Stadtklima“ zu. Das Plangebiet ist zugleich
durch die Lage in einem innerstadtisches Belastungsgebiet gekennzeichnet. Diese Einordnung beruht auf einer erhhten
thermischen Belastung sowohl mittags als auch in den Abendstunden sowie auf einer herabgesetzten nachtlichen Abkuih-
lung. Diese Effekte werden vor allem klimawandelbedingt verscharft. Vor diesem Hintergrund liegt der Planbereich im
Schutzbereich Stadtklima, der im Flachennutzungsplan Aachen*2030 dargestellt ist. Das Plangebiet grenzt zugleich unmit-
telbar an den Griin-Komplex Stadtpark an, der im Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen als "Griinflache mit wesentli-
cher Klimafunktion" bewertet wird. Dieser Griinflachenverbund ibernimmt die Funktion einer Entlastungs- und Ausgleichs-
flache innerhalb des innerstadtischen Belastungsgebietes.

Im Zuge der Planung wird der derzeitige Versiegelungsgrad von tiber 81 % geringfligig reduziert, der Anteil der bodenge-
bundenen begriinten Flachen nimmt mit der Umsetzung des Vorhabens in Summe zu. Zur weiteren Minderung von Uber-
warmungseffekten sind u. a. Tiefgaragenbegriinungen auf den nicht (iberbauten Flachen sowie extensive, in Teilbereichen
auch intensive Dachbegriinungen vorgesehen. Der Bebauungsplan setzt diese Griinbestandteile verbindlich fest.

Die Flachen im Plangebiet haben fir die Kaltluftproduktion nur eine sehr untergeordnete Bedeutung. Das Plangebiet liegt
zwar aullerhalb von groraumigen Kaltluftbahnen, jedoch in einem Kaltlufteinzugsgebiet in der Bebauung (kleinrdumige
Kaltluftbahn mit einer Kaltluftmachtigkeit bis zu 10 m. Geographisches Institut der RWTH Aachen 2015: Lokale Kaltluft im
Aachener Kessel. Ergebnisse von Kaltluft-Simulationsrechnungen). Die Kaltluftabfliisse aus dem Stadtpark stromen geman
gesamtstadtischer Kaltluftkarte in Richtung Siiden und Stidwesten zur Monheimsallee und zum Hansemannplatz in Berei-
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che, in denen eine erhdhte thermische und lufthygienische Belastung vorliegt. Allerdings bildet bereits das bestehende, rund
17 m hohe Knappschaftsgebaude ein Strémungshindernis aus.

Nach Abwégung aller Aspekte hat die Stadt Aachen die Entscheidung getroffen, den Bereich baulich nachzuverdichten. In
Bezug auf die Uberwarmungstendenzen und die Kaltluftbewegungen ist festzuhalten:

e Mit dem Knappschaftsgebdude besteht bereits ein Stromungshindernis. Dieses wird sich durch die Ausdehnung des
geplanten Vorhabens voraussichtlich vergroRern, jedoch voraussichtlich nicht durch die Hohenentwicklung. Es ist anzu-
nehmen, dass die Kaltluftbewegungen auch den geplanten Innenhof / Platzbereich durchstromen.

o Die Planung sieht gegenlber dem Bestand einen geringfligig hdheren Begriinungsanteil vor — sowohl erdgebunden als
auch als Tiefgaragen - und extensive und geringfiigig als intensive Dachbegriinung.

3.9.2 Standortwahl der Bebauung

Im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB sollen Nachverdichtungsmdglichkeiten im bebauten Innenbereich gegeniiber der Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen bevorzugt zur baulichen Entwicklung genutzt werden.
Dieses Ziel hat die Stadt Aachen bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 sowie in ihrem Handlungs-
konzept Wohnen aufgenommen.

Der vorliegende Bebauungsplan ermdglicht durch die Wiedernutzbarmachung und die Neubebauung von zuvor bereits
baulich genutzten bzw. versiegelten Flachen die Schaffung von zentral im Aachener Stadtgebiet angeordneten Wohnungen
und Gewerbeflachen fiir Biiros und Dienstleistungen. Er sieht ein Flachenrecycling mit teilweisem Riickbau von stark ver-
siegelten Siedlungsflachen vor. Zugleich leistet er durch die geplante Nutzungsmischung und das Nebeneinander von
Wohnflachen und Arbeitsstétten einen Beitrag zur Stadt der kurzen Wege.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich in innerstadtischer Lage und ist sehr gut an
die vorhandene Infrastruktur angebunden. Es besteht ein fulaufiger Anschluss an den Aachener Bushof und zahlreiche
weitere Bushaltestellen (Qualitatsstufe 1 gem&R Nahverkehrsplan).

Zudem besteht bereits eine Radinfrastruktur (Radstreifen Monheimsallee, Radwege im Stadtpark) bzw. ist in Planung (ge-
plante Protected Bike Lane Monheimsallee, Radvorrangroute Robens- / Passstralte). Ein Nahversorger liegt in weniger als
700 m Abstand an der Jilicher Strafle, hier bestehen auch weitere Einkaufsmaéglichkeiten und Dienstleistungsangebote.
Zugleich ist die Aachener Innenstadt fulaufig erreichbar.

Die nachstgelegenen Kindergarten und Grundschulen befinden sich in weniger als 1.000 m Entfernung. Der nachstgelegene
Freiraum grenzt mit dem rund 20 ha groRen Stadtpark unmittelbar an.

Zugleich kénnen bereits bestehende Versorgungsinfrastrukturen (Fernwérme, Strom, Wasser und Abwasser) genutzt wer-
den. Das stadtebauliche Ziel der Nachverdichtung im Innenbereich und innerhalb bereits verkehrlich erschlossener Flachen
wird somit erfUllt.

3.9.3 Stadtebaulicher Entwurf

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine kompakte fiinf- bis siebengeschossige Bebauung vor, die aufgrund ihrer Ausrich-
tung grundsétzlich gut fur eine Nutzung solarer Energie geeignet ist. Es ist iberwiegend keine Verschattung vorhanden, die
Lage lasst eine ginstige solare Stid-Ausrichtung erwarten.

Das stadtebauliche Konzept ermdglicht neue Wohnnutzungen im Plangebiet. Durch die Festsetzung eines Mischgebietes
wird aber auch eine Nutzungsmischung ermdglicht. Zulassig sind unter anderem Geschéfts- und Biirogebaude, der Versor-
gung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Gewerbe- und Handwerksbetriebe,
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. GemaR stadtebaulichem Entwurf sind die
Héuser 1 und 2 iberwiegend flir eine Wohnnutzung vorgesehen, der nérdliche Baukdrper flir Bliros und Dienstleistungen.
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Das Mobilitatskonzept definiert MalRgaben zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs, die bei der stadtebauli-
chen und architektonischen Konzeption bericksichtigt wurden. Die PKW-Stellplatze werden ausschlieflich in Tiefgaragen
untergebracht.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass im Plangebiet nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis zu max. 10° zuléssig
sind. Das eroffnet weitreichende Mdglichkeiten fir extensive und teilweise intensive Dachbegriinungen sowie die solarener-
getische Nutzung der Dachflachen.

3.9.4 Kubatur der Gebaude

Die Planung sieht einen kompakten, mehrgeschossigen Wohnungsbau mit moderner Dammtechnik vor. Durch die grofen,
kompakten Baukorper mit einem energetisch glinstigen Fassaden-Volumen-Verhaltnis sinkt der zu erwartende Heizwarme-
bedarf. Die geplante Bauweise ermdglicht damit eine optimierte Warmeversorgung.

Ein Fernwarmeanschluss ist aufgrund der bereits vorhandenen Infrastrukturen grundsétzlich méglich. Im weiteren Planungs-
und Genehmigungsverfahren werden weitere nachhaltigere Varianten der kiinftigen Warmeversorgung gepriift.

3.9.5 Solare Warme- und Energiegewinnung

In grolRen Bereichen des Plangebietes werden die geplanten mehrgeschossigen Gebaudekorper nicht durch benachbarte
Gebaude oder Bestandshaume verschattet. Im Zusammenspiel mit der glinstigen solaren Ausrichtung der geplanten Be-
bauung ergibt sich ein hohes Potenzial fiir die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den festgesetzten Flachdachern. Die
maglichen Dachflachen, die sich fir die Errichtung von Photovoltaikanlagen eignen, sind im Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan gekennzeichnet. Der politische Beschluss, dass solartechnische Anlagen auf mindestens 50 % der geeigneten Dach-
flachen zu installieren sind, kann erfiillt werden.

3.9.6 Umgang mit Freiflachen

Zumindest in Teilbereichen findet eine bauliche Eigenverschattung der Freirdume statt, so dass diese in den warmen Som-
mermonaten nutzbar sind. Das Freiraumkonzept mit den darin vorgesehenen Baumpflanzungen leistet ebenfalls einen
Beitrag zur kiinftigen Verschattung. Fur die Kleinkinderspielbereiche sind weitere Verschattungselemente vorgesehen. Auf-
grund der Anordnung der Spiel- und Aufenthaltsbereiche an unterschiedlichen Standorten bieten sich im Wechsel besonnte
und schattige Platze an, die je nach Jahreszeit und Temperatur differenzierte Aufenthaltsqualititen bieten.

Bei Umsetzung der Planung gehen insgesamt 19 Baume verloren. Dem Verlust der klimatischen Funktion wird mit der
Neupflanzung von Badumen Rechnung getragen. Auch die geplante Dach- und Fassadenbegriinung werden stadtklimatisch
wirksam.

3.9.7 Umgang mit Niederschlagswasser

Aufgrund der Vornutzung wird von einer Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser abgesehen und das Vorhaben
an das vorhandene Mischkanalnetz angeschlossen (siehe dazu Kapitel 3.5).

3.9.8 Umgang mit der Energieversorgung

Fir die kiinftige Warmeversorgung ist ein Fernwarmeanschluss grundsatzlich méglich, u. a. da ein Anschluss an das heuti-
ge Bestandsgebaude bereits gelegt ist. Im weiteren Planungs- und Genehmigungsverfahren werden jedoch noch weitere
nachhaltigere Varianten der kuinftigen Warmeversorgung gepruft. Auf den Flachdachern werden Photovoltaikanlagen be-
ricksichtigt.
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4, Begriindung der Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist fir die Entwicklung von dringend benétigtem Wohnraum sowie zur Entwicklung attraktiver und nicht sto-
render Arbeitsplatze sehr gut geeignet. Mit dem geplanten Nutzungsmix fiir verschiedene Zielgruppen ist es maglich, fir
den innerstadtischen Standort eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erreichen. Es bietet mit der unmittelbaren
Nahe zum Aachener Zentrum und Alleenring eine gute verkehrliche Anbindung an den OPNV und an das 6ffentliche und
ubergeordnete Verkehrsnetz. Die Nahe zu Nahversorgungseinrichtungen, Schulen und Kindergérten, Sport- und Freizeitan-
geboten gewahrleistet zum einen attraktive innerstadtische Wohnangebote. Andererseits bietet der Standort aufgrund der
kurzen Wegeverbindungen zum Zentrum und zu den dort angesiedelten Dienstleistungsbetrieben sowie zu Hochschulnut-
zungen gute Voraussetzungen flir die Ansiedlung von biroaffinen Gewerbebetrieben sowie zu deren Vernetzung mit dem
Umfeld.

Aus diesen Griinden wird innerhalb des Plangebiets ein Mischgebiet (MI) gemaR § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung verfolgt das stadtebauliche Ziel, die Entwicklung eines urban
gemischten Quartiers mit ausgewogenem Anteil an Wohnungen und gewerblichen Nutzungen planerisch zu steuern. Damit
ist das geplante Quartier aus den Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes, welcher fiir weite Teile des Plange-
biets ,Gemischte Bauflache* darstellt als entwickelt anzusehen.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.
Neben der Wohnnutzung kénnen insoweit das Wohnen nicht wesentlich stérende Nutzungen sowie Nutzungen, die der
Infrastruktur des Gebiets und des néheren Umfelds dienen, zugelassen werden. Dementsprechend sind dort Wohngeb&u-
de, Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke mdglich. Sofern einzelne der ge-
nannten Nutzungen im Wohngebiet untergebracht werden, kann dies zur Sicherung einer gewissen fullaufigen Infrastruk-
tur, Versorgung und Belebung des Gebiets und somit zu einer vertréglichen Nutzungsmischung beitragen. Dabei ist geplant
einen ausgewogenen Anteil an Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen zu erzielen.

Auch nicht stérende Handwerksbetriebe kdnnen grundsétzlich zu einer sinnvollen Ergénzung des Mischgebiets beitragen
und werden ausnahmsweise zugelassen. Im Einzelfall kann hier geprift werden, ob ein vertragliches Einfiigen in die ge-
plante Baustruktur méglich ist und eine Beeintrachtigung des Gebietscharakters ausgeschlossen werden kann. Mit dem
getroffenen Zulassigkeitskatalog wird gleichzeitig auf der Planungsebene ausgeschlossen, dass unvertragliche oder kon-
fliktbeladene Nutzungen im Plangebiet angesiedelt werden.

Mit dem geplanten Gebietscharakter unvereinbare Nutzungen werden innerhalb des Mischgebiets fiir unzulassig erklart.
Dies betrifft die gemal § 6 BauNVO zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes (Hotels), die unter die Begrifflichkeit der sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe fallenden
Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO sowie Vergnligungsstatten.

Die vorgenannten Nutzungen sind insbesondere durch lhren vergleichsweise grofen Flachenbedarf (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke) sowie beispielsweise bei Hotels durch hdheren Kundenverkehr charakterisiert.
Da hierdurch Stérungen der schutzbedirftigen Wohnnutzungen und der stadtebaulichen Ordnung im Mischgebiet nicht
auszuschliellen sind, wird auf die Zulassigkeit dieser Betriebstypen verzichtet. Zudem ist das Plangebiet insbesondere
wegen seiner geringen GroRe nicht fiir die Ansiedlung von flachenintensiven Betrieben wie Gartenbaubetriebe oder Tank-
stellen geeignet; diese wirden die gewiinschte Wohnnutzung sowie dienstleistungsorientierten Nutzungen verdrangen.
Zudem gibt es fiir flachenintensive Nutzungen besser geeignete Stellen im Stadtgebiet. Auch wéaren solche Einrichtungen
mit storenden Besucherverkehren verbunden. Insoweit werden auch solche Einrichtungen ausgeschlossen.

Die (iber die Begrifflichkeit der sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe fallenden Ferienwohnungen nach § 13a BauN-
VO sind gleichfalls im Mischgebiet unzuléssig. In Aachen wurde die Nutzungsénderung von Wohnraum zu Ferienwohnun-
gen in den letzten Jahren immer mehr nachgefragt. Ferienwohnungen sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen, da
diese die Forderung des Dauerwohnens im Gebiet und den Gebietscharakter beeintrachtigen kénnen. Die Preise solcher
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Ferienwohnungen sind in der Regel deutlich niedriger als bei Hotellibernachtungen. Dennoch Iasst sich fiir den Anbieter
mehr Rendite erzielen als bei einer reinen Wohnnutzung. Im Plangebiet soll vermieden werden, dass auf diese Weise Dau-
erwohnungen verdrangt werden. Eine Grundlage dafur ist die Wohnraumschutzsatzung, die der Rat der Stadt am
10.07.2019 zur Erhaltung von Wohnraum im Stadtgebiet Aachen beschlossen hat. Die Satzung ist am 01.08.2019 in Kraft
getreten.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir das Mischgebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) 0,5 festgesetzt. Dies bedeutet, dass die hochbaulichen Anlagen
(Wohngeb&ude mit auskragenden Balkonen, Gewerbebauten) insgesamt maximal 50 % des Mischgebiets tiberdecken
durfen. Somit wird der Versiegelungsrad durch die geplanten Hochbauten im Mischgebiet auf rund 50 % begrenzt. Der fir
Mischgebiete geltende Orientierungswert des § 17 BauNVO zum Mald der baulichen Nutzung von 0,6 wird insoweit unter-
schritten.

GemanR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl nur bis zu maximal 0,7 fur Nebenanlagen, notwendige
Zufahrten und Wege uberschritten werden.

Das Grundsttick darf weiterhin u. a. durch Tiefgaragen sowie sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache
und damit zur Sicherung eines autofreien Quartiers auf der Fugéngerebene, durch die das Plangebiet lediglich unterbaut
wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 bebaut werden. Dies schafft die Voraussetzung, dass das Quartier auf der Ful-
géngerebene vollkommen autofrei gestaltet werden kann. Damit wird die Lebens- und Aufenthaltsqualitat des Mischgebiets
gesteigert, da der ruhende Kfz-Verkehr fir die Wohnbebauung aus dem Stadtbild verbannt wird, kommt diese Festsetzung
in Verbindung mit der freiraumplanerischen Gestaltung des Tiefgaragendachs auch der positiven Ausgestaltung des Hofbe-
reiches zugute.

Die mit der Bebauung in Vollgeschossen angestrebte Bruttogeschossflache von rund 12.000 m? ermdglicht die Entwicklung
der geplanten rund 58 Wohnungen sowie der gewerblichen Nutzungen. Aus der Bruttogeschossfldche abgeleitet, ergibt sich
rechnerisch eine geplante Geschossflachenzahl (GFZ) von rund 2,34 flir das Mischgebiet. Mit diesem MaR der baulichen
Nutzung und aufgrund der vorgesehenen Freiflachenanteile wird der geltende Orientierungswert des § 17 BauNVO hinsicht-
lich der Obergrenze der Geschossflachenzahl fiir Mischgebiete von 1,2 {iberschritten. Diese Uberschreitung ist jedoch stad-
tebaulich erforderlich, da es sich bei dem Plangebiet um eine integrierte Lage in unmittelbarer Nahe zum dicht bebauten
Stadtzentrum von Aachen handelt. Die stédtebauliche Konzeption verfolgt vor diesem Hintergrund das Ziel, mit der Ansied-
lung eines Ensembles aus drei Gebauden eine urbane Mischung aus Wohnen und Arbeiten zu schaffen. Hierzu ist es ziel-
fihrend, ein innerstadtisches Verdichtungsmal zu schaffen. Im Rahmen der Innenentwicklung steht es tberdies schon
abgeleitet aus der gesamtstadtischen Zielkonzeption ,Masterplan AACHEN*2030“ im dringenden éffentlichen Interesse, an
diesem integrierten Standort eine angemessene urbane Dichte zu entwickeln und in flachensparender Form qualitativ
hochwertigen Wohnraum zu schaffen. Dies ist am vorgesehenen Standort mit seiner direkten Lage am Stadtpark mit seinen
groRflachigen Griin- und Freiflachen als Ausgleich gut vertretbar. Somit ist das Plangebiet nicht zuletzt durch die groRen
angrenzenden Griinflachen gut mit Freirdumen versorgt und schafft zudem eine aufgelockerte Gebaudeanordnung, die
auch im Gebiet selbst Freirdume sowie Spiel- und Aufenthaltsméglichkeiten schafft. Insgesamt wird die Uberschreitung der
in der Baunutzungsverordnung genannten Orientierungswerte in der Abwagung als stadtebaulich erforderlich und vertrag-
lich bewertet. Nachbarrechtliche Belange werden hierdurch nicht beriihrt. Da trotz der stadtebauliche Dichte und der Uber-
schreitung der Orientierungswerte der BauNVO eine ausreichende Belichtung der Wohnungen und Biros gegeben sein
wird, bleiben die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt.

Ergénzend zur Festsetzung der Grundflachenzahl wird die architektonisch gegliederte Bebauung auch in ihrer Hohenent-
wicklung planerisch gesteuert. Haus 1 sieht eine flinf- bis sechsgeschossige Bauweise mit einer Gebaudehéhe von rund
17 m (185,80 m Gi. NHN) bzw. rund 20 m Hohe (188,40 m (. NHN) vor. Damit werden die Hohen des ehemaligen Knapp-
schaftsgebaudes (rund 185 m (.NHN) und der benachbarten Blockrandbebauung an der Monheimsallee (rund 184 m (.
NHN) aufgenommen und in angemessenem Umfang und nur an Teilabschnitten der Fassaden uberschritten. Hierbei ist
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berlicksichtigt, dass innerhalb des Hauses 1 im Erdgeschoss Nutzungen mit 6ffentlichem Charakter wie bspw. ein Ba-
cker/Café zulassig sind, die das Umfeld beleben sollen.

Haus 2, welches den geférderten Wohnraum umfassen soll, weist eine sechs- bis siebengeschossige Bauweise auf. Hier
ergeben sich Gebaudehdhen von rund 20 m im Bereich des stdlichen Bauteils sowie 23 m fiir den nérdlichen Teil. Die
Gebaudehohe tragt u. a. zur Adressbildung des Gesamtensembles bei, da der hintere Gebaudekdrper von der Monheimsal-
lee aus sichtbar sein wird.

Das Biirogebaude ist ebenfalls mit einer fiinf- bis sechsgeschossigen Bauweise geplant. Die maximale Gebaudehdhe be-
tragt hier rund 25 m, andere Gebaudeteile sind rund 22 m hoch. Hierbei ist berlcksichtigt, dass dieser Baukérper neben den
benachbarten Wohngebauden im Sinne einer Stadt der kurzen Wege gewerbliche Nutzungen (z. B. Blironutzungen) und
somit Arbeitsstatten aufnimmt, fir die entsprechend groRere Geschosshéhen als bei reiner Wohnnutzung erforderlich sind.

Attika Biirogebdude
25,15

16,745 Aufweitung Attika Haus 2
22,90

959 engste Stelle

3,70

6.0G Wohnen
19,20

320

Blro %08 50G Wohnen
16,00

3,20

4.0G6 Wohnen
12,80

3,20

306 Wohnen
9,60

320 |

2.0G Wohnen
6,40

Grundsticksgrenze

3,20

1.0G Wohnen
3,20

Fabrradstation
EG EG Wohnen v x
0,00=168,70 o 0,00 Privatgarten

UG s
-390 o

3,20

| 370
| 370

Biirogeb3ude Haus 2

Abbildung 10:  Schnitt mit Angabe der Gebaudehdéhen
Quelle: kadawittfeldarchitektur, November 2022

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH tiber NHN) diirfen nur punktuell und aus betriebsnot-
wendigen Griinden durch die in den schriftlichen Festsetzungen angefiihrten Aufbauten ausnahmsweise iberschritten wer-
den. Diese Aufbauten - so beispielsweise Aufzugmaschinenhduser — sind notwendig, um die Geb&ude zu betreiben. Da
diese expliziert nur in raumlich begrenztem Umfang und raumlich von der Auenkante der Gebéude zuriickgesetzt sind,
werden diese nicht fir die FuRgénger*innen einsehbar sein. Insgesamt bleibt der Charakter des Gesamtgebiets und der
geplanten Gebaudekubaturen dabei gewahrt. Zudem sind die technischen Anlagen einzuhausen und an die Gestaltung der
Fassaden anzugleichen. Da die Aufbauten damit nur untergeordnet und rdumlich begrenzt sowie gestalterisch in das Ge-
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samtgebude eingebunden werden, entsteht in Verbindung mit den zwingend vorgeschriebenen Dachbegriinungen ein
ausgewogenes Bild der Dachlandschaft.

Besonderes stadtebauliches Ziel ist es, eine markante und in der Hohenentwicklung gegliederte Raumkante zum 6ffentli-
chen Raum des Stadtparks zu entwickeln. Daher wird eine gestaffelte und zwingende Bauhohe fiir die dortige Gebaudefront
festgesetzt. Diese sichert die im architektonischen Konzept erarbeitete Linienflihrung der Fassade in Richtung 6ffentlichem
Raum sowie deren durch variierende Hohen gegliederte Ansicht. Damit wird der besonderen stadtebaulichen Bedeutung
dieses markanten Ubergangsbereichs zum Stadtpark Rechnung getragen.

4.3 Bauweise

Fur das Plangebiet wird keine Bauweise festgesetzt. Die Ausldsung von Abstandsflachen in diesem Bereich ist zu beachten.

44 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Wird eine Baugrenze festge-
setzt, so diirfen Gebaude und Gebaudeteile diese grundsatzlich und soweit nicht anders festgesetzt, nicht iberschreiten,
wohl aber von diesen zuriickspringen. Die Baugrenzen richten sich an dem konkreten Vorhaben bzw. dem stadtebaulichen
Konzept aus und nehmen sowohl die Gebaude- und Hofformen als auch die Raumkanten entlang der 6ffentlichen Stralen-
flachen auf. Geplante Freirdume und Aufenthaltsbereiche im Plangebiet werden von den Baugrenzen als nicht Gberbaubare
Flachen ausgespart.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und Terrasseniiberdachungen ist bis zu einer Tiefe von 2,60 m zu-
lassig. Erker sowie Balkone durfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,60 m unter Beriicksichtigung der Abstandfl&-
chenregelung der BauO NRW (iberschreiten. Die Festsetzung zur Uberschreitung der Baugrenzen wird notwendig, da Ge-
baudeteile, wenn sie fest mit dem Gebaude verbunden sind, als Teile des Hauptgebaudes anzusehen sind und dement-
sprechend ohne diesbezligliche Festsetzung ausschlieilich innerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen werden kon-
nen. Von den Uberschreibungsméglichkeiten ausgenommen sind die zur Monheimsallee ausgerichteten Baugrenzen, die
den Verlauf der Stidwestfassaden des Hauses 1 und des Biirogebaudes nachvollziehen. An den vorgenannten Gebaude-
seiten soll ein einheitliches Fassadenbild in Richtung Monheimsallee entstehen, daher sind Uberschreitungen jeglicher Art
hier nicht zulassig.

Entlang der nach Westen zum Park ausgerichteten Fassade des gewerblich genutzten Baukdrpers wird eine Baulinie fest-
gesetzt, um dort eine bauliche Raumkante auszubilden und damit die Fassung des Freiraums sicherzustellen. Dies begriin-
det sich darin, dass diese westlich zum 6ffentlichen Raum ausgerichtete Fassade einen exponierten Abschluss zwischen
Bebauung und &ffentlichem Park darstellt. Dieser Abschluss wird kiinftig als Bauwerk einschlielich seiner Fassaden- und
Umfeldbegriinung maRgeblich fir die Wahrnehmung des Orts- und Landschaftsbildes sein. Insoweit soll der durch einen
Knick gegliederte Fassadenverlauf auf der planungsrechtlichen Ebene aus stadtebaulichen Grinden abschlie®end mit einer
Baulinie, auf die zwingend zu bauen ist, gesichert werden. Die Verbindung des Fassadenverlaufs und der griinordnerischen
Gestaltung der Fassade sichert fiir die Zukunft den stadtebaulich hochwertigen und klaren Ubergang vom Mischgebiet in
den Stadtpark. In Zusammenhang mit der Baulinie wird die zur Absicherung der Ausgestaltung dieses Fassadenabschnitts
zudem eine zwingende Gebaudehdhe festgesetzt (siehe oben unter ,Mal der baulichen Nutzung®). Mit der Festsetzung der
Baulinie in Verbindung mit einer zwingenden Bauhdhe werden an dieser Stelle die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen
aufgehoben.

Die im Plangebiet vorgesehene, um einen Hof gruppierte Gebaudeanordnung verfolgt das stadtebauliche Ziel, einen von
den AusmaRen eher kleinen Platz mit stadtebaulich bedingten Verengungen und Aufweitungen im Innenhof des Vorhabens
zu entwickeln. Diese Gebaudeanordnung bedingt, dass sich die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen im
geplanten Hof in einzelnen Teilbereichen uberschneiden. Um die mit der Gebaudestruktur verbundene Abfolge von engeren
und aufgeweiteten Stadtraumen im Plangebiet umzusetzen, wird daher die Festsetzung einer verminderten Abstandsflache
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an finf Fassadenabschnitten getroffen. Da sich auch unter Berticksichtigung der verminderten Abstandsflachen nach wie
vor die Anforderungen an eine ausreichende Besonnung und Belichtung der Wohnraume und der Arbeitsplétze einhalten
lassen, werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt. Im Rahmen des Vorhabens werden keine nachbarschiit-
zenden Belange beeintrachtigt. Insgesamt stellen die verminderten Abstandsflachen sicher, dass die stadtebaulich begrin-
deten ,Engstellen* und damit eine bauliche Fassung des Hofs erméglicht werden. Diese werden jeweils beidseits der sidli-
chen und nérdlichen Platzeingange an den dortigen Zugangen zum geplanten Platz sowie zwischen Haus 1 und Haus 2
angeordnet. Zugleich ist es damit méglich, die fiir die Allgemeinheit zuganglichen Wege zum Platz durch die Fassadenano-
rdnung so auszurichten, dass die Fullganger kiinftig entsprechend geleitet werden.

Insgesamt erméglichen die Uberbaubaren Flachen damit ein angemessenes Einfligen der Planung in die umliegende Be-
bauung und beriicksichtigen die benachbarten Freiraumstrukturen. Die Festsetzung tragt somit zu einer stadtebaulich ge-
ordneten Entwicklung des Baugebiets bei.

4.5 Nebenanlagen

Auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bauliche Anlagen unzulédssig. Ausgenommen davon sind Tiefgara-
gen, Stellplatze, E-Ladestationen, Liftungsschachte, Terrassenabgrenzungen, Hochbeete, Stlitzmauern, Rampen, Fahr-
radstander, Treppen und Hauseingangsiiberdachungen. Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass keine zu starke
Uberfrachtung und Versiegelung der geplanten Freirdume erfolgt. Andererseits werden solche Anlagen, die zum Betrieb des
Wohngebiets erforderlich sind, explizit zugelassen. Damit dient diese Festsetzung der Sicherung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung insbesondere im Bereich der Freiflachen.

4.6 Stellplatze und Tiefgarage

PKW-Stellplatze sind ausschlieBlich unterirdisch innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen
zulassig. Um die gestalterische sowie funktionale Qualitét des Innenhofs zu starken, werden 58 PKW-Stellplatze in einer
naturlich bellfteten Tiefgarage untergebracht.

Fahrradabstellflachen sind gemaR der Umsetzung des Mobilitatskonzeptes ausschlieBlich in geschlossenen Fahrradgara-
gen unterzubringen. Ausnahme bilden 2 Stellplatze fir Lastenrader sowie zwei Velocity-Stationen, die im Innenhof entste-
hen sollen. Die raumliche Verortung erfolgt durch das Freiraumkonzept.

Mit den getroffenen Festsetzungen werden die Freiflachen als Platz-, Griin- bzw. Spielflachen auf dem Grundstlick gesi-
chert und die bauliche Ausnutzung des Grundstiicks nicht weiter erhoht.

Aufgrund der in Kapitel 3.4 beschriebenen besonderen verkehrlichen Standortqualititen des Vorhabens und der infolgedes-
sen gegebenen Maglichkeit, einen Stellplatznachweis abweichend von der geltenden Satzung zu treffen, wird geman § 89
Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB festgesetzt, dass im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans 58 PKW-Stellplatze und 495 Fahrradstellplatze zu errichten sind. Die Festsetzung der Stellplatze fiir PKW und
Fahrrader erfolgt auf der Basis eines Mobilitatskonzepts, das die Eigenschaften und verkehrlichen Qualitaten des Standorts
beriicksichtigt (siehe Kapitel 3.4). Die Mobilitat der Bewohner*innen ist auch bei einem geringeren Stellplatzangebot fiir
private PKW sichergestellt und die stadtebauliche Ordnung wird durch diese Malnahmen gewahrt.

Dabei wird sichergestellt, dass die Tiefgarage nur den Eigentlimer*innen, Mieter*innen und Besucher*innen des Vorhabens
zur Verfligung stehen wird.

4.7 Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten

Entlang der Monheimsallee werden im Plangebiet zwei Bereiche fur Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Damit werden die
Zufahrten zum Plangebiet raumlich festgelegt. Hiermit soll vermieden werden, dass in anderen Bereichen als den festge-
setzten Fahrzeugverkehre in beziehungsweise durch das Plangebiet auf Nachbargrundstiicke gefiihrt werden.
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4.8 Technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus
erneuerbaren Energien

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen

innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zu mindestens 50 % mit Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren

Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestnutzflache). Eine Belegung der Solarmindestfldche mit Photovoltaik- oder

Solarthermieanlagen sowie eine Kombination dieser Anlagenarten ist zulassig, auch in Kombination mit einem Griindach .

Die nutzbaren Dachflachen sind im Ausschlussverfahren zu ermitteln. Dabei sind von der Gesamtdachflache (in m?) die
nicht nutzbaren Dachflachen (in m2) abzuziehen, auf Basis der dann verbleibenden Flache (Restflache) ist die Solarmin-
destflache zu ermitteln.

Als nicht nutzbare Dachflachen gelten

¢ von anderen Dachnutzungen wie Dachflachenfenster, Dacheinschnitten und haustechnischen Anlagen belegte Tei-
le des Dachs sowie

e Dachflachen, auf denen die Installation von Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen aus technischen Griinden un-
maglich ist.

Fur Flachdacher gelten die vorgenannten MalRgaben sinngemaR. Die Solarmindestflache ist eingehalten, wenn die installier-
te Modulflache mindestens 50 % der Restflache entspricht.

49 Larmschutz

Pragend flir die Larmvorbelastung im Plangebiet ist der StraRenverkehrslarm der Monheimsallee. Die Orientierungswerte
gemal DIN 18005-1 und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden in der unmittelbar zur Monheimsallee expo-
nierten Bebauung deutlich tberschritten, stellenweise auch die Larmsanierungswerte. Bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu beriicksichti-
gen. Insoweit setzt der Bebauungsplan ausgehend von der in einem Larmgutachten ermittelten und in Kapitel 5.1 beschrie-
benen Larmeinwirkungen auf das Plangebiet differenzierte und spezifische Larmschutzmalinahmen fest.

Hierzu wurde zundchst im Rahmen einer schalltechnischen Modellierung prioritar untersucht, ob und welche aktive L&arm-
schutzmalnahmen beispielsweise in Form von Larmschutzwallen oder -wanden, die zwischen Larmquelle und Mischgebiet
angeordnet waren, in Frage kommen. Als aktive Larmschutzmafinahme wurde die Errichtung einer geschlossenen Wand
entlang der nordwestlichen und der nordéstlichen Plangebietsgrenze erwogen. Rechnerisch ware hierfiir zum effizienten
Larmschutz eine Wand von 20 m Héhe erforderlich. Aus Sicht der Stadt ist eine Larmschutzwand in derartigen Abmessun-
gen aus stadtebaulichen Aspekten (Orts- und Landschaftsbild) und aus Kostengriinden nicht realisierbar. Uberdies wiirden
solche Wandhohen erhebliche Beeintrachtigungen der Belichtung der Wohnungen sowie der Wohnqualitat bewirken.

Insgesamt sieht das Larmschutzkonzept vor, dass durch Gebaudeanordnung und die baulichen Raumkanten in Richtung
des geplanten Innenhofs gegeniiber dem Verkehrsgerauschen larmverschattete Bereiche entstehen. Somit kénnen vom
Larm abgewandte WohnauRenbereiche entstehen, die zur Qualitat des geplanten Wohnraums beitragen.

Zum Schutz der dem Verkehrslarm ausgesetzten Fassaden werden vorrangig passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt,
die zu einer ausreichenden Schalld@mmung bei kiinstlicher Belliftung beitragen. Insoweit sind die Fassaden im Plangebiet
durch entsprechende Bauweise zu ddmmen. Zudem ist fiir schutzbedlirftige Schlafraume zusétzlich der Einbau von Schalll-
schutzfenstern bzw. der Einbau von Fassadenliiftern oder mechanische Be- und Entliftungsanlagen vorzusehen.

Besonders betroffen von den Schalleinwirkungen der Monheimsallee sind die in diese Richtung exponierten Fassadenab-
schnitte mit AuRenwohnbereichen. Ab einem Larmpegel von AuBenwohnbereiche wie z.B. Terrassen, Balkone und Loggien
von mehr als 62 dB(A) ist eine Kommunikation nicht mehr mdglich. Insoweit trifft der Bebauungsplan Vorkehrungen zum
baulichen Schallschutz an bestimmten Fassaden- bzw. AuBenwohnbereichen vor. Lassen sich solche nicht alternativ auf
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einer von Larm abgeschirmten Fassadenseite anordnen, ist durch entsprechende bauliche Malinahmen wie z. B. eine mas-
sive Brlistung mit geschlossenen Glaselementen der Auflenwohnbereich so auszugestalten, dass Pegel < 62 dB(A) erzielt
werden.

Neben dem Schutz vor Verkehrslarm wurde das Erfordernis fiir weitere differenzierte larmtechnische Festsetzungen zur
Minderung der Gerdusche im Plangebiet gepruft. Im Ergebnis sind hinsichtlich Gewerbe- oder Veranstaltungslarm aus dem
Umfeld keine besonderen baulichen oder technischen Vorkehrungen im Plangebiet erforderlich.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird dem SchutzbedUrfnis gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plan-
gebietes Rechnung getragen. Sollte durch eine gutachterliche Untersuchung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
der Nachweis erbracht werden, dass die tatsachliche Larmbelastung von der rechnerisch ermittelten zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes abweicht, kdnnen ausnahmsweise die neu ermittelten malgeblichen AuRenléarmpegel
und Beurteilungspegel als Grundlage zur Berechnung der Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Auenbauteilen
geman der DIN 4109-1 herangezogen werden. Abweichungen in der Gerauschbelastung kdnnen sich beispielsweise durch
die Eigenabschirmung der Gebéude ergeben oder dadurch, dass Lérmquellen entfallen. Durch die Offnungsklausel wird es
maoglich gemacht, die baulichen Malinahmen zum Schallschutz auf Grundlage der zum Zeitpunkt des Baugenehmigungs-
verfahrens aktuellen Larmbelastung zu ermitteln.

410  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gehrechte sichern das stadtebauliche Ziel, eine Durchgéngigkeit des Plangebiets fiir
die Allgemeinheit zu schaffen und somit den 6ffentlichen Belang der fuBlaufigen Vernetzung zwischen Monheimsallee und
Stadtpark durch das Plangebiet zu sichern. Hierzu sind die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit - G - festgesetzten
Flachen zugunsten der Allgemeinheit belastet.

411  Dachbegriinung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt auf Basis des Freiraumkonzeptes differenzierte Malinahmen der Dach- und
Tiefgaragenbegriinung fest. Demzufolge werden die Flachdachflachen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens
extensiv begriint. Mit der Begriinung erfolgt eine Erhéhung des Vegetationsanteils im Plangebiet und tragt damit zur Kiih-
lung und Gestaltung des Mischgebietes bei. Dabei ist die extensive Begriinung mit der Errichtung der geplanten, aufgestan-
derten Anlagen fir Solarenergie vereinbar. Weitere Flachen auf dem Biirogebaude werden intensiv begrint. Die Anforde-
rungen der Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen werden damit erfullt.

AusschlieRlich verglaste Flachen, Technikaufbauten sowie Wege, Terrassen- und Dachterrassenflachen diirfen von einer
Begriinung ausgenommen werden, um betriebsbedingte Anlagen, aber auch ein gewisses MaR an einer Dachflachennut-
zung nach MaRgabe des Freiraumkonzeptes zu erméglichen.

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist — soweit sie nicht durch Gebaude Uberbaut oder versiegelt
werden - eine Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 60 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer
Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Auch diese Festsetzung tragt in Verbindung mit einer Bepflanzung zur Sicherung
eines Griinflachenanteils im Plangebiet und somit der stadtklimatischen und gestalterischen Aufwertung bei.

412  Fassadenbegriinung

An der dem Stadtpark zugewandten Seite des Blrogebaudes wird eine Fassadenbegriinung festgesetzt. Hier ist eine bo-
dengebundene Begriinung mit bspw. Lonicera henryi (Immergriines Geilblatt), Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) oder
Clematis montana 'Rubens' (Berg-Waldrebe) vorgesehen. Je nach verwendeter Art sind zuséatzliche Rankhilfen oder Rank-
systeme anzubringen.
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Unter Ansatz realistischer Wuchshohen dieser Arten ist ein begriinbarer Fassadenanteil (ohne Fenster und Tiiren) nach
angemessener Wuchs- und Entwicklungszeit wie in Abbildung 11 dargestellt realistisch. Dementsprechend wird im Bebau-
ungsplan ein Begriinungsanteil von 35% festgesetzt.

Fassadenflache gesamt: ca. 850 m2
Fassadenflache ohne Offnungen: ca. 590 m2

Fassadenbegrunung
Lonicera henryi: 6-8 m (max. 12 m)
Hydrangea petiolaris: 8-10 m (max. 12 m)

>Mittel. 8 m
ca. 225 m2

LI T

HVRAVE 1]

Abbildung 11:  Magliche Flache fiir die Fassadenbegriinung

Quelle: Greenbox Landschaftsarchitekten

Dies setzt voraus, dass bspw. Rankhilfen in entsprechender Héhe und Breite angebracht werden, Pflanzen und Pflanzab-
stande entsprechend gewahlt werden und die Fassade auf gesamter Lange begriint wird. Uber ergénzende Festsetzungen
zur Grofe der Pflanzscheiben und des durchwurzelbaren Bodenraums werden daher gute Standortbedingungen fiir die
geplante Fassadenbegriinung gesichert. Der Pflanzabstand héngt neben artspezifischen Kriterien und den Standortbedin-
gungen stark von der Art der Rankhilfe, Pflanzqualitat sowie der Pflege ab. Diese Angaben und technischen Details werden
im Rahmen der weiteren Planungen ausgearbeitet. Der kinftige Pflanzabstand wird dabei so gewéahlt, dass eine der Art
entsprechende héchstmdgliche Begriinungsdichte und -hdhe erreicht werden kann. Vor diesem Hintergrund wird im Bebau-
ungsplan ein mittlerer maximaler Pflanzabstand von hdchstens 2 m festgesetzt.

413  Erhalt und Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Ein Teil des vorhandenen Baumbestandes wird tber zeichnerische und schriftliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB einzelstammweise zum Erhalt festgesetzt, da diese Baume aufgrund ihres Alters und ihrer GrofRe eine

raumbildende Wirkung haben und damit ein wesentliches Element der kiinftigen Freiraumgestaltung darstellen. Diese Fest-

setzung umfasst bspw. die Blutbuche im Norden des Plangebietes im Ubergang zum Stadtpark, aber auch vier weitere

Baume in diesem Bereich. Zum Erhalt festgesetzt wird dariiber hinaus ein Feldahorn unmittelbar an der Monheimsallee. Die

Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.

Innerhalb der festgesetzten ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine Baum-
reihe anzulegen, die der Eingriinung des Bilirogebéudes in Richtung des Stadtparks dient. Vorgesehen ist die Pflanzung von
9 Baumen in einer Pflanzqualitét, die relativ schnell die angedachten Begriinungsfunktionen tibernehmen kann. Diese Bau-
me werden nicht als Ausgleich im Sinne der Baumschutzsatzung angerechnet, da diese neuen ,Saulenbdume* langfristig
nicht die Assimilationswirkung der Bestandsbaume (ibernehmen kénnen.
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Innerhalb des Plangebietes erfolgt in den nérdlichen, 6stlichen und stidlichen Randbereichen auRerhalb der Uberdeckten
Tiefgaragendecken die Neupflanzung von 4 Baumen, von denen 2 Exemplare im Norden und Siiden als Ausgleich im Sinne
der Baumschutzsatzung angerechnet werden kénnen. Die Pflanzung und Pflege der Baume wird Gber eine Festsetzung
gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sichergestellt.

Auf Tiefgaragendecken innerhalb des Mischgebietes, die nicht durch Gebéude (iberbaut oder versiegelt werden, wird die
Pflanzung von mindestens 16 weiteren Baume festgesetzt, die der Strukturierung und Gliederung des Freiraums dienen
sollen. Diese Baumpflanzungen werden nicht als Ausgleich im Sinne der Baumschutzsatzung angerechnet.

Von den in der Baumkartierung erfassten 27 Gehélzen fallen 25 Baume unter den Schutz der Baumschutzsatzung. Fiir die
Umsetzung der stadtebaulichen Planung missen 19 Baume gefallt werden, wovon 18 nach Satzung geschiitzt sind. Zum
Gesamtausgleich der nach Baumschutzsatzung geschiitzten Baume ist die Anpflanzung von 37 Baumen erforderlich. Ne-
ben den zwei Bdumen im Plangebiet werden zwei weitere Exemplare entlang des stédtischen Wegs in Richtung des ehe-
maligen evangelischen Friedhofs aullerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gepflanzt, die
als Ausgleichspflanzung anerkannt werden. Die verbleibenden 33 Exemplare werden aufgrund der nicht vorgewiesenen
Standorte im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung im Ausnahmefall finanziell ausgeglichen. Im Durchflihrungsvertrag
werden Ausgleichregelungen entsprechend der Baumschutzsatzung definiert.

Fur die besonders erhaltenswerte ,Griine Kulisse* (Nord-West-Baumreihe) sowie die erhaltenswerte zentrale Rosskastanie
wird im Durchfiihrungsvertrag ein separater bzw. zuséatzlicher finanzieller Ausgleich vereinbart.

Uber Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird auch die extensive bzw. intensive Dachbegriinung, die Uberde-
ckung der nicht iberbauten Tiefgaragenbereiche sowie die Fassadenbegriinung der Nord- / Nordwest-Fassade des Biiro-
gebaudes sichergestellt.

Die Festsetzungen dienen insgesamt der Sicherung der Eingriinung des Mischgebietes. Insbesondere iiber den Erhalt und
die Neupflanzung von Baumen wird eine Beschattung der Griin- und Freiflachen sichergestellt, um hier eine Aufenthaltsqua-
litdt auch in den warmeren Sommermonaten sicherzustellen. Der Einsatz von blihenden Gehélzen |asst darliber hinaus den
Wechsel der Jahreszeiten nachvollziehen. Die Artenauswahl umfasst neben heimischen Arten auch Arten, die an die be-
sonderen stadtischen Standortbedingungen sowie an die absehbaren Auswirkungen des Klimawandels angepasst sind.

Die genaue Lage der jeweiligen Baume und Straucher wird nicht festgesetzt, um die zukiinftige Gestaltung des Plangebiets
nicht einzuschranken.

414  Gestalterische MaRnahmen

Entsprechend des architektonischen Konzeptes und zur homogenen Gestaltung der Dachlandschaft sind im Plangebiet als
Dachform nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 10° zuldssig.
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5. Umweltbelange
5.1 Larmschutz

Den folgenden Aussagen zum Larmschutz liegt eine schalltechnische Untersuchung zugrunde (Peutz Consult 2022: Schall-
technische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Monheimsallee / ehem. Knappschaftsgebaude in Aachen. Bericht
VL 8419-1 vom 09.11.2022).

5.1.1 Einwirkungen auf die Planung

Verkehrslarm

Das Plangebiet weist eine Vorbelastung durch Strallenverkehrslarm der Monheimsallee auf. Im Nahbereich der Stralke
treten Beurteilungspegel von bis zu 71 dB(A) tags und 63 dB(A) nachts auf. Damit werden im straBennahen Bereich die
Orientierungswerte der DIN 18006 fiir Mischgebiete teils erheblich tGberschritten — tags um bis zu 11 dB, nachts um bis zu
13 dB. An der Siidwestfassade des Hauses 1werden in den unteren Etagen damit die Schwellen zur Gesundheitsgeféhr-
dung von 70 dB(A) im Tageszeitraum und von 60 dB(A) im Nachtzeitraum erreicht bzw. in den unteren Etagen tiberschrit-
ten. Die Uberschreitung liegt im Tageszeitraum bei bis zu 1 dB, im Nachtzeitraum bei bis zu 3 dB. In den etwas straRenfer-
neren bzw. strallenabgewandten Bereichen des Biirogebaudes und des Hauses 1wird die Schwelle der Gesundheitsge-
fahrdung nachts maximal erreicht. Im Gibrigen Plangebiet liegen die Beurteilungspegel tags und nachts unterhalb der
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung.

Im Inneren des Plangebietes liegen bei freier Schallausbreitung und unter Beriicksichtigung der Abschirmung durch das
eigene Gebaude deutlich geringere Beurteilungspegel vor. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden eingehalten bzw.
um maximal 5 dB tags und 8 dB nachts (iberschritten.

Eine angemessene Nutzung der Freibereiche kann bis zu einem Pegel von 62 dB(A) gewéahrleistet werden. Diese Anforde-
rung kann in den geplanten Freiraumbereichen im Inneren des Plangebietes erflllt werden, da hier die entsprechenden
Beurteilungspegel unterschritten werden. Fir die in Richtung Stiden und Westen zur Monheimsallee vorgesehene Auflen-
wohnbereiche sind hingegen bis zu einem Abstand von rund 70 m zur Stralle geeignete Schutzmaflnahmen wie Bristungs-
konstruktionen oder verglaste Loggien erforderlich, die eine Unterschreitung des Beurteilungspegels von 62 dB(A) errei-
chen.

Vor dem Hintergrund der in Teilen erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 sind Schallschutz-
mafnahmen erforderlich. Diese werden in Kapitel 4.9 beschrieben.

Gewerbelarm

Nordlich des Plangebietes liegt ein Hotel, dessen Betrieb Gewerbeldrm im Sinne der TA Larm erzeugt. In unmittelbarer
Nahe dieses Hotels besteht entlang der Monheimsallee und der Rolandstrafie hinsichtlich der Gewerbelarmimmissionen
schutzbediirftige Wohnbebauung. Bereits hier hat der Hotelbetrieb die Immissionsrichtwerte der TA Larm einzuhalten. Das
geplante Vorhaben liegt in noch groRerer Entfernung, so dass davon auszugehen ist, dass durch den Betrieb des Hotels die
Immissionsrichtwerte der TA Larm im Plangebiet deutlich unterschritten werden.

Freizeitlarm

Im Stadtpark findet in rund 100 m nérdliche Entfernung jahrlich eine mehrtagige Konzertveranstaltung statt, deren Ge-
rauschemissionen als Freizeitlarm im Sinne der Freizeitlarmrichtlinie NRW zu werten sind.

Nach gutachterlicher Aussage grenzt bereits in 50 m Entfernung die nachstgelegen schutzbediirftige Bestandsbebauung an,
u. a. ein Pflegeheim. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund dieser schutzwirdigen Nutzungen bereits Restriktionen hin-
sichtlich der zulassigen Schallimmissionen vorliegen, um die MalRgaben der Freizeitlarmrichtlinie einhalten zu konnen. Da
sich das Vorhaben erst in rund 100 m Abstand befindet, sind hier nochmals niedrigere Freizeitlarmimmissionen anzuneh-
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men. Die Umsetzung des Vorhabens zieht daher aus schalltechnischer Sicht keine zuséatzlichen Restriktionen fiir die
Konzertveranstaltung nach sich.

5.1.2 Auswirkungen der Planung

Verkehrslarm

Durch die vorhabenbedingt erzeugten Mehrverkehre (siehe Kapitel 3.4) ergeben sich im Umfeld des Plangebietes leicht
erhdhte Verkehrslarmimmissionen von maximal 0,1 dB(A), die fiir das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar sind. Aufgrund
der bereits ohne das Vorhaben starken Frequentierung der umliegenden StraBen liegen dort Uberschreitungen der Schwel-
lenwerte fiir die Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts vor. Diese Uberschreitungen liegen im
Bereich von bis zu 5 dB tags und bis zu 7 dB nachts. Ursache dieser Uberschreitungen ist jedoch das bereits im Bestand
hohe Verkehrsaufkommen und nicht die zusatzlichen vorhabenbedingten Verkehre. Daher sind insgesamt keine vorhaben-
bedingten mafgeblichen Erhdhungen der Verkehrslarmimmissionen im Umfeld zu erwarten.

Gewerbeldrm

Die Tiefgarage im Plangebiet ist ausschlieBlich den kiinftigen Bewohner*innen vorbehalten, die einzige Zu- und Ausfahrt ist
in Richtung Monheimsallee vorgesehen. Die gewerblichen Verkehre werden (iber die benachbarte APAG-Tiefgarage am
Eurogress abgewickelt. Tieffrequente Gerausche sowie eine Ton- bzw. Informationshaltigkeit der Gerduschimmissionen
liegen bei den untersuchten Gewerbelarmquellen (Tiefgarage bzw. Fahrgerausche) nicht vor.

Fur die bestehende APAG-Tiefgarage wurden der Gewerbeldrmuntersuchung im Tageszeitraum 2.515 Fahrzeugbewegun-
gen im Tageszeitraum und 446 Bewegungen im Nachtzeitraum zugrunde gelegt. Fir die geplante neue Tiefgarage wurden
160 Bewegungen tags und 4 Bewegungen nachts angesetzt.

Im Ergebnis zeigt sich, dass die hochsten Beurteilungspegel im unmittelbaren Bereich der geplanten Tiefgarageneinfahrt
auftreten. Tags werden bis zu 46,9 dB(A) erreicht, nachts bis zu 43,2 dB(A). Die Immissionen der Tiefgaragenzufahrt Eu-
rogress verursachen am geplanten Biirogebaude Beurteilungspegel von bis zu 36,2 dB(A) tags und bis zu 40,7 dB(A)
nachts. Innerhalb des Plangebietes werden damit die Immissionsrichtwerte der TA L&rm eingehalten.

Im Bereich der geplanten Tiefgaragenzufahrt im Plangebiet wird das Spitzenpegelkriterium der TA Larm tags eingehalten,
im Nachtzeitraum aber um bis zu 6,2 dB (iberschritten. Rein dem Wohnen zugerechnete Tiefgaragen sind nicht streng nach
TA Larm zu bewerten. Zugleich Idsen in einem Mischgebiet bereits einzelne PKW-Fahrten nachts eine Uberschreitung der
Maximalpegel aus, womit eine planungsrechtliche Umsetzung von Tiefgaragenerschwert wird. Daher wird das Spitzenpe-
gelkriterium nicht zur Beurteilung von zu Wohnanlagen geharigen Tiefgaragen herangezogen. Im Durchflihrungsvertrag ist
aber zu regeln, dass durch geeignete MalRnahmen wie Zufahrtsbeschrankungen eine néchtliche Nutzung allein den Anwoh-
ner*innen ermoglicht wird und eine gewerbliche Nutzung (auch fir die Gaste der Gastronomie) nicht stattfindet.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden mit Beurteilungspegeln von bis zu 39,2 dB(A) tags und bis zu 43,7 dB(A)
nachts auch in der Umgebung des Plangebietes eingehalten. Auch das Spitzenpegelkriterium wird hier tags und nachts
eingehalten.

Durch die geplanten Nutzungen (Bliros, Gastronomie, Backer) im Plangebiet werden weitere Gewerbeldrmemissionen
erzeugt. Es handelt sich jedoch um mischgebietstypischen Nutzungen, so dass davon auszugehen ist, dass die Immissions-
richtwerte der TA Larm tags eingehalten werden konnen. Zugleich sind die Anlieferbereiche so angeordnet, dass davon
ausgehende mafigebliche Schallimmissionen nur an der eigenen Nutzung zu erwarten sind und keine Auswirkungen auf
das Umfeld entstehen.

Im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Gaste der Gastronomie nicht die Tiefgarage im Plangebiet
nutzen. Zur Nutzung der Auflengastronomie siehe Kapitel Freizeitlarm. Des Weiteren sind Anlieferungen im Nachtzeitraum
auszuschlielen.
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Hinsichtlich der kiinftigen Haustechnik (klima- und lGftungstechnische Anlagen) liegen zurzeit noch keine detaillierten Pla-
nung vor. Die Anlagen sind so auszulegen, dass die Summe ihrer Gerduschimmissionen den um 10 dB(A) reduzierten an-
teiligen Immissionsrichtwert an den umliegenden Immissionsorten nicht tiberschreitet. Dariiber hinaus sind weitere schall-

technische Rahmenbedingungen einzuhalten:

o Die luftungstechnischen AuBenaggregate sind einzeltonfrei im Sinne der DIN 45681 / der TA L&rm auszufiihren.

o Die anteiligen Gerauschimmissionen der liiftungstechnischen AuBenaggregate diirfen zu keiner Uberschreitung der
Anhaltswerte der DIN 45680 in den nachstgelegenen schutzwiirdigen Raumnutzungen in der Nachbarschaft fiihren.

o Diese Anforderungen sind nach Inbetriebnahme zu tberpriifen bzw. durch den Hersteller zu bescheinigen.

Freizeitlarm

Fiir die AuRengastronomie sind Sitzplétze fiir bis zu rund 60 Personen vorgesehen. Uber eine vertragliche Regelung wird
sichergestellt, dass die Nutzung auf den Tageszeitraum (6 bis 22 bzw. verlangert auf 24 Uhr, bei Aulengastronomie mog-
lich laut LImSchG) beschrénkt wird. Die von dieser Nutzung ausgehenden Emissionen verursachen an den nachstgelege-
nen geplanten Gebauden Beurteilungspegel zwischen 33,4 und 56,3 dB(A). Die Vorgaben der Freizeitidrmrichtlinie NRW
mit einem Immissionsrichtwert von 60 dB(A) am Tag werden damit deutlich unterschritten. Auch das Maximalpegelkriterium
fiir Gerauschspitzen wird deutlich eingehalten.

Sollte im weiteren Genehmigungsverfahren der Tageszeitraum fiir die AuRengastronomie auf 6 bis 22 Uhr eingeschrankt
werden, ist sicherzustellen, dass die AuRengastronomie rechtzeitig geschlossen wird, um entsprechende Gerauschemissio-
nen nach 22 Uhr auszuschlieRen.

Tieffrequente Gerdusche sowie eine Ton- bzw. Informationshaltigkeit der Gerauschimmissionen liegen bei der gastronomi-
schen Nutzung nicht vor,

5.2 Belichtung

In einer Belichtungsstudie wurden die Besonnungsverhéltnisse der geplanten Bebauung analysiert und anhand der Quali-
tatsanforderungen an die Besonnungsdauer gemaf DIN EN 17037 bewertet (Lohmeyer GmbH 2022: Bauvorhaben Mon-
heimsallee in Aachen — Belichtungsstudie. Stand: November 2022). Bei einer Besonnungsdauer von mindestens 4 Stunden
pro Tag ist die Besonnungsdauer als hoch, bei 3 Stunden pro Tag als mittel und bei 1,5 Stunden pro Tag als gering einzu-
schatzen. Gemal Mindestanforderungen der DIN EN 17037 muss mindestens ein Wohnraum je Wohnung mindestens
gering besonnt sein.

Als Stichtage fiir die tagliche Besonnungsdauer wurden der 1. Februar sowie der 21. Mérz angesetzt. Fir die geplanten
nordausgerichteten Wohnungen wurden daher zusatzlich Raumhelligkeitsanalysen erstellt und nach DIN EN 17037 bewer-
tet. Dabei werden die folgenden Empfehlungen fiir die Tageslichtversorgung zu Grunde gelegt.

Kriterium 1 Kriterium 2

Empfehlungsstufe flir | Mindestziel-Beleuch- Raumanteil fiir den Ziel-Beleuchtungsstarke | Raumanteil fiir den
vertikale und geneigte | tungsstéarke Emm in Ix Mindestzielwert Erinlx Zielwert Fpiane in %
Tageslichtdffnungen Folane in %

Gering 100 95 % 300 50 %

Mittel 300 95 % 500 50 %

Hoch 500 95 % 750 50 %

Tabelle 2: Empfehlungen fiir die Tageslichtversorgung nach DIN EN 17037

Quelle: Lohmeyer GmbH (2022)
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Besonnungsdauer

Teilbereiche der unteren Siidfassaden des Blirogebaudes im Norden des Geltungsbereichs konnen die Anforderungen
aufgrund der Verschattungswirkungen der sidlich geplanten Gebaudekorper am 01. Februar nicht erfiillen. In der unteren
Fassadenhalfte wird in Teilbereichen jedoch zumindest eine geringe Besonnungsdauer von mindestens 1,5 Stunden er-
reicht. Die obere Fassadenhalfte wird tiber 4 Stunden besonnt. Am 21. Marz herrschen héhere Sonnenstande vor, so dass
der Sollwert nur in einem eng begrenzten Bereich nicht erreicht wird. Die norddstliche Fassade kann am 01. Februar den
Sollwert von 1,5 Stunden aufgrund der niedrigen Sonnenstande nicht erreichen. Im Marz wird dort insgesamt eine geringe
Besonnungsqualitat ausgewiesen.

Die stiddstlichen und siidwestlichen Fassaden des Hauses 1 erfiillen die Anforderungen von mindestens 1,5 Stunden Be-
sonnung bereits fir den 01. Februar. An der Stdostfassade treten Verschattungswirkungen auf, die vom stdlichen Be-
stands-Nachbargebaude verursacht werden. Hier kann dennoch zumindest eine geringe Besonnungsqualitat ausgewiesen
werden. Am 21. Marz erh6ht sich die Besonnungsdauer groftenteils auf iber 4 Stunden. Die 6stliche Fassade erreicht die
Mindestbesonnungsdauer von 1,5 Stunden am 01. Februar aufgrund des niedrigen Sonnenstandes und des Hauses 2 nicht.
Am 21. Marz wird groltenteils eine geringe Besonnungsqualitat ausgewiesen.

Die 6stliche und westliche Fassade des Hauses 2 halten den Sollwert von 1,5 Stunden am 01. Februar nicht ein. Die Ost-
fassade erreicht am 21. Marz die Mindestbesonnungsdauer. Aufgrund der Verschattungswirkungen des Hauses 1 kann die
untere Halfte der Westfassade bis zum 3. OG die Anforderung zur Mindestbesonnung nicht erftillen. Am 01. Februar vers-
chattet das stdlich angrenzende Bestandsgebaude, so dass in einem eng begrenzten Bereich der slidwestlichen Fassaden
der Sollwert von 1,5 Stunden nicht erreicht wird. Am 21. Marz ist durch die hoheren Sonnenstande an dieser Fassade eine
mittlere bis hohe Besonnungsqualitat ausgewiesen. Die Siidfassade erflillt an beiden Stichtagen die Anforderung der DIN.

Raumbhelligkeit

Da die Anforderungen an die Besonnungsdauer in Teilbereichen aufgrund des Verlaufs der Sonnenbahn am 21. Marz nicht
erflillt werden konnten, wurde fir vier nordseitig gelegene Wohnungen in den Hausern 1 und 2 die Raumhelligkeit analy-
siert. Dabei wurden Annahmen fiir die Anordnung, die Geometrien und die grof3zligige Dimensionierung von Fenstern und
Balkonttiren einschlieBlich der Bristungshdhen getroffen.

Fir alle untersuchten Wohnungen werden unter Berticksichtigung der getroffenen Annahmen die Anforderungen der DIN
EN 17037 bereits im Erdgeschoss oder im 1. Obergeschoss erfilllt. Im Haus 1 beginnen die nordseitigen Wohnungen ab
dem 1. Obergeschoss. Die Sollwerte der Wohnungen Nord und Ost in diesem Gebaude werden ab dem 1. Obergeschoss
erreicht.

Die untersuchte Wohnung Nordwest im Haus 2 kann bereits im Erdgeschoss beide Zielbeleuchtungsstarken einhalten. Der
Grundriss der Wohnung Nordost unterscheidet sich ab dem 1. Obergeschoss von dem im Erdgeschoss. Auch in dieser
Wohnung konnten die Zielbeleuchtungsstarken eingehalten werden.

Die Raumhelligkeitsanalysen verdeutlichen, dass die darin untersuchten Wohnraume die Anforderungen der DIN EN 17037
an die Tageslichtversorgung einhalten. Die fiir die Analyse der Raumhelligkeit getroffenen Annahmen werden Gegenstand
der Regelungen des Durchfiinrungsvertrages.

53 Boden

Im geologischen Untergrund stehen im Plangebiet die Hergenrather Schichten an, die aus einer fein unterteilten, linsenartig
aufgebauten Wechsellagerung aus Feinsanden, Tonen und Schluffen bestehen und aller Wahrscheinlichkeit nach den
Griindungsboden fiir das Vorhaben bilden werden (Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG (2022): Neubebauung des Grund-
stiickes Monheimsallee 22 in Aachen. Geotechnischer Vorbericht Uber die geohydrologische Grundstlckssituation sowie
Uber den Baugrund und die Mdglichkeiten fiir die Griindung und die Abdichtung der erdberiihrten Bauteile. Stand:
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13.04.2022). Darunter steht das Grundgebirge (Kalksteinzug der Frasne-Schiefer) an, in denen u. a. auch die Aachener
Thermalwasserquellenzige verlaufen (siehe Kapitel 5.4).

Aufgrund der vorhandenen Geb&ude und weiteren Flachenversiegelungen auf tber 80 % der Flache ist davon auszugehen,
dass im Plangebiet nahezu keine natirlichen Béden (urspriinglich Pseudogleye) mehr vorkommen.

Fur die geplanten Griinflachen wird im weiteren Verfahren vor Beginn jeglicher Baumalinahmen, insbesondere auch von
Abrissarbeiten, die nicht ausschlieflich den Hochbau, sondern auch den Boden / Versiegelungsflachen betreffen, ein Bo-
denschutzkonzept gemal DIN 19639 unter Beriicksichtigung der Regelungen der DIN 19731 und der DIN 18915 erstellt,
um einen sorgsamen Bodenaufbau zu planen und auszufiihren. Das Konzept ist mit dem Fachbereich Klima und Umwelt
abzustimmen Fiir die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind darliber hinaus die Anforderungen des § 12
BBodSchV zu beachten. Bei Anlieferung von externem Bodenmaterial sind die Vorsorgewerte des Anhangs 2 der
BBodSchV einzuhalten. Dies ist durch den Lieferanten nachzuweisen. Der Bebauungsplan enthélt entsprechende Hinweise.
Sollte die Realisierung des Vorhabens nach dem 1.8.2023 erfolgen, sind die neuen gesetzlichen Vorgaben der novellierten
BBodSchV (§§ 6-8) anzuwenden.

Fir das Plangebiet liegt nach dem Altlastenverdachtsfléchenkataster der Stadt Aachen kein Verdacht mehr auf Altlasten vor
(Dieser Verdacht bestand aufgrund alter Adressbucheintrage flir einen Teil des Grundstiicks. Die ehemaligen Nutzungen
(Fabrik fur Eisenblechfenster und insbesondere eine Zinkornamentenfabrik) aus der Zeit um 1900 begriindeten einen An-
fangsverdacht auf den Umgang mit umweltschadlichen Stoffen. Die beschriebenen Nutzungen bestanden jedoch nur flr
einen relativ kurzen Zeitraum. Aufgrund der darauffolgenden, mehrfachen Umgestaltungen des Gelédndes wurden méglich-
erweise vorhandene Schadstoffe entweder wieder entfernt oder befinden sich unter versiegelten bzw. ausreichend mit Mut-
terboden abgedeckten Flachen. Im Zuge der Neubewertung der Flache AS 2647 im Jahr 2011 wurden daher die Ver-
dachtsmomente insgesamt als nicht konkret genug eingestuft, ein Altlastenverdacht konnte nicht mehr begriindet werden.

Nicht ausgeschlossen werden kann jedoch, dass ggf. punktuelle Restbelastungen auf der Flache AS 2647 verblieben sind.
Der betreffende Teil des Grundstiickes Monheimsallee 22 wird daher nach § 8 Landesbodenschutzgesetz NRW unter
,nachrichtlicher* Kennzeichnung im Kataster gefiihrt. Daraus kdnnen sich bei zukiinftigen BaumaRnahmen maéglicherweise
bestimmte Anforderungen hinsichtlich des Umgangs mit Erdaushub ergeben. Daher enthalt der Bebauungsplan eine ent-
sprechende Kennzeichnung. Bei zukiinftigen Abbruch- und Baumafnahmen mit Erdaushub ist dariiber hinaus eine gut-
achterliche Begleitung erforderlich.

5.4 Wasser

Grundwasser

Im geologischen Untergrund stehen zunachst die Hergenrather Schichten an, die insgesamt nur eine sehr geringe bis ge-
ringe Wasserdurchlassigkeit aufweisen. Innerhalb des feinsandigen Anteils der Hergenrather Schichten bildet sich jedoch
ortliches Stauwasser, dass abflusslos ,gefangen” ist und damit als stationéres Grundwasservorkommen einzustufen ist
(Kramm Ingenieure 2022). Diese zeitweilige Stauwasserbildung sowie die insgesamt geringe Durchlassigkeit sind bei den
kiinftigen Baumalnahmen Uber eine entsprechende Abdichtung der erdberiihrten Bauteile zu berticksichtigen (Wasseran-
griffsklasse W2.2-E — hohe Einwirkung von driickendem Wasser gemalR DIN 18533-1).

Das zusammenhéngende Grundwasservorkommen innerhalb der Frasne-Schiefer liegt gemaf Baugrundkarte zwischen
Grundwassergleichen auf +160 m und auf 155 m. Bei den Baugrunderkundung fiir die Tiefgarage des Eurogress wurde
innerhalb der Frasne-Schiefer kein Grundwasser angetroffen, so dass das davon auszugehen ist, dass der Grundwasser-
stand im Bereich des Plangebietes deutlich tiefer liegt als in der Baugrundkarte angegeben und damit deutlich unterhalb der
Ausschachtungs- und Griindungstiefe des geplanten Neubaus (Kramm Ingenieure 2022). In Vorbereitung des Bauantrag-
verfahrens erfolgt eine detaillierte Baugrunderkundung, die auch die tats&chlichen Grundwasserstande bertcksichtigt. Ggf.
resultiert daraus eine Grundwasserhaltung bzw. -entnahme in der Bauphase. Die ist genehmigungspflichtig, ein entspre-
chender Antrag ist dann bei der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Aachen einzureichen.
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Thermalwasser

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich eines Aachener Thermalquellenzugs. Daher wurde gutachterlich untersucht, ob
durch die geplante Bebauung eine negative Auswirkung auf den Thermalquellenzug zu erwarten ist (Kramm Ingenieure
2022). Eine Beeinflussung des Thermalwassers durch das Stauwasser in den Hergenrather Schichten kann ausgeschlos-
sen werden, da hier keine weitraumigen FlieRbewegungen stattfinden (stationéres Grundwasservorkommen).

Die GrundwasserflieRrichtung in den Frasne-Schiefern ist nach Stidosten in Richtung Europaplatz / Wurm ausgerichtet und
nicht nach Siidwesten entlang dem Kalksteinzug zur Innenstadt und zu den Thermalquellen. Die Thermalwasserquellen
liegen dementsprechend nicht im Anstrom von dem unter dem Plangebiet befindlichen Grundwasser. Daher ist nicht zu
erwarten, dass die Baumafinahmen das Thermalwasser des Aachener Quellenzuges beeinflussen werden. Die vorliegen-
den hydrogeologischen Kenntnisse sind verpflichtend im Zuge des Baugrunderkundung im Baugenehmigungsverfahren zu
vertiefen.

55 Klima und Luft

Ausflihrungen zu stadtklimatischen Belangen sowie zu Aspekten der Klimawandelanpassung und des Klimaschutzes ent-
halt Kapitel 3.9.

Fur das Stadtgebiet besteht ein Luftreinhalteplan (Bezirksregierung Kéln 2022: Luftreinhalteplan fir das Stadtgebiet
Aachen. 3. Fortschreibung 2022. Stand: 05/2022. Die Jahres- und Tagesmittelgrenzwerte fir Feinstaub (PM10) werden an
allen Messstellen in Aachen eingehalten. Im Bereich der Monheimsallee 25 liegt eine stadtische Messstelle, die seit 2017
den Jahresmittelwert fiir NO, erfasst. In den Jahren 2017 bis 2019 wurden Uberschreitungen des entsprechenden Grenz-
wertes der 39. BImSchV von 40 ug/m® festgestellt, allerdings mit rlicklaufiger Tendenz von 51 ug/m®in 2017 auf 46 pg/m*in
2019. Im Jahr 2020 wurde der Grenzwert mit 33 ug/m* dann eingehalten.

Zur Verringerung der Schadstoffimmissionen, insbesondere der Belastungen mit verkehrsbedingten Stickoxiden, wurde u. a.
eine Umweltzone innerhalb des Aachener Aufenrings eingerichtet. Das Plangebiet liegt innerhalb dieser Zone. Aufgrund
der Modemnisierung der Fahrzeugflotten sowie weiterer umgesetzter verkehrslenkender und verkehrsverflissigender MaR-
nahmen — unter anderem die Verlangerung der Griinphase flir Linksabbieger am Hansemannplatz in Richtung Jalicher
StralRe sowie die Abbindung der Rochusstrafie von der Monheimsallee in 2019 — ist mit einer weiteren Reduzierung der
NO-Belastungen und einer Einhaltung der Grenzwerte fir den Jahresmittelwert zu rechnen. Fir das Plangebiet liegen
daher zwar erhdhte Emissionen (Stickstoffdioxide) aus den umgebenden Verkehrswegen vor, die Grenzwerte der 39. Blm-
SchV werden jedoch eingehalten.

Bei Umsetzung des Bauvorhabens ist mit rund 600 zusétzlichen Fahrten je Werktag zu rechnen (210 Fahrten durch Kunden
/ Besucher, 210 Kfz durch Beschaftigte sowie 154 Fahrten durch Bewohner. BSV — Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung
Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH 2022: Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Monheimsallee. Stand: November 2022).
Gutachterlich wurde nachgewiesen, dass durch die zusétzlichen Verkehre keine spirbare Verschlechterung der Verkehrs-
ablaufe an den betrachteten Knotenpunkten auftreten wird. Die taglichen Verkehrsbelastungen auf den umliegenden Stra-
Ren steigen vorhabenbedingt nicht signifikant an. Die hdchste Zunahme ist im Bereich der Monheimsallee in Richtung Bas-
tei mit einem taglichen Mehrverkehr von bis zu 250 Fahrzeugen zu erwarten. In Relation zu den bereits bestehenden Ver-
kehrsmengen in diesem Bereich (DTV heute 16.150, kiinftig 16.400) ist nicht mit gravierenden Veranderungen der lufthygi-
enischen Situation zu rechnen.

Zur kiinftigen Warmeversorgung ist ein Fernwarmeanschluss grundsatzlich méglich, u. a. da ein Anschluss bereits vorhan-
den ist. Im weiteren Planungs- und Genehmigungsverfahren werden aber auch noch weitere nachhaltigere Varianten der
kiinftigen Warmeversorgung geprift. Insgesamt ist davon auszugehen, dass mit der kiinftige Warmeversorgung keine maR-
geblichen lufthygienischen Belastungen entstehen werden.

Die geplanten Begriinungen (insbesondere flachendeckende Dachbegriinung) tragen des Weiteren zu einer Bindung von
Luftschadstoffen, insbesondere Feinstaub bei.
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5.6 Baumbestand

Innerhalb des Plangebiets gibt es momentan 27 Baume, von denen 25 gemal Baumschutzsatzung geschiitzt sind. Der
Baumbestand steht entlang der nérdlichen / nordwestlichen Plangebietsgrenze und im stdlichen Teil des Plangebietes.
Weiterhin ist das Plangebiet von umfangreichem Baumbestand des angrenzenden Stadtparks sowie vor allem des ehemali-
gen evangelischen Friedhofs und entlang der stdlichen Zuwegung eingefasst.
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Baumbestand an der nérdlichen / nordwestlichen Plangebietsgrenze

Am nordlichen bzw. nordwestlichen Rand des Plangebietes wachst eine Baumreihe aus insgesamt 16 Baumen (Nr. 1 bis
13, 626, 629 und 630) nahezu grenzstandig zum benachbarten Grundstiick 3665 (Stadtpark / begriinte Tiefgarage). Es
handelt sich tiberwiegend um Eschen, daneben treten verschiedene Ahorn-Arten sowie eine Linde und eine Stechpalme
auf. Von den 16 Baumen fallen 15 unter den Schutz der Baumschutzsatzung.

Weitere flinf Badume (Nr. 14 bis 18) stehen etwas weiter entfernt von der Grundstiicksgrenze, die mit Ausnahme eines
Baums (Thuja)unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallen.

Nr. gem. Art Radius Krone in m Stammumfang incm | Schutz gemaR

Baumbilanzplan Baumschutzsatzung

1 Feldahorn 8,0 130 Ja

2 Feldahorn 4,0 130 Ja

3 Bergahorn 45 130 Ja

4 Esche (2-stdmmig) 8,0 120/96 Ja

5 Esche 55 100 Ja

6 Esche 6,0 90 Ja

7 Esche 3,0 80 Ja

8 Ahorn (6-stammig) 6,0 90/92/93/96/79/78 Ja

9 Esche (2-stdmmig) 50 80/69 Ja

10 Esche 50 130 Ja

1" Esche 45 110 Ja

12 Linde 12,0 250 Ja

13 Ahorn 6,0 100 Ja

14 Eibe (mehrstammig) 6 65 Ja

15 Blutbuche 16 320 Ja

16 Eibe (mehrstammig) 6 60 Ja

17 Thuja 5 130 Nein

18 Kiefer 6 130 Ja

626 Bergahorn 7,0 90 Ja

629 Europ. Stechpalme 3,5 60 Nein

630 Bergahorn 6,0 80 Ja
Tabelle 3: Ubersicht iiber den Baumbestand an der nérdlichen / nordwestlichen Grundstiicksgrenze

Da die geplante Neubebauung an diesen Baumbestand heranrtickt, war der Umgang mit diesen Baumen zu klaren. Sieben
Baume (Nr. 1, 12, 13, 14, 15, 626, 629 und 630) haben einen ausreichend groflen Abstand zum geplanten Gebaudebestand
und kénnen auch kiinftig erhalten werden. Der Bebauungsplan trifft hierfiir entsprechende Erhaltsfestsetzungen.

Die Baume 16 bis 18 stehen im Bereich der geplanten InnenhoferschlieBung und konnen daher nicht erhalten werden. Die
Thuja unterliegt nicht dem Schutz der Baumschutzsatzung. Die Vitalitat der satzungsgeschiitzten Kiefer ist hingegen bereits
beeintrachtigt (L.PLAN 2020: Bebauungsplanverfahren Monheimsallee 22. Baumbestand auf dem Baugrundsttick. Zustand
und Handlungsoptionen. Stand: Juni 2020).

Fur den Baumbestand mit den Nummern 2 bis 11 wurden verschiedene Untersuchungen durchgefiihrt, die nachfolgend
erlautert werden. GemaR einer ersten Einschatzung des Fachbereichs Klima und Umwelt (Stellungnahme der Abteilung
Baumschutz vom 25.05.2020) ist aufgrund des dichten Standes der Baumreihe von einer gegenseitigen Kronen- und Wur-
zelstltzfunktion auszugehen. Insoweit sind die Baume hinsichtlich der Verkehrssicherheit (Bruch- und Standsicherheit) als
eine Einheit zu bewerten.
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Unmittelbar angrenzend an die Stammfiile besteht eine Gelandestlitzwand auf dem Vorhabengrundsttick, daran grenzen
asphaltierte Flachen an. Daher ist davon auszugehen, dass das Wurzelwerk der Baume ,mit an Sicherheit grenzender
Wabhrscheinlichkeit* unterhalb der Mauer sowie unterhalb der befestigten Flachen wéchst. Es wurde zudem vermutet, dass
die Wurzeln auch auf die benachbarte Parzelle bis an die Tiefgarage heran reichen. Der Baumbestand wurde insgesamt als
wertvolles Strukturelement bewertet (Lebensraumfunktion, Gestaltung und Gliederung, Abschirmung, klimatische Bedeu-
tung). Hinzuwurde festgehalten, dass eine langfristige Erhaltung im 6ffentlichen Interesse liegt und die ,Griine Kulisse® zum
Stadtpark auch nach Stellungnahme des LVR hinsichtlich des Griindenkmals zwingend zu erhalten ist. Daher sollte der
Baumbestand zum Erhalt festgesetzt werden. Zudem sollte der Kronentraufbereich zzgl. eine Radius von 1,5 m von jegli-
cher baulichen Inanspruchnahme sowie anderen baumschadlichen MaBnahmen ausgenommen werden.

Daraufhin wurde eine Untersuchung des Baumbestandes hinsichtlich Zustand und Handlungsoptionen vorgenom-
men (L.PLAN 2020: Bebauungsplanverfahren Monheimsallee 22. Baumbestand auf dem Baugrundstiick. Zustand und
Handlungsoptionen. Stand: Juni 2020). Dabei wurde festgestellt, dass die insgesamt zurzeit noch vitalen Baume eine mafi-
ge bis starke Neigung in Richtung des Baugrundstiicks aufweisen. Der Baum Nr. 6 weist jedoch eine groRere Faulstelle am
Stammful} auf, bei Baum Nr. 2 wird Féulnis vermutet. Ursache der Neigung ist nach gutachterlicher Aussage nicht allein der
Faktor Licht, sondern der ungiinstige Standort und die vorhandene Einschrankung des Wurzelraums durch Mauer und ver-
siegelte Flachen im direkten Umfeld. Anzeichen fiir ein ausgepragtes Wurzelwachstum unterhalb der Asphaltflachen wurden
nicht vorgefunden. Daher ist zu vermuten, dass sich der Wurzelraum Uberwiegend parallel zur Gelandekante und in Rich-
tung der Tiefgarage erstreckt. Insgesamt werden die Standortbedingungen fiir das Wurzelwachstum als ungtinstig bewertet.
Langfristig kénnten sich nach gutachterlicher Einschatzung Probleme mit der Standsicherheit der Baume ergeben.

Ob unterhalb der asphaltieren Flachen Wurzeln wachsen, wurde in einem Baumwurzel-Radargutachten untersucht
(O.B.T.A. De Linde v.o.f. 2021: Baumwurzel-Radargutachten. Stand: 25.03.2021). Dabei wurde festgestellt, dass die Inten-
sitat der Durchwurzelung unterhalb der Asphaltflachen sehr gering ist. In einer Tiefe von mehr als 90 cm wurden nahezu
keine Wurzeln mehr nachgewiesen. Die Durchwurzelung direkt unterhalb der Asphaltschicht ist zwar intensiver, dem hier
vorhandenen Feinwurzelwerk wird aber keine wesentliche statische Funktion zugewiesen. Flr die Baume 5 bis 8 werden
keine nennenswerten Schaden erwartet, wenn in diese Bereiche eingriffen wird. Bei den Baumen 2 bis 4 sowie 9 und 10
ware jedoch mit einer hdheren Schadigungsrate zu rechnen. Die Baume kdnnten aber — wenn auch in eingekiirzter Form —
erhalten werden. Jedoch wird aus gutachterlicher Sicht aufgrund der méRigen Vitalitdt und der eingeschrankten Zukunftsfa-
higkeit ein Austausch der Baume empfohlen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die dkologische und gestalterische Bedeutung des Baumbestandes im gegen-
wartigen Zustand nicht anzuzweifeln ist und die Baume trotz der Schaden und Beeintrachtigungen des Wurzelsystems
zumindest mittelfristig vital bleiben kénnen (L.PLAN 2021: Bebauungsplanverfahren Monheimsallee 22. Baumbestand am
der Nordwestgrenze des Baugrundstlicks. Stand 10.12.2021). Allerdings ist bereits bei der Realisierung des Bauvorhabens
zu erwarten, dass die Abbrucharbeiten zu Eingriffen in die Wurzelbereiche fuhren wirden. Langfristig ist bei den gegebenen
unglinstigen Standortbedingungen sowie unter Beriicksichtigung klimawandelbedingter Anderungen davon auszugehen,
dass sich die Vitalitat der Baumreihe verschlechtern wirde. Damit verbundene Baumschadigungen kdnnten langfristig eine
Féallung der Baume erfordern, um die Verkehrssicherheit und den Gebaudeschutz gewahrleisten zu kdnnen. Der Gutachter
weist zudem darauf hin, dass eine Ersatzpflanzung aufgrund der verbesserbaren Standortbedingungen und einer geeigne-
ten Sortenwahl eine im Vergleich zum heutigen Bestand I&ngerfristige Perspektive aufzeigen konnte.
Die geplanten Gebaudekdrper des Vorhabens wurden in Lage und Dimensionierung mehrfach angepasst, u. a. um den
vorhandenen, randlichen Baumbestand incl. des Kronentraufbereichs + 1,50 m so weit wie méglich zu erhalten.
o Die letzte entsprechende Anderung beinhaltete eine weitere Verschiebung der Baukorper, die nunmehr 3 m von der
nordwestlichen Grundstiicksgrenze abrlcken.
o Einem weiteren Abriicken der Geb&audekdrper an dieser Stelle steht entgegen, dass bei einem Abstand von 5 m
entweder der Gebaudekérper unverhéltnismafig verkleinert werden miisste oder dieser néher an die anderen beiden
geplanten Gebaude heranriicken wiirde. Damit einher geht eine Beeintrachtigung des geplanten Innenhofcharakters.
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Zudem ergibt sich ein Problem hinsichtlich der Abstande der Gebaude untereinander. Aus Sicht der Vorhabentrage-
rin wirde auflerdem die Umsetzbarkeit des Projektes insgesamt gefahrdet. Zudem wiirde auch ein Abstand von 5 m
nicht ausreichen, den Kronentraufbereich der vorhandenen Bdume + 1,50 m frei von Bebauung zu halten.

) Ein Abriicken aus den Kronentraufbereichen der Bestandsbdume heraus wirde teilweise einen Abstand von 8 bzw.
— unter Berticksichtigung von weiteren 1,5 m Abstand zur Kronentraufe — von 9,5 m zur nordwestlichen Grund-
stlicksgrenze bedeuten. Damit ware das Geb&ude, in der geplanten Form, an der nordwestlichen Grundstiicksgren-
ze gar nicht mehr umsetzbar.

Mit dem geplanten Gebaudeabstand, der (iber Baugrenzen im Bebauungsplan festgesetzt wird, kann die vorhandene
Baumreihe nicht erhalten werden.

Baumbestand im siidlichen Teil des Plangebietes

Im stidlichen Bereich des Plangebietes stehen weitere sechs Bdume, die unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallen.

Nr. gem. Art Radius Krone in m Stammumfang incm | Schutz geméaR
Baumbilanzplan Baumschutzsatzung
19 Kastanie 14,0 300 Ja

20 Ahorn 12,0 125 Ja

21 Lérche 8,0 160 Ja

22 Ahorn 8,0 130 Ja

23 Lérche 9,0 190 Ja

24 Larche 9,0 10 Ja

Tabelle 4: Ubersicht {iber den Baumbestand im siidlichen Teil des Plangebietes

Die Vitalitat sowie der Kronenaufbau der Larchen sowie der Ahorne sind bereits beeintrachtigt (Abteilung Baumschutz
2020).

Die Kastanie tragt aufgrund ihres bemerkenswerten Erscheinungsbildes erheblich zur Gestaltung und Belebung des Grund-
stiickes bei und tibernimmt klimatische sowie Lebensraumfunktionen. Eine langfristige Erhaltung des geschitzten Baumes
liegt damit grundsatzlich im 6ffentlichen Interesse. Allerdings weist der Baum im Stammfuflbereich eine alte und ausgeprag-
te Stammhdéhlung, in der bereits ein Holzabbau infolge Faulnis stattfindet (Abteilung Baumschutz 2020). Der Baum wurde
daher eingehender untersucht. Nach L.PLAN (2020) nimmt die H6hlung rund 5 % des Gesamtquerschnittes des Stammes
ein, eine aktuelle Standsicherheitsgefahrdung war daher nicht ersichtlich. Allerdings ist davon auszugehen, dass sich der
Faulnisprozess fortsetzt und langfristig die Standsicherheit des Baumes gefahrden kann. Vor diesem Hintergrund wurde ein
Zugversuch zur Standsicherheitsprifung durchgefiihrt (Sachverstandigenbiiro Dr. Jiirgen Kutscheidt 2021: Zugversuch zur
Standsicherheitspriifung an einer Rosskastanie auf dem Grundstlick Monheimsallee 22 in Aachen. Stand Marz 2021). Da-
bei konnte festgestellt werden, dass die Kastanie zunachst noch vollstandig standsicher ist. In der Abwagung aller Belange
— insbesondere zur Bebaubarkeit des Grundstiicks - und der langfristigen Entwicklung und Zukunftsprognose des Baumes
wurde jedoch seitens der Stadt eine Ausnahmegenehmigung gemaR der Baumschutzsatzung in Aussicht gestellt.

Baumbestand im Umfeld des Plangebietes

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze steht auf dem angrenzenden ehemaligen evangelischen Friedhof ein umfangrei-
cher und pragender Baumbestand aus 19 Baumen (Sommerlinden, Eschen, Hainbuchen, Berg- und Spitzahorn sowie Ei-
ben) mit Stammumfangen von bis zu 270 ¢cm und Kronendurchmessern von bis zu 18 m.

Sudlich des Plangebietes steht im Bereich der Zuwegung zum ehemaligen evangelischen Friedhof eine Baumreihe aus 10
B&umen (Eiben, Bergahorn, Birken, Hasel und Kastanie) mit Stammumfangen von bis zu 325 cm und Kronendurchmessern
von biszu 15 m
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Der umfangreiche Baumbestand wird durch die Umsetzung des Vorhabens nicht beeintrachtigt und bleibt auch kiinftig er-
halten.

Neupflanzungen von Baumen

Anstelle der bisherigen Baumreihe an der nordwestlichen Grundstlicksgrenze ist eine qualitativ hochwertige Neupflanzung
von 9 Baumen vorgesehen, die bereits in einer angemessenen Pflanzqualitat gepflanzt werden. Als Arten werden Pyrami-
deneichen, Pennsylvanische Eschen und Schnurbaum eingesetzt. Diese Pflanzungen werden nicht als Ersatzpflanzungen
im Sinne der Baumschutzsatzung angerechnet. Die Pflanzungen werden im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer
Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gesichert. Um die angrenzenden Wande
der Tiefgarage nicht zu beeintréchtigen, sind bei der Pflanzung der Baume besondere Wurzelschutzmafnahmen zu bertick-
sichtigen.

Im Plangebiet werden des Weiteren 4 Baume in Bereichen gepflanzt, die nicht von Tiefgaragen unterbaut sind. Vorgesehen
ist die Pflanzung von Feldahornen, von denen aber nur zwei als Ersatzpflanzungen im Sinne der Baumschutzsatzung ange-
rechnet werden. Die Pflanzungen werden im Bebauungsplan durch eine Festsetzung zum Anpflanzen von Bdumen gesi-
chert.

In Bereichen mit Uberdeckter Tiefgarage werden weitere 16 Baume angepflanzt. Vorgesehen sind Felsenbirnen, Zauber-
nuss, Blasenesche, Kobushi-Magnolie sowie Amerikanische Roteiche. Eine Anrechnung als Ersatzpflanzungen im Sinne
der Baumschutzsatzung findet nicht statt.

Der Baumbestand entlang des stadtischen Weges in Richtung des ehemaligen evangelischen Friedhofs auBerhalb des
Plangebietes wird mit zwei Badumen (Bergahorne) ergénzt, die als Ersatzpflanzung im Sinne der Baumschutzsatzung ange-
rechnet werden.

Zusammenfassende Betrachtung

Insgesamt ist die Erhaltung von 8 Baumen im Plangebiet vorgesehen, von denen 7 unter den Schutz der Baumschutzsat-
zung fallen. Der zu erhaltende Baumbestand im Plangebiet und daran angrenzend ist wéhrend der Bauphase gemal der
Regelungen der DIN 18920 vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

19 Baume entfallen, von denen 18 nach Baumschutzsatzung geschiitzt sind.

Einer Erhaltung des Baumbestandes an der nérdlichen Grundstlicksgrenze stehen Aspekte einer stadtebaulich sinnvollen
Ausnutzung des Gesamtgrundstiickes entgegen. Bei einer Beriicksichtigung ausreichend groRer Absténde (Kronentraufbe-
reich + 1,50 m) ist der Gebaudekdrper an der nérdlichen Grundstlicksgrenze nicht umsetzbar. Bei kleineren Abstanden sind
Eingriffe in den Kronenbereich unvermeidlich, eine Erhaltung des Baumbestandes ist daher nicht méglich. Einer Entnahme
der Baume widerspricht zunachst deren Bedeutung als Strukturelement. Die Eingriffe in die Lebensraumfunktion, die Aus-
wirkungen auf Gestaltung und Gliederung sowie die abschirmende Wirkung gegenuber dem Stadtpark kénnen jedoch durch
die geplante Neupflanzung von Baumen gemindert werden. Zugleich kdnnen mit der Neupflanzung unter Beriicksichtigung
der FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen bessere Standortbedingungen flr die Baume geschaffen werden, so dass
diese voraussichtlich zukunftsfahiger als der heutige Bestand sind. Dariiber hinaus kénnen bei der Neupflanzung Arten bzw.
Sorten gewahlt werden, die unempfindlicher gegentiber den klimawandelbedingten Veranderungen der Standortbedingun-
gen sind. Es ist die Verwendung hoher Pflanzqualitaten vorgesehen, so dass die beschriebenen Funktionen relativ schnell
nach Pflanzung libernommen werden kdnnen.

Fur die zentral wachsende Kastanie wurden Aspekte der baulichen Ausnutzbarkeit des Plangebietes hoher gewichtet als
der Erhalt des Baumes, auch unter Berticksichtigung der langfristigen Entwicklung des Baumes. Daher wurde seitens der
Stadt eine Ausnahmegenehmigung gemaf Baumschutzsatzung in Aussicht gestellt.

Fur die Fallung der nach Baumschutzsatzung geschiitzten Baume ist die Ersatzpflanzung von insgesamt 37 Baumen erfor-
derlich. Insgesamt werden im Plangebiet 29 neue Baume gepflanzt, zwei weitere entlang des stdlichen angrenzenden
Weges. Von diesen Neupflanzungen werden lediglich vier — zwei im Plangebiet, zwei unmittelbar angrenzend - als Ersatz-
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pflanzung im Sinne der Baumschutzsatzung anerkannt. Die weiteren 33 Ersatzbdume werden im Geltungsbereich der
Baumschutzsatzung der Stadt Aachen angepflanzt. Die Standorte werden im weiteren Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren festgesetzt.

5.7 Artenschutz

In einer Vorprifung Artenschutz (BKR Aachen 2022: Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Monheimsallee / ehemaliges
Knappschaftsgebaude. Gutachten zur Artenschutzpriifung Stufe I) konnte das Vorkommen bestimmter Arten nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden. Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde daher ein Gutachten zur Artenschutzpri-
fung Il erstellt (L.PLAN 2022: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude.
Gutachten zur Artenschutzpriifung Stufe I1), in dessen Rahmen Brutvdgel und Fledermause erfasst wurden. Die folgenden
Angaben wurden der ASP Il entnommen.

Avifauna

Im Plangebiet selbst wurden keine planungsrelevanten Vogelarten festgestellt, entsprechende Lebensstatten kénnen aktuell
ausgeschlossen werden. Im angrenzenden Park gelang ein Revier- und Brutnachweis des Stares, im Bereich nérdlich des
Spielcasinos wurden zwei weitere Reviere der Art nachgewiesen. Im Bereich des alten Friedhofs konnten Baumhéhlen ohne
Anzeichen einer aktuellen Nutzung festgestellt werden. Zugleich wurden hier bei einer Begehung rund 30 Mauersegler im
Luftraum beobachtet. Im weiteren Umfeld des Plangebietes wurden Rufe des Waldkauzes gehort.

Dartiber hinaus wurden am Rand und vor allem aulerhalb des Plangebietes nicht planungsrelevante Arten wie Amsel,
Buchfink, Ménchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Ringeltaube, Stockente und Zaunkénig nachgewiesen. Weitere Arten wie Bunt-
specht, Kleiber, Kohimeise und andere in Parks vorkommende Arten sind sicher zu erwarten. Flir nicht planungsrelevante
Arten ist das Plangebiet eher von untergeordneter Bedeutung.

Nicht ausgeschlossen werden kann jedoch, dass die Gehélze und Gebaude in Zukunft von anpassungsfahigen ,Allerwelts-
arten®, aber auch von planungsrelevanten Arten wie Mauersegler und Star genutzt werden sowie der Waldkauz kinftig — mit
geringer Wahrscheinlichkeit — den Spitzboden des vorhandenen Gebaudes als Niststandort wahlt. Vorkommen von Blut-
hanfling, Girlitz sowie Mehl- und Rauchschwalbe werden hingegen aufgrund der unglinstigen Habitatbedingungen ausge-
schlossen.

Fur die potenziell vorkommenden Arten sind die folgenden Vermeidungsmalnahmen erforderlich:

) Mauersegler: dkologische Baubegleitung zur Prifung einer Besiedlung des Hauptgebaudes in der Brutperiode vor
Abbruch. Bei positivem Befund Beginn der Abbrucharbeiten im Dachbereich erst vor oder nach der Brutzeit (Anfang
Mai bis Ende Juli). Zugleich ist der Verlust der Lebensstétte durch Anbringen von kiinstlichen Nisthilfen an neuen
Gebauden oder an anderen Gebauden im Stadtgebiet.

o Star: dkologische Baubegleitung zur vorlaufenden Priifung, dass durch Abbrucharbeiten keine Lebensstatten der Art
in den Gebauden beeintrachtigt werden. Bei positivem Befund Beginn der Abbrucharbeiten erst nach Ausfliegen der
Art.

o Waldkauz: Verschluss der Einflugméglichkeit in den Spitzboden vor Beginn der Brutzeit. Okologische Baubegleitung
zur Priifung, ob sich ein Nistplatz des Waldkauzes im Spitzboden befindet. Bei positivem Befund Beginn der Ab-
brucharbeiten erst nach Ausfliegen der Jungeulen. Zugleich ist als Ersatz flir die Beseitigung der Lebensstatte dann
ein geeigneter Nistkasten an Baumen in der Umgebung anzubringen.

Flederm&use
Das Plangebiet wurde auf mdgliche Winter- und Sommerquartiere fiir Fledermause untersucht.

Bei den Untersuchungen auf Winterquartiere wurden am Hauptgebaude Quartierausflige und zahlreiche Rufe der Zwerg-
fledermaus registriert, jedoch keine Aktivitaten innerhalb des Gebaudes. Winterquartiere der Art im Geb&ude kénnen daher
mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Eine Nutzung von Spaltenquartieren ist im Winter hingegen méglich.
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Weiterhin wurden Rufe von Abendseglern sowie weitere Rufsequenzen erfasst, die nicht sicher bestimmt werden konnten
(Breitflligelfledermaus oder Abendsegler). Fir eine Baumhahle in einer groReren Kastanie konnte die aktuelle oder friihere
Nutzung durch Fledermause ausgeschlossen werden. Hinweise auf sonstige Baumquartiere wurden nicht gefunden.

Bei der Ermittlung potenzieller Sommerquartiere wurden im Plangebiet und dessen Umfeld zahlreiche jagende Zwergfle-
dermause erfasst sowie Einfliige in Gebaude beobachtet. Insgesamt gelang der Nachweis von drei Quartieren am Haupt-
gebéude sowie am Anbau. Dariiber hinaus gelangen wenige Nachweise von jagenden Abendseglern, Breitfliigelflederméu-
sen und moglicherweise Langohrfledermausen.

Die Beobachtungen sind insgesamt als Beleg zu werten, dass an den Gebauden im Plangebiet mindestens drei Zwischen-
und Sommerquartiere der Zwergfledermaus bestehen. Hinweise auf Winterquartiere und Wochenstuben konnten jedoch
nicht gefunden werden. Das Plangebiet hat dariiber hinaus — wie der angrenzende Park und Friedhof — eine Bedeutung als
Jagd- und Nahrungshabitat fir die Zwergfledermaus.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind daher verschiedene Malinahmen fiir die Art erforderlich:

o Der Gebaudeabbruch ist aulerhalb der Zeit der Wochenstuben (von Ende August bis Anfang Juni) durchzufihren.
Wenn mdglich, ist er — wie auch die erforderlichen Baumféllungen — auf den Zeitraum auflerhalb des jahrlichen Akti-
vitatszeitraums der Fledermause (von November bis Februar) zu beschranken.

o Die Verkleidungen an den Dachabschliissen von Hauptgebaude und Anbau sollten mdglichst handisch entfernt wer-
den, um ggf. dahinter befindliche Tiere nicht zu schédigen.

o Abbrucharbeiten und Fallungen sind des Weiteren 6kologisch zu begleiten. Vor Abbruch bzw. vor Fallungen ist eine
Kontrolle auf einen Besatz potenzieller Quartiere durchzufiihren. Sollten bei der Kontrolle Tiere vorgefunden werden,
Ubernimmt die 6kologische Baubegleitung ggf. in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde die notwendigen
Schritte zur Bergung und Sicherung.

. Zur Kompensation des Verlustes von drei Quartieren der Zwergfledermaus sind Ersatzquartiere zu schaffen. Gemaf
LANUV-Empfehlungen sind je beseitigtem Quartier mindestens flinf Ersatzquartiere zu schaffen, insgesamt also 15
Ersatzquartiere.

. Es ist zu priifen, ob an den Neubauten Ersatzquartiere geschaffen werden kénnen. Verschiedene Fledermauskasten
lassen sich bspw. in Warmeverbundsysteme integrieren. Alternativ bzw. erganzend konnen die Kasten an umgeben-
den Bestandsgebauden angebracht werden. Art und Anbringorte der Fledermauskésten sind mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen. Fledermauskasten aulerhalb des Planungsbereichs sollten mindestens ein Jahr vor
dem Abbruch angebracht werden, damit sie zum Zeitpunkt des Verlusts funktionsfahig sind (CEF-Mafinahme).

Die VermeidungsmaBnahmen minimieren das Tétungsrisiko fiir die Zwergfledermaus so weit wie mdglich. Allerdings ist
nicht vollig auszuschlieRen, dass einzelne Tiere beim Abbruch getétet werden. Zugleich verringert sich die Zahl nutzbarer
Quartiere. Allerdings stehen im Umfeld viele Gebaude mit &hnlichem Lebensraumpotenzial, zugleich werden Ersatzquartie-
re geschaffen. Insgesamt ist damit keine Verletzung artenschutzrechtlicher Verbote gegeben, da die dkologische Funktion
der Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt und sich das Tétungsrisiko nicht signifikant erhoht.

Bei den Untersuchungen wurden einige Rufe festgestellt, die nicht sicher der Breitfliigelfledermaus zugeordnet werden
konnten. Vermutlich handelte es sich um Einzeltiere, die sich kurzzeitig im Plangebiet oder dessen Umgebung aufhielten.
Eine signifikante Bedeutung des Plangebiets als Nahrungsraum besteht nicht, es ergaben sich keine Hinweise auf potenzi-
elle Quartiere der Art. Dartiber hinaus sind die fir die Zwergfledermaus definierten Vermeidungsmafnahmen auch geeig-
net, artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen der Breitfliigelfledermaus auszuschlieRen.

Einige wenige Rufsequenzen wurden erfasst, die nicht sicher dem GroBen Abendsegler zuzuordnen waren. Quartiere der
Art im Plangebiet sind mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorhanden. Lediglich die Baumhahle in der alten Kastanie bietet
das Potenzial fur ein Winterquartier. Ein solches konnte bei einer entsprechenden Kontrolle nicht nachgewiesen werden.
Spezielle VermeidungsmaRnahmen fiir die Art sind daher nicht erforderlich. Uber die dkologische Baubegleitung ist aber
sicherzustellen, dass vor Fallung der Kastanie eine erneute Kontrolle auf Besatz vorgenommen wird. Bei positiven Befund
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sind die Tiere zu bergen und zu versorgen. Zusétzlich sind dann fiir den Verlust des Quartiers 5 bis 10 Fledermauskasten
an Baumen in der Umgebung anzubringen.

Ein Vorkommen der Zweifarbfledermaus ist fiir das Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieten, aber nicht
ganzlich auszuschlieen. Die fiir die Zwergfledermaus definierten Vermeidungsmalnahmen sind aber geeignet, arten-
schutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen der Art auszuschlieen.

Gesamteinschéatzung

Als planungsrelevante Art konnte nur die Zwergfledermaus im Plangebiet nachgewiesen werden. Bei weiteren Arten wie
z. B. Breitfligelfledermaus, Waldkauz und Star konnte nicht ausgeschlossen werden, dass bis zum Abbruch der Gebaude
und Fallung der Gehdlze eine Neubesiedlung stattfindet.

Unter Einhaltung der Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MalRnahmen werden bei Umsetzung des Vorhabens jedoch
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1 und 3 BNatSchG eintreten. Zusammenfassend
sind dies

) Okologische Begleitung der Abbruch- und Fllarbeiten, Beteiligung bereits in der Planungsphase fiir Abbrucharbeiten
und Fallungen

o Beschrankung der Fall- und Rodungszeiten auf den Zeitraum Anfang November bis Ende Februar

o Zeitliche Beschrankung der Abbrucharbeiten auf den Zeitraum Anfang November bis Ende Februar, Arbeiten im
Dachbereich nicht zwischen Anfang Juni bis Ende August

o Schaffung von Ersatzquartieren fir die Zwergfledermaus

. Anbringen weiterer Nisthilfen (fakultativ)

Die erforderlichen Maltnahmen werden durch entsprechende Regelungen im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Dartiber hinaus empfiehlt die ASP Il die Umsetzung weiterer Malnahmen aus okologischen Griinden:

. Fachgerechte Entfernung des vorkommenden Marders auf dem Dachboden

. Fachgerechte Entfernung von Insektennestern

. Reduzierung der Gefahren von Vogelschlag durch Berticksichtigung von entsprechenden Maligaben, bspw. nach
Schmid et al. 2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht

. Verbesserung von Nistmdglichkeiten fir Hohlen- und Gebaudebriter durch Anbringen von geeigneten Nisthilfen an
Baumen und Neubauten

5.8 Kultur- und Sachgiiter

Kulturlandschaftsschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereiches der Landesplanung ,Aachen — Obere
Wurm’ (KLB 27.02. In: KuLaDig, Kultur.Landschaft.Digital. URL: https://www.kuladig.de/Objektansicht/A-EK-20080730-
0025. Abgerufen: 31. Oktober 2022). Zu den spezifischen Zielen und Leitbildern der Kulturlandschaftsentwicklung gehéren
in diesem Bereich die Sicherung der Pufferzone der Welterbestatte Aachener Dom, die Erhaltung archaologischer Substanz
sowie die Sicherung der historischen Freiflachen in der Soers. Diese Ziele und Leitbilder werden durch die geplante Ent-
wicklung nicht beeintrachtigt.

Bodendenkmalpflege

Insgesamt kann von einer kontinuierlichen Besiedlung des Aachener Raums ausgegangen werden (Diese und folgende
Angaben: LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
vom 13.11.2020). Vor allem als Residenzstadt der karolingischen Kdnige hatte Aachen eine hohe Bedeutung im mitteleuro-
paischen Raum. Die insgesamt 252 km lange Kronungsstrale der Karolinger nach Frankfurt liegt rund 90 m stidlich des
Plangebietes (heutiger Verlauf der Jilicher Strale). Stidwestlich und westlich des Plangebietes wurden im Rahmen archao-
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logischer Untersuchungen sowohl die mittelalterliche Stadtmauer als auch das-Kdlntor sowie ein Stadtmauerturm dokumen-
tiert. Ostlich des Plangebietes schlieRt der ehemalige evangelische Friedhof an. Eine Bebauung innerhalb des Plangebietes
ist erst aus der PreuRischen Uraufnahme ersichtlich.

Der Bereich der mittelalterlichen Stadtmauer ist bereits grofflachig abgegraben, daher ist nicht mit weiteren Befestigungs-
strukturen zu rechnen. Das Plangebiet ist nachweislich seit dem 19. Jahrhundert bebaut (Rappardplan 1860). Anfang der
1900er Jahre wurde die parkahnliche Gartenanlage mit zwei Wohngeb&uden Uberbaut, die nach dem 2. Weltkrieg nicht
wieder aufgebaut wurden. Das Knappschaftsgeb&ude wurde um 1950 errichtet. Aufgrund der vorherigen Bebauungen ist
der Boden um das bestehende Gebaude ebenfalls gestdrt, so dass weitere Befunde in diesem Bereich nicht zu erwarten
sind.

Gleichwohl ist davon auszugehen, dass im Plangebiet relevante Bodendenkmalsubstanz vorzufinden ist, die bei Realisie-
rung beeintrachtigt bzw. zerstort werden konnte. Bodendenkmalpflegerische Bedenken gegen die Planung kdnnen aber
ausgeraumt werden, wenn die Erdarbeiten in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde im Plangebiet durch eine ar-
chéologische Fachfirma begleitet sowie eventuelle Funde untersucht, geborgen und dokumentiert werden. Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

Gartendenkmalpflege

Der nordéstlich und siidlich an das Plangebiet angrenzende Stadtpark ist mit einer GesamtgroRe von mehr als 21 ha die
groBte innerstadtische Griin- und Freiflache im Aachener Innenstadtbereich. Er besteht aus mehreren denkmalgeschiitzten
Teilflachen: dem Kurgarten, dem Farwickpark, dem Stadtgarten und dem ehemaligen evangelischen Friedhof. Teile des
Stadtparks wurden als landschaftsarchitektonisch gestaltete Griinanlage nach Entwiirfen von Lenné erstmals 1852 ange-
legt. Der Park wurde dann mehrfach erweitert, u. a. um den Farwickpark und umgeplant. Der um 1605 angelegte Friedhof
ist der alteste evangelische Friedhof Aachens.

Der Stadtpark wurde 1995 wegen seiner kulturhistorischen und gartengeschichtlichen Bedeutung als Gartendenkmal mit der
Bezeichnung Parkanlage 'Stadtgarten / Kurgarten' sowie 'Farwickpark / ehem. evangelischer Friedhof' unter Denkmalschutz
gestellt.

Die nordwestlichen Parkflachen oberhalb der ab 1975 entstandenen und 1977 eingeweihten Tiefgarage des Eurogress
stehen nicht unter Denkmalschutz.

Mit der Uberplanung des Grundstiicks bleiben die Grenzen der geschiitzten Parkanlagen und auch die Mauer zum Friedhof
unangetastet. Ebenso unverandert erhalten bleibt der Weg von der Monheimsallee zu dem Friedhof in seiner zuriickge-
nommenen Art. Dadurch wird die Intimitat und damit die Charakteristik des Ortes gewahrt, so wie der LVR dies beschrieben
hat. Zwei Bédume flllen den dortigen Baumbestand auf.

Das Plangebiet ist zur westlichen Seite der Parkanlage von einer pragnanten Baumreihe visuell abgeschirmt, die somit eine
klare griine Raumkante zur Parkanlage bildet — wenngleich die unmittelbar angrenzenden begriinten Dachflachen der Tief-
garage nicht Teil der geschutzten Parkanlage sind. Anstelle der bisherigen Baumreihe an der nordwestlichen Grundstticks-
grenze ist eine qualitativ hochwertige standortsicherere Neupflanzung von Baumen vorgesehen. Darlber hinaus soll im
Norden eine abschnittsweise Fassadenbegriinung umgesetzt werden, so dass zum Stadtpark hin insgesamt eine griine
Kulisse langfristig sichergestellt wird.

Die Parkpflegewerk festgelegte Verbindung zwischen Stadt und Stadtpark wird durch die 6ffentliche Durchwegung durch
das neue Quartier umgesetzt.
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Baudenkmalpflege

In der Nahe des Plangebietes finden sich nach Denkmalliste der Stadt Aachen (Stadt Aachen, Untere Denkmalbehérde:
Verzeichnis der Denkméler im Gebiet der Stadt Aachen in der Fassung des 18. Nachtrags, letzter Eintrag vom 23.03.2013,
abgerufen am 31.10.2022 unter aachen.de/DE/stadt_buerger/politik_verwaltung/stadtrecht/pdfs_stadtrecht/605.pdf) die
folgenden unter Schutz gestellten Anlagen:

Stralle Hausnummern

Monheimsallee - gleiche 6 (Teile), 8 (Teile), 10 (Teile), 12, 14, 16, 44 (neues Kurhaus), 52 (Quellenhof und Kurmittelhaus), 54,
Strallenseite 58, 60, 62

ohne. Nr.: Parkanlage (Stadtgarten / Kurgarten / Farwickpark / ehemaliger evangelischer Friedhof)

Monheimsallee — gegen- 13, 15, 21, 23, 25, 35, 37, 75 (Teile), 77, 81, 85, 87, 91, 93
uberliegende Strallenseite | ohne Nr.: Promenade, Kiosk, David-Hansemann-Denkmal, Lenne-Denkmal

Die denkmalgeschiitzten Wohngeb&ude (Hausnummern 6 bis 16) auf gleicher Strakenseite sind durch den rund 20 m brei-
ten Griinstreifen mit Zugang zum evangelischen Friedhof vom Plangebiet getrennt. Zum bestehenden und von der StralRe
aus zurlickgesetztem Knappschaftsgebaude besteht kein direkter Bezug.

Wohngebaude aus der Griinderzeit, deren Fassaden das Umfeld baulich pragen, formen insbesondere auf der gegeniiber-
liegenden StralRenseite mit weiteren (nicht geschutzten) Gebauden eine geschlossene und harmonisch wirkende Strallen-
kante.

Besonders hervorzuheben sind die raumwirksamen Baudenkmaler Neues Kurhaus und Quellenhof. Sie wurden in den Jah-
ren 1914 bis 1916 auf der Fl&che des ehemaligen Maria-Hilf-Spitals als Teil eines damals neuen Kurzentrums mit Kurhaus,
Kurhotel, Kurmittelhaus und Wandelhalle im neoklassizistischen Stil erbaut. Sie waren eingebettet in den grolien Spitalgar-
ten, der heute ebenfalls geschiitzten, ineinander (ibergehenden Parkanlagen (Stadtgarten / Kurgarten / Farwickpark / ehe-
maliger evangelischer Friedhof). Dieses Ensemble ist liber den eigentlichen Wert der Gebaude bedeutsam und pragend fiir
das Kur- und Badeleben in der Stadt Aachen und bilden daher eine typische Silhouette der Stadt.

Wahrend das Kurhaus bis 2015 als Spielcasino genutzt wurde und aktuell im Umbau ist, dient das Kurhotel weiterhin als
Hotelanlage. Anstelle der urspriinglich die beiden Gebaude verbindenden Wandelhalle wurde in den 1970er Jahren das
Kongresszentrum Eurogress errichtet.

Der Spitalgarten reichte im 19. Jahrhundert nach Stidosten bis zur Monheimsallee. Er wurde nach Siidosten von einem
groReren Gebéude auf dem heutigen Knappschaftsgelande begrenzt. Um die Jahrhundertwende wurde die Parkanlage
entlang der Monheimsallee mit einer geschlossenen Gebaudereihe begrenzt, die nur von dem Zugang zum evangelischen
Friedhof und dem bereits zuriickgesetzten Gebaude im Plangebiet unterbrochen war. Heute bestehen nur noch die denk-
malgeschitzten Griinderzeitgebdude Nr. 6 bis 16. Die in den 1970er Jahren errichtete und begriinte Tiefgarage erlaubt nun
wieder einen offenen Blick in die Parkanlage und zum Neuen Kurhaus.

Das groBvolumige, nicht unter Denkmalschutz stehende Knappschaftsgebaude aus dem Jahr 1950 liegt innerhalb einer
uberwiegend versiegelten Flache mit zum Teil altem Baumbestand. Im Rappardplan von 1860 ist bereits eine grolfldchige
Bebauung des Grundstiicks mit einer Einbindung in den Spitalgarten eingezeichnet. Industriehistorische Recherchen (Aus-
kunft aus dem Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen. Gemarkung Aachen, Flur 71, Flurstiick 4280, Mon-
heimsallee 22. Schreiben vom 16.04.2021) ergaben, dass dieses fabrikahnliche Gebaude im Besitz eines Herrn Pauwels
war. Es kdnnte sich um den Besitz des Maschinenfabrikanten Charles Pauwels (1837-1922) handeln. Eine gewerbliche
Nutzung ist aufgrund alter Adressbucheintrage belegt (siehe Kap. 5.3 Boden). Insofern ist das Plangebiet seit langer Zeit
von grofen baulichen Anlagen gepragt.

Durch die konische Form der Neubebauung sowie einem Abrlicken von der Straflenseite wird eine massige und stralkenbe-
gleitende Raumkante vermieden, so dass sich die neuen Gebaude in ihrer Kubatur deutlich von den ca. 5-geschossigen
Griinderzeithdusern absetzen und damit ein klares Zeichen fiir eine andere Zeitepoche setzen. Das flinfgeschossige Ge-
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baude mit Flachdach nimmt die Firsth6he der denkmalgeschiitzten Blockrandbebauung stidéstlich auf. Da die Monheimsal-
lee zu den neu geplanten Gebauden hin ansteigt (siehe Abbildung 12), ist die Hohe des strallenseitigen neuen Gebaudes
angemessen. Trotz der Hohe der Neuplanung macht der in Abbildung 13 und Abbildung 14 beigefiigte Hohenverlauf deut-
lich, dass die Geb&ude des Quellenhofes und Kurhauses im Geléndeverlauf eine dhnliche Héhe aufweisen. Die starke Nei-
gung des Stadtparkgelandes schwacht die Gebaudewirkung der neuen Baukdrper so ab, dass aus denkmalpflegerischer
Sicht die geplanten Geschossigkeiten hinnehmbar sind. Die hdhere Geschossigkeit, die aufgrund der Ziele zur effektiven
Nachverdichtung innerstadtischer Flachen gewahlt wird, liegt mit 6 Geschossen zuriickversetzt zum Park und wird daher
perspektivisch als nicht stérend wahrgenommen. Eine éffentliche Durchwegung, wie sie bereits im 19. Jhdt. (iber das Ge-
lande zum Spitalgarten bestand, tragt zusatzlich dazu bei, eine geschlossene Baustruktur zu vermeiden und das Quartier in
die Parkanlage einzubinden.

Eine direkte oder auch indirekte Beeintrachtigung des Denkmalwertes sowohl der Parkanlagen als auch des Quellenhofes
und des Neuen Kurhauses durch das geplante Vorhaben ist nicht erkennbar.

ca.172,25
PN
N\ ca.172,6

Stadtpark

Alter
Evangelischer
Friedhof

ca.168,20 &

Abbildung 12:  Topographie des Plangebietes

Quelle: kadawittfeldarchitektur
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Quelle: kadawittfeldarchitektur
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Abbildung 14:  stadtebauliche Lage an der Monheimsallee — Planung
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6. Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan sichert durch die Wiedernutzbarmachung und die Neubebauung eines
Grundstuicks, auf dem derzeit ein zu Schulungszwecken genutztes Gebaude steht, eine geordnete und nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung.

Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann dringend benétigter Wohnraum — auch im Segment
des geforderten Wohnungsbaus - in innenstadtnaher Lage geschaffen werden. Insgesamt werden rund 58 neue Wohnein-
heiten sowie gewerbliche Einheiten in unterschiedlichen GréRen entstehen. Das Vorhaben berlicksichtigt freifinanzierten
und in einem Anteil von 40 % der Gesamtwohnflache geférderten Wohnraum. In der Summe wird damit ein Wohnrauman-
gebot in verschiedenen Marktsegmenten mit gemischter Bewohnerschaft geschaffen. Zugleich werden Raume flir Arbeits-
platze sowie gastronomische Angebote geschaffen, so dass ein gemischt genutztes Quartier in unmittelbarer Nahe zum
Stadtzentrum und zum Stadtpark sowie mit kurzen Wegen und guter Infrastruktur geschaffen wird. Mit der gegentiber dem
Bestand erh6hten baulichen Dichte und Ausformung der Baukdrper wird das stadtebauliche Ziel der Innenentwicklung und
flachensparenden Siedlungsentwicklung umgesetzt. Bezogen auf das Ortsbild wird zugleich ein neues und in Bauform und
Fassadengestaltung gegliedertes Geb&udeensemble entstehen. Die Raumkante zum Stadtpark bildet dabei eine klare Ab-
grenzung zwischen Freiraum und Siedlungsgeflige aus.

Verkehrliche Auswirkungen

Die Anbindung des Vorhabens an das 6ffentliche Strallennetz erfolgt iiber die unmittelbar angrenzende Monheimsallee.
Insoweit ist kein Bau neuer Verkehrsflachen erforderlich.

Bei Umsetzung des Vorhabens ergeben sich insgesamt rund 630 zusatzliche Fahrten je Werktag. Die Monheimsallee und
das weitere angrenzende Stralennetz weisen ausreichend Kapazitaten auf, um die vorhabenbezogenen Neuverkehre auf-
zunehmen. Es kommt mit diesen Mehrverkehren zu keinen splirbaren Verschlechterungen der Verkehrsablaufe an den
betrachteten Knotenpunkten Hansemannplatz und Bastei in den Spitzenstunden vormittags und nachmittags.

Aufgrund der innenstadtnahen Lage bieten die guten OPNV-Verbindungen eine attraktive Voraussetzung, auch ohne priva-
ten PKW mobil zu sein. Uber die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten MobilitatsmaRnahmen kann der
Umweltverbund mit OPNV, Sharingsystemen und Radverkehr gestérkt und der Bedarf an PKW-Stellplétzen stark reduziert
werden. Zugleich wird dadurch nur eine geringe zusatzliche verkehrliche Belastung im angrenzenden StraRenraum entste-
hen.

Die Parkverkehre fir die gewerblichen Nutzungen werden Uber die bestehende APAG-Tiefgarage des Eurogress abgewi-
ckelt, dies dient der optimierten Nutzung des hier derzeit insbesondere zur Tageszeit nur schwach ausgelasteten Stellplatz-
angebots. Die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze fir die Wohnnutzungen ist im Plangebiet ausschlieBlich in einer
Tiefgarage unter dem Gebaudeensemble geplant. Der Innenhof des Vorhabens wird damit weitgehend autofrei gestaltet,
eine Zufahrt ist nur fur Bedarfsverkehre moglich.

Auswirkungen auf die Umwelt

Das Plangebiet weist eine Vorbelastung durch Strallenverkehrslarm der Monheimsallee auf. Im stralennahen Bereich wer-
den die Orientierungswerte der DIN 18006 flir Mischgebiete teils erheblich iberschritten, teilweise werden die Schwellen zur
Gesundheitsgefahrdung erreicht bzw. tiberschritten. Im Inneren des Plangebietes liegen bei freier Schallausbreitung und
unter Berticksichtigung der Abschirmung durch das eigene Gebaude deutlich geringere Beurteilungspegel vor. Vor dem
Hintergrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 setzt der Bebauungsplan passive Schallschutz-
mafnahmen fest (u.a. magebliche AuRenlarmpegel, Schallschutz fur AuRenwohnbereiche).

Vorhabenbedingte maligebliche Erhdhungen der Verkehrslarmimmissionen im Umfeld sind nicht zu erwarten.
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Innerhalb des Plangebietes werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm hinsichtlich Gewerbelérm durch den Betrieb der
Tiefgarage eingehalten. Bei den geplanten Nutzungen (Blros, Gastronomie, Backer) handelt es sich um mischgebietstypi-
schen Nutzungen, so dass davon auszugehen ist, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm tags eingehalten werden
kénnen.

Die Vorgaben der Freizeitlarmrichtlinie NRW hinsichtlich der geplanten Auflengastronomie werden am Tag eingehalten.
Uber eine vertragliche Regelung wird sichergestellt, dass die Nutzung auf den Tageszeitraum beschrankt wird.

Die Besonnungsdauer gemafl DIN EN 17037 kann u.a. aufgrund der Eigenverschattung der Gebaude nicht an allen Fassa-
den gewahrleistet werden. Daher wurde zusatzlich an den davon betroffenen Fassaden die Raumhelligkeit analysiert. Die
Einhaltung der Anforderungen konnte zumindest in der geringen Empfehlungsstufe nachgewiesen werden.

Aufgrund der vorhandenen Geb&ude und weiteren Flachenversiegelungen auf tiber 80 % der Flache ist davon auszugehen,
dass im Plangebiet nahezu keine natirlichen Béden mehr vorkommen. Fiir die geplanten Grinflachen wird im weiteren
Verfahren ein Bodenschutzkonzept erstellt. Ggf. sind noch punktuelle Bodenbelastungen vorhanden, daher wird die Flache
AS 2647 des Altlastenverdachtsflachenkatasters der Stadt Aachen im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Der Grundwasserstand liegt deutlich unterhalb der Ausschachtungs- und Griindungstiefe des geplanten Neubaus. Eine
detaillierte Baugrunderkundung erfolgt in Vorbereitung des Bauantragverfahrens.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Baumafinahmen das Thermalwasser des Aachener Quellenzuges beeinflussen.

In Relation zu den bereits bestehenden Verkehrsmengen Umfeld des Vorhabens ist durch die vorhabenbedingten Mehrver-
kehre nicht mit gravierenden Veranderungen der lufthygienischen Situation zu rechnen.

Innerhalb des Plangebiets gibt es momentan 27 Baume, von denen 25 gemaf Baumschutzsatzung geschitzt sind. Insge-
samt ist die Erhaltung von 8 Baumen im Plangebiet vorgesehen, von denen 7 unter den Schutz der Baumschutzsatzung
fallen. Der zu erhaltende Baumbestand im Plangebiet und daran angrenzend ist wahrend der Bauphase gemal der Rege-
lungen der DIN 18920 vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. 19 Baume entfallen, von denen 18 nach Baumschutzsatzung
geschtzt sind. Fir die Fallung der nach Baumschutzsatzung geschiitzten Baume ist die Ersatzpflanzung von insgesamt 37
Baumen erforderlich. Im Plangebiet werden 29 neue Baume gepflanzt, zwei weitere entlang des stdlichen angrenzenden
Weges. Von diesen Neupflanzungen werden lediglich vier — zwei im Plangebiet, zwei unmittelbar angrenzend - als Ersatz-
pflanzung im Sinne der Baumschutzsatzung anerkannt. Die weiteren 33 Ersatzbdume werden im Geltungsbereich der
Baumschutzsatzung der Stadt Aachen angepflanzt. Die Standorte werden im weiteren Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren festgesetzt.

Als planungsrelevante Art konnte im Plangebiet nur die Zwergfledermaus nachgewiesen werden. Bei weiteren Arten wie

z. B. Breitfligelfledermaus, Waldkauz und Star konnte nicht ausgeschlossen werden, dass bis zum Abbruch der Geb&ude
und Fallung der Gehdlze eine Neubesiedlung stattfindet. Unter Einhaltung der Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-
MafRnahmen werden bei Umsetzung des Vorhabens jedoch keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde im Sinne des
§ 44 Abs. 1 und 3 BNatSchG eintreten.

Nicht auszuschlieRBen ist, dass im Plangebiet relevante Bodendenkmalsubstanz vorliegt, die bei Realisierung beeintrachtigt
bzw. zerstdrt werden konnte. Daher sind die Erdarbeiten in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde im Plangebiet
durch eine archdologische Fachfirma zu begleiten. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

Die neuen Gebaude setzen sich in ihrer Kubatur deutlich von den benachbarten Griinderzeithdusern ab und bilden damit
ein klares Zeichen fiir eine andere Zeitepoche. Die starke Neigung des Stadtparkgelédndes schwécht die Gebaudewirkung
der neuen Baukérper jedoch so ab, dass aus denkmalpflegerischer Sicht die geplanten Geschossigkeiten hinnehmbar sind.
Eine direkte oder auch indirekte Beeintrachtigung des Denkmalwertes sowohl der Parkanlagen als auch des Quellenhofes
und des Neuen Kurhauses durch das geplante Vorhaben ist nicht erkennbar.
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7. Kosten

Fur die Stadt Aachen entstehen keine Kosten. Die Vorhabentragerin Gbernimmt sémtliche durch das Bebauungsplanverfah-
ren entstehenden Kosten. Zur Umsetzung des Bebauungsplanes wird mit der Vorhabentragerin gemaf § 12 BauGB ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der die Inhalte des Projektes und die Verpflichtungen der Vertragsparteien festlegt
(siehe Kapitel 8).

8. Durchfiihrungsvertrag

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehoért ein Durchfiihrungsvertrag, der zwischen der Stadt Aachen und der Vorha-
bentragerin abgeschlossen wird. Dieser Vertrag wird alle zuvor genannten Voraussetzungen und Bedingungen fiir die Rea-
lisierung des Vorhabens sicherstellen. Im Durchfiihrungsvertrag werden zum Satzungsbeschluss auch Gestaltungsvorga-
ben, Kostenlbernahmen durch die Vorhabentrégerin u. a. geregelt. Voraussichtliche Inhalte des Durchfiihrungsvertrages
sind:

e Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen auf Kampfmittel nach Abriss der Bestandsgebaude

o Durchfiihrung einer archaologischen Sachverhaltsermittiung nach Abriss der Bestandsgebaude

o Umsetzungspflicht eines Anteils von 40 % der Gesamtwohnflache flir 6ffentlich geférderten Wohnungsbau

e Verbindlichkeit MaRnahmenpaket Mobilitatskonzept: Sharing-Angebote Cambio / Velo-City / Lastenrader. Offentliche
Fahrradgarage, Fahrradservicemainahmen und Informationsmanagement, bis zu 100 Job-Parker-Stellplatze in der
Tiefgarage der APAG

e Vereinbarung von MalRnahmen wie Zufahrtsbeschrankungen, die eine nachtliche Nutzung der Tiefgarage allein den
Anwohner*innen ermdglichen

o Verbindlichkeit Fassadengestaltung durch Definition von Leitlinien und Referenzangaben

e Umsetzung der Freiraumgestaltung entsprechend des Freianlagenplanes inkl. der Ersatzbaumpflanzungen
¢ Anlage von Grlind&chern mit einer mindestens extensiven Begriinung

¢  Umsetzungspflicht Photovoltaikanlagen, Kombination Photovoltaik/Griindach

o  Umsetzungspflicht Anteil intensiver Dachbegriinung

¢ Anlage und dauerhafter Erhalt der Fassadenbegriinung

e Schutz des angrenzenden Baumbestandes

o Der Ersatz von insgesamt 19 Bdumen an zu vereinbarenden Standorten. Der Vorhabentragerin wird auferlegt, fir die
Baume eine Ersatzflache zu benennen. Bis zum Satzungsbeschluss sind diese zu bestimmen; ein finanzieller Aus-
gleich soll nurim Ausnahmefall gemaR Baumschutzsatzung finanziell erfolgen.

o  Kompensationszahlung fiir den Wegfall der nordwestlichen Baumreihe sowie der zentralen Rosskastanie ist zu leisten
o Pflege der nordwestlichen Baumneupflanzungen

o  Umsetzungspflicht von Malinahmen zum Wurzelschutz der nordwestlichen Baumreihe

o Ausgleichszahlung &ffentlicher Kinderspielplatz

o Bodenschutzkonzept
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9. Plandaten
Gesamtplangebiet:
Vorhabensgebiet
Mischgebiet

Uberbaute Flache (Gebéude):
Tiefgarage (unterirdisch):

Grinflachen:
davon oberhalb von Tiefgaragen

Wohneinheiten
Anteil gefrdertes Wohnen

Anzahl PKW-Stellplatze
Anzahl Fahrradstellplatze

4.950 m?
4.950 m?
4.950 m?
1.980 m?
3.392 m?

1.650 m?
rund 480 m?

rund 58
40 % der Gesamtwohnflache

58
478

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt in seiner Sitzung am xx.xx.202x den Bebau-
ungsplan Nr. 1004 -Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude- als Satzung beschlossen hat.

Es wird bestatigt, dass die oben genannte Begrlindung den Ratsbeschllissen entspricht und dass alle Verfahrensvorschrif-

ten bei ihrem Zustandekommen beachtet worden sind.

Aachen, den #.#.202#

(Sibylle Keupen)
Oberbiirgermeisterin
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Stadtplanung 5

Abwigungsvorschlag iiber die Offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1004
-Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude -

fur den Bereich zwischen Monheimsallee und dem alten evangelischen Friedhof
im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zum Satzungsbeschluss
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1. Eingabe 'Offentlichkeit 1' (Passstrafe) vom 08.06.2023

Birger*innenbeteiligung Bauleitplanung

Ihre Eingabe bezieht sich auf

@ einen Bebauungsplan. [:] einen Flachennutzungsplan. D ein Landschaftsplanverfahren.
Zu welchem Planverfahren mochten Sie sich &uern?

Knappschaftsgelande Kurpark

Ich méchte zu der Planung Stellung nehmen und gebe folgende Anregung.

Folgendes sollte gedndert werden:

Ich bin dagegen, dass geschuitzte Baume fir dieses Projekt gefallt werden. Wie das Wort es sagt: geschutzt! Der
Park hat gentigend Zugange und Durchwegungen, deshalb ist die Fallung nicht gerechtfertigt. Als Privatmensch
wirde eine solche Fallung niemals genehmigt werden! Die Erhaltung der sehr alten und groRBen Baume ist

unbedingt einzuhalten.
Folgendes gefallt mir:

Fallung der alten Baumel!

Insgesamt betrachtet ist die Planung

[[] uberzeugend. [V verbesserungswiirdig. [] abzulehnen.

Angaben zu meiner Person
Maochten Sie die Eingabe anonym erstellen?

[:] ja [Z] nein

Anrede

[:] Divers Frau D Herr

Familienname Vorname

StraRe/ Hausnummer

Postleitzahl Wohnort
Mail

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1:

Innerhalb des Plangebiets gibt es momentan 27 Baume, von denen 25 gemalt Baumschutzsatzung geschitzt
sind. Ein Teil des prégenden Baumbestandes bleibt auch bei Umsetzung der Planung erhalten. Insgesamt
werden 8 Baume im Plangebiet erhalten, von denen 7 nach Baumschutzsatzung geschutzt sind.

Der Schaffung von Wohn- und Blirordumen in der innerstadtischen und integrierten Lage wird ein héheres
Gewicht eingerdumt als dem vollstandigen Erhalt des vorhandenen Baumbestandes. Hierbei wird in die
Abwagung eingestellt, dass durch die Neupflanzung von 29 Bdumen im Plangebiet sowie zwei weiteren entlang
des sudlichen angrenzenden Weges der Verlust des Bestands zumindest in Teilen im Sinne der
Baumschutzsatzung kompensiert wird. 33 weitere Ersatzbaume werden im Geltungsbereich der
Baumschutzsatzung der Stadt Aachen angepflanzt, durch den Vorhabentrager wird zudem eine In Abwagung
der baulichen Nutzbarkeit des Plangebiets und der Zukunftsperspektiven der Bestandsbdume wurde die Fallung
der 19 Bestandsbaume in Aussicht gestellt.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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2, Eingabe 'Offentlichkeit 2' (ochne Anschrift) vom 10.06.2023

Burger*innenbeteiligung Bauleitplanung

Ihre Eingabe bezieht sich auf

E‘ einen Bebauungsplan. E] einen Flachennutzungsplan. E] ein Landschaftsplanverfahren.
Zu welchem Planverfahren mochten Sie sich duRern?

Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude - BP Nr. 1004

Ich moéchte zu der Planung Stellung nehmen und gebe folgende Anregung.

Folgendes sollte gedandert werden:

Es sollten ausschlieBlich Wohnungen mit einem 50 % Anteil an sozialen Wohnungsbau entstehen. Biros und
leerstehende Geschafte gibt es im Umfeld der Monheimsallee gentigend. AuRerdem sollten keine Baume fir

dieses Vorhaben gefallt werden und geniigend Abstand zwischen dem Baumbestand und Neubauten geben.
Insgesamt betrachtet ist die Planung

[] Uberzeugend. verbesserungswirdig. E] abzulehnen.

Angaben zu meiner Person
Mochten Sie die Eingabe anonym erstellen?

m ja D nein

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2:

2.1 Geplante Nutzungen

Gemél Quotenbeschluss der Stadt Aachen haben die geférderten Wohneinheiten einen Anteil von 40 % an der
gesamten Wohnflache. Diese Maligabe wird mit der Planung eingehalten. Die Schaffung einer wohnortnahen
Versorgung und die Schaffung von wohnortnahen Arbeitsplatzen in nicht stérenden Betrieben (Blros) ist aus
stadtebaulicher Sicht sinnvoll und wird in der Planung beibehalten.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

2.2 Baumbestand

Zum Baumbestand wird auf die Antwort zur Eingabe unter Ziffer 1 verwiesen.
Ein ausreichender Abstand zwischen den zu erhaltenden Bdumen und den Neubauten ist durch die Planung
sichergestellt.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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3. Eingabe 'Offentlichkeit 3' (ochne Anschrift) vom 14.06.2023
Burger*innenbeteiligung Bauleitplanung

Ihre Eingabe bezieht sich auf

einen Bebauungsplan. [] einen Flachennutzungsplan. [[] ein Landschaftsplanverfahren.
Zu welchem Planverfahren maochten Sie sich auern?
Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude

Ich mochte zu der Planung Stellung nehmen und gebe folgende Anregung.

Folgendes sollte geandert werden:

Wirkt gut durchdacht. Die Gebaudeformen sind gewdhnungsbedurftig und verhindern eventuell mehr
potenziellen Wohnraum.

Schade, dass Baume gefallt werden. Es scheint aber auch hier Ersatz geplant zu sein.
Folgendes gefallt mir:

Mir gefallt das Vorhaben sehr. Aktuell besteht an dem Standort keine Aufenthaltsqualitat. Mit der Gastronomie
kann man dort endlich mal verweilen. Der hassliche Parkplatz der DAA fallt weg und wird sinnvoller genutzt.
Gut, dass der Hof auch fir die Offentlichkeit zugénglich ist.

Gut ist auch, dass an so einem tollen Standort Sozialwohnungen entstehen, um Ghettobildung im Aachener
Osten zu vermeiden. Aachen braucht dringend mehr Wohnraum.

Dass so viele Radplatze geplant sind, finde ich super fur die zentrale Lage.

Es gibt eine PV Anlage, wenn ich die Plane richtig sehe. Super. Hauptsache die Versorgung findet dann spater

nicht Uber eine Gaszentralheizung statt.
Insgesamt betrachtet ist die Planung

[¥] tberzeugend. [] verbesserungswiirdig. [:] abzulehnen.

Angaben zu meiner Person
Méchten Sie die Eingabe anonym erstellen?

@ ja D nein

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 3:

3.1 Baustruktur
Die positiven Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

3.2 Baumbestand
Zum Baumbestand wird auf die Antwort zur Eingabe unter Ziffer 1 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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4,

Eingabe 'Offentlichkeit 4' (HanbrucherstraRe) vom 07.07.2023

FB61 Bebauungsplan Stadt Aachen - Eingabe BP 1004, Monheimsallee

Von:

An: <bebauungsplan@mail.aachen.de>, <bauleitplanung@mail.aachen.de>
Datum: 07.07.2023 23:56

Betreff: Eingabe BP 1004, Monheimsallee

Eingabe zum Bebauungsplan Monheimsallee, BP 1004
durch

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zur Stellungnahme der Verwaltung vom 10.1.2023:

Die in 4 von 6 Eingaben kritisierten fehlenden Unterlagen Uber
Baum- und Versiegelungsbilanzen werden mit Verweis auf
Antwortschablonen 1.1, 1.2. oder 3.3. beantwortet, worin vermerkt
ist, daBB detaillierte Informationen zur Verfligung gestellt werden.
Aber das bedeutet doch genau, daB diese zum Zeitpunkt der
Eingabefrist eben nicht zur Verfligung standen. Das war gleich 4
Eingabestellerinnen und -stellern unabhdangig voneinander
aufgefallen. Ist doch eigenartig, oder ?

Auch Fassadengestaltungsplane hatte ich nicht bei der digitalen
Auslage gefunden. Mag ja sein, daB die Ihnen zur Verfugung
standen. Zum Zeitpunkt der Eingabe vom November 2020 habe ich
dazu jedenfalls nichts gefunden.

Waren die Infos also mangelhaft und das wollte man nicht
eingestehen?

Die Begrindung, der Altbestand habe an Flache 81 % versiegelt
und das werde durch die Neubebauung verbessert, 1aBt verwundert
fragen, warum dann so viel Griin- und Baumbestand, bzw. warum
dann Uberhaupt Grunflachenaltbestande zerstort werden miussen.
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In Bezug auf die zu erhaltende Blutbuche, die, wie Sie schildern,
besonderen Schutz gegen BaumaBnahmeschaden erfahren soll,
mochten wir anmerken, daBB vor nur 2 Wochen eine stattliche
Blutbuche am Lehmkulhlchen geféallt werden muBte wegen
Wurzelfaule als langjahriger Folgeschaden einer BaumaBnahme auf
dem ehemaligen Parkgelande.

Aktuell droht die allgemein bekannte, ehedem prachtige
Baumhasel an der Hohenstaufenallee abzusterben. Trotz geplanter
SchutzmaBnahmen ist das Planen offenbar miBlungen. Werden
Folgerungen und Konsequenzen aus diesen Erfahrungen gezogen
und Verbesserungen eingeplant, oder nur Planungsroutine
angewandt, sodaB die angesprochene Blutbuche auch wieder
gefahrdet ist?

Mehrfach wird geauBert: ,Die auBerhalb des Planungsgebietes

stehenden Baume werden Uberwiegend erhalten". Was soll das
denn heiBen? Wird man nicht auf die Nachbarschaft Gbergriffig,
wenn dort auch nur 1 Baum nicht erhalten werden soll?

Sollte es nicht selbstredend sein, daB3 die Bauschaden auf dem
Baugrundstlck bleiben?

Was ist mit ,Uberwiegend™ gemeint und ist das nicht eine
Dreistigkeit auBerhalb des Baugebiets stehende Baume zugunsten
der Planung einzubeziehen?

Auch wenn zugestandenermafBen, Bemihungen gemacht werden,
das Neubauen nachhaltiger und begriinter zu gestalten, so werden
auch weiterhin neueste architektonische und bauwirtschaftliche
Bestrebungen von Sanierung- und Nutzungsanderungen in Form
von Baurecycling nicht verfolgt. Mit dem BP 1004 wird auch
weiterhin zum Abfallaufkommen von etwa 60 % aus dem
Bausektor unvermindert beigetragen.

Wie aus den neu eingefuhrten Klimachecklisten hervorgeht, sind
die geplanten BaumaBnahmen seltsamerweise stets im positiven
Bereich, obwohl die Nullvariante logischerweise
umweltvertraglicher und klimaneutral ist.

So fragt sich was die topografische Ebenheit der Bauflache mit dem
Klima zu tun hat, oder wieso die Lage im Stadtpark klimapositiv
ist ?
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Nach der Logik ware das Bauen mitten im Nationalpark noch
klimapositiver, weil in besonders naturnaher, privilegierter Lage -
einfach nur paradox!

Auch daB das Projekt in Handen nur eines Investors liegt wird
klimapositiv bewertet.

Woher wei3 man denn, daB der Eine nicht schlimmer ist als drei
andere? Nicht die Motivation, sondern bloB die Anzahl ist
ausschlaggebend, ist das nicht absurd?

Bei der Stellungnahme der Verwaltung vom 10.1.2023 zu den
Offentlichen Eingaben wurde der Einwand zum Thema
Kaltluftstromung abgetan, weil der alte Baukérper auch schon
behindernd sei. Aber in der Klimacheckliste taucht dann der
negative Vermerk auf, die Baukoérper kamen quer zur Luftstromung
zum Stehen. Da war der Einwand der Blrgerin oder des Blrgers
also doch zutreffend.

DaB ein GroBteil der zu ersetzenden Baume monetar durch den
Investor ausgeglichen werden sollen und die Stadt die
entsprechenden Pflanzorte sucht, wirft nattrlich die Frage auf, wo
denn diese bei dem allgemeinen Flachenschwund hin sollen, wenn
nicht daftir durch Rodungen Platz geschaffen werden soll und ob
die interessierten Blrger erfahren durfen, wie und wo diese
AusgleichsmaBnahmen stattfinden ?

Gerne erwarten wir Ihre Antwort

Mit freundlichen GriuBen
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4:

4.1 fehlende Unterlagen

Die angesprochenen Unterlagen (Baum- und Versiegelungsbilanz, Angaben zur Fassadengestaltung) lagen zum
Verfahrensstand der friihzeitigen Beteiligungen noch nicht vor. Diese wurden jedoch im weiteren Planverfahren
erstellt, waren Bestandteil der Unterlagen zur dffentlichen Auslegung und somit fir jedermann einsehbar.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

4.2 Versiegelungsbilanz und Baumbestand

Der Schaffung von Wohn- und Biiroraumen in der innerstadtischen und integrierten Lage wird ein héheres
Gewicht eingerdumt als dem vollstandigen Erhalt des vorhandenen Baumbestandes.

Der Baumbestand steht entlang der nérdlichen / nordwestlichen Plangebietsgrenze und im sidlichen Teil des
Plangebietes.

Hinsichtlich des Baumbestandes an der nordlichen / nordwestlichen Plangebietsgrenze ist bereits bei der
Realisierung des Bauvorhabens zu erwarten, dass die Abbrucharbeiten zu Eingriffen in die Wurzelbereiche
flihren wiirden. Langfristig ist bei den gegebenen unglnstigen Standortbedingungen sowie unter
BerUcksichtigung klimawandelbedingter Anderungen davon auszugehen, dass sich die Vitalitat der Baumreihe
verschlechtern wiirde. Damit verbundene Baumschadigungen kénnten langfristig eine Fallung der Baume
erfordern, um die Verkehrssicherheit und den Gebaudeschutz gewahrleisten zu kdnnen. Der Gutachter
(Gutachtenbiiro L. PLAN vom 10.12.2021) weist zudem darauf hin, dass eine Ersatzpflanzung aufgrund der
verbesserbaren Standortbedingungen und einer geeigneten Sortenwahl eine im Vergleich zum heutigen Bestand
langerfristige Perspektive aufzeigen konnte.

Ein Teil des sudlichen Baumbestandes ist hinsichtlich der Vitalitat sowie des Kronenaufbaus bereits
beeintréchtigt. Fir die Kastanie wurde in der Abwégung aller Belange — insbesondere zur Bebaubarkeit des
Grundstiicks - und der langfristigen Entwicklung und Zukunftsprognose des Baumes seitens der Stadt eine
Ausnahmegenehmigung gemal der Baumschutzsatzung in Aussicht gestellt.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

4.3 Blutbuche
Eine Sicherung der Blutbuche im Geltungsbereich sowie Malinahmen zu deren Erhaltung erfolgen nach dem
anerkannten Stand der Technik.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

4.4 Baumbestand auBerhalb des Plangebietes

Der Planungsstand zur friihzeitigen Beteiligung sah noch eine Wegeanbindung vom Plangebiet ausgehend an
den stadtischen Weg in Richtung des ehemaligen evangelischen Friedhofs vor. Dafir wére die Fallung von
Baumen erforderlich geworden.

Von dieser Planung wurde Abstand genommen. Daher ist auBerhalb des Plangebietes keine Fallung von
Bé&umen erforderlich. Die Formulierung ,Die auBerhalb des Planungsgebietes stehenden Baume werden
iiberwiegend erhalten* war vor diesem Hintergrund auch nicht mehr in den Unterlagen zur Offentlichen
Auslegung enthalten.
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Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

4.5 Baumaterialien

Das bestehende Gebaude entspricht nicht den energetischen Standards, ist aufgrund der Aufteilung der Rdume
(Verwaltungsgeb&ude) fiir eine zeitgemalke Wohnnutzung nicht geeignet und ein Umbau aufgrund der damit
verbundenen Kosten nicht wirtschaftlich. Die Bausubstanz ist (iberdies flir eine energetische Sanierung nur sehr
bedingt geeignet, so dass in der Abwagung von einem Erhalt oder Umbau der vorhandenen Bausubstanz,
abgesehen wird.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

4.6 Klimacheckliste

Mit der Klimacheckliste erfolgt ein Vergleich zwischen dem Ist-Zustand und dem Zustand nach Umsetzung der
Planung. Die Nullvariante wiirde im vorliegenden Fall der Erhaltung des heutigen Zustandes — also dem
Knappschaftsgeb&ude — entsprechen und wére damit dem Ist-Zustand gleichzusetzen.

Die Klimacheckliste betrachtet verschiedene klimatische Faktoren. Neben der Temperatur sind auch Aspekte des
Niederschlags, vor allem der Starkregenvorsorge integriert. Eine ebene Topographie reduziert das Risiko
sogenannter Sturzfluten, die als Folge des Klimawandels gehauft auftreten werden.

Ein Investor bietet gegeniiber mehreren den Vorteil, dass die Stadt nur einen Vertragspartner hat, mit dem
verbindliche Vorgaben und Vertragsinhalte ausgehandelt und festgesetzt werden kdnnen.

Hinsichtlich der Kaltluftstromung bewertet die Klimacheckliste den Zustand nach Umsetzung der Planung. In
diesem Sinne besteht weiterhin ein Stromungshindernis fur die Kaltluft, das negativ zu bewerten ist. Allerdings
ergeben sich keine Verschlechterungen gegentiber dem Ist-Zustand, der klimatisch vergleichbar wirkt.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

4.7 Ersatzpflanzungen Baume

Die Stadt wird fiir die Ersatzpflanzungen geeignete Standorte festlegen, sofern der Vorhabentréger keine
geeigneten privaten Flachen fir die 33 Ersatzpflanzungen vorlegen kann. Fir die erforderlichen
Ersatzpflanzungen der Baume sind keine Rodungen vorgesehen.

Die Ersatzpflanzungen werden im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung durchgefiihrt.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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5. Eingabe 'Offentlichkeit 5' (WilbankstraBe) vom 07.07.2023

Von: |
An: <stadt.aachen@mail.aachen.de>

Datum: 07.07.2023 21:46

Betreff: Einspruch Bebauungsplan Monheimsallee

bitte weiterleiten an die Zustédndigen, das Anmeldeportal ist mir jetzt
zu kompliziert.

Hiermit wende ich mich gegen den Bebauungsplan zum Abril3 des
Knappschaftsgebdudes und Bau dreier groler Gebdudekomplexe. Insbesoders
diirfen die 19 schiitzenswerten Baume nicht fallen!. Ersatzpflanzungen
brauchen sehr lange zum groBwerden. eine energiesparender Umbau zu
wohnzwecken des alten Gebdudes wire mit etwas Kreativitét sicher ebenso
moglich, wie ein neubau , der die Baume erhélt. Das wire mal eine echte
Leistung der Architekten, anstatt daf thre Bauten die Baume verdrangen.
Und Biiroraume, Ladenlokale etc stehen in Aachen genug leer, da braucht

man keine Neubauten! 6kologische Griif3e, ||| GG

Eingesendet vor Fristablauf!

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 5:
Zum Baumbestand wird auf die Antwort zur Eingabe unter Ziffer 1 verwiesen.

Das bestehende Gebaude entspricht nicht den energetischen Standards, ist aufgrund der Aufteilung der Rdume
(Verwaltungsgebaude) fur eine zeitgemale Wohnnutzung nicht geeignet und ein Umbau aufgrund der damit
verbundenen Kosten nicht wirtschaftlich. Die Bausubstanz ist (iberdies flir eine energetische Sanierung nur sehr
bedingt geeignet, so dass in der Abwégung von einem Erhalt oder Umbau der vorhandenen Bausubstanz,
abgesehen wird.

Méglichkeiten der baulichen Anpassung zur Erhaltung weiterer Baume wurden gepruft. Der Schaffung von Wohn-
und Birordumen in der innerstadtischen und integrierten Lage wird jedoch ein héheres Gewicht eingerdumt als
dem vollstandigen Erhalt des vorhandenen Baumbestandes.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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Stadtplanung =

Abwagungsvorschlag tiber die Beteiligung der Behorden
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1004
-Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude -

fiir den Bereich zwischen Monheimsallee und dem alten evangelischen Friedhof
im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zum Satzungsbeschluss
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l

N
N

Lage des Plangebietes
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1. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom 31.05.2023
Page 1 of 1

Anna Jenniches - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebiiude. Ihr Schreiben
17.05.2023 / Thr Zeichen FB 61/620-35009-2020

Von: GP Bw BAIUDBwW Infra I 3 TOeB <BAIUDBwInfral3TOeB@bundeswehr.org>

An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de>

Datum: 31.05.2023 11:28

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebiude. Thr Schreiben 17.05.2023 / Thr
Zeichen FB 61/620-35009-2020

Klassifizierung: VS-NUR FUR DEN DIENSTGEBRAUCH/PersDat Schutzbereich 1

Sehr geehrte Damen und Herren,
bezugnehmend auf Ihre Anfrage vom 17.05.2023, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Monheimsallee der

Stadt Aachen, teile ich Ihnen mit, dass meine Stellungnahme vom 13.10.2020, (Vorgang K-I11-1080-20-BBP)
weiterhin Glltigkeit hat.

beigefiigte Unterlage(n) erhalten Sie mit der Bitte um

Kenntnisnahme O Prufung O Stellungnahme

O Mitzeichnung [0 Bearbeitung in O Erledigung
eigener Zustandigkeit

O Rucksendung O bis

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

D. Laute

Dirk Laute Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der
ad A Bundeswehr
Ref tInfra | 3
e B o
BUNDESWEHR

Regierungsamtsir

o X nn
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

DirkLéﬂté@ buhaésv};hr.grg

https://www.bundeswehr.de/de/organisation/infrastruktur-umweltschutz-und-dienstleistungen/auftrag-iud/traeger-
oeffentlicher-belange

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1:

In der entsprechenden Stellungnahme vom 13.10.2020 zur friihzeitigen Tragerbeteiligung nach § 4 (1) BauGB wurden sei-
tens der Bundeswehr keine Einwénde erhoben, solange bauliche Anlagen die Héhe von 30 m nicht iberschreiten. Diese
Geb&udehdhen werden mit der Planung weiterhin nicht Gberschritten.

Abwégungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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2.

Fachbereich Vertrags-, Vergabe-

und Fordermittelmanagement 23
- FB 60/110 - P =
e —— R
e Sp— Aachen, 12, Juni 2023
Hausruf: 6012
Az: 11162

An

- FB 61/210 z. H. Frau Schubert -

Kampfmittelbeseitigung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, 1004 - Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude - im
Stadtbezirk Aachen-Mitte, im Bereich zwischen Monheimsallee und dem alten evangelischen Friedhof

Az. des KBD: 22.5-3-5313000-54/20

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Bombenabwiirfe. Konkrete Verdachte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder Bombenblindgéngem
liegen nicht vor. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehit eine Uberpriifung der zu {iberbauenden Fléche.

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur (Gebaude, Leitungen etc.) ist eine Untersuchung der Flache zum jetzigen
Zeitpunkt technisch nicht mdglich. Die Entscheidung iiber das Erfordemis einer Kampfmitteluntersuchung kann
erst nach Vorlage der Bauunterlagen im Baugenehmigungsverfahren getroffen werden.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten ‘mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehit der KBD eine Bohrlochdetektion. Beachten Sie in diesem

Fall den Leitfaden auf der Internetseite des KBD www.brd.nrw.de.

Im Auftrag
Bro i~

(Braun)
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- Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebdude -

205161

20506

Legende
Bezirksreglerung =) ausgewertete Flache(n) —— Laufgraben
Dosseldorf © Blindg4ngerverdacht == Panzergraben
©O@ gersumte Blindgénger *  Schutzenloch
Aktenzeichen : 8 geraumte Flache Stellung
22.5-3-5313000-54/20 FZ] Detektion nicht méglich #2 militdr. Anlage
Uberprafung der zu Uberbauenden Fldchen
ist nicht erforderlich

MaRstab : 1:1.000 0
Datum:  14.04.2020 Mbr;rg:;uf:g ':ner zu Oberbauenden Flachen

Diese Karte darf nur mit der zugehdrigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte auRerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2:

Aufgrund der heutigen Nutzung bzw. Bebauung und Versiegelung kann zurzeit keine Uberpriifung auf mégliche Kampfmittel
erfolgen. Die durch die Einwenderin benannten Anforderungen werden im weiteren Genehmigungs-, Abriss- und Baupro-
zess beriicksichtigt.

Abwégungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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3. LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland vom 07.07.2023
Page 1 of 2

FB61 Bebauungsplan Stadt Aachen - Aachen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
1004_Stellungnahme LVR-ADR

Von: "Heinzelmann, Dr. Dorothee" <Dorothee.Heinzelmann@lvr.de>

An: "'bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de>

Datum: 07.07.2023 22:21

Betreff: Aachen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1004_Stellungnahme LVR-ADR

Aachen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1004 - Monheimsallee /
ehemaliges Knappschaftsgebdude - im Stadtbezirk Aachen-Mitte, im Bereich
zwischen Monheimsallee und dem alten evangelischen Friedhof

Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemadB § 4 Abs. 2
BauGB
Ihr Schreiben vom 17.05.2023, Az.: FB 61/620-35009-2020

Stellungnahme des LVR-Amts fir Denkmalpflege im Rheinland (LVR-ADR)

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank flir die erneute Beteiligung im 0.g. Bauleitplanverfahren.

Zu dem Vorhaben wurde seitens des LVR-ADR mit Schreiben vom 05.11.2020, auf das hier
Bezug genommen wird, ausfiihrlich Stellung genommen. Die darin gedauBBerten Bedenken
hinsichtlich der Belange der Gartendenkmalpflege konnten weitgehend ausgeraumt
werden. Belange der Baudenkmalpflege sind hingegen in groBem MaBe betroffen und
werden unseres Erachtens, entgegen § 3 DSchG NRW, demzufolge die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei éffentlichen Planungen und MaBnahmen
angemessen zu bericksichtigen sind, nicht ausreichend ber{icksichtigt.

Das Vorhabengebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu zahlreichen gem. §§ 2
und 23 DSchG NRW eingetragenen Baudenkmalern und stadtebaulich hochbedeutenden
Griinanlagen und Freiflachen. Siidwestlich grenzt das Gebiet an die Monheimsallee, die als
Promenade dem Verlauf der duBeren mittelalterlichen Stadtbefestigung folgt und im 19.
Jahrhundert als prachtige Flaniermeile boulevardartig ausgestaltet worden ist. Sie wird
beidseits von griinderzeitlichen Hauserzeilen gerahmt, die (berwiegend viergeschossige
Gebdudefassaden aufweisen. Nordlich und 6stlich schlieBt sich der heutige Stadtpark an,
der aus dem ehemaligen Kurpark des 19. Jahrhunderts, dem Farwickpark und dem alten
evangelischen Friedhof entstanden ist, mit den baulichen Hohepunkten des Neuen
Kurhauses und des Hotels Quellenhof. Das Vorhabengebiet befindet sich somit inmitten
einer stadtebaulich hdchst bedeutenden Umgebung, die in besonders anschaulicher Weise
die stadtebauliche Entwicklung und MaBstablichkeit der Stadt Aachen im 19. und friihen
20. Jahrhundert zeigt.

Das derzeit im Plangebiet befindliche Knappschaftsgebaude der Zeit um 1950 fligt sich mit
seiner Proportionierung, der reprasentativen Freitreppe und Eingangsportikus sehr gut in
diese Umgebung ein. Aufgrund spaterer Veranderungen wurde es jedoch nicht unter
Denkmalschutz gestellt.

Die Neubebauung sieht flir die drei Baukdrper eine flnf- bis siebengeschossige Bebauung
vor. Haus 1 an der Monheimsallee soll in Nachbarschaft zu der griinderzeitlichen
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Hauserzeile sechs Geschosse erhalten, wodurch es die Traufhohe der Baudenkmaler, die
die pragende Hohe der historischen Bebauung bildet, um zwei Geschosse Giberragen wirde.
Selbst die Firsthéhe wiirde noch um ein Geschoss Uberragt. In Verbindung mit der Breite
wirde der straBenseitige Baukdrper die historische Bebauung in den Schatten stellen und
die MaBstablichkeit sprengen. Aus Sicht der Denkmalpflege wdre eine maximal
flinfgeschossige Bebauung an der StraBenseite als angemessen anzusehen. Ziel sollte es
sein, eine zeitgemadBe Neubebauung in die stadtebaulich herausragende Stadtstruktur
bestmdglich einzufiigen, ohne die historische Bebauung, die der Promenade den pragenden
MaBstab gibt, in den Hintergrund zu stellen.

Ggf. kann im rackwartigen Bereich eine teilweise Erhéhung auf sechs Geschosse erfolgen,
doch sollte die straBenseitige Ansicht mit Riicksicht auf die stddtebauliche Situation
maximal flinfgeschossig ausgeflihrt werden.

Fur Ruckfragen und Erlduterungen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Dr. Dorothee Heinzelmann
wissenschaftliche Referentin
Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege

LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland

Abtei Brauweiler, EhrenfriedstraBe 19, 50259 Pulheim
Tel 02234 9854-553
Fax 0221 8284-3710

Dorothee.Heinzelmann@Ivr.de
www.denkmalpflege.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 22.000
Beschaftigten fur die 9,8 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn
Kliniken, 20 Museen und Kultureinrichtungen, vier Jugendhilfeeinrichtungen, dem
Landesjugendamt sowie dem Verbund Heilpadagogischer Hilfen erflllt er Aufgaben, die
rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands groBter Leistungstrager
flir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich flr Inklusion in allen Lebensbereichen.
"Qualitat fir Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwélIf Kreise im Rheinland sowie die StéadteRegion Aachen
sind die Mitgliedskérperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland
gestalten gewadhlte Mitglieder aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

Ihre Meinung ist uns wichtig! Die LVR-Geschaftsstelle flir Anregungen und Beschwerden
erreichen Sie hier:
E-Mail: anregungen@lvr.de oder beschwerden@I|vr.de, Telefon: 0221 809-2255
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 3:

3.1 Gartendenkmalpflege

Die in der friihzeitigen Beteiligung seitens der Einwenderin genannten Bedenken zur Gartendenkmalpflege konnten ausge-
raumt werden.

Abwagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

3.2 Baudenkmalpflege

Der Stadt Aachen ist die Wertschatzung ihrer historischen Stadtstruktur und der erhaltenen Bausubstanz ein groRes Anlie-
gen. Seit langem verlorene Spuren ehemaliger Nutzungen und die griinderzeitliche Pragung der Umgebung sind daher in
der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan umfangreich gewtirdigt und in Bezug auf den Neubau geprft.
Daraus resultiert eine konische Form der Neubebauung sowie das Abriicken von der Stralenseite, so dass eine massige
und straBenbegleitende Raumkante vermieden wird und sich die neuen Gebaude in ihrer Kubatur deutlich von den ca. 5-
geschossigen Griinderzeithdusern im Umfeld absetzen. Auch wird ein direkter Anbau vermieden. Damit setzt das Neubau-
vorhaben ein klares Zeichen fiir eine andere Zeitepoche.

Ein Bewertungsansatz nur (iber die Geschossigkeit ist nicht zielfiihrend, da die Geschosshéhen der Altbebauung schon in-
nerhalb der einzelnen Geb&ude variieren. Daher wurden die Traufhdhen als Malstab herangezogen. Das fiinfgeschossige
Gebaude mit Flachdach nimmt die Firsthohe der denkmalgeschiitzten Blockrandbebauung siidostlich auf. Da die Mon-
heimsallee zu den neu geplanten Geb&uden hin ansteigt, ist die Hohe des straenseitigen neuen Gebaudes aus Sicht der
Stadt Aachen angemessen. Die starke Neigung des Stadtparkgelandes schwéacht die Gebaudewirkung der neuen Baukor-
per gegeniiber der angrenzenden Griinderzeitbebauung so ab, dass die geplanten Gebaudehdhen aus Sicht der Stadt
Aachen vertretbar sind. Die hoheren Gebaudeteile, die aufgrund der Ziele zur effektiven Nachverdichtung innerstadtischer
Flachen gewahlt wird, liegen mit 6 Geschossen zurlickversetzt zum Park und werden daher perspektivisch weniger stérend
wahrgenommen. Dies entspricht dem Schreiben der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Aachen, die eine hdhere Geschos-
sigkeit im rlckwartigen Bereich akzeptiert.

Abwagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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4, Direktion Verkehr, Fiihrungsstelle Verkehrsraum Stadt vom 15.06.2023

Direktion Verkehr
Fuhrungsstelle
Verkehrsraum Stadt

15.06.2023

Bebauungsplan:

Vorhabenbezogener Babauungsplan Nr. 1004 — Monheimsallee / ehemaliges
Knappschaftgebdude — im Stadtbezirk Aachen-Mitte, im Bereich zwischen
Monheimsallee und dem alten evangelischen Friedhof

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan,
wenn die erschlossene Flache unter Beachtung der einschlégigen Vorschriften,
insbesondere StVO, VwV und RASt 06, an das o6ffentliche Stralennetz angebunden
wird.

Jedoch sollte folgendes bedacht werden:

In dem Verkehrsgutachten wird unter 5.1 Pkw-Verkehre unter anderem aufgefuhrt:
“Eine durchgezogene Markierung zwischen den rechten Fahrstreifen zwischen dem
Knotenpunkt Hansemannplatz und der geplanten Tiefgarageneinfahrt verhindert
verkehrsrechtlich einen Fahrspurenwechsel des Kfz-Verkehrs.*

Wie im Gutachten weiter erwahnt, soll hier eine Anpassung erfolgen. In dem
Gutachten wird vorgeschlagen, markierungstechnisch den Fahrstreifenwechsel vom
mittleren Fahrstreifen auf den rechten Fahrstreifen zu erlauben.

Dies wird jedoch aus polizeilicher Sicht als kritisch bewertet.

Diese durchgezogene Markierung soll verhindern, dass es zu einem Konflikt
zwischen dem freien Rechtsabbieger der Julicher Strale auf die Monheimsallee und
dem Fahrzeugverkehr, der sich bereits auf der Monheimsallee befindet und der vom
mittleren auf den rechten Fahrstreifen wechseln méchte, kommt.

Fahrt ein Fahrzeug von der Jilicher StralBe auf die Monheimsallee ein und
gleichzeitig findet ein Fahrstreifenwechsel von dem mittleren auf den rechten
Fahrstreifen statt, wird dies vermutlich vermehrt zu Unféllen flihren, da diese
Verkehrssituation fur alle Verkehrsteilnehmer sehr unubersichtlich ist.

Somit wurde einer Unterbrechung der durchgezogenen Linie aus polizeilicher Sicht
nicht zugestimmt. Vielmehr sollte eine beschilderungstechnische Madéglichkeit
gefunden werden, die dem Verkehrsteilnehmer mitteilt, dass er die rechte Fahrspur
der Monheimsallee benutzen muss, um in die geplante Tiefgarage einfahren zu
kdénnen.

Des Weiteren ist zu beachten, dass sowohl die Monheimsallee als auch die
Heinrichsallee zukunftig nicht mehr Uber drei Geradeausfahrspuren verfugen,
sondern auf Grund der ,Protected Bike Lane“ auf zwei Geradeausfahrspuren
reduziert werden sollen. Des Weiteren soll die Julicher StralRe stadteinwarts laut
eines Zeitungsartikels der Aachener Zeitung (05.06.2023) ab Blucherplatz bis
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RobensstralRe auf eine Fahrspur fur den Kfz-Verkehr reduziert werden, der erst kurz
vor dem Hansemannplatz wieder auf mehrere Fahrspuren aufgeweitet werden soll.

Auf der Krefelder Strale in Richtung Basteli ist bereits ein Fahrstreifen fur den Kfz-
Verkehr zugunsten eines Radfahrstreifens entfallen.

Im Verkehrsgutachten wird jedoch nur auf die geplante Umgestaltung der
Monheimsallee eingegangen.

Fraglich ist jedoch, wie sich die oben genannten Spurenreduzierungen auf die
Staulangen an den jeweiligen angrenzenden Knotenpunkten auswirken werden und
ob diese einen negativen Einfluss auf den Verkehrsfluss auf der Monheimsallee
haben werden.

Dies sollte bei der weiteren Planung zwingend bertcksichtigt werden.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
gez.

Rader, PHK'in

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4:

Grundsatzlich sind die Hinweise auf die potenziellen Konfliktpunkte nachvollziehbar. Diese kdnnen jedoch im Rahmen des
Planvollzugs durch ordnungsbehérdliche Regelungen wie Markierungen und Beschilderung geklart und aufgeldst werden.
Eine Malnahme kann, wie im Verkehrsgutachten vorgeschlagen, beispielsweise die Erganzung des durchgehenden
Schmalstriches in Hohe der Tiefgaragenzufahrt und einen unterbrochenen Schmalstrich zur Freigabe des Fahrspurwech-
sels von der mittleren auf den rechten Fahrstreifen sein. Zudem wird aufgrund der Eingabe eine Beschilderung notwendig
sein, um die Zielverkehre (insbesondere aus Fahrtrichtung Kaiserplatz und Jilicher StraRe) friihzeitig auf die Benutzung der
rechten Fahrbahn hinzuweisen. Aufgrund der Néhe zu dem Hauptverkehrsknotenpunkt sollte diese dann sicherlich bereits
in den Knotenpunktzufahrten des Hansemannplatzes positioniert werden. Da Beschilderungen und Fahrbahnmarkierungen
nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans sind, sind die genannten Details im Rahmen des Planvollzugs abzustim-
men und zu realisieren. Zudem ist in der Abwagung davon auszugehen, dass die (private) Tiefgarage zum Groldteil von Per-
sonen genutzt werden wird, die dort immer bzw. regelmaRig parken und demnach mit der Zielverkehrsfiihrung vertraut sind.
Die "Protected Bike-Lane" sowie eine potenzielle Reduzierung des Querschnitts auf der Jlicher Strale ist eine Zukunfts-
aufgabe, die zum derzeitigen Planstand nicht abschlieflend geregelt werden kann und insoweit nicht Gegenstand des Ver-
kehrsgutachtens war.

Abwégungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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5. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 26.05.2023
Page 1 of 2

Anna Jenniches - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1004 -
Monheimsallee/ehemaliges Knappschafsgebiude - Aachen Mitte | West24 2023 46058

Von: <Claudia.Friederichs@telekom.de>

An: <bebauungsplan@mail.aachen.de>

Datum: 26.05.2023 09:47

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1004 - Monheimsallee/ehemaliges
Knappschafsgebaude - Aachen Mitte | West24 2023 46058

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des
Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Thnen bekannten
MaBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland
GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung moglich ist. Wir
beantragen daher folgendes sicherzustellen, dass

— fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straen und Wege moglich
ist.

— auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend $ 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt
wird.

— eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir StraBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

— die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

— dem Vorhabenstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Straenbau- bzw.
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ErschlieBungsmafBnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie sich
rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung setzen.

Fiir weitere Fragen bzw. Informationen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.

Vielen Dank

Mit freundlichen GrifRen

Claudia Friederichs

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung West

Claudia Friederichs

PTI24 — Support Team BB1

Am Gut Wolf 9a, 52070 Aachen

Tel: +49 241 919-7314

E-Mail: claudia.friederichs@telekom.de

www.telekom.de
ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GroRe Verdnderungen fangen klein an - Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 5:
Eine Festlegung des Vorhabenstragers auf einen bestimmten Telekommunikationsanbieter ist noch nicht erfolgt. Eine ent-
sprechende Information der Einwenderin erfolgt ggf. im Zuge der Baugenehmigung.

Abwégungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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6. Stadt Aachen, Fachbereich Klima und Umwelt, Untere Wasserbehorde vom 12.06.2023
Die Oberbiirgermeisterin
Fachbereich Klima und Umwelt
Untere Wasserbehérde Auskunft  Herr Hallekamp
Telefon ~ 0241/432 - 36316
Telefax  0241/432 - 3699
An e-mail  Matthias.hallekamp@mail.aachen.de
Aktenzeichen FB 36/30-UVP 911
- FB 61/210 - Ihr Zeichen  FB 61/620-35009-2020
" Daum 1206202
B-Plan - Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebdude - im Stadtbezirk Aachen-Mitte, im Bereich
zwischen Monheimsallee und dem alten evangelischen Friedhof
Beteiligung von Behdrden und T6B gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde als Trager offentlicher Belange
Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes sind grundsétzlich die Umweltbelange zu betrachten. Dazu gehért auch
eine Betrachtung des Schutzgutes Wasser durch die Untere Wasserbehorde.
Die Stellungnahme der UWB als Trager 6ffentlicher Belange befasst sich mit folgendem Themenkatalog:
l. Grundwasserschutz:
1. Grundwasserschutz / Allgemein (§ 49 WHG)
2. Grundwasser / Messstellen
3. Grundwasserschutz / Wasserschutzgebiete (§ 52 WHG i.V.m. Verordnung)
4. Grundwasserschutz / Thermalquellenschutz (§ 53 WHG)
Il. Oberirdische Gewésser:
1. Oberirdische Gewasser / Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHGi.V.m. § 6 (1) 6. WHG))
2. Oberirdische Gewasser / Uberschwemmungsgebiete (§ 78 WHG)
3. Oberirdische Gewasser / Ausbau (§ 27 WHG)
4. Oberirdische Gewasser / Gewasserrandstreifen (§ 38 WHG)
lll. Entwésserung:
1. Entwasserung / Konzepterstellung
2. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 55 (2) WHG)
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Fachbereich Umwelt, Untere -2- stadt aachen
Wasserbehorde

l. Grundwasserschutz:

1.Grundwasserschutz / Allgemein (§ 49 WHG)

Hinweis:

Das Bebauungsplangebiet ist bereits bebaut und groRflachig versiegelt. Der anstehende Boden wird dominiert von den bis in
groRere Tiefe reichenden Hergenrather Schichten, die eine sehr geringe bis geringe Wasserdurchldssigkeit besitzen.
Uberlagert werden diese Schichten von LéRlehmen mit einer geringen Wasserdurchlassigkeit, und einer Méchtigkeit von
weniger als zwei Metern. Das Grundwasser steht gemaR Flurabstandskarte bei ca. sieben bis zehn Metern unter Flur an, von
Nordosten nach Stidwesten ansteigend. Damit ist ein Einbinden von Bauwerken (Tiefgarage) ins Grundwasser, sowie das
Freilegen von Grundwasser in der Bauphase gegebenenfalls mdglich.

Anforderung:

Sollten Bauwerke ins Grundwasser einbinden, sind ggf. Malnahmen, wie z.B. eine druckwasserdichte Abdichtung der
erdbertihrenden Bauwerke zum Schutz vor hohem Grundwasser oder die Umleitung von Grundwasser um den Baukoérper
herum, erforderlich. Diese MalRnahmen sind dann durch einen Gutachter zu benennen und Lésungsansatze zu ermitteln und
zu beschreiben.

Die Anforderungen ergeben sich aus den vorhandenen wasserrechtlichen Bestimmungen (§ 49 WHG). Danach sind Arbeiten,
die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf das Grundwasser auswirken kénnen, der
UWB einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Ggf. wird dann eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die
maéglicherweise an Auflagen, wie zum Beispiel das Erstellen von hydrogeologischen Gutachten und das Umsetzen der darin
ermittelten Schutzmalnahmen, gebunden sind. Sollte gem&R Gutachten eine Umleitung des Grundwasserstromes
erforderlich werden, ist bei der Unteren Wasserbehdrde (UWB) eine Erlaubnis zu beantragen.

Sollte bei Ausschachtungsarbeiten unerwarteter Weise Grundwasser aufgegraben werden, ist dies unverziiglich der Unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

Dariiber hinaus gelten zusatzlich die Bestimmungen unter Punkt 4. Grundwasserschutz / Thermalquellenschutz

Kommentar:

Damit ist der allgemeine Grundwasserschutz grundsatzlich geregelt und vom Planer entsprechend der erforderlichen
Schutzmafinahmen und der anerkannten Regeln der Technik sicherzustellen. Wird dies umgesetzt, bestehen seitens der
Abteilung Gewasserschutz keine Bedenken zum allgemeinen Grundwasserschutz.

Die Umsetzung der Auflagen und SchutzmaRnahmen, die erforderlich werden, kénnen jedoch im Bebauungsplanverfahren
nicht direkt gesichert werden, sondern sind durch die Gesetzgebung (hier § 49 WHG) vorgeschrieben.

4. Grundwasserschutz / Thermalquellenschutz (§ 53 WHG)

Hinweis:

Das Plangebiet liegt vollsténdig im Bereich des Aachener Thermalquellenzugs.

Anforderung:

Ob durch die geplante Bebauung eine negative Auswirkung auf den Thermalquellenzug zu besorgen ist, kann erst ermittelt
werden, wenn die genaue Einbindetiefe der Gebdude in den Boden bekannt ist. Mdglicherweise werden dann
Untersuchungen erforderlich, die méglicherweise Beschrankungen oder besondere Bauverfahren erzwingen.

Kommentar:
Die 0.g. Anforderungen miissen durch den Planer der Baumalnahme in Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde im
Rahmen des Bauantrages berticksichtigt werden.

Il. Oberirdische Gewasser:

1. Oberirdische Gewésser / Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1) 6. WHG))

Hinweis:

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Wurm. Es ist momentan bereits stark versiegelt. Der Grad der Versiegelung wird
reduziert.

Unterhalb des Stadtgebietes Aachen besteht weiterhin Hochwassergefahr an der Wurm. Bei weiteren Versiegelungen im v.
g. Einzugsgebiet kann der notwendige Hochwasserschutz fiir die gefahrdeten Bereiche nur durch die Umsetzung aller
MafRnahmen aus dem aufgestellten Hochwasserrisikomanagementplan (HWRM-Plan) nach § 75 WHG erreicht werden. Die
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1004 Abwégungsvorschlag Offenlage

- Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude - Fassung vom 02.10.2023
Fachbereich Umwelt, Untere -3- stadt aachen
Wasserbehérde

Umsetzung der Vielzahl an Malnahmen wird nach derzeitigem Wissensstand noch viele Jahre in Anspruch nehmen. Basis
fir den zu gewahrleistenden Hochwasserschutz ist das 100-j&hrliche Niederschlagsereignis.

Bis zur Verwirklichung dieser Matnahmen zur Abflachung der Hochwasserwelle miissen bei neuen BaumaRnahmen, die eine
zuséatzliche, malgebliche Flachenversiegelung mit sich bringen (konnen), ortliche, dezentrale Malnahmen zum
Hochwasserschutz bezogen auf das 100-jahrliche Ereignis ergriffen werden, um die bestehende, bereits kritische Situation
nicht weiter zu verscharfen (Verursacherprinzip).

Anforderung:
Da die Umsetzung aller MaRnahmen aus dem HWRM-Plan noch nicht erfolgt ist, muss im Rahmen der
Entwasserungsplanung fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes durch den Vorhabentrdger bzw. seinen Planer, in
Abstimmung mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen der Stadt (FB 61/702).
- der rechnerische Nachweis erbracht werden, dass keine zusatzliche Versiegelung gegeniiber dem Istzustand, d.h.
gegeniiber
o dem bisher genehmigten Bebauungsplan erfolgt, bzw.
o einem sonstigen Baurecht erfolgt, oder
- derrechnerische Nachweis erbracht werden, dass keine maRgebliche Erhdhung des Oberflachenabflusses aus dem
B-Plangebiet erfolgen wird (eine schriftliche Aussage des WVER ist dazu einzuholen) oder
- basierend auf der Aussage des WVER, eine dezentrale Hochwasserschutzmafnahme (Drosselung und
Rickhaltung) im Baugebiet vorgesehen werden.
- Eine diesbezigliche schriftliche Bestatigung des Abwasserbeseitigungspflichtigen ist dem Fachbereich Umwelt,
Abteilung Gewasserschutz, in Form des ausgefiillten Formblattes ,Beschreibung der Abwasserbeseitigung im
Bebauungsplanverfahren durch FB 61/702" innerhalb des Bebauungsplanverfahrens vorzulegen (s.u.).

Kommentar:

Die Erfiillung der gewahlten MaRnahmen zur Gewahrleistung des Hochwasserschutzes muss je nach Art der Manahme
entweder durch die Planung (Vorhabentréger) z.B. durch die Beschrankung der Versiegelung oder durch dezentrale, private
Rickhaltungen erfolgen oder seitens des FB 61/702 (z.B. durch zentrale Hochwasserschutzmafnahmen) umgesetzt und
gesichert werden. Siehe hierzu auch Ill. Entwésserung.

lll. Entwésserung:

1. Entwésserung / Konzepterstellung

Hinweis:

Das o0.g. Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsanlageanlage Aachen Soers und damit auch der Wurm.
Das Plangebiet ist momentan bereits stark versiegelt. Der Grad der Versiegelung wird reduziert.

Anforderung:
Es ist zu ber(icksichtigen, dass die durch die geplante Tiefgarage unterbaute Flache als versiegelte Flache anzusehen ist.
Zur Sicherstellung einer geordneten entwésserungstechnischen Erschliefung des B-Plangebietes muss der Vorhabentréager,
bzw. sein Entwasserungsplaner,

- in Abstimmung mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen der Stadt (Fachbereich Stadtentwicklung und

Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierungsstelle Abwasser, FB 61/702),

- in Abstimmung mit der STAWAG (als Netzbetreiber),

- in Abstimmung mit dem WVER (bezogen auf den Hochwasserschutz (s.0.)),

- unter Beachtung der Kanalanschlusssatzung der Stadt Aachen,

- und unter Beachtung aller tbrigen relevanten entwasserungstechnischen a.a.R.d.T,
ein Entwasserungskonzept / eine Entwasserungsplanung fiir das 0.g. Plangebiet erstellen, mit dem Istzustand vergleichen
und gegebenenfalls erforderliche Erweiterungen (z.B. Regenriickhaltungen) vorsehen.
Eine schriftliche Stellungnahme des Abwasserbeseitigungspflichtigen zum aufgestellten Entwésserungskonzept (bzw. zur
Entwasserungsplanung) ist der Abteilung Gewasserschutz in Form des Formblattes ,Beschreibung der
Abwasserbeseitigung im Bebauungsplanverfahren durch FB 61/702“ vorzulegen. Das Formblatt liegt vor. Die
Entwasserung ist gesichert.
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Wasserbehorde

Kommentar:

Sobald seitens der Abteilung Gewasserschutz dem vom Vorhabentrager vorgelegten Konzept (incl. Stellungnahme von FB
61/702) zugestimmt wird, kann dieses vom Planer in Abstimmung mit dem Fachbereich Stadtentwicklung, und
Verkehrsanlagen (FB  61/702) entsprechend umgesetzt werden. Die Sicherstellung muss dann im
Baugenehmigungsverfahren durch die Beteiligung des FB 61/702 erfolgen.

Fazit:

Grundsatzliche Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes werden seitens der Abteilung Gewasserschutz/Untere
Wasserbehérde nicht gesehen, da sich abzeichnende Auswirkungen wahrscheinlich ausgleichen lassen, wenn die
aufgefiihrten Anforderungen und MaRnahmen aus dem ,Formblatt Aktuelle Entwasserungssituation im B-Planverfahren*
(Stellungnahme FB 61/702 vom 17.05.2022) berticksichtigt werden.

Im Auftrag

(Matthias Hallekamp)

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 6:

15.1 Grundwasserschutz
Die von der Einwenderin benannten Hinweise, Anforderungen und Kommentare sind bereits in die Begriindung des Bebau-
ungsplans eingeflossen und werden im Genehmigungsverfahren sowie in der Bauausflihrung beriicksichtigt.

Abwégungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

15.2 Thermalquellenschutz

Es wurde gutachterlich untersucht, ob durch die geplante Bebauung eine negative Auswirkung auf den Thermalquellenzug
zu erwarten ist. Nach gutachterlicher Aussage ist derzeit nicht zu erwarten, dass die BaumaBnahmen das Thermalwasser
des Aachener Quellenzuges beeinflussen werden.

Die vorliegenden hydrogeologischen Kenntnisse werden im Baugenehmigungsverfahren durch eine detaillierte Baugrunder-
kundung vertieft, in diesem Zuge findet eine abschlieRende Bewertung zum Thermalquellenschutz statt.

Abwagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

15.3 Oberirdische Gewéasser
Zum Bebauungsplan liegt eine Versiegelungsbilanz vor, die aufzeigt, dass der Versiegelungsgrad des Plangebietes bei Um-
setzung der Planung reduziert wird.

Das Formblatt ,Beschreibung der Abwasserbeseitigung im Bebauungsplanverfahren durch FB 61/702“ wurde durch den
Vorhabentréger ausgefiillt und incl. der zugehérigen Stellungnahmen des Wasserverbandes Eifel-Rur sowie der Regionetz
dem zustandigen Fachbereich FB 61/702 vorgelegt. Das seitens FB 61/702 unterschriebene Formblatt liegt vor, Hochwas-
serschutzmalnahmen sind nicht erforderlich.

Wasserverband Eifel-Rur sowie Regionetz haben des Weiteren im Rahmen der Offenlage keine diesbezliglichen Bedenken
gegen das Vorhaben gedulert. Siehe dazu Stellungnahme 1 sowie Stellungnahme 17.
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Abwagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

15.4 Entwasserung

Die Tiefgarage ist entsprechend der MalRgaben der Stadt Aachen in die vorliegende Versiegelungsbilanz eingeflossen. Das
Formblatt ,Beschreibung der Abwasserbeseitigung im Bebauungsplanverfahren durch FB 61/702* wurde durch den Vorha-
bentrager ausgefilllt und incl. der zugehdrigen Stellungnahmen des Wasserverbandes Eifel-Rur sowie der Regionetz dem
zustandigen Fachbereich FB 61/702 vorgelegt. Das seitens FB 61/702 unterschriebene Formblatt liegt vor, die Entwasse-
rung ist gesichert.

Abwagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

15.5 Fazit
Die Anforderungen und MalRnahmen aus dem Formblatt ,Aktuelle Entwasserungssituation im B-Planverfahren® werden im
Zuge der Genehmigung und Bauausfiihrung beriicksichtigt.

Abwagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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1. Westnetz GmbH vom 26.05.2023

Anna Jenniches - Thre Nachricht vom 17.05.2023 Aktenzeichen FB 61/620-35009-2020 BP
Nr. 1004 Monheimsallee Aachen-Mitte

Von: "Maassen, Helmut" <helmut.maassen@westnetz.de>

An: ""bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de>

Datum: 26.05.2023 08:24

Betreff: Ihre Nachricht vom 17.05.2023 Aktenzeichen FB 61/620-35009-2020 BP Nr. 1004
Monheimsallee Aachen-Mitte

CC: Weitmann, Jiirgen <juergen.weitmann@westnetz.de>, "Nahrings, Michael" <mi...

Sehr geehrte Damen und Herren,

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bis zur 35-kV-
Spannungsebene.

Gegen die oben angefiihrten Planungen der Stadt Aachen bestehen unsererseits keine Bedenken, da
keine in unserem Eigentum stehenden Versorgungsleitungen von den Planungen berihrt werden.

Wir mochten jedoch vorsorglich auf die in den Plangebieten verlaufenden Hochspannungsfreileitungen
hinweisen.

Die uns zur Verfligung gestellten Unterlagen haben wir an die zustdandige Fachabteilung weitergeleitet.
Von dort aus wird Ihnen eine separate Stellungnahme zugehen.

Mit freundlichen GriRen
i. A. Helmut Maalen

Westnetz GmbH

Regionalzentrum Westliches Rheinland
Netzplanung

Neue Jilicher StralRe 60, 52353 Diren
T +49(0)2421/47-2920

M +49(0)172/201 8509

F +49(0)2421/47-2034

mailto: helmut.maassen@westnetz.de

Geschéftsfiihrung: Jochen Dwertmann, Dr. Jirgen Grénner, Dr. Patrick Wittenberg
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

HandelsregisterNr. HRB 30872

USt-IdNr. DE325265170

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 7:
Es verlaufen keine Versorgungstrassen der Einwenderin durch das Plangebiet.
Darlber hinaus verlauft — entgegen der Aussage der Einwenderin — keine Hochspannungsfreileitung durch das Plangebiet.

Abwégungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1004
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Abwagungsvorschlag Offenlage
Fassung vom 02.10.2023

8. Regionetz vom 14.07.2023

Regionetz GmbH - Postfach 50 01 55 - 52085 Aachen

Stadtverwaltung Aachen
FB61/210
Lagerhausstralle 20
52058 Aachen

Regionetz

Ein Unternehmen von

O stawac EWV

Ihr Zeichen: FB 61/620-35009-2020

Rudolf Meel3en

Planung und Bau

Tel. 0241 41368-5527
Fax. 0241 -
rudolf.meessen@regionetz.de
regionetz.de

Aachen, den 14. Juli 2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1004 — Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude -
im Stadtbezirk Aachen-Mitte, im Bereich zwischen Monheimsallee und dem alten evangelischen

Friedhof
hier: Ihr Schreiben vom 17.05.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

in den vom Bebauungsplan Nr. 1004 betroffenen Grundstucksflachen befindet sich eine Netzstation der Re-
gionetz GmbH im Geb&ude Monheimsallee 22. Falls das Gebaude verandert bzw. abgerissen werden sollte,
wird zur Sicherstellung der Versorgung mit Strom ein neuer Stationsstandort benétigt. Zwecks Koordinierung
bitten wir Sie, sich mit unserer Fachabteilung AM-S, Herrn Gvozden (Tel. 241 41368 6159) in Verbindung zu

setzen.

Mit freundlichen GriiRen

i. A. Rudolf Meelten
Planung und Bau PB-S

Regionetz GmbH

Dienstsitz: Zum Hagelkreuz 16
52249 Eschweiler

Tel. 0241 41368-5527
Rudolf.Meessen@regionetz.de
www.regionetz.de

Regionetz GmbH - Lombardenstrale 12-22 - 52070 Aachen - HRB 12668 Aachen - Glaubiger-ID: DE67STN0O0000056575
Bankverbindung: Sparkasse Aachen - IBAN: DE44 3905 0000 1073 0779 09 - SWIFT/BIC-Code: AACSDE33 - UID: DE 814 121 361
Sitz der Gesellschaft: Aachen - Geschéaftsfiihrung: Dipl.-Ing. Axel Kahl; Dipl.-Ing. Dipl.-Wirt.-Ing. Stefan Ohmen
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 8:
Es ist ein Gebaudeabriss vorgesehen. Die daraus resultierenden Anforderungen der Einwenderin werden im Baugenehmi-
gungsverfahren und der Bauausflhrung beriicksichtigt.

Abwagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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Liste der Bestandsbaume im Plangebiet - Flurstiick 4280
N Bezeichnung [em] m  gem§2 Erhalt
Stadt Aachen geschilzt
1. Feldahom 130 8 x x
2 Feldahom 130 8 x
3 Bergahom 130 9 x
4 Esche (mst.) 120/96 16 x
5. Esche 100 " x
6 Esche 0 12 x
7 Esche 80 8 x
8. Ahom (mst.) 90/92/93/96/79/78 12 x
o Esche(mst) 80569 10 x
10. Esche 130 10 x
1. Esche 110 9 x
2. Linde 250 12 x x
13, 100 8 x x
14, Eibe (mst.) 65 8 x x
5. Blutbuche 320 i x x
16. Eibe (mst.) 60 8 x
17. Tuja 130 5
18. Kiefer 130 3 x
19. Kastanie 300 14 x
20. Ahom 125 12 x
21, Larche 160 8 x
2. Anom 130 8 x
23. Larche 190 9 x
24. Larche 190 9 x
626, Bergahom %0 7 x x
629.  Europ. Stechpaime 60 35 x
630.  Bergahom 80 6 x x
Liste der Bestandsbéume auBerhalb des Plangebiets
Nr. Bezeichnung [em] m) gem §2 Erhait
Stadt Aachen geschitzt

12 Sommerinde 170 14 x x
13 Sommerlinde 210 16 x x
14 Gem.Esche 170 14 x x
5 Hainbuche 100 8 x x
16 Gem. Esche 270 20 x x
17 Bergahom 220 12 x x
18 Kan.Hemlocktanne 70 4 x
19 Bergahom 120 " x x
20 Eibe (mst.) 95 9 x
21 Eie (mst) 100 9 x x
22 Eibe (mst.) 60 7 x
23 Bergahom 150 12 x x
24 Eibe (mst) 110 8 x x
25 Bergahom 105 7 x x
26 Bergahom 240 14 x x
27 Bergahom 180 10 x x
28 Bergahom 270 14 x x
29 Bergahom 150 14 x x
30 spitzahom 215 18 x x
31 Eibe (mst) %0 8 x
32 Borgaho 140 10 x x
33 HangeBike 100 6 x
34 Eibe (mst) 80 10 x
35 35 3 x
3 HangeBike 100 9 x
37 Gem.Hasel(mst) 65 8 x
38 Eibe (mst.) 55 5 x
39 Eibe 45 5 x
40 Gem. Rosskastanie 325 15 x x
627 Bergahom 115 7 x x
628 Bergahom 20 6 x x
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LEGENDE
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[[] GRONFLACHE 480,86 m?
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GRUNFLACHE 3.078,77 m*
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Fachbereich Stadtentwicklung und Die Oberblrgermeisterin
Stadtplanung Sta.dt a.a.Ch en

Klimaschutz und Klimaanpassung in Aachen -
Checkliste fur stadtebauliche Entwurfe und
Bebauungsplane

zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1004
- Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude -

Stand: 02.10.2023

Hinweis:

Die Systematik und Inhalte dieser Checkliste wurden zum Teil von der Checkliste ,Klima-Check in der Bauleitplanung* der
RWTH Aachen im Rahmen des Projekts BESTKLIMA — Umsetzung und Qualitatssicherung des Klimaanpassungskonzeptes
im Bergischen Stadtedreieck — Gibernommen.

Die Checkliste dient der Uberpriifung von Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelangen im Rahmen von stadtebaulichen
Entwirfen und Bebauungsplénen und wird fortlaufend aktualisiert.
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Klimaschutz

Klimaanpassung A\

Klimaschutz und Klimaanpassung

AA

Planungsphase 1: Generelle Einschatzung der Flache aus Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung /

Planungsvoraussetzungen

Kriterium

Klassifizierung

®

Anmerkungen / Erlduterung

Stadtklimatische
Verhaltnisse

A

[ Lage auBerhalb beider Signaturen (+)

Lage innerhalb der Signaturen
Schutzbereich Stadtklima (-)

LI Lage innerhalb der Signatur
Belliftungsbahn Stadtklima (-)

[ Lage innerhalb beider Signaturen

(Schutzbereich Stadtklima und
Beliftungsbahn Stadtklima) (--)

[ Erstellung eines lokalen Klimagutachtens

(*)

®

Lage im Stadtgebiet /
Vornutzung der Flache

A A

1 Riickbau von versiegelten Siedlungs-
und Verkehrsflachen im Bereich
,Schutzbereich Stadtklima* (++)

1 Riickbau von versiegelten Siedlungs-
und Verkehrsflachen mit der
Klimafunktion Schutzbereich
Beluftungsbahn (++)

[ Rickbau von versiegelten Siedlungs-

und Verkehrsflachen auferhalb von
Flachensignaturen (+)

LJ Nutzung von Bestandsgeb&uden, sofern

energetisch sinnvoll (+)

Flachenrecycling / Flache bereits
versiegelt (+)

X

Innenentwicklung (0)

0

Bauliche Auenentwicklung (-)

0

Bauliche Inanspruchnahme von
Freiflachen mit Klimafunktion (--)

Das Plangebiet ist im aktuellen
Zustand zu (iber 80 % bebaut und
versiegelt. Der voraussichtliche
neue Versiegelungsgrad bei
Anrechnung von begriinten
Tiefgaragenflachen (mit 50 %) ca.
71 %. Ohne Anrechnung der
Tiefgaragenbegriinung werden
(iber 76 % versiegelt.

Geféhrdung gegeniiber
Starkregen

A

Keine Hanglage, Gelandemulde oder -
senke, Rinne (nicht topografisch
exponiert) (+)

[J Hanglage, Gelandemulde oder -senke
oder Rinne (topografisch exponiert) (-)

[J Bekannte, vergangene
Schadensereignisse in der Lage (-)

Das Plangebiet ist relativ eben,
steigt aber in Richtung Norden
um rund 5 m an.
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Eignung fir
Solarenergienutzung

X

O

Keine Verschattung vorhanden (+)

Lage lasst giinstige solare Ausrichtung
erwarten: Sld +/- 45° mdglich (+)
Verschattung der Flache (-)

Lage lasst giinstige solare Ausrichtung
nicht erwarten; Stid +/- 45° nicht mdglich

()

Gebéaude werden mit Flachdach
konzipiert, deshalb optimale
solare Ausnutzung moglich.

Lage
(bezogen auf Freiraum)

A

Entfernung zu 6ffentlich zuganglichem
Freiraum (Mindestgroe 500 m?,
Mindestbreite: 15 m), Premiumfuweg
oder Wanderweg < 500 m (+)

Entfernung zu 6ffentlich zuganglichem
Freiraum (Mindestgrofe 500 m?,
Mindestbreite: 15 m), Premiumfullweg
oder Wanderweg > 500 m (-)

Stadtpark mit Premiumfuweg in
direkter Nachbarschaft

Anschluss an das
Radwegenetz

Entfernung zu einer Radhauptverbindung
<200m (+)

Entfernung zu einer Radhauptverbindung
>200m (-)

Geplante Radvorrangroute in der
Robens- / Passstralie,
bestehende Radroute durch den
Stadtpark

Lage
(bezogen auf
Infrastruktur)

X O K

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes der Qualitatsstufe 1
gem. Nahverkehrsplan (+)

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes nach Mindeststandard
gem. Nahverkehrsplan (0)

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes unter Mindeststandard
gem. Nahverkehrsplan (-)

Entfernung zu Nahversorgung Radius <
700 m (+)

Entfernung zu Nahversorgung Radius >
700 m (-)

Entfernung zu Kita < 1.000 m (+)
Entfernung zu Kita > 1.000 m (-)
Entfernung zu Grundschule < 1.000 m
(*+)

Entfernung zu Grundschule > 1.000 m (-)

Besitzverhaltnisse

A

Baugebiet (iberwiegend im stadtischen
Besitz (++)

Baugebiet in der Hand eines Investors /
Eigentlimers (+)

Viele Einzeleigentiimer (o)
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Art des Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit

Bebauungsplanes Durchfiihrungsvertrag (++)
A LI Angebotsbebauungsplan auf stédtischen
Flachen (++)
1 Bebauungsplan mit stadtebaulichem
Vertrag (+)

1 Angebotsbebauungsplan (o)

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 1

Plus (Anzahl) Minus (Anzahl) Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung

12 1 Plus: Revitalisierung und Neunutzung eines durch Bebauung und
Versiegelung vorgepréagten Gebietes mit optimaler Einbindung in
vorhandene Verkehrs- und weitere Infrastrukturen

Minus: Das Plangebiet liegt innerhalb eines stadtklimatisch
sensiblen Raums (Schutzbereich Stadtklima) und der
Versiegelungsgrad wird nur geringfiigig verringert.

Was ist in der ndchsten Planungsphase zu beachten?

Aufgrund der Lage im stadtklimatisch vorbelasteten Bereich kommt einer umfangreichen Begriinung (Dach- sowie
Fassadenbegriinung) eine hohe Bedeutung zu.

Planungsphase 2: Klimaschutz und Klimaanpassung im Stédtebaulichen Vorentwurf / Entwurf

Kriterium Klassifizierung @ Anmerkungen / Erlauterung
Qualitatssicherndes 1 Wettbewerb, Klimaschutz- und Ein Wettbewerb hat nicht
Verfahren Klimaanpassungsbelange in Auslobung @ stattgefunden, allerdings wurde

das Vorhaben in Varianten im

f} integriert (++)
[J Werkstattverfahren, Klimaschutz- und Gestaltungst.).ewat sowie im .
Ausschuss fiir Umwelt und Klima

vorgestellt und diskutiert.

Klimaanpassungsbelange in Auslobung
integriert (++)

[J Mehrfachbeauftragung, Klimaschutz- und
Klimaanpassungsbelange in Auslobung
integriert (++)

Kein qualitatssicherndes Verfahren (-)

Stadtebauliche Dichte / Wohnungsbau iiberwiegend: Es ist eine Mischung aus
Kompaktheit der kompakte mehrgeschossige Wohnnutzungen (2 Gebéude)
Gebaude hinsichtlich Wohnanlage (++) und einem Blirogebéude
Energiebedarf . ) vorgesehen.

[J Reihenhauser (+)

1 Doppelhauser (0)

[ freistehende Einfamilienhduser,
zweigeschossig (-)
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O

freistehende Einfamilienhauser,
eingeschossig (--)

Gewerbe / Industrie:

groRere kompakte und mehrgeschossige
Gebaudekomplexe (++)
1 groRere kompakte Gebaudekomplexe
(*)
1 wenige Gebaude mittlerer GroRe (o)
[J mehrere kleinzellige Einzelgeb&ude (-)
[ gestreckte, mehrgliedrige Baukdrper,
eingeschossig (--)
1 Vor- und Riickspriinge in den Fassaden
()
Energetischer L1 Null- oder Plusenergiehaus (++) Der zum Zeitpunkt der
Bautandard O] Passivhausstandard (++) Umsetzung des Vorhabe'ns .
geltende Standard und die damit
[ Verbesserter energetischer Standard in verbundenen Anforderungen sind
offentlichen Forderprogrammen (+) zurzeit noch nicht absehbar. Je
L1 Cradle2Cradle (+) nach Entwicklung der
Gesetzlicher Standard (o) Rahmeﬁbed/ng ungen werdgn die
gesetzlichen Standards auf jeden
Fall eingehalten. Die
Umsetzbarkeit eines dariiber
hinausgehenden Standards wird
im weiteren Planungs- und
Genehmigungsverfahren gepriift.
Dabei wird ein héherer Standard
als der gesetzlich vorgesehene
Standard empfohlen.
Die Gewerbeeinheit wird nach
DGNB (oder vergleichbar)
zertifiziert.
Energieversorgung [J Nutzung erneuerbarer Energien deutlich Ein Fernwérmeanschluss ist
iiber dem gesetzlichen Standard (++) grundsétzlich maglich, u.a. da ein
Bauweise, die minimale Ansch{uss bereits vorhanden ist.
Warmeversorgung erméglicht (++) Im weiteren Planungs- und
i gtng g Genehmigungsverfahren werden
Fernwarmeanschluss (+) aber weitere nachhaltigere
[0 Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme- Varianten der kiinftigen
Kopplung (+) Wérmeversorgung gepriift.
[J Energieversorgungskonzept vorhanden
(*+)
[J Kein Energieversorgungskonzept

vorhanden (-)
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Dachform, -neigung und 1 Solarenergetische Optimierung mithilfe Die Planungen sehen
-ausrichtung hinsichtlich eines Simulationsprogrammes (++) Flachdédcher mit optimaler
aktiver . Keine maRgebliche Verschattung der ef?erget/scherAusrlchfung vor.
Solarenergienutzung . . Die geplanten Flachdécher
A Déacher durch andere Baukérper oder s e
Baume (+) werden dabei wie ein Siiddach
. gewertet, da vergleichbar hohe
[J Dachneigung 40 (-60) Grad (+) Ertrége méglich sind. Es sind
Ausrichtung Siid (++) Solar-Griindécher geplant.
L1 Ausrichtung SO/ SW (+)
LI Ausrichtung O/ W/NO/NW (-)
I Ausrichtung Nord (--)
Versiegelung (Siedlungs- | [ Mehrfachnutzung von versiegelten Vorgesehen ist eine Tiefgarage
und Verkehrsflachen) Flachen, z. B. gemeinsame mit dartiberliegender Bebauung
Parkflachennutzung (tagstiber und Freiraumnutzungen sowie
Geschéfte, abends Wohnen) oder begriinte Décher, die mit
Parkdeck mit weiterer Nutzung (z.B. Photovoltaikanlagen bestanden
Wohnen oder Griin-/Solardach) (++) sind.
[ Anteil der versiegelten Flachen Insgéezamt reduz;e/\‘; S’C.h delr Grad
insgesamt unter 40 % (++) ?n ¢ auyng un ers./ege ung
_ _ i im Vergleich zum heutigen
LI Anteil der versiegelten Flachen Zustand geringfigig (ca. 5 %).
insgesamt 40 bis 60 % (+)
Anteil der versiegelten Flachen
insgesamt 60 bis 80% (-)
I Anteil der versiegelten Flachen
insgesamt tiber 80 % (--)
LI Mehr als 50 % der nicht Uberbauten
Flachen sind mit einer Tiefgarage
unterbaut (-)
Stellung der Baukorper [ Erstellung eines Gutachtens / einer Bereits der heutige
hinsichtlich der Lage in Simulation (+) Gebéudekomplex reduziert im
Kaltluftbahnen O] Lenkung des Kaltluftstroms zur P{ang:eb/et dgn Abfluss der
. . stidwérts gerichteten
Versorgung weiterer Gebiete durch
) Kaltluftbewegung.
Stellung der Baukérper oder .
. Dennoch stehen die geplanten
Pflanzungen mdglich (++) . ..
Baukérper trotz Offnungen quer
[ Keine Beeinflussung der zum Kleinréumigen
Kaltluftstrémungsrichtung durch Kaltluftabfluss.
Baukdrper oder andere Hindernisse (++)
[ Ausrichtung der Baukdrper mit méglichst
geringem Widerstand in der Kaltluftbahn
(*+)
Ausrichtung der Baukdrper quer zur
Kaltluftstrémungsrichtung (-)
Stellung und Kubatur der | [ Lenkung des Frischluftstroms zur Durch heutige Baukdrper ist eine

Baukorper hinsichtlich
der Durchliiftung

Versorgung weiterer Gebiete durch

Durchstrémung fir Frischluft
eingeschrénkt. Die neugeplante
Bebauung stellt trotz Offnungen
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Stellung der Baukdrper oder
Pflanzungen moglich (++)

Keine Beeinflussung der
Frischluftstrdmungsrichtung durch
Baukorper oder andere Hindernisse (++)
Ausrichtung der Baukoérper mit moglichst
geringem Widerstand in der
Frischluftbahn (+)

Ausrichtung der Baukorper quer zur
Frischluftstrdmungsrichtung (-)

voraussichtlich eine Barriere dar
und ist somit nur mit ,méglichst
geringem Widerstand” bewertet
worden.

Griinkonzept

A

O KX

X X O

Griinkonzept/Griinordnungsplan
vorhanden, der/das Klimabelange
einschlieflich von
Verschattungsaspekten (z.B. hinsichtlich
aktiver und passiver
Solarenergienutzung) berticksichtigt (++)
Vollstandiger Erhalt des
Strallenbegleitgriins (++)

Signifikante Erhdhung des Griinanteils
innerhalb des Plangebietes und / oder
des naheren Umfeldes (++)
Griinkonzept/Griinordnungsplan
vorhanden (+)

Vollstandiger Erhalt des gem.

Baumschutzsatzung geschiitzten
Baumbestandes (++)

Erhalt und/oder Schaffung von
vernetzten Grinstrukturen (+)

Anpflanzung von Baumen Uber die
Forderung der Baumschutzsatzung
hinaus (+)

Verwendung von trockenresistenten
Baumarten (+)

Dachbegriinung mindestens It. Anlage 6
FNP AACHEN*2030 (+)

Fassadenbegriinung (+)

Griinkonzept/Griinordnungsplan nicht
vorhanden (-)

Keine Dach- 0. Fassadenbegriinung (-)
Entfernung von Baumbestand (-)

Entfernung von Baumbestand, der gem.
Baumschutzsatzung geschiitzt ist (--)

Griinkonzept ohne ausreichende
Baumpflanzungen geméfd
Baumschutzsatzung.

Die ,Griine Kulisse" zum
Stadtpark sowie weiterer
geschiitzter Baumbestand
entfallt.

Ersatzpflanzung grofSteilig auf der
neuen Tiefgarage oder an der
Grenze zur Bestandstiefgarage
(Stadtpark).
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MaBnahmen der Verwendung von hellen und/oder Zumindest in Teilbereichen findet
Hitzebewaltigung reflektierenden Materialien fiir eine bauliche Eigenverschattung
Fassaden, Dacher, Hofflachen, der Freirdume statt. Flr die
Stellplatze, Zuwegungen etc. (+) Kleinkinderspielbereiche sind
Bauliche Verschattung, z.B. durch Verscha:ungzelfemer;tz
Balkone oder Dachiiberstande (+) vorgesehen. A gr.un o
] Anordnung der Spiel- und
[J Offene Wasserflachen (+) Aufenthaltsbereiche an
[ Errichtung eines Trinkwasserbrunnens unterschiedlichen Standorten
(+) bieten sich im Wechsel besonnte
Errichtung von verschatteten Sitzplatzen und schattige I.DIatze an, die jo
) nach Jahreszeit und Temperatur
differenzierte
Verschattete Wegeverbindungen (+) Aufenthaltsqualitaten bieten.
Die geplanten
Wegeverbindungen werden in
Teilen vom vorhandenen
Baumbestand beschattet.
Wassersensible Reduzierung (+) von Geringfligige Reduzierung der
Stadtentwicklung/ Flachenversiegelung Flachenversiegelung (ca. 5 % -
. .
Uberflutungsschutz Nutzung von Dachbegriinung, 10%)
A StraBRenbegleitgriin und Pflanzen von
Béumen (+)
LI offene begriinte Entwasserungsmulden
zur langsamen RW-Ableitung (+)
[J ortsnahe Retention und/oder
Versickerung (+)
[ Flutraume fiir gezielte Riickhaltung
(Tiefgaragen, Unterflihrungen etc.) (+)
L1 Regenwassernutzung durch Biirger (+)
O Uberflutungsschutz am Gebaude (+)
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Mobilitét / Verkehr O Flachen fir Car-Sharing vorgesehen (+) Die Fléchen fiir Car-Sharing
' werden auBerhalb des
Plangebiets vorgesehen.

Flachen fiir Pedelec-Verleihstation
vorgesehen (+)

Fahrradabstellflachen sind tber die Die Umsetzbarkeit der E-Mobilitat
notwendige Anzahl hinaus vorgesehen samt Netzkapazitéten in der
(+) Tiefgarage wird im weiteren
Mind. 20 % der notwendigen Fahrrad- Planungs- und
abstellflachen sind fiir Lastenfahrrader Genehmigungsverfahren geprift.

geeignet (mind. 2,80 mx 1,0 m) (+)

Mobilitatskonzept vorhanden mit Aussagen

2u...

LI ... FuBverkehr (+)

... Radverkehr (+)

... OPNV (+)

... geteilter Mobilitat (+)

... intelligenter Parkraumbewirtschaftung
(*+)

Verkehrsflachenanteil fir den

motorisierten Verkehr max. 10 % der
Plangebietsflache (+)

Ausbau der StraRen als
Mischverkehrsflache, kein
Durchgangsverkehr (+)

E-Mobilitat / Ladeinfrastruktur mit
Nachweis ber die Netzkapazitat (+)

Verbesserung der fullaufigen
Durchwegung fiir die Offentlichkeit im
Quartier (+)

(1 Keine Flachen fir Sharing-Angebote
vorhanden (-)

[J Kein Mobilitdtskonzept vorhanden (-)

LI Verschlechterung der fuBlaufigen
Durchwegung fiir die Offentlichkeit im
Quartier (-)

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 2

Plus (Anzahl) Minus (Anzahl) Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung.

31 6 Plus: Den Anforderungen, die sich aufgrund der Lage im Schutzbereich Stadtklima
ergeben, wird durch die Riicknahme des Versiegelungsgrades und die geplante
Begrlinung Rechnung getragen. Dartiber hinaus werden die Belange des
Klimaschutzes durch die Nutzung regenerativer Energien und ein Mobilitatskonzept
berticksichtigt.
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Minus: Die stadtebaulich angemessene Ausnutzung des Grundstlicks erfordert die
Féallung von 19 Baumen, wovon 17 satzungsgeschiitzte sind. Der Verlust an
Baumen wird jedoch teilweise durch Pflanzungen und groRteilig finanziell
ausgeglichen. Durch die Versiegelungsreduktion fallt der Versiegelungsgrad um 5
% geringer aus als der Ist-Zustand; Bei der Anrechnung der bepflanzten Tiefgarage
(mit 50 %) ergibt sich eine Reduktion von ca. 10%. Diese Reduktion ist jedoch im
stadtklimatischen Mehrfachbelastungsbereich nicht hinreichend. Hinzu ergibt sich
durch die Planung ein massiver Eingriff in den Boden, dessen BodenkUhlfunktion
groRteilig verloren geht.

Bebauungsplan zu sichern.

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?

Der Begriinungsanteil des Vorhabens sowie ausreichender Bodenaufbau ist durch entsprechende Festsetzungen im

Planungsphase 3: Umsetzung

a) Klimaschutz und Klimaanpassung im Bebauungsplan
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Festsetzung Gesetzliche Grundlage Ziel, Festsetzungsmaglichkeit, | Geplante Festsetzung
MaRnahme und deren Begriindung
Festsetzungen zu Art (WA,| § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; Steuerung baulicher Dichte, ja O nein
WR, GE etc.) und MaR §§ 16 ff. BauNVO Erhalt bzw. Schaffung von
(GRZ, GFZ, etc.) der Freiflachen, Versiegelung
baulichen Nutzung beschranken
Festlegung der uUberbaubaren ja U nein
Grundstlicksflachen und damit
auch des Verhéltnisses
zwischen bebauten und
unbebauten Flachen /
Grinflachenanteil
Festsetzen der Bauweise, | § 9 Abs. 1 Nr. 2-3 Gebéaude so ausrichten, dass ja O nein
der Uberbaubaren und der | BauGB, konkretisiert Frischluftkorridore erhalten
nicht iberbaubaren durch §§ 22 und 23 bleiben
Grundstlicksflachen (in BauNVO Optimierte Ausrichtung zur ja [ nein
Form von Baulinien und optimalen Nutzung der
Baugrenzen) sowie der Sonnenenergie und geringe
Stellung der baulichen gegenseitige Verschattung,
Anlagen Kompaktheit
Festsetzen von Flachen, | § 9 Abs. 1 Nr. 10 Erhalt bzw. Schaffung von O ja nein
die von der Bebauung BauGB Freiflachen,
freizuhalten sind und ihre Berticksichtigung von Luftleit-
Nutzung und Abflussbahnen;
Versiegelung beschranken
Vermeidung von ja O nein
Verschattungen
10




Festsetzungen von § 9 Abs. 1Nr. 12,13 Bereitstellung ausreichender O ja nein
Flachen fiir die und 21 BauGB Flachen fiir klimavertragliche
Energieversorgung und fir Energieversorgung
CO2-sparende Beispiel: BHKW-Standort fiir
Energieversorgungskonze Nahwarmenetz
pte
Flachen fiir die § 9 Abs. 1 Nr. 14 Schaffung von U ja nein
Rickhaltung und BauGB A Niederschlagszwischenspeicher
Versickerung von n (z.B. Mulden, Rigolen,
Niederschlagswasser Zisternen) und

Notwasserwegen fiir

Starkregenereignisse
Festsetzen von § 9 Abs. 1Nr. 15 Erhalt bzw. Schaffung von O ja nein
offentlichen und privaten | BauGB A Griinflachen,
Griinflachen ,ourchgriinung" von Siedlungen

positive Beeinflussung des

Stadtklimas
Festsetzen von Flachen | § 9 Abs. 1 Nr. 20 Festsetzen von dezentralen O ja nein
oder MalRnahmen zum BauGB A System, z.B. der Mulden- oder
Schutz, zur Pflege und zur Grabenentwésserung (in
Entwicklung von Boden, Kombination mit Festsetzungen
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 — 15);

schriftliche Festsetzungen zur

wasserdurchlassigen

Gestaltung (z.B.: von Zufahrten,

Terrassen oder Stellplatzen)
Festsetzungen zum § 9 Abs. 1 Nr. 23b Einsatz erneuerbarer Energien | [J ja nein
Einsatz erneuerbarer BauGB zur Begrenzung von CO»-
Energien Emissionen

Strom: z.B. Solarenergie

Warme: z.B. Solarenergie,

Geothermie, Biomasse
Festsetzen von § 9 Abs. 1 Nr. 24 MaBnahmen zum Schutz vor O ja nein
Schutzflachen die von BauGB A Auswirkungen des
Bebauung freizuhalten Klimawandels wie z.B.
sind und ihre Nutzung Schutzstreifen zum Schutz vor

Uberflutungen bei

Starkregenereignissen
Festsetzen von Bindungen| § 9 Abs. 1 Nr. 25 Festsetzen von Dach- und ja [ nein
fur Bepflanzungen und die | BauGB A Fassadenbegriinungen,
Erhaltung von Baumen etc. Erhalt und Neuanpflanzung von
fir einzelne Flachen oder Baumen,
Teile baulicher Anlagen Verbesserung des Kleinklimas

zur Entlastung hitzeexponierter

Bereiche

11
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Festsetzen, dass
Stellplatze und Garagen
auBerhalb der
Uberbaubaren
Grundstiicksflache nur
unter der
Gelandeoberflache
hergestellt oder dass sie
auf den nicht
Uberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht
hergestellt werden diirfen

§9 Abs. 1 BauGB i. V.
m. § 12 Abs. 4 BauNVO
oder § 23 Abs. 5
BauNVvVO

Versiegelung beschranken

X ja

] nein

Festsetzungen zu
Dachform, Dachneigung
etc.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit § 89 BauO NRW

Nutzung der Dachflachen fir
Solarenergie und/oder
Dachbegriinung optimieren

X ja

1 nein

Zulassige Anlagen fir
erneuerbare Energien
ergeben sich aus den

BauNVO. Eventuell sind
Ausnahmen zuzulassen
(oder Zulassung als
Nebenanlage)

§§1-11und § 14
BauNVO

Einsatz erneuerbarer Energien
ermdglichen

X ja

1 nein

Baugebietsvorschriften der

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 a)

Erléuterungen

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?

b) Klimaschutz und Klimaanpassung in vertraglichen Regelungen

Ziel

Vereinbarungen (Beispiele)

Erlauterung

Baustandards

Realisierung energetischer

Standard hinaus
[J Cradle2Cradle (+)

[ Energetische Baustandards (iber gesetzlichen

Der zum Zeitpunkt der
Umsetzung des Vorhabens
geltende Standard und die damit
verbundenen Anforderungen sind
zurzeit noch nicht absehbar. Je
nach Entwicklung der
Rahmenbedingungen werden
daher die gesetzlichen Standards
auf jeden Fall eingehalten. Die
Umsetzbarkeit eines
dartiberhinausgehenden
Standards wird im weiteren
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Planungs- und
Genehmigungsverfahren gepriift.

Die Gewerbeeinheit wird nach
DGNB (oder vergleichbar)
zertifiziert.

Effiziente Energieversorgung

O Vorgabe bestimmter Heizungsanlagen (z.B.
Brennwerttechnik bei bestehender
Gasversorgung)

1 Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fiir
Fern- oder Nahwarmeeinrichtungen

[ Sicherung von Versorgungsflachen und -
leitungen

O Festlegung zentrale/dezentrale
Warmeversorgung

O Festlegung Wahl des Energietragers

O Effiziente Speicherung und Verteilung der
Warme

Festlegung eines regenerativen Anteils der
Energieversorgung

PV-Anlagen werden im
Bebauungsplan festgesetzt.

Der zum Zeitpunkt der
Umsetzung des Vorhabens
geltende Standard und die damit
verbundenen Anforderungen sind
zurzeit noch nicht absehbar. Je
nach Entwicklung der
Rahmenbedingungen werden
daher die gesetzlichen Standards
auf jeden Fall eingehalten. Die
Umsetzbarkeit eines
dartiberhinausgehenden
Standards wird im weiteren
Planungs- und
Genehmigungsverfahren gepriift.

Die Gewerbeeinheit wird nach
DGNB (oder vergleichbar)
zertifiziert.

Nutzung erneuerbarer Energien
zur Strom- und
Warmeerzeugung

Verpflichtung zu aktiver Solarenergienutzung
oder andere erneuerbare Energien

PV-Anlagen werden im
Bebauungsplan festgesetzt.

Durchliiftung

A

(] Nachweise zum Einfluss der Planung auf lokale
Durchliftungssituationen, Auswirkungen auf die
Kalt-/Frischluftversorgung

Innenentwicklung ohne
voraussichtlich erhebliche
Verschlechterung der aktuellen
Situation.

Frei-/Griinflichengestaltung

A

X

Erhaltung/Entwicklung/Gestaltung von
Griinflachen

X

Begrlinung von Stellplatzen/Tiefgaragen

X

Dach- und Fassadenbegriinungen

X

Baumersatzpflanzungen

X

Vorschreiben wasserdurchlassiger Bodenbelage
(Entsiegelung)

O

Bewirtschaftung des Regenwassers

Umféngliche Fallung von
insgesamt von 19 Bdumen,
davon 17 geschiitzt gemaR
Baumschutzsatzung;
Ersatzpflanzungen nur anteilig als
Ersatzpflanzungen zu werten; 32
nur finanziell auszugleichende
Pflanzungen. Teile der Wege-
und Feuerwehraufstellflachen mit
Rasengittersteinen geplant.
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Umsetzung / Sicherung

A

Bindung an die Ziele eines Mobilitatskonzeptes
(sofern eines vorliegt)

Bindung an die Ziele eines Energiekonzeptes
(sofern eines vorliegt)

O Bindung an ein Verfahren zur Uberpriifung der
Standards (Qualitatssicherung)

LI Teilnahme an Férderprogrammen

O Vertragsstrafen bei Abweichungen

Die Gewerbeeinheit wird nach
DGNB (oder vergleichbar)
zertifiziert.

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 b)

Erlauterungen
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MONHEIMSALLEE

Fassadengestaltung
10 01 20283
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Mohnheimsallee
Schematische Abwicklung

184,2

Stadtpark / Zugang Stadtpark / Zugang Stadtpark / Zugang
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Backstein

Ziegel geschlammt Ziegel Iinir‘[ iegel ausgefugt ZiI Iiniert
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Vogelperspektive

Schematische Darstellung
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