Die Oberblrgermeisterin Sta.dt a.a.Cher!

Vorlagenummer: FB 61/1090/WP18
Offentlichkeitsstatus: offentlich
Datum: 27.05.2025

Vorhabenhezogener Bebauungsplan Nr. 1004 - Monheimsallee /
ehemaliges Knappschaftsgebaude -; hier:

- Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
(2) BauGB

- Bericht tiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (2)
BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Vorlageart: Anhorung
Federfiihrende Dienststelle: FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung
Beteiligte Dienststellen:

Verfasst von: DEZ IIl, FB 61/400
Ziele: nicht eindeutige Klimarelevanz

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
02.07.2025  Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhérung/Empfehlung
03.07.2025  Planungsausschuss Anhoérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Veréffentlichung im
Internet zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden zur Verdéffentlichung im Internet, die nicht bertlicksichtigt werden konnten,
zurlickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 1004 - Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude - gemalk
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlielRen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung iber das Ergebnis der Veroffentlichung im Internet
zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und &ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden zur Verdffentlichung im Internet, die nicht berlicksichtigt werden konnten,
zurlickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 1004 - Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude - geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlielRen.
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Finanzielle Auswirkungen:

JA NEIN
X
Investive Ansatz Fortgeschrieben | Ansatz 20xx | Fortgeschrieben |Gesamtbedarf| Gesamt-

Auswirkungen 20xx er Ansatz 20xx ff. er Ansatz 20xx ff. (alt) bedarf (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0

+ Verbesserung / 0 0

- Verschlechterung

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

konsumtive Ansatz Fortgeschrieben | Ansatz 20xx | Fortgeschrieben | Folge-kosten | Folge-kosten
Auswirkungen 20xx er Ansatz 20xx ff. er Ansatz 20xx ff. (alt) (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0
Personal-/
Sachaufwand 0 0 0 0 0
Abschreibungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0
Nerscscharing 0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden  ausreichende Deckung vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
Keine
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Klimarelevanz:

Bedeutung der MaBnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)
Zur Relevanz der MaRnahme fiir den Klimaschutz
Die MaRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X
Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:
gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X
Zur Relevanz der Mafinahme fiir die Klimafolgenanpassung
Die Manahme hat folgende Relevanz:
keine positiv negativ nicht eindeutig
X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die Manahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof® mehr als 770 t/ Jahr (Uber 1% des jéhrl. Einsparziels)

Die Erhéhung der CO,-Emissionen durch die Manahme ist (bei negativen Mafinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
groR mehr als 770 t/ Jahr (liber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusétzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
vollstandig

uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

X| nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage
Programmberatung PLA: 20.08.2020 FB61/1506/WP17  Einstimmig, geéndert
beschlossen
Programmberatung Bezirk: 09.09.2020 FB61/1506/WP17  Einstimmig, ungeandert
beschlossen
Sachstandsbericht / Erneute Programmberatung AUK FB 61/0328/WP18  mehrheitlich, ungeandert
08.03.2022 beschlossen
Sachstandsbericht / Erneute Programmberatung Bezirk FB 61/0328/WP18  mehrheitlich, gedndert
09.03.2022 beschlossen
Sachstandsbericht / Erneute Programmberatung PLA FB 61/0328/WP18  mebhrheitlich, gedndert
10.03.2022 beschlossen
Offenlagebeschluss Bezirk 19.04.2023 FB 61/0621/WP18  mehrheitlich, ungeandert
beschlossen
Offenlagebeschluss PLA 27.04.2023 FB 61/0621/WP18  mehrheitlich, ungeandert
beschlossen

Im Bereich zwischen der Monheimsallee und dem ehemaligen evangelischen Friedhof soll ein gemischt
genutztes Quartier entstehen. Ziel der Planung ist es, ein neues Gebdudeensemble am Stadtpark zu entwickeln
und zentrumsnahe Wohn- sowie nicht wesentlich storende gewerbliche Nutzungen zu realisieren. Entstehen soll
eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Biiro und Dienstleistungen sowie Nutzungen mit éffentlichem Charakter.
Die Wohnnutzung umfasst einen Anteil von 40% 6ffentlich geférderter Wohnbauflache der geplanten
Gesamtwohnflache im Plangebiet.

Die Programmberatung erfolgte am 20.08.2020 im Planungsausschuss mit anschlie®ender Beratung in der
Bezirksvertretung Aachen Mitte am 09.09.2020. Die Verwaltung wurde einstimmig beauftragt, fir das Plangebiet
auf Basis des vorgestellten Entwurfs einen Bebauungsplan zur Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) zu erarbeiten. Zusatzlich wurde die Verwaltung beauftragt, die in der Diskussion vorgebrachten
Anregungen bezlglich der Anordnung der Baukérper und der Nutzungen zu priifen und mit der Vorhabentragerin
zu verhandeln.

Im Gestaltungsbeirat wurde die Planung erstmalig am 19.02.2020 vorgestellt. Grundsatzlich wurde der
Leitgedanke der ,Hauser im Park” positiv gesehen und gestalterisch sollte dieser Gedanke weiterverfolgt und
ausgestaltet werden. Die Hohenentwicklung der Gebaude untereinander wurde als konsequent angesehen.
Empfohlen wurde, das Volumen des zur Monheimsallee orientierten Gebaudes eventuell zu iiberdenken, sowie
das Thema der Dachgarten zumindest fiir die Wohngebaude mitzudenken.

Nach einer Uberarbeitung bzw. Ausarbeitung wurde die Planung erneut am 28.04.2021 im Gestaltungsbeirat
vorgestellt. Erarbeitet wurde ein Fassadenkonzept fir die Baukdrper sowie ein AuRenanlagenkonzept. Der
stadtebauliche Entwurf wurde nach der erstmaligen Vorstellung im Gestaltungsbeirat dahingehend geéndert,
dass die Gebéude in Bezug auf ihr Volumen angepasst wurden und so angeordnet bzw. verschoben wurden,
dass der nérdliche und dstliche Baumbestand groRtenteils erhalten werden kann. Der nordwestliche
Baumbestand (Baumreihe zum Stadtpark) jedoch nicht.

Erarbeitet wurden drei verschiedene Varianten fir ein Fassadenkonzept. Die zeitgendssische Architektur wurde
als vielversprechend angesehen, bevorzugt wurde jedoch eine einheitliche Gestaltung der drei Baukdrper.
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AuRerdem wurde ein deutlicher Hinweis auf die Durchmischung der Wohnungstypen gegeben, insbesondere die
nachteilige Positionierung und strikte Trennung des sozialen Wohnungsbaus sollte Gberdacht werden.

Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung verzichtet werden kann,
hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Burger*innen in einem sehr friihen Stadium tber die Planung zu
informieren. Aufgrund der Corona-Pandemie und den vorgeschriebenen Hygieneregeln wurde auf die
Durchflihrung einer 6ffentlichen Anhdrungsveranstaltung verzichtet. Stattdessen wurden vertonte Présentationen
erstellt, die einerseits das Bauleitplanverfahren und andererseits die Vorhabenplanung erlautert haben und iber
das Internet abrufbar waren.

In der Zeit vom 12.10.2020 bis 06.11.2020 wurde die Planung offentlich ausgestellt. Die Blirger*innen hatten die
Maglichkeit, sich schriftlich zu der Planung zu &uRern. Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar.
Die betroffenen Behorden wurden ebenfalls beteiligt.

Die Zeit nach der friihzeitigen Beteiligung wurde intensiv genutzt, um die verschiedenen Einzelthemen des
Vorhabens sowohl verwaltungsintern als auch mit der Vorhabentragerin abzustimmen.

So wurde im Folgenden das stadtebauliche Konzept weiter ausgearbeitet. Das stadtebauliche Konzept wurde im
Rahmen eines Sachstandsberichtes sowohl dem Ausschuss flir Umwelt und Klima am 08.03.2022 als auch in der
Bezirksvertretung Mitte am 09.03.2022 und im Planungsausschuss am 10.03.2022 vorgestellt. Der
Planungsausschuss beschloss, auch auf Empfehlung der Bezirksvertretung Mitte, das vorliegende stadtebauliche
Konzept erneut in die Priifung zu geben. Die Planungsverwaltung und das Architekturbliro wurden beauftragt, die
Planungen mit dem Ziel zu Uberarbeiten, die Baumreihe im Nordwesten zu erhalten und gleichzeitig die
durchweg positiven Aspekte der bestehenden Planung so weit wie mdglich umzusetzen.
Zusatzlich beauftragte der Planungsausschuss die Verwaltung, die Machbarkeit der folgenden 6kologischen
Aspekte zu prifen und mit der Vorhabentragerin iber die Einarbeitung im weiteren Verfahren zu verhandeln:

- Warmeversorgung durch einen Anschluss an das Fernwarmenetz oder mit Warmepumpen

- Gebaudeenergieeffizienzstandard KFW 40

- Ausstattung der Dacher der Gebdude mit intensiver Dachbegriinung.

Das stadtebauliche Konzept wurde auf dieser Grundlage eingehend gepriift. In enger Zusammenarbeit zwischen
Vorhabentragerin und der Fachverwaltung ergab die Priifung, dass ein Erhalt der nordwestlichen Baumreihe mit
der vorgesehenen stadtebaulichen Kubatur nicht méglich ist. Um das beabsichtigte Gesamtkonzept und die damit
verbundenen Kubaturen zu erhalten, sowie zu Gunsten des neugeschaffenen Wohnraumes und vor allem des
offentlich geforderten Wohnungsbaus, wird hier auf die nordwestliche Baumreihe verzichtet. Die Planung wurde
dahin gehend ausgearbeitet, die dkologischen und stadtklimatischen Bedingungen durch andere MalRnahmen zu
verbessern und zu starken. So wurde zum Beispiel auf die stidliche Wegeverbindung zu Gunsten von drei
Baumen und der Schaffung der Privatsphére der Wohnungen und des privaten Spielplatzes verzichtet.
AuRerdem sieht die Planung eine Neupflanzung einer griinen Kulisse durch Saulenbdume und
Fassadenbegrinung entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze vor und es wurde ein zukunftszugewandtes
Mobilitatskonzept erarbeitet.

Die zu prifenden stadtklimatischen und freiraumplanerischen Aspekte wurden beriicksichtigt, ein Anschluss an
das Fernwarmenetz ist grundsatzlich maglich. Im weiteren Planungs- und Genehmigungsverfahren werden aber
auch weitere nachhaltigere Varianten der kiinftigen Warmeversorgung gepruft. Die Ausstattung der Dacher der
Gebaude mit intensiver Dachbegriinung ist nicht zu 100 % mdglich, da 50 % der Dachflachen mit Photovoltaik-
Anlagen Uberstellt werden miissen. So sieht das Konzept vor, das Birogebéude teilweise intensiv zu begriinen.
Die restlichen Dachflachen werden extensiv begriint und entsprechend mit Photovoltaik-Anlagen ausgestattet.
Auf die konkrete Festsetzung eines Gebaudeenergieeffizienzstandards wird zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund der
aktuellen Weltsituation verzichtet. Die Vorhabentragerin verfolgt selbst das Ziel, moglichst effizient zu bauen, ist
aber hier auch stets auf Fordermittel angewiesen. So ist der Gebaudeenergieeffizienzstandard abhangig von dem
Zeitpunkt der Baurealisierung.
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Der Offenlagebeschluss wurde am 19.04.2023 in der Bezirksvertretung Aachen-Mitte beraten und am 27.04.2023
im Planungsausschuss beschlossen. Im Anschluss erfolgte in der Zeit vom 05.06.2023 bis einschlieBlich
07.07.2023 die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 1004 - Monheimsallee / ehemaliges
Knappschaftsgebaude - sowie parallel dazu die Beteiligung der Behorden.

2, Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung erfolgten 10 Eingaben.

In 6 Eingaben &uerte sich die Offentlichkeit sehr positiv zu dem Projekt. Die Offentlichkeit befiirwortet den
aufgezeigten aufgelockerten Stadtebau, die hochwertige Architektur als auch die Durchmischung des éffentlich
geférderten Wohnungsbaus mit dem freifinanzierten Wohnungsbau. Positiv wird auch die offentliche
Durchwegung des Plangebietes sowie das zeitgemafie Mobilitdtskonzept gesehen.

In den restlichen Stellungnahmen &uRerte sich die Offentlichkeit vor allem kritisch in Hinblick auf die Fallung von
Baumen sowie gegen die geplante Biironutzung.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie Abwéagungsvorschlge der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als
Anlage (Abwagungsvorschlag Offentlichkeit) beigefiigt. Die Eingaben fiihrten nicht zu einer Anderung der
Planung.

3. Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden geman § 4 (2) BauGB

Parallel wurden 34 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. 17 davon haben
eine Anregung zur Planung abgegeben; hiervon waren 8 abwagungsrelevant.

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist darauf hin, dass die
baulichen Anlagen die Hohe von 30 m nicht tiberschreiten durfen. Diese Gebaudehdhen werden mit der Planung
weiterhin nicht tiberschritten. Der Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement hat einen
Hinweis auf Kampfmittel und die Deutsche Telekom Technik GmbH auf die Telekommunikationsinfrastruktur
gegeben. Die Untere Wasserschutzbehdrde hat hinsichtlich Grundwasser- und Thermalwasserschutz,
oberirdische Gewasser und Entwasserung Stellung genommen.

Das LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland hat eine ausflihrliche Stellungnahme zur Gartendenkmalpflege
und Baudenkmalpflege abgegeben, die auf die griinderzeitliche Pragung der Umgebung hinweist, diese werden
in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

AuRerdem hat die Direktion Verkehr, Fuhrungsstelle Verkehrsraum Stadt grundsétzliche Hinweise auf die
potenziellen Konfliktpunkte des Hauptverkehrsknotenpunktes zur Monheimsallee angebracht.

Die Stellungnahmen der Behdrden sowie die Abwagungsvorschlage der Verwaltung hierzu sind der Vorlage
ebenfalls als Anlage (Abwagungsvorschlag Behdrden) beigefiigt. Die Eingaben fiihrten nicht zu einer Anderung
der Planung.

4, Klimanotstand

Entsprechend dem Beschluss des Rates vom 19.06.2019 sollen die Auswirkungen der Beschllsse hinsichtlich
der Klimaschutz- und Klimaanpassungsaspekte dargestellt werden, um den Gremien bei der
Entscheidungsfindung zu helfen. Zur Einschétzung des Vorhabens hinsichtlich der Aspekte zum Schutz des
Klimas und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels wurde die Klima-Checkliste fiir stadtebauliche
Entwiirfe und Bebauungspléane angewendet (vgl. Anlage 13).

Das Plangebiet ist heute bereits zum Grofteil versiegelt und bebaut. Durch die Entwicklung der Fl&che kann
somit ein bereits erschlossenes Gebiet und sein Baulandpotenzial genutzt werden. So kann dringend benétigter
Wohnraum in zentraler Lage geschaffen werden und 6kologisch wertvollere Flachen in den AuRenbereichen
erhalten werden. Im Vergleich zur Bestandssituation findet eine geringfiigige Entsiegelung der Flache statt. Fir
die Warmeversorgung ist die Nutzung des vorhandenen Fernwarmeanschlusses moglich.

Das Plangebiet bietet unter dem Aspekt Klimaschutz gute Voraussetzungen, da es sich in sehr zentraler Lage in
Aachen befindet. Die Nahe zu samtlichen Nahversorgungseinrichtungen, Kindertagesstatten und Schulen sowie
kulturellen Einrichtungen und Sportangeboten schafft eine gute Erreichbarkeit zu Full oder mit dem Fahrrad.
Dadurch konnen Pkw-Fahrten vermieden und CO,-Emissionen minimiert werden. Der reduzierte
Stellplatzschliissel flir Pkw, verbunden mit der klaren Priorisierung des Radverkehrs, stellt einen zusatzlichen
positiven Faktor dar.

Die Planung sieht fir Teilflachen der geplanten Flachdacher eine intensive Dachbegrinung und fiir die restlichen
Décher eine extensive Dachbegriinung in Kombination mit Photovoltaik-Anlagen als weiteren Beitrag flr
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Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel vor. Die Dachbegriinung soll zum Beispiel dazu beisteuern,
Regenwasser zu speichern und eine Abkiihlung der Umgebung zu bewirken. Zum Erhalt des vorhandenen
Baumbestandes im Nordosten und Siiden des Plangebietes wurden die Baukdrper entsprechend von der
norddstlichen Plangebietsgrenze abgertckt, somit ermdglicht die liberarbeitete Planung den Erhalt von
samtlichem Baumbestand auf den angrenzenden 6ffentlichen Parkflachen (ev. Friedhof). Ein negativer Aspekt im
Sinne der Klimafolgenanpassung sowie des Klimaschutzes ist die Beseitigung von 19 Baumen innerhalb des
Geltungsbereiches.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB bieten
sich weitreichende Mdglichkeiten zu vertraglichen Vereinbarungen.

5. Redaktionelle Anpassungen

In Hinblick auf die Verstandlichkeit und Bestimmtheit der Festsetzungen wurden die Schriftlichen Festsetzungen
Nr.7 ,Technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien”und Nr. 9.4 ,Fassadenbegriinung” umformuliert. In einer Gegeniiberstellung der
vorherigen Formulierung und der aktuellen (siehe Anlage 6) wird erkennbar, dass es sich hier lediglich um eine
Umformulierung und redaktionelle Anderung handelt. Eine inhaltliche Anderung liegt nicht vor.

In der schriftlichen Festsetzung Nr. 3 ,Uberbaubare Grundstiicksflédche* wurde explizit die Uberschreitung der

Uberbaubaren Flachen durch Rettungsleitern aufgenommen, um die Anforderungen des Brandschutzes erflillen
zu kdnnen. Die Rettungsleiter war bereits zum Zeitpunkt des Beschlusses der 6ffentlichen Auslegung Bestandteil
der Planung und wurde nun nur schriftlich ergénzt. Bei den Anderungen ist eine ermeute Beteiligung nicht
erforderlich, da weder die Offentlichkeit noch Behdrden betroffen sind.

In der Phase der finalen Priifung der Dokumente ist aufgefallen, dass in der Zeichenerklarung der Planzeichnung
falschlicherweise eine falsche Bezeichnung der Signatur fiir eine ,Flédche zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* aufgeflihrt wurde, im Rechtsplan aber richtigerweise eine ,Fldche zum
Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen* zeichnerisch festgesetzt wurde. Der Begriff
LFldche mit Bindung fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewéssern“ wurde gegen den Begriff ,Flédche zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen®in der Zeichenerklarung ausgetauscht.

6. Durchfiihrungsvertrag

Der Durchfiinrungsvertrag wurde zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Aachen abgestimmt und soll nach
der Empfehlung des Satzungsbeschlusses durch den Planungsausschuss und vor dem Beschluss des Rates
unterzeichnet werden. (siehe Anlage 16). Dieser Vertrag stellt alle Voraussetzungen und Bedingungen fir die
Realisierung des Vorhabens sicher.

Insbesondere folgende MalRnahmen werden vertraglich gesichert:

o Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen auf Kampfmittel nach Abriss der Bestandsgebéude

e Durchfiihrung einer archaologischen Sachverhaltsermittiung nach Abriss der Bestandsgeb&ude

o Umsetzungspflicht eines Anteils von 40 % der Gesamtwohnflache fiir 6ffentlich geforderten Wohnungsbau

¢ Verbindlichkeit des Malinahmenpaketes Mobilitatskonzept: Sharing Angebote / Bike-Sharing Angebote /
Lastenrader. Offentliche Fahrradgarage, FahrradservicemaRnahmen und Informationsmanagement, bis zu
100 Job Parker Stellplatze in der Tiefgarage der APAG

e Vereinbarung von MalRnahmen wie Zufahrtsbeschrankungen, die eine nachtliche Nutzung der Tiefgarage
allein den Anwohner*innen erméglichen

o Verbindlichkeit der Fassadengestaltung durch Definition von Leitlinien und Referenzangaben

o Umsetzung der Freiraumgestaltung entsprechend des Freianlagenplanes inkl. der Ersatzbaumpflanzungen

e Anlage von Griindachern mit extensiver und intensiver Begriinung

o Umsetzungspflicht der Photovoltaikanlagen, Kombination Photovoltaik/Griindach

¢ Anlage und der dauerhafte Erhalt der Fassadenbegriinung

e Schutz des angrenzenden Baumbestandes

e Der Ersatz von insgesamt 19 Baumen, an zu vereinbarenden Standorten. Der Vorhabentragerin wird
auferlegt, fur die Baume eine Ersatzflache zu benennen. Bis zum Satzungsbeschluss sind diese zu
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bestimmen; ein finanzieller Ausgleich soll nur im Ausnahmefall gemaR Baumschutzsatzung finanziell
erfolgen.

e eine zusatzliche Kompensationszahlung fir den Wegfall der ortsbildpragenden nordwestlichen Baumreihe
sowie der zentralen Rosskastanie ist zu leisten

o Pflege der nordwestlichen Baumneupflanzungen

¢ Ausgleichszahlung fir den 6ffentlichen Kinderspielplatz

e Bodenschutzkonzept

1. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan Nr. 1004 - Monheimsallee / ehemaliges Knappschaftsgebaude -
als Satzung zu beschlieRen.

Anlage/n:
1 - Anlage 1_Ubersichtsplan (&ffentlich)

2 - Anlage 2_Luftbild (6ffentlich)

3 - Anlage 3_Rechtsplan (6ffentlich)

4 - Anlage 4_Vorhaben- und ErschlieRungsplan (ffentlich)

5 - Anlage 5_ Schriftliche Festsetzungen (6ffentlich)

6 - Anlage 6_ Gegeniiberstellung gednderte Festsetzungen (6ffentlich)
7 - Anlage 7_Begruendung (6ffentlich)

8 - Anlage 8_Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung (8ffentlich)
9 - Anlage 9_ Abwagungsvorschlag Behérden (6ffentlich)

10 - Anlage 10_Freiraumplanung (6ffentlich)

11 - Anlage 11_Baumbilanzplan (ffentlich)

12 - Anlage 12_Versiegelungsbilanz (6ffentlich)

13 - Anlage 13_Klima-Checkliste (6ffentlich)

14 - Anlage 14_Visualisierung der Fassadengestaltung und Ansichten des Vorhabens (6ffentlich)
15 - Anlage 15_Exemplarische Schnitte des Vorhabens (6ffentlich)

16 — Entwurf Durchflihrungsvertrag (wird separat verschickt)
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