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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Eilendorf nimmt den Bericht der Verwaltung Uber die geplante
Anderung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss, gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs.8 BauGB
die Anderung und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die éffentliche Auslegung der I. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 805 - Brander Stralte/Breitbendenstralle - in der vorgelegten Fassung zu
beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tiber die geplante Anderung zur Kenntnis.
Er beschlieR’t gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs.8 BauGB die Anderung und geman
§ 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung der |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 805 - Brander

Stralle/Breitbendenstralle - in der vorgelegten Fassung.
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Erlauterungen:

I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 805 - Brander StraRe/BreitbendenstraBe-

hier: Anderungs- und Offenlagebeschluss

1. Planungsstand

Der Bebauungsplan Nr. 805 ist seit dem 27.09.1999 rechtskraftig. Er wurde aufgestellt, um ein kinder-
und familienfreundliches Wohngebiet zu schaffen und ein energiebewusstes und solares Bauen zu
ermoglichen. Der Bebauungsplan wird derzeit umgesetzt, das Bebauungsplangebiet ist zum

groRtenteils bebaut. Die zentrale Griinflache wird derzeit hergestellt.

2. Anlass der Anderung

Um den Qualitdtsanforderungen im Nahverkehr besser entsprechen zu kénnen, soll eine Buslinie bis
an das Wohngebiet von der Von-Coels-Stral’e herangefiihrt werden. Aus diesem Grund soll im
Kreuzungsbereich Hubert-Spickernagel-StralRe/Brander Stralle/Franz-Delheid-StralRe eine
Wendeanlage flir Busse eingerichtet werden. Die Haltestelle ist in der Brander Stralte geplant. Eine
komplette Durchfahrung des Gebietes durch den Linienbus ist aufgrund der schmalen
StralRenquerschnitte im Gebiet und einer fehlenden zweiten ErschlieBungsmdglichkeit, z.B. Uber die
Schlackstrafde nicht mdéglich.

Die Buswendeschleife ist im Kreuzungsbereich Hubert-Spickernagel-Stralle/BranderStralle/ Franz-
Delheid-StralRe geplant, in dem der Bebauungsplan Nr. 805 ,Offentliche Verkehrsflache* und
"Versorgungsflache (Heizanlage)" fir eine Nahwarmeversorgung auf Basis von Kraft-Warme-
Kopplung (KWK) festsetzt. In einem Teilbereich ist diese Flache Uberlagert mit einer iberbaubaren
Flache (ca. 560m?) fur ,Versorgungsflache, Zweckbestimmung Heizanlage®, GRZ 1,0,
zweigeschossig“. Da aber alle bereits genehmigten Bauvorhaben eine individuelle Lésung fiir die
Versorgung mit Warme gewahlt haben, ist der Bedarf der Versorgungsflache (Heizanlage) nicht

gegeben.

3. Ziel und Zweck der Anderung

Das Plangebiet der |. Anderung umfasst den Kreuzungsbereich Hubert-Spickernagel-Strale/Brander
StralRe/Franz-Delheid-Strale. Um Planungsrecht fiir eine Buswendeschleife zu schaffen, soll der
Bebauungsplan so geandert werden, dass die Festsetzung ,Versorgungsflache* herausgenommen

und stattdessen ,Offentliche Verkehrsflache* festgesetzt wird.

Die vorliegende |. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 betrifft ausschlieBlich den zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes haben sich weitere Anderungserfordernisse ergeben,
die sich ausschlieRlich auf die Schriftlichen Festsetzungen beziehen. Die geplanten Anderungen der
Schriftlichen Festsetzungen erfolgen aus verfahrenstechnischen Griinden in einem gesonderten

Anderungsverfahren (Il. Anderung Bebauungsplan Nr. 805).

Umweltbelange werden von der geplanten Anderung nicht beriihrt.
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4. Finanzielle Auswirkungen

Die Errichtung der Wendeanlage kann bei der Herstellung der ErschlieRungsstralten im Gebiet
erfolgen. Mittel stehen hierfiir in den eingeplanten Haushaltsmitteln fiir den Endausbau der Stral3en
bereit.

5. Beschlussempfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, fiir die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 805 - Brander
Stralle/Breitbendenstralle - den Aufstellungsbeschluss zu fassen und den Bebauungsplanentwurf in
der vorliegenden Form 6ffentlich auszulegen. Auf die friihzeitige Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gemal § 3 (1) und § 4(1) BauGB soll verzichtet werden, da sich die geplante

Anderung nur unwesentlich auf das Plangebiet auswirkt.

Anlage/n:

1. Ubersichtsplan

2. Luftbild

3. Entwurf des Rechtsplanes
4. Entwurf der Begriindung
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. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 805
Brander Strale/ Breitbendenstralle




. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 805
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STADT AACHEN

|. Anderung

Bebauungsplan Nr.

Brander Str./ Breitbendenstralle

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Lageplan
- Schriftlichen Festsetzungen

Beigefigt

Far die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes

(Stand: BESTAND ), des stadtebaulichen Entwurfs und der

ist dem Bebauungsplan: - Begriindung

geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den

Der Oberbirgermeister

Fachbereich Stadtentwicklung

Baudezernat
und Verkehrsanlagen

In Vertretung
Im Auftrag

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich

Verkehrsflache

[I. Nachrichtliche Ubernahmen
keine

lll. Bestandsangaben

Kreisgrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flursticksgrenze
Flursticksnummer

Wohnhaus mit Hausnummer
Wohnhaus ohne Hausnummer
Wirtschaftsgebaude

Durchfahrt
3 Vollgeschosse, Flachdach
3 Vollgeschosse, Satteldach

3 Vollgeschosse, ausgebautes Dachgeschof’

IV. Unverbindliche Planung
keine

Gemarkung Eilendorf

Flur 6

: 500

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am
gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung und geman
§ 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung dieses Planes be-

schlossen.

Aachen, den

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag:

Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis
offentlich ausgelegen.

Aachen, den

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag:
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Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge-
andert worden. Die Anderungen sind eingetragen.
Der geanderte Plan hat gemal § 4a (3) BauGB in
Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis

offentlich ausgelegen.

Aachen, den
Der Oberbirgermeister

Im Auftrag:

Dieser Plan ist gemal § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Aachen am als Satzung
beschlossen worden.

Aachen, den

Der Oberbiirgermeister

In Vertretung:

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschllssen entspricht
und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet

worden sind.

Aachen, den

Oberblrgermeister

Dieser Plan ist gemaf § 10 (3) BauGB mit der am
erfolgten Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Aachen, den
Der Oberbirgermeister

Im Auftrag:

Bebauungsplan Nr.

805

Brander Str./ Breitbendenstr.
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbiirgermeister Sta.dt a.a.Chen

und Verkehrsanlagen

Entwurf der Begriindung

zur |. Anderung Bebauungsplan Nr. 805
- Brander StraRe/BreitbendenstraRe -

im Stadtbezirk Aachen-Eilendorf,
zwischen Brander StraRe, BreitbendenstraBBe, Hubert-Spickernagel-StaRe, Franz-Delheid-Strae

zur 6ffentlichen Auslegung

Eroasse

}

‘0-Strafe

<o

Lage des Plangebietes
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|. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 Begriindung zur offentlichen Auslegung

- Brander Strafie/Breitbendenstralie- Fassung vom 02.02.2015
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|. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 Begriindung zur offentlichen Auslegung
- Brander Strafie/Breitbendenstralie- Fassung vom 02.02.2015

1 Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das ca. 676m? grolRe Plangebiet liegt im nordlichen Bereich des neuen Wohngebietes Brander StralRe/Breitbendenstrale,
im Kreuzungsbereich zwischen Hubert-Spickernagel-Strale, Franz-Delheid-Stralle und Brander Strale. Es ist Teil des
Bebauungsplanes Nr. 805 - Brander Strale/Breitbendenstrale-. Die Flache ist provisorisch befestigt und wird derzeit
schon versuchsweise als Buswendeschleife genutzt.

Der Bebauungsplan Nr. 805 befindet sich zurzeit in der Umsetzung. Das Plangebiet ist zum grofien Teil bebaut und die
zentralen offentlichen Griinflachen werden hergestellt. Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt
ausschlieflich durch den motorisierten Individualverkehr von der Von-Coels-Strale aus Uber die Brander StralBe und die
Breitbendenstralie.

1.2 Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 805 —Brander StralRe/Breitbendenstrale — ist seit dem 24.09.99 rechtskraftig. Er wurde
aufgestellt, um ein kinder- und familienfreundliches Wohngebiet zu schaffen und ein energiebewusstes und solares
Bauen zu ermdglichen. Der Bebauungsplan setzt neben den Verkehrsflachen im Wesentlichen ,Aligemeines Wohngebiet*
und eine zentrale ,6ffentliche Griinflache* fest. Im nérdlichen Planbereich, in der Verldngerung der Brander Stralke setzt
der Bebauungsplan eine ca. 219m? grolRe Flache als ,Versorgungsflache (Heizanlage)* fir Nahwarmeversorgung auf
Basis von Kraft-Warme-Kopplung (KWK) fest.

2 Anlass derl. Anderung

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt derzeit fir den motorisierten Individualverkehr von der Von-Coels-Strale aus,
uber die Brander Strale und die BreitbendenstraRe. Um den Qualitatsanforderungen im Nahverkehr besser entsprechen
zu kénnen, soll eine Buslinie bis an das Wohngebiet von der Von-Coels-Strafle herangeflihrt werden. Aus diesem Grund
soll im Kreuzungsbereich Hubert-Spickernagel-Strae/Brander Strale/Franz-Delheid-Stralie eine Wendeanlage fiir
Busse eingerichtet werden. Die Haltestelle ist in der Brander Strafle geplant. Eine komplette Durchfahrung des Gebietes
durch den Linienbus ist aufgrund der schmalen Straflenquerschnitte im Gebiet und einer fehlenden zweiten
ErschlieRungsmdglichkeit, z.B. tber die Schlackstrafie, nicht mdglich.

3 Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan setzt im Kreuzungsbereich Hubert-Spickernagel-Strae/Brander Stralle/Franz-Delheid-Strafle
,Offentliche Verkehrsflache® und ,Versorgungsflache, Heizanlage* mit einer (iberbaubaren Fliche, GRZ 1,0 und
zweigeschossig fest. Diese Festsetzung erfolgte, um hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Nahwarmeversorgung auf Basis von Kraft-Warme-Kopplung (KWK) zu schaffen. Mittlerweile wurde aber ein groRer Teil
der Bebauung realisiert und alle genehmigten Bauvorhaben haben eine individuelle Lésung fiir die Versorgung mit
Wérme gewahlt, so dass die planungsrechtliche Festsetzung fir eine zentrale Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung Heizanlage nicht mehr erforderlich ist. Diese Flache soll nun fiir die OPNV-Anbindung als
Buswendeschleife genutzt werden. Die Anordnung der Buswendeschleife und einer Haltestelle an der Brander Strale ist
an dieser Stelle aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da bei Realisierung des Altenheimes die Buswendeanlage und die
Haltestelle direkt vor der Tur liegen und gerade fir die alteren Menschen eine gute Mdglichkeit fir Mobilitat schafft.
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|. Anderung Bebauungsplan Nr. 805 Begriindung zur offentlichen Auslegung
- Brander Strafie/Breitbendenstralie- Fassung vom 02.02.2015

3.1. Jugend- und Familienfreundlichkeit

Mit der Anbindung des Wohngebietes an den offentlichen Personennahverkehr wird die eigenstandige Mobilitat fr Kinder
und Jugendliche erleichtert. Auch fiir die alteren Menschen bietet die direkte Anbindung des Wohngebietes an den
Offentlichen Personennahverkehr eine bessere Maglichkeit fiir eine selbstbestimmte Mobilitat.

3.2. Klimaschutz

Die attraktive Anbindung des Wohngebietes an den offentlichen Personennahverkehr wirkt sich positiv auf den
Klimaschutz aus, da die Mdglichkeit zur Reduzierung des Individualverkehrs und damit Reduzierung des Coz-Ausstolles
geschaffen wird.

4 Umweltbelange
Von der Anderung des Bebauungsplanes und der Festsetzung einer Verkehrsfliche sind keine negativen Auswirkungen

auf die Umwelt zu erwarten.

5 Auswirkungen der Planung

Die Festsetzung der Versorgungsflache ist obsolet, da alle bisher genehmigten Bauvorhaben Uber eine eigene
Energieversorgung verfiigen. Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll Planungsrecht geschaffen werden, um eine
verkehrliche Anbindung des Wohngebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr zu ermdglichen. Diese Anbindung
verringert den motorisierten Individualverkehr und schafft ein attraktives Angebot fiir die Mobilitat.

6 Kosten

Die Errichtung der Wendeanlage kann bei der Herstellung der ErschlieBungsstraen im Gebiet erfolgen. Mittel stehen
hierfir in den eingeplanten Haushaltsmitteln fir den Endausbau der Stralen bereit.

7 Plandaten

PlangebietsgroRe / Offentliche Verkehrsflache ca. 676m?

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung am xxxxxxx die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 805 -Brander Stralle/Breitbendenstrale- beschlossen hat.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberblrgermeister
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