Die Oberbirgermeisterin Sta.dt a.a.Chen

Protokollauszug
Sitzung des Planungsausschusses vom 11.09.2025

Zu015 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 993 - StidstraRe / Mariabrunnstrafle -; hier:
- Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2) BauGB
- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Behdorden gemaR § 4 (2) BauGB
- Empfehlung zum Satzungsbeschluss
ungeéandert beschlossen
FB 61/1115/WP18

Herr Beus moniert die Hohe des geplanten Parkhauses. Dariiber konne das Boxgriin aufgrund des fehlenden Ab-
stands der Bebauung zu diesem nicht erhalten werden. Er kritisiert auBerdem die ausgesparte Ecke im norddstlichen
Teil des Bebauungsplans. Diese misste aus seiner Sicht neu geplant werden.

Herr Baal dulert, dass das Verfahren zu friih gestartet worden sei, da relevante Grundstiicke gar nicht zur Verfi-
gung standen. Er glaubt nicht, dass ein besserer Stand erzielt werden kann, wenn das Verfahren neu gestartet
werde.

Beschluss:

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung iber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung zur
Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden zur dffentlichen Auslegung, die nicht berticksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen und den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 993 - Siidstralle / Mariabrunnstrafle - gemaf

§ 10 Abs. 1 BauGB unter Beriicksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten Anderungen im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als Satzung zu beschlieRen.

1. Imin Nord-Siid-Richtung verlaufenden Gebauderiegel an der Ostseite des ,Werkhofs* wird das Treppen-
haus mit Fahrstuhl um ca. 22 m nach Stiden verlagert. Der Eingang und die Zuwegung zum Eingang wer-
den um ca. 19 m nach Stden verschoben.

2. Der Eingang zum in Ost-West-Richtung verlaufenden Gebauderiegel an der Nordseite des ,Kastanienhofs*
wird von der Nordseite in den Durchgang zwischen Kastanienhof und stadtischer Grinflache (Parzelle
1333, ,Boxgrlin) verlagert.

Abstimmungsergebnis:
Mehrheitlich, 2 Gegenstimmen

Anlage 1 Entwurf 2025-08-21final geschwarzt

PLA/61/WP18 Fassung vom 09.10.2025 Seite: 1/1

1von 20 in Zusammenstellung



stadt aachen

Durchfiihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 993 SiidstraBe/ Mariabrunnstrafle

zwischen der

Stadt Aachen

- vertreten durch Frau Oberbirgermeisterin Sibylle Keupen und Frau
Stadtbauratin Frauke Burgdorff -

52058 Aachen nachfolgend - Stadt -

und der

Luisenhofe GmbH

nachfolgend - Vorhabentragerin -

Uber die Ausarbeitung und Verwirklichung der stadtebaulichen Planungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 993 Slidstralle/ Mariabrunnstrafe.

Praambel

Die Vorhabentragerin hat im Interesse der Neubebauung des Plangebiets mit den Grundstiicken Gemarkung
Aachen, Flur 73, Flurstlicke 1333, 1214, 1518, 643 (teilweise), 916 (teilweise), 918 (teilweise), 1213 (teilweise),
1508 (teilweise) und 1532 im Februar 2019 eine Plankostenvereinbarung mit der Stadt geschlossen und am
24.10.2018 beantragt, fiir das geplante Bauvorhaben das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes einzuleiten. Die Stadt hat den Planentwurf geprift und festgestellt, dass dieser mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Die Stadt hat das Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 993 — SiidstralRe / Mariabrunnstrale - eingeleitet.

Das Plangebiet liegt im Bezirk Aachen-Mitte und umfasst den nérdlichen Teil des Blockinnenbereichs zwischen
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Boxgraben, Siidstrae und Mariabrunnstrale. Es umfasst die Grundstlicksflachen der Gemarkung Aachen, Flur
73, Flurstiicke 1333, 1214, 1518, 643 (teilweise), 916 (teilweise), 918 (teilweise), 1213 (teilweise), 1508 (teilweise)
und 1523 (teilweise). Es umfasst eine Flache von ca. 14.640 gm.

Anlass der Planung sind die stadtebauliche Neuordnung und die Nutzung des Potenzials einer untergenutzten
Flache in einem zentral in der Innenstadt gelegenen Bereich, insbesondere mit dem Ziel, neuen Wohnraum zu
schaffen.

Die gestalterische Umsetzung des Vorhabens wurde im Rahmen eines stadtebaulichen Wetthewerbs ermittelt.

Es erfolgt eine Umstrukturierung des Blockinnenbereiches in Form von Wohnbebauung (mit einem Anteil 6ffentlich
geférderten Wohnungsbaus von mindestens 36 % der Gesamtwohnfl&che entsprechend der Regelung in § 6 Abs.
1), einer 5-ziigigen Kindertagesstatte und untergeordnet einer nicht stérenden gewerblichen Nutzung. Die
gewerbliche Nutzung ist ausschlieRlich auf der westlichen Seite des Werkhofs und im Bunker vorgesehen sowie
in Form einer Kindertagesstatte im stdwestlich gelegenen Gebaude. Der seit vielen Jahrzehnten leerstehende,
denkmalgeschiitzte Bunker wird einer neuen Nutzung zugefiihrt und durch einen Aufbau erweitert. Die
Nutzungsénderung und Aufstockung des Bunkers wird auf Basis des Siegerentwurfs eines
Architekturwettbewerbs umgesetzt.

Die stadtische Griinfldche hinter den Hausern Boxgraben 59-61 (Parzelle 1333) wird als naturnahe Griinflache
erhalten und bleibt offentlich zuganglich.

Das Plangebiet wird im Norden durch den Boxgraben, im Osten durch die Siidstrae und im Westen durch die
Mariabrunnstrale eingefasst. Nach Stden wird das Gebiet durch stadtische Grundstlicke mit mehreren Kitas,
einer Grundschule und einem 6ffentlichen Spielplatz (,Werk-Kunst-Hof*) begrenzt. Uber das bestehende Parkhaus
an der MariabrunnstraRe erfolgt die Erschlieung fir den Kfz-Verkehr in die zu errichtende Tiefgarage unterhalb
des Werkhofs. Eine oberirdische Zufahrt des Blockinnenbereiches ist flir den motorisierten Individualverkehr wie
beispielsweise Pkw, Lkw oder Motorréder nicht zuléssig. Nur Rettungsfahrzeuge und der GréRe nach geeignete
Fahrzeuge zur Abfallentsorgung bzw. Anlieferverkehr haben Zufahrt ins Quartier tber die Mariabrunnstralte und
eine durch die Vorhabentragerin nach Mafigabe von § 17 anzulegende Zuwegung. Auch notwendige Befahrungen
beispielsweise fir Umzige sind mdglich. Zudem sind oberirdisch ein Behindertenstellplatz sowie ein
Bedarfsparkplatz zur Kita-Anlieferung vorgesehen. Fir Lieferdienste und Services werden feste Andockpunkte an
den Blockrandern geplant. Die Entwésserung des Plangebietes (Niederschlags- und Schmutzwasser) erfolgt tiber
die vorhandene Mischwasserkanalisation in der SlidstralRe zur Abwasserreinigungsanlage Aachen-Soers.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde fiir den stadtebaulichen Entwurf (Gebaudeplanung) die
Vorplanung erstellt (Leistungsphasen 1 und 2 gem. § 34 HOAI). Die Erbringung der weiteren Leistungsphasen
(Entwurfs- und Genehmigungsplanung) nach dem Satzungsbeschluss kann zu geringfligigen Anpassungen der
Planung flihren (z.B. aus statischen oder konstruktiven Griinden). Dies kann sich in geringfligigem MaR auch auf
die Zahl der Wohnungen der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans veroffentlichten
Gebaudeplanung auswirken.

Dies vorausschickend schliefen die Vertragspartner nach § 12 Baugesetzbuch (BauGB) folgenden &ffentlich-
rechtlichen Durchfuhrungsvertrag:
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§ 1 Bestandteile des Vertrages
Bestandteile dieses Vertrages sind: [Die Nummerierung der Anlage ist abschlieend noch anzupassen.]

a) Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1),

b)  vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 993 einschlieBlich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes,
der schriftlichen Festsetzungen und Begriindung (Anlagen 2 a - ¢),

c) Schematische Ansichten / Schnitte (Anlage 3)

d)  Wohnflachen Wohnungsmix (Anlage 4)

e) Freiflichenplane (Erdgeschoss und Dachflachen) (Anlage 5 a-b)
f)  Entwurfsbeschreibung Freiflachenplanung (Anlage 6)

g) Baumbilanzplan (Anlage 7)

h)  Checkliste Klimaschutz (Anlage 8)

i) Gutachten zur artenschuttzrechtlichen Priifung (Anlage X)
i) Mobilititskonzept (Anlage 10)

k) Fassadengestaltung Kalde-Gelande (Anlage 11)

[)  Siegerentwurf Bunker Sldstralle (Anlage 12)

m) Skizze Aufstellflachen Abfallbehélter (Anlage 13)

n) Belichtungsgutachten

§ 2 Gegenstand des Vertrages
(1) Gegenstand des Vertrages ist

a) die Realisierung des geplanten Vorhabens

O

die Regelung der Fristen

[N )

die Regelung der Kostentragung

)
)
) die Sicherung weiterer mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele
)
e)

die Regelung von Vertragsstrafen
f) die Stellung von Sicherheiten

(2) Ein Rechtsanspruch auf Aufstelling des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht seitens des
Vorhabentragers nicht und kann auch nicht durch diesen Vertrag begriindet werden.

TEIL A — VORHABEN

§ 3 Bauvorhaben

Das Bauvorhaben umfasst die Errichtung von Mehrfamilienhdusern in vorwiegend viergeschossiger Bebauung mit
ca. 166 Wohneinheiten in kompakter Bebauung, davon bezogen auf die Gesamtwohnflache ca. 36% offentlich
geforderter Wohnungsbau, einer 5- ziigigen Kindertagesstatte und einer vertraglichen, gewerblichen Nutzung. Die
gewerbliche Nutzung ist im Wesentlichen auf der westlichen Seite des Werkhofs und im Bunker vorgesehen. Der
seit vielen Jahrzehnten leerstehende, denkmalgeschitzte Bunker wird insgesamt einer neuen Nutzung zugefihrt.
Die Nutzungsanderung des Bunkers wird auf Basis des Siegerentwurfs eines Architektenwettbewerbs in
Abstimmung mit der Denkmalpflege umgesetzt. Von den insgesamt 107 erforderlichen PKW-Stellplatzen werden
102 PKW-Stellplatze in einer Tiefgarage unterhalb des Werkhofs errichtet. Ein weiterer Stellplatz entsteht
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oberirdisch. Fir 4 Stellplatze wird eine Ausgleichszahlung vereinbart. Es werden insgesamt 717
Fahrradabstellplatze errichtet, davon 516 in den Untergeschossen bzw. in den Erdgeschossen der Wohnhauser,
in der Tiefgarage und dem Bunker. Weitere Fahrradbugel werden vor der Kita sowie an unterschiedlichen Stellen
im Freiraum angelegt, wobei 48 Fahrradabstellplatze tiberdacht werden. Die drei Standorte fiir die Errichtung von
Pedelec-Verleihstationen werden 6ffentlich zuganglich ebenfalls im Freiraum eingerichtet.

Die Gestaltung der Frei- und Griinrdume wurde in einem Freiflachenplan konkretisiert.

Alle Gebaude besitzen begriinte Flachdacher, teils mit Solarenergienutzung, teils mit Nutzgarten.

Die Umsetzung des Vorhabens wird in mehreren Bauabschnitten erfolgen

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich auf Grundlage der von ihr vorgelegten und mit der Stadt abgestimmten
Planunterlagen zur Durchfiihrung des in § 3 genannten Vorhabens, inklusive der Umnutzung und Aufstockung des
Bunkers auf Basis des Siegerentwurfs eines architektonischen Wettbewerbs aus dem Jahr 2022 und der Integration
des Boxparks als eine offentlich zugangliche, naturnahe Griinfliche in das Gesamtvorhaben, nach den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 993 und den Bestimmungen dieses Vertrages.

§ 5 Fristenregelung

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, innerhalb von 24 Monaten nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 993 einen ersten vollstandigen prif- und genehmigungsfahigen Bauantrag im Sinne
der Verordnung (iber bautechnische Priifung (BauPr(ifVO) fir einen Teil des in § 3 genannten Vorhabens bei
der Stadt — Fachbereich Bauaufsicht — einzureichen oder in seinem Auftrag einreichen zu lassen. Der
vollstandige prif- und genehmigungsfahigen Bauantrag fiir den letzten Bauabschnitt des in § 3 genannten
Vorhabens bei der Stadt — Fachbereich Bauaufsicht ist spatestens 48 Monate nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 993 einzureichen. Die Stadt ist berechtigt in den laufenden
Baugenehmigungsverfahren weitere Unterlagen einzufordern, die Voraussetzungen fiir eine eventuelle
Erteilung der Baugenehmigung sind.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, innerhalb von 18 Monaten nach Zustellung der ersten
Baugenehmigung fir das in § 3 bezeichnete Vorhaben mit dem Aushub zu beginnen oder in seinem Auftrag
beginnen zu lassen. Mit dem o&ffentlich-geférderten Wohnungsbau darf jedoch nicht vor Erteilung der
Forderzusage begonnen werden.

(3) Das Gesamtvorhaben im Plangebiet muss innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 993 fertiggestellt sein.

(4) Die Stadt Aachen wird die vorgenannten Fristen angemessen verlangern, wenn und soweit deren
Nichteinhaltung auf Umsténden beruht, die durch hdhere Gewalt (z.B. Lieferschwierigkeiten aufgrund von
Marktumstanden etc.) oder sonstige unvorhersehbare und vom Vorhabentrager nicht zu vertretende
Umstande (z. B. Rechtsmittel gegen den Bebauungsplan und/oder die Baugenehmigungen etc.) verursacht
werden. Die Entscheidung Uber eine Fristverlangerung erfolgt nach pflichtgemaRem Ermessen der Stadt
Aachen und setzt einen entsprechenden Nachweis voraus.

(5) Werden die vorgenannten Fristen aus Griinden, die der Vorhabentrager zu vertreten hat, nicht eingehalten,

wird die Stadt Aachen im Sinne des § 12 Abs. 6 BauGB eine eventuelle Aufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes priifen und gegebenenfalls von diesem Recht Gebrauch machen.
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§ 6 Offentlich geforderter Wohnungsbau

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, mindestens 36 v. H. der Gesamtwohnflache in Anwendung der
Forderrichtlinie Offentliches Wohnen im Land Nordrhein-Westfalen in der jeweils aktuell giiltigen Fassung als
offentlich geférderten Wohnraum zu errichten. Erforderlich ist hierbei eine Férderung von mindestens 50 %
fir die Einkommensgruppe A. Innerhalb des Vorhabens von insgesamt 166 Wohneinheiten werden insgesamt
49 Wohneinheiten im &ffentlich geférderten Wohnungsbau hergestellt. Davon 2- Zimmerwohnungen in 28
Wohneinheiten, 3- Zimmerwohnungen in 9 Wohneinheiten, 4- Zimmerwohnungen in 8 Wohneinheiten und 5-
Zimmerwohnungen in 4 Wohneinheiten. Sollte es auf Grund statischer bzw. konstruktiver Veranderungen
oder nach Abstimmung mit den Behdrden zu Anpassungen des Wohnungsgemenges kommen, so sind diese
Anpassungen zwingend mit der Stadt — Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration abzustimmen.

(2) Auf die Reglung Nr.2.4.3 der Richtlinie Offentliches Wohnen in der jeweils aktuell giiltigen Fassung des
Landes Nordrhein-Westfalen zur Sicherung sozial stabiler Bewohnerstrukturen wird ausdriicklich
hingewiesen. Hiernach ist zur Schaffung und zur Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen eine Mischung
von Wohnungen mit Zweckbindungen fir die Einkommensgruppe A, die Einkommensgruppe B und
freifinanzierte Wohnungen vorzunehmen. Im Besonderen gilt fir Bauvorhaben, dass

ab 50 Wohnungen héchsten 90 % der Wohnungen,
ab 100 Wohnungen héchstens 80 % der Wohnungen und

ab 200 Wohnungen héchstens 70 % der Wohnungen mit Zweckbindung 6ffentlich geférdert werden diirfen,
wobei von den Wohnungen mit Zweckbindung in der Regel jeweils ein Drittel fiir die Einkommensgruppe B
zu férdern ist.

Insofern sind im Rahmen des Vorhabens 16 der offentlich geforderten Wohneinheiten fiir die
Einkommensgruppe B abzubilden.

(3) Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich ferner, einen prif- und genehmigungsfahigen Antrag auf Gewéhrung
von Baudarlehen fiir die Neuschaffung von Mietwohnungen und Gruppenwohnungen gemaR
Wohnraumforderbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen, spatestens mit Erhalt der
Baugenehmigung, zum offentlich geforderten Wohnungsbau bei der Bewilligungsbehorde der Stadteregion
Aachen A 63 - Amt fir Bauaufsicht u. Wohnraumférderung - wohnraumfoerderung@staedteregion-aachen.de
einzureichen. Es empfiehlt sich, den Bau- und Férderantrag parallel zu stellen, da erst mit erteilter
Baugenehmigung eine Bewilligung der Fordermittel erfolgt.

(4)  Sollte die Vorhabentrégerin entgegen der Regelungen des Absatzes 1 aus Griinden, die sie zu vertreten hat,
keinen oder weniger offentlich geférderten Wohnraum realisieren, verpflichtet sie sich zur Zahlung einer
Vertragsstrafe an die Stadt Aachen - Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Férdermittelmanagement - nach
folgenden MalRgaben:

a) Grundlage fiir die Berechnung der Vertragsstrafe ist das mit der Stadt — Fachbereich Wohnen, Soziales
und Integration — abgestimmte Wohnungsgemenge gem. Anlage 4, aus dem sich der Umfang des zu
erstellenden Wohnraums (in gm) ergibt (vgl. Abs. 1) der der in der Baugenehmigung ausgewiesenen
Gesamtwohnflache entsprechen muss.

b) Der Vorhabentrdger zahlt an die Stadt eine Vertragsstrafe in Hohe von [l € je am. Unter
Zugrundelegung der aktuellen Planungen betragt die Vertragsstrafe demzufolge maximal | N €.
Erst wenn es bei der Realisierung des Bauvorhabens aus von der Vorhabentrégerin zu vertretenden
Grinden zu nicht unerheblichen Abweichungen bei der Wohnflache des offentlich geférderten
Wohnungsbaus nach Absatz 3 kommt (groier 3%), ist die Stadt berechtigt, eine nach den vorgenannten
Regelungen ermittelte Vertragsstrafe zu fordern. Unterschreitungen von bis zu 3% bleiben

7 von 20 in Zusammenstellung


mailto:

5
§

—
i
|||\|

Durchfilhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 993 Sidstrate/ Mariabrunnstrafle Seite 7 von 19

unberticksichtigt; Unterschreitungen der Flachen aus Griinden, die die Vorhabentragerin nicht zu
verantworten hat (z.B. Anderungsauflagen der Stadt oder der Férderanstalt etc.) bleiben ebenfalls
unberticksichtigt.

Alle Regelungen, die den ,offentlich geférderten Wohnraum® betreffen, missen soweit vorstehend nichts
Abweichendes geregelt ist, grundsatzlich mit der im Konsens stehenden, zum Zeitpunkt der Férderzusage
gliltigen Férderrichtlinie Offentliches Wohnen im Land Nordrhein-Westfalen vereinbar sein. Anderungen und
Ausnahmen kénnen vom Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung des Landes
Nordrhein-Westfalen (MHKDB NRW) zugelassen werden. Ansprechpartner ist die Bewilligungsbehérde der
Stadteregion Aachen.

§ 7 Energieversorgung

(1)

(2)

(3)

Die Vorhabentragerin lasst das Vorhaben an das Fernwarmenetz anschlielen, sofern es nicht die Gewahrung
von Fordermitteln / die Erteilung einer Zertifizierung beeintrachtigt.

Bei Nichterfiillung dieser Verpflichtung ist die Stadt berechtigt, eine Vertragsstrafe von I < fir den
Fernwarmeanschluss von der Vorhabentragerin zu erheben.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Installation und zum dauerhaften Betrieb von Photovoltaikanlagen
gemal Punkt 6 der schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan 993.

§ 8 Kindertagesstatte

(1) Die offentliche Jugendhilfeplanung weist auf den Bedarf einer fiinfzligigen Kindertageseinrichtung (KiTa)
hin. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, im Bereich des nordlichen Teils des Blockinnenbereichs
zwischen Boxgraben, Sidstrale und Mariabrunnstrae in enger Abstimmung mit der Stadt -
Fachbereich Kinder, Jugend und Schule - eine flnfziigige Kindertagesstatte einschlieRlich
AuRengelande zu planen und zum Betrieb einer Kindergartenstadte geeignet zu errichten. Dabei sind
die durch den Landschaftsverband Rheinland (LVR) geforderten Flachengréfen und die Vorgaben des
Planungsleitfadens der Stadt Aachen Stand 04/2024 nebst der durch die Vorhabentrégerin benannten
Abweichungen zu bericksichtigen.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Réumlichkeiten der Kindertageseinrichtung sowie das
zugehdrige Auflengelande nach Bauzustandsbesichtigung der abschlieenden Fertigstellung an einen
offentlichen Trager im Sinne von § 25 Abs. 1 KiBiz NRW zu vermieten.

§ 9 Kinderspielflichen

(1) GemaR Ratsbeschluss vom 18.09.2013 sind in Neubaugebieten 6ffentliche Kinderspielflachen nach den
im Beschluss festgelegten Berechnungsmafstdben zu schaffen. Demnach sind 10 gm 6ffentliche
Spielflaiche pro Kind zu schaffen. Die Ermittlung der GroBe der notwendigen o6ffentlichen
Kinderspielplatzflache geht davon aus, dass in Neubaugebieten 2 Kinder je Wohnung leben, so dass
pro Wohnung 20 gm oéffentliche Kinderspielplatzflache eingeplant werden. Es werden bei der
Berechnung jedoch nur die Wohnungen berlcksichtigt, die fur den Aufenthalt von Kindern geeignet sind.
Die geforderte SpielplatzgroRe kann reduziert werden, wenn in der Nachbarschaft bereits
Spielmdglichkeiten bestehen. Da sich direkt stdlich des Plangebietes der offentliche Spielplatz
,Werkkunsthof* befindet, der von den Bewohnern des Plangebietes mitgenutzt werden kann, reduziert
sich die Grole der zu schaffenden Spielplatzflache um 50% auf 10 gm je Wohneinheit, wobei der
Spielplatzbedarf finanziell abgeldst werden kann.
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Die Ausgleichszahlung zum Ausgleich der nicht zu realisierenden Spielflachen errechnet sich — in
Abhangigkeit von der Anzahl der zu berlcksichtigenden Wohneinheiten — nach folgender Formel:
Ausgleichsbetrag = Anzahl der zu beriicksichtigenden WE X 10 qm X | €/qm X 80 %. Nach aktuellem
Planstand ist von 64 zu bertcksichtigenden WE mit mindestens 50 gm auszugehen, so dass sich ein
Ausgleichbetrag von [l € errechnet (64 WE X 10 qm X [JlE/am X 80 % = | €). Die
Ausgleichszahlung wird durch eine Birgschaft gesichert). Die Verpflichtung zur Herstellung von
Kleinkinderspielflachen nach der derzeit giiltigen Landesbauordnung NRW bleibt hiervon unber(hrt.

(3) Die Ermittlung der Ausgleichszahlung beruht auf dem aktuellen Planungsstand und 64 zu
beriicksichtigenden Wohneinheiten. Fiir den Fall, dass es zu einer Umplanung des Vorhabens kommen
sollte, welche eine Anderung des Spielflachenbedarfs zur Folge hat, behélt sich die Stadt eine
Neufestsetzung der Ausgleichszahlung nach den Vorgaben des o.g. Ratsbeschlusses vor. Die
Vorhabentragerin verpflichtet sich, in diesem Fall den angepassten Pauschalbetrag entsprechend der
Zahlungsmodalitaten des Absatzes 4 zu zahlen.

(4) Der Ausgleichsbetrag wird fallig innerhalb von vier Wochen nach Erteilung der ersten Baugenehmigung
durch die Stadt — Fachbereich Bauaufsicht und Zahlungsaufforderung durch die Stadt — Fachbereich
Vertrags-, Vergabe- und Férdermittelmanagement —.

(5) Der Ausgleichsbetrag wird durch eine Burgschaft gesichert. Die Burgschaft wird nach Eingang des
Ausgleichsbetrages bei der Stadt zurlickgereicht. Falls die Zahlung des Ausgleichsbetrages in voller
Hdhe bereits vor Biirgschaftsgestellung erfolgt, entfallt die Pflicht zur Gestellung einer Biirgschaft.

(6) Die Stadt verpflichtet sich, den Ausgleichsbetrag zur Aufwertung stadtischer offentlicher
Kinderspielplatze und o&ffentlichen Griinflachen sowie zum Spielen frei gegebener Schulhdfe zu
verwenden.

§ 10 Umweltbelange

(1)

Schutzgut Tier

Zur Verhinderung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind
samtliche im Gutachten zur artenschutzrechtlichen Priifung (Anlage X) - Bauvorhaben Luisenhdfe, Stadt
Aachen (Buro Kreutz, 2020) beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-Malnahmen verbindlich
umzusetzen. Mit der unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Aachen sind die erforderlichen Ersatzquartiere
fir Fledermause im Vorfeld abzustimmen und nach Ausflihrung im Rahmen einer Abnahme vor Ort
nachzuweisen.

Schutzqut Pflanzen

a) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Umsetzung der in den Ziffern 8 ( 8.1, 8.2, 8.3, 8.4) sowie
Hinweis 7 der schriftlichen Festsetzungen aufgefiihrten MalRnahmen sowie den Vorgaben der Anlagen
(Freianlagenplan, Baumbilanzplan, Grinplanung Dachflachen) in enger Abstimmung mit der Stadt -
Fachbereich Klima und Umwelt. Die Pflanzlisten inkl. der Pflanzqualitdten sind dementsprechend
einzuhalten.

b) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, flr die privaten Freianlagen eine Ausfihrungsplanung durch einen
Landschaftsarchitekten zu erarbeiten und mit der Stadt - dem Fachbereich Klima und Umwelt, Abteilung
36/200 - abzustimmen. Die Vorgaben der Freianlagenplane (Anlage 14) sind Grundlage der Planung. Eine
Abnahme der privaten Freianlagen ist nach Fertigstellung mit der Stadt - dem Fachbereich 36/200 und
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dem Fachbereich 61 vorzunehmen. Die Mafgaben der Ausflinrungsbestimmungen zu den Griinanlagen
sind zu beachten.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die vorgesehenen MaRnahmen zuvor mit der Stadt - Fachbereich
Klima und Umwelt, Abteilung Umweltvorsorge- / Grinplanung - abzustimmen. AnschlieBend wird sie die
Pflanz- und Pflegearbeiten auf ihre Kosten fach- und sachgerecht nach DIN-Normen 18915-18919
(Gartnerische Arbeiten mit Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) durch eine Fachfirma ausfihren
lassen.

Die Herstellung der Pflanzungen ist der Stadt - dem Fachbereich Klima und Umwelt spatestens vierzehn
Tage vor Beginn anzuzeigen.

Nach Durchfihrung der Pflanzarbeiten ist ein Abnahmetermin mit der Stadt - dem Fachbereich Klima und
Umwelt zu vereinbaren. Werden bei dieser Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese zu beseitigen.
AnschlieBend beginnt die von der Vorhabentragerin zu ibernehmende 3-jahrige Anwuchspflege fir die
Ersatzbdume.

Nach Ablauf der 3-jahrigen Anwuchspflege erfolgt eine erneute gemeinsame Abnahme der Ersatzbdume
durch die Vertragsparteien. Die Freianlagen mit allen Begriinungen sind dauerhaft zu erhalten
dementsprechend zu pflegen und zu unterhalten.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bei der Neupflanzung und Pflege von Pflanzungen und Ansaaten
die FLL-Gltevorschriften (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.)
,Empfehlungen fir Baumpflanzungen - Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2015 und ,Empfehlungen
fur Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2010 einzuhalten. Die Qualitat der zur Pflanzung
vorgesehenen Geholze muss den Gitebestimmungen des BdB (Bund Deutscher Baumschulen)
entsprechen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen® zu beachten. Wahrend der Bauphase sind entsprechende
fachgerechte Schutzmafinahmen zu ergreifen. Aufschittungen und Abgrabungen im Kronentraufbereich
sind unzulassig. Die Baume sind wahrend der Bauphase durch einen 1,80 m hohen Zaun, welcher im
Abstand von 1,50 m zu allen Seiten von der Kronentraufe aufzustellen ist, zu schiitzen. Abweichende
Schutzmalnahmen sind mit der Stadt - Fachbereich Klima und Umwelt - abzustimmen. Die Richtlinie flr
die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4 Schutz von Baumen und Strauchern im
Bereich von Baustellen (R/SBB / Neue Richtlinien zum Baumschutz auf Baustellen) und die zuséatzlichen
Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien zur Baumpflege (ZTV Baumpflege) sind zu beachten.
Die Baume sind insbesondere vor mechanischen Beschadigungen durch Baufahrzeuge,
Bodenverdichtungen, Materiallagerungen usw. zu schitzen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die vorgenannten Pflanzungen spétestens in der auf die
Schlussabnahme der letzten HochbaumafRnahme folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

Bei Nichterflillung der Umsetzung der geforderten Freianlagenplanung (Anlage 12) lit. a) bis f) ist die Stadt
berechtigt eine Vertragsstrafe in Héhe von [l € von der Vorhabentragerin zu erheben.

Die Vorhabentragerin unterwirft sich hinsichtlich ihrer Verpflichtung zur Zahlung der sofortigen
Vollstreckung im Sinne des § 61 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen
(VWVG NW).

6 Ersatzbaume konnen nicht im Plangebiet gepflanzt werden und sind auf eigenen Flachen der
Vorhabentragerin im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen zu pflanzen. Diese
Ersatzpflanzung wird auf dem Flurstlick Schloss-Rahe-Strafle 15, 52072 Aachen, Flur 33, Flurstiick Nr
3121 vorgenommen. Die Forderung fir die Ersatzbaumpflanzungen werden durch eine Biirgschaft in
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Hohe von [l € besichert (GG Di- Birgschaftsriickgabe erfolgt nach

Méngelfreie Abnahme der Ersatzpflanzung durch die Stadt - Fachbereich Klima und Umwelt.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Dachbegriinung und Begriinung der unbebauten Dachflachen
von Tiefgaragen gem. Ziffer 8.4 der schriftlichen Festsetzungen und gemaR dem Plan Grinplanung
Dachflache herzustellen. Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialen und Substrate fiir die
Dach- und Tiefgaragentberdeckung sind gemaR der jeweils bei Eingang des Bauantrags eingeflhrten
Fassung der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausflihrung und Instandhaltung von Dachbegriinungen®
auszufthren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn (Anlage
X).

Die Vorhabentrégerin I&sst eine Dokumentation inkl. Fotodokumentation bzgl. der Ausfiihrung der
Dachbegriinung sowie der Tiefgaragenbegriinung erstellen, aus der u.a. die Machtigkeit des Substrats
hervorgeht. Die Dokumentation ist an die Stadt - den Fachbereich Klima und Umwelt, Fachbereich 36/200
zu Ubergeben.

Bei Nichterfullung der Dachbegriinung und Begriinung der unbebauten Dachflachen von Tiefgaragen lit.
i) bis j) ist die Stadt berechtigt, eine Vertragsstrafe in Hohe von [JJl| € vom Vorhabentrager zu erheben.

Die Vorhabentragerin unterwirft sich hinsichtlich ihrer Verpflichtung zur Zahlung der sofortigen
Vollstreckung im Sinne des § 61 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(VWVIG NW).

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, mégliche Flachen fir eine dauerhafte bodengebundene
Fassadenbegriinung in Abstimmung mit der Stadt - dem Fachbereich Klima und Umwelt, Fachbereich
36/200, zu eruieren und im Plangebiet vorzusehen. Fassadenbegriinungen sind vornehmlich an stid-west
ausgerichteten Fassaden vorzunehmen, ggf. auch mit Rankhilfen fiir nicht selbstkimmende
Kletterpflanzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Die Regelungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Aachen vom 14.11.2018 sowie
der Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen vom 04.09.2017 bleiben unberihrt. Insbesondere
bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von Baumalinahmen kann die Stadt bestimmte MaRnahmen im
Rahmen der Baumschutzsatzung zur Pflege, zur Erhaltung und zum Schutz des Baumbestandes
anordnen.

Schutzgut Mensch

a)

Um den zukunftig dort lebenden und arbeitenden Menschen gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu ermdglichen, sind FenstergréRen (Breiten und Héhen) gem. dem Belichtungsgutachten der Fa. Peutz
(Anlage x) auszufihren.

Bei der Erstellung des Gebaudes sowie der Tiefgarage und Stellplatzanlagen ist zu gewahrleisten, dass
die Grenzwerte der 39. BImSchVO eingehalten werden und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrleistet werden kdnnen.

Schutzqut Boden und Altlasten

a)

Vor Beginn jeglicher ErschlieRungs- und Baumafnahmen, insbesondere auch von Abrissarbeiten, die
nicht ausschlieRlich den Hochbau, sondern auch den Boden / Versiegelungsflachen betreffen, sind ein
Bodenschutzkonzept und ein Bodenschutzplan unter Beriicksichtigung der DIN 19639 sowie der DIN
18915 und 19731 zu erstellen und mit der Stadt - der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Die
Vorgaben des Konzepts sind bei allen MaRnahmen, die den Boden betreffen, im Plangebiet einzuhalten.
Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich zur Durchfiihrung und zur Kostentragung der Durchfiinrung der
bodenkundlichen Baubegleitung gemaf DIN 19639.
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(5)

b)

Samtliche Erdarbeiten sind durch einen Sachverstandigen fir Altlasten/Bodenschutz zu iiberwachen, der
von der Vorhabentragerin zu beauftragen und der Stadt - dem Fachbereich Klima und Umwelt zu
benennen ist. Es ist sicherzustellen, dass von den auf dem Baugrundstiick verbleibenden
Bodenmaterialien keine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgeht. Hierzu ist in einem gutachterlichen
Bericht Stellung zu nehmen.

Auf den spateren offenen Bodenflachen ist eine Abdeckung mit mind. 0,35 m unbelastetem Bodenmaterial
gem. §§ 6-7 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) als ausreichender Schutz fir
den Wirkungspfad Boden-Mensch vorzusehen. § 6 Abs. 1 BBodSchV regelt die allgemeinen
Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden, u.a. im Rahmen der
Rekultivierung, der Wiedernutzbarmachung, des Landschaftsbaus, der landwirtschaftlichen und
gartenbaulichen Folgenutzung und der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Nach § 6 Abs.
5 BBodSchV sind die Materialien, die auf oder in den Boden oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht auf- oder eingebracht werden sollen, spatestens vor dem Auf- oder Einbringen nach den
nachfolgenden Vorschriften zu untersuchen oder untersuchen zu lassen, soweit dies nicht bereits erfolgt
ist (Anlage 1 Tab 1 und 2 BBodSchV). Die nach § 7 Satz 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) Pflichtigen miissen das Auf- oder Einbringen von Materialien in einem Volumen von mehr
als 500 m*® der zustdndigen Behdrde mindestens zwei Wochen vor Beginn der Auf- oder
EinbringungsmaRnahme unter Angabe der Lage der Auf- oder Einbringungsflache, der Art und Menge
der Materialien sowie des Zwecks der MaRnahme anzeigen (s. § 6 Abs. 8 BBodSchV).

Dies ist durch den Lieferanten zu belegen und der Stadt - der Unteren Bodenschutzbehdrde
nachzuweisen. Unter der Voraussetzung, dass diese Uberdeckung eingehalten wird, kann eine
Gefahrdung fir den Wirkungspfad Boden-Mensch ausgeschlossen werden. Nach Abschluss der
Erdarbeiten ist der Stadt - der Unteren Bodenschutzbehdrde im Fachbereich Klima und Umwelt ein
gutachterlicher Abschlussbericht (iber die Begleitung der gesamten MaRnahme entsprechend den vorab
aufgeflihrten Vorgaben vorzulegen. Es ist darzustellen, dass von den auf dem Baugrundstiick
verbleibenden Bodenmaterialien keine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgeht.

Sollten bei den Bauarbeiten Hinweise auf bislang nicht bekannte Kontaminationen festgestellt werden, bei
denen der Verdacht besteht, dass sie den Boden oder das Grundwasser verunreinigen kénnen, ist
unverziglich die Stadt - die Untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen. Weitere in diesem
Zusammenhang ggf. erforderliche Untersuchungs- oder Sanierungsmalinahmen bleiben vorbehalten.

Fur Baumafinahmen mit einem zu erwartenden Anfall von Bau- und Abbruchabfallen einschlieflich
Bodenmaterial von insgesamt mehr als 500 m? ist gemaR § 2a Abs. 3 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeskreislaufwirtschaftsgesetz — LKrWG) vom 21.06.1988 (GV. NW.
S. 250) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11.03.2025 (GV NRW S. 288) ein Entsorgungskonzept zu
erstellen. Art, Menge und beabsichtigter Verbleib der gemaR § 8 Absatz 1 der GewAbfV getrennt zu
sammelnden Bau- und Abbruchabfalle sowie der beabsichtigte Verbleib anfallenden Bodenmaterials sind
im Entsorgungskonzept darzustellen. Werden schadstoffhaltige Bauteile oder Baustoffe angetroffen, so
sind Art, Menge und Verbleib schadstoffhaltiger Abfélle ebenfalls zu dokumentieren. Das
Entsorgungskonzept ist der Stadt — der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde im Fachbereich Klima und
Umwelt auf Verlangen vorzulegen.

Schutzqut Kulturgliter

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Stadt als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen,
ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 90 39-0, Fax: 02425 / 90 39-199, unverziiglich zu melden.
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Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Der Beginn der Bauarbeiten ist der Stadt
-der Unteren Denkmalbehdrde- anzuzeigen.

§ 11 Dienstbarkeiten und Baulasten

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 993 mit Geh- und
Radfahrrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstréger zu belastenden Flachen durch Eintragung entsprechender Dienstbarkeiten
auf den Grundstiicken des Vorhabentragers bzw. der Nachbargrundstiicke dauerhaft zu sichern. Diese
Dienstbarkeiten mussen vor Erteilung der Baugenehmigung eingetragen sein.

(2) Fir die Teilflachen des Grundstlicks Flur 73, Flurstliick 643 -Hochgarage und Magistrale- sind bereits
entsprechende Dienstbarkeiten fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte eingetragen.

(3) Fir eine Teilfldche des Grundstlicks Flur 73, Flurstiick 643 -Magistrale- (s. Anlage xx), verpflichtet sich
die Vorhabentrégerin dartiber hinaus zur Anlage und fortdauernden Unterhaltung einer Zuwegung ins
Plangebiet (s. naher § 17 Abs. 4). Die Berechtigung dazu muss durch Eintragung einer unbefristeten
Dienstbarkeit sowie Baulast dauerhaft gesichert werden. Die Eintragung der Dienstbarkeit muss vor
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan 993 notariell beglaubigt sein. Die Baulast muss vor
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan 993 eingetragen sein.

(4) Fir die Teilflachen des Grundstiicks Flur 73, Flurstiick 643 -Hochgarage und Magistrale- verpflichtet sich
die Vorhabentragerin, zur Sicherstellung der ErschlieBung und zur Herstellung eigentumsgleicher
Verhéltnisse, Voratsbaulasten einzutragen. Die Voratsbaulasten missen vor Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan 993 eingetragen sein.

§ 12 Fassadengestaltung

Im Bereich des Werkhofs ist in Anlehnung an die Gebdude der ehemaligen Firma Kalde eine ,Werkhof-
Atmosphare* zu erzeugen, die die architektonischen Elemente sowie die Fassadenbegriinung der entfallenden
Fabrikgebdude aufgreift. Als prédgendes Fassadenmaterial ist Backstein oder Klinkerverblendung in
Ubereinstimmung mit den statischen und energetischen Anforderungen zu verwenden.

Die Fassaden an der Grenze zum Grundstiick StdstraBe 16-18 (Parzellen 1524 und 862) sind mit Fenstern zu
versehen (keine geschlossene Wand).

§ 13 Mobilitatskonzept

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, in Abstimmung mit der Stadt, Fachbereich 68/ (Abteilung Mobilitat und
Verkehr) das Mobilitatskonzept (Anlage 10) nach MalRgabe der folgenden Absatze umzusetzen.

(2) Car-Sharing-Angebote
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Es werden finf Car-Sharing Fahrzeuge fiir die nicht offentliche, sondern quartiersinterne Nutzung zur
Verfligung gestellt. Eine Zugénglichkeit der Nutzung muss fir alle Quartiersnutzende barrierefrei gestaltet
sein. Der Betriebszeitraum ist mindestens 10 Jahre.

(3) Sharing-Angebote- Bike

a.

Es werden mindestens drei neue Pedelec-Stationen hergestellt. Jede der dffentlichen Bike-Sharing-
Stationen besteht aus je 12 Einstellplatzen (mit 6 Fahrradern und 6 freien Platzen) fur Pedelecs. Der
Betriebszeitraum ist mindestens 10 Jahre.

Zusatzlich sind 8 Lasten-Pedelecs fur die nicht offentliche, sondern quartiersinterne Nutzung zur
Verfligung zu stellen. Der Betriebszeitraum ist mindestens 10 Jahre.

(4) Job-Tickets

Fur die gewerblichen Nutzungen sind beim regionalen Nahverkehrsunternehmen durch den Bauherrn Job-
Tickets zu erwerben. Der Betrag von |l € fir die Aussetzung von 17 Stellpldtzen muss innerhalb von
zehn Jahren ab Beginn der Manahme vollstandig fiir den Erwerb von Job-Tickets verausgabt werden.

(5) Kfz-Stellplatze mit E-Ladeinfrastruktur

a)

Es werden in Summe 103 Kifz-Stellplatze (inkl. 5 Stellplatze fiir Car-Sharing-Angebote) fir das
Bauvorhaben neu hergestellt. Davon werden 102 Stellplatze in einer Tiefgarage und 1 barrierefreie
Stellplatze im Innenhof hergerichtet. Die Vorgaben des ,Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-
Gesetzes (GEIG)* werden erfiillt. Dariber hinaus werden fiir mindestens 10% der Stellplatze — also
mindestens 11 Stellplatze — elektrische Lademdglichkeiten in Form von z.B. Wallboxen hergestellt.
Dabei ist jeder Stellplatz mit geeigneter Leitungsflihrung fiir Elektro- und Datenleitungen vorzuhalten.
Die verwendete Leitungsfihrung muss den daflr geltenden elektro-, bau- und datentechnischen
Vorschriften sowie den anerkannten Regeln der Technik genlgen. Die Umsetzung kann durch
Leerrohre, Kabelschutzrohre, Bodeninstallationssysteme, Kabelpritschen oder vergleichbare
MaRnahmen erfolgen. Die erforderliche Leitungsinfrastruktur umfasst mindestens auch den
erforderlichen Raum fir den Zahlerplatz, den Einbau intelligenter Messsysteme fir ein
Lademanagement und die erforderlichen Schutzelemente.

(6) Radabstellplatze, Serviceeinrichtungen zum Radverkehr

a)

b)

Es werden in Summe 717 Fahrradabstellplatze fir das Bauvorhaben neu hergestellt. Davon sind
mindestens 8 Fahrradabstellplatze fir die Lastenfahrrdder fiir die quartiersinterne Ausleihe
vorgesehen. 201 Abstellplatze an Fahrradbligeln werden im Freien errichtet, wovon 48 zusatzlich
uberdacht sind. Die anderen Abstellplatze werden in der Tiefgarage, Fahrradraum EG, und Bunker mit
untergebracht. Die Vorgaben der Stellplatzsatzung zur GroéRe, Sicheren Aufbewahrung und
Leichtigkeit der Erreichbarkeit sind analog einzuhalten.

Es ist mindestens eine Bike-Repair-Station, z. B. in einem abschlieRbaren Fahrradraum oder als
Reparaturstele, zu errichten.

(7) Zusatzliche Manahmen

a)

b)

Hinweise und Beschilderung: Es ist eine konzeptionell geplante und gut sichtbare Beschilderung und
Wegweisung zu den Mobilitatsangeboten inkl. dem OPNV herzustellen.

Informations- und Beratungsmanagement: Es ist ein kontinuierliches Informations- und
Beratungsmanagement im Quartier umzusetzen. Dazu zahlen insbesondere regelméRige kollektive
Beratungsangebote, nach Bedarf individuelle Mobilitatsheratungsangebote durch einen
Mobilitatsberater und die Bereitstellung aller relevanten Informationen sowohl online als auch in Form
von z.B. Flyer vor Ort.
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(8)

c) Quartiers-App: Als Grundlage zur Nutzung aller standortbezogenen Mobilitdtsangebote/-malnahmen
ist eine Quartiers-App zur Bindelung, Bereitstellung und kontinuierliche Aktualisierung von
Mobilitatsangeboten und Verkehrsinformationen dem Quartier zur Verflgung zu stellen.

d) Lieferstationen: Zur Gewahrleistung eines autofreien Stadtquartiers mit hoher Aufenthaltsqualitat ist
mindestens eine Paketstation flir Kurier-, Express- und Paketdienstleister (KEP-Dienstleister)
entsprechend zu planen und zu errichten.

Kita-Verkehr

Bis auf den barrierefreien Stellplatz vor der KiTa soll der motorisierte Bring- und Hol-Verkehr Uber die
Parkgarage erfolgen. Dazu sind in Abstimmung mit dem Parkhausbetreiber mindestens 4 Stellplatze in der
Hochgarage vorzuhalten; ein weiterer Stellplatz wird im Parkhaus der Vorhabentragerin vorgehalten. Je Bring-
und Hol-Verkehr ist eine kostenlose Parkzeit von 20 Minuten zu gewéhrleisten.

Ausgleichszahlung

Fur 4 (brige Stellplatze wird analog der Regelungen in der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen ein
Ausgleichsbetrag in Hohe von insgesamt [l € durch den Vorhabentréger gezahit.

Der Ausgleichsbetrag wird fallig innerhalb von vier Wochen nach Erteilung der Baugenehmigung durch die
Stadt — Fachbereich Bauaufsicht und Zahlungsaufforderung durch die Stadt — Fachbereich Vertrags-,
Vergabe- und Férdermittelmanagement —.

Die Stadt verpflichtet sich, den Ausgleichsbetrag im Sinne der Regelung nach § 48 BauO NRW Abs. 2 zu
verwenden.

Jahrliches Controlling

Jeweils zum 1.3. des nachfolgenden Kalenderjahres ist der Stadt Aachen (Fachbereich Stadtentwicklung, -
planung und Mobilitatsinfrastruktur, Abteilung Verkehrsplanung und Mobilitat), unaufgefordert eine Ubersicht
der Mobilititsmalnahmen und zugehdrigen Auslastungen fir einen Zeitraum von 10 Jahren je Kalenderjahr
zur Verfligung zu stellen. Der Bericht soll die Nutzbarkeit und Nutzung der Mobilitdtsmafinahmen (Car-
Sharing (inkl. Auslastungsanalyse), Bike-Sharing, Radservicestation, Informationsmanagement, Quartiers-
App) dokumentieren.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, fir den Fall der von ihr zu vertretenden Nichterfillung des
Mobilitatskonzeptes zur Zahlung entsprechender Vertragsstrafen, die sich gem. nachfolgendem Absatz
berechnen:

Strafe / ie

Umzusetzende MaRnahme Anzahl Vertragsstrafe gesamt fir Gesamtzeitraum (in
Jahre 1+2)

CarSharing 5 Stk. ] I
Pedelec-Stationen 3 Stk. ] ]
Lasten-Pedelecs 8 Stk. ] N

| I
Job-Ticket _— ————
KfZ-Stellplatze mit E-Ladeinfrastruktur 11 Stk. ] N
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Radabstellplatze 709 Stk.
Serviceeinrichtung zum Radverkehr 25% |
Hinweise und Beschilderung 25%

Informations- und Beratungsmanagement 25%

Quartiers-App 25%

Gesamt

Die Vertragsstrafen sind ganz oder teilweise fallig vier Wochen nach Eintritt der jeweiligen Bedingung und
schriftlicher Anforderung durch die Stadt - Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Foérdermittelmanagement -.

Der Vorhabentrager unterwirft sich hinsichtlich seiner Verpflichtung zur Zahlung der sofortigen Vollstreckung im
Sinne des § 61 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (VwVG NW).

§ 14 MaRnahmen gegen nutzungsbedingte Schwingungen / Erschiitterungen im Parkhaus

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das bestehende Parkhaus baulich von den durch dieses Vorhaben neu zu
errichtenden, umgebenden Gebauden zu trennen. Es muss mindestens eine Trennung vergleichbar mit einer
Gebaudetrennung von Doppelhaushalften oder Reihenhdusern ausgebildet sein.

§ 15 Umsetzungspflicht des Wetthewerbsergebnisses fiir die Bunkerumnutzung

(1) Die Vorhabentragerin setzt die Nutzungsénderung des Bunkers auf Basis des Siegerentwurfs des
Architekturwettbewerbs (Anlage 12) in Abstimmung mit der Denkmalpflege um. Insbesondere werden
die folgenden Elemente des Entwurfs umgesetzt:

a) Biroraume, insbesondere in den oberen beiden Geschossen

O

eine gastronomische Einrichtung

)
)
) Co-Working-Rdume mit Bibliothek
)
)

o O

ein Raum fir Kulturveranstaltungen
e) Band-Proberdume
f)  Fahrradabstellrdume mit Fahrradwerkstatt im Untergeschoss

Die Co-Working-Raume mit Bibliothek, der Raum fiir Kulturveranstaltungen und die Band-Proberdume
werden sowohl den kiinftigen Bewohner*innen im Plangebiet als auch der Offentlichkeit zur Nutzung zur
Verfugung gestellt.

(2) Anderungen der in Absatz 1 genannten Nutzungen sind mit der Stadt- dem Fachbereich 61
Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur abzustimmen.

§ 16 Entwasserung

(1) Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene Mischwasserkanalisation in der Stidstrale.
Innerhalb des Plangebietes verbleibt das komplette Abwasserleitungssystem im Privateigentum. Es ist die
Zustandigkeit der Vorhabentragerin, diese zu planen, zu bauen und zu unterhalten. Die Herstellung der

16 von 20 in Zusammenstellung



5
§

—
i
|||\|

Durchfilhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 993 Sidstrate/ Mariabrunnstrafle Seite 16 von 19

Anschlussleitung im offentlichen Stralenraum st frilhzeitig bei der Regionetz GmbH (e-Mail:
kanalanschluss@regionetz.de) zu beantragen.

Die maximal zulassige Abflussmenge in den offentlichen Kanal wird von der Regionetz GmbH vorgegeben.
Ggf. werden aus diesem Grund Ruckhaltevolumina im privaten Abwassersystem erforderlich, die von der
Vorhabentragerin geplant, gebaut und betrieben werden mussen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, einen Uberflutungsnachweis auf der Grundlage der DIN 1986 Teil 100
zu flhren. Dieser Nachweis muss jedoch im Zusammenhang mit den jeweiligen Bauantragen /
Entwésserungskonzepten zur Errichtung der Bebauung vorgelegt werden. Daraus evtl. resultierende,
zuséatzliche Retentionsmalnahmen hat die Vorhabentragerin im Plangebiet zu planen, zu errichten und
dauerhaft betriebsfahig zu halten.

§ 17 ErschlieRung des Blockinnenbereichs

(1)

Die Erschlieung des Blockinnenbereiches fiir Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge sowie Lieferdienste erfolgt von
der Mariabrunnstrale tiber den Gehweg und die noch zu errichtende Zufahrtstrale. Die Vorhabentragerin
fuhrt diese Zufahrtstelle in Abstimmung mit der Stadt - dem Fachbereich Mobiltat und Verkehr (FB 68) als
Gehwegilberfahrt nach Aachener Standard mit Schwellensteinen aus und prift die Erforderlichkeit von
Schleppkurven.

Die Vorhabentragerin macht die private Grinflache (Flurstiick 1333/ Boxpark), deren Erreichbarkeit durch ein
Geh- und Fahrrecht auf dem Flurstlick 1332 gewahrleistet ist, vom Boxgraben aus barrierefrei zuganglich.
Die Vorhabentragerin verpflichtet sich die Wegefiuhrung auf dem Flurstiick 1332 sowie auf dem Flurstlick
1333 auszubauen und zu unterhalten. Die Zustimmung der Eigentiimerin des Flurstiicks 1332 (LEG) liegt der
Stadt vor.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Herstellung der Wegeverbindung durch die private Grinflache
Flurstlick 1333 (Boxpark) in Abstimmung mit der Stadt - dem Fachbereich Klima und Umwelt (Fachbereich
36) sowie mit dem Fachbereich Mobilitdt und Verkehr (FB 68). Die Flache befindet sich in stadtischem
Eigentum. Die Vorhabentrégerin ist verpflichtet, vor Satzungsbeschluss den Pachtvertrag sowie den
Gestattungsvertrag zur Nutzung des Boxparks mit der Stadt — Fachbereich Immobilienmanagement -
abzuschliefen.

Die Erschlieung fir den Kfz-Verkehr erfolgt iiber die Hochgarage des Evangelischen Krankenhausvereins
(Flur 73, Flurstlick 643) in die unterhalb des Werkhofs zu errichtende Tiefgarage. Diese Erschliefung ist durch
Baulast und Dienstbarkeit zu sichern. Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich zur weiteren ErschlieBung des
Blockinnenbereichs fiir Fus- und Radverkehr sowie fir besonders berechtigte Kfz-Verkehre eine Zufahrt tiber
eine Teilflache des Grundstiicks Flur 73, Flurstliick 643 — Magistrale — (s. Anlage xx) zu errichten und zu
unterhalten. Diese ist durch Dienstbarkeit und Baulast zu sichern (s. § 11). Die Nutzung dieser Zufahrt ist fir
den motorisierten Individualverkehr wie beispielsweise Pkw, Lkw oder Motorrdder grundsatzlich nicht
zuléssig. Hiervon ausgenommen sind Einsatzfahrzeuge von Feuerwehr und Rettungsdienst sowie der GroRe
nach geeignete Fahrzeuge zur Abfallentsorgung bzw. Anlieferverkehr.

§ 18 Organisatorische Anforderungen der Abfallentsorgung

(1) Das Plangebiet erfillt nicht die Mindestanforderungen zum Befahren und Wenden von
Abfallsammelfahrzeugen.
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(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Herstellung entsprechender Aufstellflachen bzw.
Bereitstellungsplatze fir die Abfallsammelbehélter in Abstimmung mit der Stadt - dem Fachbereich
Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur, Abteilung Straenverkehr und Sondernutzungen
(Fachbereich 68) sowie mit dem Aachener Stadtbetrieb (E 18) wie folgt fur das Plangebiet:

a) Im Westen des Plangebiets unmittelbar an der Mariabrunnstrae stidlich der mit Geh- und
Radfahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastenden Flache

b) Im Osten des Plangebiets unmittelbar an der Nordseite des Bunkers (Leichtstoffe).

(3) Die Stadt- StraRenverkehrsbehorde richtet ein temporéres Parkverbot in der SudstralBe auf einem
Parkplatz unmittelbar zum Plangebiet ein. Dieser steht zur Aufstellung bzw. Bereitstellung von
Abfallbehaltern zur Verfugung.

TEIL B — SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 19 Sicherheitsleistungen
(1) Vertragserfiillungsbiirgschaft

a) Die Vorhabentragerin leistet zur Sicherung der sich fir ihn aus diesem Vertrag ergebenden
Verpflichtungen ~ eine ~ Sicherheit in  Hohe von  insgesamt B < in Woren
neunundsiebzigtausendsechszig Euro) durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen
Bulrgschaft einer der deutschen Bankenaufsicht unterstellten Bank oder Sparkasse.

b)  Der vorgenannten Biirgschaft liegt folgende Kostenkalkulation zugrunde:
Ausgleichszahlung Kinderspielflachen

Ersatzbaumpflanzungen
Erschliefung Einfahrt
Gesamtforderung Biirgschaft

c) Die Birgschaft ist unaufgefordert innerhalb von vier Wochen nach Unterzeichnung dieses Vertrages bei
der Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Férdermittelmanagement — einzureichen. Fiir den Fall,
dass die Vorhabentragerin die Burgschaft nicht fristgerecht oder nicht in voller Héhe einreicht,
verpflichtet sie sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe in Hohe von - € monatlich bis zur Vorlage
der unter lit. a) genannten Burgschaft. Sie unterwirft sich hinsichtlich dieser Zahlungsverpflichtung der
sofortigen Vollstreckung im Sinne des § 61 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (VWVIG NW).

d) Erfullt der Vorhabentrager seine vertraglichen Verpflichtungen nicht, nicht vollstandig oder fehlerhaft, so
ist die Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Férdermittelmanagement — berechtigt, dem
Vorhabentréger schriftlich eine Frist zur Ausflihrung der vertraglichen Arbeiten zu setzen. Erfilllt der
Vorhabentrager bis zum Ablauf dieser Frist die Arbeiten nicht, nicht vollstdndig oder fehlerhaft oder wird
Uber das Vermdgen des Vorhabentragers das Insolvenzverfahren eréffnet oder ein Antrag auf Eréffnung
des Insolvenzverfahrens mangels Masse abgewiesen oder ist der Vorhabentradger aus sonstigen
Griinden zahlungsunfahig, ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten durch Dritte ausflihren zulassen, in
bestehende Werkvertrage einzutreten und noch offen stehende unstrittige Forderungen Dritter gegen
den Vorhabentrager aus diesem Vertrag aus dieser Sicherheit zu befriedigen. Dariiber hinaus kann die
Blrgschaft in Anspruch genommen werden, wenn die Stadt — aus welchen Grinden auch immer —
verpflichtet wird, die Arbeiten in der offentlichen Verkehrsfldche und 6ffentlichen Grlinanlage selbst
durchzufiihren oder fertig zu stellen.
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§ 20 Vertragsstrafen

Die in diesem Vertrag aufgefilhrten Vertragsstrafen sind, soweit nicht zuvor etwas anderes vereinbart wurde, fallig
und zahlbar innerhalb eines Monats nach jeweiliger Falligkeit und Anforderung durch die Stadt. Die
Vorhabentragerin unterwirft sich beziiglich ihrer Zahlungsverpflichtung der sofortigen Vollstreckung im Sinne des
§ 61 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (VWVG NW).

§ 21 Kostentragung

Die Vorhabentragerin tragt samtliche Kosten flr die nach diesem Vertrag durchzufihrenden MaBnahmen.

§ 22 Haftungsausschluss und Bestatigung

(1) Eine Haftung der Stadt flr Entschadigungen und etwaige sonstigen Aufwendungen der Vorhabentragerin, die
diese im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 993 getroffen hat, wird
durch diesen Vertrag nicht begriindet. Dieser Haftungsausschluss gilt nicht bei grober Fahrlassigkeit oder
Vorsatz.

(2) Auf Anforderung durch die Vorhabentragerin wird die Stadt nach Umsetzung auch einzelner in diesem Vertrag
geregelten Maflnahmen der Vorhabentragerin die jeweilige Errichtung bzw. Erflllung bestatigen.

§ 23 Abtretung von Forderungen

Forderungen der Vorhabentragerin gegen die Stadt aus diesem Vertrag kénnen an Dritte nur nach vorheriger
schriftlicher Zustimmung der Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Férdermittelmanagement — abgetreten
werden. Die Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund versagt werden.

§ 24 Rechtsnachfolge

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen einem
etwaigen Rechtsnachfolger schriftlich mit Weitergabepflicht zu (ibertragen. Die Vorhabentragerin haftet der
Stadt als Gesamtschuldnerin fiir die Erfiillung dieses Vertrages neben einem Rechtsnachfolger, soweit die
Stadt sie nicht ausdrlicklich aus der Haftung entlasst. Die Stadt darf die Haftungsentlassung nur aus
wichtigem Grund versagen.

(2) Nach § 12 (5) BauGB bedarf ein Vorhabentragerwechsel der Zustimmung durch die Stadt. Die Stadt erteilt
ihre Zustimmung durch Abschluss eines dreiseitigen Vertrages mit der bisherigen und dem zukinftigen
Vorhabentrager. Ein Vorhabentragerwechsel kommt grundsétzlich nur fir die GesamtmaBnahme in Betracht,
da der Vorhabentrager zur Durchfiinrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmaBnahmen bereit und in der
Lage im Sinne des § 12 (1) BauGB sein muss.
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§ 25 Kiindigungsrecht

Die Parteien sind berechtigt, diesen Vertrag entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu kiindigen.

§ 26 Salvatorische Klausel

(1) Vertragsanderungen und/oder Erganzungen sowie das Abweichen von dieser Formvorschrift bed(rfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Mlndliche Nebenabreden sind nicht getroffen worden.

(2) Sollten sich einzelne Bestimmungen dieses Vertrages als ungiiltig erweisen, so wird dadurch die Giiltigkeit
des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. In einem solchen Fall ist die ungiiltige Bestimmung méglichst so
umzudeuten oder zu erganzen, dass mit ihr der beabsichtigte rechtliche und wirtschaftliche Zweck erreicht
wird.

(3) Die Vertragspartner sichern sich insoweit gegenseitig eine loyale Erflillung dieses Vertrages zu.

§ 27 Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam mit rechtsverbindlicher Unterzeichnung durch die Vertragsparteien und mit dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes 993.

.............. ,den Aachen, den

Die Vorhabentragerin Stadt Aachen
In Vertretung

(I (N (Sibylle Keupen) (Frauke Burgdorff)

............................ Oberburgermeisterin Stadtbauratin
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