Die Oberblrgermeisterin Sta.dt a.a.Chen

Vorlagenummer: FB 61/1141/WP18
Offentlichkeitsstatus: offentlich
Datum: 14.08.2025

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 - Banker-Feld-Strale /
AmstelbachstraBe -; hier: - Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB, - Bericht liber das Ergebnis der
Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (1) BauGB, - Beschluss iber die
Veroffentlichung im Internet sowie die offentliche Auslegung

Vorlageart: Entscheidungsvorlage
Federfiihrende Dienststelle: FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung
Beteiligte Dienststellen:

Verfasst von: DEZ IIl, FB 61/400

Ziele: nicht eindeutige Klimarelevanz

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
03.09.2025  Bezirksvertretung Aachen-Richterich Anhérung/Empfehlung
11.09.2025  Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Richterich nimmt den Bericht der Verwaltung Gber das Ergebnis der Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behérden gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht beriicksichtigt werden konnten,
zurlickzuweisen.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Planungsausschuss gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die Veréffentlichung im Internet
sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 985 - Banker-Feld-
StralRe / AmstelbachstraBe - in der vorgelegten Fassung zu beschliefen. Die Veréffentlichung im Internet soll erst
erfolgen, wenn seitens der Vorhabentragerin eine gesicherte Finanzierung vorliegt und somit eine schriftliche
Einigung (iber den Erbbauzins und den Mietpreis fiir die Kitanutzung erzielt wurde.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 und der Behdrden geman § 4 Abs.1 BauGB zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht beriicksichtigt werden konnten,
zurlickzuweisen.

Er beschlieit gemal § 3 Abs. 2 BauGB die Veréffentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche
Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 985 - Banker-Feld-Strale / Amstelbachstrale - in der
vorgelegten Fassung. Die Verdffentlichung im Internet soll erst erfolgen, wenn seitens der Vorhabentrégerin eine
gesicherte Finanzierung vorliegt und somit eine schriftliche Einigung dber den Erbbauzins und den Mietpreis fir
die Kitanutzung erzielt wurde.
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Finanzielle Auswirkungen:

JA NEIN
X
Investive Ansatz Fortgeschrieben | Ansatz 20xx | Fortgeschrieben |Gesamtbedarf| Gesamt-

Auswirkungen 20xx er Ansatz 20xx ff. er Ansatz 20xx ff. (alt) bedarf (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0

+ Verbesserung / 0 0

- Verschlechterung

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

konsumtive Ansatz Fortgeschrieben | Ansatz 20xx | Fortgeschrieben | Folge-kosten | Folge-kosten
Auswirkungen 20xx er Ansatz 20xx ff. er Ansatz 20xx ff. (alt) (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0
Personal-/
Sachaufwand 0 0 0 0 0
Abschreibungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0
Nerscscharing 0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden  ausreichende Deckung vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
Keine
Vorlage FB 61/1141/WP18 der Stadt Aachen Fassung vom 27.08.2025 Seite: 2/11

2von 276 in Zusammenstellung



Klimarelevanz:

Bedeutung der MaBnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)
Zur Relevanz der MaRnahme fiir den Klimaschutz
Die MaRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X
Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:
gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X
Zur Relevanz der Mafinahme fiir die Klimafolgenanpassung
Die Manahme hat folgende Relevanz:
keine positiv negativ nicht eindeutig
X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die Manahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof® mehr als 770 t/ Jahr (Uber 1% des jéhrl. Einsparziels)

Die Erhéhung der CO,-Emissionen durch die Manahme ist (bei negativen Mafinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
groR mehr als 770 t/ Jahr (liber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusétzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
vollstandig

uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 985 - Banker-Feld-Strale / Amstelbachstrale - wird aufgestellt, um
an der Banker-Feld-StralRe Planungsrecht flr ein Seniorenwohnheim mit 80 vollstationaren Platzen sowie 12
Kurzzeitpflegeplatzen zu schaffen. Darliber hinaus sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, um ein weiteres Solitargebaude zu errichten. In diesem Gebaude sollen Wohnungen und Anlagen fiir
soziale Zwecke zulassig sein. Dem dringenden Bedarf an Kita-Platzen im Sozialraum 9 (Richterich) aber auch
dem Bedarf an Wohnraum kann damit entsprochen werden. Die Verhandlungen Uber die Mietkonditionen zur
Nutzung der Kita sind zwischen der Stadt Aachen und der Vorhabentragerin noch nicht zum Abschluss gebracht
worden. Im Bauleitplanverfahren soll aber nach Méglichkeit der nachste Schritt (Beschluss Uber die
Verdffentlichung im Internet) erfolgen, um mdglichst zeitnah die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung der dringend bendtigten Pflegeplétze zu schaffen und das seit etlichen Jahren andauernde Verfahren
nicht noch weiter zu verzégern. Aus diesem Grund soll fiir das Solitargebaude die Art der Nutzung im
Bebauungsplan als WA (Allgemeines Wohngebiet, mit Ausschluss bestimmter Nutzungen) festgesetzt werden,
dies soll im VEP durch die Definition ,Wohnen und soziale Einrichtungen® konkretisiert werden. Im vorliegenden
Entwurf und der Projektbeschreibung ist eine Kita-Nutzung, kombiniert mit Wohnungen, detaillierter erlautert.

Der Entscheidung fir diesen Standort fiir ein Pflegeheim ist ein Flachenvergleich zwischen diesem Plangebiet
und einer stadtischen Flache an der Parkstrale vorausgegangen. In der Sitzung am 02.05.2018 wurde der
Flachenvergleich vorgestellt und die Bezirksvertretung Aachen-Richterich hat dem Planungsausschuss
einstimmig empfohlen, fiir den Standort Banker-Feld-Strale die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fiir
ein Pflegeheim zu beschlieBen (siehe FB 61/0941/WP17). Der Planungsausschuss hat sich dem Beschluss am
17.05.2018 einstimmig angeschlossen.

Die Programmberatung fiir das Vorhaben wurde am 18.06.2020 im Planungsausschuss und am 02.09.2020 in
der Sitzung der Bezirksvertretung Aachen-Richterich behandelt (Vorlage FB 61/1497/WP17). Entsprechend dem
geanderten Beschluss des Planungsausschusses vom 18.06.2020 hat auch die Bezirksvertretung beschlossen,
die Verwaltung zu beauftragen, den Bebauungsplan zu erarbeiten und bis zum Offenlagebeschluss gemeinsam
mit der Vorhabentrégerin Regelungen zum nachhaltigen Bauen zu erarbeiten, die im Durchfiihrungsvertrag
verbindlich vereinbart werden sollen. (siehe hierzu Seite 6 /7 der Vorlage)

2. Fortentwicklung der Planung

Die vorliegende Planung sieht fir das Seniorenheim einen maandrierenden Gebauderiegel vor, der mit der
Stirnseite zu der Banker-Feld-Strale errichtet werden soll. Am seitlichen Haupteingang ist ein grofier Platz vor
dem Gebaude vorgesehen, der sich als Marktplatz bis an die in das Grundstiick fihrende private
ErschlieBungsstralie erstreckt. Der DellstraBe zugewandt ist ein sogenannter ,Sinnesgarten” vorgesehen, der
einen geschutzten AuRenbereich fir demenzerkrankte Menschen bietet. Im riickwartigen Bereich des ca. 150 m
tiefen Grundstiicks ist ein Solitdrgebdude geplant, in dem nach einer Fortentwicklung der Planung nun
Wohnungen und Anlagen fiir soziale Zwecke zulassig sein sollen.

Die Verwaltung hatte ganz zu Beginn der Planung angeregt, die Anordnung der beiden Baukérper auf dem
Grundstiick zu tauschen, weil damals noch eine Tagespflege und die Verwaltungsgebdude sowie Wohnungen im
Solitargebdude geplant waren, die glinstiger an der Banker-Feld-StralRe gelegen wéren.

Das so ausgerichtete Konzept wurde nach der Programmberatung in der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und den Behérden im November 2020 vorgestellt. Aufgrund der Einschrankungen der Corona-
Pandemie erfolgte die erste Beratung im Gestaltungsbeirat erst nach der Programmberatung wahrend der
frihzeitigen Beteiligung.

Gestaltungsbeirat
Dem Gestaltungsbeirat wurde das Projekt am 28.10.2020 erstmals erlautert. Wesentliche Themen der

Diskussionen im Gestaltungsbeirat waren dann die Kubatur und die Anordnung der Baukorper auf dem
Grundstuck.

Der Gestaltungsbeirat sah in dem Projekt eine wichtige und richtige Nutzung an dieser Stelle. Es sollte genauer
herausgearbeitet werden, wie die Vernetzung mit der Umgebung aussehen soll. Die Gestaltung des Freiraums,
besonders der Hofe, und der Umgang mit dem Hohenversatz wurden als sehr gut und gelungen bewertet. Der
Empfehlung, in die Vertiefung der Planung mit einem / einer Landschaftsarchitekten/in einzusteigen, sind die
Planer*innen gefolgt. Fir das Hauptgeb&ude wurden durch den Beirat Durchgange / Durchwegungen als
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magliches Element der Auflockerung angeregt. Aufgrund der Konzeption als Pflegeheim fiir sehr
betreuungsintensive Menschen wurde aber auf eine Uber den Haupteingang hinausgehende Offnung fir die
Offentlichkeit verzichtet. Die Fragestellung, wie das Vorhaben an seine zukiinftige, momentan noch nicht
vorhandene Umgebungsbebauung (Richtericher Dell) anschlieen kdnnte, wurde mithilfe von Testentwirfen fiir
die dstlich anschlieBende Flache geldst. Gegenliber dem ,Marktplatz* ist im Plangebiet eine Freiflache
vorgesehen, (iber die eine Anbindung an die schon im Flachennutzungsplan AACHEN*2030 dargestellte
zukinftige Grinzone hergestellt werden kann.

Der Beirat hat angeregt, das Hauptgebaude (Pflegeheim) wieder an der Banker-Feld-Strafle zu platzieren und
das Solitdrgebaude in den riickwartigen Teil des Grundstlickes zu verlegen. Am 24.02.2021 wurde das Projekt
erneut dem Gestaltungsbeirat vorgestellt. Dieser lobt die stadtebauliche Weiterentwicklung und deren
nachvollziehbare Begriindung. Die veranderte stadtebauliche Anordnung der zwei Gebaudekomplexe
(Solitéargebaude in den rlickwértigen Teil, Hauptgebdude an die Banker-Feld-Stralke) und der damit
zusammenhangenden Platze wird von allen Beiratsmitgliedern gelobt und positive Effekte auf die Entwicklung
und Eingliederung des Projekts werden erkannt. Die neue Lage des ,Marktplatzes* sowie des ,Sinnesgartens*
werden positiv bewertet. Der Anregung, dass die Durchwegung und Nutzung der AufRenflachen integrativ
gedacht werden sollte, sodass auch die Nachbarschaft davon profitiert, wird nun auch im Bebauungsplan gefolgt,
indem eine Verbindung zwischen der Dellstrale und der Amstelbachstralle planungsrechtlich gesichert wird. An
die Stadt Aachen geht die Empfehlung, dem ,Marktplatz* ein geeignetes Gegenliber zu schaffen und mit der
Bebauung des Richtericher Dell auf das Seniorenzentrum zu reagieren.

Nutzungen
Die gesamtgesellschaftlichen Bedingungen in den Jahren 2020 bis 2024 (Corona-Pandemie, Ukraine-Krieg und

Kostenentwicklung im Bauwesen) fiihrten dazu, dass das Projekt zunachst nicht mit der nétigen Intensitat
weiterbearbeitet werden konnte. Die im Solitdrgebdude geplanten Nutzungen mussten auf ihre Realisierbarkeit
uberpriift werden. Aufgrund des dringenden Bedarfs an Kitaplatzen in Aachen-Richterich wurde in dieser Zeit
gepriift, ob in dem Solitargebaude eine Kita geplant werden kann. Ergebnis dieser Priifung ist, dass das
Solitargebdude ausreichend Flachen fir eine Kita im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss bietet und auch
das Auflengelande ausreichend grof® dimensioniert werden kann. Das urspriinglich geplante Pflegeheim fiir
Senior*innen wurde somit zu den zwei Neubauprojekten ,AWO-Zentrum fur Pflege, Betreuung, Begegnung“ und
,Kindertagesstatte und Wohnen* weiterentwickelt. Die Tagespflege ist im Laufe des Planungsprozesses entfallen,
die Verwaltungsnutzung wurde in das Hauptgebaude verlegt. Im Solitargebaude sind nun eine Kita fiir 70 Kinder
in vier Gruppen (zwei Gruppen mit jeweils 10 Kindern flir unter Dreijahrige (U3), zwei Gruppen mit jeweils 25
Kindern fiir Gber Dreijahrige (U3)) und im zweiten Obergeschoss vier barrierefreie Zweizimmerwohnungen mit je
ca. 63 gm Wohnflache geplant. Die Wohnungen erfiillen die Anforderungen des geférderten Wohnungsbaus.

Stédtebau und Mobilitat

Die Anordnung der beiden Gebaude und damit auch des ,Marktplatzes* und des ,Sinnesgartens” auf dem
Grundstuick wurden, wenn auch die Kita als neue Nutzung aufgenommen wurde, entsprechend der Empfehlung
des Gestaltungsbeirates aus dem Jahr 2020 beibehalten. Der Grundstiickszuschnitt und ein in der Flache bereits
vorhandener Kanal beschrénken die Anordnung der Baukdrper und der ErschlieBung dabei entscheidend. Eine
ca. 120 m lange private ErschlieRung reicht von der Banker-Feld-Strafle bis zum Solitdrgebaude am Amstelbach.
Die ErschlieBungsstrale wird als private Strale vorgesehen, weil die regelkonforme Planung und der Bau einer
offentlichen Strafle (auch fir eine potentielle Wohnbebauung auf der dstlich angrenzenden Flache) entsprechend
den Anforderungen der Stadt Aachen fiir die Vorhabentragerin eine enorme Kostensteigerung bedeutet hatte. Die
Refinanzierung dieser Strallenbaumafnahme hing von der Umsetzung der Planungen in der Richtericher Dell ab
und war damit fir die Vorhabentrégerin nicht kalkulierbar.

Die nun vorgesehene private ErschlieBungsstrale hat durchgehend einen 2 m breiten baulich erkennbaren
Gehwegbereich.

Die erforderlichen Stellplatze fiir die einzelnen Einrichtungen werden - verteilt auf vier Parkmodule - in Anzahl
und Lage den Nutzungseinheiten zugeordnet. Die Verteilung auf Parkmodule (Gruppen von Stellplatzen mit
gemeinsamer Zufahrt) wurde gewahlt, um die Gefahrdung durch ausparkende Autos fiir andere
Verkehrsteilnehmer*innen zu minimieren. Am Seniorenzentrum zwischen der Banker-Feld-StralRe und dem
,Marktplatz sind insgesamt 12 Stellplatze in zwei Modulen geplant.

Wahrend bei der urspriinglich im Solitdrgebaude geplanten Tagespflege zu erwarten war, dass alle Nutzer*innen
mit dem Auto mdglichst unmittelbar bis an das Gebaude gebracht werden, kann bei der Erschlieung einer Kita
(auch wenn das Nutzer*innenverhalten dem mitunter nicht immer entspricht) im Sinne des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden vorausgesetzt werden, dass der letzte Abschnitt des Weges (hier ca. 80 m) zu Ful3
zurlickgelegt wird. Fir die Kita sind nach Stellplatzsatzung 2025 fiinf Stellplatze erforderlich, eingerichtet werden
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sechs Stellplatze in dem mittleren Parkmodul. Der Weg zur Kita I&sst sich tiber den Gehweg gut bewaltigen. Am
Eingang zur Kita sind 14 Fahrradstellplatze sowie eine wettergeschiitzte Abstellfldche fir Kinderwagen im
Bereich des Nebengebaudes/Gartenhauses geplant.

Die im ersten Abschnitt insgesamt 6,5 m breite Verkehrsflache (2,0 m Gehwegbereich, 4,5 m Fahrbahn) wird
nach dem zweiten Stellplatzmodul (PKW-Stellplatze Kita) auf 5 m Breite (2,0 m Gehwegbereich, 3,0 m Fahrbahn)
reduziert, um die Durchfahrt bis an das Kita-Gebaude weniger attraktiv zu machen und um den
Versiegelungsgrad zu reduzieren. Um Fahrzeugbegegnungen abzusichern ist eine Ausweichbucht vorgesehen.
Die gesamte Verkehrsflache ist so geplant, dass sie als Feuerwehrzufahrt dienen kann. Eine starkere bauliche
Trennung des Geh- und Fahrbereiches ist im stidlichen Abschnitt daher nicht maglich. Das Mobilitdtskonzept fur
den Bebauungsplan Nr. 985 - Banker-Feld-Strae / Amstelbachstrale - wurde auf der Basis der
Stellplatzsatzung vom 14.12.2018 erarbeitet. Wahrend der Planaufstellung wurde die Stellplatzsatzung
uberarbeitet und am 18.06.2025 vom Rat der Stadt Aachen beschlossen. Am 01.08.2025 tritt die neue
Stellplatzsatzung in Kraft.

Die Vorgaben der neuen Stellplatzsatzung wurden auf das Projekt angewendet, die Berechnungen sind als
tabellarische Ubersicht dem Mobilitétskonzept beigefiigt.

Das Plangebiet wurde bereits zu Beginn der Planung am stidwestlichen Rand erweitert, um eine Querung des
Amstelbaches zu ermdglichen. In friiher Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde und dem Wasserverband
Eifel-Rur (WVER) wurde ein bereits heute verrohrter Abschnitt des Amstelbaches angrenzend an das Grundsttick
Amstelbachstrale 14 in das Gebiet des Bebauungsplanes einbezogen. Dieses Grundstiick ist im Eigentum des
WVER und soll mit der Festsetzung einer éffentlichen Griinflache sowie einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit belegt werden. Die Planung, die Finanzierung und den Ausbau des Wegeabschnittes
auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieSungsplanes tibernimmt die Stadt Aachen. Durch diese Bachquerung wird
eine Verbindung zwischen dem Plangebiet und dem ,kleinen Tunnel“ zum Roder Weg und in Richtung
Schonauer Friede hergestellt.

Der Weg Uber den Amstelbach wird im Plangebiet bis zur DellstraRe verlangert, um auch an diese eine
Anbindung zu schaffen. Diese Wegeverbindung wird mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit belegt. Verkehrssicherungspflicht und Winterdienst fir den Abschnitt zwischen Amstelbachstrafle
und DellstraBe ibernimmt die Stadt Aachen, weil die durchgehende Befahrbarkeit die Unterhaltsarbeiten
erleichtert.

An der Banker-Feld-StraRe ist im bebauten Bereich auf der Siidseite der StralRe derzeit kein baulich angelegter
Gehweg vorhanden. Es ist lediglich ein schmaler Bereich zwischen der Einmindung der Dellstrale und dem
letzten Wohngeb&ude (Haus Nr. 28) auf der StralRe durch Poller abgegrenzt. Bis zum durchgehenden Ausbau
der Banker-Feld-StraBe im Rahmen der Bebauung der Richtericher Dell soll zunachst die fuBl&ufige Anbindung
des AWO-Zentrums fiir Pflege, Betreuung, Begegnung und der Kindertagesstatte verbessert werden. Um die
Verkehrssicherheit fiir zu FuR Gehende zu erhéhen, soll ein mindestens 2 m breiter Gehweg durch gut sichtbare
bauliche Elemente (Leitschwellen) abgetrennt werden, was auf der gegenUberliegenden Seite eine
entsprechende Verbreiterung der Fahrbahn zur Folge hat. Der Begegnungsverkehr Bus — Bus bleibt méglich.
Innerhalb der heute schon vorhandenen Fahrbahnverengung (Verschwenk) wird ein Zugang in das Plangebiet
eingerichtet, so dass der Haupteingang auf dem Gelande der Pflegeeinrichtung sicher erreichbar ist. Der in der
Banker-Feld-Strale vorhandene bauliche Versatz in der Fahrbahn bleibt bestehen, allerdings werden die beiden
heute schon vorhandenen ,Schikanen® zugunsten des Busverkehrs etwas auseinandergezogen. Die Zufahrt in
das Plangebiet ist fir die Feuerwehr weiterhin moglich. An beiden Haltestellen "Dellstralte” wird das taktile
Leitsystem fur den barrierefreien Ausbau ergénzt. Eine barrierefreie Erreichbarkeit wird ber den entsprechenden
Umbau der Uberquerungsstellen am Knoten an der DellstraRe erzielt (siehe Anlage 15). Im Zuge der Planung
zum Wohngebiet Richtericher Dell wird die Lage der Bushaltestellen "Dellstrale" zu einem spateren Zeitpunkt
Uberpriift und ggf. an einen neuen Standort, z.B. im Bereich vor dem AWO-Zentrum fir Pflege, Betreuung,
Begegnung verlegt. Der Ausbau der Banker-Feld-Strafle ist nicht Teil der Regelungen des Bebauungsplanes und
wird von der Stadt Aachen bis zur Fertigstellung des Seniorenheimes und der Kita umgesetzt. Die Kita und auch
das AWO-Zentrum fiir Pflege, Betreuung, Begegnung sind damit von der Amstelbachstrale, von der Dellstralke
und auch von der Banker-Feld-Strale gut zu FuB und mit dem Fahrrad erreichbar, wodurch ein Beitrag zur
Reduzierung des KFZ-Verkehrs geleistet wird.

Umweltbelange:
Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt: Das Plangebiet ist eine iiberwiegend geholzfreie Ackerflache mit geringer

Bedeutung. Im Umfeld des Amstelbaches schlieRt jingeres Feldgehdlz an.
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Der Landschaftsplan setzt 'Besonderer Schutz von Baumen, Hecken und Gewéassern' fest, das Plangebiet
berlhrt keine Schutzgebiete oder geschutzte Biotope. Planungsrelevante Feldvogelarten wurden nicht
nachgewiesen Ein zukiinftiges Einwandern des Feldhamsters ist nicht auszuschliefen. Durch die Umsetzung der
Planung geht eine Ackerflache sowie ggf. einzelne Gehdlze im Bereich des Amstelbaches verloren. Es werden
36 neue Gehdlze auf bisher intensiv genutzter Ackerflache gepflanzt. Durch erneute Hamsterkartierung vor
Realisierung des Vorhabens sowie weitere Mafinahmen im Plangebiet werden weitere Auswirkungen vermieden
und durch externe Ausgleichsmafinahmen kompensiert.

Nach Umsetzung der Planung und unter Beriicksichtigung der zukinftigen Begriinung ergibt sich ein
Ausgleichserfordernis, welches durch externe Mainahmen kompensiert wird (vgl. Kapitel 2.2.3.4 Umweltbericht).
Die zukiinftigen Freiflachen des Seniorenheims und der Kita werden nach den Vorgaben des Freiflachenplans
(GRow 2025) begrint. Zur Eingriinung des Gebietes zur Banker-Feld-Strale erfolgt die Anpflanzung einer
heimischen Schnitthecke. Die Dachflachen der Gebaude werden, unter Berticksichtigung der
brandschutztechnischen Bestimmungen, extensiv begrint. Die AuBenbeleuchtung im Plangebiet wird zum
Schutz der Fauna (insbesondere Insekten und Fledermausarten) dkologisch angepasst.

Boden: Der Aspekt Boden ist der einzige Umweltbelang mit erheblichen Auswirkungen. Es handelt sich um
gering Uberpragte Parabraunerden und Kolluvien im AuBenbereich mit insgesamt hoher Schutzwirdigkeit
aufgrund ihrer Naturhaushaltsfunktionen. Es liegt eine nur geringe stoffliche und strukturelle Uberpragung
(Umlagerung durch die landwirtschaftliche Nutzung) vor. Durch die Zunahmen der Siedlungs- und
Verkehrsflachen zu Lasten des Freiraums auf etwa einem Hektar entsteht der Verlust der derzeit hohen
Naturhaushaltsfunktionen durch Bebauung und Versiegelung auf 46% und Teilversiegelungen auf 10% des
Plangebietes. Die Auswirkungen werden durch Entfichtungsmafinahmen aulerhalb des Plangebietes im
Minsterwald und Augustinerwald auf Aachener Stadtgebiet kompensiert.

Luft, Klima, Energie: Der geplante Baukdrper liegt innerhalb einer groraumigen Kaltluftentstehungsflache ohne
BelUftungsfunktion fur die Innenstadt. Es bestehen keine besonderen Vorbelastungen durch Luftschadstoffe.
Klimatische Auswirkungen werden durch Manahmen im Plangebiet (Dachbegriinung, Anpflanzung,
Hohenfestsetzungen) gemindert.

Regelungen zum nachhaltigen Bauen

Das Seniorenzentrum und das Kitagebaude sind als Massivbau geplant. Die Wahl der Konstruktionsart ist

verschiedenen Anforderungen geschuldet:

¢ Hohe Anforderungen an den konstruktiven, vorbeugenden Brandschutz aufgrund der sensiblen Nutzung und
baurechtlichen Einordnung (Seniorenzentrum: Gebaudeklasse 5, nicht brennbar, Feuerwiderstandsklasse
mind. 90 Minuten) Die Errichtung des Seniorenzentrums in Holzbauweise zur Einsparung grauer Energie ist
aus brandschutztechnischen Griinden nicht méglich.

e Uberbriickung groRer statischer Spannweiten z.B. in Wohn-/Essbereichen, Eingangs- und allgemeinen
Aufenthaltsbereichen, Themenraumen.

¢  Grundsatzlich hohe Anforderung an die Tragfahigkeit des Gebaudes aufgrund der Nutzung (Tragfahigkeit im
Seniorenzentrum/in der Kita mind. 5 KN/gm, in reinen Wohngebauden nur 2 KN/gm)

o Wahl einer wirtschaftlich darstellbaren Konstruktionsweise, die fiir den sozialen Trager ,AWO" die
Refinanzierbarkeit (iber Regelsétze sicherstellt.

Die Wahl einer nachhaltigeren Bauweise in einer Holz- oder Holzhybridkonstruktion wére grundsatzlich maglich,
flhrt jedoch vor allem aufgrund der hohen Brandschutzanforderungen zu speziellen Konstruktionen und
zusétzlichem Materialeinsatz, der damit auch zusétzliche Emissionen und erhebliche Mehrkosten verursachen
wiirde.

Das Energiekonzept fiir den baulichen und technischen Standard wurde auf Grundlage der aktuellen
Gesetzeslage (GEG KfW-Standard 55) erstellt. In der weiterfiihrenden Planung wird die Erhéhung des
Energiestandards und Inanspruchnahme von Fordermitteln gepruft.

Die Energieversorgung der Gebaude erfolgt iber Luft-Warme-Pumpen und Photovoltaik-Anlagen. Heizlastspitzen
werden mit einem Brennwertkessel abgedeckt.

Die in optimaler Ausrichtung positionierten PV-Anlagen sind so dimensioniert, dass sie den Eigenverbrauch im
Tagesbetrieb der Gebdude decken. Dieser ist bei beiden Nutzungen (Kita und Wohnen) in der Mittagszeit durch
u.a. die Essenszubereitung sehr hoch, wenn auch der Solarstromertrag am héchsten ist, sodass eine optimale
Ausnutzung des erzeugten Stroms erfolgen kann.

Vorlage FB 61/1141/WP18 der Stadt Aachen Fassung vom 27.08.2025 Seite: 7/11
7 von 276 in Zusammenstellung



3. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 26.10.2020 bis 20.11.2020 wurde die Planung offentlich ausgestellt und die betroffenen Behdrden
beteiligt. Aufgrund der Corona-Pandemie und der damals vorgeschriebenen Hygieneregeln wurde auf die
Durchfiihrung einer dffentlichen Anhdrungsveranstaltung verzichtet. Stattdessen wurde eine vertonte
Prasentation erstellt, die einerseits das Bauleitplanverfahren und andererseits die Vorhabenplanung erlautert
haben und (ber das Internet abrufbar war. Die Offentlichkeit hatte die Mdglichkeit, sich schriftlich zu der Planung
zu auBern. Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar. Von der Méglichkeit sich zu dulern, haben
acht Birger*innen Gebrauch gemacht.

Die schriftlichen Eingaben der Burger*innen sowie die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage
als Anlage Nr. 7 (Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung) beigefiigt. Im Wesentlichen wurden der
Bodenverbrauch, der Klimaschutz, der Bedarf fur eine entsprechende Pflegeeinrichtung sowie die Anbindung an
den Uersfelder FuBpfad thematisiert. In einer Eingabe wurde zudem intensiv eine Standortdiskussion gefthrt und
vorgeschlagen, bislang gewerbliche, innerdrtliche Flachen zu nutzen, anstatt hochwertige landwirtschaftliche
Flachen zu versiegeln. In der Abwagung haben die vorgebrachten Anregungen keine Auswirkungen auf die
Planung und es wird empfohlen, an dem gewahlten Standort festzuhalten.

4, Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB

Parallel wurden 30 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Davon haben acht
Behorden eine abwagungsrelevante Stellungnahme zur Planung abgegeben.

Diese Eingaben der Behdrden sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage Nr. 8
(Abwagungsvorschlag Behérden) beigeflgt. Aufgrund der Stellungnahmen der Behérden wurden keine
Anderungen der Planung vorgenommen.

5. Klimanotstand

Zur Einschatzung des Vorhabens hinsichtlich der Aspekte zum Schutz des Klimas und zur Anpassung an die
Folgen des Klimawandels wurde die aktuelle Fassung der Klima-Checkliste flr stadtebauliche Entwiirfe und
Bebauungsplane angewendet. Durch die Lage auBerhalb von klimatisch bedeutsamen Bereichen, durch die
guten Bedingungen zum Einsatz von Photovoltaik, die Lagegunst in Bezug auf den OPNV und auf die nicht
motorisierte ErschlieBung ergibt sich in der Planungsphase 1 eine eher positive Bewertung in Bezug auf den
Klimaschutz. Allerdings erfolgt die Inanspruchnahme von hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen, die als CO,-
Speicher verlorengehen.

In der Planungsphase 2, der Bewertung des stadtebaulichen Entwurfs, wird das Vorhaben wegen der
vorgesehenen MalRnahmen positiv bewertet. Insbesondere die Kompaktheit der Geb&ude, die Warmeversorgung
des Vorhabens durch die Luft-Warmepumpen, der Baustandard KfW 55, die geplanten Photovoltaikanlagen auf
den Flachd&chern mit optimaler Ausrichtungsmaglichkeit zur Sonne qualifizieren das Vorhaben hinsichtlich der
Einsparung schadlicher Klimagase (Klimaschutz).

Eine signifikante Erhéhung des Griinanteils innerhalb des Plangebiets (Anlage von Dachbegriinungen, die
Anlage eines Parks mit Schafweide sowie Kita-AuRenanlagen) sowie die Schaffung von vernetzten
Grinstrukturen wirken sich sehr positiv auf die kleinklimatische Situation aus und erméglichen eine Anpassung
an die Folgen des Klimawandels. Die Verwendung von hellen Baumaterialien an den Fassaden ist eine gute
MaBnahme zur Hitzebewaltigung. Die Begrenzung des Versiegelungsgrades reduzieren die klimatischen
Auswirkungen (Klimaanpassung).

Eine dingliche Sicherung der vorgenannten Aspekte zum Schutz des Klimas und zur Anpassung an die Folgen
des Klimawandels erfolgt durch den Durchfiihrungsvertrag. Die Klima-Checkliste ist der Vorlage als Anlage Nr. 9
beigefiigt.

6. Planinhalte und Durchfiihrungsvertrag

Die Planung wurde nach der frihzeitigen Beteiligung unter Beriicksichtigung der Empfehlungen des
Gestaltungsbeirates konkretisiert und entsprechend den aktuellen Anforderungen weiterentwickelt, so dass nun
das stadtebauliche und architektonische Konzept im Bebauungsplan, Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP und
Durchfiihrungsvertrag festgeschrieben werden kann.

Der Bebauungsplan setzt im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO und zur Erschliefung
eine private Verkehrsflache fest. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind u. a. Wohngebaude sowie sozialen
Zwecken dienende Anlagen zuléssig. Die Lage und Dichte der Bebauung wird durch Baugrenzen, die
Festsetzung einer GRZ von 0,4 und Hohen-festsetzungen geregelt. Die Mindesthdhen der Geb&ude sichert im
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VEP die Errichtung der geplanten Kubatur. Eine Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen ist bis zu einem
Wert von 0,6 moglich.

Der Neubau fiir das Seniorenzentrum orientiert sich als in der Hohe gestaffelter Baukorper an der bestehenden
Gelande-topografie. Das auf dem Grundsttick vorhandene Gefalle von etwa 3 m wird in der Hohenentwicklung
des Neubaus aufgenommen. Das Gerétehaus, der Millstandort und die Stellplétze sind nur in den festgelegten
Bereichen zulassig.

Die Flachdachflachen der Geb&ude sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude sind zudem zu
mindestens 50% mit Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Zur Eingriinung des Gebietes erfolgt die Anpflanzung einer heimischen Schnitthecke entlang der Banker-Feld-
Stralke, die der Bebauungsplan in der Breite von 3 m festsetzt. Die zukiinftigen Freiflachen des Seniorenheims
und der KiTa werden nach den Vorgaben des Freiflachenplans (Grow 2024) mit standortgerechten
Laubgehdlzen, Stauden, Wiese oder Rasen begriint. Der Bebauungsplan setzt die Anpflanzung von insgesamt
36 heimischen Laubbaumen fest.

Im Siiden schliel’t eine kleine private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ an die Wohnbauflache
an. Diese nicht in den VEP aufgenommenen Flachen wurde zur Querung des Amstelbaches in das Plangebiet
des Bebauungsplanes einbezogen. Die Wasserflache des Amstelbaches und das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet entlang des Amstelbaches werden in den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen.
Die Wegeverbindung zwischen Dellstralie bis zur Querung des Amstelbaches wird durch ein Geh- und Fahrrad-
Fahrrecht zugunsten der Aligemeinheit gesichert.

In den Durchfiihrungsvertrag sollen folgende Themen aufgenommen und verbindlich geregelt werden:
o Errichtung eines Zentrums fir Pflege, Betreuung und Begegnung

e Errichtung eines Solitérgebaudes, in dem Wohnungen und soziale Einrichtungen zulassig sind

e Umsetzungspflicht Photovoltaikanlagen, Anteil Dachflache gemé&R Ratsbeschluss

o Definition Kombidach Photovoltaik/Griindach

e  Umsetzungspflicht KfW 55 Standard

o Verbindlichkeit Freiflachenplanung

o Verbindlichkeit Retentionsraum Niederschlagswasser

o Verbindlichkeit Manahmenpaket Mobilitatskonzept: Anzahl Radabstellplatze

e  Errichtung einer E-Ladesaule je Parkmodul

o Verbindlichkeit Fassadengestaltung durch Definition von Leitdetails

e ErschlieBungsflache (Bachquerung): Kostentragung Stadt Aachen

e  ErschlieBungsflache Verbindung zwischen Amstelbachstrale und DellstraBe: Verkehrssicherungspflicht und
Unterhaltung des Grinstreifens durch die Stadt Aachen

o  ErschlieBungsflache Banker-Feld-StralRe: Planung und Bau der StraBenverbreiterung und der
Gehwegsicherung durch die Stadt Aachen, Zugang auf das Geldnde des AWO-Zentrums im Bereich der
Fahrbahnverengung.

¢ Organisatorische Anforderungen beziiglich der Millbeseitigung an der Banker-Feld-Stralle, Millentsorgung
im Vollservice

e Rinne in der Béschung zum Amstelbach zur Einleitung von Niederschlagswasser und
Ausgleichsmalnahmen fiir diesen geplanten Eingriff

e Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen auf Kampfmittel

e  Schutz des angrenzenden Baumbestandes entlang des Amstelbaches

o Pflege der Baumneupflanzungen

e Bodenschutzkonzept, Verwendung des Bodenaushub

o Externe Ausgleichsmalnahmen

1. Finanzielle Abstimmungen und Beschlussfassungen

Neben der planungs- und umweltrechtlichen Beratung im Ausschuss fir Umwelt und Klima (02.09.2025), in der
Bezirksvertretung Aachen - Richterich (03.09.2025) und im Planungsausschuss (11.09.2025) wird auch eine
Vorlage Uber die Bedarfssituation und die finanziellen Rahmenbedingungen vorbereitet. Dazu sollen die
Beratungen im Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss (02.09.2025), im Ausschuss fir Kinder und Jugendliche

Vorlage FB 61/1141/WP18 der Stadt Aachen Fassung vom 27.08.2025 Seite: 9/11
9 von 276 in Zusammenstellung



(16.09.2025) erfolgen.

Die Beschlussfassung zur Veréffentlichung im Internet wurde bewusst um den Satz ergéanzt, dass die
Veroéffentlichung im Internet erst erfolgen soll, wenn seitens der Vorhabentragerin eine gesicherte Finanzierung
vorliegt und somit eine schriftliche Einigung ber den Erbbauzins und den Mietpreis fiir die Kitanutzung erzielt
wurde Sollte in den weiteren Verhandlungen mit der Vorhabentrégerin keine Einigung erzielt werden, liegen die
Risiken einer erneuten Offenlage bei der Vorhabentragerin.

8. Beschluss iiber die Verdffentlichung im Internet sowie die 6ffentliche Auslegung und weitere
Beratungen

Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 985 - Banker-Feld-StralRe / Amstelbachstrale - soll fiir ein
Zentrum flr Pflege, Betreuung und Begegnung Planungsrecht geschaffen werden. Auerdem sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Solitargebdudes fir Wohnungen und soziale
Einrichtungen geschaffen werden.

Das Plangebiet ist Teil des Aufstellungsbeschlusses A 255 - Richtericher Dell -, der am 06.03.2014 fiir ein ca. 37
ha grolRes Gebiet am Nordrand von Aachen Richterich mit nachfolgenden Zielen gefasst wurde (siehe Vorlage
FB 61/1067/WP16)

e Deckung des Wohnbauflachenbedarfs der Stadt Aachen

e Bau einer HaupterschlieBungsstrae/Ortsumgehung zwischen Horbacher Strafle und Roermonder Stralle
Das geplante Vorhaben entspricht den Zielen des Aufstellungsbeschlusses, da auch Pflegeheime zur Deckung
des Wohnbedarfs einer bestimmten Bevolkerungsgruppe beitragen, darliber hinaus sind im Solitargebaude
mindestens vier Wohnungen vorgesehen.

Das gesamte Gebiet des Aufstellungsbeschlusses A 255 kann aufgrund seiner GroRe und des damit
verbundenen Zeitaufwandes fiir das Planverfahren nicht als ein Bebauungsplan bearbeitet werden. Daher wurde
schon in der Vorlage zum Aufstellungsbeschluss formuliert, dass aus dem Planungsbereich in parzellenscharfen
Abgrenzungen einzelne Plangebiete flir Bebauungsplane festgelegt werden. Die abschnittweise Entwicklung des
Plangebietes bietet die Mdglichkeit, in der jeweiligen Ausarbeitung auf gednderte / weiterentwickelte
Anforderungen reagieren zu konnen. Neben dem Bebauungsplan Nr. 985 sind derzeit noch die Bebauungsplane
Nr. 955 fiir die HaupterschlieRungsstrafie (zweites Ziel des Aufstellungsbeschlusses) sowie der Plan Nr. 970 fiir
den geplanten Recyclinghof (Wohnfolgeeinrichtung) in Arbeit. Weitere Bebauungspléne zur Bebauung der
Richtericher Dell werden noch erarbeitet.

Die Verwaltung empfiehlt, fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 985 - Banker-Feld-Strafle /
AmstelbachstraBe - den Beschluss zur Veroffentlichung im Internet zu fassen und den Bebauungsplanentwurf in
der vorliegenden Form im Internet zu verdffentlichen und zusatzlich dffentlich auszulegen, wenn seitens der
Vorhabentrégerin eine gesicherte Finanzierung vorliegt und somit eine schriftliche Einigung Uber den Erbbauzins
und den Mietpreis fiir die Kitanutzung erzielt wurde.

Anlage/n:
1 - Anlage 01Uebersicht (6ffentlich)

2 - Anlage 02Luftbild (6ffentlich)

3 - Anlage 03Rechtsplanentwurf (6ffentlich)

4 - Anlage 04VEP (6ffentlich)

5 - Anlage 05Schriftliche Festsetzungen AC_BP985_Banker-Feld-Str_Festsetzungen (6ffentlich)
6 - Anlage 06Begruendung mit UB (6ffentlich)

7 - Anlage 07Abwaegungsvorschlag Oeffentlichkeit (6ffentlich)

8 - Anlage 08Abwaegungsvorschlag Behoerden (6ffentlich)

9 - Anlage 09Klimacheckliste (6ffentlich)

10 - Anlage 10Projektbeschreibung (6ffentlich)
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11 - Anlage 11Entwurf der Gebaeudeansichten (6ffentlich)

12 - Anlage 12Lageplan Freianlagen Dachaufsicht (6ffentlich)
13 - Anlage 13Mobilitaetskonzept (6ffentlich)

14 - Anlage 14Planung Bachquerung (6ffentlich)

15 - Anlage 15Planung Gehweg Banker-Feld-StraAYe (6ffentlich)
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STADT AACHEN
Bebauungsplan Nr. 985

vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB
Banker-Feld-Strale / Amstelbachstralie Lageplan

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
Lageplan

- schriftiche i um "’
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Beigefiigt ist dem Bebauungsplan: - Begrindung
- Durchfiihrungsvertrag
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Fir die Darstellung tand
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Aachen, den
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1321, Umgrenzung von Fidchen zum Anpllanzen von Baumen, Stuchern
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STADT AACHEN
Bebauungsplan Nr. 985

vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB

Banker-Feld-Stralle / Amstelbachstralle
'AWO-Zentrum Richterich'

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

:' - ': ich Vor Einfriedungen
L — — — 4 Bebauungsplan nach §12 BauGB verschiedene Bereiche
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IERUONnEn

1:500
Gemarkung Richterich
FLUR 5

Dieser "Vorhaben- und ErschlieRungsplan” ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt Aachen
... den Bebauungsplan Nr. 985 als Satzung beschlossen hat.
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GemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der

Bauordnung NRW (BauO NRW), jeweils in der derzeit geltenden Fassung
wird festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die allgemein zulassigen nicht stérenden Handwerksbetriebe nicht zulassig.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

2, MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 22 BauNVO)
21 Grundflaichenzahl (gem. § 16, BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache werden nicht auf die GRZ angerechnet.

2.2  Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

Die Gebaudehdhe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante des Gebaudes. Die Oberkanten der baulichen Anlagen

durfen die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) in Meter iiber NHN nicht iiberschreiten.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) diirfen durch folgende Aufbauten ausnahmsweise

Uberschritten werden:

1. nutzungsbedingte Anlagen, die der nattirlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen (Auslasséffnungen, Mindungen
und Ruckkuhler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m,

2. Warmepumpen, LUftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m,

3. Briistungen und Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,

4, Aufzugliberfahrten bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m.

Die unter 1. bis 3. genannten Anlagen missen mindestens um das Mal ihrer Hohe von der Auflenkante des darunter lie-
genden Geschosses abriicken. Technische Aufbauten sind einzuhausen. Die Einhausung ist optisch in die Fassadengestal-
tung einzubinden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen, Terrassenuberdachungen, Wintergarten, Erker, Balkone sowie
Fluchttreppen ist bis zu einer Tiefe von 3,00 m unter Beriicksichtigung der Abstandflachenregelung der BauO NRW zulés-
sig, wenn diese in Summe die Halfte der jeweiligen Gebaudebreite nicht Gberschreiten.

4, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GFL festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten des Entsorgers zu belasten. In
diesem Bereich sind keine Griindungen und massiven Bodenplatten zuldssig. In diesem Bereich diirfen keine tief wurzeln-
den Baume gepflanzt werden. Die Zugéngigkeit der Schachte Nr. K 1, K2 und K 3 fiir den Entsorger ist sicher zu stellen.
Die mit GF 1 festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
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Die mit GF 2 festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belasten.

5. Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO)

Die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Warme und Kalte, Wasser und Léschwasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen sind als Ausnahme auflerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig.

Schafstélle sind als Nebenanlage bis zu einer GroRe von 9 m? zulassig.

AuRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen zur voriibergehenden Aufbewahrung von Paketsen-
dungen unzulassig.

6. Technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachfldchen der Gebdude und baulichen Anlagen
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50% mit Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Dabei ist eine Belegung der Solarmindestflache mit Photovoltaik- o-
der Solarthermieanlagen sowie eine Kombination dieser Anlagenarten zuldssig, auch in Kombination mit einem Griindach.
Die nutzbaren Dachflachen sind in einem Abzugsverfahren zu ermitteln. Dabei sind von der Gesamtdachflache (in m2) die
nicht nutzbaren Dachflachen (in m2) abzuziehen, auf Basis der dann verbleibenden Flache (Restflache) ist die Solarmin-
destflache zu ermitteln.
Als nicht nutzbare Dachflachen gelten
o von anderen Dachnutzungen wie Dachflachenfenster, Dacheinschnitten und haustechnischen Anlagen belegte Teile
des Dachs sowie
o Dachflachen, auf denen die Installation von Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen aus technischen Griinden unmaég-
lich ist.
Fir Flachdécher gelten die vorgenannten MaR3gaben sinngeméaR. Die Solarmindestflache ist eingehalten, wenn die instal-
lierte Modulflache mindestens 50% der Restflache entspricht.

7. Bauliche MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
7.1 Luftschallddimmung von AuBenbauteilen

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von Januar 2018 zu erfiillen. Das erforderliche Schalldamm-
maf (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fur AuRenbauteile ist im Baugenehmigungsverfahren nach der Berech-
nungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln. Die entsprechenden mafigeblichen AulRenléarmpegel (La) bei freier Schallaus-
breitung konnen aus den Karten unter Hinweise Nr. 1 abgelesen werden.

7.2 Mechanische Be- und Entliiftungsanlagen

Flachendeckend werden bei allen Schlafrdumen (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnun-
gen) an einer Fassade mit einem Beurteilungspegel nachts von groRer als 45 dB(A) erreicht. Wenn diese Rdume nicht ber
mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Seite verfiigen, ist durch bauliche Mainahmen ein ausreichender Schall-
schutz auch unter Beriicksichtigung der erforderlichen Bellftung zu gewahrleisten. Dazu sind Schlafrdume mit schallge-
dammten Liftungselementen auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel wahrend der Nachtzeit sicherstellen. Die
jeweiligen Schallddmmanforderungen missen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden.
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7.3 Reduktion im Baugenehmigungsverfahren

Wenn im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass die in den Isophonenlarmkarten dargestellten
mafgeblichen AuRenlarmpegel und Beurteilungspegel von den tatsachlich vorhandenen Pegeln in einzelnen Teilbereichen
abweichen, kdnnen ausnahmsweise die neu ermittelten mafgeblichen AuRenlarmpegel und Beurteilungspegel als Grund-
lage fiir die Berechnung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemafR der DIN 4109-1 heran-
gezogen werden.

7.4  Lichtanlagen im AuRenbereich

Lichtanlagen und Lichtpunkte sind so anzubringen, dass von ihnen keine Abstrahlung in den oberen Halbraum erfolgt und
die Lichtfarbe 3.000 Kelvin (K) nicht Gberschreitet.

Der Ausleuchtungsgrad soll gleichmaRig ohne Blendwirkung und Dunkelzonen sein. Eine geeignete Lichtverteilung ist bei
fuBlaufigen ErschlieBungen durch direkt breitstrahlende Leuchttypen gewahrleistet.

8. Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

8.1  Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Begriinung der Freiflichen
Nicht (iberbaute und nicht der ErschlieBung dienende Flachen des Allgemeinen Wohngebietes sind mit einer strukturreichen
Mischvegetation aus standortgerechten Laubgehélzen, Stauden, Wiese oder Rasen zu begriinen.

Baumpflanzung

Innerhalb des WA sind geméaR Pflanzliste mindestens

e 2 grolkronige, standortgerechte, heimische Laubbaume 1. Ordnung, Mindestqualitit: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stamm-
umfang 20-25 cm

e 7 standortgerechte, heimische Laubbdume 2. Ordnung, Mindestqualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-
20 cm

e 27 Geholze 3. Ordnung, Mindestqualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Heckenpflanzung

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
eine einreihige Schnitthecke aus heimischen Laubgehdlzen mit einer max. Héhe von 1,5 m gemal Pflanzliste zu pflanzen.
Die Hecke ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitat: Heckenpflanzen 2xv. Pflanzverband: 3 Stiick pro laufenden Meter.

Die festgesetzten Flachen dirfen fur Zuwegungen auf einer Lange von 3 Metern sowie flir eine Trafostation unterbrochen
werden.

Erforderliche Zaune sind in die Hecken zu integrieren.

8.2  Dachbegriinung

Die Flachdachflachen der Gebaude sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortge-
rechten Vegetation extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm zuzlglich Drain-
schicht betragen.
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Das Begriinungssubstrat flr die Dachbegriinung ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages eingefiihrten
Fassung der Richtlinie der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn vorzusehen (FLL-
Richtlinie).

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Technikaufbauten, soweit sie gemaR der Festsetzung Feh-
ler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. auf der Dachflache zulassig sind, sowie Wege-, Terrassen- und Dach-
terrassenflachen. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte Anlagen von Solar-
energie.

9. Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen auBerhalb des Geltungsbereiches
(gem. § 1a Abs. 3 BauGB)

Der externe Ausgleich gemal § 1a Abs. 3 BauGB fir die Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt auf

einer

e ca. 6.390 m? groRen Teilflache des insgesamt ca. 294 ha groRen Flurstiicks im Miinsterwald
(Stadt Aachen, Gemarkung Walheim, Flur 9, Flurstlick 314),

Walheim
Flur 9

Flurstiick 4182
2.935.634 m?

6.390 m?

©Stadt Aachen, ©StidteRegion Aachen, ©Land NRW, ©OpenStreetMap Contributors Roetgen A 0 100 200 300m
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e ca. 600 m?grofien Teilflache des insgesamt ca. 90 ha groRen Flurstiicks im Augustinerwald
(Stadt Aachen, Gemarkung Forst, Flur 17, Flurstlick 164).

Forst

Flur 17
Flurstiick 164
891.666 m?

o
o

©Stadt Aachen, ©Stédt&Regnon Aachen, ©Land NRW, ©Oga=ﬁ$treetMapl Contributors

10.  Zul3ssigkeit von Vorhaben (gem. § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind nur derartige Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet hat.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Uberschwemmungsgebiet

Das in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 6a BauGB als Uberschwemmungsgebiet nachrichtlich iibernommene Gebiet be-
findet sich innerhalb des von der zustandigen Bezirksregierung Kéln gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
des Amstelbaches. Die entsprechenden Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes gemaR § 78 sind zu beachten.

HINWEISE

1. Larmschutz

Grundlage fir die schalltechnische Beurteilung ist das ‘Schalltechnische Prognosegutachten Bebauungsplan 985, Aachen-
Richterich’ vom 11.06.2024 (sgut-3) von GRANER+PARTNER INGENIEURE.

Fir die Berechnung der Bau-Schallddmm-Male R'w,ges der Aullenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen (gemaf DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018) wurden bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes der maflgebliche Aukenlarmpegel in dB (A) bei freier Schallausbreitung fiir die Tag-Situation und die
Nacht-Situation ermittelt. Siehe folgende Karten (Anlage 8 fiir den Tag und Anlage 9 fiir die Nacht (insbesondere Schiaf-
raume).
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2.  Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes liegen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Konkrete Verdachte auf das Vorhan-
densein von Kampfmitteln oder Bombenblindgangern liegen nicht vor. Mit den Bauvorlagen im Baugenehmigungsverfahren
ist das Erfordernis einer Kampfmitteluntersuchung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW abzustimmen.

Es ist Kontakt mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland, Aufenstelle Kerpen, Heinrich-Hertz-Stralle 12,
50170 Kerpen, Tel: 0211/4759753 aufzunehmen. Beim Auffinden von Kampfmitteln / Bombenblindgangern sind die Bauar-
beiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder das
Ordnungsamt der Stadt Aachen zu informieren.

3. Bergbau

Das Plangebiet liegt tiber dem auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Neulaurweg‘ im Eigentum der EBV
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Strale 83 in 41836 Hiickelhoven. Hier hat Steinkohlenbergbau im , Tiefen*
Bereich stattgefunden. Auch wenn die bergbaulichen Einwirkungen dieses vor Jahrzehnten umgegangenen senkungsauslo-
senden Bergbaus nach allgemeiner Lehrmeinung inzwischen abgeklungen sind, wird auf heute noch einwirkungsrelevanten
(bruchauslésenden) Altbergbau im Bebauungsplanbereich hingewiesen.

4. Erdbebenzonen
Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 3 auf der Untergrundklasse R zuzuordnen. Entsprechende Regelwerke sind im Bau-
genehmigungsverfahren zu beachten.

5. Bodenschutz

Vor Beginn jeglicher Erschliefungs- und Baumafinahmen, insbesondere auch von Abrissarbeiten, die nicht ausschliellich
den Hochbau, sondern auch den Boden / Versiegelungsflachen betreffen, ist ein Bodenschutzkonzept unter Berticksichti-
gung der DIN 19639 sowie der DIN 18915 und 19731 zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.
Die Vorgaben des Konzepts sind bei allen Maknahmen, die den Boden betreffen, im Plangebiet einzuhalten. Der Vorhaben-
trager verpflichtet sich zur Durchflihrung und zur Kostentragung der Durchfiihrung der bodenkundlichen Baubegleitung ge-
mafR DIN 19639.

Fir die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht im Bereich der geplanten Grinflachen sind die Anforderungen der
§§ 6 bis 8 BBodSchV zu beachten. Bei Anlieferung von externem Bodenmaterial sind die Vorsorgewerte des Anhangs 1 der
BBodSchV einzuhalten. Dies ist durch den Lieferanten nachzuweisen.

6. Bodendenkmaler

Auftretende archaologische Funde und Befunde sind der der Stadt Aachen als Unterer Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt
fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 90 39-0,
Fax: 02425 / 90 39-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

7. Starkregen

GemaR der Starkregenhinweiskarte der Stadt Aachen bestehen punktuell Uberflutungsgefahren durch Mulden und Absen-
kungen. Diese Gefahren sind bereits vorhanden und werden nicht durch den Bebauungsplan ausgeldst. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass geeignete Schutzmafinahmen durch den/die jeweilige*n Eigentiimer®in zu treffen sind.

8. Kriminalpravention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen auch sicherheitstechnische Mal3nahmen an den Gebauden bertick-
sichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK44) der Polizei Aachen bietet kostenfreie Beratungen tber kriminalitats-
mindernde MalRnahmen an.
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9. Pflanzliste

Deutscher Name Botanischer Name Sorte Pflanzqualitét Anzahl
Gehblze
1. Ordnung (2 St.) Trauben-Eiche Quercus petraea Hochstamm, StU 20-25
2. Ordnung (7 St.) Spitzahorn Acer platanoides Cleveland' Hochstamm, StU 18-20
Schwarz-Erle Alnus glutinosa Hochstamm, StU 18-20
Hainbuche Carpinus betulus Hochstamm, StU 18-20
Walnuss Juglans regia Hochstamm, StU 20-25
3. Ordnung (27 St.) Gewdhnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis Mehrstammig
Haselnuss Corylus avellana Strauch
Apfel Malus domestica Hochstamm, StU 18-20
Vogel-Kirsche Prunus avium Hochstamm, StU 18-20
Kirschpflaume Prunus cerasifera Nigra' Strauch
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus Strauch
Hecken Liguster Ligustrum vulgare Atrovirens'
Fassadenbegriinung Gewdhnliche Waldrebe Clematis vitalba
Helenenrose Rosa helenae
Halbstrducher Himbeere Rubus idaeus
Heidelbeere Vaccinium myrtillus
Stachelbeere Ribes uva-crispa

10. Artenschutz

Die Baufeldfreimachung ist nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar zulassig. Vor Beginn der Baufeldrau-
mung ist eine erneute Kartierung des Plangebiets auf Feldhamster durchzufiihren. Sollte dabei ein Nachweis erfolgen, sind
die Tiere einzufangen und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde in andere Bereiche der Horbacher Borde
umzusiedeln.

Diese schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung am
....die Verdffentlichung im Internet und die éffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 985 — Ban-
ker-Feld-Strafte / Amstelbachstralie — beschlossen hat.

Aachen, den __._ .2025

(Sibylle Keupen)
Oberbirgermeisterin
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1 Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Aachen — Richterich am nordéstlichen Siedlungsrand und umfasst in der Gemar-
kung Richterich, Flur 5 die Flurstiicke 624, 1500 und 1502 (Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans) sowie kleinflachig
zur Querung des Amstelbachs die Flurstiicke 1498, 1499 und 1501 (einbezogene Flache). Es weist eine Grolie von 10.299 m?
auf, mit 10.117 m? fir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan und 182 m? firr die einbezogene Fléche. Von der Banker-Feld-
Stralle im Norden mit einer Héhe von rd. 175,20 G. NHN féllt das Plangebiet in Richtung Stiden zum Amstelbach auf eine
Gelandehohe von rd. 172 m ab (ohne Bachsohle). Es ergibt sich ein Hohenunterschied innerhalb des Plangebietes von rd.
3m.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Banker-Feld-Strale, im Stiden durch den Amstelbach, im Westen durch die in den
1980er Jahren errichtete Wohnbebauung an der DellstraBe begrenzt. Im Osten grenzen grofflachige landwirtschaftliche Fla-
chen an das Plangebiet.

Derzeit wird das Plangebiet als landwirtschaftliche Fl&che (Ackerland) genutzt. Es weist mit Ausnahme des kleinen siidlichen
Abschnitts zur Querung des Amstelbachs keinen Baumbestand auf. In diesem Bereich des Plangebiets ist der Amstelbach
noch verrohrt. Zwischen der Banker-Feld-Stralle und Amstelbach verlauft unterhalb der landwirtschaftlichen Flache ein Misch-
wasserkanal.

Sidlich schlielt sich eine Flache des Wasserverbandes Eifel-Rur mit einem dichten Baumbestand am Amstelbach an, der in
FlieRrichtung Osten ab dieser Stelle offen gefiihrt wird und vor einigen Jahren renaturiert wurde. In sidstliche-nordwestliche
Richtung stellt die in diesem Abschnitt in Hochlage gefiihrte Bahntrasse Aachen-Mdnchengladbach eine Barriere zu dem
stidéstlichen Teil Richterichs dar. In Verldngerung der Amstelbachstralle quert ein Rad- und FuBweg in einer engen Unter-
fihrung diese Bahntrasse; die néchsten Querungen sind in rund 700 m im Nordosten und rund 1 km im Stdwesten. Dieser
Weg fiihrt als Uersfelder Fupfad weiter in Richtung Osten parallel zum Amstelbach nach Uersfeld sowie nach Siiden zum
Gewerbegebiet Roder Weg mit dem Einkaufsmarkt Edeka und in Verlangerung in das Wohngebiet Schonauer Friede.

Nérdlich und dstlich des Plangebiets schliefen sich weitere grolflachige landwirtschaftlich genutzte Flachen auf Aachener
Stadtgebiet an. Weiter dstlich befindet sich das Stadtgebiet von Herzogenrath mit dem Ortsteil Bank.

Das Plangebiet ist iber die nérdlich des Plangebietes verlaufende Banker-Feld-Stralle an das Stralenverkehrsnetz ange-
bunden.

1.2 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Angesichts der groRen Hochwasserschaden der vergangenen Jahre wurde auf Bundesebene ein l&nderiibergreifender Raum-
ordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (BRPH) aufgestellt und die Ziele der Raumordnung per Verordnung festgelegt®.
Diese sind im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten und im Umweltbericht zum Bebauungsplan beschrieben.

GemaR Ziel 1.1.1 ist die Schutzwirdigkeit vor Hochwasser und die Empfindlichkeit gegenliber Hochwasser der geplanten
Nutzung zu prifen und in die Abwagung miteinzubeziehen.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Amstelbachs liegt mit einer kleinen Fléche innerhalb sowie angrenzend an
den Geltungsbereich.

GemaR Ziel 1.2.1 sind die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorausschauend zu priifen.
Die Prlfung nach Ziel |.2.1 zielt darauf ab, die Risiken durch Hochwasser- und Starkregenereignisse auch bei einer Zunahme
und Intensivierung dieser Ereignisse in der Zukunft, insbesondere durch die Siedlungsentwicklung, zu minimieren. Auf eine
weitere Verringerung von Schadenspotenzialen soll gemaf Grundsatz I1.1.1 hingewirkt werden.

Die Starkregengefahrenhinweiskarte fir NRW (BKG — Bundesamt fir Kartografie und Geodasie) stellt dar, wie sich Starkre-
genereignisse auflerhalb von FlieRgewassern auswirken konnen. Diese Situation istim Umweltbericht zusammengestellt.

Verordnung (iber die Raumordnung im Bund fiir einen l&nderlbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), vom 19. August 2021
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GemaR Ziel 11.1.3 ist das natlirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermédgen des Bodens, soweit es hochwas-
sermindernd wirkt, zu erhalten.

1.3 Regionalplan

Die im Regionalplan festgelegten Bereiche bestimmen die allgemeine GréRenordnung und annahernde raumliche Lage, eine
Festlegung der tatsachlichen Flachennutzung und ihre Darstellung geschieht im Flachennutzungsplan. Es besteht eine An-
passungspflicht der Bauleitplanung an den Regionalplan.

Der derzeit gliltige Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region
Aachen, Stand 2016, legt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest. Der neu aufgestellte Regionalplan
(Stand Feststellungsbeschluss 11.07.2025) greift diese ASB-Festlegung auf. Mit der Bekanntmachung durch das Land Nord-
rhein-Westfalen wird der Regionalplan rechtskraftig. Die Planung entspricht somit den Zielsetzungen des Regionalplanes.

1.4  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindlichen Planungen integrieren-
des Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan AACHEN*2030 vom 27.01.2022 stellt fir das Plangebiet Wohnbauflache dar. Wei-
terhin filhrt ein Griinzug von Stiden nach Norden, um eine Griinverbindung vom Amstelbach durch das geplante Wohngebiet
‘Richtericher Dell' in Richtung Norden zum Freiraum zu sichern. Im Nordosten ist eine ErschlieBungsstralie um die geplante
Wohnbauflache herum als Verbindung zwischen der Roermonder Strafle im Sliden und der Horbacher StraBe im Norden
dargestellt.

Weiterhin ist der Bereich als Flache, unter denen tagesnaher und oberflachennaher Bergbau umging, gekennzeichnet.

T . L 7 G
Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan AACHEN*2030

STADT AACHEN, 2021
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1.5 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Aachen aus dem Jahr 1988. Der rechtsgiil-
tige Landschaftsplan setzt im Plangebiet den 'Schutz von Baumen, Hecken und Gewassern' fest. Ein eigenstandiges Ande-
rungsverfahren zum Landschaftsplan ist nicht erforderlich, da mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans die beste-
henden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes, die den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wider-
sprechen, gemal § 20 Abs. 4 LNatSchG aufler Kraft treten.

Der Landschaftsplan wird derzeit neu aufgestellt. In Vorbereitung auf das geplante Wohngebiet Richtericher Dell stellt der
Entwurf (2023) des Landschaftsplans im Bereich des Plangebietes das Entwicklungsziel 7 Temporare Erhaltung' dar.

1.6  Bestehendes Planungsrecht
1.6.1 Plangebiet
Fur das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines groRflachigen Bereichs, fiir den am 06.03.2014 der Aufstellungsbeschluss A 255 mit den
Planungszielen Deckung des Wohnflachenbedarfs der Stadt Aachen und Bau einer HaupterschlieBungsstralte zwischen Hor-
bacher Strale und Roermonder Strale gefasst wurde. Das gesamte Gebiet des Aufstellungsbeschlusses kann aufgrund
seiner Grofle und des damit verbundenen Zeitaufwandes flir das Planverfahren nicht als ein Bebauungsplan bearbeitet wer-
den. Daher sollen aus dem Gebiet des Aufstellungsbeschlusses in parzellenscharfen Abgrenzungen einzelne Plangebiete flr
Bebauungsplane — wie der BP Nr. 985 — festgelegt werden.

1.6.2 Umgebung

Fur die angrenzende Bebauung in der Banker-Feld-Strale, Dellstrale, und Amstelbachstrale sowie der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen liegen keine Bebauungspléne vor.

Weiter dstlich wurde zwischen der Horbacher Stralle und dem Knotenpunkt Roermonder Strale / Kohlscheider Stralie ein
weiterer Abschnitt aus dem Bereich des Aufstellungsbeschlusses des A 255 fiir die HaupterschlieBungsstralie als BP Nr. 955
‘Richtericher Dell / HaupterschlieRung' festgelegt. Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zum Bau der HaupterschlieRung flir die Bebauung in der Richtericher Dell geschaffen werden. Die neue Stralle soll auch
der Entlastung des Ortskernes von Alt-Richterich dienen. In der favorisierten Trassenvariante entsteht an der Anbindung der
Banker-Feld-StraRe eine verkehrsberuhigende Knotenpunktform durch unmittelbar aufeinanderfolgende T-Einmindungen um
Schleichverkehre Richtung Kohlscheid zu unterbinden. Die friihzeitige Beteiligung wurde im Zeitraum vom 29.01.2024 bis
zum 01.03.2024 durchgefiihrt.

Ostlich des Gewerbegebietes Roder Weg in Verldngerung der Roermonder StraBe wird (iber den BP Nr. 970 'Roermonder
Stralle / Amstelbach' der Neubau des Recyclinghofs Richterich vorbereitet.

1.7 Satzungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen, die am 18.06.2025 vom Rat beschlossen
wurde und Rechtskraft ab 01.08.2025 erlangt. Sie I0st die Stellplatzsatzung vom 14.12.2018 mit erstem Nachtrag vom
27.01.2020 ab.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs der Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen. Auch die Sat-
zung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Aachen (Baumschutzsatzung) vom 14.11.2018 ist aufgrund der Lage im
AuRenbereich nicht anzuwenden. Die Satzungen kommen zur Anwendung, wenn der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
Dariiber hinaus sind weitere stadtische Konzepte, wie z B. das 'Handlungskonzept Wohnen' und das Freiraumkonzept 'Griine
Krone' sowie politische Beschliisse zu beachten.
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1.8 Informelle Planung
1.8.1 Masterplan Aachen*2030

Der Masterplan Aachen*2030 zeigt mégliche Perspektiven und Impulse fir die rdumliche Entwicklung der Stadt Aachen auf.
Er erfullt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fir die kiinftige Entwicklung auch flr unter-
schiedliche Handlungsfelder absteckt. Fur den zu betrachtenden Bereich wird Handlungsbedarf in den Handlungsfeldern
Wohnen, Lebensumfeld, Mobilitat, Stadt-Bau-Kultur, Natur und Umwelt sowie Klimaschutz, Klimaanpassung gesehen:

o |Im Bereich Wohnen liegt hinsichtlich der Wohnungsmarktoffensive der Fokus auf der Entwicklung von Bauland und der
klimagerechten Gestaltung des Wohnquartiers.

e Das Handlungsfeld Lebensumfeld sieht den Bereich unter dem Gesichtspunkt einer sozial gerechten Stadt als Lebens-
raum mit vorrangigem Handlungsbedarf. Ziele sind u. a. die Gestaltung von Lebensraumen, die Menschen mit Behinde-
rungen mit der gleichen Selbstverstandlichkeit nutzen kénnen wie Nichtbehinderte sowie die Unterstltzung fiir altere
Menschen und altengerechte Verbesserungen im Wohnquartier.

¢ |Im Handlungsfeld Mobilitat wird die HaupterschlieRungsstrafie der Richtericher Dell und der Bahnhaltepunkt Richterich
als neuer Verkntpfungspunkt fir verschiedene Mobilitatsarten aufgeflihrt.

¢ |m Sinne der Stadt-Bau-Kultur wird flr die Richtericher Dell die Férderung der Baukultur benannt und bei der Erweite-
rung auf die Sicherung der Identitat des Stadtteils hingewiesen.

o Unter dem Aspekt des Handlungsfeldes Natur und Umwelt steht der Erhalt schutzwiirdiger Boden in Abwagung zur
Deckung des Wohnraumbedarfs. Der Erhalt von Belliftungsbahnen am nordéstlichen Ortsrand Richterichs sowie die
Berticksichtigung geringer Grundwasserabstande im Bereich des Amstelbachs sind weitere zu beachtende Themen.
Die Integrierte Klimaschutzsiedlung Richtericher Dell ist als Leitprojekt explizit aufgefihrt.

o Entsprechend ist im Handlungsfeld Klimaschutz, Klimaanpassung die Entwicklung einer Klimaschutzsiedlung verortet,
die Anforderungen uber den gesetzlichen Standard hinaus umsetzt.

1.8.2 Rahmenplan Richtericher Dell

Im Norden von Aachen unmittelbar angrenzend an den bestehenden Siedlungsrand des Stadtteils Richterich ist die Entwick-
lung eines neuen Wohnquartiers 'Richtericher Dell' geplant. Es handelt sich dabei um die gréRte Reserveflache fir Woh-
nungsbau in Aachen. Der Entwicklung 'Richtericher Dell' kommt gesamtstédtisch eine grofle Bedeutung fiir die zukiinftige
Stadtentwicklung zu. Das Projekt ist geméaR der ,Aachen-Strategie-Wohnen* ein wichtiger Baustein flir eine zielgruppenorien-
tierte Baulandbereitstellung und soll prioritar entwickelt werden. Auf dem ca. 37 ha grofien, zurzeit landwirtschaftlich genutzten
Gelande sollen mit einem Zeithorizont von 20 bis 30 Jahren rd. 800-900 Wohneinheiten fiir etwa 2.500 Einwohner inkl. Nah-
versorgungszentrum und sozialen Einrichtungen entstehen. Das Gebiet soll sukzessive in Bauabschnitten realisiert werden.

Der Stadtteil Richterich weist bereits heute einen iberdurchschnittlich hohen Anteil alterer Menschen auf. Die Gruppe der
uber 65-Jahrigen macht derzeit bereits ein Viertel der Stadtteil-Bevolkerung aus. Vor dem Hintergrund der prognostizierten
demographischen Entwicklung wird sich der Trend der alternden und insgesamt abnehmenden Zahl der Bewohnerinnen und
Bewohner in Richterich in den nachsten Jahrzehnten weiter fortsetzen. Damit steht in Frage, inwieweit die bestehende soziale
und technische Infrastruktur in ihrer heutigen Qualitat dauerhaft vorgehalten werden kann. In diesem Zusammenhang bietet
die Entwicklung der Richtericher Dell die groBe Chance, den historischen Stadtteil Richterich langfristig auf einer trag- und
lebensféhigen GroRe zu festigen.

Die Planungen zur Entwicklung dieser Flachen gehen bis in die 1980er Jahre zuriick. Im Jahr 2003 wurde ein stadtebaulich-
freiraumplanerischer Rahmenplan erarbeitet. Seitdem haben sich die Rahmenbedingungen in vielerlei Hinsicht, insbesondere
in Bezug auf die Anforderungen an das Wohnen, an den Klimaschutz und an die Mobilitat so stark verandert, dass eine
Neuausrichtung der Planung erforderlich wird.

31 von 276 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Entwurf der Begriindung zur Verdffentlichung im Internet
- Banker-Feld-StralRe / Amstelbachstrafe - Fassung vom 22.07.2025

1.8.3 Perspektive Richterich

In Richterich sind zahlreiche Entwicklungen im Gang bzw. in der Vorbereitung. Mit der 'Perspektive Richterich' beabsichtigt
die Stadt Aachen, bereits bekannte und laufende Projekte, aber vor allem auch kiinftige (heute noch nicht konkret geplante)
MaRnahmen der Stadt-, Sozialraum-, Mobilitats- und Freiflachenentwicklung auf einer Plattform zusammenzufiihren und hie-
raus Potenziale und Synergien zu schopfen. Die 'Perspektive Richterich' bildet damit im Sinne einer Gesamtstrategie die
Grundlage fr die zukiinftigen Planungen und Entwicklungen im Stadtteil.

In der ndheren Umgebung des Plangebiets sind neben der Entwicklung der Richtericher Dell und der geplanten Haupter-
schlieBung beispielsweise auch die Entwicklung der Ortsmitte Alt-Richterich, die Planung und der Bau der Feuerwache am
Roder Weg, die Planung und der Bau des Recyclinghofs fiir den Aachener Nordraum (B-Plan Nr. 970) sowie die Erweiterung
des Rad- und FuRgangertunnels an der Amstelfeldstrale benannt. Die Standortsuche fiir eine Kindertagesstatte sowie das
Seniorenwohnprojekt der AWO sind als laufende Projekte im Rahmen der Grund- bzw. Daseinsvorsorge aufgefiihrt.

1.9 Bergbau

Die Bebauungsplanflache liegt tiber dem auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld 'Neulaurweg' im Eigentum
der EBV GmbH; dies istim FNP AACHEN*2030 entsprechend gekennzeichnet.

Nach den der Bezirksregierung Amsberg vorliegenden Unterlagen (Grubenbildern) hat im Vorhabenbereich Steinkohlenberg-
bau im 'Tiefen' Bereich stattgefunden. Die bergbaulichen Einwirkungen dieses vor Jahrzehnten umgegangenen senkungs-
auslosenden Bergbaus sind nach allgemeiner Lehrmeinung inzwischen abgeklungen. Auch heute noch einwirkungsrelevanter
(bruchauslésender) Altbergbau ist hier im Bebauungsplanbereich nicht dokumentiert.2

Vorsichtshalber weist der Bebauungsplan auf auch heute noch einwirkungsrelevanten (bruchauslésenden) Altbergbau im
Bebauungsplanbereich hin.

2 Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die Sicherstellung einer wohnortnahen Versorgung der &lteren Bevolkerung von Richterich, zumal der
Stadtteil im gesamtstadtischen Vergleich einen (iberdurchschnittlich hohen Anteil alterer Menschen aufweist. Mit der Pla-
nungsidee der Arbeiterwohlfahrt, in Richterich eine Senioreneinrichtung als Voll- und Kurzzeiteinrichtung zu errichten, konnte
der Bedarf an Pflegeplatzen zumindest teilweise gedeckt werden. Dariiber hinaus besteht ein hoher Bedarf an Kindertages-
statten, dem mit einer vierzgigen Einrichtung entsprochen wird.

Insbesondere im Zusammenhang mit dem geplanten neuen Wohnquartier ist die Ansiedlung einer Senioreneinrichtung sowie
einer Kindertagesstatte zu begriiRen.

Im Rahmen der Perspektive Richterich sind sowohl die Errichtung eines Seniorenzentrums als auch einer Kindertagesstatte
zur dringenden Deckung des in Richterich vorhandenen Bedarfs als Aufgabe formuliert und stehen somit im 6ffentlichen
Interesse. Beide Projekte sind an dem vorgesehenen Standort im Nordosten Richterichs stadtebaulich sinnvoll, wo mit der
Realisierung des neuen Wohnquartiers 'Richtericher Dell' absehbar ein grofer Einzugsbereich interessierter Nutzergruppen
entstehen wird.

Die AWO-Neubauten bilden somit den ersten Baustein in der Entwicklung des Areals ‘Richtericher Dell' und ein funktionales
‘Scharnier' zum Bestand.

2 Informationen aus der Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie vom 09.11.2020
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3 Ziel und Zweck der Planung
3.1 Ziel der Planung

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Vorbereitung zur Schaffung einer Betreuungs- und Pflegeeinrichtung flr Senioren
sowie einer Kindertagesstatte in Verbindung mit neuem Wohnraum im nérdlichen Stadtgebiet von Aachen, um die Versorgung
mit Betreuungs- und Pflegeplatzen und den Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen flir den Ortsteil Richterich zu verbessern.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache ist planungsrechtlich bisher dem AuRenbereich zugeordnet und unzureichend erschlos-
sen. Die Umsetzung dieser Planung macht die Durchfilhrung eines Bebauungsplanverfahrens erforderlich. Aufgrund der kon-
kreten Planungsabsicht einer Vorhabentragerin — der Arbeiterwohlfahrt (AWO) — ist der Anlass gegeben, mit dem Planungs-
instrument eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das
Vorhaben zu schaffen.

Die geplanten Nutzungen erfordern baulich groRvolumige Kubaturen, die sich von der stadtebaulichen Struktur des angren-
zenden Wohngebiets mit Einfamilienhdusern unterscheiden. Mit dem Instrument des Bebauungsplans sollen ein vertragliches
Nebeneinander und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert werden.

Dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird daher ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan beigefiigt, der die beabsichtigte
Planung der Gebaude und des Freiraums konkretisiert. Die Umsetzung wird zudem (iber einen Durchfihrungsvertrag gesi-
chert.

Zur besseren Anbindung des Plangebiets wird eine neue 6ffentliche Wegeverbindung fiir FuBganger*innen und Radfahrer*in-
nen von der Amstelbachstralle in das Plangebiet angelegt. Diese Flache im Siiden des Plangebiets ist nicht Bestandteil des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

3.2  Stadtebauliches Konzept

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept zugrunde (HWR ARCHITEKTEN, GROW LAND-
SCHAFTSARCHITEKTUR, Juni 2025).

Eine neue, von der Banker-Feld-Strale abzweigende und als Sackgasse angelegte private ErschlieBungsstrale in Nord-S(id-
Richtung bildet das st&dtebauliche Gertst des Entwurfs. Eingebunden in eine Griinflache markiert diese Strale zugleich den
ostlichen Rand des Plangebiets. Zwischen dieser Stralte und dem Wohngebiet an der Dellstralle werden zwei neue Baukérper
angeordnet, die sich hangbegleitend und in der Hohe gestaffelt an die bestehende Gelandetopographie und die Hohe der
umliegenden Wohnbebauung anpassen. Der Bebauungsrhythmus der Neubauten orientiert sich an der angrenzenden zeilen-
formigen Wohnbebauung. Das auf dem Grundstiick vorhandene Gefélle von etwa 3 m wird in der Hohenentwicklung des
Neubaus aufgenommen, wodurch auf die Wohnbebauung im Westen Riicksicht genommen wird und durch die wechselnde
Struktur ein maRstablicher Ubergang geschaffen wird. Der groRere Baukdrper im Norden nimmt die Senioreneinrichtung auf
und der kleinere sudlichen Baukérper bietet Raum fir die Kita und Wohnungen.

Das Gebaude der Senioreneinrichtung ist als maanderformiger Baukdrper ausgebildet. Er zeigt sich zur Banker-Feld-Straflle
mit schmaler Kopfansicht und angemessener Hohe zur benachbarten Wohnbebauung und nimmt so den Rhythmus und die
Struktur der angrenzenden Wohnbebauung auf. Das neue AWO-Zentrum soll mit der bestehenden und zukUnftig geplanten
Umgebung interagieren und wird sich nicht abschotten. Der Baukérper ffnet sich im zentralen Bereich in Richtung Osten und
im stdlichen Teil in Richtung Westen und schafft dadurch als Hofe gefasste Freibereiche. Der sich in Richtung Osten 6ffnende
Hof beherbergt den Haupteingang und dient als ‘Marktplatz' den Bewohner*innen und Besucher*innen als Ort der Begegnung.
Der sich im Stden in Richtung Wohnbebauung 6ffnende Hofbereich wird als geschitzter Garten gestaltet. Das kleinere Ge-
baude der Kita bildet den stdlichen Abschluss der Bebauung mit einer der Kita zugeordneten und nicht 6ffentlich zugangigen
Spielflache parallel zur Boschungskante des Amstelbachs.

Die Baukérper sind in eine Parkanlage eingebettet. Umlaufend um den gréReren Baukérper verlauft ein Fuweg, der den
Eingangsbereich (Marktplatz) im Osten mit verschiedenen Themenfeldern (Schafweide, Krauterbeeten, Pavillon, Sandfeld,
Springbrunnen) der Parkanlage verbindet.
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Uber einen neuen FuRk- und Radweg wird der Amstelbach im Siiden gequert und mit dem Wegenetz im Plangebiet und
nachbarschaftlich mit dem Wohnquartier an der Sackgasse der Dellstralie verbunden. Da der Ausbau der Banker-Feld-Strale
mit einem geschiitzten Birgersteig zeitlich erst nach der Realisierung des AWO-Vorhabens erfolgen wird, ist temporar eine
fuRlaufige Anbindung im Nordwesten des Plangebiets vorgesehen.

Ostlich der privaten ErschlieBungsstrale sind in eine Griinflache integrierte Nebenanlagen (Miill, Geréte) sowie Parkmodule
fur die privaten Stellplatze angeordnet.

Abbildung 3: Weilmodell
HWR ARCHITEKTEN, Juni 2025

3.3 Architekturkonzept

Der Entwurf wurde in zwei Terminen dem Gestaltungsbeirat der Stadt Aachen vorgestellt und die dort formulierten Anregun-
gen zur Positionierung der Baukdrper und der Fassadengestaltung aufgegriffen.

Mit den auf dem Grundstlick geplanten 2 Neubauten sollen die folgenden Nutzungen realisiert werden:
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e Neubau Seniorenzentrum
= Gebdudegrundflache ca. 2.000 m?, Bruttogrundflache ca. 6.300 m?
= 80 Bewohner und 12 Personen in Kurzzeitpflege
= mit Teestube als Bewohner-Treffpunkt
e Neubau Kindertagesstatte und Wohnungen
= Gebaudegrundflache ca. 500 m?, Bruttogrundflache ca. 1.525 m?
= 70 Kinder
= EG=2x10Kinder U3, |. OG = 2 x 25 Kinder U3
= |I. OG = 4 barrierefreie 2-Zimmerwohnungen mit ca. 63 gm Wohnflache

Bauweise
Das Seniorenzentrum und das Kitagebaude sind als Massivbau geplant. Die Wahl der Konstruktionsart ist verschiedenen
Anforderungen geschuldet:

¢ Hohe Anforderungen an den konstruktiven, vorbeugenden Brandschutz aufgrund der sensiblen Nutzung und baurechtli-
chen Einordnung (Seniorenzentrum: Gebaudeklasse 5, nicht brennbar, Feuerwiderstandsklasse mind. 90 Minuten)

e Uberbriickung groRer statischer Spannweiten z. B. in Wohn-/ Essbereichen, Eingangs- und allgemeinen Aufenthaltsbe-
reichen, Themenraumen.

e Grundsatzlich hohe Anforderung an die Tragfahigkeit des Gebaudes aufgrund der Nutzung (Tragfahigkeit im Senioren-
zentrum und in der Kita mind. 5 KN/gm, in reinen Wohngeb&uden nur 2 KN/gm)

o Wahl einer wirtschaftlich darstellbaren Konstruktionsweise, die fiir den sozialen Trager ,AWO* die Refinanzierbarkeit
Uber Regelsatze sicherstellt.

Die Wahl einer nachhaltigeren Bauweise in einer Holz- oder Holzhybridkonstruktion ware grundsétzlich mdglich, fiihrt jedoch
vor allem aufgrund der hohen Brandschutzanforderungen zu speziellen Konstruktionen und zuséatzlichem Materialeinsatz, der
damit auch zusatzliche Emissionen und erhebliche Mehrkosten verursachen wirde.

Seniorenzentrum

Die Zuwegung zum Haupteingang erfolgt iiber den vorgelagerten Marktplatz mit der angrenzenden Teestube und bietet Raum
fur Begegnung und Kommunikation. Die barrierefreie ErschlieBung innerhalb des Gebéudes erfolgt vom Haupteingang aus
durch eine direkte Wegefiihrung zum Info-Point/Empfang. Uber das Foyer mit der angebundenen Promenade werden die
Verwaltung und der zentrale ErschlieBungskern auf kurzem Weg erreicht.

Im Neubau werden jeweils zwei Wohngruppen auf jeweils einer Ebene angeboten. Die Wohngruppe (Option Demenzgruppe)
im Hanggeschoss ist direkt an einen groRzligigen und geschiitzten Garten angebunden. Die Hohenstaffelung des Gebaudes
bietet, neben der Wohngruppe im Hanggeschoss, im obersten Geschoss eine eigene Wohngruppe fiir 16 Bewohner an. An
der dem Staffelgeschoss angegliederten Dachterrasse sind dem Personal zugeordnete Nutzungen verortet.

Die gestapelte und wiederkehrende Nutzung bietet eine klare Orientierung und Wegeflihrung Uber alle Geschosse. Alle Nut-
zungsbereiche sind tiber das zentrale Treppenhaus miteinander verkn(pft.

Die jeweils in der Gruppenmitte angeordneten Gemeinschaftsbereiche der Wohngruppen bieten den Bewohner*innen und
Mitarbeiter*innen einen qualitatvollen Aufenthalt. Sie sind direkt an eine groRzligige Loggia angebunden, die als geschutzte
Freiflache den Blick in das Wohnquartier oder zum Vorplatz 6ffnet. Auf der Loggia bietet sich auch fiir mobilitdtseingeschrankte
Bewohner*innen die Méglichkeit des Aufenthalts im Freien.

Das Seniorenzentrum weist, der Grundstiickstopografie folgend, jeweils 3 Vollgeschosse und Flachdacher auf. Aufgrund der
Hohenstaffelung liegt in einem kleinen Teil eine Viergeschossigkeit mit Keller- und Technikrdumen vor. Folgende Materialien
werden fiir die nach auflen wirksame Gestaltung eingesetzt:

o Eine warmegedammte und mit hellbeigen Klinkerriemchen oder Putz versehene Auflenhaut
e Verfugung in der Farbe der Riemchen (flachige Wirkung)
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o Eine dunklere Riemchen-Rollschicht oder senkrechter Besenstrichputz akzentuiert und gliedert die Fassade
e Farblich in anthrazit abgesetzte Fenster aus Kunststoff

e Extensiv begriinte Dachflachen (ergéanzende PV-Flachen)

e Verzinkte Gelander und Umwehrungen im Auflenbereich

Eingang Seniorenzentrum

Seniorenzentrum Markdplatz

Richtung Banker-Feki-Sirafe

Ansicht Nordost von der privaten ErschlieRungsstralle

et l.-',"l|=‘l‘=|‘ll|=l=|!!"-"' (A B AR
o 280 O 0 0E !'!.|l|-l-|ll|=l

Seniorenzentrum Sinnesgarten

2 Richtung Banker-Feki-Strafe

Ansicht Siidwest Gartenseite

.I_IJ m-.-,m...‘!‘l'-, ;

Langsschnitt Gartenseite

Abbildung 4: Ansichten und Schnitt Seniorenzentrum
HWR ARCHITEKTEN, Juni 2025

Kindertagesstatte und Wohnungen
Das kleinere Gebaude mit Kita und Wohnungen befindet sich am Ende der privaten ErschlieBungsstrafie und ist iber einen
Vorplatz, der auch der Feuerwehr als Aufstellflache dient, erreichbar.

Kita und Wohnen verfiigen jeweils (iber eigene Eingange mit gemeinsamer Option zur Nutzung eines Aufzugs als Durchlader.
Der grolzlgig dimensionierte Spielflur wird iber eine einlaufige Treppe mit dem Obergeschoss fiir die iber 3 Jahre alten
Kinder (U3-Kinder) verkniipft. Neben den Themen- und den dazugehdrigen Nebenrdumen der U3-Gruppen, bietet das Ober-
geschoss erganzend Buro- und Personalrdume an. Der Spielflur ist tiber Garderobenbereiche an einen vorgelagerten Austritt

9
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und eine in den Garten filhrende Treppe mit dem AuRenbereich/Garten/Spielbereich verkniipft. Alle Ebenen sind (iber den
Aufzug barrierefrei erreichbar.

Die Kita bietet im Erdgeschoss zwei Gruppen fiir Kinder unter 3 Jahre (U3-Kinder) mit Themenrdumen, den notwendigen
Nebennutzungen, sowie den zweigeschossigen Mehrzweckraum mit angrenzender Kiiche und Lager an. Das Obergeschoss
der Kita ist ber einen verbindenden Garderobenbereich an einen vorgelagerten Austritt angebunden, der auch den U3-
Kindern (iber eine einlaufige Treppe den direkten Zugang in den Spiel- und umgebenden Freibereich ermdéglicht. Mehrzweck-
und Themenraume verfligen somit ebenfalls tiber direkte Ausgéange ins Freie, so dass die Anforderungen an den Brandschutz
gewahrleistet sind. Insgesamt kdnnen bis zu 70 Kinder (U3 / U3) in der Kindertagesttte betreut und versorgt werden.

Uber das zentrale Treppenhaus mit Aufzug wird das Il. Obergeschoss (OG) als ‘Wohnebene' erschlossen. Das II. OG bietet
insgesamt vier Wohnungen an, zwei Wohnungen mit ca. 63 m? Wohnflache, sowie zwei Wohnungen mit ca. 78 m2. Alle Woh-
nungen werden Uber das Treppenhaus nebst Aufzug und den daran angrenzenden Verteiler-Flur erschlossen. Alle Wohnun-
gen verflgen Uber eine jeweils zweiseitig tagesbelichtete Loggia, die vom Wohnbereich aus erschlossen wird.

Das Kita- und Wohngebaude weist, wie das Seniorenzentrum drei Vollgeschosse mit Flachdach auf.

Ansicht Einganggseite

Richtung Amstelbach Richtung Amstelbach

Ansicht Nordost Ansicht Siidwest

Langsschnitt

Abbildung 5: Ansichten und Schnitt Kita- und Wohngeb&ude
HWR ARCHITEKTEN, Juni 2025
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Folgende Materialien werden fiir die nach auflen wirksame Gestaltung eingesetzt:

e Eine warmegedammte, im EG und I. OG mit hellbeigen Klinkerriemchen oder Putz versehene AuBenhaut
o Verfugung in der Farbe der Riemchen (flachige Wirkung)

o Das Il. OG (Wohnen) erhalt eine Accoya-Holzfassade oder senkrechten Besenstrichputz

o Farblich in hellgrau abgesetzte Fenster aus Kunststoff

e AuBentlren der Kita teilw. in einem Rotton abgesetzt

e extensiv begriinte Dachflachen (erganzende PV-Flachen)

e Verzinkte Gelander im AuRen- und Innenbereich

3.4  Mobilitatskonzept

Fur die Ermittlung des Stellplatzbedarfs sowie die Ausgestaltung von Wegeverbindungen wurde ein Mobilitatskonzept (HWR,
2025) ausgearbeitet, das die ortlichen Gegebenheiten sowie die Nutzergruppen und Bewohnerstruktur betrachtet. Es wird
das Ziel verfolgt, dass die Bewohner*innen/Nutzer*innen/Mitarbeiter*innen und insbesondere auch Berufspendler*innen ihre
taglichen Wege zum/vom Standort in Zukunft méglichst stadtvertraglich, umweltschonend, barrierefrei und sicher zurlicklegen
kénnen. Mit Hilfe des Mobilitatskonzeptes erfolgt die Ausbildung der Wegebeziehungen und die Bemessung des erforderli-
chen Stellplatzangebotes. Hierbei flieRen insbesondere Aspekte zur Lage und Beschaffenheit des Grundstlicks, Erreichbar-
keit und verkehrlichen ErschlieBung durch den OPNV, zu Sharing-Angeboten sowie zum ruhenden und flieRenden Rad- und
FuBverkehr unter Bezugnahme auf die jeweiligen Nutzergruppen ein.

Die Zielsetzung der Stadt Aachen, den Verzicht auf PKW-Verkehr durch Stéarkung alternativer Mobilitat zu férdern, wird un-
terstitzt. Jedoch ist aufgrund der Besonderheiten der auf dem Grundsttick befindlichen Nutzungen festzustellen, dass zu
bestimmten Tageszeiten ein Stellplatzbedarf mit einer hohen Gleichzeitigkeit und kurzer Verweildauer zu erwarten ist. Diese
Zeiten des Schichtwechsels der Mitarbeitenden sind bei der Definition der erforderlichen MaRnahmen besonders zu beachten.
Des Weiteren erfordert die Nutzerstruktur von kleinen Kindern und &lteren Menschen ein besonderes Mal} an Sicherheit und
Uberschaubarkeit in der Verkehrsfiihrung.

ErschlieBung

Im Rahmen des Planverfahrens fiir die HaupterschlieRungsstrale Richtericher Dell wurden verschiedene verkehrstechnische
Untersuchungen durchgefiihrt. Fiir den Prognose-Planfall im Jahr 2030 wird fiir die Banker-Feld-Stralle eine durchschnittliche
Verkehrsbelastung von 2.100 Kfz/24h erwartet. Hierbei ist eine Umlagerung der Verkehrsmengen durch die geplante Haupt-
erschliefungsstralRe beriicksichtigt. Durch die Entwicklung des Plangebietes ist mit einer relativ geringen Zunahme der Ver-
kehrsmengen auf den angrenzenden Stralen zu rechnen, so dass aufgrund der vorhandenen Verkehrsbelastung keine nen-
nenswerte Anderung der Verkehrssituation eintreten wird.

Der weitere Ausbau der Banker-Feld-Strale ist im Zuge des neuen Wohnquartiers Richtericher Dell geplant.

Die &ufere ErschlieBung erfolgt Uber eine neue hangbegleitende, in Nord-Stid-Richtung verlaufende private ErschlieBungs-
strale, die von der Banker-Feld-Stralle abzweigt und im Osten des Plangebiets angelegt ist. Am sidlichen Ende ist sie vor
dem Kitagebaude mit einem Wendeplatz als Sackgasse ausgebildet.

Die Breite der privaten Erschliefungsstralle bemisst sich im vorderen Bereich bis zum Marktplatz nach den Anforderungen
des Anlieferungsverkehr mit einer Breite von 4,50 m. Die Anlieferung des Seniorenzentrums erfolgt vom Marktplatz aus. Im
hinteren Bereich wird sie auf 3 m reduziert, um den Versiegelungsanteil zu mindern und um die Durchfahrt bis an das Kita-
Gebaude weniger attraktiv zu machen. Um Fahrzeugbegegnungen abzusichern, wird eine Haltebucht ausgefiihrt. Um die
sichere Begehbarkeit des Grundstiicks fiir die sensiblen Nutzergruppen (alte Menschen und kleine Kinder) sicher zu stellen,
wird keine Mischflache ausgewiesen, sondern ein von der Fahrbahn getrennter 2 m breiter Biirgersteig entlang der privaten
ErschlieBungsstralie ausgebildet. Im Bereich des Marktplatzes werden zur Verkehrsberuhigung ‘Kéliner Teller eingesetzt.

Fir die Feuerwehr ist am stdlichen Wendeplatz eine Aufstellflache sowie eine Ausweichstelle fir weitere Rettungsfahrzeuge
vorgesehen. Miillfahrzeuge miissen das Grundstlick nicht befahren.

1
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OPNV-Anbindung

Uber die Buslinien 17 und 27 ist das Plangebiet tagstiber im 60-Minuten-Takt mit der unmittelbar nordwestlich an der Banker-
Feld-StralRe in einer Entfernung von rd. 100 m zum Plangebiet gelegenen Haltestelle 'Dellstrae’ an das Stadtzentrum von
Aachen und in Richtung Nordosten nach Kohlscheid (Bahnhof Kohlscheid) angebunden. Mit dem geplanten Ausbau der Ban-
ker-Feld-Strafle wird seitens der Stadt Aachen eine Verlegung der Bushaltestelle unmittelbar vor das Seniorenheim berlegt.

Die Haltestelle 'Schénauer Friede' an der Roermonder Stralle mit Busanbindungen im 15-Minuten Takt ist in rund 350 m
Entfernung erreichbar.

Rad- und FuBverkehr
Die Banker-Feld-Strale ist Teil eines mit Knotenpunkten ausgeschilderten Radwegenetzes, jedoch ohne gesonderten Rad-
streifen.

An der Banker-Feld-Strale ist im bebauten Bereich auf der Siidseite der Stralle derzeit kein baulich angelegter Gehweg
vorhanden. Es ist lediglich ein schmaler Bereich zwischen der Einmlndung der Dellstralle und dem letzten Wohngebaude
(Haus Nr. 28) auf der Stralle durch Poller abgegrenzt. Bis zum durchgehenden Ausbau der Banker-Feld-Stralke im Rahmen
der Bebauung der Richtericher Dell soll zunéchst die fuRlaufige Anbindung des AWO-Zentrums fiir Pflege, Betreuung, Be-
gegnung und der Kindertagesstatte verbessert werden. Um die Verkehrssicherheit fiir zu Fu Gehende zu erhdhen, soll ein
mindestens 2 m breiter Gehweg durch gut sichtbare bauliche Elemente (Leitschwellen) abgetrennt werden, was auf der ge-
geniberliegenden Seite eine entsprechende Verbreiterung der Fahrbahn zur Folge hat. Der Begegnungsverkehr Bus — Bus
bleibt méglich. Innerhalb der heute schon vorhandenen Fahrbahnverengung (Verschwenk) wird ein Zugang in das Plangebiet
eingerichtet, so dass der Haupteingang auf dem Gelande sicher erreichbar ist. Der in der Banker-Feld-Stralle vorhandene
bauliche Versatz in der Fahrbahn bleibt bestehen. Der Ausbau der Banker-Feld-StralRe ist nicht Teil der Regelungen des
Bebauungsplanes und wird von der Stadt Aachen bis zur Fertigstellung des Seniorenheimes und der Kita umgesetzt.

Sudlich des Plangebiets verbindet eine gut frequentierte FuBR- und Radwegeverbindung die Amstelbachstralle mit der Roer-
monder Strale und den Einkaufsméglichkeiten im Gewerbegebiet Roder Weg sowie Richtung Osten zum Uersfelder Fulpfad.
Dabei wird durch einen schmalen Tunnel die Bahntrasse und der Amstelbach gequert.

Ein kleiner Stichweg im Siiden des Plangebiets mit Querung des Amstelbachs soll kurzfristig eine Ful- und Radwegeverbin-
dung zwischen Amstelbachstralle und DellstraRe schaffen und damit auch das Plangebiet an das vorhandene Wegenetz
anbinden. Langfristig ist eine attraktive Querung des Baches und der Bahntrasse mit einer offentlichen Griinanlage ostlich
des Plangebiets innerhalb des bereits im FNP AACHEN*2023 dargestellten Griinzuges vorgesehen.

Sharing-Angebote und Betriebliches Mobilitaitsmanagement
Die nachstgelegene Station des Carsharing-Anbieters ‘cambio’ befindet sich in rund 800 m fuRlaufiger Entfernung am Bezirk-
samt Richterich.

Die Eltern der Kita-Kinder stellen in ihrer tglichen Bring- und Abholsituation keine typischen Sharing-Nutzer*innen dar. Glei-
ches gilt auch flir die Mitarbeiter*innen des Seniorenzentrums, so dass der Effekt auf die erforderliche Anzahl der Stellplatze
durch Sharing zu vernachléssigen ist. Signifikante Auswirkungen auf den Bedarf von erforderlichen Stellplatzen wéren grund-
satzlich eher im Bereich von typischen Wohnnutzungen zu erwarten. Diese Situation liegt nicht vor, so dass keine neue Station
im Plangebiet vorgesehen wird.

Hingegen kann das Angebot einer Radsharing-Station fur Mitarbeiter*innen des Seniorenheims interessant sein, so dass
angestrebt wird, ein Fahrradverleihsystem zur Verfligung zu stellen. Aufgrund der Insolvenz des in Aachen vertretenen An-
bieters Velocity kann eine konkrete Umsetzung derzeit nicht verldsslich eingeplant werden.

Durch Betriebliches Mobilitatsmanagement (BMM) mit OPNV-Angeboten fiir Mitarbeiterinnen kann der Kfz-Verkehr weiter
reduziert werden.
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Ruhender Verkehr

Die Grundlage fiir die Ermittlung des Stellplatzbedarfs bildet die Stellplatzbedarfsermittiung nach der Stellplatzsatzung der
Stadt Aachen vom 14.12.2018 in der Fassung des 1. Nachtrages vom 27.01.2020. Durch die neue Stellplatzsatzung der Stadt
Aachen (2025) hat sich der Stellplatzbedarf nicht geandert. Die nach neuer Satzung erforderliche Zahl der (Fahrrad-) Abstell-
platze ist gestiegen, aber im Entwurf bereits abgebildet.

Stellplatzbedarf Seniorenzentrum

Die Bewohner*innen des Seniorenzentrums haben im Regelfall keine Anforderung an PKW- oder Fahrradstellplatze. In den
starksten Schichten (Friih- und Spéatschicht ca. 06:00 bis 14:30 Uhr und 13:30 bis 22:00 Uhr) betragt die Anzahl der Mitarbei-
ter*innen ca. 35 Personen. Die Nachtschicht (ca. 21:30 bis 06:15 Uhr) ist geringer besetzt. Beim Schichtwechsel zwischen
der Friih- und Spatschicht entsteht eine kurzfristige Doppelbelegung, die Auswirkungen auf den erforderlichen Stellplatzbedarf
hat. Zusatzlich ergibt sich ein Stellplatzbedarf fiir externe Mitarbeiter*innen und Dienstleister*innen, mit einer geringen Gleich-
zeitigkeit und unterschiedlicher Verweildauer. Erfahrungsgemaf konnen ca. 10 Besucher*innen gleichzeitig angesetzt wer-
den. An Wochenenden ist die Anzahl der Besucher*innen hoher, die der Mitarbeiter*innen jedoch geringer, so dass hier ein
Ausgleich erfolgt.

GemaR Stellplatzsatzung der Stadt Aachen wird als Ansatz fiir Pflege- und Seniorenwohnheime 1 Stellplatz je 8 Betten davon
10 % fur Besuch angesetzt. Daraus ergibt sich ein PKW-Stellplatzbedarf von 11,5 Stellplatzen flir 92 Betten.

Der Ansatz fiir Fahrradstellplatze liegt hier bei 1 Stellplatz je 18 Betten, davon 10 % fiir Besuch. Daraus ergibt sich ein Fahrrad-
Stellplatzbedarf von 5,11 Stellplatzen fiir 92 Betten.

Stellplatzbedarf Kita

In der Hauptzeit (von 9:00 — 15:00 Uhr) betragt die Anzahl der Mitarbeiter*innen in der Kita 20 Personen. In den vor- und
nachgelagerten Zeiten (Offnungszeit von 7:15 bis 16:45 Uhr) sind weniger Mitarbeiter*innen erforderlich. Diese sind auch die
Bring- und Holzeiten fir die Eltern, so dass sich der erhdhte kurzfristige Stellplatzbedarf fur die Eltern durch einen verminder-
ten Bedarf der Mitarbeiter*innen teilweise ausgleicht. In den Bring- und Holzeiten entsteht ein Stellplatzbedarf mit einer hohen
Gleichzeitigkeit und kurzen Verweildauer. Zu diesen Zeiten muss ebenfalls sichergestellt sein, dass eine geordnete und si-
chere Verkehrsfihrung fiir alle Verkehrsteilnehmer*innen (Ful-, Rad-, PKW-Verkehr) mdglich ist sowie keine Beeintrachti-
gung der anderen Nutzergruppen auf dem Grundstlick entsteht.

Als Ansatz fiir Kindertagesstatten wird 1 Stellplatz je 10-20 Kinder angesetzt. Daraus ergibt sich ein PKW-Stellplatzbedarf von
4,67 Stellplatzen bei 70 Kindern.

Der Ansatz fiir Fahrradstellplatze liegt hier bei 1 Stellplatz je 5-15 Kinder, davon 50 % fiir Besuch. Daraus ergibt sich ein
Fahrrad-Stellplatzbedarf von 7 Stellplatzen fiir 70 Kinder.

Stellplatzbedarf Wohnungen

Aufgrund der WohnungsgréRe und Grundrissgestaltung sind die 4 geplanten Wohnungen nicht fir Familien geeignet, sondern
eher fir Alleinstehende oder Paare. Die barrierefreie Ausfilhrung bietet insbesondere Komfort flir altere Menschen.

Ansatz gemal Stellplatzsatzung ist hier fir Mehrfamilienhduser 0,9 Stellplatze je Wohneinheit. Daraus ergibt sich ein PKW-
Stellplatzbedarf von 3,6 Stellplatzen fir 4 Wohnungen.

Je Wohneinheit sind 2 Fahrradstellplatze vorzusehen. Daraus ergibt sich ein Fahrrad-Stellplatzbedarf von 8 Stellplatzen.

Stellplatzangebot

Durch die spezifische Nutzungsstruktur des Grundstiicks mit Kita und Seniorenzentrum und den damit verbundenen StoRzei-
ten, in denen ein hoher Stellplatzbedarf fiir kurze Zeit entsteht, erscheint eine Reduzierung der nach Stellplatzsatzung errech-
neten PKW-Parkpléatze als nicht sinnvoll. Es stehen in den Stol3zeiten ohne Reduzierung der Stellplatze ca. fiir 1/5 der Nut-
zer*innen PKW-Stellplatze zur Verflgung (ausgenommen der Wohnungen). Optional werden daher zwei zusatzliche
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Stellplatze vorgesehen, um die Stol3zeiten des Schichtwechsels abfangen zu kénnen. Sollte sich im Betrieb zeigen, dass
darauf verzichtet werden kann, besteht perspektivisch die Mdglichkeit des Riickbaus der beiden zusatzlichen Stellplatze.

Das stationsbasierte Carsharing-Angebot ist auf typische Wohnnutzungen ausgerichtet, jedoch unpassend fiir das Personal
oder die Hol- und Bringverkehre der Eltern. Zur Forderung des Radverkehrs werden iiber das geforderte MaR Rad-Stellplatze
angelegt. Aullerdem sind die im Mobilitdtskonzept erléuterten MaBnahmen zur Férderung des Ful’-, Rad- und 6ffentlichen
Nahverkehrs zusatzlich umzusetzen, damit in Zeiten hoher Nutzungsanforderungen im Bereich der Kita und des Senioren-
zentrums, z. B. wildes Parken in den Griinflachen vermieden und weiterhin eine geordnete Verkehrssituation auf dem Grund-
stiick sichergestellt werden kann.

Somit ergibt sich auf Grundlage des Mobilitatskonzeptes folgendes Stellplatzangebot:

Nutzung PKW-Stellplatze Fahrrad-Stellplatze
Seniorenzentrum 12 (11,57 10 (5%
Kindertagesstatte 6 (4677 14 (7%

Wohnen 4 (367 8 (87

gem. Stellplatzsatzung gerundet (207%) (20%)

Optional 2 12

Insgesamt 22 32

* gemal Stellplatzsatzung der Stadt Aachen (2018/2020)

Die erforderlichen Stellplatze werden in Anzahl und Lage den Nutzungseinheiten entlang der éstlichen Seite der privaten
ErschlieBungsstralie zugeordnet. Um die Gefdhrdung von ausparkenden Autos fir andere Verkehrsteilnehmer zu minimieren,
werden jeweils Parkmodule ausgebildet, die durch Baumpflanzungen gegliedert sind. Entsprechend des ,Gebaude-Elekiro-
mobilitétsinfrastruktur-Gesetzes* (GEIG) ist fir Wohngebaude, die tiber mehr als 5 Stellplatze verfligen, jeder Stellplatz mit
der Leitungsinfrastruktur auszustatten.

Die Fahrradstellplatze (auch fur Lastenrader) entstehen auf dem Marktplatz und direkt an der Kita. Hier sind zusatzlich tiber-
dachte Fahrradabstellplatze und eine wettergeschiitzte Flache fir Kinderwagen im Bereich des Nebengebaudes / Gartenhau-
ses geplant.

3.5 Ver-und Entsorgung

Entwasserung (Regen- und Schmutzwasser)

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Wasserschutzgebieten. Das Schmutzwasser wird in den vorhandenen Mischwasserkanal,
der auf dem Grundstuick zwischen den Gebauden und der neuen privaten ErschlieBungsstrale zur Banker-Feld-Strale filhrt,
und weiter zur Abwasserreinigungsanlage Aachen-Nord abgeleitet.

Grundsatzlich ist nach Landeswassergesetz NRW das Niederschlagswasser neu erschlossener Grundstlicke ortsnah zu
versickern oder in ein Gewasser einzuleiten. Aufgrund der schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens ist eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers auf dem Grundsttlick nicht méglich und eine Einleitung in den Amstelbach vorgesehen. Die
Einleitstelle wird als offenes Gerinne angelegt, um die Auswirkungen auf den renaturierten Uferbereich des Amstelbaches
madglichst gering zu halten.

Fir das Vorhaben wird eine versiegelte Flache (inkl. Abflussbeiwerte) von rund > 3.000 m? zur Einleitung gebracht. Da der
Amstelbach zu wenig Wasser fiihrt, ist eine Einleitung des gesamten Niederschlagswassers aus Sicht der UWB wiinschens-
wert. Das anfallende Regenwasser im Norden des Grundstiicks wird in einem 25 m® groen Regenriickhalteraum (RRR)
unterhalb der privaten ErschlieBungsstrale gesammelt und gedrosselt in den Amstelbach geleitet. Das im Sliden anfallende
Regenwasser wird aufgrund der Hohensituation des Grundstticks direkt in den Amstelbach geleitet. Zusétzlich zu dem anfal-
lenden Oberflachenwasser, wird das Drainagewasser aus der Bauwerksdrainage der beiden Gebaudeteile an die Entwasse-
rungsleitungen angeschlossen und ebenfalls in dem Amstelbach geleitet. Die Einleitmenge in den Amstelbach betragt rund
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37 Ils und passt in das fir den im Zusammenhang mit der Planung des Gebietes Richterlicher Dell erstellten Konzeptes fiir
den Bereich Siid-Ost. Eine Vorbehandlung des auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund der
niedrigen zu erwartenden Verkehrszahlen nicht notwendig. So kénnen die einzuleitenden Flachen alle der Belastungskate-
gorie | (= gering belastetes Niederschlagswasser gem. DWA-A 102-2 Tabelle A.1) zugeordnet werden. Im Zusammenhang
mit der Baugenehmigung ist eine Einleiterlaubnis der Unteren Wasserbehorde erforderlich. Die Griindacher dienen als Re-
tentionsflache.

Den Offenlageunterlagen wird das von der Koordinierungsstelle Abwasser unterschriebene Formblatt Entwasserung beige-
fugt.

Strom, Warme und Wasser

Fur das Vorhaben wurde im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes die Nutzung regenerativer Energien vorgegeben.
Samtliche Gebaude sollen auf mindestens 50 % der nutzbaren Dachflachen mit Photovoltaikanlagen in Kombination mit der
geplanten extensiven Dachbegrinung (Solar-Griindach) ausgestattet werden, die der Deckung des eigenen Strombedarfs
dienen sollen. Am dstlichen Rand des Plangebiets ist an der Banker-Feld-Strafle eine neue Trafostation geplant.

Das Energiekonzept fir den baulichen und technischen Standard wurde auf Grundlage der aktuellen Gesetzeslage (GEG
KfW-Standard 55) erstellt. In der weiterfiihrenden Planung wird die Erhdhung des Energiestandards und Inanspruchnahme
von Fordermitteln gepruft. Die Warmeversorgung der Gebaude erfolgt Uber Luft-Warme-Pumpen. Die Anlage fiir das Senio-
renzentrum ist auf dem Dach angeordnet, flir das Gebaude der Kita ist die Anlage an das Geratehaus angegliedert. Heizlast-
spitzen werden mit einem Brennwertkessel abgedeckt. Die in optimaler Ausrichtung positionierten PV-Anlagen Gberschreiten
den Eigenverbrauch im Tagesbetrieb, so dass weiterer Strom in das értliche Netz eingespeist werden kann.

Der Anschluss an das kommunale Wassernetz kann fiir das Seniorenheim iiber die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen
in der angrenzenden Banker-Feld-StralRe erfolgen und Uber die geplante private ErschlieBungsstrale in des Plangebiet ge-
fiihrt werden. Das Gebaude der Kita wird an die Trinkwasserleitung in der Dellstrae angeschlossen. Die jeweiligen Uberga-
beschéchte werden im nachfolgenden Verfahren im Bereich der Grundstiicksgrenzen festgelegt. Dies wird mit dem Grund-
stuckseigentlimer und dem Versorger Regionetz vertraglich geregelt.

Millentsorgung

Der Sammelplatz fiir die Mullcontainer des Seniorenzentrums befindet sich dstlich der privaten ErschlieBungsstrae. Am
Abholtag werden die Container an der Banker-Feld-Stralie zur Abholung bereitgestellt. Der Sammelplatz fiir die Miillcontainer
der Kita und Wohnungen befindet sich in einem Gerateraum am Wendeplatz. Am Abholtag werden die Container an der
DellstralBe zur Abholung bereitgestellt. So muss das Grundstck von der Millabfuhr nicht befahren werden.

Loschwasserversorgung

Das Brandschutzkonzept zum Vorhaben (HALFKANN + KIRCHNER, 2024) benennt die erforderliche Léschwassermenge mit
1.600 I/min Uber 2 Stunden fiir das Seniorenzentrum. Fiir das dreigeschossige Gebaude der Kita mit dariiberliegenden
Wohneinheiten ergibt sich ein Loschwasserbedarf von 800 I/min Uber einen Zeitraum 2 Stunden.

Hierauf kénnen Léschwasserentnahmemaglichkeiten im Umkreis von bis zu 300 m um das Beurteilungsobjekt angerechnet
werden. Entsprechend dem vorliegenden Hydrantenplan aus Februar 2024 befinden sich Hydranten im Bereich der Dell- und
Amstelbachstrale sowie im Bereich der Banker-Feld-Strale. Da seitens der Regionetz keine konkrete Loschwassermenge
aus den Hydranten Ubermittelt wurde, betragt der Grundschutz in Riickgriff auf das DVGW Arbeitsblatt W405 48 m®/h (iber
einen Zeitraum von zwei Stunden, was einer Léschwassermenge von 800 I/min entspricht.

Zur Art der Lédschwasserversorgung wurden zwei Varianten gepriift: eine Ringleitung zwischen Dellstrake und Banker-Feld-
StraBe oder die unterirdische Anlage von Léschwassertanks. Die Ringleitung wurde seitens der Regionetz abgelehnt. Um die
Differenz zu der erforderlichen Léschwassermenge von 1.600 I/min tber einen Zeitraum von 2 Stunden fir das Seniorenzent-
rum sicherzustellen, wird im Bereich der ZufahrtsstraRe zum Seniorenzentrum und der Kita ein unterirdischer Loschwasser-
behalter gemalt DIN 14230 mit einem Gesamtvolumen von 96 m® Wasser (800 I/min x 120 Minuten = 96.000 Liter)
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vorgesehen. So kann eine Ldschwassermenge von 1.600 I/min ber einen Zeitraum von 2 Stunden gewahrleistet werden
(800 I/min aus dem unterirdischen Léschwasserbehalter + 800 I/min Grundschutz aus den &ffentlichen Hydranten).

Um eine maglichst gleichméaRige Verteilung bzw. Entfernung der Ldschwasserentnahmestelle/des Sauganschlusses flr das
Seniorenzentrum und die Kita zu erreichen, wird der unterirdische Loschwasserbehalter/die Entnahmestelle méglichst mittig
zwischen den Gebauden im Strallenbereich positioniert (siehe Freianlagenplan). Damit wird der Empfehlung des Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrags (BKR AACHEN, 2025) gefolgt, zur Vermeidung weiterer Versiegelungen die Anlage unterhalb der
befestigten Flachen der privaten ErschlieRungsstralle oder dem Vorplatz zu positionieren.

3.6  Freiraumkonzept

Seniorenzentrum

Der auf dem Grundstlick in L&ngsrichtung geplante Neubau des Seniorenzentrums bietet die Chance, das Gebaude in eine
umlaufende und parkahnlich gestaltete Freiflachengestaltung einzubetten. Ein den Neubau umlaufendes ‘Griine Band’ in
Form eines Spazierweges mit Nutzungen wie z. B. Krauterbeeten, einem Sandfeld, einer Schafwiese und Sitzbanken schafft
einen angemessenen Ubergang zu den angrenzenden Bewohnergarten und I&dt zum Verweilen ein. Der Eingangsbereich
des Seniorenzentrums wird durch die Materialauswahl und Gestaltung hervorgehoben und zudem durch organisch geformte
Pflanzbeete strukturiert, die im Kontrast zu der linearen Gestaltung der restlichen Freianlagen stehen und den Eingangsbe-
reich hervorheben.

Der maandernde Baukorper des Seniorenzentrums 6ffnet sich zu zwei Seiten und bietet hier zwei thematisch unterschiedlich
gestaltete und jeweils vom Neubau gefasste Freibereiche an: Im Westen wird ein gestalteter Freibereich geschaffen, der iber
einen Fulweg an den Spazierweg um das Gebaude verknlipft ist. Ein als Sinnesgarten angelegter geschitzter Bereich ist
unmittelbar an die Demenzabteilung angebunden. Im Osten 6ffnet sich der Neubau am Banker Feld zum Haupteingang (mit
Marktplatz) und Vorplatz. Der Platz dient Besuchern und Bewohnern als halbdffentlicher Ort der Begegnung und des Verwei-
lens. Der dem Haupteingang vorgelagerte Marktplatz soll nicht nur den Bewohnern zur Verfiigung stehen, sondern kann auch
in Kooperation mit den Anwohnern gemeinsam genutzt werden. Die hier angeordnete Teestube kann sich zum Freibereich
6ffnen und quartiersiibergreifend als Treffpunkt dienen. Zur Banker-Feld-Strale wird das Gelande mit einer Hecke begrenzt.
Bis zum Ausbau der Banker-Feld-Strafle wird eine fuBlaufige Anbindung im Nordwesten in das Plangebiet vorgesehen, die
im Durchfiihrungsvertrag gesichert wird.

16

43 von 276 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Entwurf der Begriindung zur Veréffentlichung im Internet
- Banker-Feld-Stralle / Amstelbachstrae - Fassung vom 22.07.2025

Bearbeltungsgrenzs
Archnartur
Erginzsnde Bestrsibam
Axphalt Elnsireudocka
Tahrtane
Bolonsteinplisster
Morkplalz Vicy Zubtterte, Termms Kt

Bctonsteinpfloster
[t vy

asserebundsne Wegsdecke
b oo

Elntrlodungen
verschisdsns Ssreichs

Obersachungen

Morkplaz Kits

Phanzfische Intensiy
avezoTe

e Gess

Phanzfiiche intonsiv
Snrasgatin

R
| Gabaudeaniic
Schafweide
Gohadeurfric
= nattarrasenRasanliner
PR, Pt sl
Kitz-Autenfische

I " v i

il ! iz L1, bty L N

T r—-
A i,

Entwiseerungs eitung

Regenwasserabliuf

Entwssenungsschacht

l —d Regerwasserickra lebecken
[ oo
[

L7550 Hohen Neuplanung

4175 Hohen Bastan

Beplanzung
B Ectiar ks
Mua pstises, TrsuserElche

S su2s Ptz
P
m.mmx. Schmazzte
Numl:mm SU1320Plarzualest
o Gl Spkeshan
e
B e T
Garsinus s Halouchn
1530m
Hach-zam, SU18 20 Plarauaitn)
ar.
Jogians e, Wl
a0
Heckzar, U025 PAarausien)
o
A" piume Dritter Ordoung.
-
o s domoston A

Haekzarur S 1600 (Plarzquaina]
Fa

Prunss sviun, VegelKirscne.

e

Hoohstamm. U 182D (PTarZualtat)

{":3 My
mctrchirovas Geasiche Fesenie

fzn

Fotms corasiem g
Ansm

ca
. ot s

smm Phencausisty
B

Aism
Slraeh (PRsnzeusilst

-
G
Argers WIoAens.

y
Ugusinm
181306

Esssadecheorinung.
(==
e

Hlbsttiucher:
3. Himbesrs | sideloeere. Sizcrelbeers

Bothngabiume
ACguoar Eirgni im s dse Herzeiing
“Einetstelle Anstevsan’

Fi s Haicomatan voren insera dor
ungsar

o St Aest.

Plansndarung

Bauvorhaban

Neubau Seniorenzentrum + Kita | Aschen Richterich
Frsdenbagen

Oglisnier Enyif v Rafmen
Hv)um Bl ArgsT,

Beziikseerband
Gao I Mittelrein 2.

HWR | e

GROW

Landschaftsarchitektur

e
Lagepian Fraianiagen Dachautsicht

OIS | 10N TN | 51 |GRCWL7-01_T

Abbildung 6: Stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept
GROW, Juni 2025

17

44 von 276 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Entwurf der Begriindung zur Verdffentlichung im Internet
- Banker-Feld-StralRe / Amstelbachstrafe - Fassung vom 22.07.2025

Die dstlich des Kitageb&udes endende private ErschliefBungsstrale geht in eine kleine Platzanlage iber, wo sich die Eingange
zur Kindertagesstatte und den Wohnungen befinden. Zur Ermittlung der erforderlichen GréRe des Auflengelandes ist nach
den Vorgaben des Landschaftsverband Rheinland pro Kind eine Flache von 10-12 m? anzusetzen; fiir 70 Kinder sind daher
ca. 700 — 840 m? ndtig. Insgesamt umfasst das AulRengelande rund 950 m?, erfilllt also die vorgeschriebene Grofe.

Es werden zwei unterschiedliche Spielbereiche flir groRere bzw. kleinere Kinder angelegt. Die Spiel- und Klettergerate sollen
unter Verwendung von Naturmaterialien erstellt werden. Bei der Bepflanzung werden Obstbaume, Beerenstraucher und Hoch-
beete fir ein naturnahes Géartnern vorgesehen.

Bepflanzung

Die Bepflanzung ist naturnah und landschaftlich angelegt, um zum einen die Pflege der AuRenanlagen gering zu halten, aber
auch um 6kologischen Anforderungen gerecht zu werden. So werden robuste, anpassungsfahige Gehdlze mit extensiven
Wiesenansaaten kombiniert. Im Bereich der Eingange und im Bereich des Innenhofs ist eine intensivere Staudenpflanzung
geplant. Der griine Saum zum angrenzenden Acker wird mit Banken und schattenspendenden Baumen angelegt.

3.7  Soziale Infrastruktur

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Seniorenzentrum fiir Vollzeit- und Kurzzeitpflege mit 92 Betten sowie eine Kita mit
70 Platzen fir je 2 Gruppen mit Kindern unter 3 und Gber 3 Jahre.

Das Plangebiet liegt am Rande des Stadtbezirks Richterich und ist gut an die soziale Infrastruktur angebunden. Es befinden
sich zwei Spielplatze (Fassinstralle und Griinenthaler Strale) in fuBlaufiger bzw. mit dem Fahrrad zu erreichender Entfernung.
In der Griinenthaler StraRe 25 ist das offene Kinder- und Jugendzentrum 'CUBE' — Jugend in Aachen Nord West e.V. ansés-
sig. In rund 600 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich die stadtische Gemeinschaftsgrundschule Richterich in der Gri-
nenthaler StralRe 2 und in rund 1 km Entfernung die Kindertagesstatte Griinenthaler Strae 90 sowie ein weiterer Kinderspiel-
platz und Sportanlagen.

3.8 Jugend- und Familienfreundlichkeit

Da neben den geplanten Nutzungen eines Seniorenzentrums und einer Kindertagesstatte nur vier kleine Wohnungen vorge-
sehen sind, die von der Grole nicht fir Familien mit Kindern geeignet sind, wird auf eine differenzierte Betrachtung der
Jugend- und Familienfreundlichkeit abgesehen.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Stadtrand des Stadtteils Aachen-Richterich und ist Teil des in Planung befindlichen neuen
Wohnquartiers Richtericher-Dell. Mit der ErschlieBung des ersten Grundstiicks in diesem Erweiterungsgebiet werden zwei
soziale Einrichtungen gebaut, die fir den gesamten Stadtteil bereits heute erforderlich sind und auch das zukinftige Wohn-
gebiet profitieren wird. Aus der aktuellen Stadtrandlage wird sich kiinftig eine zentrale Lage und damit auch soziale Mitte
angrenzend an ein bestehendes Wohngebiet und innerhalb eines grofien Neubaugebiets entwickeln.

Ein neuer straRenunabhéngiger Full- und Radweg wird die Amstelbachstrale mit der DellstraBe verbinden und damit die
Anbindung des Plangebiets zu Einkaufsméglichkeiten im Gewerbegebiet Roder Weg und Richtung Ortszentrum verbessern.
Die private ErschlieBungsstraBe ist als Sackgasse gestaltet, so dass ausschlieRlich Anlieger zur Kita und den Wohnungen
fahren werden. Zur Sicherheit der Kinder wird auferdem die Strale nicht als Mischfliche, sondern mit einem fiir Kinder
eindeutig zu erkennenden und damit sicheren Burgersteig neben der Fahrspur gestaltet.

Das Nebeneinander von Seniorenzentrum und Kindertagesstatte kann zu einem sozialen Austausch untereinander beitragen.
Eine dem Seniorenzentrum zugeordnete Schafswiese bietet auch den Kindergartenkindern einen engen Kontakt zu Tieren.
Ein weiteres Erlebnis der Naturbeobachtung bietet der stidlich der Kindergartenfreiflache verlaufende renaturierte Amstelbach
mit seinen Ufergehdlzen und dem bachbegleitenden Weg.
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Die Aufenthaltsraume der Kita und die grofle Freiflache sind nach Siiden ausgerichtet, wobei der im Siiden angrenzende
vorhandene Baumbestand Schatten spenden wird. Das Plangebiet liegt auBerhalb von klimatisch und mit Luftschadstoffen
belasteten Bereichen, so dass keine gesundheitlich nachteiligen Einwirkungen bestehen.

3.9 Klimaschutz und Klimaanpassung
3.9.1 Mindestanforderung

In Bezug auf das globale Klima formuliert § 1a Abs. 5 Nr. 5 BauGB, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.” Mit
diesem erganzenden Hinweis wird der Belang des Klimaschutzes im Rahmen der Abwagung besonders hervorgehoben und
gestarkt.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima zu beriicksichtigen.
In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu berlcksichtigen. Ziel ist es, klimadkologi-
sche Ausgleichsrdume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwerten und das Entstehen stadt-
klimatisch problematischer Situationen zu vermeiden.

Das gesamtstadtische Klimagutachten (GEOGRAPHISCHES INSTITUT DER RWTH AACHEN 2000) rechnet den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einem Freilandklimatop zu.

Der Siedlungsschwerpunkt im Aachener Talkessel ist besonders stark betroffen von stadtklimatischer Uberpragung. Die stadt-
klimatischen Effekte werden durch die Kessellage weiter verstarkt, denn hier ist die Luftzirkulation erschwert, was eine Ab-
kihlung und Frischluftversorgung insbesondere bei ruhigen Wetterlagen weiter einschrankt. Darum sind der Erhalt und die
Optimierung der Belliftungssysteme des Talkessels besonders wichtig. Entsprechend sind Kaltluftbahnen und die ihnen Kalt-
luft zuflihrenden Gebiete besonders hoch bewertet und im Flachennutzungsplan AACHEN*2030 explizit dargestellt (BKR
AACHEN & RWTH AACHEN - GEOGRAPHISCHES INSTITUT, 2014: Anpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aache-
ner Talkessel).

Das Plangebiet liegt auerhalb eines klimatischen Belastungsgebiets und einer klimatisch bedeutsamen Beliiftungsbahn.
Gleichwohl hat die Flache eine Klimafunktion als Kaltluftproduzent (STADT AACHEN 2015). Die Kaltluft flieRt jedoch nicht in
Richtung eines belasteten Siedlungsbereiches ab. Die mikroklimatische Situation im Plangebiet ist als glinstig zu bezeichnen
und wird sich nicht wesentlich durch das Vorhaben verschlechtern.

3.9.2 Standortwahl der Bebauung

Vor Beginn der Bearbeitung des Bebauungsplanes hat eine Standortuntersuchung im Bezirk stattgefunden. Da hohere An-
forderungen an einen Standort fiir eine vollstationare Pflegeeinrichtung gestellt werden, hat die Verwaltung im Stadtbezirk
Richterich, der nahezu identisch ist mit dem Sozialraum 09 -Richterich-, Flachen geprift. Priifungskriterien waren die Eigen-
tumsverhéltnisse, die Erreichbarkeit, Entfernung zu Versorgungseinrichtungen, die planungsrechtliche Situation sowie die
technischen Voraussetzungen zur Errichtung einer Pflegeeinrichtung. Der Uberwiegende Teil der Flachen, die im Eigentum
der Stadt Aachen sind, kamen nicht in Frage, weil entweder die Lage und die ErschlieBung sehr unglinstig sind, der Flachen-
nutzungsplan dem entgegensteht oder weil es fur die derzeitigen Nutzungen keinen Ersatzstandort gibt.

Flachen im Fremdbesitz, die fir eine Errichtung einer Pflegeeinrichtung geeignet sind, waren nicht bekannt. Stidlich der Ban-
ker-Feld-Strafie (nun Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 985) verfiigt die Stadt Aachen Uber Grundstiicke. Dieser Standort
wurde mit einer weiteren stadtischen Flache (Bolzplatz an der Parkstralie) verglichen. In nicht éffentlicher Sitzung hatte die
Verwaltung im Mai 2018 in der Bezirksvertretung Aachen-Richterich und im Planungsausschuss den Standortvergleich vor-
gestellt und aufgrund der Vorteile in Bezug auf die FlachengréRe, die ErschlieBung, die heutige Nutzung und die planungs-
rechtliche Situation empfohlen, die Flache an der Banker-Feld-StralRe als Standort fiir ein Pflegeheim vorzusehen und einen
Bebauungsplan flir diesen Bereich aufzustellen. Die Bezirksvertretung Aachen-Richterich und der Planungsausschuss sind
dieser Empfehlung einstimmig gefolgt.
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Das Grundstck istim FNP AACHEN*2030 als Wohnbauflache dargestellt und schliel3t unmittelbar an die vorhandene Wohn-
bebauung im Norden Richterichs an. Es ibernimmt daher eine 'Scharnierfunktion' zwischen dem Bestand und der geplanten
Siedlungserweiterung Richtericher Dell.

3.9.3 Stadtebaulicher Entwurf

Im Plangebiet sollen ein Seniorenzentrum und eine Kindertagesstatte sowie vier Wohnungen entstehen. Der stadtebauliche
Entwurf orientiert sich an der Hanglage des schmalen Grundstticks, wobei die Ausrichtung der Zimmer des Seniorenzentrums
Uberwiegend nach Osten und Westen ausgerichtet sind. Das Kitageb&ude ist nach Siiden orientiert. Die Stellung der Geb&ude
bietet eine Verzahnung mit dem angrenzenden Freiraum und eine Offnung zum angrenzenden Wohngebiet in Verléngerung
der Dellstralle, so dass dadurch sowohl eine gunstige Durchliftung des Plangebiets gewahrleistet wird und Luftstrdmungen
ins Wohngebiet nicht durch neue Bauriegel behindert werden.

Es ist Uberwiegend keine Verschattung vorhanden, die Lage Iasst eine glinstige solare Stid-Ausrichtung erwarten. Durch die
gewahlte Ausrichtung der Gebaude und die Dachformen kénnen Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern errichtet werden, die
einen guten Ertrag erwarten lassen.

3.9.4 Kubatur der Gebdude

Das dreigeschossige Seniorenzentrum weist eine maandrierende Form auf, die die stadtebauliche Struktur der angrenzenden
Gebaude weiterflihrt. So wird ein kompakter Baukorper geschaffen, der durch die Verspriinge nicht massiv wirkt. Das Kitage-
baude ist als dreigeschossiger kompakter Solitar in Quaderform gestaltet.

Durch die kompakten Baukdrper mit einem energetisch ginstigen Fassaden-Volumen-Verhaltnis sinkt der zu erwartende
Heizwarmebedarf. Die geplante Bauweise ermdglicht damit eine optimierte Wé&rmeversorgung.

3.9.5 Solare Warme- und Energiegewinnung

Unter Anwendung der Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) wird dem Umweltbelang 'Erneuerbare Energien
| Energieeffizienz' Rechnung getragen. Die entsprechenden technischen Anlagen (Luft-Warme-Pumpe und Photovoltaikanla-
gen) werden im Gebiet untergebracht. Die Planungen sehen Flachd@cher mit optimaler energetischer Ausrichtung fiir Photo-
voltaikanlagen vor. Bei den Geb&uden soll mindestens der KfW-Standard 55 umgesetzt werden.

3.9.6 Umgang mit Freiflaichen

Die Gebaude sind in ein griines Wiesenband mit wassergebundenen Wegen eingebettet, das mit schattenspendenden Ein-
zelbdumen gestaltet ist. Der Spielbereich der Kita ist nach Suiden zum Amstelbach angelegt, wo die uferbegleitenden Feld-
gehdlze zusatzlich eine schattenspendende griine Wand bilden. Der Eingangsbereich des Seniorenzentrums ist als gepflas-
terte Flache mit Einzelbaumen gestaltet. Mit Ausnahmen einzelner behindertengerechter Stellplatze, sind die Stellplatze mit
Rasengittersteinen nur teilversiegelt. Insgesamt liegt der Versiegelungsanteil im Plangebiet bei rund 51 %. Die Flachdécher
sind extensiv begriint, um u. a. aus klimatischer Sicht einer Aufheizung entgegenzuwirken. Fir die Pflasterung werden helle
Materialien gewahlt, um ein Aufheizen der befestigten Flachen zu mindern.

3.9.7 Umgang mit Niederschlagswasser

Das Plangebiet weist in Richtung Stiden ein leichtes Gefalle (auf 150 m Lange rund 3 m Héhenunterschied) zur angrenzenden
Talrinne des Amstelbachs auf. Bei extremen Starkregenereignissen ist eine kleine Teilflache im Stiden des Plangebiets (Kita-
AuRenbereich) sowie an der Querung des Amstelbachs betroffen.

Fur das Plangebiet wird eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung angestrebt. Das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser soll durch MaRnahmen zur Riickhaltung, Verdunstung und teilweise Versickerung weitestgehend im
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Plangebiet verbleiben. Aufgrund der schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens ist eine vollstdndige Versickerung des
Niederschlagswassers auf dem Grundsttick nicht méglich und eine Einleitung in den Amstelbach vorgesehen. Die Einleitstelle
wird als offenes Gerinne angelegt, um die Auswirkungen auf den renaturierten Uferbereich des Amstelbaches méglichst ge-
ring zu halten. Die zul&@ssigen Einleitmengen und das erforderliche Rickhaltevolumen wird uber die erforderliche Einleiter-
laubnis zur Baugenehmigung gesichert.

Durch die Vermeidung nicht notweniger Versiegelungen, der Verwendung wasserdurchlassiger Belage (Rasenfugenpflaster
und Schotterrasen), der Begriinung der Dachflachen sowie der Riickhaltung des Niederschlagswassers in einem Regenriick-
haltebecken unterhalb der privaten ErschlieRungsstrae wird der Niederschlagswasserabfluss vermindert. Dies dient der Kih-
lung des Plangebietes, fordert die Grundwasserneubildung und dient dem Schutz umliegender Flachen vor Uberflutung und
Hochwasser.

3.9.8 Umgang mit der Energieversorgung

Die beiden Geb&udekdrper werden jeweils eigenstandig (ber Photovoltaikanlagen und Luft-Wérme-Pumpen mit Energie ver-
sorgt. Heizlastspitzen werden mit einem Brennwertkessel abgedeck.

Entsprechend des ‘Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes' (GEIG) werden am Seniorenzentrum alle 12 Stellplatze
mit Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitadt und mind. 1 Ladepunkt ausgestattet. Eine weitere Ladesaule wird an der Kita
angelegt.

Die Errichtung des Seniorenzentrums in Holzbauweise zur Einsparung grauer Energie ist aus brandschutztechnischen Griin-
den nicht méglich. Fiir das Kita-Gebaude ist ein Erschitterungsschutz aufgrund des Schienenverkehrs statisch nur in Mas-
sivbauweise einzuhalten (siehe Kapitel 3.3 Bauweise).

4 Begriindung der Festsetzungen
41  Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

Das Plangebiet schliet an vorhandene Wohnbebauung an und Ubernimmt eine 'Scharnierfunktion' zwischen dem Bestand
und der kiinftigen Siedlungsentwicklung des neuen Wohnquartiers 'Richtericher Dell'. Auf einer Flache von ca. 37 ha sollen
mit einem Zeithorizont von 20 bis 30 Jahren rd. 800-900 Wohneinheiten flir etwa 2.500 Einwohner inkl. Nahversorgungszent-
rum und sozialen Einrichtungen entstehen. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan AACHEN*2030 stellt fir den gesamten
Bereich 'Wohnbauflache' dar.

Aus diesen Griinden wird innerhalb des Plangebiets ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung verfolgt das stadtebauliche Ziel, die Entwicklung des
Gebietes planerisch zu steuern und erganzend zu einem neuen Wohnraumangebot Angebote der sozialen Versorgung im
Stadtteil Richterich zu verbessern.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorrangig dem Wohnen. Neben der tiberwiegenden Wohnnutzung kdnnen jedoch unterge-
ordnet einzelne erganzende, das Wohnen nicht stérende Nutzungen zugelassen werden. Fir das geplante Wohngebiet soll
insbesondere mit einem Seniorenzentrum und einer Kindertagesstétte die Integration der allgemein zuldssigen Anlagen fir
soziale Zwecke erméglicht werden.

Die mit dem geplanten Wohnstandort unvertraglichen Nutzungen werden ausgeschlossen. Innerhalb des Allgemeinen Wohn-
gebietes sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
Anlagen flir Verwaltungen sowie Beherbergungsbetriebe (Hotels) unzulassig, da hierdurch Stérungen der schutzbedirftigen
Wohnnutzungen und der stadtebaulichen Ordnung nicht auszuschlieBen sind. Das Plangebiet ist insbesondere wegen seiner
geringen GroRe nicht fiir die Ansiedlung von flachenintensiven Betrieben wie Gartenbaubetriebe oder Tankstellen geeignet;
diese wiirden die gewiinschte Wohnnutzung verdrangen. Anlagen fiir Verwaltungen sollen wegen des Flachenbedarfs und
des zu erwartenden Verkehrsaufkommens nicht zuldssig sein. Die unter die Begrifflichkeit der sonstigen nicht stérenden Ge-

werbebetriebe fallenden Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO sind gleichfalls im Allgemeinen Wohngebiet unzuléssig. In
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Aachen wurde die Nutzungsanderung von Wohnraum zu Ferienwohnungen in den letzten Jahren immer mehr nachgefragt.
Im Plangebiet soll vermieden werden, dass auf diese Weise Dauerwohnungen verdrangt werden.

Griinflache

Im Siiden des Plangebiets wird eine Flache des Wasserverbands Eifel-Rur (WVER) in den Bebauungsplan einbezogen. Diese
ist als private Grinflache festgesetzt und mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht fur die Allgemeinheit Gberlagert. Mit einem
neuen Weg iber dem verrohrten Abschnitt des Amstelbaches wird eine neue Verbindung zur Amstelbachstrale geschaffen,
die somit zu einer direkten Erreichbarkeit der siidlich der Bahntrasse angrenzenden Einkaufsmaéglichkeiten sowie zur Roer-
monder Strale beitragt. Des Weiteren sind der Amstelbach als Wasserflache und sein Uberschwemmungsgebiet nachrichtlich
ubernommen.

4.2  MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die
Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, welcher Anteil des Plangebiets durch bauliche Anlagen ber- oder unterirdisch in An-
spruch genommen wird. Fiir das Plangebiet wird eine GRZ von 0,4 angesetzt. Dies entspricht dem Orientierungswert des
§ 17 BauNVO zum MaR der baulichen Nutzung. Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (GRZ II) werden zugelassen.
Hierbei ist zu berticksichtigen, dass die planungsrechtlich festzusetzende Grundflache nicht mit der Versiegelungsbilanz des
freiraumplanerischen Konzeptes identisch ist. Dies resultiert daraus, dass unterschiedliche Berechnungsmethoden herange-
zogen wurden (bspw. Abschlage zur Dachbegrinung und teilversiegelten Flachen im Freiraumkonzept; andere Bewertung
der Balkone in der planungsrechtlichen Festsetzung etc.).

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch hochstzulassige Gebaudehdhen bezogen auf das Hohenbezugssystem DHHN 2016
festgesetzt. Die Hohenentwicklung der geplanten Gebaude wird ausgehend von dem stadtebaulichen Entwurf abschlieRend
durch die Festsetzung maximaler Bauhéhen planerisch gesteuert. Der Bebauungsplan sieht je nach Standort differenzierte
Hohen vor. Damit werden die in Kapitel 3.2 aufgezeigten Ziele und Inhalte des stadtebaulichen Konzeptes im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt. Die festgesetzten Geb&udehdhen folgen von der Banker-Feld-StralRe aus nach Si-
den dem abfallenden Gelénde. Die Gebaudehohe des Seniorenzentrum im Norden liegt bei 187,0 m 4. NHN und im Suden
bei 184,0 m 0. NHN, die Kita ebenfalls bei 184,0 m . NHN.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH tber NHN) drfen nur punktuell und aus betriebsnot-
wendigen Griinden durch die in den schriftlichen Festsetzungen angefiihrten Aufbauten ausnahmsweise Uberschritten wer-
den. Diese Aufbauten — so beispielsweise Warmepumpen — sind notwendig, um die Gebaude zu betreiben. Da diese explizit
nur in rdumlich begrenztem Umfang zulassig sind und rdumlich von der AuRenkante der Gebaude zurticktreten, werden diese
nicht fiir die Passant*innen einsehbar sein. Zudem sind die technischen Anlagen einzuhausen und an die Gestaltung der
Fassaden anzugleichen. Davon ausgenommen sind die Aufzuglberfahrten, die aufgrund der Grundrissplanung und des
Brandschutzes mit kurzen Fluchtwegen an den Auflenkanten der Gebaude vorgesehen sind. Da die Aufbauten damit nur
untergeordnet und rdumlich begrenzt sowie gestalterisch in das Gesamtgebaude eingebunden werden, entsteht in Verbin-
dung mit den zwingend vorgeschriebenen Dachbegriinungen ein ausgewogenes Bild der Dachlandschaft. Insgesamt bleibt
der Charakter des Gesamtgebiets und der geplanten Gebaudekubaturen dabei gewahrt.

4.3 Bauweise

Fir das Plangebiet wird keine Bauweise festgesetzt. Die Gebdudekubaturen werden Uber den Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan verbindlich vorgegeben.
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4.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Wird eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen
Gebaude und Gebaudeteile diese grundsatzlich und soweit nicht anders festgesetzt, nicht iiberschreiten, wohl aber von die-
sen zuriickspringen. Die Baugrenzen richten sich an dem konkreten Vorhaben aus und nehmen sowohl die Geb&ude- und
Hofformen als auch die Raumkanten entlang der neuen privaten Erschliefungsstrale auf. Geplante Freirdume und Aufent-
haltsbereiche im Plangebiet werden von den Baugrenzen als nicht iiberbaubare Fléchen ausgespart. Eine Uberschreitung
der Baugrenzen durch Terrassen, Terrassenlberdachungen, Wintergarten, Erker, Balkone sowie Fluchttreppen ist bis zu
einer Tiefe von 3,0 m unter Bericksichtigung der Abstandflachenregelung der BauO NRW zulassig. Die Festsetzung zur
Uberschreitung der Baugrenze wird notwendig, da Gebéudeteile, wenn sie fest mit dem Gebaude verbunden sind, als Teile
des Hauptgebaudes anzusehen sind und dementsprechend ohne diesbezligliche Festsetzung ausschliellich innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zugelassen werden kénnen.

4.5 Nebenanlagen
AuRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

Ein Standort fir Millcontainer des Seniorenheims, ein Geratehaus der Kita sowie die Stellplatze sind in der Planzeichnung
verortet, um eine eindeutige Zuordnung zu gewahrleisten. Aullerhalb der (iberbaubaren Flachen werden die der Versorgung
des Baugebiets mit Elektrizitat, Warme und Kalte, Wasser und Léschwasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen sowie ein Schafstall mit einer GrolRe bis zu 9 m? ausdrticklich zugelassen.

Ausgeschlossen sind Nebenanlagen zur voriibergehenden Aufbewahrung von Paketsendungen, um ein zuséatzliches Ver-
kehrsaufkommen im Plangebiet zu vermeiden.

Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist die differenzierte Gestaltung der baulichen Anlagen und des Freiraums vor-
bereitet, so dass hieriiber eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet ist und eine zu starke Uberfrachtung und
Versiegelung der geplanten Freiraume verhindert wird.

4.6  Stellplatze

Die Festsetzung der Stellplatze fiir PKW und Fahrréder erfolgt auf der Basis des Mobilitatskonzepts, das sich an der Stell-
platzsatzung der Stadt Aachen vom 14.12.2018 in der Fassung des 1. Nachtrages vom 27.01.2020 orientiert. Durch die neue
Stellplatzsatzung der Stadt Aachen (2025) hat sich der Stellplatzbedarf nicht geandert. Die nach aktueller Satzung erforderli-
che Zahl der (Fahrrad-) Abstellplatze ist gestiegen, aber im Entwurf bereits abgebildet.

Malnahmen zur Verringerung des Stellplatzschllssels durch Sharing-Angebote werden nicht angesetzt, da aufgrund der
geplanten Nutzungen durch ein stationsgebundenes Angebot kein Effekt auf die erforderliche Anzahl der Stellplatze zu er-
warten ist. Weder die Eltern der Kita-Kinder mit ihrer taglichen Bring-/Abholsituation noch die Mitarbeitenden der Kita und des
Seniorenzentrums sowie die Besucher*innen stellen typische Sharing-Nutzer*innen dar. Signifikante Auswirkungen auf den
Bedarf von erforderlichen Stellplatzen sind grundsétzlich eher im Bereich von typischen Wohnnutzungen zu erwarten, was
mit den geplanten 4 Wohnungen nicht erfullt wird. Aus diesem Grund wird im Plangebiet keine neue Car-Sharing-Station
angelegt.

GemaR aktueller Stellplatzsatzung der Stadt Aachen sind im Plangebiet 17 PKW-Stellplatze vorzusehen. Aufgrund der Be-
sonderheiten der auf dem Grundstlick befindlichen Nutzungen ist festzustellen, dass zu bestimmten Tageszeiten ein Stell-
platzbedarf mit einer hohen Gleichzeitigkeit und kurzer Verweildauer zu erwarten ist. Diese Zeiten des Schichtwechsels der
Mitarbeitenden wurden bei der Ermittlung des Stellplatzbedarfs berticksichtigt. Um ein ‘wildes Parken' am Stralenrand und
Parksuchverkehr in den angrenzenden Wohngebieten zu vermeiden, werden optional 5 weitere Stellplatze im Plangebiet
vorgesehen. Sollte sich im Betrieb zeigen, dass darauf verzichtet werden kann, besteht perspektivisch die Mdglichkeit des
Rickbaus der zusatzlichen Stellplatze und die Erweiterung der angrenzenden Griinflache.
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PKW-Stellplatze sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Stellplatze zuldssig. Die gebiindelte
Anordnung der Stellplatze in Parkmodulen dient der geordneten und sicheren Verkehrsfiihrung. Sowohl fiir die Kinder der
Kita als auch Senior*innen mit Beeintrachtigungen (Gehen, Sehen, Horen) bietet die eindeutige Zufahrt zu einem Parkmodul
ein hdheres Mal an Sicherheit als Stellplatze am Strafenrand. Ein weiterer Sicherheitsaspekt wird durch die Anlage eines
vom StraBenraum getrennten FuBweges auf der gegeniberliegenden Seite der Parkmulden beriicksichtigt.

GemaR aktueller Stellplatzsatzung der Stadt Aachen sind im Plangebiet 20 Fahrrad-Abstellplatze unterzubringen. Um eine
umweltfreundliche Mobilitt zu unterstlitzen, werden mehr Radstellplatze vorgesehen als nach Stellplatzsatzung erforderlich
ware.

Fahrradabstellflachen sind gemaR der Umsetzung des Mobilitdtskonzeptes verteilt im Plangebiet unterzubringen. Die raumli-
che Verortung erfolgt jeweils im Bereich der Verkehrsflache in der Nahe der Eingangsbereiche. Fir die Wohnungen werden
uberdachte Stellplatze im Geratehaus geschaffen. Mit den getroffenen Festsetzungen werden damit die verbleibenden Frei-
flachen als Griin- bzw. Spielflachen auf dem GrundstUick gesichert und die bauliche Ausnutzung des GrundstUcks nicht weiter
erhoht.

4.7  Technische MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien

Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflachen sind min-

destens zu 50 % mit Anlagen zur energetischen Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (Solarmindestnutzfla-

che) auszustatten.

Als nutzbare Dachflachen gelten diejenigen Flachen, die zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie aus technischen und
wirtschaftlichen Griinden geeignet sind. Der nutzbare Teil der Dachflache ist im Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach
sind von der Dachflache, die nicht nutzbaren Flachenanteile in m? abzuziehen. Nicht nutzbar sind bei diesem Vorhaben von
anderen Dachnutzungen, wie haustechnische Anlagen, beanspruchte Dachflachen. Das Energiekonzept beriicksichtigt Pho-
tovoltaik-Flachen fiir den Eigenbedarf sowie Flachen fur zusatzliche Leistungen, die in das Netz eingespeist werden kdnnen.

4.8  Bauliche MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Larmschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemal
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu berticksichtigen. Fiir die Aufstelluing des Bebauungsplanes wurde daher eine schalltechnische
Untersuchung zu den Einwirkungen von Gewerbe- und Verkehrsldrmimmissionen (Stralke und Bahn) auf das Plangebiet und
zu den erwartbaren vorhabenbedingten Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung durchgefiihrt (GRANER + PART-
NER 2024).

Es bestehen Gewerbelarmvorbelastungen durch die Nutzungen im Umfeld des Roder Wegs, die auf das Plangebiet einwirken.
In Zukuntt sind unabhéngig von der Entwicklung des Plangebiets Anderungen in der Larmbelastung durch den Betrieb einer
geplanten Feuerwache zu erwarten. In unmittelbarer Nahe dieser Nutzungen besteht jedoch hinsichtlich der Gewerbelarmim-
missionen schutzbedrftige Wohnbebauung. Bereits hier haben die vorhandenen und geplanten gewerblichen Nutzungen die
Immissionsrichtwerte der TA Larm einzuhalten. Das geplante Vorhaben liegt in noch gréerer Entfernung, so dass davon
auszugehen ist, dass durch den Betrieb der gewerblichen Nutzungen im Umfeld die Immissionsrichtwerte der TA Larm im
Plangebiet eingehalten werden. Dariber hinaus wird die Gerauschsituation im Plangebiet nach Angaben des Larmgutachtens
im Wesentlichen durch den Verkehrslarm bestimmt wird. Die gewerblichen Geréusche werden daher bei der Ermittlung der
passiven Schallschutzmanahmen (maRgebliche Aufenldrmpegel) pauschal Uber den Ansatz der zuldssigen Immissions-
richtwerte bertcksichtigt.

Hinsichtlich des Verkehrslérms ist nach gutachterlicher Aussage bei Umsetzung der Planung nur eine relativ geringe Zunahme
der Verkehrsmengen auf den angrenzenden Strallen zu erwarten. In Relation zu der vorhandenen Verkehrsbelastung im
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weiteren Umfeld ist nicht davon auszugehen, dass die Verkehrsgerausche im Sinne von vorhabenbedingten Auswirkungen
in einer relevanten GréRenordnung erhoht werden.

Zu beriicksichtigen sind die Vorbelastungen durch Verkehrslarm, die auf das Plangebiet einwirken:

o Die nordlich an das Plangebiet angrenzende Banker-Feld-Stralle sowie untergeordnet die AmstelbachstraBe im Stiden
und die Dellstralte im Westen sind zurzeit Quelle fir den StraRenverkehrslarm, der auf das Plangebiet einwirkt.

o Dartliber hinaus ist im Rahmen der Erschlieung des Stadterweiterungsgebietes Richtericher Dell eine Umfahrung im
Norden geplant. Die damit zukiinftig zu erwartende Verkehrsbelastung kann den Strallenverkehrslarmpegel im Plange-
biet maRgeblich erhéhen.

o \Weitere Vorbelastungen bestehen durch Schienenverkehrslarm. Im Stidosten des Plangebiets verlauft im Abstand von
ca. 45 m zur geplanten Bebauung die zweigleisige Bahntrasse Aachen-Ménchengladbach in Hochlage auf einem Damm.

Insgesamt sind im Plangebiet Gerduscheinwirkungen des Verkehrslarms von 58 — 62 dB(A) tags sowie 54 — 59 dB(A) zur
Nachtzeit zu erwarten. Die héchsten Beurteilungspegel treten im Norden im Nahbereich der Banker-Feld-Strale sowie im
stidlichen Plangebiet an der Bahntrasse auf. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden damit tagstiber um maximal 7 dB
und zur Nachtzeit um bis zu 14 dB Uberschritten.

Die DB-Trasse ist teilweise bereits mit einer aktiven Schallschutzmafinahme gegentiber dem Plangebiet abgeschirmt. Nach
Angaben des Larmgutachtens sind aktive Schallschutzmafinahmen zur Reduzierung der Gerauscheinwirkungen aufgrund
der Lage des Plangebietes sowie der umliegenden Verkehrswege praktisch nicht vorstellbar.

Zum Schutz der dem Verkehrslarm ausgesetzten Fassaden werden daher im Bebauungsplan passive Schallschutzmalinah-
men festgesetzt, die zu einer ausreichenden Schallddmmung bei kiinstlicher Belliftung beitragen. Insoweit sind die Fassaden
im Plangebiet durch entsprechende Bauweise zu ddmmen. Zudem ist fiir schutzbedrftige Schlafrdume zusatzlich der Einbau
von Schallschutzfenstern bzw. der Einbau von Fassadenliftern oder mechanische Be- und Entliiftungsanlagen vorzusehen.

Im Larmgutachten wurden dariiber hinaus die méglichen Aulenwohnbereiche bzw. die Auenspielflache der geplanten Kita
hinsichtlich der Larmbelastungen untersucht. Im Ergebnis wurden in den Freibereichen Beurteilungspegel von tags Lr < 62
dB(A) berechnet, somit ist hier die schalltechnische Anforderung an Auenwohnbereiche erfilllt.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird dem Schutzbedirfnis gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Plan-
gebietes Rechnung getragen. Sollte durch eine gutachterliche Untersuchung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
der Nachweis erbracht werden, dass die tatsachliche Larmbelastung von der rechnerisch ermittelten zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Bebauungsplanes abweicht, kénnen die neu ermittelten mafigeblichen AuRenlarmpegel und Beurteilungspegel
als Grundlage zur Berechnung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen gemaf der DIN 4109-1
herangezogen werden. Abweichungen in der Gerduschbelastung konnen sich beispielsweise durch die Eigenabschirmung
der Gebaude ergeben. Durch die Offnungsklausel wird es mdglich gemacht, die baulichen MaRnahmen zum Schallschutz auf
Grundlage der zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens aktuellen Larmbelastung zu ermitteln.

Lichtanlagen im AuBenbereich

Mit der Festsetzung zu Lichtanlagen und Lichtpunkten im AufRenbereich kann eine liberméRige Lichtverschmutzung verhin-
dert werden, zugleich ist eine Insektenfreundlichkeit sichergestellt. Sie sind so anzubringen, dass von ihnen keine Abstrahlung
in den oberen Halbraum erfolgt und die Lichtfarbe 3.000 Kelvin (K) nicht tberschreitet. Der Ausleuchtungsgrad soll gleichma-
Rig ohne Blendwirkung und Dunkelzonen sein. Eine geeignete Lichtverteilung ist bei fuBl&ufigen Erschliefungen durch direkt
breitstrahlende Leuchttypen gewahrleistet.

49 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Bebauungsplan festgesetzten Geh- und Fahrrechte sichern das stadtebauliche Ziel, eine Durchquerbarkeit des Plan-
gebiets flr die Allgemeinheit zu schaffen und somit den 6ffentlichen Belang der fuBlaufigen Vernetzung zu sichern. Hierzu
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sind die im Bebauungsplan mit GF 1 festgesetzten Flachen mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
belastet. Dieser Weg bietet mit der Querung des Amstelbachs eine neue Verbindung zwischen der Dellstrae und der Am-
stelbachstrafle sowie eine Anbindung an die vorhandene Infrastruktur stidlich der Bahntrasse. Der sudliche Abschnitt liegt
auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans auf Flachen des WVER. Zwischen der Stadt Aachen und dem WVER wird
durch einen Gestattungsvertrag die Nutzung der Flachen geregelt.

Mit der Festsetzung einer GF 2-Flache wird die Erreichbarkeit des Kitagebaudes und der Wohnungen fiir die Anlieger gesi-
chert. Dieser private Zugang steht der Allgemeinheit nicht zur Verfligung, weil keine offentliche Verbindung zwischen der
Banker-Feld-Strale und der Amstelbachstrale uber das Gelande des AWO-Zentrums geplant ist. Eine vergleichbare Verbin-
dung wird erst mit der Umsetzung des Griinzuges zwischen Bahntunnel und Banker-Feld-Strafle realisiert, wenn die Banker-
Feld-Stralle mit Gehwegen ausgestattet ist.

Mit der Festsetzung der GFL-Flache zugunsten des Entsorgers, wird der vorhandene Mischwasserkanal mit einem Schutz-
streifen gesichert und die Erreichbarkeit des Kanals und der Kanalschéchte flir Wartungszwecke gewahrleistet.

410 Dachbegriinung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt auf Basis des Freiraumkonzeptes differenzierte MaBnahmen der Dachbegri-
nung fest. Demzufolge werden die Flachdachfldchen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv begrint. Somit werden
auch die Uberbauten Flachen begriint, die zur Kiihlung und Gestaltung des Plangebietes beitragen. Dabei ist die extensive
Begrtinung mit der Errichtung der geplanten, aufgestanderten Anlagen fur Solarenergie vereinbar. Ausschlieflich verglaste
Flachen, Technikaufbauten sowie Wege diirfen von einer Begriinung ausgenommen werden, um betriebsbedingte Anlagen
zu ermdglichen.

Der im Freianlagenplan dargestellte Miillstandort wird mit bodengebundenen Kletterpflanzen (Gewdhnliche Waldrebe — Cle-
matis vitalba, Hundsrose — Rosa canina) begrnt.

Auch wenn die Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen fiir das Plangebiet nicht anzuwenden ist, da es auflerhalb
des Geltungsbereichs der Satzung liegt, sind die Anforderungen der Satzung damit erfilllt.

411 Erhalt und Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze zur Banker-Feld-Strale wird das Plangebiet mit einer hohen Ligusterhecke abge-

schirmt. Da die Banker-Feld-Stralle derzeit ohne Birgersteig ausgebaut ist und eine Neugestaltung der StralRe erst zu einem

spateren Zeitpunkt erfolgen wird, soll die Hecke an der nordwestlichen Grenze fiir einen Ful- und Radweg gedffnet werden.

Diese Offnung kann nach der Fertigstellung des StraRenausbaus wieder geschlossen werden.

Der Bebauungsplan setzt zeichnerisch keine Baumstandorte fest. Schriftlich ist die Anzahl der Bdume jeweils fir die 1., 2.
und 3. Ordnung festgesetzt und mit einer Pflanzliste konkretisiert. Die jeweiligen Baumstandorte sind im Freianlagenplan
eingetragen und kénnen in Anpassung an die értliche Situation und die Ausfiihrungsplanung in geringem Male verschoben
werden. Dies bietet eine gewisse Flexibilitat in der weiteren Detaillierung und erlaubt Abweichungen flir heute nicht absehbare
Anderungserfordemisse.

Die Kronentraufen der Baume im stidlich angrenzenden Feldgehdlz entlang des Amstelbaches ragen in das Plangebiet hinein.
Zum Schutz der Baume und des Wurzelbereichs ist ein Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen, der Vorsichtsmafinahmen
in der Bauphase regelt. Die Anlage eines Zauns zur Einfriedung des Kitagelandes ist im Traufbereich der Baume méglich.

412 Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen auBerhalb des Geltungsbereiches

Mit der Uberbauung der bisher ackerbaulich genutzten Fléche sind Eingriffe in den Boden sowie Natur und Landschaft ver-
bunden, die extern auszugleichen sind.
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Fur das Vorhaben wurde ein eigenstandiger Landschaftspflegerischer Fachbeitrag? erstellt, der auf der Grundlage der Bewer-
tungsverfahren der Stadt Aachen* den Umfang des Eingriffs in den Boden sowie Natur und Landschaft und den erforderlichen
externen Ausgleichsbedarf ermittelt.

o Das Eingriffs-Defizit liegt bei 3.432 Punkten fiir das Schutzgut Boden. Bei einer Aufwertung um 0,5 Punkten/m? liegt die
erforderliche FlachengroRe flir den Ausgleich bei 6.864 m?,

e FUrdas Schutzgut Natur betragt das Defizit 1.391 Wertepunkte. Bei einer Aufwertung um 0,2 Punkte/m? liegt die erfor-
derliche FlachengréRe flir den Ausgleich bei 6.955 m?,

Somit umfasst die malRgebliche FlachengréRe fiir den multifunktionalen Ausgleich mindestens 6.955 m2.

Die Ermittlung und Festlegung der externen Ausgleichsmalinahmen erfolgt durch die Stadt Aachen®. Hierzu findet

o auf einer 6.390 m? grofRen Flache innerhalb des insgesamt ca. 294 ha groRen Flurstiicks 4182, Flur 9, Gemarkung Wal-
heim, im Aachener Miinsterwald nérdlich der Vennbahntrasse eine Entfichtung und anschlieffende Aufforstung mit Weil-
tannen statt,

o auf einer 600 m? groRen Teilflache einer insgesamt 2.100 m? groflen Ausgleichsflache im Augustinerwaldndrdlich der
Kaserne Hitfeld innerhalb des insgesamt ca. 90 ha m? groRen Flurstiicks 164, Flur 17, Gemarkung Forst eine Entfichtung
und anschlieBende Aufforstung mit Eichen statt.

Bei einer Aufwertung von 0,5 Punkten/m? fiir Boden und 0,2 Punkten/m? fir Natur und Landschaft ergibt sich in der Summe
auf einer Flache von insgesamt rund 6.990 m? ein Kompensationswert von 3.495 Wertpunkte fiir den Bodenausgleich und
1.398 Wertpunkten fiir den Naturausgleich. Damit gilt der vorhabebedingte Eingriff im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gemal § 1a Abs. 3 BauGB fir die Eingriffe als ausgeglichen.

Walheim
E Flur 9

Flurstiick 4182
2.935.634 m?

6.390 m?

©Stadt Aachen, ©StadteRegion Aachen, ©Land NRW, ©OpenStreetMap Contributors HEgtger A 0 100 200 300m

3 BKR AACHEN (2025): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 985 ‘Banker-Feld-Stralle / Amstel-
bachstrafle’ in Aachen-Richterich

4 STADT AACHEN (2006): Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft, Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fiir
Genehmigungsverfahren in Aachen. Der Oberbiirgermeister Fachbereich Umwelt Stand 01.01.2006.
STADT AACHEN (2024): Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden, Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fir
Planungs- und Genehmigungsverfahren in Aachen, aktualisierte Fassung auf Grundlage des dritten Fachbeitrags zur Karte der schutzwiirdigen
Bdden des Geologischen Dienstes NRW (2018), Entwurf Stand Mai 2024.

5 Stadt Aachen, FB Klima und Umwelt, Schreiben vom 14.07.2025 auf Basis des neuen Aachener Leitfadens zur Bewertung von Eingriffen in
das Schutzgut Boden (STADT AACHEN, FACHBEREICH KLIMA UND UMWELT, 2024)
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Abbildung 7: Ausgleichsflachen Miinsterwald (oben), Augustinerwald (unten)
Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der zitierten Quellen

5 Auswirkungen der Planung
51  Stadtebauliche Auswirkungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sichert mit der Neubebauung eines bisher landwirtschaftlichen Grundstiicks eine
geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kén-
nen dringend bendtigte Kindertagesstattenplatze und Pflegeplétze fiir Senior*innen im Stadtteil Richterich geschaffen werden.
Insgesamt werden 70 Betreuungsplatze in je 2 Gruppen flir unter Dreijahrige und ber Dreijahrige sowie 92 Pflegeplétze
entstehen. Hinzu kommen 4 freifinanzierte Wohnungen.

Dieser Bebauungsplan tbernimmt mit seinem Nutzungsangebot eine Scharnierfunktion zwischen den bestehenden Nutzun-
gen des Ortsteils Richterich und der Entwicklung der in den Ubergeordneten Planungen vorbereiteten Siedlungserweiterung
Richtericher Dell. Die beiden Gebaudekdrper werden von einer umlaufenden Griinflache mit hoher Aufenthaltsqualitat umge-
ben. Somit wird ein griiner Ortsrand zwischen Freiraum und Siedlungsgeflige ausgebildet, der zunachst einen harmonisch
gestalteten Ubergang zur landwirtschaftiichen Flache bietet und bei zukiinftigen baulichen Entwicklungen als Griinfuge zwi-
schen neuen Nutzungen vermittelt.

5.2 Verkehrliche Auswirkungen

Die Anbindung des Vorhabens an das éffentliche StraBennetz erfolgt Uber die unmittelbar angrenzende Banker-Feld-Stralie,
von der eine private, als Sackgasse ausgebildete Erschliefungsstralle abzweigt.

Der vorhabenbezogene Verkehr entsteht im Wesentlichen durch die Fahrten des Personals der beiden Einrichtungen, den
Eltern zu den Bring- und Holzeiten sowie Liefer- und Besucherverkehre zum Seniorenzentrum. Das angrenzende Strallennetz
weist ausreichend Kapazitaten auf, um die geringen vorhabenbezogenen Neuverkehre aufzunehmen. Die an das Plangebiet
angrenzenden Wohngebiete sind fir PKW nicht angebunden und damit nicht von Durchgangsverkehr betroffen. Mit dem Bau
der HaupterschlieRung fir die Siedlungserweiterung Richtericher Dell werden sich zudem groRraumige Verlagerungen der
Verkehrsbeziehungen ergeben.
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Durch die spezifische Nutzungsstruktur des Grundstiicks mit Kita und Seniorenzentrum und den damit verbundenen Stof3zei-
ten, in denen ein hoher Stellplatzbedarf fiir kurze Zeit entsteht, sowie der Ortsrandlage kénnen im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan keine signifikant wirksamen MobilitatsmaRnahmen fiir den Umweltverbund mit OPNV und Sharingsystemen
festgesetzt werden, um den motorisierten Individualverkehr sowie den damit verbundenen Bedarf an PKW-Stellplatzen zu
reduzieren. Daher werden die in der Stellplatzsatzung (20218/2020) der Stadt Aachen vorgeschlagenen MaRnahmen nicht
angewandt. Zugleich sollen damit auch potenzielle Park-Such-Verkehre in den angrenzenden Wohngebieten vermieden wer-
den. Nur das Angebot an Fahrradstellplatzen wird (iber den erforderlichen Bedarf hinaus erhéht, um den Radverkehr zu
starken.

5.3  Auswirkungen auf die Umwelt
Vorhabenbedingte Erhdhungen der Verkehrslarmimmissionen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist durch Straflen- und Schienenverkehr mit L&rm sowie Erschiitterungen vorbelastet. Die Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist durch bautechnische Auflagen gesichert. Niederfrequente Elektromagnetische Felder von
der Oberleitung der Bundesbahnstrecke und der Hochspannungsleitung sowie Gewerbeldrm sind im Plangebiet nicht rele-
vant.

Schutzgebiete oder geschitzte Biotope sind nicht betroffen. Die geholzfreie Ackerflache weist eine geringe Bedeutung fir
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt auf. Planungsrelevante Feldvogelarten konnten nicht nachgewiesen werden, je-
doch ist ein zukunftiges Einwandern des Feldhamsters nicht auszuschlieRen. Durch eine erneute Hamsterkartierung vor Re-
alisierung des Vorhabens sowie weitere MalRnahmen im Plangebiet werden erheblich nachteilige Auswirkungen vermieden.
Das Ausgleichserfordernis ergibt 1.391 Wertpunkte fur Natur und Landschaft.

Der Boden weist mit gering Uberpragten Parabraunerden und Kolluvien im Auflenbereich eine insgesamt hohe Schutzwirdig-
keit aufgrund der Naturhaushaltsfunktionen auf. Er ist nur gering stofflich und strukturell durch die landwirtschaftliche Nutzung
Uberpragt. Mit der Bebauung geht die derzeit hohe Naturhaushaltsfunktion verloren. Kiinftig werden rd. 46 % des Plangebietes
versiegelt und 10 % teilversiegelt sein. Das Ausgleichserfordernis ergibt 3.432 Wertpunkte flir den Boden.

Das verbleibende Kompensationsdefizit fiir Boden, Natur und Landschaft wird durch externe AusgleichsmaBnahmen multi-
funktional auf einer Gesamtflache von 6.990 m? im Bereich des Mlnsterwaldes und des Augustinerwaldes ausgeglichen.
Hierbei finden Entfichtungsmafinahmen und eine anschlieBende Aufforstung mit WeifStannen bzw. Eichen statt. Bei einer
Aufwertung von 0,5 Punkten/m? fir Boden und 0,2 Punkten/m? flir Natur ergibt sich in der Summe ein Kompensationswert
von 3.495 Wertpunkte fiir den Bodenausgleich und 1.398 Wertpunkten fiir den Naturausgleich. Damit gilt der vorhabebedingte
Eingriff als ausgeglichen.

Das Vorhaben hélt einen ausreichenden Abstand zum Amstelbach ein. Es besteht ein geringes Risiko der Grundwasserver-
schmutzung, da die Bauwerke nicht in das Grundwasser eigreifen und es sind nur geringfugige Auswirkung auf die Grund-
wasserneubildung zu erwarten. Aufgrund der schlechten Versickerungseigenschaft des Bodens wird das Niederschlagswas-
ser gedrosselt in den Amstelbach eingeleitet. Es bestehen keine Gefahren durch Hochwasser oder durch Starkregen. Die
Querung des Amselbachs liegt im Bereich der bestehenden Verrohrung, so dass kein Eingriff in das Gewasser erfolgt.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Kaltluftentstehungsgebiets, das jedoch keine Bellftungsfunktion fiir die Aachener Innen-
stadt oder andere Siedlungsbereiche tbernimmt. Mikroklimatische Auswirkungen werden durch MaRnahmen im Plangebiet
(Dachbegriinung, Hohenfestsetzungen) gemindert. Es bestehen keine Vorbelastungen durch Luftschadstoffe.

Mit dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegten griinen Saum wird im Unterschied zur heute ungestalteten Raum-
kante ein begrinter Ortsrand geschaffen.

Bau- und Bodendenkmaler sind nicht betroffen.
Ohne bauliche Entwicklungen wirde sich bei Nichtdurchfihrung der Planung der bisherige Umweltzustand nicht verandern.
Das Plangebiet ware weiterhin ackerbaulich genutzt und planungsrechtlich dem Aullenbereich zugeordnet. Gleichwohl ware

ohne das geplante Vorhaben eine sonstige Bebauung des Grundstlicks absehbar, da die Erweiterung des Stadtteils Richterich
nach Norden seit vielen Jahren politisch beschlossen ist.

29
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6 Kosten

Die Vorhabentragerin bernimmt Kosten, die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens entstehen. Dies wird vertraglich in einem
Durchflinrungsplan gemal § 12 BauGB gesichert.

Die Kosten flir den Bodenausgleich tragt der Vorhabentrager.

Der Stadt Aachen entstehen Kosten fir die Anlage eines Weges zur Querung des Amstelbachs und durch die Anpassung
des Gehweges und der Fahrbahn der Banker-Feld-StralRe zur Sicherung der Verbindung fir Fu3génger*innen.

7 Durchfiihrungsvertrag

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehért ein Durchflihrungsvertrag gem. § 12 BauGB, der zwischen der Stadt
Aachen und der Vorhabentragerin abgeschlossen wird. Dieser Vertrag wird alle zuvor genannten Voraussetzungen und Be-
dingungen fiir die Realisierung des Vorhabens sicherstellen. Im Durchfiinrungsvertrag werden zum Satzungsbeschluss auch
Gestaltungsvorgaben, Kostenlibernahmen durch die Vorhabentragerin u. a. geregelt. Voraussichtliche Inhalte des Durchfiih-
rungsvertrages sind:

o  Umsetzungspflicht Photovoltaikanlagen, Anteil Dachflache gemaR Ratsbeschluss

e Definition Kombidach Photovoltaik/Griindach

o  Umsetzungspflicht KfW 55 Standard

o Verbindlichkeit Freiflachenplanung

o Verbindlichkeit Riickhalteraum Niederschlagswasser

o Verbindlichkeit Loschwassertank

o Verbindlichkeit MaRnahmenpaket Mobilitatskonzept: Anzahl Pkw- und Radabstellplatze

o  Errichtung einer E-Lades&ule und Vorrichtung der E-Mobilitatsinfrastruktur am Seniorenzentrum

o ErschlieBungsflache Bachquerung: Kostentragung Stadt Aachen

e ErschlieBungsflache Verbindung zwischen Amstelbachstralle und Dellstrale: Verkehrssicherungspflicht und Unterhal-
tung des Griinstreifens durch die Stadt Aachen, Vereinbarung eines Geh- und Radfahrrechtes

e  ErschlieBungsflache Banker-Feld-Stralle: Planung und Bau der Strallenverbreiterung und der Gehwegsicherung durch
die Stadt Aachen, Zugang auf das Gelande des AWO-Zentrums im Bereich der Fahrbahnverengung. Ubernahme der
Kosten fir den Umbau der Fahrbahnverengung durch die AWO

¢ Organisatorische Anforderungen bzgl. der Miillbeseitigung an der Banker-Feld-Strale, Millentsorgung im Vollservice

e Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen auf Kampfmittel

e Schutz des angrenzenden Baumbestandes entlang des Amstelbachs

o Pflege der Baumneupflanzungen

e Bodenschutzkonzept

o Externe Ausgleichsmalinahmen und Kostenregelung

e Bedarfsposition Pergola

e Einleitung des Niederschlagswassers in den Amstelbach

e Regelungen zum Winterdienst
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8 Plandaten

Nutzung Flache
Gesamtplangebiet 10.299 m?
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 10.117 m?
Aligemeines Wohngebiet 9.035 m?
davon Uberbaubare Flache 2.751m?
davon Stellplatze und Nebenanlagen 827 m?
davon Geh- und Fahrrechte 408 m?
private Verkehrsflache 1.082 m?
davon private ErschlieRungsstralie 836 m?
davon Platz 246 m?
einbezogene Flache 182 m?
private Griinflache 175 m?
Wasserflache 7m?2
Nutzung Anzahl
Anzahl der Pflegeplatze 92 Betten
davon Bewohner*innen 80 Betten
davon Anzahl der Kurzzeitpflegeplatze 12 Betten
Anzahl der Kindertagesstattenplatze 70 Platze
davon unter 3 Jahre 20 Platze
davon uber 3 Jahre 50 Platze
Anzahl der Wohnungen 4 Wohneinheiten
Anzahl der PKW-Stellplatze 22 Platze
Anzahl der Fahrrad-Stellplatze 32 Pléatze

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung am ... die Veréffentli-
chung im Internet und die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 985 -Banker-Feld-Strale / Amstelbachstrale- be-

schlossen hat.

Aachen, den . .2025

(Sibylle Keupen)
Oberbirgermeisterin
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Umweltbericht
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im Stadtbezirk Richterich
fiir den Bereich zwischen der Wohnbebauung an der DellstraRe, dem Amstelbach und der Banker-Feld-StraRe
zur Veroffentlichung im Internet
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1. Einleitung

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 985 'Banker-Feld-Stralle / Amstelbachstrafie'
wurde gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt.

Die Umweltprlifung ermittelt, beschreibt und bewertet die méglichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf
Mensch und Umwelt bei einer Realisierung der geplanten Nutzung. Die Umweltpriifung fokussiert dabei auf die in § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter unter Beriicksichtigung der in § 1a genannten erganzenden Vorschriften. Dementspre-
chend werden die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereiteten Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft, Mensch und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, Kultur- und Sachgiiter und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen ermittelt, be-
schrieben und bewertet. Weitere Aspekte, wie die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, sind zu
beriicksichtigen. Gem. § 1a BauGB finden erganzend die folgenden Vorschriften zum Umweltschutz Berticksichtigung:

o Es erfolgt eine Qualifizierung und Quantifizierung der durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereiteten, zu
erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung gem. BNatSchG) sowie die Beschreibung
der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Minderung und Kompensation.

e Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Malk zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden.

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden

Die Umweltfolgenabschatzung wird vergleichend flir die Falle '‘Bestandsituation = Basiszenario', ‘Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung' und 'Durchfihrung der Planung' vorgenommen und bertcksichtigt dabei die geplanten Vermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsmafinahmen.

Der vorliegende Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 und Anlage 1 BauGB stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammen.
Dariiber hinaus werden im Umweltbericht die malRgeblichen Ergebnisse der Eingriffsregelung gem. BNatSchG sowie arten-
schutzrechtliche Aspekte im Sinne einer Artenschutzrechtlichen Priifung gem. 'VV- Artenschutz NRW’ zusammenfassend
wiedergegeben.

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Aachen - Richterich am nordéstlichen Siedlungsrand und umfasst in der Gemar-
kung Richterich, Flur 5 die Flurstiicke 624, 1500 und 1502 sowie kleinflachig zur Querung des Amstelbachs die einbezogenen
Flurstlicke 1498, 1499 und 1501. Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Flache von
rd. 1 Hektar (vgl. Abbildung 1).

Das Relief des Plangebietes ist relativ eben, fallt aber von rund 175 m iber NHN an der Banker-Feld-Strale auf rund 172 m
Uber NHN am Amstelbach ab.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Banker-Feld-Strafle, im Stiden durch den Amstelbach begrenzt. Im Westen befindet
sich die Wohnbebauung an der Dellstrale. Im Norden grenzen groRflachige landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet.

Grundlage der Beurteilungen bilden in erster Linie der Landschaftspflegerische Fachbeitrag mit Biotoptypenkartierung zu dem
geplanten Vorhaben (BKR AACHEN 2025), eine Artenschutzvorprifung (BKR AACHEN 2020) sowie weitere vorliegende Infor-
mationen zum Zustand von Natur, Umwelt, und Landschaft.
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Abbildung 1: Geltungsbereich (rot) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 985 'Banker-Feld-Stralle / Am-

stelbachstral3e’
Quelle: Eigene Darstellung

1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes (BP)

Der AWO Bezirksverband Mittelrhein e. V. beabsichtigt zur Sicherstellung einer wohnortnahen Versorgung der alteren Bevol-
kerung im Aachener Stadtteil Richterich eine bauliche Einrichtung mit 80 vollstationaren Pflegeplatzen sowie 12 Kurzzeitpfle-
geplatze zu entwickeln. Die stadtebauliche Konzeption verfolgt die Zielsetzung, mit der Ansiedlung des Seniorenzentrums die
Versorgung mit altengerechtem Wohnraum inkl. Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen fiir den Ortsteil Richterich zu verbes-
sern. Hierzu sieht die Planung einen groReren Baukérper im nordlichen Teil des Plangebiets vor.

In einem kleineren Baukdrper im stdlichen Teil des Plangebiets am Amstelbach soll eine vierzligige Kindertagesstatte mit
Wohnungen im 2. Obergeschoss errichtet werden.

Das Plangebiet wird {iber eine neue private ErschlieBungsstralie im Osten des Plangebietes erschlossen, die von der nérdlich
verlaufenden Banker-Feld-Stralle abzweigt und vor dem Gebaude der Kita als Sackgasse ausgebildet wird. Im Siidwesten
des Plangebiets wird ein Ful- und Radweg den Amstelbach queren und damit eine Anbindung zur Amstelbachstrafle schaf-
fen. Dieser Bereich ist als einbezogene Flache nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

Im planungsrechtlichen Sinne ist das Grundstlick dem unbebauten AuBenbereich zuzuordnen. Zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen soll fiir das Vorhaben ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 985 trifft die nachfolgend beschriebenen Festsetzungen und Hinweise.

o Der Bebauungsplan setzt im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet und zur ErschlieBung eine private Verkehrsflache
fest. Die Lage und Dichte der Bebauung wird durch Baugrenzen, die Festsetzung einer GRZ von 0,4 und
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Hohenfestsetzungen (Gebaudehdhe des Seniorenzentrum im Norden 187,0 m (. NHN in Stiden 184,0 m (. NHN, Kita
184,0 m {i. NHN) geregelt. Eine Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen ist bis zu einem Wert von 0,6 méglich.

o Der Neubau fiir das Seniorenzentrum orientiert sich als in der Hohe gestaffelter Baukdrper an der bestehenden Gelan-
detopografie. Das auf dem Grundstiick vorhandene Gefalle von etwa 3 m wird in der H6henentwicklung des Neubaus
aufgenommen. Das Geratehaus, der Miillstandort und die Stellplatze sind nur in den festgelegten Bereichen zuléssig.

¢ Die Flachdachflachen der Geb&ude sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer stand-
ortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 10 cm
zuziglich Drainschicht betragen. Die nutzbaren Dachflachen der Gebé&ude sind zudem zu mindestens 50% mit Anlagen
zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

e Zur Eingriinung des Gebietes erfolgt die Anpflanzung einer heimischen Schnitthecke entlang der Banker-Feld-Stralie,
die der Bebauungsplan als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Nr.
25a BauGB in der Breite von 3 m festsetzt. Die Hecke kann durch Zuwegungen auf einer Lange von 3 Metern sowie fiir
eine Trafostation unterbrochen werden.

¢ Die zukinftigen Freiflaichen des Seniorenheims und der KiTa werden nach den Vorgaben des Freiflachenplans (GROW
2025a) mit standortgerechten Laubgehdlzen, Stauden, Wiese oder Rasen begrint. Der Bebauungsplan setzt die An-
pflanzung von 2 groBkronigen, heimischen Laubbdumen 1. Ordnung, 7 heimischen Laubbaumen 2. Ordnung und 27
Baumen oder Strauchern 3. Ordnung fest.

o |m Siiden schlieRt eine private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ an die Wohnbauflache an. Diese nicht
in der VEP aufgenommenen Flachen wurde zur Querung des Amstelbaches erganzt. Die Wasserflache des Amstelbachs
und das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet entlang des Amstelbaches werden im Bebauungsplan nachrichtlich tiber-
nommen.

o Die Wegeverbindung zwischen Dellstral3e bis zur Querung des Amstelbaches wird durch ein Geh- und Fahrrad-Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit gesichert.
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1.3 Planungsrechtliche Einbindung

REGIONALPLAN

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Aachen 2003, Stand 2016, legt fir das Plangebiet und die
angrenzenden Flachen 'Allgemeinen Siedlungsbereich' (ASB) dar (BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2003) fest. Hierunter werden
Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungsnahe Freiflachen, zentraldrtliche Einrichtungen und sonstige Dienstleistun-
gen zusammengefasst. Der neu aufgestellte Regionalplan (Stand Feststellungsbeschluss 11.07.2025) greift diese ASB-Fest-
legung auf. Mit der Bekanntmachung durch das Land Nordrhein-Westfalen wird der Regionalplan rechtskréftig. Die Planung
entspricht somit den Zielsetzungen des Regionalplanes.

FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Der Flachennutzungsplan AACHEN*2030 (STADT AACHEN 2022) stellt fiir das Plangebiet und sein Umfeld Wohnbauflache
dar. Zur Sicherung einer Griinverbindung vom Amstelbach durch das geplante Wohngebiet 'Richtericher Dell' in Richtung
Norden zum Freiraum ist eine Griinflache mit der Zweckbestimmung 'Griinzug' dargestellt. Nordlich des Plangebietes ist die
geplante HaupterschlieBungsstraBe um das geplante Wohngebiet 'Richtericher Dell' als Verbindung zwischen der Roermon-
der Strafle im Siiden und der Horbacher Strale im Norden dargestellt. Weiterhin ist der Bereich als Flache, unter denen
tagesnaher und oberflachennaher Bergbau umging, gekennzeichnet.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT
Fur das Plangebiet befindet sich im AuBenbereich auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gem. § 34 BauGB
und auBerhalb des Geltungsbereiches eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Es liegt innerhalb des Bereiches, fiir den am 06.03.2014 der Aufstellungsbeschluss A 255 gefasst wurde.

LANDSCHAFTSPLAN, SCHUTZGEBIETE, NATURA 2000

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Aachen aus dem Jahr 1988 (STADT AACHEN
1988, Stand 2007). Der Landschaftsplan legt flr das Plangebiet das Entwicklungsziel 6 'Erhaltung des jetzigen Landschafts-
zustandes bis zur Umsetzung der im Flachennutzungsplan geplanten Nutzung durch Bebauungspléne‘ dar und 'Besonderer
Schutz von Baumen, Hecken und Gewassern' fest. Weitere Festsetzungen zu Schutzgebieten oder geschiitzten Biotope nach
§ 30 BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG trifft der giiltige Landschaftsplan innerhalb und im Umfeld des Plangebietes nicht.

In Vorbereitung auf das geplante Wohngebiet 'Richtericher Dell' stellt der Entwurf zur Neuaufstellung des Landschaftsplans
(STADT AACHEN 2023) im Bereich des Plangebietes das Entwicklungsziel 7 'Temporare Erhaltung' dar. Die Festsetzungskarte
zum Entwurf des Landschaftsplans trifft fir das Plangebiet keine Festsetzungen.

Das nachste Natura 2000-Gebiet befindet sich im Wurmtal (DE-5102-301), westlich in rd. 2 km Entfernung.

WASSERRECHTLICHE VORGABEN

Im Stiden des Geltungsbereichs (aullerhalb des VEP) verlduft der Amstelbach mit seinem Gewasserrandstreifen. Entlang des
Amstelbaches ist ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt, welches sehr kleinflachig in den Geltungsbereich hineinreicht.
Der Amstelbach gilt nicht als ,Gewéasser mit potenziell signifikantem Hochwasserrisiko fiir Aachen’, sodass keine Hochwas-
serrisikogebiete dargestellt sind. Auch Wasserschutzgebiete oder Thermalquellenschutzgebiete sind von der Planung nicht
betroffen?.

Weiter Angaben zum Schutzgut Wasser sind in Kapitel 2.4 aufgefihrt.

! Angaben gem. WMS-Server Uberschwemmungsgebiete NRW unter: http://www.wms.nrw.de/umweltiwasser/uesg? [Abruf April 2024] und Ordnungs-

behdrdliche Verordnung zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes des Amstelbachs im Bereich der Stadt Herzogenrath der StadteRegion
Aachen und der Stadt Aachen im Regierungsbezirk Kdln vom 27.08.2012, Bezirksregierung Kéln — Obere Wasserbehdrde

Angaben gem. WMS Hochwasser Gefahrenkarte unter: http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/HW_Gefahrenkarte? und WMS Wasserschutzgebiete
NRW unter: http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/wsg? [Abruf 1.08.2024]
5
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RAHMENPLAN RICHTERICHER DELL

Mit der Rahmenplanung Richtericher Dell war eine stadtebauliche Konzeption fiir ein ca. 37 ha grolles Gebiet am Nordrand
von Richterich entwickelt worden. Zwischenzeitlich wurde der Beschluss gefasst, diese Planung zu aktualisieren. Aufgrund
geénderter Rahmenbedingungen wird der stadtebauliche Entwurf fiir das Rahmenplangebiet Richtericher Dell neu erarbeitet.
Der Bau der HaupterschlieBung des neuen Siedlungsgebietes wird mit dem Bebauungsplan Nr. 955 (frihzeitige Beteiligung
Friihjahr 2024) planungsrechtlich vorbereitet. In Bauabschnitten sollen die rd. 37 ha, die sich derzeit in landwirtschaftlicher
Nutzung befinden, fir eine Siedlungserweiterung erschlossen werden.

FREIRAUMKONZEPT AACHEN

In Freiraumkonzept der Stadt Aachen (STADT AACHEN, FACHBEREICH UMWELT, 2019) ist die Banker-Feld-Strafle, an die das
Vorhaben nordwestlich direkt angeschlossen ist, als ,besondere Full-/Radwegverbindung mit Abschnitten im Straflen- bzw.
Siedlungsraum’ definiert. Sie verbindet parallel zu den Gleisen den Norden Richterichs mit Bank (Herzogenrath-Kohlscheid).

GRUN- UND GESTALTUNGSATZUNG

Die Stadt Aachen verfiigt (iber eine Griin- und Gestaltungssatzung (STADT AACHEN 2017). In dieser werden Vorgaben fiir die
Begriinung von Stellplatzen und Dachern festgelegt. Das Plangebiet liegt derzeit auerhalb des Geltungsbereichs der Sat-
zung. Die Satzung kommt zur Anwendung, wenn der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

BAUMSCHUTZSATZUNG

Die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen (STADT AACHEN 2018) gilt fir den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 Baugesetzbuch) und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane. Weil sich das
Plangebiet im AuRenbereich befindet, kommt die Baumschutzsatzung erst zur Anwendung, wenn der Bebauungsplan Rechts-
kraft erlangt.

1.4 Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen

Das Vorhaben beansprucht eine bisher ackerbaulich genutzte Flache im planerischen AuRenbereich von rund 1 ha. Die iber-
baubare Flache betragt rund 2.750 m? zuzuglich der auBerhalb der Baufenster zuldssigen Nebenanlagen in den gértnerisch
angelegten Freiflachen. Fir die private Erschliefungsstralle und die Stellplatze werden rund 1.750 m? beansprucht.

Hinzu kommt eine in den Bebauungsplan einbezogene Flache am Amstelbach mit Feldgehdlzen und Ufersaum mit einer
Flache von knapp 200 m? fiir einen Verbindungsweg zwischen der Amstelbachstralle und dem Plangebiet sowie der Dell-
stralle.

Die folgende Tabelle fasst den Bedarf an Grund und Boden fiir die geplante Nutzung zusammen. In Kapitel 2.3 Boden und
Flache ist der Anteil der versiegelten Flachen bilanziert und dargestellt. Der Versiegelungsgrad nimmt von heute 0% auf
zukiinftig ca. 51 % zu® (vgl. Tabelle 4 im Kapitel Boden).

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden

Nutzung Flache

Gesamtplangebiet 10.299 m?

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 10.117 m?

Allgemeines Wohngebiet 9.035 m?
davon Uberbaubare Flache 2.843 m?
davon Stellplatze und Nebenanlagen 827 m?
davon Geh- und Fahrrechte 408 m?

3 Quelle: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (BKR 2025); ermittelt auf Basis der Anleitung fiir die Ermittlung des Gesamtversiegelungsgrades in

Bebauungsplanverfahren sowie st&dtebaulichen Wettbewerben / Qualifizierungsverfahren der Stadt Aachen / FB 36/200 aus Marz 2024

6
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private Verkehrsflache 1.082 m?
davon private ErschlieRungsstrale 836 m?
davon Platz 246 m?
einbezogene Flache 182 m?
private Griinflache 175 m?
Wasserflache 7 m?

Ein Regenriickhalteraum flir Niederschlagswasser sowie ein Ldschwassertank werden unterhalb der Verkehrsflache ange-
ordnet und nehmen insofern keine weitere Flache in Anspruch.

1.5 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend sind die wesentlichen Fachgesetze mit ausgewahlten umweltrelevanten Zielen aufgefiihrt, die fir die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bedeutsam sind und in den nachfolgenden Kapiteln schutzgutbezogen beriick-
sichtigt werden.

Fachgesetze Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch — BauGB Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen mit-
einander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennut-
zung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die nattirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Malnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1Abs. 5)

In der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts. (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und an-
dere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaR zu begrenzen. (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts [...] (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung [...] zu beriicksichtigen. (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. (§ 1a Abs. 5 BauGB)
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Fachgesetze

Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG u.
Landesnaturschutzgesetz
LNatSchG NW

Schutz von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich, so dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfé-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft. (§
1 Abs. 1 BNatSchG)

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermei-
den. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen
oder, soweit dies nicht maglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren. (§ 13 BNatSchG)
Schutz streng und besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten (§§ 44 u. 45 BNatSchG).

Pléne sind auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen
(§34, § 36 BNatSchG)

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft (§§ 22 bis 30 BNatSchG)

Bundes-Bodenschutzgesetz
- BBodSchG u.
Landesbodenschutzgesetz
NW

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen. Hierzu sind schadliche Bodenver-
anderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreini-
gungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Ein-
wirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden (§ 1 BBodSchG)

Ergénzend beinhaltet § 1 Abs. 1 LBodSchG NRW den Vorsorgegrundsatz ,mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
Maf zu begrenzen. Bdden, welche die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes in besonderem MaRe erfiillen, sind besonders zu schiitzen®.

§ 4 Abs. 1 LBodSchG NRW verpflichtet Behdrden und &ffentliche Stellen dazu, im Rahmen ihrer
Zustandigkeit sowie bei der Planung und Ausfiihrung eigener Baumanahmen und sonstiger Vorha-
ben die Belange des Bodenschutzes im Sinne des § 1 BBodSchG und die Vorsorgegrundsatze des
§ 1 LBodSchG NRW zu berticksichtigen.

Bundesimmissionsschutzge-
setz - BImSchG

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder vorwiegend dem Wohnen die
nenden Gebiete sowie auf sonstige schutzwiirdige Gebiete durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgange.

Wasserhaushaltsgesetz -
WHG u. Landeswasserge-
setz - LWG NW

Bewirtschaftung der Oberflachengewdsser, so dass eine nachteilige Veranderung ihres 6kologischen
und chemischen Zustands vermieden und ein guter 6kologischer und chemischer Zustand erhalten o-
der erreicht wird. (§ 27 WHG).

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der dkologischen Funktionen oberirdi-
scher Gewasser. (§ 38 WHG). Die zustandige Behdrde kann im Gewasserrandstreifen die Begriindung
von Baurechten und die Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen verbieten (§ 31 LWG
NRW). An flieRenden Gewassern zweiter Ordnung und an sonstigen flieRenden Gewassern darf eine
bauliche Anlage innerhalb von drei Metern von der Béschungsoberkante nur zugelassen werden, wenn
ein Bebauungsplan die bauliche Anlage vorsieht oder offentliche Belange nicht entgegenstehen (§ 97
LWG).

Bewirtschaftung des Grundwassers, so dass eine Verschlechterung seines mengenméaRigen und che-
mischen Zustands vermieden wird, alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoff-
konzentrationen auf Grund der Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden sowie ein
guter mengenmaRiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden. (§ 47 WHG)

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete in der Regel nicht
zulassig (§ 78 WHG). Bei der Ausweisung neuer Baugebiete in Hochwasserrisikogebieten aullerhalb
von Uberschwemmungsgebieten sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung zu berticksichtigen (§ 78b WHG).
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen. (§ 55 WHG)
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Fachgesetze

Ziele des Umweltschutzes

Als Konkretisierung des Wasserhaushaltsgesetzes ist nach § 51a LWG NW Niederschlagswasser von
Grundstlicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanali-
sation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzu-
leiten.

Denkmalschutzgesetz NW —
DSchG

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sol-
len der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Bundesklimaschutzgesetz
KSG

Die Treibhausgasemissionen werden im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise gemindert. Bis zum Jahr
2030 um mindestens 65 Prozent, bis zum Jahr 2040 um mindestens 88 Prozent. Bis zum Jahr 2045 soll
die Netto-Treibhausgasneutralitat erreicht werden.

Gesetz zur Neufassung des
Klimaschutzgesetzes Nord-
rhein-Westfalen

Auch die Treibhausgasemissionen in Nordrhein-Westfalen sollen im Vergleich zum Jahr 1990 schritt-
weise wie folgt gemindert werden. Bis zum Jahr 2030 um mindestens 65 Prozent, bis zum Jahr 2040
um mindestens 88 Prozent. Bis zum Jahr 2045 soll ein Gleichgewicht zwischen den anthropogenen
Emissionen von Treibhausgasen aus Quellen in Nordrhein-Westfalen und dem Abbau solcher Gase
durch Senken (Treibhausgasneutralitat) technologieoffen, innovationsorientiert und effizient erreicht
werden (§ 3).

Klimaanpassungsgesetz
NRW

Zweck dieses Gesetzes ist die Festlegung von Klimaanpassungszielen, die Schaffung der rechtlichen
Grundlagen fiir die Erarbeitung einer Klimaanpassungsstrategie sowie die Umsetzung, Uberpriifung,
Berichterstattung tiber und Fortschreibung von Klimaanpassungsmalnahmen (§ 1 Abs. 1).

Damit sollen die negativen Auswirkungen des Klimawandels begrenzt, insbesondere drohende Sché-
den verringert, die Klimaresilienz gesteigert und Beitrage zu den nationalen und internationalen An-
strengungen bei der Klimaanpassung geleistet werden.

Die Trager offentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Entscheidungen den Zweck dieses
Gesetzes und die zu seiner Erfiillung festgelegten Ziele fachiibergreifend und integriert zu berticksichti-
gen (§ 6 Abs. 1).

VV-Artenschutz NW

Verwaltungsvorschrift zum Artenschutzrecht gem. nationaler Vorschriften zur Umsetzung der FFH-RL
und V-RL bei Planungs- oder Zulassungsverfahren; Vermeidung von Beeintrachtigungen planungsrele-
vanter Arten.

DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1,
Schallschutz im Stadtebau

Die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung ist anzustre-
ben. Insbesondere in vorbelasteten Gebieten kann jedoch eine Uberschreitung der Orientierungswerte
unvermeidbar sein.

Technische Anleitung zum
Schutz gegen L&rm
TA L&rm

Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm (Beurteilung von L&rmimmissionen gewerblicher Nut-
zungen auf umliegende Wohnnutzungen). Bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist davon auszuge-
hen, dass schadliche Umwelteinwirkungen nicht zu erwarten sind.

Weitere Ziele des Umwelt- und Naturschutzes ergeben sich aus planerischen Vorgaben. Relevante Aspekte werden in Kapitel
1.3 genannt bzw. in den nachfolgenden Kapiteln schutzgutbezogen berticksichtigt.

1.6 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Die UVP-Runde tagte am 23.01.2020. Mit Schreiben vom 19.10.2020 wurde von FB 36 folgende Stellungnahme zum Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung formuliert:

,Insgesamt kann von Seiten des FB Umwelt dem geplanten Vorhaben zugestimmt werden. Als kritisch wird allerdings der im
Planstand vom 13.01.2020 implizierte hohe Versiegelungsgrad von ca. 75% betrachtet. Die Planung sollte dahingehend an-
gepasst werden, dass der Versiegelungsgrad reduziert und ein méglichst hoher Anteil an Griinflachen realisiert wird (siehe
hierzu ,Stadtklima/Lokalklima®).

Folgende Gutachten wurden daher im nachsten Schritt des Verfahrens erstellt:

e Larmgutachten (Bahn-, StraRenverkehrs-, Gewerbelarm, Feuerwehr, Recyclinghof)
e Erschitterungsgutachten
o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag inkl. Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung (Natur und Boden)
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e Freianlagenplan
o Artenschutzuntersuchung (ASP | und Il)

o  Entwésserungskonzept mit Angaben zum Grund- und Hochwasserschutz sowie der Niederschlagsbeseitigung inkl. Ein-
leitung in den Amstelbach

AuRerdem sind folgende Arbeiten zu beachten:

e Bodenkundliche Baubegleitung

o Versiegelungsgrad < 60 %

e Belange des Klimaschutzes

e Eine 2. UVP-Runde fand am 04.07.2024 statt, deren Anregungen berticksichtigt wurden.

Die Untere Denkmalbehérde und der LVR, Amt fiir Bodendenkmalpflege formulierten lhre Stellungnahme im Rahmen der
Friihzeitigen Beteiligung (11.2020):

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der Planung und den 6ffentli-
chen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum lIst-
Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Ein Hinweis zur Meldepflicht- und zum Verande-
rungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern soll in die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufge-
nommen werden. Dies ist erfolgt.

2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
In den nachfolgenden Kapiteln werden jeweils der gegenwartige Umweltzustand sowie die Umweltauswirkungen durch den

geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir die einzelnen Umweltschutzgiter, die sonstigen Belange des Umwelt-
schutzes sowie die Wechselwirkungen beschrieben und bewertet.

21 Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind grundsétzlich Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitat, Erholung
und Freizeit, Grin- und Freiflachen, Luftschadstoffe, Gerliche, Lichtimmissionen, La&rmimmissionen, Erschiitterungen, Elekt-
romagnetische Felder (EMF), Hochspannungsleitungen, Mobilitt und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksich-
tigen.

Verwendete Grundlagen:

e  Ortsbesichtigungen 05.02.2020, 21.07.2020, 10.02.2024,

e WOLFEL ENGINEERING GMBH + CO. KG (2023): Richterich - Neubau des Altenzentrums, Erschiitterungen infolge Schie-
nenverkehr,

e GRANER + PARTNER INGENIEURE (2024): Schalltechnisches Prognosegutachten sgut-3, Bebauungsplan 985,
Aachen-Richterich.

211 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

21141 Rechtliche Vorgaben

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB sind umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt sowie gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet bietet derzeit keine Gesundheitsvorsorge-, Wohnqualitat-, Erholungs- oder Freizeitfunktion. Die Flache ist fir
Spazierganger derzeit durch kein Wegenetz erschlossen.
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Abbildung 3: Bahntrasse in Hochlage mit Larmschutzwand (li), Banker-Feld-Stral8e Richtung Kohlscheid (re)
Fotos BKR 2020, 2024

211.2 Verkehrslarm

Das Plangebiet weist eine Vorbelastung durch StraBenverkehrslarm auf. Die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Ban-
ker-Feld-Stralle sowie untergeordnet die Amstelbachstrale im Stiden und die DellstraBe im Westen sind zurzeit Quelle fir
den StraRenverkehrslarm, der auf das Plangebiet einwirkt.

Dariber hinaus ist im Rahmen der ErschlieBung des Stadterweiterungsgebietes Richtericher Dell eine Umfahrung im Norden
geplant. Die damit zukunftig zu erwartende Verkehrsbelastung kann den StraRenverkehrslarmpegel im Plangebiet malgeblich
erhdhen.

Fir das Larmgutachten (GRANER + PARTNER 2024) wurde vor diesem Hintergrund von den nachfolgend dargestellten Ver-
kehrsbelastungen auf den relevanten StraRen im Umfeld des Plangebietes ausgegangen. Diese spiegeln neben den aktuellen
Belastungen auch die Verkehrsmengen bei Umsetzung der Planungen im Umfeld des Plangebietes wider.

Tabelle 2: Verkehrsaufkommen der Strallen im Umfeld des Plangebietes im Prognose Planfall
Quelle: GRANER + PARTNER (2024)

Strale DTV in Kfz/24 h
Banker-Feld-Stralle 1.150 - 2.100
Amstelbachstralle 700
Horbacher Strafle — L231 5.150
Roermonder Strafle 11.250 - 13.650
Kohlscheider Stralke — L232 25.050
Geplante HaupterschlieBung 9.600

Weitere Vorbelastungen bestehen durch Schienenverkehrslarm. Im Siidosten des Plangebiets verlauft im Abstand von ca.
45 m zur geplanten Bebauung die zweigleisige Bahntrasse Aachen-Monchengladbach in Hochlage auf einem Damm. Die
DB-Strecke 2550 wird in diesem Abschnitt von Giiterziigen, Regionalziigen sowie Intercityziigen befahren. Nach Angaben
der Deutschen Bahn AG (in: GRANER + PARTNER 2024) nutzen insgesamt 230 Ziige tags die Strecke, nachts weitere 38 Zlige.
Bisher ist auf der Seite zum Plangebiet nur teilweise eine Larmschutzwand zur Bahnstrecke vorhanden, so dass von maf-
geblichen Larmimmissionen vor allem im Siiden des Plangebiets auszugehen ist.

Inwieweit zusétzliche Larmbelastungen (Brems- und Anfahrtgerdusche) durch einen geplanten Bahnhaltepunkt in Richterich
in einer Entfernung von rund 600 m zum Plangebiet wahrnehmbar sind, kann aktuell nicht bewertet werden. Auch Verénde-
rungen durch bspw. einen Anstieg der Glterzugzahlen ist nicht qualifizierbar.
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2113 Gewerbelarm

Gewerbelarm kann aus dem Gewerbegebiet am Roder Weg dstlich der Bahn auf das Plangebiet einwirken. Hier befinden sich
in ein Lebensmittelmarkt in 60 m Entfernung. Larmemissionen gehen vom Kunden-, Park- und Lieferverkehr und ggf. Anla-
genlarm aus. Stidlich des Bahndamms befindet sich ein Textil-Discounter mit einem LKW-Anlieferungsbereich in etwa 100 m
Entfernung. In gréierer Entfernung von rund 200 m liegt ein Recyclingzentrum.

In Planung sind zudem ein neuer Feuerwehrstandort sowie ein Recyclinghof. Durch den Feuerwehrstandort sind Alarmgerau-
sche/ Fahrzeugsirenen sowie Lrm durch Wartungsarbeiten/ Ubungen der Feuerwehr maglich.

2114 Erschiitterungen

Der Bahnverkehr der nahe gelegenen Bahntrasse, insbesondere die Giiterziige, erzeugen Schwingungen und Erschiitterun-
gen, die in den Untergrund der Bahnstrecke und dann wahrnehmbar als Schwingungen und Sekundarschall in nahestehende
Gebaude Ubertragen werden kdnnen.

Auf der norddstlichen Seite des Grundstlcks bildet die Banker-Feld-Strale die Ortsausfahrt von Richterich in Richtung Kohl-
scheid. Zum Zeitpunkt der Erschitterungsmessung bremst bzw. beschleunigt der Straenverkehr in diesem Bereich auf ge-
schatzte 30 km/h bzw. auf 100 km/h.

Am 10.07.2023 wurde im Plangebiet eine Messung der Erschiitterungen von Wélfel Engineering durchgeflihrt. Es wurden
hierbei an vier Messpunkten (MP) Schwinggeschwindigkeiten infolge Schienen- und StraRenverkehrs aufgezeichnet. Der Ab-
stand zur Bahnstrecke liegt am MP 1 bei 25 m, am MP 2 bei 37 m und am MP3 bei 61 m; der MP4 liegt an der Banker-Feld-
Stralke (siehe Abbildung 4).
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Hohe
/A Larmschutz-
wand

Abbildung 4: Lageplan mit Position der Messpunkte und den Absténden zur Gleisanlage
Wolfel Engineering GmbH + Co. KG, Richterich - Neubau des Altenzentrums, Erschiitterungen infolge Schienenverkehr,
25.07.2023

2115 Geriiche
Temporér treten Geruchsimmissionen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung auf.

21.1.6 Elektromagnetische Felder (EMF)

Von der Oberleitung der Bundesbahnstrecke gehen niederfrequente Elektromagnetische Felder aus, deren Feldstérke mit
zunehmender Entfernung vom Fahrdraht abnimmt. Zum Plangebiet wird ein ausreichender Abstand vom Fahrdraht zur Un-
terschreitung der Grenzwerte eingehalten (i.d.R. werden 10 m Mindestabstand zur Wohnbebauung gefordert).

In einer Entfernung von rund 170 m verlduft eine Hochspannungsfreileitung, die fiir Betriebsspannungen von 110 kV bis 220
kV ausgelegt ist. Da die Hochspannungsfreileitung in diesem Bereich nach Angaben des Betreibers Westnetz GmbH aus
heutiger Sicht langfristig mit 110 kV betrieben wird, erfolgt die Zuordnung zum 110-kV-Netz mit einem Schutzstreifen von
beidseits 25,00 m. Der Planbereich liegt deutlich aulerhalb des Schutzstreifens.

Insofern liegt das Plangebiet nicht in einem Risikobereich hoher elektromagnetischer Strahlung mit nachteiligen Einwirkungen
auf die Gesundheit.

2117 Licht
Zurzeit befinden sich keine Lichtquellen im Plangebiet. Allerdings wirken Lichtemissionen aus der vorhandenen Umgebungs-
nutzung (StraRenverkehr, benachbartes Wohngebiet) auf das Plangebiet ein.
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21.2  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

21.21 Verkehrslarm

Die Umsetzung der Planung zieht nach gutachterlicher Aussage (GRANER + PARTNER 2024) nur eine relativ geringe Zunahme
der Verkehrsmengen auf den angrenzenden Stralen nach sich. In Relation zu der vorhandenen Verkehrsbelastung im wei-
teren Umfeld ist daher nicht davon auszugehen, dass die Verkehrsgerausche im Sinne von vorhabenbedingten Auswirkun-
gen in einer relevanten GroRenordnung erhoht werden.

Mit ErschlieBung des Wohnbaugebiets Richtericher Dell wird das Gebiet in Zukunft durch einen erhdhten Verkehrslarm im
Sinne von Einwirkungen belastet. Das Larmgutachten (GRANER + PARTNER 2024) zeigt auf, dass aufgrund dessen Beur-
teilungspegel von 54 — 62 dB(A) tagstiber sowie 46 — 55 dB(A) im Nachtzeitraum im Plangebiet auftreten. Die Orientierungs-
werte der DIN 18005 werden damit tagsiber um bis zu 7 dB und nachts um bis zu 10 dB (berschritten.

Durch den Schienenverkehr der nahe gelegenen Bahntrasse werden im Plangebiet Beurteilungspegel von 54 — 60 dB(A) tags
und 53 - 59 dB(A) nachts erwartetet. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden damit tagstiber um maximal 5 dB und
zur Nachtzeit um bis zu 14 dB Uberschritten.

Insgesamt sind im Plangebiet Gerduscheinwirkungen des Verkehrslarms von 58 — 62 dB(A) tags sowie 54 — 59 dB(A) zur
Nachtzeit zu erwarten. Die héchsten Beurteilungspegel treten im Norden im Nahbereich der Banker-Feld-Strale sowie im
stidlichen Plangebiet an der Bahntrasse auf. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden damit tagsiiber um maximal 7 dB
und zur Nachtzeit um bis zu 14 dB Uberschritten.

Zum Schutz der dem Verkehrslarm ausgesetzten Fassaden werden daher im Bebauungsplan passive Schallschutzmafnah-
men festgesetzt, die zu einer ausreichenden Schallddmmung bei kiinstlicher Belliftung beitragen. Insoweit sind die Fassaden
im Plangebiet durch entsprechende Bauweise zu ddmmen. Zudem ist fir schutzbediirftige Schlafraume zusatzlich der Einbau
von Schallschutzfenstern bzw. der Einbau von Fassadenliiftern oder mechanische Be- und Entliftungsanlagen vorzusehen.

Im Larmgutachten wurden dariiber hinaus die méglichen Auflenwohnbereiche bzw. die Auenspielflache der geplanten Kita
hinsichtlich der Larmbelastungen untersucht. Im Ergebnis wurden in den Freibereichen Beurteilungspegel von tags Lr < 62
dB(A) berechnet, somit ist in diesen Bereichen die schalltechnische Anforderung an Aulenwohnbereiche erfillt.

21.2.2 Gewerbelarm

Hinsichtlich maglicher Einwirkungen auf das Plangebiet bestehen Gewerbelarmvorbelastungen durch die Nutzungen im Um-
feld des Roder Wegs. In Zukunft sind zudem unabhéngig von der Entwicklung des Plangebiets Anderungen in der Larmbe-
lastung durch den Betrieb der geplanten Feuerwache zu erwarten.

In unmittelbarer Nahe dieser Nutzungen besteht hinsichtlich der Gewerbeldrmimmissionen schutzbediirftige Wohnbebauung.
Bereits hier haben die vorhandenen und geplanten gewerblichen Nutzungen die Immissionsrichtwerte der TA Larm einzuhal-
ten. Das geplante Vorhaben liegt in noch groRerer Entfernung, so dass davon auszugehen ist, dass durch den Betrieb der
gewerblichen Nutzungen im Umfeld die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Plangebiet eingehalten werden.

Darlber hinaus wird die Gerauschsituation im Plangebiet nach Angaben des Larmgutachtens im Wesentlichen durch den
Verkehrslarm bestimmt wird. Die gewerblichen Gerdusche werden daher bei der Ermittlung der passiven Schallschutzmaf-
nahmen (mafgebliche AuRenlarmpegel) pauschal iber den Ansatz der zuldssigen Immissionsrichtwerte berticksichtigt.

Die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung wurden im Larmgutachten untersucht. Als Gewerbelarm-
quellen im Plangebiet wurden die Nutzung der Stellplatze, haustechnische Anlagen, die Anlieferung sowie die Nutzung der
AuRenterrasse bewertet. Im Ergebnis zeigt sich, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Nachbarschaft des ge-
planten Vorhabens tags um mehr als 12 dB und nachts um mehr als 7 dB deutlich unterschritten werden. Die nachstgelegenen
schutzwirdigen Wohngeb&ude liegen damit tags aulRerhalb des Einwirkungsbereiches des Planvorhabens, zur Nachtzeit wird
das Irrelevanzkriterium der TA Larm vollumféanglich erfillt. Auch die kurzzeitigen Gerauschspitzen unterschreiten tagstiber
und nachts die zulassigen Maximalpegel der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete.
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21.23 Erschiitterungen

Die Ergebnisse der Messungen wurden gemal DIN 4150, Teil 2 ,Erschitterungen im Bauwesen — Einwirkungen auf Men-
schen in Gebauden® beurteilt. Anhand der maximal bewerteten Schwingstérke KBrmax tags und nachts sowie der Beurtei-
lungsschwingstarke KBgrr wird die Beurteilung der auftretenden Erschiitterungen durchgefiihrt.

Bei Einhaltung der Anhaltswerte nach DIN 4150-2 kann erwartet werden, ,dass in der Regel erhebliche Belastigungen von
Menschen in Wohnungen und vergleichbar genutzten Raumen vermieden werden®. Die Bewertung legt die Empfindlichkeit
eines Wohngebietes zugrunde.

Die Anhaltswerte der Beurteilungsschwingstarken KBrr, kdnnen an allen Messpunkten tags sowie nachts eingehalten werden.
Am MP 3 sind sogar die hdchsten Anforderungen eingehalten. An den MP 1 und MP 2 werden die hochsten Anforderungen
nachts aufgrund seltener Uberschreitungen nicht erreicht. Fiir die Nutzung der Kindertagesstétte sind die Nachtwerte nicht
relevant. Potenziell betroffen sind nur die 4 Wohnungen im 2. OG. Dabei ist zu beachten, dass die beiden Messpunkte MP 1
und MP 2 naher an der Bahnstrecke liegen als das stidliche Gebaude und die Anhaltswerte der DIN 4150-2 aufgrund einer
Sonderregelung fir Erschitterungen infolge Schienenverkehr insgesamt eingehalten werden.

Mit erheblichen Beldstigungen infolge von Erschutterungsimmissionen ist daher als Ergebnis der Messungen im Sinne der
DIN 4150-2 nicht zu rechnen. Gleichwohl kann auch bei Einhaltung der magebenden Anhalts- und Richtwerte nicht vollkom-
men ausgeschlossen werden, dass Zugvorbeifahrten in den zukiinftigen Gebauden splir- oder horbar sind. Dies lasst die
Norm jedoch ausdrUcklich zu.

Bei durch den StralRenverkehr verursachten Erschitterungen liegen alle Werte fiir den Straenverkehr deutlich unterhalb der
definierten Anhaltswerte.

Relevante Auswirkungen durch Erschitterungen, die von dem Vorhaben hervorgerufen werden, sind nicht zu erwarten.

21.24 Licht

Mit der Umsetzung der Planung ist durch Gebaude- und Auflenbeleuchtung sowie Autoverkehr mit erhhten Lichtemissionen
im Plangebiet zu rechnen. Um diese zu reduzieren, enthalt der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Festsetzungen (siehe
Kapitel 2.1.3). Auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen ist daher nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

21.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Planung sieht eine starke Durchgriinung und Baume vor, um eine hohe Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Gesund-
heitsvorsorgefunktion und Wohnqualitét speziell fir die hier vorgesehene altere Bevdlkerung bereitzustellen.

2.1.31 Verkehrslarm

Nach Angaben des Larmgutachtens sind aktive SchallschutzmaBnahmen zur Reduzierung der Gerauscheinwirkungen auf-
grund der Lage des Plangebietes sowie der umliegenden Verkehrswege praktisch nicht vorstellbar. Vor diesem Hintergrund
beinhaltet der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Festsetzungen zu maRgeblichen AulRenlarmpegeln bzw. zur Luftschall-
dammung von Aufenbauteilen im Sinne der DIN 4109. Dariber hinaus werden zur weiteren Minderung der Schalleinwirkun-
gen mechanische Be- und Entliiftungsanlagen fir Schlafrdume festgesetzt. Diese Mainahmen tragen zur Reduzierung der
Innenraumpegel bei.

Da die entsprechenden Berechnungen DIN-gerecht bei freier Schallausbreitung vorgenommen wurden, ist bei Umsetzung
der Gesamtplanung von einer weiteren Verbesserung der Larmsituation im Plangebiet auszugehen, die durch die Larmab-
schirmung der Gebaude untereinander hervorgerufen wird. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt vor diesem Hin-
tergrund eine Offnungsklausel zum Nachweis der erforderlichen SchallschutzmaRnahmen im Baugenehmigungsverfahren.

21.3.2 Erschiitterungen
Um die Wahrscheinlichkeit von spirbaren Erschitterungen bzw. hérbarem sekundéren Luftschall zu reduzieren, werden im
Erschiitterungsgutachten die folgenden konstruktiven MaRnahmen empfohlen:
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e  Griindung des Gebaudes durch eine groRziigig dimensionierte Bodenplatte
¢ Ausbildung der Untergeschosse als moglichst steife Stahlbetonkésten
e Massive Bauweise in Stahlbeton

o GroRe Deckenspannweiten sollten nach Mdglichkeit vermieden werden, um die Uberhdhung auf den Gebaudedecken
maoglichst gering zu halten

Im Sinne der VerhaltnismaRigkeit werden die Malinahmen, die einen hohen konstruktiven und kostenintensiven Aufwand
erfordern, nicht ibernommen, da die Anhaltswerte der Beurteilungsschwingstarken KBFTr an allen Messpunkten tags sowie
nachts auch bei Nichtbeachtung der 0.g. Empfehlungen eingehalten werden kénnen und keine relevante Betroffenheit im
Plangebiet festgestellt wurde.

21.33 Licht

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Reduzierung der mit dem Vorhaben verbundenen Lichtemissionen. Lichtanla-
gen und Lichtpunkte sind so anzubringen, dass von ihnen keine Abstrahlung in den oberen Halbraum erfolgt und die Lichtfarbe
3.000 Kelvin (K) nicht tberschreitet. Damit kann eine ibermaRige Lichtverschmutzung verhindert werden, zugleich ist eine
Insektenfreundlichkeit sichergestellt.

Zu bertcksichtigen ist, dass der Ausleuchtungsgrad gleichmafig ohne Blendwirkung und Dunkelzonen sein soll. Eine geeig-
nete Lichtverteilung wird bei fullaufigen ErschlieBungen durch direkt breitstrahlende Leuchttypen gewahrleistet.

2.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei der Beurteilung der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt wird die Tier- und Pflanzenwelt einschlieilich
ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie der Zusammenhang von Lebensraumen betrachtet. Dabei wird besonders auf
seltene und bedrohte Arten geachtet. Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Bedeutung der Biotoptypen fir die Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Die Beurteilung des Schutzguts basiert im Wesentlichen auf den folgenden Informationsquellen sowie weiteren im Text zitier-
ten Daten, beispielweise des LANUV oder der Stadt Aachen.

,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft’ (STADT AACHEN, 2006),
Ortsbegehung mit Kartierung am 05.02.2020, 21.07.2020 10.02.2024,

Artenschutzgutachten Stufe | (BKR AACHEN 2020) und Stufe Il (HAESE 2022),
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 985 (BKR AACHEN 2025).

221 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

2211 Rechtliche Vorgaben

Die Bercksichtigung der Belange von Flora, Fauna und biologischer Vielfalt ergibt sich aus den Anforderungen des § 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a des BauGB sowie aus den Vorgaben des BNatSchG und des LNatSchG NRW. Die Festsetzungen des
Landschaftsplans, erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten und die
Vorgaben des Artenschutzrechtes (vgl. §§ 44 und 45 BNatSchG) sind zu beriicksichtigen.

2.21.2 Schutzgebiete und schutzwiirdige Bereiche

Der Landschaftsplan legt fiir das Plangebiet den 'Besonderen Schutz von Baumen, Hecken und Gewassern' fest. Innerhalb
und im Umfeld des Planungsgebietes liegen keine weiteren Schutzgebiete, keine geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG
bzw. § 42 LNatSchG und keine Flachen des landesweiten Biotopkatasters des LANUV.

2213 Natura 2000-Gebiete
Innerhalb, im néheren oder weiteren Umfeld des Untersuchungsgebietes befinden sich keine FFH- oder Vogelschutzgebiete.
Das néchste Natura 2000-Gebiet befindet sich im Wurmtal (DE-5102-301), westlich in rd. 2,3 km Entfernung.

16

78 von 276 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Entwurf des Umweltberichts zur Veréffentlichung im Internet
- Banker-Feld-Strae / Amstelbachstrafie - Fassung vom 22.07.2025

2214 Biotoptypen

Im Rahmen der Ortsbegehung am 21.07.2020 wurden die Biotope im Untersuchungsgebiet flichendeckend kartiert. Fiir die
Biotopaufnahme wurden die Flachen des Vorhabens sowie unmittelbar angrenzende Biotoptypen untersucht. Das Untersu-
chungsgebiet ist vor allem durch ackerbauliche Nutzung gepragt.

Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung handelte es sich bei dem betroffenen Acker um ein abgeerntetes Gerstenfeld. Sudlich bis
stidwestlich angrenzend befindet sich ein etwa 1500 m2 grolRes, etwa 20 Jahre altes Feldgehdlz. Neben zwei hohen Silber-
weiden wird das Geh6lz charakterisiert durch Feldahorn, Bergahorn, Esche und Salweide. Des Weiteren kommen Weikdorn,
Rose, Pfaffenhiitchen, Brombeere, Schlehe, Schneeball, Hartrigel, Efeu, Giersch und Wurmfarn vor. Der Amstelbach, der
stidwestlich des Feldgehdlzes vorbeilauft, wird auf Seiten des FuBweges, von fiinf Einzelbaumen (zwei Vogelkirschen, eine
Esche und zwei Salweiden), sowie einem Staudensaum entlang des Uferbereichs gesédumt. Der Bachlauf selbst, der zum
Zeitpunkt der Begehung nur sehr wenig Wasser fuhrte, war u.a. mit Rohricht bewachsen. Zur Wohnbebauung hin schlieRen
Hecken und Garagen, Parkplatze und Géarten das Siedlungsgebiet ab. In den nordwestlichen Garten stehen Einzelbdume
(Birke, Fichte, Kiefer) im Bereich der Grundstlicksgrenze.

Biotoptypen Bestand
Bebauung, Versiegelung

52.1.1 versiegelte zweispurige StraBe,
‘ Strabe 52.3.1 versiegelter Platz

7/, Gebédude 53.1.3.2 Einzel- / Reihenhduser
Landwirtschaft, Garten

33.4.3 intensiv bewirtschaftetet, mit

-+ Acker verarmter oder fehlender
Segetalvegetation
- Garten - Zier- und Nutzgarten

Trittrasen  34.9 Tritt-, Scher- und Parkrasen
Geholze, Gewasser

- Feldgehdlz 41.2.2 Feldgehdlz frischer Standorte

- Einzelbaum 41.5.1 Laubbaum
41.5.3 Nadelbaum

H Bach 23.3.2 anthropogen stark
2 beeintréchtigtes FlieBgewéasser

- Ufersaum  39.4b artenarme eutrophe Ufersaume

Geltungsbereich
5 h=q Geltungsbereich

. 0]
ttps://WwWw.govdata.de/dl-de/Zero*2-0)

AR RITECREIN

DeitSchland=/Zero~
:br\z? ‘1'5%652024,}:1/‘
Abbildung 5: Biotoptypen

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, BKR AACHEN 2025
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Abbildung 6: Biotoptypen — Fotos
A) Acker im Untersuchungsraum mit angrenzendem Feldgeh6lz (Ii.) und der Wohnbebauung 'DellstraBe’ (im Hintergrund).
Blickrichtung Westen.
B) angrenzende Ackerfléche Blickrichtung Norden
C) Rohréffnung Amstelbach
D) Ufergehdlze am Amstelbach siidlich des Plangebiets
Fotos BKR Aachen 2020, 2024

2215 Baumschutz

Die Gehdlze im Plangebiet und seinem Umfeld wurden eingemessen (VERMESSUNGSBURO RLS 2024). Im Geltungsbereich
stockt nur im Bereich der Amstelbachquerung Gehélzbestand (Teilflache B). Es handelt sich um insgesamt 8 jiingere meist
mehrstdmmige Laubbaum- und Straucharten mit Stammumfangen zwischen 20 cm und maximal 80 cm. Die Kronentraufen
weiterer Gehdlze ragen im Stiden des Plangebietes in den Geltungsbereich hinein.

2.2.1.6 Tiere / Artenschutz
Fir den Bebauungsplan wurden eine Artenschutzprifung der Stufe | (BKR AACHEN 2020) und der Stufe Il (HAESE 2022)
erstellt.

Im Rahmen der Artenschutzpriifung der Stufe | konnten Verstolle gegen das Artenschutzrecht der §§ 44 u. 45 BNatSchG
insbesondere flir Feldvogelarten, fiir Freibriter und fir den Feldhamster nicht ausgeschlossen werden. Da die genaue Be-
standsgroRe und der Ausbreitungsradius der ausgesiedelten Feldhamster-Populationen im Bereich der Horbacher Borde nicht
bekannt ist, ist nicht auszuschlieBen, dass der Feldhamster in das Plangebiet eingewandert sein kénnte. Da der Acker auf
Léss- und Lehmboden im Geltungsbereich grundsatzlich den Habitatanspriichen des Feldhamsters entspricht, kann ein Vor-
kommen der geschitzten Art im Geltungsbereich nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der ASP Stufe Il erfolgte deshalb im Jahr 2021 eine Vogelkartierung sowie eine Untersuchung auf Vorkommen
des Feldhamsters im Plangebiet und seinem Umfeld.
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Im Ergebnis konnten Feldvogelarten wie Feldlerche, Rebhuhn, Kiebitz, Wachtel oder Grauammmer oder planungsrelevante
Gebiischbriter wie Bluthanfling oder Feldsperling im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.

Die nachsten Brutvorkommen der planungsrelevanten Offenlandarten Rebhuhn und Feldlerche befinden sich nérdlich der
Banker-Feld-StraRRe in der Feldflur. Fir die anderen Feldvogelarten erfolgten im Jahr 2021 keine Nachweise. Das Plangebiet
wurde nach der Ernte kurzzeitig als nicht essenzielle Nahrungsflache von gréReren Schwarmen verschiedener Vogelarten
genutzt. Ebenso wurden jagende Turmfalken gesichtet.

Auch ein Vorkommen des Feldhamsters im Plangebiet konnte im Jahr 2021 mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Wahrend der Hamsterkartierung wurde im Plangebiet ein kleiner Dachsbau (nicht planungsrelevant) im Maisfeld gefunden.
Der durch die Ernte frei gelegte Bau diirfte anschlieBend aufgegeben worden sein.

Es kann weiter davon ausgegangen werden, dass verbreitete und ungefahrdete européische Vogelarten das Plangebiet oder
sein Umfeld als Bruthabitat oder Nahrungshabitat nutzen. So wurden beispielsweise Fasan und Rotkehichen beobachtet. Das
Plangebiet und sein Umfeld bieten zudem Lebensraume fiir weitere Arten beispielsweise aus den Gruppen der Insekten
(Libellen, Schmetterlingen, Kafern, Bienen u.a.), Spinnen, Weichtieren oder Saugetieren.

Abbildung 7 Fasan (links) und Rotkehlchen (rechts) im Plangebiet
Fotos BKR Aachen 2024

2.21.7 Biologische Vielfalt

Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich keine Flachen des landesweiten Biotopkatasters und keine Flachen mit be-
sonderer Bedeutung fiir den landesweiten Biotopverbund*. Durch die Randlage des Geltungsbereichs, unmittelbar an den
Siedlungsraum angrenzend und von FuBwegen, StralBe und Bahn zerschnitten, hat die Flache keine Bedeutung als Biotopver-
bundfl&che.

Aufgrund der vorherrschenden, intensiven ackerbaulichen Nutzung ist die biclogische Vielfalt insgesamt als gering einzustu-
fen. Die angrenzenden Siedlungsbebauungen haben eine starke Silhouetten-Wirkung auf die Flache. Gleichwohl besteht ein
Lebensraumpotenzial fir daran angepasste Tierarten.

4 Angaben gemal www.uvo.nrw.de/? Abruf 26.03.2020
19

81 von 276 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Entwurf des Umweltberichts zur Veréffentlichung im Internet
- Banker-Feld-Strale / Amstelbachstrale - Fassung vom 22.07.2025

2.2.2  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

2221 Temporére Beeintrachtigung (im Zuge der BaumaRnahme)

Mit Beginn der Bautatigkeiten erfolgt eine Baufeldfreimachung und die Biotope im Geltungsbereich gehen verloren. Hiervon
betroffen ist zum GroRteil die Ackerflache sowie kleinrdumig Teile des Feldgehdlzes im Bereich des geplanten Fullweges
(Amstelbachquerung).

In der Bauphase kann es zudem zu einem erhdhten Stémiveau und zur Tétung von Einzelindividuen wild lebender Tiere
kommen. Um einen Verbotsbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern, sind Vermeidungsmafinahmen (Kontrolle
und Bauzeitenbeschrankungen) vorzunehmen (vgl. Kapitel 2.2.3).

2222 Dauerhafte Veranderung

Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens erfolgt im Bereich der zukiinftigen Gebaude, Stralken, Wege und Stellplatze
ein dauerhafter Verlust von Biotopen. Durch die extensive Begriinung der Dachflachen werden Beeintrachtigungen vermin-
dert.

Die zukiinftigen Freiflachen werden als extensiv genutzte Wiesen, Schafweide und intensiver gepflegte Pflanzbeete begriint
und mit Einzelbdumen und Strauchern bepflanzt.

2223 Baumschutz

Im Bereich der Amstelbachquerung stocken insgesamt 8 jlingere, meist mehrstdmmige Laubbaum- und Straucharten mit
Stammumfangen zwischen 20 cm und maximal 80 cm. Ein Verlust einzelner dieser Gehdlze ist derzeit nicht auszuschlielten
und sollte jedoch im Rahmen der Bauausfihrung weitestgehend vermieden werden.

Weitere Risiken flr den Verlust einzelner Baume bestehen im Bereich der notwendigen Niederschlagswassereinleitung. Diese
wird zur Schonung des Gehdlzbestandes als offenes Gerinne angelegt und in ihrer Lage in der Ortlichkeit angepasst, um die
Auswirkungen auf den Amstelbach mdglichst gering zu halten.

Durch die Einhaltung der in der DIN 18920 vorgegebenen Abstande zwischen Kronentraufe und Gebéude (Kronentraufbereich
zzgl. 1,50 m) werden die im Stiden in das Plangebiet hineinragenden Gehdlze des Feldgehdlzes nicht beeintrachtigt.

Durch die Anpflanzung von mindestens 2 B&umen 1. Ordnung, 7 Baumen 2. Ordnung sowie 27 Gehélzen 3. Ordnung wird
sich der Gehdlzanteil im Geltungsbereich zukinftig deutlich erhhen.

2224 Artenschutz
Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit durch die Planung konnte im Rahmen der ASP Il fir alle untersuchten Arten ausge-
schlossen werden.

Eine Totung von Einzelindividuen européischer Vogelarten im Rahmen der Baufeldfreimachung kann durch eine Bauzeiten-
regelung vermieden werden.

Ein zukUnftiges Einwandern des Feldhamsters von den Auswilderungsflachen in der Horbacher Bérde in das Plangebiet ist
nicht ganzlich auszuschlieen. Um eine T6tung dieser vom Ausstreben bedrohten Art (RL NRW 1) zu vermeiden, ist vor der
Realisierung des Vorhabens bzw. der Baufeldrdumung eine erneute Hamsterkartierung erforderlich. Sollte dabei ein Nachweis
erfolgen, sind die Tiere einzufangen und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde in andere Bereiche der Horba-
cher Borde umzusiedeln.

2.2.2.5 Eingriffsregelung (Eingriff-/Ausgleichsbilanz)

Fir das Vorhaben wird ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (BKR 2025) erstellt, der die Eingriffe in Natur und Landschaft
nach dem Verfahren der Stadt Aachen (2006) und die Eingriffe in den Boden ermittelt und quantifiziert. Nach Umsetzung der
Planung und unter Berticksichtigung der zukiinftigen Begrlinung ergibt sich ein externes Ausgleichserfordernis von 1.391
Punkten (Verfahren Natur und Landschaft), welches durch externe Manahmen kompensiert wird (vgl. Kapitel 2.2.3.4).
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Tabelle 3: Ausgleichserfordernis Natur und Landschaft fir den VBP Nr. 985
Ausgleichserfordernis Boden
IST-WERT _ PLAN-WERT _ AUSGLEICHSBEDARF
[Wertpunkte m?] [Wertpunkt m?] [Wertpunkt m?]
3.211 - 1.820 = 1.391

2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

2.2.31 Artenschutz
Beschrankung der Baufeldfreimachung und der Fall- und Rodungszeiten

Zur Vermeidung einer Tétung von Einzelindividuen hat die Baufeldfreimachung sowie ggf. erforderliche Gehdlzrodungen au-
Rerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten européischer Vogelarten stattzufinden und ist auf den Zeitraum zwischen Anfang Okto-
ber und Ende Februar zu beschrénken.

Soweit einzelne Bdume aulerhalb dieser Zeiten geféllt werden miissen, sind diese vor der Fallung auf Brutstatten zu kontrol-
lieren. Hierdurch kann eine Tétung von Einzelindividuen oder eine Vernichtung von Niststandorten oder Bruten durch die
Baufeldraumung vermieden werden.

Kontrolle Feldhamster

Ein zukUnftiges Einwandern des Feldhamsters von den Auswilderungsflachen in der Horbacher Borde in das Plangebiet ist
nicht ganzlich auszuschlieen.

Um eine Totung des vom Ausstreben bedrohten Feldhamsters (RL NRW 1) zu vermeiden, ist vor der Realisierung des Vor-
habens bzw. der Baufeldrdumung eine erneute Hamsterkartierung erforderlich. Sollte dabei ein Nachweis erfolgen, sind die
Tiere einzufangen und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde in andere Bereiche der Horbacher Borde umzu-
siedeln.

2.2.3.2 Baumschutz

Die Kronentraufen des sudlich angrenzenden Feldgehdlzes ragen in den Geltungsbereich hinein. Durch die Einhaltung der in
der DIN 18920 vorgegebenen Abstande zwischen Kronentraufe und Gebaude (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) werden die
Geholze des Feldgehdlzes nicht beeintrachtigt.

Im Bereich der durch die Stadt Aachen umzusetzenden Amstelbachquerung wird ein weitestgehender Erhalt der hier stocken-
den jlingeren Gehdlze angestrebt. Die Gehdlze sind in der Bauphase nach den Vorgaben der DIN 18920 zu sichern.

Zur Schonung des Gehdlzbestandes und um die Auswirkungen auf den Amstelbach mdglichst gering zu halten, wird die
Niederschlagswassereinleitung in den Amstelbach als offenes Gerinne angelegt und in ihrer Lage in der Ortlichkeit angepasst.

2233 Sonstige MaBnahmen im Geltungsbereich

FREIFLACHEN, BAUM- UND HECKENPFLANZUNGEN

Die zukiinftigen Freiflachen des Seniorenheims und der Kita werden nach den Vorgaben des Freifldchenplans (GROW 2025a)
mit standortgerechten Laubgehdlzen, Stauden, Wiese oder Rasen begriint. Der Bebauungsplan setzt die Anpflanzung von 2
grolRkronigen, heimischen Laubb&ume 1. Ordnung, 7 heimischen Laubb&umen 2. Ordnung und 27 Baumen oder Strauchern
3. Ordnung fest.

Bei der Auswahl der Gehélzarten werden die Anforderungen aufgrund klimawandelbedingter Veranderung beriicksichtigt und
nach Moglichkeit klimaresiliente, heimische Arten verwendet.

Zur Eingriinung des Gebietes zur Banker-Feld-Strafle erfolgt die Anpflanzung einer heimischen Schnitthecke. Der Bebau-
ungsplan setzt diese als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Nr. 25a
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BauGB in der Breite von 3 m festsetzt. Die Hecke kann durch Zuwegungen auf einer Lange von 3 Metern sowie flir eine
Trafostation unterbrochen werden.

Hierzu trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung.

DACHBEGRUNUNG
Die Dachflachen der Gebaude werden, unter Berticksichtigung der brandschutztechnischen Bestimmungen extensiv be-
griint. Eine Begriinung des Miillstandorts ist mit bodengebundenen Kletterpflanzen vorgesehen.

Hierzu trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung.

BELEUCHTUNG
Die Aullenbeleuchtung im Plangebiet wird zum Schutz der Fauna (insbesondere Insekten und Fledermausarten) dkologisch
angepasst. Beleuchtungen sind auf ein notwendiges Mindestmal zu reduzieren.

Lichtanlagen und Lichtpunkte sind so anzubringen, dass von ihnen keine Abstrahlung in die Vertikale nach oben erfolgt. Die
Lichtfarbe soll 3.000 Kelvin (K) nicht iberschreiten (vgl. Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von Auenbeleuchtungs-
anlagen des BfN in Schroer et al 2019).

Hierzu trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung.

VOGELSCHLAG

Es wird empfohlen grolle Glasfassaden oder Fenster durch fachlich anerkannte Mafinahmen vor Vogelschlag zu sichern.
Dies kann etwa durch die Verwendung geeigneter Glasmuster, behandelter Glasoberflachen oder das Aufbringen von Klebe-
folien geschehen.

2234 Externe AusgleichsmaBnahmen Natur und Landschaft gem. Eingriffsregelung

Die Ermittlung und Festlegung der externen AusgleichsmafRnahmen erfolgt durch die Stadt Aachen®.

Das verbleibende Kompensationsdefizit fir Boden, Natur und Landschaft wird durch externe Ausgleichsmanahmen auf einer
Gesamtflache von 6.990 m? im Bereich des Munsterwaldes und des Augustinerwaldes multifunktional ausgeglichen. Hierbei
findet

e auf einer 6.390 m? grolRen Teilflache des Flurstiicks 4182, Flur 9, Gemarkung Walheim, im Aachener Miinsterwald eine
Entfichtung und anschlieRende Aufforstung mit Weiltannen statt,

o auf einer 600 m? groRen Teilflache des Flurstiicks 164, Flur 17, Gemarkung Forst, die Teil einer insgesamt 2.100 m?
grofRen Ausgleichsflache im Augustinerwald ist, eine Entfichtung und anschlieBende Aufforstung mit Eichen statt.

Das Aufwertungspotenzial fiir diese Manahme wurde von Seiten der Stadt Aachen auf 0,2 Wertpunkte/m? fiir Natur und
Landschaft und 0,5 Punkte/m? fir den Boden festgelegt.

Bei einem Aufwertungspotenzial 0,2 Punkten/m? fiir Natur und Landschaft kann durch die Manahmen in Summe ein Kom-
pensationswert von 1.398 Wertpunkte erzielt werden.

Zugleich ergibt sich fiir den Bodenausgleich bei einem Aufwertungspotenzial von 0,5 Punkten/m? ein Kompensationswert von
3.495 Wertpunkten durch diese Malnahmen.

Damit gilt der vorhabebedingte Eingriff durch die externen Malnahmen als ausgeglichen.

5 Stadt Aachen, FB Klima und Umwelt, Schreiben vom 14.07.2025 auf Basis des neuen Aachener Leitfadens zur Bewertung von Eingriffen in das

Schutzgut Boden (STADT AACHEN, FACHBEREICH KLIMA UND UMWELT, 2024)
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2.3  Schutzgiiter Boden und Flache

Bei der Erorterung des Schutzgutes Boden sind sein Potenzial fir die Biotopentwicklung, seine natiirliche Bodenfruchtbarkeit,
seine Funktion als Speicher und Puffer fir Wasser, Nahrstoffe oder Kohlenstoff, seine Bedeutung als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte sowie seine Kihlungsfunktion und Bedeutung fiir die Klimawandelanpassung zu bertcksichtigen.
Aufgrund der langsamen Bodenentwicklung sind Veranderungen des Bodens praktisch irreversibel. Deshalb kommt dem
Schutz des Bodens in seiner Funktion als Lebensgrundlage fir kiinftige Generationen eine besondere Bedeutung zu.

Das Schutzgut Flache ist ein nicht vermehrbares Schutzgut und besonders hinsichtlich seines Verbrauchs und seiner Qualitét
und Eignung zu beachten.

Die Regelungen des Bundes- und Landesbodenschutzgesetzes und der zugehdrigen Bundesbodenschutz- und Altlastenver-
ordnung sind bei der Planung zu beachten. Dariiber hinaus verfiigt die Stadt Aachen ber ein eigensténdiges Verfahren zur
Bewertung des Bodens sowie der Eingriffe in den Boden in der Bauleitplanung (STADT AACHEN 2024, in Uberarbeitung), wel-
ches zur Anwendung kommt.

Die Beurteilung der Schutzgter basiert auf den folgenden Informationsquellen:

o Bodenfunktionskarten fir das Stadtgebiet Aachen (FELDWISCH 2022),

o Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden (STADT AACHEN, FACHBEREICH KLIMA UND UM-
WELT 2024, in Uberarbeitung),

o Karte der Bodenkiihlleistung (AHU GMBH 2023)

o \WMS Dienste des Geologischen Dienst (GD NRW): IS BK5 Bodenkarte zur Landwirtschaftlichen Standorterkundung
von NRW 1:5.000 mit Sublayern Bodeneinheit, Schutzwiirdigkeit der Béden (3. Auflage, 2018), Bodenartengruppe,
WMS- Dienst Bodenlandschaften und Leitbodengesellschaften von NRW 1:200.000, WMS Dienst Bodenkarte von
NRW 1:50.000 (BK50 NRW),

e Digitale Bodenbelastungskarte fiir den unbesiedelten Freiraum der Stadt Aachen (AHU AG 2003),
e Geotechnischer Bericht iber Baugrund und Griindung (KRAMM INGENIEURE GMBH&CO0.KG, Fassung vom 8.12.2023),
e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 985 (BKR AACHEN 2025).

2.3.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

23141 Rechtliche Vorgaben

Rechtliche Grundlagen fiir den vorsorgenden und nachsorgenden Bodenschutz ergeben sich iber das BBodSchG in Verbin-
dung mit der BBodSchV und uber das LBodSchG.

Nach § 1 des BBodSchG sind ,nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéd-
liche Bodenverénderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen
zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintréchtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie méglich vermieden werden”.

§ 1 Abs. 1 LBodSchG NRW beinhaltet den Vorsorgegrundsatz ,mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Béden, welche die Bodenfunk-
tionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes in besonderem Mal3e erfiillen, sind besonders zu
schiitzen”.

Dariber hinaus werden im BNatSchG (§ 1 Abs. 3 Ziele des Bodenschutzes und § 13 ff. Eingriffsregelung) und BauGB (§ 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB Boden als zu berticksichtigendes Schutzgut, § 1a Abs. 2 BauGB Bodenschutzklausel und § 1a Abs. 3
BauGB Eingriffsregelung, § 202 BauGB Schutz von Mutterboden) Regelungen zum Boden getroffen.
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2.31.2 Flache

Das rd. 1 Hektar grole Plangebiet gehdrt zum Aulenbereich und wird als landwirtschaftliche Nutzflachen fiir die Produktion
von Nahrungsmittel auf hier natlirlicherweise anstehenden fruchtbaren Boden genutzt. Es liegt zugleich am Ortsrand von
Richterich und schliel3t unmittelbar an den Siedlungsbereich an.

2313 Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktionen / Schutzwiirdige Béden
Das Plangebiet liegt in einer leichten Hanglage und fallt zwischen Banker Feldstralte (177,19 m) und Amstelbach nach Siid-
osten ab.

Das Vorhaben befindet sich im Bereich der Bodenlandschaft ‘Léssbdden der Jiilicher Bérde' (GD NRW). Diese Bodenland-
schaft ist charakterisiert durch weit verbreitete Parabraunerden aus > 2 m Machtigkeit. In Trockenrinnen, kleinen Talern und
Unterhanglagen finden sich Kolluvisole durch Aufhdufung von humosem Bodenmaterial. Hier haben sich értlich durch ehe-
mals hoher anstehendes Grundwasser auch Gleye-Bdden gebildet.

GemaR der Bodenfunktionskarten der Stadt Aachen (INGENIEURBURO FELDWISCH 2022) stehen im rd. 1 ha groen Plangebiet
gering Uberpragte (Ackernutzung) Parabraunerden aus LéBlehm und im Umfeld des Gewéassers Kolluvien an. Die Bdéden
haben aufgrund ihrer Naturhaushaltsfunktionen (sehr hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit, sehr hohes Wasserspeichervermé-
gen im 2-Raum, mittlere Filter- und Pufferfunktion) insgesamt eine hohe Schutzwiirdigkeit (Bewertungsstufe 4 von 5 Stufen).

Parabraunerden zeichnen sich durch ihr groRes Wasser- und Nahrstoffspeichervermdgen aus und sind fiir den Bodenwas-
serhaushalt des Landschaftsraums relevant (GD NRW 2018). Daher wird in GD NRW 2018 (S. 11) vermerkt, dass Boden mit
hoher oder sehr hoher Bodenfruchtbarkeit vorrangig fiir die Landwirtschaft zu erhalten sind, wenn auch die klimatischen und
topographischen Standortfaktoren diese Nutzung stiitzen.

Gemal GD NRW (2018) ist die Funktion der Kolluvisole definiert als ‘wichtiger Wasserspeicher fiir Pflanzen wahrend trocke-
ner Witterungsphasen (Hitzeperioden)’, auBerdem sind sie ‘ausgleichend im Wasserhaushalt (Hochwasserschutz/Uberflu-
tungsschutz bei Starkregenereignissen)’. Zuséatzlich heilt es, ‘Flachen mit entsprechenden Bdden konnen zudem Standorte
fir die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser sein oder in der Nahe von Hochwasser flihrenden Vorflutern als Re-
tentionsradume dienen’.
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Abbildung 8 Bodeneinheit und Gesamtbewertung der Schutzwiirdigkeit Bodens mit Sachdimension
Bodenfunktionskarten fiir das Stadtgebiet von Aachen (INGENIEURBURO FELDWISCH 2022)
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BODENKUHLLEISTUNG

Mit der Karte der Bodenkuhlleistung liegen flir das Stadtgebiet Informationen tiber die Verbreitung von Béden mit hoher Bo-
denkihlleistung vor. Die Funktion der Bodenkiihlleistung beruht auf der Verdunstung von Wasser aus dem System Boden-
Pflanze (Evatranspiration), dass zu einer spirbaren Abkihlung in der unteren Atmosphare fiihrt (Verdunstungskélte). Die

Bodenkiihlleistung beruht auf der Fahigkeit des Bodens Wasser zu speichern und den Pflanzen zeitverzogert zur Verdunstung
zur Verflgung zu stellen.

Fur die Berechnung der Bodenkiihlleistung wurden die Bodendaten, die Klimadaten der Wetterstation Orsbach, der aktuellen
Evatransporation (Verdunstung) fir kurzes Gras und des téglichen Bodenwasservorrats herangezogen. Die Bodenkihlleis-
tung der Aachener Baden wurde in kWh/m? fir das Sommerhalbjahr 2018 (extrem trockene Phase zwischen Juni und August)

berechnet. Die Kihlleistung der Boden wurde einheitlich fiir einen theoretischen Vegetationszustand ,kurzes Gras® berechnet,
so dass sich hier das Klhlungspotenzial der Bden zeigt.

Fur das Plangebiet kann mit > 300 kWh/m? eine sehr hohe Bodenkiihlleistung identifiziert werden.
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Abbildung 9: Ausschnitt aus der Karte der Bodenkiihlleistung

AHU 2023
2314 Baugrunduntersuchung und abfallrechtliche Bewertung

Im Rahmen des Baugrundgutachten (Kramm Ingenieure 2023) wurden im Plangebiet im Bereich der geplanten Bauwerkskor-
per 15 Rammkernbohrungen durchgefiihrt. In den meisten Bohrproben lag ein 0,4 bis 0,5 m dicker humoser Oberboden, der
durch die landwirtschaftliche Tatigkeit umgelagert ist vor. In zwei Bohrproben befanden sich organolepisch unauffallige, kiinst-
liche Aufschittungen aus stark schluffigen Sanden und stark sandigen Schiuffen und einem geringen mineralischen Fremdan-
teil (10%) und einer Dicke von 0,8 m der Oberfldche (RKB 11, RKB 12).

26

88 von 276 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Entwurf des Umweltberichts zur Veréffentlichung im Internet
- Banker-Feld-Strae / Amstelbachstrafie - Fassung vom 22.07.2025

%
)
kY
%ﬂ"% <
)
2%
Ll %o

@

OKKD = 1175 1@“

2
<
\
*

«‘?"\y“
zﬂ/

Abbildung 10 Lage der Rammkernbohrungen
Geotechnischer Bericht iiber Baugrund und Griindung, Kramm Ingenieure (2023)

Unter dem Oberboden, bzw. unter der Aufschiittung folgt der nattirlich gewachsene Boden, der als lehmige’ Deckschicht bis
in Tiefen von rd. 4,8 m und 8,2 m unter Flur reicht. Bei den natlrlich anstehenden ,Lehmen* handelt es sich bodenmechanisch
um schwach feinsandige bis feinsandige Schluffe in der geologischen Form von ,Léss'.

Unter dem L6ss stehen bei 4,8 bis 8,2 m unter Flur Terrassensedimente an.

Mit einem Durchlassigkeitsbeiwert von k < 1 x 10 m/s ist der Boden nur schwach durchléssig. D. h. der Boden verhalt sich
bei starkerem Wasserandrang (z. B. Starkregenereignis) zeitweise nahezu wie ein Wasserstauer. Eine betriebssichere, ge-
Zielte Versickerung ist in diesem Boden daher nicht zu gewahrleisten (KRAMM 2023).

In zwei Bohrproben befanden sich organolepisch unauffallige, kinstliche Aufschiittungen aus stark schluffigen Sanden und
stark sandigen Schluffen und einem geringen mineralischen Fremdanteil (<10%) und einer Dicke von 0,8 m der Oberfléche
(RKB 11, RKB 12 vgl. KRAMM 2023).

Hinsichtlich der Wiederverwertung und der Deponierung des kiinftigen Aushubmaterials wurden fiir Bodenmischprobe (MP)
nach den Vorgaben der LAGA TR Boden (2004) und der Deponieverordnung mit folgendem Ergebnis chemisch-analytisch
untersucht (vgl. KRAMM 2023).

e Ergebnis der Bodenmischprobe MP 1 (kinstliche Auffiillung, Schicht 1b): Z 2 nach LAGA TR Boden (aufgrund des er-
héhten TOC-Gehaltes im Feststoff), DK Il nach DepV (aufgrund des erhéhten TOC-Gehaltes und Glihverlustes, jeweils
im Feststoff)
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e  Ergebnis der Bodenmischprobe MP 2 (nattrlich gewachsener LOR, Schicht 2, Bereich Seniorenzentrum): Z 0 nach LAGA
TR Boden, DK 0 nach DepV

o Ergebnis der Bodenmischprobe MP 3 (natiirlich gewachsener Boden L6R, Schicht 2, Bereich Kita): Z 0 nach LAGA TR
Boden.

2315 Altlastenverdachtsflaichen / Schadliche Bodenveranderungen

Die Untere Bodenschutzbehdrde der Stadt Aachen fiihrt auf der Basis des § 11 BBodSchG und der §§ 7 und 8 LBodSchG
NRW ein 'Kataster (iber altlastverdachtige Flachen und Altlasten’ (kurz Altlastenverdachtsflachenkataster). Das Altlastenver-
dachtsflachenkataster der Stadt Aachen weist im Plangebiet und seinem Umfeld keine Verdachtsflachen aus.

2.3.2  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

2.3.21 Altlastenverdachtsflaichen / Schadliche Bodenveranderungen
Es sind keine neuen Altlastenverdachtsflachen sowie keine Eintrage von schadlichen Bodenveranderungen durch das Plan-
vorhaben zu erwarten.

23.2.2 Bodenfunktionen, schutzwiirdige Béden, Versiegelungsbilanz

Gemal der Bodenfunktionskarten der Stadt Aachen (INGENIEURBURO FELDWISCH 2022) stehen im rd. 1 ha grofen Plangebiet
gering Uberpragte (Ackernutzung) Parabraunerden und Kolluvien mit insgesamt hoher Schutzwirdigkeit aufgrund ihrer Na-
turhaushaltsfunktion (Stufe 4) an.

Mit dem Vorhaben sind Auswirkungen auf diese Béden verbunden. In der Bauphase werden hochwertige, schutzwiirdige
Bdden umgelagert. Im Planzustand nimmt die Versiegelung im Plangebiet zu. Das Plangebiet weist zukiinftig einen Anteil
versiegelter Béden von 46% und teilversiegelter Béden von 10% (= Wege, Platze wassergebunden, Schotterrasen, Rasenli-
ner) auf (vgl. Tabelle 4). Der Gesamtversiegelungsanteil® betragt somit rund 51%. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan
betrachtet sowohl die Flache des Vorhaben- und ErschlieRungsplans (siehe Versiegelungskarte GROW 2025¢) als auch die
einbezogene Flache zur Anbindung an die Amstelbachstrafe.

Tabelle 4: Versiegelungsbilanz des Bebauungsplans Nr. 985
versiegelt (m?) % teilversiegelt (m?) % unversiegelt (m?) % Summe (m?)
Bestand 0 0 0 0 10.299 100 10.299
Planung 4.709 46 1.071 10 4519 44 10.299
%-Bilanz +46 +10 -56

Die hier anstehenden Bdden verlieren durch Bebauung, Versiegelung oder Teilversiegelung zukiinftig vollsténdig oder Gber-
wiegend ihre derzeit hohen Naturhaushaltsfunktionen.

Ein Teil des Plangebietes wird zukinftig als Freiflache begriint. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze und im Stiden des
Plangebietes wird der Boden erhalten. Unter der Voraussetzung einer sachgerechten Behandlung des Bodens vor, wahrend
und nach den BaumalRnahmen nehmen diese Bdden zukinftig weiterhin ihre Bodenfunktionen wahr.

Zum Schutz des Bodens sollen die erforderlichen Baustelleneinrichtungen flachensparend erfolgen. Eine Lagerung von Bau-
materialien sollte soweit mdglich auf Bereiche beschrénkt werden, die kiinftig bebaut oder versiegelt werden. Der Umgang
mit Oberboden in der Bauphase hat nach dem Stand der Technik zu erfolgen. Zu Beginn der Baumafinahme ist dieser abzu-
schieben und einer sachgerechten Zwischenlagerung bzw. nach Mdglichkeit einer Wiederverwertung zuzufiihren.

6 Ermittelt auf Basis der Anleitung fiir die Ermittlung des Gesamtversiegelungsgrades in Bebauungsplanverfahren sowie stadtebaulichen Wettbewer-

ben / Qualifizierungsverfahren der Stadt Aachen / FB 36/200 aus Marz 2024, teilversiegelte Flachen flieRen mit dem Faktor 0,5 in die Bilanz ein.
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Durch ein mit dem Fachamt abgestimmtes Bodenschutzkonzept und eine bodenkundliche Baubegleitung gem. DIN 19639-
2019 werden Beeintrachtigungen des Bodens in der Bauphase vermindert und die Vorgaben des Bodenschutzes beriicksich-
tigt.

I 77

N
A - Versiegelt (Gebaude, Asphalt,
Betonsteinpflaster)

Teilversiegelt (Schotterrasen,
Rasenliner, wassergebundene
Wege)

Unversiegelt

" Geobasis\NRW:,Datenlizenz Deutschland >Zéero,<Version*2.0/Abruf16.09.2024
e\ o l’ A NI/

Abbildung 11 Versiegelungsbilanz fiir den Bebauungsplan
BKR Aachen 2025, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

2.3.2.3 Flache

Die Planung ist mit einer Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungszwecke verbunden. Mit Umsetzung der Planung werden
heutige Freiflachen in einer GroRenordnung von einem Hektar zukiinftig den sogenannten ‘Siedlung- und Verkehrsflachen’
zugerechnet.

2.3.24 Eingriffsbewertung Boden in der Stadt Aachen

Zur Bewertung des Eingriffs auf das Schutzgut Boden wurde von der Stadt Aachen ein 'Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen
in schutzwiirdige Boden' entwickelt (STADT AACHEN, FACHBEREICH KLIMA UND UMWELT 2024, in Uberarbeitung), der fiir die
Neuaufstellung des Bebauungsplans zur Anwendung kommt (vgl. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag BKR AACHEN 2025).
Die Gesamtbeurteilung des Bodens erfolgt nach dem Bewertungsverfahren der Stadt Aachen in 10 Stufen. Das Verfahren
verknUipft die Schutzwiirdigkeit des Bodens und die Naturbelassenheit des Bodenaufbaus Uber eine Bewertungsmatrix.

Im Ergebnis ergibt sich flir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ‘Banker-Feld-StralRe / Amstelbachstralie' ein externes
Ausgleichserfordernis flir den Boden von 3.432 Wertpunkten, welches an anderer Stelle auszugleichen ist. GroRe und Lage
der externen Ausgleichsmalnahmen werden in Kapitel 2.2.3.4 und 2.3.3.3 beschrieben.
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Tabelle 5: Ausgleichserfordernis Boden fiir den Bebauungsplan Nr. 985
Ausgleichserfordernis Boden
IST-WERT _ PLAN-WERT _ AUSGLEICHSBEDARF
[Wertpunkte m?] [Wertpunkt m?] [Wertpunkt m?]
6.198 - 2.766 = 3.432

2.3.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

2.3.31 Altlastenverdachtsflaichen / Schadliche Bodenveranderungen
Es sind keine MaRnahmen notwendig.

2.3.3.2 Bodenschutz
Bodenschutz in der Bauphase

Voraussetzung fir den Erhalt der Bodenfunktion ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wahrend und nach den
BaumaBnahmen. Wesentlich sind die fachgerechte Abgrabung und Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden wahrend
der Bauphase sowie deren fachgerechter Wiedereinbau und Herstellung von Bodenschichten (vgl. der DIN 18915 ,Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial).

Durch ein mit dem Fachamt abgestimmtes Bodenschutzkonzept und eine bodenkundliche Baubegleitung gem. DIN 19639-
2019 werden Beeintrachtigungen des Bodens in der Bauphase vermindert und die Vorgaben des Bodenschutzes berticksich-
tigt. Der Bebauungsplan tGibernimmt hierzu einen Hinweis. Eine entsprechende Verpflichtung wird in den Durchfiinrungsvertrag
aufgenommen.

Vermeidung von Versiegelung

Die Wege und Platze werden Uberwiegend wasserdurchlassig und teilversiegelt angelegt. Hierdurch nehmen die Boden ihre
Funktion zur Versickerung und Verdunstung teilweise wahr.

Ein Regenriickhalteraum fiir Niederschlagswasser sowie ein Léschwassertank werden unterhalb der Verkehrsflache ange-
ordnet und tragen insofern zu keiner weiteren Versiegelung bei.

Bodenbdrsen

Uberschiissige, nicht belastete Béden sind vor Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB) und méglichst hochwertig wieder zu
verwenden (Stichwort Bodenbanken, Bodenbérsen). Die Anforderungen des § 12 BBodSchV sind zu beachten.

2.3.3.3 Externe AusgleichsmaBnahmen Boden gem. Eingriffsregelung

Die Ermittlung und Festlegung der externen AusgleichsmaRnahmen erfolgt durch die Stadt Aachen. Das Kompensationsde-

fizit flr Boden, Natur und Landschaft wird — wie in 2.2.3.4 Kapitel beschreiben — durch externe Ausgleichsmaltnahmen auf

einer Gesamtflache von 6.990 m? im Bereich des Munsterwaldes und des Augustinerwaldes ausgeglichen.

Hierbei findet

e auf einer 6.390 m? grolen Teilflachen innerhalb des Flurstlicks 4182, Flur 9, Gemarkung Walheim, im Aachener Miins-
terwald eine Entfichtung und anschlieBende Aufforstung mit Weifltannen statt,

o auf einer 600 m? groflen Teilflache einer insgesamt 2.100 m? grofRen Ausgleichsflache im Augustinerwald innerhalb des
Flurstiicks 164, Flur 17, Gemarkung Forst eine Entfichtung und anschliefende Aufforstung mit Eichen statt.

Das Aufwertungspotenzial fir diese Manahme wurde von Seiten der Stadt Aachen auf 0,2 Wertpunkte/m? fiir Natur und

Landschaft und 0,5 Punkte/m? fir den Boden festgelegt.

Bei einem Aufwertungspotenzial 0,5 Punkten/m? fiir das Schutzgut Boden kann durch die Mainahmen in Summe ein Kom-

pensationswert von 3.495 Wertpunkte flir den Bodenausgleich erzielt werden.
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Zugleich ergibt sich fir das Schutzgut Natur und Landschaft bei einem Aufwertungspotenzial von 0,2 Punkten/m? ein Kom-
pensationswert 1.398 Wertpunkten durch diese Mafinahmen.

Damit gilt der vorhabebedingte Eingriff durch die externen MaRnahmen als ausgeglichen.

24 Schutzgut Wasser

Es steht der Schutz des Grundwassers und der Oberflachengewéasser und ihre Funktion fiir den Menschen und den Natur-
haushalt im Vordergrund. Wichtige Themen sind dabei der Umgang mit dem Grundwasser, den oberirdischen Gewassern,
dem Abwasser, der Gewassergute, dem Hochwasser- und Starkregenschutz sowie den unterschiedlichen Nutzungen des
Wassers allgemein.

Die Beurteilung des Schutzguts basiert auf den folgenden Informationsquellen:

e Entwasserungskonzept GROW 2025b

¢ Informationssystem ELWAS-Web des MUNLV NRW,

e Blaue Richtlinie (MUNLV NRW 2010),

o GEOporta. NRW (GESCHAFTSSTELLE DES IMA GDI NRW 2020),

o Geodatenportal der Stadt Aachen unter: https://geoportal.aachen.de.

241 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

2411 Rechtliche Vorgaben

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist Wasser ein Schutzgut, ebenso sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Abwasser und Trinkwasser
Belange, die in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind. Das Wasserhaushaltsgesetz regelt als Rahmengesetz neben den
Bewirtschaftungsgrundsétzen fir Gewasser und dem allgemeinen Besorgnisgrundsatz fiir die Benutzung von Gewéssern
insbesondere die Genehmigungstatbestande fiir bestimmte Gewésserbenutzungen sowie die Rahmenbedingungen fiir die
ordnungsgeméale Entwasserung und Abwasserbehandlung.

MalRgebend fiir die Bauleitplanung sind die gesetzlichen Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser die in § 55
Abs. 2 WHG und § 44 Abs. 1 LWG formuliert werden. Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu versickern,
zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachengewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fir die Einleitung von Abwasser in ein Gewasser oder das Einbringen und Einleiten von Stoffen in das Grundwasser bedarf
es der Erlaubnis (vgl. §§ 48 und 57 WHG). Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder
mittelbar auf das Grundwasser auswirken kénnen, sind der Unteren Wasserbehdrde (UWB) spatestens einen Monat vor Be-
ginn der Arbeiten anzuzeigen (vgl. § 49 WHG).

241.2 Grundwasser

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkdrpers 282_03 ,Hauptterrassen des Rheinlandes* einem er-
giebigen bis sehr ergiebigen silikatischen Porengrundwasserleiter des Tertiar/Quartar. Dem Grundwasserkdrper kommt auf-
grund seiner erheblichen Grundwassernutzungen in mehreren Grundwasserstockwerken und der wertvollen grundwasserab-
hangigen Feuchtgebiete eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung zu.

Der Untergrund (ca. ab vier Meter unter Flur) wird dominiert von den Schichten der ,Alteren Hauptterrasse der Maas®, die
eine mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit besitzen. Diese werden tiberlagert von LoRlehmen, die eine geringe bis mittlere
Wasserdurchlassigkeit besitzen und eine Machtigkeit von Uber zwei Meter aufweisen.

Das Ergebnis des Monitoringzyklus 2013 bis 2018 ermittelte fir den Grundwasserkdrper einen mengenmafig und chemisch
schlechten Zustand. Dabei wurde insbesondere die Nitratbelastung schlecht bewertet. Die Zielerreichung eines guten men-
genmafigen und chemischen Zustandes in 2027 wird als unwahrscheinlich eingestuft.
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Der Grundwasserflurabstand verringern sich im Plangebiet nach Stden Richtung Amstelbach. Im Planungsgebiet betragen
die mittleren Grundwasserflurabstande im Norden 4 bis 6 m und im Siiden 2,5 bis 4 m und sehr kleinflachig im Sldosten im
Umfeld des Amstelbaches zwischen 1,5 bis 2,5 m”. Damit ist ein Einbinden von Bauwerken (Tiefgeschosse / Fundamente)
ins Grundwasser, sowie das Freilegen von Grundwasser, zumindest im stdlichen Bereich mdglich.

An den Tagen der Baugrunderkundung im Juli 2023 waren alle Bohrlocher bis in ihre Endteufen von max. 9 m unter Flur ohne
seitlichen Wasserzulauf, d. h. ,trocken’. Im Hinblick auf den an der stidlichen Grundstiicksgrenze vorbeiflieRenden Amstelbach
ist der naturliche Grundwasserspiegel ab dem Niveau der Sohle des Amstelbaches zu erwarten (KRAMM 2023).

Gem. Klimaatlas des LANUV kommt es auf den landwirtschaftlichen Flachen im Geltungsbereich und seinem Umfeld zu einer
Grundwasserneubildung von rd. 270 mm/Jahr.

Es befindet sich im Planbereich keine Grundwassermessstelle, die erhalten und geschitzt werden muss.

Darlber hinaus liegen innerhalb des Plangebietes keine Wasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete vor (vgl. §§ 52
und 53 WHG).

2413 Oberflichengewasser

In einem Abstand von knapp 15 Metern verlauft parallel zur siiddstlichen Gebietsgrenze der Amstelbach und durchschneidet
den suidwestlichen Flachenauslaufer des Plangelandes, auf dem das hier Gberwiegend verrohrte Gewasser gequert werden
soll.

Das Umfeld des Amstelbachs ist durch erhohte Grundwasserflurabstande zwischen 1,5 und 2 m, die im Stidosten auch klein-
flachig in das Plangebiet hineinreichen, gepragt. Entlang des Amstelbachs ist ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt, wel-
ches im Suden kleinfléchig bis in das Plangebiet hineinreicht.

Der Amstelbach gehdrt zum Flussgebiet der Maas im Teileinzugsgebiet der Rur. Seine Quelle liegt in der Nahe der Ortschaft
Nierstein im Stadtteil Richterich. Er mindet zwischen Eygelshoven (NL) und dem Ortsteil Hofstadt (Stadt Herzogenrath) in
die Wurm. Das FlieRgewasser des LAWA FlieRgewassertyps 18: Loss-lehmgepragte Tieflandbache hat eine Mittelwassertiefe
von etwa 0,1 - 0,3 m (MUNLV NRW 2020). Der gesamte Abschnitt gilt als stark bis sehr stark verandert. Stromaufwarts, im
Bereich der Ortslage Richterich ist der Amstelbach auf einer Lange von 600 m verrohrt und dementsprechend als vollstandig
verandert bewertet. Erstim Bereich des Planungsgebietes endet die Verrohrung. Stromabwarts, unmittelbar anschliefend an
das Plangebiet kreuzen der Bach und ein begleitender Fuweg in einer 33 m langen Unterflihrung die Gleisstrecke. Im Bereich
der Unterfiihrung ist der Amstelbach erneut Gberbaut.

Der chemische Zustand des Amstelbaches ist als ,nicht gut’ bewertet (MUNLY NRW 2020). Die Fischfauna und Makrophyten
werden im gesamten Amstelbach als schlecht bewertet (PLANUNGSBURO KOENZEN 2012).

Momentan versickert das auf dem unversiegelten Gelande anfallende Niederschlagswasser nahezu vollstandig entsprechend
der Aufnahmefahigkeit der anstehenden Béden. Der restliche Teil gelangt ungezieltin den Amstelbach. Das Oberflachenwas-
ser der Amstelbachstrale wird iber eine offene Rinne in den Amstelbach eingeleitet. Weitere direkte Einleitungen finden sich
nicht im Bereich des Vorhabens.

7 Quelle: Stadt Aachen (1993): Grundwassergleichen und Grundwasserflurabstande.
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/o2

Abbildung 12: Amstelbach stidlich des Plangebiet
Fotos BKR Aachen 2024

MABNAHMEN GEM. WRRL UND KNEF

Der \WRRL-Umsetzungsfahrplan fiir das Einzugsgebiet der Eifel-Ruhr unterhalb Obermaubach® (PLANUNGSBURO KOENZEN
2012) sieht flir den Abschnitt des Amstelbaches angrenzend an das Vorhaben eine ,machbare’ ,Anlage / Ausweisung / Ent-
wicklung eines Uferstreifens’ (VN-01.438) sowie eine ,zu prifende’ Entfernung von Ml / wilden Verbau / Bauwerksreste* (S-
10.18) vor.
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Abbildung 13: Auszug aus dem WRRL-Umsetzungsfahrplan im Bereich des Vorhabens
Planungsbiiro Koenzen (2012)

GEWASSERRANDSTREIFEN

Gem. § 38 WHG und § 31 LWG NRW sind entlang der FlieRgewasser Gewasserrandstreifen festgelegt. Sie dienen der Er-
haltung und Verbesserung der dkologischen Funktionen oberirdischer Gewésser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstan-
des angrenzt. Der Gewésserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter
Bdschungsoberkante ab der Béschungsoberkante und hat in der Regel eine Breite von mindestens finf Meter. Der Gewés-
serrandstreifen des Amstelbaches befindet sich nur im Bereich der Querung im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

2414 Hochwasserschutz, Uberschwemmungsgebiet

Im direkten Umfeld des Amstelbaches verlauft das von der zustandigen Bezirksregierung Kéln gesetzlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet® (vgl. Abbildung 14). Es beginnt unmittelbar hinter der Verrohrung (iiberwiegend Flurstiick 1490 und vor
der Unterflihrung Teile der Flurstiicke 1196 und 625) und liegt mit Ausnahmen sehr kleiner Flachen aulerhalb des Geltungs-
bereichs.

8 Quelle: WMS-Server Uberschwemmungsgebiete NRW unter: http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/uesg? [Abruf April 2024] und Ordnungsbehdrd-

liche Verordnung zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes des Amstelbachs im Bereich der Stadt Herzogenrath der StadteRegion Aachen
und der Stadt Aachen im Regierungsbezirk Kdln vom 27.08.2012, Bezirksregierung Kdln — Obere Wasserbehdrde
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Im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind die zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Handlungen und Nutzungen in fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebieten geregelt. Die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitpldnen und sonstigen
Satzungen nach dem Baugesetzbuch ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt bzw. nur ausnahmsweise
zulassig (vgl. § 78 WHG). Der Amstelbach gilt nicht als ‘Gewasser mit potenziell signifikantem Hochwasserrisiko fiir Aachen’
(MKULNV 2015), so dass keine Hochwasserrisikogebiete dargestellt sind.

Geltungsbereich

7 >
WX ?’\ / )1“:5.'.000
;Ag,@rzo\fs%}W}W“ﬁ?}ﬁ“““’“'°‘2‘°’ 257 /50 -

N\
enn‘un - érsio/n St/www!govdataxde/dlde] 22~ 3
R TN e A it
Abbildung 14: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Amstelbaches am Geltungsbereich

MUNV NRW, Kartenlayer festgesetzte Uberschwemmungsgebiete NRW, Stand 16.05.2023

2415 Niederschlagswasser, Starkregen

Der Deutsche Wetterdienst warnt vor Starkregen, wenn mehr als 25 | Niederschlag pro Quadratmeter innerhalb einer Stunde
— oder mehr als 35 | innerhalb von sechs Stunden — niedergehen kdnnen. Zu den potenziellen Folgen von Starkregenereig-
nissen kdnnen lokale Uberflutungen, starke Strémungsgeschwindigkeiten des abflieRenden Wassers oder erhdhte Bodene-
rosion sein.

Starkregengefahrenkarten stellen dar, wie sich Starkregenereignisse aulerhalb von FlieRgewassern auswirken kénnen.

GemaR der Starkregengefahrenhinweiskarte flir NRW (BKG — BUNDESAMT FUR KARTOGRAFIE UND GEODASIE) werden Teile
des Plangebietes im Szenario ‘seltenes Ereignis (100-j&hrlich)’ kleinflachig im Norden aber insbesondere im stidéstlichen Teil,
parallel zum Amstelbach mit Uberflutungshdhen von > 10 cm bis ca. 100 cm {iberflutet. Im Szenario ‘Extremes Ereignis (hN
=90 mm in 1 h)" kdnnen auf einer dann vergroRerten Flache infolge von Starkregenereignissen Wassertiefen auch tber 100
cm auftreten (vgl. Abbildung 15).

Auch die Stadt Aachen verflgt tiber eine Starkregengefahrenkarte (STADT AACHEN, Geodatenportal, Abruf 09.04.2024), die
bei einem extremen Ereignis Uberflutungen im Siiden des Plangebietes aufzeigen. Die betroffenen Flachen und Uberflutungs-
héhen sind im Vergleich zur Karte des Landes deutlich verkleinert und beschranken sich auf das Umfeld des Amstelbaches.
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Abbildung 15 Starkregengefahrenkarte der Stadt Aachen, extremes Ereignis (links) und Starkregenhinweiskarte des

Landes NRW, extremes Ereignis (rechts)
STADT AACHEN, Geodatenportal Abruf 9.04.2024, BKG — Bundesamt fiir Kartografie und Geodésie, Abruf 9.04.2024

241.6 Entwéasserung

Das Plangebiet ist momentan unbebaut und daher nicht an das Kanalsystem angeschlossen. Niederschlagswasser versickert
auf der unversiegelten Flache entsprechend der Aufnahmefahigkeit der anstehenden Béden. Der restliche Teil gelangt unge-
zielt in den Amstelbach.

242  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

2421 Grundwasserschutz

Die Grundwasserflurabstande sind besonders im Umfeld des Amstelbaches vergleichsweise gering. Weil keine Kellerge-
schosse vorgesehen sind und sich die geplante Gelandeoberflache im Bereich der Kita oberhalb von 172 m {iber NHN befin-
det, kann ein Einbinden von Bauwerken (Tiefgeschosse / Fundamente) ins Grundwasser, sowie das Freilegen von Grund-
wasser in der Bauphase ausgeschlossen werden.

Das Entwasserungskonzept legt einen Grundwasserstand von 170,80 m tiber NHN zugrunde (GROW 2025b). Zusammen-
hangendes Grundwasser spielt fir das geplante Bauvorhabens somit keine Rolle (KRAMM 2023).

In der Bauphase tritt temporér ein erhéhtes Risiko von Schadstoffeintrégen in das Grundwasser beispielsweise durch Baube-
trieb, Leckagen, etc. auf. Die erforderlichen SchutzmalRnahmen sind nach den anerkannten Regeln der Technik sicherzustel-
len.

Grundwassermessstellen, Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

24.2.2 Oberflaichengewasser

Der Gewésserrandstreifen des Amstelbaches liegt im Bereich der beabsichtigten Gewasserquerung innerhalb des Geltungs-
bereichs (aulerhalb des VEP). An einer bereits verrohrten Stelle des Amstelbaches wird zukiinftig eine Wegeverbindung
geschaffen und Flachen im Bereich der gewasserbegleitenden Gehdlz- und Ufersdume befestigt.

Erforderliche Schutzmalnahmen fir die Geholze und das Gewasser sind im Rahmen der Bauausfiinrung sicher zu stellen.
Ein Ausbau eines Gewéassers gemaR § 27 WHG ist aufgrund der Querung in einem Bereits verrohrten Bereich nicht vorgese-
hen.
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2423 Hochwasserschutz / Starkregen

Anforderungen aufgrund des unmittelbar angrenzenden Uberschwemmungsgebietes ergeben sich fiir die Planung nicht. Mit
Ausnahme der neuen Wegeverbindung sind keine baulichen Anlagen innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes vorgesehen. Der Amstelbach gilt zudem nicht als ,Gewasser mit potenziell signifikantem Hochwasserrisiko.

Der Amstelbach gehort zum Einzugsbereich der Wurm und mindet zwischen Eygelshoven (NL) und dem Ortsteil Hofstadt
(Stadt Herzogenrath) in die Wurm. Durch eine Versiegelung bisher unversiegelter Versickerungsflachen verandert sich das
Wasserregime fiir die abwarts liegenden Gewasser Anstelerbeek (NL) und Wurm, an deren Unterlauf Hochwassergefahr
besteht. Aus diesen Griinden wurde die Einleitmenge mit dem Wasserverband Eifel-Rur abgestimmt. Aus Sicht des Hoch-
wasserschutzes bestehen gegen die geplante Einleitung in den Amstelbach von maximal 37 I/s keine Bedenken. Er erfolgt
keine Erhdhung der Hochwassergefahr durch den Niederschlagswasserabfluss aus dem B-Plangebiet.

Das Risiko von Einwirkungen auf das Vorhaben durch Starkregen ist vergleichsweise gering. Bei Starkregen wird das Nieder-
schlagswasser vor dem Bahndamm gestaut. Eine Gefahrdung fiir Uberflutungen aufgrund von Starkregen (extremes Ereignis)
liegt gem. den landesweit vorliegenden Daten (WMS Starkregengefahrenhinweise NRW) fir den sudlichen Bereich des Kita-
Freigelandes bis zu einer Hohe von maximal 1,6 m vor. SchutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die Daten der Stadt Aachen (Geodatenportal, Abruf 9.04.2024) zeigen im Fall eines extremen Ereignisses eine geringere
Uberflutung an, welche sich auf den Siiden des Plangebietes beschrankt.

2424 Entwéasserung

Fur das Vorhaben wurde ein Entwasserungskonzept (GROW 2025b) erstellt. Die Boden haben ein hohes Wasserspeicher-
vermdgen. Aufgrund der schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auf
dem Grundsttick nicht mdglich und eine Einleitung in den Amstelbach vorgesehen. Die Einleitstelle wird als offenes Gerinne
angelegt, um die Auswirkungen auf den renaturierten Uferbereich des Amstelbaches mdglichst gering zu halten.

Fir das Vorhaben wird eine versiegelte Flache (inkl. Abflussbeiwerte) von rund > 3.000 m? zur Einleitung gebracht. Da der
Amstelbach zu wenig Wasser filhrt, ist eine Einleitung des gesamten Niederschlagswassers aus Sicht der UWB wiinschens-
wert. Das anfallende Regenwasser im Norden des Grundstiicks wird in einem 25 m* groRen Regenrlickhalteraum (RRR)
gesammelt und gedrosselt in den Amstelbach geleitet.

Das im Stiden anfallende Regenwasser wird aufgrund der Hohensituation des Grundstticks direkt in den Amstelbach geleitet.
Die Einleitmenge in den Amstelbach betragt rd. 37 I/s und passt in das fiir den im Zusammenhang mit der Planung des
Gebietes Richterlicher Dell erstellten Konzeptes fiir den Bereich Siid-Ost®. Die einzuleitenden Flachen konnen alle der Be-
lastungskategorie | (= gering belastetes Niederschlagswasser gem. DWA-A 102-2 Tabelle A.1) zugeordnet werden, sodass
eine Vorbehandlung des Niederschlagswassers nicht erforderlich ist. Im Zusammenhang mit der Baugenehmigung ist eine
Einleiterlaubnis der Wasserbehorde erforderlich.

Das Plangebiet liegt an der abwassertechnisch erschlossenen Banker-Feld-Strale, die im Mischsystem zur Abwasserreini-
gungsanlage Aachen Nord entwassert. Ein Mischwasserkanal verlduft, vom Roder Weg kommend, die Bahntrasse unterque-
rend, ungefahr mittig auf dem Plangelande von Stidosten nach Nordwesten zum Kanal in der Banker-Feld-Strale.

243  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Grundwasserschutz

Das Risiko einer Verschmutzung von Grund- und Oberflachengewéssern in der Bauphase wird durch eine sachgemafe La-
gerung und Handhabung von Materialien nach dem Stand der Technik vermindert.

9 vgl. Mail WVER Herr Skrzypczyk vom 6. August 2024
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Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf das Grundwasser auswirken konnen,
sind nicht zu erwarten. Derartige Arbeiten waren der Unteren Wasserbehdrde (UWB) spatestens einen Monat vor Beginn
anzuzeigen.

Oberflichengewasser

Maximaler Erhalt der Ufergehdlze des Amstelbaches bei Anlage des neuen Weges und der Einleitstelle fiir das Niederschlags-
wasser.

Hochwasserschutz
Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet am Amstelbach wird nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen.

Entwasserung

Fur das Plangebiet wird eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung angestrebt. Das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser sollte durch MalRnahmen zur Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung weitestgehend im Plangebiet ver-
bleiben.

Durch die Vermeidung nicht notweniger Versiegelungen, der Verwendung wasserdurchlassiger Belage (Rasenfugenpflaster
und Schotterrasen), der Begriinung der Dachflachen sowie der Riickhaltung des Niederschlagswassers wird der Nieder-
schlagswasserabfluss vermindert. Dies dient der Kiihlung des Plangebietes, fordert die Grundwasserneubildung und dient
dem Schutz umliegender Flachen vor Uberflutung und Hochwasser.

Die zulassigen Einleitmengen und das erforderliche Riickhaltevolumen wird iiber die erforderliche Einleiterlaubnis zur Bauge-
nehmigung gesichert.

2.5 Schutzgiiter Luft und Klimal//Energie

Themen wie Luftqualitat, Kaltluftbildung, Kaltlufttransport, Luftleitbahnen, Temperatur und Schwiile, Strémungsverhéltnisse,
Filterfunktion, Luftqualitat/Luftschadstoffe, sensible Nutzung (Kinder, Kranke, Senioren) sowie klimarelevante Freirdume wer-
den behandelt. Im Sinne des globalen Klimaschutzes ist dariber hinaus die Energie- und Warmeversorgung fiir die zukunftige
Bebauung von Bedeutung.

Die Beurteilung des Schutzguts basiert auf den folgenden Informationsquellen:

o Effektive Klimaklassifikation (TROLL 1964),

e Klimaatias NRW (LANUV 2024),

o (Gesamtstadtisches Klimagutachten Aachen (STADT AACHEN 2000),
o Kaltluftuntersuchung (STADT AACHEN 2015),

e Anpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel (BKR AACHEN & RWTH AACHEN — GEOGRA-
PHISCHES INSTITUT 2014).

Die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber dem Klimawandel bzw. die vorhabenbezogenen Malnahmen zur An-
passung an den Klimawandel werden in Kapitel 6 beschrieben. Angaben zu mdglichen Gefahren durch Starkregenereignisse
enthalt Kapitel 2.4.

2.51 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

2.51.1 Rechtliche Vorgaben

In Bezug auf das globale Klima formuliert § 1a Abs. 5 Nr. 5 BauGB, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwéagung nach § 1 Absatz 7 zu berlck-sichtigen. Mit
diesem erganzenden Hinweis wird der Belang des Klimaschutzes im Rahmen der Abwagung besonders hervorgehoben und
gestarkt.
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Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a) und h) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima und die
Luft zu beriicksichtigen. Ubergeordnetes Ziel ist es, klimadkologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, kli-
matische Beluftungsraume aufzuwerten, lufthygienische Belastungen zu reduzieren und das Entstehen lufthygienisch prob-
lematischer Situationen zu vermeiden.

2.51.2 Klima

Aachen-Richterich liegt nach der effektiven Klimaklassifikation gemaf TROLL (1964) in den subozeanisch gepragten Klimaten
der kilhlgeméaRigten Klimazone. Dies dufert sich in milden bis maRig kalten Wintern und mafig warmen bis warmen Sommern
mit einer Vegetationsperiode von ca. 200 Tagen. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt im Plangebiet bei 10,7 °C™°. Es ist
aktuell von 37 Sommertagen mit einem Temperaturmaximum von mehr als 25 °C und 9 Heillen Tagen mit einem Tempera-
turmaximum von mehr als 30 °C auszugehen. Die Zahl der Frosttage (Minimaltemperatur unter 0 °C) liegt bei 45, die der
Eistage (Maximaltemperatur unter 0 °C) bei 8. Die Jahresniederschlagssumme liegt bei rund 800 mm, zurzeit ist von 4 Stark-
regentagen mit Niederschlagen von mehr als 20 mm / Tag auszugehen (LANUV 2024).

Gelandeklimatisch sind die windoffenen Ackerflachen des Plangebiets durch ein Freilandklima mit einem ungestérten, stark
ausgepragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte gepragt'’. Die westlich und siidwestlich angrenzenden Wohnbaube-
reiche werden lokalklimatisch dem Vorstadt- oder Stadtrandklima zugeordnet, die Gewerbeflachen siidlich der Bahntrasse
dem dichten Gewerbe- und Industrieklima (LANUV 2024, STADT AACHEN 2000).

Der Siedlungsschwerpunkt im Aachener Talkessel ist besonders stark betroffen von stadtklimatischer Uberpragung. Die stadt-
klimatischen Effekte werden durch die Kessellage weiter verstarkt, denn hier ist die Luftzirkulation erschwert, was eine Ab-
kiihlung und Frischluftversorgung insbesondere bei ruhigen Wetterlagen weiter einschrankt. Darum sind der Erhalt und die
Optimierung der Belliftungssysteme des Talkessels besonders wichtig. Entsprechend sind Kaltluftbahnen und die ihnen Kalt-
luft zuflihrenden Gebiete besonders hoch bewertet und im Flachennutzungsplan AACHEN*2030 explizit dargestellt (BKR
AACHEN & RWTH AACHEN - GEOGRAPHISCHES INSTITUT, 2014).

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines im FNP AACHEN*2030 dargestellten klimatischen Belastungsgebiets und einer klima-
tisch bedeutsamen Belliftungsbahn. Das Plangebiet liegt in einer Kaltluftentstehungsflache mit einer néchtlichen Kaltluftpro-
duktion Uber den offenen Ackerflachen. Es ist jedoch nur von einem geringen bis maximal mittleren Kaltluftvolumenstrom
auszugehen, der ibergeordnet in Richtung Norden und untergeordnet dem Gelénde folgend nach Stiden / Stidosten abflief3t.
Ein Kaltluftstau am Bahndamm ist nicht zu erwarten (STADT AACHEN 2015). Die Kaltluftbahnen tragen aufgrund ihrer Ausrich-
tung nach Norden auch nicht zur Belliftung des Aachener Talkessels bei. Die angrenzenden Siedlungsbereiche sind durch
eine maximal schwache nichtliche Uberwarmung gekennzeichnet.

Insgesamt wird dem Plangebiet eine geringe thermische Ausgleichsfunktion zugeordnet.

2513 Luft

Lufthygienisch relevante Schadstoffbelastungen gehen von den umliegenden Strallen sowie von der Bahnstrecke aus. Dar-
uber hinaus kann es zu kurzfristigen geruchlichen Belastungen sowie Staubbelastungen durch die landwirtschaftliche Nutzung
kommen. Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung herrschen jedoch insgesamt giinstige Luftaustauschbedingun-
gen, so dass von geringen Luftschadstoffbelastungen auszugehen ist.

2.5.2 Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Das geplante Vorhaben erweitert die Ortsbebauung Richterichs und beeinflusst damit die klimatischen Verhaltnisse. Das
Klimatop des Plangebietes andert sich bei Umsetzung des Vorhabens zu einem Vorstadt- bzw. Stadtrandklima mit hdheren
Warmebelastungen und einer schlechteren Kalt- und Frischluftzufuhr bei austauscharmen Wetterlagen.

10 Angaben bezogen auf Klimanormalperiode 1991 — 2020, diese und folgende Angaben abgerufen unter https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-
pluskarte am 12.08.2024

" Diese und folgende Angaben gemaR http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/, abgerufen am 12.08.2024
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Nachts wird diese Flache nicht mehr fiir die Kaltluftentstehung zur Verfiigung stehen. Von einer nachtlichen Uberwarmung in
dem erweiterten Siedlungsbereich sowie in den angrenzenden Siedlungsbereichen ist jedoch nicht auszugehen. Klimatische
Lastbereiche sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Da die Kaltluftvolumenstrome der Horbacher Borde Richtung Norden
strdmen und die Eingriffsflache insgesamt nur eine geringe thermische Ausgleichsfunktion hat, hat der vorhabenbedingte
Eingriff keine Relevanz fir die Belliftung des Aachener Talkessels oder anderer grofierer Siedlungsbereiche.

In der Bauphase ist hinsichtlich des Schutzgutes Luft von temporér erhdhten Staubemissionen durch Bautétigkeiten sowie
Baufahrzeuge auszugehen. Vorhabenbedingte lufthygienische Belastungen ergeben sich in der Nutzungsphase im Wesent-
lichen durch den motorisierten Verkehr (Quell- und Zielverkehre), der jedoch vor dem Hintergrund der allgemeinen Hinter-
grundbelastung und der guten Austauschbedingungen nicht signifikant zu einer Belastung beitragt. Die kiinftigen Emissionen
(Staub, Geriiche) aus der landwirtschaftlichen Nutzung entfallen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Warme und Energie erfolgt tiberwiegend iber Luftwarmepumpen und Photovoltaikan-
lagen auf den Dachflachen. Nur die Heizlastspitzen werden Uber Brennwertkessel abgedeckt. Die Planungen sehen Flach-
déacher mit optimaler energetischer Ausrichtung fiir Photovoltaikanlagen vor. Bei den Gebauden soll mindestens der KfW-
Standard 55 umgesetzt werden. Die Nutzung dieser regenerativen Energien vermeidet klima- und luftbelastende Immissionen.

Die Errichtung des Seniorenzentrums in Holzbauweise zur Einsparung grauer Energie ist aus brandschutztechnischen Griin-
den nicht moglich. Fir das Kita-Gebaude ist ein erforderlicher Erschitterungsschutz aufgrund des Schienenverkehrs statisch
nur in Beton-Massivbauweise einzuhalten.

253 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Zuge der Planung wurde darauf geachtet, dass der vorhabenbedingte Versieglungsgrad einen Maximalwert von 60 % der
Gesamtflache nicht dberschreitet. Die Gesamtversiegelung im Plangebiet liegt bei rund 51%. Fur die Freiraumbereiche wur-
den Griinfestsetzungen (strukturreiche Mischvegetation, Baumpflanzungen) getroffen, die klimatisch wirksam sind. Die ge-
planten Gebaude sind in Wiesenflachen eingebettet, die mit schattenspendenden Einzelbaumen bepflanzt werden. Der Spiel-
bereich der Kita ist in Richtung Stiden zum Amstelbach angelegt, wo die vorhandenen uferbegleitenden Feldgehdlze Schatten
spenden. Im Eingangsbereich des Seniorenzentrums ist die Pflanzung von Einzelbaumen geplant, eine begriinte Pergola
bietet hier optional einen schattigen Zugang.

Die groRflachigen Flachdacher werden extensiv begriint. Mit hellen Materialien flir die Fassaden sowie die Bodenbelage im
Freiraum wird eine ibermaRige Aufheizung der Gebaude und des Bodens gemindert. Durch die Vermeidung nicht notweniger
Versiegelungen, der Verwendung wasserdurchlassiger Belage (Rasenfugenpflaster und Schotterrasen), der Begriinung der
Dachflachen sowie der Riickhaltung des Niederschlagswassers in einem Regenriickhaltebecken unterhalb der privaten Er-
schlieBungsstrale wird der Niederschlagswasserabfluss vermindert. Dies dient der Kihlung des Plangebietes, fordert die
Grundwasserneubildung und dient dem Schutz umliegender Flachen vor Uberflutung und Hochwasser.

Die Stellung der Gebaude bietet eine Verzahnung mit dem angrenzenden Freiraum und eine Offnung zum angrenzenden
Wohngebiet in Verlangerung der DellstralRe, so dass dadurch sowohl eine giinstige Durchliftung des Plangebiets gewahrleis-
tet wird und Luftstrdmungen ins Wohngebiet nicht durch neue Bauriegel behindert werden. Durch die kompakten Baukérper
mit einem energetisch glnstigen Fassaden-Volumen-Verhaltnis sinkt der zu erwartende Heizwarmebedarf. Bei den Gebauden
soll mindestens der KfW-Standard 55 umgesetzt werden. Die geplante Bauweise ermdglicht damit eine optimierte Warme-
versorgung. Die beiden Gebaudekdrper werden jeweils eigenstandig Gber Photovoltaikanlagen und Luft-Warme-Pumpen mit
Energie versorgt, die den Eigenbedarf abdecken. Durch die gewahlte Ausrichtung der Gebaude ohne Verschattung durch
Nachbarbebauung oder hohe Bdume kann von den Photovoltaik-Anlagen auf den Déchern ein guter Ertrag erwartet werden.
Die Gebaude werden ohne Keller errichtet (ausgenommen im kleinen Bereich des Hohenversprungs), so dass der Einbau
von Stahlbeton reduziert wird. Dies tragt im Bausektor wesentlich zur CO,-Minderung bei.

Mit diesen Malinahmen werden (ibermaRige Treibhausgasemissionen vermieden und damit erheblich nachteilige Auswirkun-
gen auf das Globalklima gemindert.
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2.6 Schutzgut Landschaft

Themenfelder des Schutzgutes Landschaft sind die Eigenart, Vielfalt und Schonheit der Landschaft, Landschaftsbild, Kultur-

landschaft, Landschaftszerschneidung, Zersiedelung und naturnahe Landschaftsraume.

Die Beurteilung des Schutzguts basiert auf den folgenden Informationsquellen:

e Kulturlandschaftlicher Fachbetrag zur Regional- (LVR 2016) und Landesplanung in Nordrhein-Westfalen (LVR & LWL
2007),

e Landschaftsbildeinheiten und Landschaftsbildbewertung (LANUV 2019, 2022),

e Landschaftsinformationssammlung LINFOS des LANUV,

e  Ortsbesichtigungen 05.02.2020, 21.07.2020, 10.02.2024,

o Freianlagenplan (GROW 2025a),

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 985 (BKR AACHEN 2025).

2.6.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

2.6.1.1 Rechtliche Vorgaben

Rechtliche Grundlage fiir die Berticksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft bilden die Anforderungen des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Abs. 2 und 3 des BauGB sowie aus den Vorgaben des BNatSchG und des LNatSchG NW (insb.
Eingriffsregelung, Schutzgebietsausweisung).

2.6.1.2 Bestandsbeschreibung Landschaft

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des landesweit bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichs Aachen - Obere Wurm (KLB
27.02'2) im Landschaftsraum des Altindustriereviers Aachen (LR-II-015). Dieser umfasst den Verdichtungsraum zwischen
Aachen, Herzogenrath und Stollberg und ist urban-industriell gepragt. Im Norden grenzt der Landschaftsraum der Jiilicher
Borde (LR-11-001) an. Dieser umfasst die ausgedehnten, 16ssgepragten Ackerlandschaften der Borde.

Die Landschaftsbildbewertung des LANUV NRW (2022) weist in dem Bereich die Landschaftsbildeinheiten LBE-11-001-A1
und LBE-II-015-G mit mittleren Werten aus. Ursachlich hierfir sind geringe Werte in den Aspekten ,Vielfalt' und ,Schonheit'.

Das Plangebiet umfasst im tberwiegenden Bereich ausschlieRlich ackerbaulich genutzte Flache. Im Siiden reicht ein kleiner
Abschnitt tber den hier noch verrohrten Amstelbach mit seinen uferbegleitenden Gehdlzen.

Nach Osten ist der Bachabschnitt renaturiert und leicht maandrierend mit Ufergehdlzen angelegt, bevor er verrohrt die
Bahntrasse quert und ebenfalls renaturiert weiter nach Osten flief3t.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich einer weiten intensiv genutzten Ackerlandschaft, die nordlich der in Hochlage
geflihrten Bahnstrecke Aachen-Mdnchengladbach an die Wohnbebauung von Aachen-Richterich angrenzt. Im Osten ist diese
weite Ackerflur von der locker bebauten Wohnbebauung des Ortsteils Bank der Stadt Herzogenrath begrenzt. Hier verlauft
parallel eine das Landschaftsbild beeintrachtigende 110-KV-Hochspannungsfreileitung. Westlich des Plangebiets grenzt
Wohnbebauung der 1980er Jahre mit iberwiegend Einfamilienreihenhdusern mit Garten an, die ohne landschaftsgerechten
Ubergang zum Freiraum offen an die Ackerflur angrenzen. Im Siiden finden sich im Uferbereich des Amstelbach sowie ver-
einzelt entlang der Gleistrasse Geholzbestande.

Die zwischen Bahndamm und Amstelbach gelegene Amstelbachstralie wird als FuB- und Radweg in einer Unterfihrung unter
der Bahntrasse weitergefihrt. Parallel zum Bach ubernimmt der Uersfelder Fulpfad eine wichtige Verbindungsfunktion fir
die Naherholung.

2 Quelle: KuLaDig, Kultur.Landschaft.Digital. URL: https://www.kuladig.de/Objektansicht/A-EK-20080730-0166 (Abgerufen: 24. April 2024)
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Abbildung 16 Landschaftsbild im Plangebiet und seinem Umfeld

A) Plangebiet mit Blick auf die angrenzende Wohnbebauung

B) Gehélzbestand des Amstelbaches mit Ldrmschutzwand Bahntrasse
C) Amstelbach vor der Bahnunterfiihrung

D) Hochspannungsfreileitung dstlich des Plangebiets

Fotos BKR 2024

2.6.2 Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch das Vorhaben wird die derzeitige Wohnbebauung Aachen Richterichs stidtebaulich fortgefilhrt. Da die vorhandene
Bebauung schroff an der Grenze zum Freiraum endet, ist deutlich, dass eine Erweiterung lange geplant war. Daher ist die
Arrondierung an dieser Stelle auch aus Sicht des Landschaftsbildes folgerichtig.

Die neue Bebauung hebt sich in ihrer Formensprache bewusst von der Struktur der Wohnbebauung ab. Mit einem hochwertig
mit Baumen gestalteten Griinstreifen schafft sie einen Abstand zur Wohnbebauung, stellt aber darliber auch Wegeverbindun-
gen und Offnungen her. Richtung Siiden wird iiber eine schmale Briicke {iber den Amstelbach eine wichtige Wegeverbindung
zur Amstelbachstrale geschaffen. Der kleinfldchige Verlust des Gehdlzbestandes im unmittelbaren Anschluss an die vorhan-
dene Grenzbebauung ist dadurch unvermeidbar.

Nach Osten bildet ein griiner Saum mit Baumgruppen und Bénken die Plangebietsgrenze und schafft somit einen Ubergang
zum Freiraum.

Langfristig wird 6stlich des Plangebiets — gemaR den Vorgaben des FNP AACHEN*2030 - ein breiter 6ffentlicher Griinzug
zur Gliederung das geplanten Wohnquartiers Richtericher Dell angelegt, der in Verldngerung einer (dann breiteren) Unterfiih-
rung einen attraktiven Geh- und Radweg aufnehmen wird. Der Amstelbach ist in diesem Abschnitt der langfristig geplanten
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Querung gehdlzfrei. Im Norden des Plangebiets wird die Banker-Feld-Stralle ausgebaut und mit Gehwegen gestalterisch
aufgewertet. Das neue Gebaude des Seniorenzentrums formt hier eine klare Raumkante. Weiter nérdlich wird langfristig
weitere Bebauung anschlieflen.

Das groRrdumige Landschaftsbild wird durch das Vorhaben trotz des Verlustes von Freiraum und dem kleinfldchigen Verlust
uferbegleitender Gehdlze nicht nachteilig beeinflusst. Durch den mit Baumgruppen neu gestalteten Ortsrand nach Osten fiigt
sich die Bebauung im Vergleich zum heutigen Siedlungsrand landschaftsgerechter in den Freiraum ein.

Langfristig betrachtet wird das Vorhaben von Bebauung umgeben sein, so dass die Auswirkungen auf die Landschaft insge-
samt als gering bewertet werden.

2.6.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Freianlagenplanung um das Seniorenzentrum und der Kindertagesstatte bietet abwechslungsreiche Aufenthaltszonen mit
hoher Aufenthaltsqualitat flr die kiinftigen Bewohner und die spielenden Kinder. Der Grinanteil wird durch die Grundflachen-
zahl auf 40 % gesichert.

Zur Gestaltung des éstlichen Ortsrands sieht der Freianlagenplan Baum- und Strauchpflanzungen sowie Wiesenflachen vor.

Der magliche Verlust von Gehdlzen im Bereich der geplanten neuen Amstelbachquerung und der magliche Verlust im Bereich
der Niederschlagswassereinleitung wird durch Neuanpflanzungen von Bdumen in den zukunftigen Freiflachen vor Ort kom-
pensiert.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter die Themenfelder des Schutzgutes Kultur- und Sachgter fallt die Betrachtung von Baudenkmalern, archéologischen
Fundstellen, Boéden mit Funktionen als Archiv flir die Natur- und Kulturgeschichte, Denkmalbereichen, Kulturlandschaften,
historisch gewachsenen préagenden stadtebaulichen Situationen einschlieflich der Sichtbeziige sowie der Zeugniswert, das
Alter und der Wert von Sachgutern.

Verwendete Grundlagen:

e Kulturlandschaftlicher Fachbetrag zur Regional- (LVR 2016) und Landesplanung in Nordrhein-Westfalen (LVR & LWL
2007),

¢ Ortsbesichtigungen 05.02.2020, 21.07.2020, 10.02.2024,

e KulLaDig - Kultur.Landschaft.Digital unter: https://www.kuladig.de,

o  Geodatenportal Aachen: Denkmalliste Bodendenkmale und Baudenkmale der Stadt Aachen.

2.71 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

27141 Rechtliche Vorgaben

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straflen und Platze
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und
die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturguter (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5 und Nr. 7d BauGB) sind bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu berticksichtigen. Die rechtlichen Vorgaben des Denkmalschutzes sind im DSchG NW geregelt. Denkmal-
schutz wird dariiber hinaus in weiteren stadtebaulichen Rechtsvorschriften aufgefiihrt (z.B. § 35 BauGB oder in Anlage 2 zu
§ 13a BauGB).

2.71.2 Bestandsbeschreibung Kultur- und Sachgiiter
Das Plangebiet liegt innerhalb der Kulturlandschaft Aachener Land. Die Kulturlandschaft ist gepragt durch das Vorkommen
von Thermalquellen sowie die frihen industriell-bergbaulichen Nutzungen, welche bis heute das Stadtbild formen. Zudem
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liegt es innerhalb des bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichs Aachen — Obere Wurm (KLB 27.023). Zu den spezifischen
Zielen und Leitbildern dieses Kulturlandschaftsbereichs gehdren die Sicherung der Pufferzone der Welterbestatte, der Erhalt
der archéologischen Substanz, die Sicherung der Freiflachen der Soers sowie die Schonung des paldontologischen Erbes
bei der Rohstoffgewinnung. Die Bedeutung des Steinkohlebergbaus ist im FNP AACHEN*2030 mit der Kennzeichnung als
,Bereich mit mdglichen, im oberflachennahen Bergbau begrindeten Einwirkungen auf die Tagesoberflache' aufgenommen.

Das Plangebiet grenzt im Stidosten an die kulturlandschaftspflegerelevante Eisenbahnstrecke Aachen-Mdnchengladbach™.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine eingetragenen Bau- oder Bodendenkmaler der Denkmalliste der
Stadt Aachen™. Im weiteren Umfeld liegen an der Horbacher Strafle, westlich in 300 m Entfernung zwei, heute als Wohnh&u-
ser genutzte Baudenkmaler. Beide Denkmaéler weisen keine Sichtbeziehungen zum Plangebiet auf.

Bezlglich der bodendenkmalpflegerischen Belange liegen flir das Untersuchungsgebiet keine konkreten Hinweise auf Bo-
dendenkmaler vor. Die ehemalige RomerstraBe Aachen — Heerlen verlauft in einer Entfernung von rund 1,5 km in westlicher
Richtung in der ndheren Umgebung. Im Norden verlauft die Linie der Hochverdachtsflache Westwall ebenfalls in rund 1,5 km
Entfernung. Der siidliche Abschnitt des Plangebiets liegt im ehemaligen Verlauf des Amstelbaches. Gemal der Fundpunkte-
karte der Stadt Aachen, die einer angenaherten Prospektion dient, wird der Flache keine besonders hohe Bedeutung zuge-
messen.

2.7.2  Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Es bestehen keine Auswirkungen auf Baudenkméler aufgrund der grofien Entfernung.

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der Planung und den 6ffentli-
chen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Da bisher keine systematische Erfassung der Bodendenkmaler
(archéologische Prospektion) durchgefilhrt wurde, ist keine abschlieBende Prognose der Flache in Bezug auf die Belange
des Bodendenkmalschutzes mdglich. Auch wenn beziiglich der bodendenkmalpflegerischen Belange fiir das Untersuchungs-
gebiet keine konkreten Hinweise auf Bodendenkmaéler vorliegen, sind im Untersuchungsgebiet Funde mit bodendenkmalpfle-
gerischem Belang aufgrund der Nahe zum Westwall sowie der Rémerstralle nicht auszuschlieffen. Sollten hier im Vorfeld
archaologische Untersuchungen noch erforderlich sein, sind diese mit der Bodenkundlichen Baubegleitung abzustimmen.

Aufgrund der Kleinflachigkeit und der Lage des Vorhabens sind keine Auswirkungen auf die Ziele und Leitbilder des Kultur-
landschaftsbereichs Aachen — Obere Wurm zu erwarten.

2.7.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthélt einen Hinweis gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW, demgemaR
beim Auftreten von archéologischen Bodenfunden die Bauarbeiten unverziiglich zu stoppen sind und die zustandige Denk-
malbehdrde zu informieren ist, so dass die Sicherung méglicher Bodenfunde / Bodendenkmaler gewéhrleistet werden kann.

2.8  Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern des Naturhaushaltes besteht stets ein vielfaltiges Netz an Wechselwirkungen in Form
von Stoffkreislaufen (z.B. von Nahr- und Schadstoffen in Luft, Wasser, Boden, Pflanzen und Tieren) und eine enge Abhan-
gigkeit zwischen den Standorteigenschaften, den sich darauf entwickelten Lebensrdumen und ihren Besiedlern (Grundwasser
- Boden - Pflanzen - Tiere) sowie den damit verbunden klimatischen Verhaltnissen (Klimatope, Kaltluftentstehung, Verduns-
tung).

13" Quelle: KuLaDig, Kultur.Landschaft.Digital. URL: https:/www.kuladig.de/Objektansicht/A-EK-20080730-0166 (Abgerufen: 24. April 2024)
4 Quelle: KuLaDig, Kultur.Landschaft.Digital. URL: https://www.kuladig.de/Objektansicht/KLD-252424 (Abgerufen: 24. April 2024)

'S Quelle: Stadt Aachen: Denkmalliste Bodendenkmale und Baudenkmale der Stadt Aachen, Geodatenportal Aachen unter: https://geopor-
tal.aachen.de/extern [24.04.2024]
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Eine enge Wechselbeziehung besteht in der Regel auch zwischen den Schutzgitern Landschaft, der Auspragung der Vege-
tation und dem Menschen (Aspekt naturbezogene Erholung).

Die jeweiligen Wechselwirkungen sind bei der Betrachtung der einzelnen Schutzguter berticksichtigt.

3.  Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

a) bei Durchfiihrung des Planverfahrens

Die in den Kapiteln 2.1 bis 2.7 detailliert beschriebenen Umweltauswirkungen einschlieflich der Wechselwirkungen werden
in der nachfolgenden Ubersicht zusammengefasst und bewertet

Mit dem Vorhaben sind auch aufgrund der umfangreichen Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen keine
sehr erheblichen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt verbunden. Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen fiir das
Schutzgut Boden, aufgrund seiner hohen Schutzwiirdigkeit und hohen Kiihlleistung. Diese werden durch ein Bodenschutz-
konzept mit bodenkundlicher Baubegleitung vermindert und durch Ausgleichsmafinahmen auRerhalb des Plangebietes kom-
pensiert. Fir die Gbrigen Schutzguter entstehen bedingt erhebliche oder geringfligige Auswirkungen.
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heit des Menschen

romagnetische Felder von der Oberleitung der Bun-
desbahnstrecke und der Hochspannungsleitung so-
wie Gewerbelarm sind im Plangebiet nicht relevant.

Schutzgut Bedeutung/ Empfindlichkeit/ Vorbelastung Bewertung der Auswirkungen
Larmvorbelastung durch StraBen- und Schienenver-
Mensch/  Gesund- kehr sowie Erschitterungen. Niederfrequente Elekt- | Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch bautechnische

Auflagen.
-> geringfligige Auswirkungen

Tiere und Pflanzen
und biologische
Vielfalt

Uberwiegend gehélzfreie Ackerflache mit geringer
Bedeutung. Jiingeres Feldgehdlz im Umfeld des
Amstelbaches im Stiden anschliefend.
'‘Besonderer Schutz von Baumen, Hecken und Ge-
wassern' gem. LP; keine weiteren Schutzgebiete o-
der geschiitzte Biotope.

Kein Nachweis planungsrelevanter Feldvogelarten.
Ein zukinftiges Einwandern des Feldhamsters ist
nicht auszuschlieRen.

Verlust einer Ackerflache sowie ggf. einzelner Gehélze im Bereich des
Amstelbaches. Schaffung von 36 neuen Gehélzen auf bisher intensiv
genutzter Ackerflache.

Durch erneute Hamsterkartierung vor Realisierung des Vorhabens sowie
weitere MaBnahmen im Plangebiet werden Auswirkungen vermieden
und durch externe Ausgleichsmanahmen kompensiert.

-> geringfiigige bis bedingt erhebliche Auswirkungen

Boden und Flache

Gering (iberpragte Parabraunerden und Kolluvien im
Aufenbereich mit insgesamt hoher Schutzwirdig-
keit aufgrund ihrer Naturhaushaltsfunktionen. Nur
geringe stoffliche und strukturelle Uberpragung
(Umlagerung durch die landwirtschaftliche Nut-
zung).

Zunahmen der Siedlungs- und Verkehrsflachen zu Lasten des Freiraums
auf rd. einem Hektar. Verlust der derzeit hohen Naturhaushaltsfunktio-
nen durch Bebauung und Versiegelung auf 46% und Teilversiegelungen
auf 10% des Plangebietes.

Die Auswirkungen werden durch Manahmen auferhalb des Plangebie-
tes kompensiert.

-> erhebliche Auswirkungen

Wasser

Amstelbach mit Gewasserrandstreifen und Uber-
schwemmungsgebiet im Siiden anschliefend sowie
im Bereich der Querung im Plangebiet.
Uberwiegend hohe Grundwasserflurabstande, die in
Richtung Amstelbach ansteigen.
Starkregengefahren beschranken sich auf kleine
Flachen im Stden.

Einhaltung eines Abstands zum Amstelbach, Querung im Bereich der
Verrohrung, kein Einbinden von Bauwerken in das Grundwasser, gerin-
ges Risiko der Grundwasserverschmutzung, geringfligige Auswirkung
auf Grundwasserneubildung. Geringfiigige Einwirkungen auf das Vorha-
ben durch Starkregen.

Gedrosselte Niederschlagsentwasserung in den Amstelbach ohne er-
hebliche Auswirkungen auf das Gewasser oder die Hochwassergefahr
der Unterlieger. Zunahme des Niederschlagswassereintrages in den
Amstelbach ist aus Sicht des Gewasserschutzes positiv zu bewerten.
- geringfiigige Auswirkungen

Luft, Klima/ Energie

Baukorper innerhalb einer groiraumigen Kaltluftent-
stehungsflache ohne Bellftungsfunktion fiir die In-
nenstadt. Keine Vorbelastungen durch Luftschad-
stoffe.

Keine vorhabenbedingten lufthygienischen Auswirkungen. Keine erheb-
liche stadtklimatische Belastung zu erwarten. Klimatische Auswirkungen
werden durch Mafnahmen im Plangebiet (Dachbegriinung, Hohenfest-
setzungen, Art der Energieversorgung) gemindert.

-> geringfiigige bis bedingt erhebliche Auswirkungen

Randbereich einer intensiv genutzten Ackerland-

Geringfiigiger Verlust eines strukturarmen Freiraums in Ortsrandlage,
Neugestaltung des heutigen Ortsrandes; zukiinftig Lage innerhalb des

landschaft Aachener Land

Landschaft schaft am Ortsrand neuen Wohnstandortes.
-> geringfiigige Auswirkungen
Keine Baudenkmale. keine konkreten Hinweise auf Keine Auswirkungen auf Baudenkmale; keine konkreten Hinweise auf
Kultur- und * A Bodendenkmaéler; Funde mit bodendenkmalpflegerischem Belang aber
. Bodendenkmale, Lage in der groRraumigen Kultur- | . ;
Sachgiiter nicht auszuschlieen

- keine bis geringfiigige Auswirkungen

b) Nullvariante

Wenn der VBP 985 nicht umgesetzt wird, wiirde die Flache weiterhin intensiv ackerbaulich genutzt und die Situation fir die
Schutzgiter ware unverandert. Das Plangebiet wére weiterhin planungsrechtlich dem AuRenbereich zugeordnet.

Gleichwohl wére ohne das geplante Vorhaben eine sonstige Bebauung des Grundstiicks absehbar, da die Erweiterung des
Stadtteils Richterich nach Norden seit vielen Jahren politisch beschlossen ist. Planungsrechtlich stellt der FNP AACHEN*2030
das Plangebiet und die angrenzenden Flachen als Wohnbaufléche dar, so dass Nutzungen, die in einer Wohnbauflache
zuléssig sind, hier entwickelt werden kénnen. Die aktuelle Nutzung des hochwertigen Bordebodens flir Ackerbau ist daher als
zeitlich begrenzt zu werten.
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c¢) Alternativplanung

Vor Beginn der Bearbeitung des Bebauungsplanes hat eine Standortuntersuchung im Bezirk stattgefunden. Da héhere An-
forderungen an einen Standort fiir eine vollstationare Pflegeeinrichtung gestellt werden, hat die Verwaltung im Stadtbezirk
Richterich, der nahezu identisch ist mit dem Sozialraum 09 -Richterich-, Flachen gepriift. Prifungskriterien waren die Eigen-
tumsverhaltnisse, die Erreichbarkeit, Entfernung zu Versorgungseinrichtungen, die planungsrechtliche Situation sowie die
technischen Voraussetzungen zur Errichtung einer Pflegeeinrichtung. Der Uberwiegende Teil der Flachen, die im Eigentum
der Stadt Aachen sind, kamen nicht in Frage, weil entweder die Lage und die ErschlieSung sehr unglnstig sind, der Flachen-
nutzungsplan dem entgegensteht oder weil es fir die derzeitigen Nutzungen keinen Ersatzstandort gibt.

Flachen im Fremdbesitz, die fir eine Errichtung einer Pflegeeinrichtung geeignet sind, waren nicht bekannt. Sdlich der Ban-
ker-Feld-Strafle (nun Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 985) verfiigt die Stadt Aachen Uber Grundstiicke. Dieser Standort
wurde mit einer weiteren stadtischen Flache (Bolzplatz an der Parkstralie) verglichen. In nicht éffentlicher Sitzung hatte die
Verwaltung im Mai 2018 in der Bezirksvertretung Aachen-Richterich und im Planungsausschuss den Standortvergleich vor-
gestellt und aufgrund der Vorteile in Bezug auf die FlachengréRe, die Erschliefung, die heutige Nutzung und die planungs-
rechtliche Situation empfohlen, die Flache an der Banker-Feld-StralRe als Standort fiir ein Pflegeheim vorzusehen und einen
Bebauungsplan fiir diesen Bereich aufzustellen. Die Bezirksvertretung Aachen-Richterich und der Planungsausschuss sind
dieser Empfehlung einstimmig gefolgt.

Das Grundstlick istim FNP AACHEN*2030 als Wohnbauflache dargestellt und schlie3t unmittelbar an die vorhandene Wohn-
bebauung im Norden Richterichs an. Es libernimmt daher eine 'Scharnierfunktion' zwischen dem Bestand und der geplanten
Siedlungserweiterung Richtericher Dell.

Zunachst war eine Senioreneinrichtung mit 80 Vollzeitpflege-, 12 Kurzzeit- und 16 Tagespflegeplatzen vorgesehen, die in
einem kleineren nérdlichen Baukérper an der Banker-Feld-Strale (Tagespflege / seniorengerechtes Wohnen / ggf. Begeg-
nungsstatte bzw. Café) und einem groferen sidlichen Baukdrper (Vollzeit- und Kurzzeitpflege / Wohngruppen) entwickelt
werden sollten. Im 2. OG des separaten Gebaudes sollten 16 freifinanzierte 1-2 Personenwohnungen entstehen. Da ebenfalls
ein sehr hoher Bedarf an Kindertagesstattenplatzen gedeckt werden muss, wurde das Konzept angepasst und in dem kleine-
ren Gebaude eine 4-zligige Kita eingefligt. Das Angebot fiir betreutes Wohnen wurde dadurch zuriickgenommen.

4.  Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

4.1 Bauphase

BAUFELDFREIMACHUNG BODEN UND FLACHENVERLUST

Wahrend der Bauphase kommt es ggfs. zeitweise zur Inanspruchnahme von iber das eigentliche Baufenster hinausgehenden
Flachen und Bdden, z.B. bei der Herstellung der Baugruben oder der notwendigen Zufahrten.

Die Inanspruchnahme von Baden im Bereich der zukinftigen Freiflachen soll weitestgehend vermieden werden. Deshalb soll
ein mit dem Fachamt abgestimmte Bodenschutzkonzept erstellt und die Bauphase durch eine bodenkundliche Baubegleitung
gem. DIN 19639 begleitet werden. Eine entsprechende Verpflichtung wird in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Der Einsatz einer bodenkundlichen Baubegleitung® dient der Einhaltung und Umsetzung bodenschutz- und abfallrechtlich
relevanter Vorschriften und damit der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Bodens wahrend der Bau-
mafRnahme.

6 Gem. § 4 Abs. 5 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung kann die fiir den Bodenschutz zustandigen Behdrde bei Vorhaben, bei denen auf
einer Flache von mehr als 3.000 Quadratmetern Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht auf- oder eingebracht werden, Bodenma-
terial aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder voriibergehend vollstandig
oder teilweise verdichtet wird, von dem nach § 7 Satz 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes Pflichtigen die Beauftragung einer bodenkundlichen
Baubegleitung nach DIN 19639 verlangen.
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BAUMSCHUTZ
Die Wurzelbereiche der angrenzenden Baume sind in der Bauphase gem. DIN 18920 vor Schaden zu schiitzen.

AKUSTISCHE STORWIRKUNGEN IN DER BAUPHASE

Die Bautatigkeit ist mit Maschinenbetrieb und daraus resultierenden L&rmemissionen verbunden, weiterhin mit visuellen Stér-
wirkungen auf Nutzungs- und Lebensraume im Umfeld der Baustelle, durch Fahrzeuge und Maschinen sowie die Anwesenheit
von Baupersonal.

Baubedingte akustische und optische Stérwirkungen sind zeitlich auf die Bauphase und rdumlich auf den Baustellenbereich
und seine nahere Umgebung beschrénkt. Abrisstatigkeiten mit entsprechend erhéhten Auswirkungen sind mit dem Vorhaben
nicht verbunden. Grundsétzlich stellen sich nach Beendigung der Baumalinahmen die ortsiiblichen Gegebenheiten wieder
ein.

ARTENSCHUTZ

Bei der Baufeldraumung oder bei einer ggf. notwendigen Gehdlzrodungen im Bereich der Gewasserquerung kénnen europa-
ische Vogelarten direkt beeintrachtigt oder gestdrt werden. Aus diesem Grund sind Bauzeitenregelungen einzuhalten und die
Baufeldfreimachung sowie ggf. erforderliche Gehdlzrodungen auf Zeitrdume aulerhalb der empfindlichen Brut- und Aufzucht-
phasen zu beschranken.

Ein zukUnftiges Einwandern des Feldhamsters von den Auswilderungsflachen in der Horbacher Borde in das Plangebiet ist
nicht ganzlich auszuschliefen. Um eine Totung des Feldhamsters zu vermeiden, ist vor der Realisierung des Vorhabens bzw.
der Baufeldrdumung eine erneute Hamsterkartierung erforderlich.

GRUNDWASSERSCHUTZ
Das Risiko einer Verschmutzung von Boden, Grund- und Oberflachengewassern durch Unfalle und Leckagen in der Bau-
phase sind durch eine sachgeméRe Lagerung und Handhabung von Materialien nach dem Stand der Technik zu vermindert.

Ein Eindringen von Baukdrper in das Grundwasser ist aufgrund fehlender Kellergeschosse nicht zu erwarten.

4.2 Betriebsphase, inkl. klimawirksame Emissionen

Nach Anlage der Gebaude und der ErschlieBung werden Flachen, Boden und Lebensraume im Plangebiet dauerhaft in An-
spruch genommen. Auf der anderen Seite werden die heute strukturarmen Ackerflachen zukunftig durch die Anlage von
Wiesen-, Rasen, Hecken und Gehdlzen begrint.

Durch eine Begrenzung der Versiegelung, der Begriinung von Dachflachen, der Riickhaltung von Niederschlagswasser sowie
der Verwendung heller Belagsarten wird eine (ibermafige Aufheizung gemindert und der Niederschlagswasserabfluss redu-
ziert. Dies dient der Kiihlung des Plangebietes, fordert die Grundwasserneubildung und dient dem Schutz umliegender Fla-
chen vor Uberflutung und Hochwasser

Weitere Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden durch AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle innerhalb des Stadt-
gebietes kompensiert.

5. Sicherheit/Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung befinden sich Storfallanlagen oder sonstige Anlagen, die Sicherheitsri-
siken bedingen kénnten. Die Bahntrasse mit potenziell zuldssigen Gefahrguttransporten liegt in einer Entfernung von 25 m
zur stidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs und damit auRerhalb eines hochriskanten Bereiches.

Die Starkregengefahren beschranken sich auf kleine Flachen im Siiden des Plangebietes, welche bei einem extremen Ereig-
nis Uberflutet werden (Stadt Aachen, Geodatenportal, Abruf 9.04.2024). Mit Ausnahme der neuen Amstelbachquerung liegt
das Plangebiet auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Der Amstelbach gilt zudem nicht als Gewésser mit po-
tenziell signifikantem Hochwasserrisiko.
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Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3, Untergrundklasse R'” (Gebiete mit felsartigem Gesteinsuntergrund) gem. DIN
4149 ‘Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und Ausflhrung Gblicher Hochbauten'.

6.  Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber dem Klimawandel bzw. Anpassung an den
Klimawandel

6.1 Situation

6.1.1  Rechtliche Vorgaben

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpléne dazu beitragen, Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern. GemaR § 1a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung zu tragen.

6.1.2 Bestandsbeschreibung

Durch den globalen Klimawandel ist mit Anderungen des lokalen Klimas zu rechnen. Die Analyse der Prognosen zeigt, dass
in der Zukunft vor allem mit einer Zunahme sommerlicher Hitzebelastungen und einem starken Riickgang der Frosttage bei
einem voraussichtlichen Anstieg der Jahresmitteltemperatur um bis zu 1,0 K gegentber dem langjahrigen Mittel der Klimano-
rmalperiode 1991 — 2020 zu rechnen ist.

Parameter Basiswert (<langjéhriges Mittel) Nahe Zukunft (2031-2060) 1.2
1991-2020 2031-2060

Mittlere Lufttemperatur 107°C 10,7 bis 11,7 °C
(Jahresmittel)
Sommertage 37 Tage / Jahr 35 bis 48 Tage / Jahr
(Tmax > 25 °C)
HeiRe Tage 9 Tage / Jahr 9 bis 15 Tage / Jahr
(Tmax > 30 °C)
Frosttage 45 Tage / Jahr 18 bis 32 Tage / Jahr
(Tmin <0 °C)
Eistage 8 Tage / Jahr 2 bis 7 Tage / Jahr
(Tmax < 0 °C)
Jahresniederschlag 800 mm 760 bis 810 mm
(Summe)
Starkregentage 4 Tage / Jahr 4 bis 5 Tage / Jahr
(>20 mm)

Tabelle 6: Klimaprojektionen fiir das Umfeld des Plangebiets.

Klimaatlas NRW. https://www.klimaatlas.nrw.de/karte-klimaatlas, abgerufen am 09.08.2024

7 Quelle: Geologischer Dienst, Karte der Erdbebenzonen in Nordrhein-Westfalten, unter https://www.wms.nrw.de/gd/ez? [Abruf 20.August 2024]
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Anmerkungen:

1: Angaben beziehen sich auf das 15. und 85. Perzentil der zugrundeliegenden Modellensembles. Dies bedeutet, dass 70 % der Modelle
zwischen den angegebenen Werten liegen. Die Anderung bezieht sich jeweils auf das angegebene langjahrige Mittel.

2: Sofern nicht anders angegeben beziehen sich die Angaben auf das RCP 4.5-Szenario.
Ausfiihrliche Informationen zu den Klimamodellen, deren Interpretation und den zugrundeliegenden Annahmen finden sich unter:

https://www.klimaatlas.nrw.de unter dem Meniipunkt ,Dateninformationen”.

Nach BKR AACHEN & RWTH AACHEN — GEOGRAPHISCHES INSTITUT (2014) wird sich dadurch die thermische Belastung im
Tageszeitraum im Untersuchungsraum von mittel (2010) in naher Zukunft (2030) auf hoch verscharfen. Der Kaltluftstrom im
Umfeld des Vorhabens wird sich 2030 gegentber 2010 um 1,1 — 2,0 m3/m?/s und die néchtliche Abklhlung um etwa 0,5 °C
reduzieren.

Das Plangebiet ist insgesamt jedoch kein Belastungsschwerpunkt im Aachener Stadtgebiet.
Magliche Gefahren durch Starkregenereignisse werden in Kapitel 2.4 beschrieben.

6.2 Planung

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die lokalklimatischen Verhaltnisse sind in Kapitel 2.6.2 beschrieben. Zu erwarten sind
die Ausbildung eines Vorstadt- bzw. Stadtrandklimas mit hoheren Warmebelastungen und einer schlechteren Kalt- und Frisch-
luftzufuhr bei austauscharmen Wetterlagen sowie der Verlust einer Flache fur die néchtliche Kaltluftentstehung.

Diese klimatischen Auswirkungen fallen mit den klimawandelbedingten Veranderungen zusammen, so dass insgesamt von
einer hoheren Warmebelastung vor allem in den Sommermonaten auszugehen ist.

6.3 MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Der Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels dienen auch die Manahmen, die die vorhabenbedingten klimati-

schen Auswirkungen reduzieren sollen (siehe Kapitel 2.5.3). Dazu zahlen

o die Begrenzung des Versieglungsgrades und die Griinfestsetzungen fiir die Freiraumbereiche (strukturreiche Mischve-
getation, Baumpflanzungen),

o die extensive Begriinung der Flachd&cher,

o die Verwendung heller Materialien fir die Fassaden sowie die Bodenbeldge im Freiraum

Dem Klimaschutz dienen die folgenden MalRgaben

o die kompakte Gebaudeausbildung mit einer solarenergetisch optimierten Ausrichtung

e die Warme- und Energieversorgung des Plangebietes Uber Luftwarmepumpen und Photovoltaikanlagen auf den Dach-
flachen.

o die Einhaltung mindestens des KfW-Standards 55

7. Monitoring

Die Stadt Aachen betreibt derzeit kein umfassendes Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssystem. Die erheblichen Aus-
wirkungen auf die Umwelt durch die Durchfihrung der Planung werden daher im Rahmen der allgemeinen Umweltiberwa-
chung unter Einbeziehung von Fachbehdrden tberpriift. Hier ist ein Austausch von relevanten Informationen zwischen Fach-
behdrden und der Gemeinde gewahrleistet. Sollten unerwartete nachteilige Umweltauswirkungen auftreten, werden diese
frlihzeitig ermittelt und ihnen wird mit geeigneten MalRnahmen entgegengewirkt. Nacheilige erhebliche Umweltauswirkungen,
die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der
Umweltpriifung und der Abwagung sein konnten, kdnnen nicht systematisch und flachendeckend permanent tiberwacht und
erfasst werden. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehdrden bzw. der Birger tber
nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.
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8.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der AWO Bezirksverband Mittelrhein e. V. beabsichtigt zur Sicherstellung einer wohnortnahen Versorgung der alteren Bevol-
kerung im Aachener Stadltteil Richterich eine Seniorenzentrum mit vollstationaren Pflegeplatzen und Kurzzeitpflegeplatzen
sowie eine Kindertagesstatte zu entwickeln.

Im planungsrechtlichen Sinne ist das Grundstlick dem unbebauten AuRenbereich zuzuordnen. Zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben wird der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 985 '‘Banker-Feld-Strafle’ im
Regelverfahren aufgestellt, der ein allgemeines Wohngebiet und eine private Verkehrsflache festsetzt.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Aachen — Richterich am norddstlichen Siedlungsrand und umfasst in der Gemar-
kung Richterich, Flur 5 die Flurstlicke 624, 1500 und 1502 sowie kleinflachig zur Querung des Amstelbachs die einbezogenen
Flurstiicke 1498, 1499 und 1501. Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Flache von
rd. 1 Hektar.

Gemal §§ 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans fiir die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Diese Bewertung ist Bestandteil der Abwagung gemal § 1 BauGB.

Die Aufgabe der Umweltpriifung ist es, die mit der Realisierung des Bauleitplans zu erwartenden bau-, anlage- und betriebs-
bedingten erheblichen Auswirkungen auf den Menschen und die Umweltschutzgtiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB friihzeitig,
umfassend und medienibergreifend zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Die Umweltfolgenabschatzung wird vergleichend fur die Falle 'Bestandsituation = Basisszenario', 'Nichtdurchflinrung der Pla-
nung' und 'Durchfihrung der Planung' vorgenommen und bertcksichtigt dabei die geplanten Vermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsmalnahmen. Das Untersuchungsgebiet der Umweltpriifung umfasst im Wesentlichen den Geltungsbereich
des Bebauungsplans und geht — soweit es schutzgutbezogen erforderlich ist — auch Uber diesen hinaus.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der folgenden Ubersicht zusammengefasst. Mit dem Vorhaben sind auch aufgrund
der umfangreichen Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalinahmen keine sehr erheblichen Auswirkungen auf
Mensch und Umwelt verbunden. Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen fiir das Schutzgut Boden, aufgrund seiner hohen
Schutzwiirdigkeit. Diese werden durch ein Bodenschutzkonzept mit bodenkundlicher Baubegleitung vermindert und durch
AusgleichsmalRnahmen auferhalb des Plangebietes kompensiert. Fiir die dbrigen Schutzgliter entstehen bedingt erhebliche
oder geringfligige Auswirkungen.

51

113 von 276 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985
- Banker-Feld-Stralle / Amstelbachstrafe -

Entwurf des Umweltberichts zur Veréffentlichung im Internet
Fassung vom 22.07.2025

heit des Menschen

Schutzgut Bedeutung/ Empfindlichkeit/ Vorbelastung Bewertung der Auswirkungen
Larmvorbelastung durch Stralen- und Schienenver-
Mensch/  Gesund- kehr sowie Erschitterungen. Niederfrequente Elektro- | Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch bautechni-

magnetische Felder von der Oberleitung der Bundes-
bahnstrecke und der Hochspannungsleitung sowie
Gewerbelarm sind im Plangebiet nicht relevant.

sche Auflagen.
-> geringfligige Auswirkungen

Tiere und Pflanzen
und biologische
Vielfalt

Uberwiegend gehdlzfreie Ackerfldche mit geringer Be-
deutung. Jingeres Feldgehdlz im Umfeld des Amstel-
baches im Stiden anschlieRend.

'‘Besonderer Schutz von Baumen, Hecken und Gewas-
sern' gem. LP; keine weiteren Schutzgebiete oder ge-
schitzte Biotope.

Kein Nachweis planungsrelevanter Feldvogelarten.
Ein zukiinftiges Einwandern des Feldhamsters ist nicht
auszuschlieRen.

Verlust einer Ackerflache sowie ggf. einzelner Gehdlze im Bereich des
Amstelbaches. Schaffung von 36 neuen Gehdlzen auf bisher intensiv
genutzter Ackerflache.

Durch erneute Hamsterkartierung vor Realisierung des Vorhabens so-
wie weitere Mainahmen im Plangebiet werden Auswirkungen vermie-
den und durch externe Ausgleichsmafinahmen kompensiert.

-> geringfiigige bis bedingt erhebliche Auswirkungen

Boden und Flache

Gering (iberpragte Parabraunerden und Kolluvien im
AuRenbereich mit insgesamt hoher Schutzwiirdigkeit
aufgrund ihrer Naturhaushaltsfunktionen. Nur geringe
stoffliche und strukturelle Uberpragung (Umlagerung
durch die landwirtschaftliche Nutzung).

Zunahmen der Siedlungs- und Verkehrsfldchen zu Lasten des Frei-
raums auf rd. einem Hektar. Verlust der derzeit hohen Naturhaushalts-
funktionen durch Bebauung und Versiegelung auf 46% und Teilversie-
gelungen auf 10% des Plangebietes.

Die Auswirkungen werden durch MaRnahmen auRerhalb des Plange-
bietes kompensiert.

-> erhebliche Auswirkungen

Wasser

Amstelbach mit Gewasserrandstreifen und Uber-
schwemmungsgebiet im Siden anschliefend sowie
im Bereich der Querung im Plangebiet.

Uberwiegend hohe Grundwasserflurabstande, die in
Richtung Amstelbach ansteigen.

Starkregengefahren beschrénken sich auf kleine Fla-
chen im Stiden.

Einhaltung eines Abstands zum Amstelbach, Querung im Bereich der
Verrohrung, kein Einbinden von Bauwerken in das Grundwasser, ge-
ringes Risiko der Grundwasserverschmutzung, geringfiigige Auswir-
kung auf Grundwasserneubildung. Geringfiigige Einwirkungen auf das
Vorhaben durch Starkregen.

Gedrosselte Niederschlagsentwasserung in den Amstelbach ohne er-
hebliche Auswirkungen auf das Gewasser oder die Hochwassergefahr
der Unterlieger. Zunahme des Niederschlagswassereintrages in den
Amstelbach ist aus Sicht des Gewasserschutzes positiv zu bewerten.
-> geringfiigige Auswirkungen

Luft, Klima/ Energie

Baukorper innerhalb einer groraumigen Kaltluftent-
stehungsflache ohne Beliiftungsfunktion fiir die Innen-
stadt. Keine Vorbelastungen durch Luftschadstoffe.

Keine vorhabenbedingten lufthygienischen Auswirkungen. Keine er-
hebliche stadtklimatische Belastung zu erwarten. Klimatische Auswir-
kungen werden durch Malnahmen im Plangebiet (Dachbegriinung,
Hohenfestsetzungen, Art der Energieversorgung) gemindert.

-> geringfiigige bis bedingt erhebliche Auswirkungen

Randbereich einer intensiv genutzten Ackerlandschaft

Geringfiigiger Verlust eines strukturarmen Freiraums in Ortsrandlage,
Neugestaltung des heutigen Ortsrandes; zukiinftig Lage innerhalb des

Landschaft am Ortsrand neuen Wohnstandortes.
-> geringfiigige Auswirkungen
. . I Keine Auswirkungen auf Baudenkmale; keine konkreten Hinweise auf
Keine Baudenkmale, keine konkreten Hinweise auf P ; )
Kultur- und . A Bodendenkmaéler; Funde mit bodendenkmalpflegerischem Belang
. Bodendenkmale, Lage in der groRraumigen Kultur- . .
Sachgiiter aber nicht auszuschlieRen

landschaft Aachener Land

- keine bis geringfiigige Auswirkungen

Ohne bauliche Entwicklungen wiirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung der bisherige Umweltzustand nicht verandern.
Das Plangebiet wére weiterhin ackerbaulich genutzt und planungsrechtlich dem Aufenbereich zugeordnet. Gleichwohl wére
ohne das geplante Vorhaben eine sonstige Bebauung des Grundstticks absehbar, da die Erweiterung des Stadtteils Richterich
nach Norden seit vielen Jahren politisch beschlossen ist.

Fir das Vorhaben wurde eine Artenschutzpriifung erstellt. Unter Beriicksichtigung von VermeidungsmaRnahmen sind arten-
schutzrechtliche Konflikte auszuschlieRen.

Auswirkungen auf Schutzgebiete, geschiitzte Biotope oder Natura 2000-Gebiete ergeben sich durch das Vorhaben nicht.

Es wird eine Reihe von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen definiert, die als Festsetzungen oder Hin-
weise in den Bebauungsplan Gbernommen wurden bzw. im Rahmen des Durchfilhrungsvertrags abgesichert werden. Dies
umfasst bspw. die Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes sowie Vermeidungsmalnahmen zum Artenschutz.
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Fiir das Vorhaben wurde die Eingriffsregelung angewendet und ein eigenstandiger Landschaftspflegerischer Fachbeitrag'®
erstellt, der auf der Grundlage der Bewertungsverfahren der Stadt Aachen® den Umfang des Eingriffs in den Boden sowie
Natur und Landschaft und den erforderlichen externen Ausgleichsbedarf ermittelt. Die Ermittlung und Festlegung der externen
AusgleichsmaRnahmen erfolgt durch die Stadt Aachen?°.

e Das Eingriffs-Defizit liegt bei 3.432 Punkten fur das Schutzgut Boden. Bei Aufwertung um 0,5 Punkten/m? liegt die erfor-
derliche FlachengroRe fir den Ausgleich bei 6.864 m>.

o  Firdas Schutzgut Natur betragt das Defizit 1.391 Wertepunkte. Bei Aufwertung um 0,2 Punkten/m? liegt die erforderliche
FlachengrdRe fir den Ausgleich bei 6.955 m2,

Somit umfasst die malgebliche FlachengréRe fiir den multifunktionalen Ausgleich mindestens 6.955 m?.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durch Manahmen im Bereich des Minsterwaldes und des Augustinerwaldes
ausgeglichen. Hierbei findet eine Entfichtung und anschlieRende Aufforstung mit Weilltannen bzw. Eichen auf insgesamt rund
6.990 m? statt.

Die Flachen befinden sich

o auf einer 6.390 m? grolen Teilflache des Flurstlicks 4182, Flur 9, Gemarkung Walheim im Minsterwald,
o auf einer 600 m? grolRen Teilflache des Flurstlicks 164, Flur 17, Gemarkung Forst im Augustinerwald.

18 BKR AACHEN (2025): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 985 ‘Banker-Feld-Strae / Amstelbach-
strafle’ in Aachen-Richterich

19 STADT AACHEN (2006): Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft, Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fiir Geneh-

migungsverfahren in Aachen. Der Oberbiirgermeister Fachbereich Umwelt Stand 01.01.2006.

STADT AACHEN (2024): Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden, Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fir Planungs-
und Genehmigungsverfahren in Aachen, aktualisierte Fassung auf Grundlage des dritten Fachbeitrags zur Karte der schutzwiirdigen Béden des
Geologischen Dienstes NRW (2018), Entwurf Stand Mai 2024.

Stadt Aachen, FB Klima und Umwelt, Schreiben vom 14.07.2025 auf Basis des neuen Aachener Leitfadens zur Bewertung von Eingriffen in das
Schutzgut Boden (STADT AACHEN, FACHBEREICH KLIMA UND UMWELT, 2024)

20
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Gesetz zur Neufassung des Klimaschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen vom 8. Juli 2021 (GV. NRW. 2021 S. 908), gedndert
durch Artikel 3 Absatz 9 des Gesetzes vom 11. Marz 2025 (GV. NRW. S. 288), in Kraft getreten am 1. April 2025

KIAnG - Klimaanpassungsgesetz Nordrhein-Westfalen vom 8. Juli 2021 (GV. NRW. 2021 S. 910), geandert durch Artikel 3
Absatz 10 des Gesetzes vom 11. Marz 2025 (GV. NRW. S. 288), in Kraft getreten am 1. April 2025

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI | S.2513), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235)
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file://///192.168.20.9/Material/_Literatur/Gesetze/EG-Recht/FFH-RL/RL-92-43-EWG-FFH-RL-mit-Anhang.pdf
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=22197&vd_back=N288&sg=0&menu=1
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=22197&vd_back=N288&sg=0&menu=1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Entwurf des Umweltberichts zur Veréffentlichung im Internet
- Banker-Feld-Strale / Amstelbachstrale - Fassung vom 22.07.2025

LBodSchG - Landesbodenschutzgesetz: Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen; vom 9. Mai 2000
(GV. NW. S. 439), zuletzt geandert Artikel 3 Absatz 8 des Gesetzes vom 11. Marz 2025 (GV. NRW. S. 288), in Kraft
getreten am 1. April 2025

LNatSchG NRW - Landesnaturschutzgesetz. Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen vom 15. November 2016
(GV. NRW. S. 934), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Mérz 2024 (GV. NRW. S. 156), in Kraft
getreten am 16. Mérz 2024.

LWG - Landeswassergesetz: Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen; in der Fassung vom 25. Juni 1995 (GV. NW.;
S. 926), neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW.; S. 559), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470), in Kraft getreten am 29. Dezember 2021

Ordnungsbehdrdliche Verordnung zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes des Amstelbachs im Bereich der Stadt
Herzogenrath der StadteRegion Aachen und der Stadt Aachen im Regierungsbezirk Kéln vom 27.08.2012, Bezirks-
regierung Koln — Obere Wasserbehorde

TA-Larm — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz; vom 26. August 1998 (GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998 S. 503), gedndert durch Verwaltungsvorschrift
vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

UVPG - Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI | S.
540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

UVPG NW - Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Lande Nordrhein-Westfalen, vom 29. April 1992, GV. NW. S.
175, zuletzt ge@ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470, 1472)

VW-Artenschutz - Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien
92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-Ar-
tenschutz). Rd.Erl. d. Ministeriums flir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW v.
06.06.2016, - 111 4 - 616.06.01.17

\/V-Habitatschutz — Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien
92/43/EWG (-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Habitatschutz (VV-Habitatschutz). Rd.Erl. d. Ministeriums fiir Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW v. 06.06.2016, - Ill 4-616.06.01.18-

WHG - Wasserhaushaltsgesetz, Gesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

WRRL - Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines
Ordnungsrahmens flir MaBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (ABI. L 327 vom 22.12.2000, S. 1
zuletzt geéndert am 30. Oktober 2014 (ABI. EU L 311 S. 32)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Entwurf des Umweltberichts zur Veréffentlichung im Internet
- Banker-Feld-Strale / Amstelbachstrale - Fassung vom 22.07.2025

10. Zusatzliche Angaben

Die hier durchgefiihrte Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich an den gesetzlichen
Vorgaben des § 2 BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sowie der klassischen Vorgehensweise innerhalb
einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Der Umweltbericht ist entsprechend dem derzeitigen Kenntnis- und Verfahrensstand
erstellt.

Der Umweltbericht basiert auf den Fachstellungnahmen der Abteilung Immissions- und Klimaschutz des Fachbereiches Um-
welt, der Unteren Naturschutzbehorde, der Unteren Wasserbehorde und der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Aachen.
Die Stellungnahmen der Fachbehérden erfolgen auch als Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung Trager Offentlicher
Belange.

Weitere Daten- und Bewertungsgrundlage sowie die fir die Planung relevante Fachgutachten sind in den schutzgutbezoge-
nen Kapiteln sowie im Quellenverzeichnis aufgefiihrt.
Zur Beurteilung der klimatischen Situation wird das ‘Gesamtstadtische Klimagutachten Aachen* herangezogen.

Fur die Planung wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (BKR 2025) erstellt und die Eingriffsregelung angewendet.
Arbeitsgrundlage fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist der ‘Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft (2006) ‘und der ‘Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden‘ (Fassung 2024,
in Uberarbeitung), die eine Arbeits- und Entscheidungsrundlage fiir Planungs- und Genehmigungsverfahren aller Art im Gel-
tungsbereich der Stadt Aachen sind.
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Abwagungsvorschlag tiber die friihzeitige Beteiligung der
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Banker-Feld-StraRe / Amstelbachstrafe - Fassung: 25.09.2024

Inhaltsverzeichnis

Planungsrelevante Eingaben gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan mit den entsprechenden Stellungnahmen
der Verwaltung

1. Eingabe Eingabestellertin 1 vom 22.10.2020 ...........coeuiriiriiriirieieisce et 2
2. Eingabe 'Eingabestellerin 2° vom 07.11.2020 ..........coeuiuriiuriiriinieieiseeiseisiei st 4
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Banker-Feld-StraRe / Amstelbachstrafe - Fassung: 25.09.2024

1. Eingabe Eingabesteller*in 1 vom 22.10.2020
Seite 1 von 1

-Bebauungsplan Bebauungsplan - Bankerfeldstrafle/Amstelbachstrafie (985)

Von:

An:

Datum: Donnerstag, 22. Oktober 2020 08:29
Betreff: BankerfeldstraBe/Amstelbachstrafie (985)

Sehr geehrte Damen und Herren!

Mit Interesse habe ich lhre Erlduterung und die Schnitte zum geplanten Bau eines Seniorenheims an
der Banker Feld StraRe gehort/gelesen. Es ist erfreulich, dass Richterich eine solche Einrichtung
bekommen soll.

AuBerdem mochte ich mich bedanken, dass man online Informationen bekommt.

Hier einige Fragen/Anregungen:

1.Warum sind keine Tiefgaragenstellpldtze fur Mitarbeiter und Besucher geplant? Es sollte nur so
wenig wie maoglich Raum fiir Stellplatze (Bringen und Holen von Besuchern, ambulante Dienste)
oberirdisch vorgesehen werden.

Begriindung: weniger verbrauchte/versiegelte Natur und optisch freieres Geldnde.

2. Sind Fahrradstellplitze fiir Besucher und Mitarbeiter vorgesehen?

3. Ist die Nutzung regenerativer Energien geplant? Solaranlage auf dem Dach, Erdwédrme, etc.?
4. Ist eine Regenwassernutzung fiir Toilettenspiilungen geplant, oder zumindest geplant das
Regenwasser dem oft zu trockenen Amstelbach zuzufiihren?

5. Ist eine Briicke iiber den Amstelbach geplant, so dass die Anbindung ans Gewerbegebiet auf
direktem Weg erfolgen kann und die Bewohner nicht unnétig weite Wege tiber Banker Feld
Str./DellstraBe/Amstelbachstrae gehen miissen?

6. Wird eine Verlegung oder zusétzliche Einrichtung einer Bushaltestelle in unmittelbare
Einrichtungsndhe geplant?

Ich freue mich liber eine Antwort und verfolge gerne die weiteren Schritte.

Mit freundlichen GriiBen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Banker-Feld-StraRe / Amstelbachstrafe - Fassung: 25.09.2024

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1:

1.1 Tiefgaragenstellplatze

Fur den Bau einer Tiefgarage wére eine sehr viel gréflere Menge an Bodenaushub angefallen und ein Eingriff ins Grund-
wasser verbunden gewesen. In der Abwagung wird der hohe und damit auch kostenintensive Eingriff in die Schutzgiter
Boden und Wasser hoher gewichtet als die Anregung, oberirdische Stellplatze zu vermeiden.

1.2 Fahrradstellplatze

Es sind 10 Fahrradabstellanlagen fiir das Personal und Besucher*innen am Altenzentrum am Rand des Marktplatzes ge-
plant.

14 Fahrradabstellanlagen sind rechts und links neben dem Eingang der Kita geplant. Fir die Wohnungen sind 8 Fahrradab-
stellanlagen (iberdacht) vorgesehen. Dies ergibt insgesamt 32 Fahrradstellanlagen und damit 12 mehr, als der Stellplatz-
schllissel der Aachener Stellplatzsatzung vorsieht.

1.3  Regenerative Energien

Das Energiekonzept sieht Photovoltaikanlagen und Luft-Warmepumpen vor. Die Leistung der geplanten PV-Anlagen Uber-
schreitet den Bedarf der Einrichtung, so dass Strom in das ortliche Netz eingespeist werden kann.

14  Regenwassernutzung

Eine Regenwassernutzung fir Toilettenspilungen ist im Geschossbau sehr wartungs- und kostenintensiv und daher nicht
vorgesehen. Das Niederschlagswasser wird zurlickgehalten und gedrosselt in den Amstelbach geleitet.

1.5  Amstelbachquerung

Fur FuBgénger*innen und Radfahrer*innen wird eine Querung Uber den Amstelbach angelegt und Uber das Erbpachtgrund-
stiick eine neue Verbindung zwischen Amstelbachstrale und Dellstrale geschaffen. Daflir wurde das Plangebiet im Stiden
geringfligig vergrofert.

1.6  Bushaltestelle

Mit dem Ausbau der Banker-Feld-Stralle ist eine Verlegung der Bushaltestelle vorgesehen. Dies ist unabhangig von der
Aufstellung des Bebauungsplans.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu Nr. 1.1 zuriickzuweisen.
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zu Nrn. 1.2 — 1.6 zur Kenntnis zu nehmen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Banker-Feld-StraRe / Amstelbachstrafe - Fassung: 25.09.2024

2, Eingabe 'Eingabestellerin 2 vom 07.11.2020

Bebauungsplan Bebauungsplan - Neubau Senioreneinrichtung Banker Feld Strafie

C o |

Von:

An: <bebauungsplan@mail.aachen.de>

‘Datum: Samstag, 7. November 2020 11:19

Betreff: Neubau Senioreneinrichtung Banker Feld Strafie

Sehr geehrte Damen und Herren!

Mit Interesse habe ich mir die Pldne fiir den Neubau einer Senioreneinrichtung in Richterich
angesehen.

Ich finde es wiinschenswert, wenn lhr Bestreben dahin ginge, so wenig parkende Autos wie moglich im
Umfeld der Einrichtung zu haben. Dies konnte durch eine Tiefgarage, die Verbesserung der
Erreichbarkeit durch OPNV (besonders auch zu Schichtwechselzeiten des Personals) und durch
iberdachte Abstellplatze fur Fahrrader erreicht werden.

Ich finde es auch wichtig, dass es einen hausnahen Bring- und Holbereich (fiir Taxis, Angehdorige, etc.)
gibt.

Die Nutzung von regenerativen Energien und Regenwasser sollten bei einem groRen Neubau
heutzutage selbstverstandlich sein. Es ist mir wichtig, dass dies in die Planung einbezogen wird.

Fiir die Bewohner wiinsche ich mir auch eine direktere Anbindung an das Gewerbegebiet mit seinen
Geschiften. Dies wire durch eine geldndenahe Briicke {iber den Amstelbach méglich, wobei der
Bereich der Bahnunterfiihrung durch Erweiterung dieser oder andere MaBnahmen sicherer gestaltet
werden miisste (zurzeit Risiken durch Radverkehr/FuRgénger, schlecht Einsehbarkeit).

Ich hoffe hiermit Anregungen zur weiteren Entwicklung des Plans gegeben zu haben und verfolge gerne
die nachsten Schritte.

Mit freundlichen Griien

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2:

2.1  Ruhender Verkehr

Es werden 22 PKW-Stellplatze flir Personal, Angehdrige, Kitaeltern sowie die Wohnungen im Plangebiet oberirdisch ange-
ordnet. Die nach Stellplatzsatzung erforderliche Zahl wird um 2 Stellplatze (berschritten, weil es im Schichtdienst des Pfle-
gepersonals Uberschneidungszeiten gibt. Im Mobilitatskonzept ist dies ausfihrlich dargelegt. Zum Thema Tiefgarage sowie
Uberdachte Fahrradabstellanlagen siehe Stellungnahme zu Nr. 1.1 und Nr. 1.2

Mit dem Ausbau der Banker-Feld-Strafe ist perspektivisch eine Verlegung der Bushaltestelle vorgesehen. Dies ist unabhan-
gig von der Aufstellung des Bebauungsplans. Ob die Taktfrequenz des OPNV in der Betriebsphase verdichtet oder den
Schichtzeiten angepasst wird, ist kein Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

2.2  Bring- und Holverkehr

Ein Bring- und Holbereich fiir das Pflegeheim findet sich direkt am Eingang des Seniorenzentrums an dem vorgelagerten
Platz. Um zu vermeiden, dass Eltern bis zur Kita fahren und damit mehr Verkehr im Gebiet erzeugen, ist unmittelbar vor der
Kita kein Bring- und Holbereich vorgesehen.

2.3  Regenerative Energien und Regenwassernutzung

Das Energiekonzept sieht Photovoltaikanlagen und Luft-Warmepumpen vor. Die Regenwassernutzung wird unter Nr. 1.4
behandelt

24  Amstelbachquerung und Unterfiihrung

Die Querung des Amstelbaches wurde unter Nr. 1.5 behandelt.
Eine Umgestaltung der Unterfilhrung ist nicht Regelungsgegenstand in diesem Bebauungsplan. Im Rahmen der "Perspek-
tive Richterich" ist die Neugestaltung der Bahnunterfihrung ("Kleiner Tunnel") als Projekt aufgenommen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Banker-Feld-StraRe / Amstelbachstrafe - Fassung: 25.09.2024

3. Eingabe 'Eingabesteller*in 3‘ vom 18.11.2020

Bebauungsplan Bebauungsplan - Projekt: BP Nr. 985 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
-Banker-Feld-Strafle / Amstelbachstrafie

Von:

An:

Datum: Mittwoch, 18. November 2020 18:12

Betreff: Projekt: BP Nr. 985 Vorhabenbezogener Bebauungsplan -Banker-Feld-Strafie /
Amstelbachstrale

Guten Tag,
ich bitte Sie folgende Anmerkung bei der weiteren Bearbeitung zu beriicksichtigen:

1. Bezug: Prisentation Anlass der Planung und Verfahrensablauf Folie 14 Bild unten rechts
Sicherlich muss die Fahrbahnverengung in ihrer Lage angepasst werden. Sie muss aber erhalten
bleiben. Ebenso wie die Tempo-30-Zone. Die Fahrbahnverengung ist fiir die Tempo-30-Zone
von essentieller Bedeutung. Ohne diese Verengungen wird mit nahezu ungebremster
Geschwindigkeit aus Richtung Bank kommend in diese Zone eingefahren. Ich habe das vor
Einrichtung dieser Verengung erlebt. Selbst mit der Verengung wird in vielen Fillen die
vorgeschriebene Geschwindigkeit hier nicht eingehalten. Vielleicht féllt Ihnen im Rahmen der
MaBnahme ja noch eine bessere Moglichkeit der "Verkehrsberuhigung" ein.

2. Fuweganbindung an die Amstelbachstr. .
An diversen Stellen der Planungsunterlagen wird die FuBweganbindung an die Amstelbachstr. -
als Option genannt. Ich schlage vor dies nicht als Option, sondern als Fakt in die Planung
aufzunehmen. Dieser Fulweg ist die beste und schnellste Moglichkeit zu Fuf3 oder mit dem
Fahrrad das Richtericher Zentrum am Markt und die Geschéfte am Roder Weg zu erreichen.

Fiir die Bewohner der neuen Einrichtung ist dieser Weg der "Weg zur Teilnahme am
Richtericher Leben". Deshalb bitte ich Sie, diesen Weg direkt zusammen mit der Einrichtung zu
erstellen.

Vielen Dank!

Mit freundlichen Griiflen

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 3:

3.1 Fahrbahnverengung Banker-Feld-StraRe

Bis zum durchgehenden Ausbau der Banker-Feld-Stralle im Rahmen der Bebauung der Richtericher Dell soll zunachst die
fuRlaufige Anbindung des AWO-Zentrums fir Pflege, Betreuung, Begegnung und der Kindertagesstéatte verbessert werden.
Um die Verkehrssicherheit fiir zu Ful Gehende zu erhéhen, soll mindestens ein 1,5 m breiter Gehweg durch gut sichtbare
bauliche Elemente (Leitschwellen) abgetrennt werden, was auf der gegentiberliegenden Seite eine entsprechende Verbrei-
terung der Fahrbahn zur Folge hat. Innerhalb der heute schon vorhandenen Fahrbahnverengung (Verschwenk) wird ein
Zugang in das Plangebiet eingerichtet, so dass der Haupteingang auf dem Gelande sicher erreichbar ist. Der in der Banker-
Feld-Strale vorhandene bauliche Versatz in der Fahrbahn bleibt bestehen. Der Ausbau und die Umgestaltung der Banker-
Feld-StraRe sind nicht Regelungsgegenstand in diesem Bebauungsplan.

3.2 Amstelbachquerung

Fir FuBganger*innen und Radfahrer*innen wird eine Querung Uber den Amstelbach im bereits verrohrten Abschnitt des
Baches angelegt und (iber das Geléande des AWO-Zentrums flir Pflege, Betreuung, Begegnung eine neue Verbindung zwi-
schen Amstelbachstrale und Dellstrae geschaffen. Dafiir wurde das Plangebiet im Stiden geringfiigig vergréRert. Damit
sind die Geschéfte im Gewerbegebiet besser erreichbar. Eine Umgestaltung der Unterflihrung ist nicht Regelungsgegen-
stand in diesem Bebauungsplan. Dies wird im Rahmen der weiteren Entwicklung des Gesamtgebietes Richtericher Dell ge-
prft.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Banker-Feld-StraRe / Amstelbachstrafe - Fassung: 25.09.2024

4, Eingabe 'Eingabestellerin 4 vom 19.11.2020

Stellungnahme der Bl-Dell

zur friihzeitigen Biirgeranhdérung zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 985
-Banker Feldstralle / Amstelbachstralle-

(VEP/BP 985 zur Errichtung eines Seniorenheims am
Ostrand der Richtericher Dell)

19.11.2020

-friihzeitige Birgerbeteiligung-
(26.10.2020 bis 20.11.2020)

Seite 1 von 44
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Banker-Feld-StraRe / Amstelbachstrafe - Fassung: 25.09.2024

1. Prolog
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2. Stellungnahme zum Erlduterungsbericht zum VEP/BP985
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Stellungnahme der Bl-Dell zur ,,Friihzeitigen Biirgerbeteili-
gung“ VEP/BP 985

Da aufgrund der Corona-Pandemie keine gesonderte Erlduterungsveranstaltung stattfinden
kann, nimmt die Bl-Dell Bezug auf die im Internet (Aachen.de) unter dem VEP/BP 985 zur
Verfugung gestellten Unterlagen der Stadt Aachen und hier besonders auf den Erlaute-

rungsbericht in der Fassung vom 14.01.2020.

1. Prolog

¢ Die Bl-Dell positioniert sich ausdrlcklich fur die Planung und den Bau eines Senio-
renzentrums an sich. Die Bl-Dell weist aber nachdriicklich darauf hin, dass in der
naheren Umgebung des VEP/BP985 jenseits der Bahntrasse ausreichende Bauplat-
ze auf Gewerbe- / Industriebrachen als Standortalternativen auf vergleichbaren oder
gréeren Flachen vorhanden sind.

+ Grundsétzlich positioniert sich die Bl-Dell gegen die Planungen und den Bau eines
Seniorenwohnheims an der im VEP/BP985 vorgesehenen Stelle, da dieser Bereich
im planerischen Auf3enbereich liegt, der durch das BauGB §35 und den LEP 2018
besonders geschitzt wird.

¢ Die Bl-Dell hat 2019 bereits eine erste Ubersichtskartierung zu Brachen und angeb-
lich nicht quantifizierbaren, mindergenutzten Flachen vorgelegt, die fur diese Stel-
lungnahme aktualisiert und erneut im nachfolgenden Text behandelt wird. Die von
der Bl-Dell kartierten und zur Revitalisierung vorgeschlagenen Bereiche stellen In-
nenentwicklungen dar, die gemaR BauGB und LEP 2019 zu bevorzugen sind.

¢+ Durch die Vermeidung eines Zugriffes auf Flachen im planerischen AuRenbereich,
kénnen die sehr his besonders schitzenswerten Bdden geman BauGB und LEP
2019 erhalten und damit vor der Vernichtung geschitzt werden.

+ Da im Erlauterungsbericht sehr oft Bezlige zu den weiteren Planungen auf dem Ge-
biet der Richtericher Dell angeflihrt werden, sieht sich die Bl-Dell gezwungen, auch
darauf ausfiihrlich Stellung zu nehmen, wie schon im FNP Verfahren FNP
Aachen*2030. Dadurch fallt die vorliegende Stellungnahme der Bl-Dell wesentlich

umfangreicher aus.
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¢ ,Gut lesbar” und ,ubersichtlich” fur die Burgerschaft wird der Erlduterungsbericht der
Stadt Aachen zum VEP/BP985 insbesondere durch vielfache Weglassung der Be-
schreibung von wichtigen Standortfaktoren wie:
o Gesundheitsbedingte Beschrankungen durch Einflisse von elektromagneti-
schen Feldern der Héchstspannungsleitung nach den VVorgaben des LEP 2019
o Verletzung der Einschrankungen nach BauGB §35 und LEP 2019 fUr Planun-
gen im planerischen Auenbereich
=  Vernichtung landwirtschaftlicher Flachen
= Sehrteure ErschlieBungskosten (HaupterschlieBungsstrale etc.)
= Boden- und Landschaftsschutz
= unklare Rechtssituation (rechtskraftiger FNP <-> FNP Aachen*2030 /
Bebauungsplane BP 955 und VEP/BP985 iberdecken sich / etc.)
= Keine Bewertung von Alternativstandorten im Innenbereich
o Hauserbau vor Fertigstellung der HaupterschlieBungsstrafle
o Mangelnde Transparenz
o Fehlen der Bewertung von Alternativstandorten

o Fehlen der Darstellung von AusgleichsmalRnahmen und —fléchen

& MNia RI_Nall arnfia it arifrariimaA mialrarar maciim Alaitlinlhar Llimaaticablhar Alals i
- T RITRA Il CIII'JIICIIII. auu_.jlunu 1 L= R | HCDUIIUIICILIIUIICI, RnHrrauovl 1<, Ur\UIUyI‘
scher, 6konomischer, bodenschutzrechtlicher und auch planerischer Bedenken den

derzeitigen Standort fir den VEP/BP985 nicht weiter zu berlcksichtigen.

o Die Bl-Dell empfiehlt dagegen aus gesundheitlichen, klimatischen, 6konomischen,
6kologischen, bodenschutzrechtlichen und auch planerischen Vorteilen den von der
Dell alternativ vorgeschlagenen Standort oder weitere Alternativstandorteim Innenbe-
reich fur den VEP/BPS85 naher zu untersuchen und dann weiter zu bearbeiten.

Da der vorgeschlagene Alternativstandort sich in privatem Eigentum befindet, sind

zuerst Verhandlungen mit den Eigentiimern zu flihren und die Nachteile eines Kauf-
preises den Vorteilen der einzusparenden Erschlieungskosten und Folgekosten so-
wie der im Innenbereich fast sofortigen Baubarkeit gegentber zu stellen, um zumin-

dest eine Vergleichbarkeit beider Standorte zu erreichen.
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2. Stellungnahme zum Erlduterungsbericht zum VEP/BP985

Bemerkung: Zitate aus dem Erléuterungsbericht sind kursiv gesetzt

Der Text der Stellungnahme der Bl-Dell ist eingerlickt und normal gesetzt

zu Seite 3 des Erlduterungsberichtes Stand 14.01.2020
1. Derzeitige stddtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Beschreibung des Plangebietes
Die hierunter gemachten Ausfihrungen kénnen nur zur Kenntnis genommen werden,
da hierzu keine Plandarstellungen vorliegen (z.B. Katasterplane 0.3.).
Ser letzte Satz :

Das Plangebiet wird fiber die nérdlich des Plangebietes verlaufende Banker-Feld-StraBe und eine

neu geplante ErschlieBungsstralle im Osten erschiossen.
ist zu hinterfragen, da hier ggf. eine Bestandsbeschreibung mit einer Erwartungsbe-
schreibung unzulassig vermischt werden, wenn mit der neu geplanten ErschlieBungs-
strale die HaupterschlieRung von der Roermonder bis zur Horbacher Stralle gemeint
ist.
Sollte es sich um die lokale ErschlieBungsstrake bzw. besser ,Stichstralke” mit den
Parkplatzen am Ostrand im direkten Plangebiet handeln, die zur direkten Erschlie3ung
des vorgesehenen Baubereichs erforderlich ist, dann stiinde dieses Vorhaben in un-
mittelbarer zeitlicher Verbindung mit dem VEP/BP 985 und wéare damit von der Haupt-
erschlieBung unabhéngig.
Diese Aussage ist wichtig fir die Einschatzung des zu erwartenden Baustellenver-
kehrs, der in letzterem Fall durch das Ortszentrum von Richterich erfolgen musste.
Da nicht damit zu rechnen ist, dass die Haupterschlietung bis 2021 fertig sein wird,
wird eine BaustellenerschlieBung auch nicht Ober diese zurzeit geplante Haupter-
schlieung erfolgen kénnen. Zudem liegt noch keine brauchbare Planung zum An-
schluss der Banker Feldstrale an die geplante HaupterschlieBung vor; ggf. wird die
Banker Feldstralle auch zur Sackgasse.
Der geplante Baustellenverkehr muss fiir den VEP/BP 985 planlich und textlich
beschrieben werden, da die Baustellenverkehrstrassen ebenfalls festzuschrei-

ben und zu beschlieBen sind.
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zu Seite 3 des Erlauterungsberichtes Stand 14.01.2020

1. Derzeitige stddtebauliche und pianungsrechtliche Situation
Hier wird im Erlauterungsbericht in loser Folge und insgesamt unvollsténdig versucht,
planungsrechtliche Hintergriinde darzustellen.
Die Aufzihlung und Darstellung der derzeitigen stiddtebaulichen und planungs-
rechtlichen Situation ist zu vervollstandigen.
Es fehlen die wichtigen Bezlige zu den gesetzlichen Rahmenbedingungen, die fir den
FNP 1980 noch nicht in der heute gultigen Form existierten und bei der Erstellung des
Genehmigungsentwurfes FNP Aachen*2030, der seltsamer Weise auch auf die schon
im FNP 1980 vorgesehene Bauflache des VEP/BP 985 zugreift, nicht beachtet wur-
den.
Nachfolgend werden einige der fehlenden Bezlige als Grundlagen fur den nunmehr in
Entwicklung befindlichen verbindlichen Bauleitplan (= Bebauungsplan) angeflhrt:

a) BauGB Novelle 2017
Besonders die Festlegungen im §35 BauGB zum ,Bauen im AuBlenbereich® enthalten
viele Einschréankungen, die die Stadt Aachen bei Neuinanspruchnahmen von Flachen
in AuBenbereichen zu umfangreichen Nachweisen fur einen aktuellen Bedarf verpflich-
ten, bevor planerische Aulenbereiche wie die Richtericher Dell bzw. Teile davon neu
in Anspruch genommen, erschlossen und bebaut werden kénnen. Nicht nachvollzieh-
bare Behauptungen reichen hierfiir nicht aus.

b) Gutachten empirica/Quaestio 2009
Das fur die Aufstellung und die Inhalte des FNP Aachen*2030 ab dem Jahr 2014
grundlegende Gutachten ,empirica/Quaestio 2009" ist 2015 von Quaestio als politisch-
normativ bezeichnet worden und damit sowohl das Gutachten als auch das darauf ba-
sierende Handlungskonzept ,Wohnen® 2014 mit seinem Szenario ,\WWohnungsmarktof-
fensive® entkraftet bzw. ad absurdum gefuhrt worden.

¢) Gutachten Quaestio 2014: , Aktualisierung und teilrdumliche Ausdifferenzierung”

wurde nach der . frihzeitigen Blrgeranhérung” fir den FNP Aachen*2030 im Frihjahr
2015 verdffentlicht und bildet seitdem die Basis fur ein neues Handlungskonzept

~JWohnen' mit dem Szenario ,\Wirtschaft+“.
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d) Gutachten Quaestio 2018 — ,Wohnungsbedarfsprognose fiir die Stadt Aachen
— Aktualisierung der Bevodlkerungs- und Haushaltszahlen-*

Die in diesem Gutachten erstellten Prognosen bilden laut Aussage der Stadt Aachen
auch heute noch die Grundlage fir die Festlegung der Bevdlkerungs- und Haushalts-
entwicklungen. Diese Aktualisierung der Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung-
Prognosen wurden aus Sicht der Stadt Aachen erforderlich, da sich die Prognosen der
vorherigen Gutachten (empirica/Quaestio 2009 und Quaestio 2014) nicht bewahrheitet
hatten. Dennoch sollen die zuséatzlichen Aussagen aus den friheren Gutachten nach
den Ausflhrungen der Stadt Aachen weiterhin als Grundlagen fur den Entwurf des
FNP Aachen*2030 und damit auch fur den VEP/BP985 Gilltigkeit behalten, was lo-
gisch nicht nachvollziehbar und damit falsch war und auch weiterhin ist.
Die im Gutachten Quaestio 2018 dargestellten Prognosen zur Bevélkerungsentwick-
lung haben sich in der Zeit von 2018 bis Ende 2020 nicht eingestellt, vielmehr ist eine
Stagnation der Bevélkerungsentwicklung in diesem Zeitraum zu erkennen.
Zwischen der Prognose Quaestio 2018 und den Daten des Melderegisters bestand am
30.06.2020 ein Fehlbetrag von — 4.113 prognostizierten Einwohnern zu den Daten des
Melderegisters, wie aus der nachfolgenden Abbildung unter Verwendung der Daten

des stadtischen Melderegisters zu entnehmen ist.

Abbildung 1.0.d-1 Gegenlberstellung Prognose Quaestio <—> Melderegisterdaten AC

Quaestio 2018 Bevolkerungsprognose / Melderegister 30.06.2020
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€) Immobilien- und Wohnungsmarktberichte (bis 2019)
Die bis 2019 (Erscheinungsdatum 2020) erstellten Wohnungsmarktberichte suggerie-
ren weiterhin einen hohen Wohnungsbedarf, der aber nur im sozial finanzierten Sektor
nachvollziehbar ist; nicht aber bezogen auf den gesamten Wohnungsbedarf (sozial ge-
férderter und freier Wohnungsmarkt zusammen).

f) LEP 2019 ,,Neuer” Landesentwicklungsplan 2019
In den Jahren 2014 bis 2019 wurde der Landesentwicklungsplan komplett Gberarbeitet
und der letzte Neufassungsstand 2019 rechtskraftig beschlossen. Auch hierin, wie in
der Novelle des BauGB 2017 werden die planerischen Aulkenbereiche besonders ge-
schitzt, um die Innenentwicklung gegeniiber der Aulenentwicklung auf der ,griinen
Wiese®, gleichbedeutend in der Richtericher Dell, auf naturlich sehr fruchtbaren Béden
und landwirtschaftlich genutzten Naturflachen zu bevorzugen.
Auf diese wichtigen Voraussetzungen geht der Erlduterungsbericht zum VEP/BP 985
hicht ein.
Es besteht entgegen den Zielen und Grundsétzen des LEP 2019 (aktueller Bedarfs-
nachweis) und des §35 BauGB (Bauen im Auflenbereich) sowie §1 BauGB (Mit Boden
ist sparsam und schonend umzugehen) kein aktueller Bedarf in der Stadt Aachen zur
ErschlieBung und Bebauung des Wohngebietes in der gesamten Richtericher Dell im
AuBenbereich von Aachen; auch wenn sich fast die gesamte Richtericher Dell im Ei-

gentum der Stadt Aachen befindet.

Seite 8 von 44

13

135 von 276 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Banker-Feld-StraRe / Amstelbachstrafe - Fassung: 25.09.2024

zu Seite 3 des Eriauterungsberichtes Stand 14.01.2020

1. Derzeitige stddtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.2 Regionalplan

Die im Regfonalplan dargesteliten Bereiche bestimmen die allgemeine GrofRenordnung und annahernde raum-

fiche Lage, eine Festlegung der tatsachlichen Flachennutzung und ihre Darstellung geschieht im Flachennut-

zungsplan.
Der Satz ist unvollstandig und damit unverstandlich. Was sollen die ,im Regionaiplan
dargesteliten Bereiche* bestimmen?
Im Weiteren ist dadurch auch der Nachfolgesatz unklar:

Es besteht eine Anpassungspflicht der Bauleitplanung an den Regionalplan.
Eine Anpassungspflicht an die Vorgaben des Regionalplans besteht nur insofern, dass
beispielsweise auf durch den FNP ausgewiesenen ,Flachen fur die Landwirtschaft*
trotz Regionalplandarstellung als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ keine Wohn-
bebauung errichtet werden darf, wie es zurzeit heispielsweise in der Richtericher Dell
angestrebt wird.
MaRgeblich fur die mogliche und tatsédchliche Flachennutzung ist erst der Flachennut-
zungsplan, der sich im Falle einer Flachenumwidmung an die Planungsvorgaben im
Regionalplan anpassen muss.
Da der Regionalplan sich zurzeit in der Neuaufstellung befindet, die sich sicherlich
noch lber mehrere Jahre hinziehen wird, sind der Gibergeordnete Plan (LEP 2019) und
die vielen Beschrankungen zu Wohnungsbauten in den planerischen Aulenbereichen

zu beachten, aus dem der Regionalplan noch zu entwickeln ist.

zu Seite 3 des Erlauterungsberichtes Stand 14.01.2020
1.3 Landschaftsplan
In Vorbereitung auf das geplante Wohngebiet Richtericher Dell stellf der Vorentwurf des Landschaftsplans im

Bereich des Flangebietes ‘Landschaftsschutzgeblet' und das Entwicklungsziel 8 'Temporare Erhaltung' dar.
Die Ausweisung im Vorentwurf des Landschaftsplans als Entwicklungsziel 8: ,Tempo-
rare Erhaltung” ist zurzeit noch rechtswidrig, da flr Aachen und damit auch im Gebiet
der Richtericher Dell noch der Flachennutzungsplan 1980 rechtskraftig ist und dieser
.Flachen fir die Landwirtschaft® aber keine Wohnungsneubauten in der Richtericher
Dell vorsieht. Erst mit Rechtskraft des FNP Aachen*2030 fir den Bereich der Richteri-
cher Dell kdnnte dieser Widerspruch bzw. diese rechtswidrige Sachlage nachtraglich

geheilt werden.
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Solange der FNP Aachen*2030 jedoch noch nicht rechtskraftig ist, sind der FNP 1980
zu beachten und die Flachenausweisungen im Vorentwurf des Landschaftsplans mit

dem Entwicklungsziel 8 , Temporére Erhaltung” nicht rechtskonform.

zu Seite 3 des Erfduterungsberichtes Stand 14.01.2020

1.4 Griin- und Gestaltungssatzung
Die hierunter angefuhrten fachlichen Angaben mégen ggf. zutreffen.
Offensichtlich ist jedoch der nicht explizit angefuhrte Widerspruch zwischen geltenden
FNP 1980 und den Planungen fir den FNP Aachen*2030. Der rechtskraftige FNP
1980 sieht im Bereich des VEP/BP 985 keinen Grinstreifen vor, wahrend derselbe Be-
reich im in Aufstellung befindlichen FNP Aachen*2030 einen breiten Grinstreifen als
Grunflachennutzung festschreiben soll, der den ganzen Bereich diagonal zerteilt.
Sollte hier, wie vorgesehen, gema FNP 1980 gebaut werden und nach der Fertigstel-
lung der FNP Aachen*2030 Rechtskraft erlangen, misste die Bebauung wieder abge-
rissen und der Grilnstreifen eingerichtet werden, um den Vorgaben des FNP
Aachen*2030 zu entsprechen. Andernfalls misste ein ggf nachtragliches FNP-
Anderungsverfahren zum FNP Aachen*2030 angestrebt werden, womit fast schon
wieder die jetzigen Verhéltnisse des FNP 1980 mit den Ublichen kleinrdumigen Ande-
rungsverfahren herrschen wiirden. Dazu fragt die Bl-Dell, wieso eigentlich ber mehr
als acht Jahre das kostentrachtige Masterplan- und FNP Aachen*2030-Verfahren
durchgefihrt wurde, wenn schon vor der Erlangung der Rechtskraft des FNP
Aachen*2030 ein neuer Flickenteppich mit FNP-Anderungen entsteht?

Abbildung 1.4-1a keine Grinplanung FNP 1980 im Bereich des VEP/BP985

(ST

© Stadt Aachen (FNP-Aachen*2030); modifiziert Bi-Dell
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Abbildung 1.4-1b Grinplanung FNP Aachen*2030 im Bereich des VEP/BP985G

B Stact Aachen (FMP-Aaschen*2030); modifiziert BEDell

zu den Seiten 3 und 4 des Erduterungsberichtes Stand 14.01.2020
1.5 Flachennutzungsplan (FNP)

- Der rechtsgiiitige Fldchennutzungsplan 1980 stelf das Plangebiet als Wohnbaufidche dar. Weiterhin ist der

Bereich als Fliche, unter dem der Bergbau umgeht bzw. umgegangen ist, gekennzeichnet.
- Der Flichennutzungsplan-Entwurf (Stand Offenlage April 2019) stelk fiir das Plangebiet ebenfalls Wohnbau-
fidche dar. Weiterhin fiihrt ein Gritnzug von Siiden nach Norden, um eine Griinverbindung vom Amstel-

bach durch das gepfante Wohngebiet Richtericher Delf' in Richtung Norden zum Freiraum zu sichern.

Im Nordosten ist eine Umgehungsstrafle um die geplante Wohnbaufidche herum als Verbindung zwischen

der Roermonder Stralle im Stiden und der Horbacher Strale im Norden dargestelf.

Im derzeit rechtsgultigen FNP 1980 ist der Bereich, in dem Bergbau umgegan-
gen ist, entgegen der Darstellung im Erlauterungsbericht nicht gekennzeichnet.
Diese Darstellung erfolgte erst im FNP-Verfahren Aachen*2030.

Die unter 1.4 Griin und Gestaltungssatzung beschriebenen Verhaltnisse werden
unter dem Unterpunkt 1.5 Flachennutzungsplan (FNP) zwar richtig dargestellt.
Es wird jedoch nicht ausgefuhrt, wie die Vorgaben des in der Genehmigung be-
findlichen FNP Aachen*2030 bei der Planung des VEP/BP985 erflllt werden
sollen.

Es wird offiziell bei der Stadt Aachen mittlerweile die geplante Haupterschlie-
Bungsstralde nicht mehr als ,Umgehungsstrale” bezeichnet, da sie insgesamt
nicht wie unter 1.5 Flachennutzungsplan beschrieben ,um die geplante Wohn-
bauflachen herum* gebaut werden soll, sondern bereichsweise auch mitten-

durch fihren soll.
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+ Das alles, obwohl die letzte Verkehrszahlung 2015 ergab, dass die Horbacher
Strae nur eine geringe Verkehrsbelastung aufweist und keine Ortsumgehung
far Richterich nétig sei.

Die bisher als Ortsumgehung bezeichnete ErschlieBungsstrale hat also keinen
Selbstzweck, sondern ist ausschlieRlich fur die ErschlieRung des geplanten Baugebie-

tes Richtericher Dell erforderlich.

zu Seite 4 des Erlduterungsberichtes Stand 14.07.2020

1.6 Rahmenplan Richtericher Dell

Vor dem Hintergrund der prognostizierten demographischen Entwicklung wird sich der Trend der altern-
den und insgesamt abnehmenden Zahl der Bewohnerinnen und Bewohner in Richterich in den nachsten

Jahrzehnten weiter fortsetzen.

In Bezug auf das geplante Wohngebiet Richtericher Dell verwundert der Text: ,insge-
samt abnehmenden Zahl der Bewohnerinnen und Bewohner in Richterich® da
doch im Quaestio-Gutachten von 2018 ein extremes Bevdlkerungswachstum fur
Aachen prognostiziert und nun von einem genau gegenlaufigem Trend fir Richterich
gesprochen wird.

Da die schon in den Erlauterungsberichten zum FNP Aachen*2030, und den Vorlau-
fern mit den FNP-Anderungsverfahren 131 und 128 sowie den Bebauungsplanverfah-
ren 955 und 950 stets vorgetragenen Behauptungen immer noch nicht durch belastba-
re Zahlen belegt worden sind, sei auf die halbjahrlichen Verdffentlichungen der Zahlen
aus dem Melderegister der Stadt Aachen hingewiesen. Hierin ist seit Jahren die Be-
vélkerungszahl von Richterich mehr oder weniger konstant. Es ist kein Trend zu einer
Abnahme der Bevdlkerung in Richterich zu erkennen.

Die Behauptung einer demographisch bedingten Abnahme der Bevélkerung in Richter-

ich ist faktisch falsch.

Damit steht in Frage, inwieweit die bestehende soziale und technische Infrastrukiur in ihrer heutigen Qualitat
dauerhaft vorgehalten werden kann. In diesem Zusammenhang bietet die Entwickiung der Richtericher Dell die
grole Chance, den historischen Stadtteil Richterich langfristig auf efner frag- und lebensfahigen Grolie zu

festigen.

Da die Behauptung Richterich habe eine abnehmende Bevdlkerung nachgewiesener-
mafen falsch ist, stellt sich auch nicht die vorstehend wiedergegeben Frage aus dem
Erlauterungsbericht VEPBP985.
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Die Kausalitat, dass die Entwicklung des Baugebietes in der Richtericher Dell sich aus
dem Bedurfnis zur Erhaltung von Richterich ableitet, ist absurd. Fur den seitens der
Stadtpolitik standig postulierten Bedarf des Neubaugebietes Richtericher Dell kommen

dagegen aus Sicht der Bl-Dell u.a. folgende Griinde in Betracht:

Schaffung von Betongold fur Investoren

« Sture Durchsetzung uralter (>20 Jahre), lAngst veralteter Planungen

o Angst der Politik und Verwaltung vor einem Reset der Planungen in der Richte-
richer Dell

» Eigentumsverhaltnisse in der Richtericher Dell (fast alle Flachen im Eigentum
der Stadt)

+ Alte parteipolitische Abreden (Aufteilung von Avantis und dem Wohngebiet

Richtericher Dell als Ersatz fur das ehemals geplante Gewerbegebiet -

LAachens Nordwesten will man verpesten®)

Das Plangebiet ist Teil des Rahmenplanes Richtericher Dell. Ostiich an das B-Plangebietes angrenzend ist
eine Wohnnutzung in Form von Einfamilienhausern, ggf. kombinfert mit Geschasswohnungsbau vorgesehen

In allen Unterlagen zum Fldchennutzungsplan Aachen*2030 wie auch hier zum
VEP/BP985 wird ein ,Rahmenplan Richtericher Dell* angefuhrt. Was das ist, wo
hiertiber Texte oder Planunterlagen zu finden sind, welchen Rechtsstatus dieser soge-
nannte Rahmenplan hat und weitergehende Informationen sind nirgendwo in Papier-
fassung und auch nicht im Internet incl. der Seiten der Stadt Aachen zu finden.
Insofern muss die Bl-Dell annehmen, dass das Plangebiet ein Teil einer Lufthummer
ist.

Im graphischen Geodatenportal der Stadt Aachen sind mehrere Rahmenpléane im
Stadtgebiet Aachen dargestellt. FUr den Bereich der Richtericher Dell existieren aber
weder eine graphische Rahmenplanausweisung noch entsprechende textliche Darstel-
lungen.

Wo ist dieser Rahmenplan Richtericher Dell zu finden?

Warum wird dieser Rahmenplan der Burgerschaft vorenthalten?

Gibt es Uberhaupt einen konkreten und als solchen gekennzeichneten Rahmenplan?
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zu Seite 4 des Erfduterungsberichtes Stand 14.01.2020

1.7 Bestehendes Planungsrecht

Fir das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan; jedoch wurde am 06.03.2014 ein Aufstellungsbeschluss
(A255) gefasst. Dieser formuliert die folgenden Planungsziele: Deckung des Wohnfldchenbedarfs der Stadt
Aachen und Bau einer HaupterschiifeBungsstraBe / Ortsumgehung zwischen Horbacher StralBe und Roermon-
der Stra8e.

Unter dem Titel: ,Bestehendes Planungsrecht’ erwartet die Bl-Dell die explizite Auf-
zu laufenden Planungen in der gesamten Richtericher Dell cder sonstwo, die flr den
VEPBP985 nicht primar verbindlich sind.

Aus Sicht der Bl-Dell bestehen als Rechtsgrundlage fUr die Planungen des
VEP/BP985 nur die Ausweisung des rechtskraftigen FNP 1980 und dessen Ande-
rungsverfahren.

Danach besteht auf der Grundlage des FNP 1980 eine Ausweisung des zur Planung
anstehenden Bereiches als Wohnbaugebiet. Die seinerzeitigen Ausweisungen des
FNP-Anderungsverfahrens 131 betreffen nicht den Bereich des VEP/BP985, wie aus

der folgenden Abbildung zu entnehmen ist.

Abbildung 1.7-1 Bestehendes Planungsrecht (FNP 1980 fur VEP/BP985)

VViTsberg

il

© Stadt Aachen (FNP-1980- Geoda tenportal); modifiziert Bl-Dell
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Fur das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan; jedoch wurde am 06.03.2014 ein Aufstellungsbeschluss
(A255) gefasst.

Am 06.03.2014 wurde ,gegen die Stimmen der Bl-Dell" ein Aufstellungsbeschluss far
eine FNP-Anderung 131 und einen Bebauungsplan 955 gefasst, deren planliche Dar-

stellungen aus den folgenden Abbildungen zu entnehmen sind.

Abbildung 1.7-2 Aufstellungsplan FNP-Anderung 131 und BP 955

© Aachener Zeftung 27.03.2014 - Stadt Aachen (Aufstellungsbeschluss 06.03.2014:
FNP-Anderung 131 und Bebauungspian 955)

Da der Bereich des VEP/BP985 schon im FNP1980 als Baugebiet ausgewiesen wor-
den war, brauchte dieser Bereich durch die FNP-Anderung 131 nicht mehr umgewid-
met zu werden. Der Bebauungsplan 955 (berdeckt aber bereits den Bereich des
VEP/BP985. Hierbei zeigt sich nun wieder ein Mangel an konkreter Planung und
Nachhaltigkeit der Planungen in der Stadt Aachen, da nun auf dem Bereich des Be-
bauungsplans 955 wieder ein weiterer Bebauungsplan VEP/BP985 entwickelt werden
soll. Dieses Dilemma zeigt sich auch in der aktuellen Darstellung im Geodatenportal
der Stadt Aachen.
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Abbildung 1.7.-3 Darstellung der Bebauungsplansituation im Bereich des VEP/BP985

© Stadt Aachen (FNP-Aachen*2030-Geodatenportal); medifiziert Bi-Dell

Wie schon bei friheren Plandarstellungen der Stadt Aachen kollidieren unterschiedli-
che Planungen miteinander.

Ein Bebauungsplan kann aus einem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

Die Entwicklung eines Bebauungsplans auf einem anderen Bebauungsplan ist wegen
der sich ergebenden Zweideutigkeiten nicht rechtssicher (in der vorstehenden Abbil-
dung kollidieren der A255=BP955 mit dem VEP/BP985).

Analoge und auch digitale Planung ist anscheinend nicht fehlerfrei multitaskingfahig.

Als kleines weiteres i-TUpfelchen erweist sich die geplante Umwidmung des Bereiches
des VEP/BP985 durch den FNP Aachen*2030, der auch den bereits als Baugebiet im
FNP 1980 dargestellten Bereich zusatzlich noch mit einem Grunstreifen Uberplant, was

aus der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen ist.

Weif3 die linke Hand der Verwaltung eigentlich was die rechte Hand macht?

Oder weil} das eine Amt was das andere Amt auf gleicher Flache plant?
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Abbildung 1.7-3 Genehmigungsentwurfsplan FMNP-Aachen®2030

@ Stat Aachen (FNALA achent2030- Geodatenportal) modiizen Bl -Dell

Welches Flanungsrecht nun konkret fir einen YERP/BFI98S besteht, geht aus dem Er-
lauterungsbericht nicht hervor, Wie sich alles vor dem vorstehend geschilderten Hin-
tergrund nun weiter planungsrechtlich entwickeln bzw. entzerren lasst, bleibt abzuwar-
ten.

20 Seite O des Eriduterungsberichtes Stand 14.01. 2020
2. Anlass der Planung
Der Bedarf filr den MNeubau eines Seniorenheims wird schon lange in den Sitzungen

der Bezirksvertretung Richterich diskutiert und ist sicherlich nachvollziehbar,

i Seite 5 des Evlduterungsberichtes Stand 14072020
3. Zielund Zweck der Planung
Insbasondere wegen des tberdurchschnittich fhiohen Antells dlterer Menschen im Stadtlel! Richterich und im

Zusammenhang mi dem geplanten neusn Wohnaquartier ‘Richtercher Dell' ndrdiich und westlich des FPlange-

Betes id die Ansiediung elher Senorehainrichiung U begrilien,
Die hier aufgebauten Kausalitaten sind erneut nicht nachvollziehbar.
Da angeblich der Anstol zum Bau won Senioreneinrichtungen von der Stadteregion
kam, ist nicht dawvon auszugehen, dass in einem Seniorenwohnheim in Richterich nur
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Richtericherlnnen aufgenommen werden sollen. Das wirde einem Gleichbehand-
lungsgrundsatz zuwider laufen.

Daher ist das kein nachvollziehbarer Grund flur den Bau in Richterich.

Auch das geplante neue Wohnbaugebiet ,Richtericher Dell“ kann als Grund fur den
Bau eines Seniorenwohnheims nicht herhalten.

Wenn eine Planung begrifit wird, dann ist das anscheinend ein euphorischer und
emotionaler Vorgang, aber sicherlich keine sachliche Darstellung eines Ziels und
Zwecks einer Planung.

Einzig die in den Rau

den, kénnen einen Anlass

zu Seite 5 des Erlauterungsberichtes Stand 14.01.2020

3.1 Stidtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Konzeption verfolgt die Zielsetzung, mit der Ansiedlung eines (efs) Senicrenzentrums, die
Versorgung mit altengerechtem Wohnraum inkl. Betreuungs- und Fflegeeinrichtungen far den Ortstell Richter-
ich zu verbessern.

Auch die hier aufgebaute Kausalitat ist nicht nachvollziehbar, da nicht davon auszuge-

hen ist, dass in einem Seniorenwohnheim in Richterich nur Richtericherlnnen aufge-

D N P P Py X LI Y i Lk
reyiviaic r\UIILCPLIUII TGl

fordernis. Der weitere Text unter den Punkten 3.1 und 3.2 ist kein stadtebauliches
Konzept sondern eine Beschreibung der geplanten Einrichtungen des Seniorenhei-
mes.

zu Seite 7 des Eriauterungsberichtes Stand 14.01.2020

3.3 ErschiieBung

Die auBere Erschilieflung erfolgt Gber eine hangbegleitende (in Nord/Sud-Richtung verlaufends) offentiiche
Erschiieffungsstrae im Osten, sowie einen Fullweg von der Banker-Feld-Stralle. Diese soll zuktinftig auch als
Erschiieffung der ostlich anschlieSenden noch zu entwickelnden Wohnbebauung im Rahmen der stadtebauli-
chen Entwickiung Richtericher Dell' dienen. Im Stden der Erschifeflungsstralie wird eine temporare Wende-
anlage vorgesehen. Die Erschiiefiungsstralie weist eine Breite von 14,50 m auf, entlang deren westlicher Seite

offentliche Stellplatze in Langsrichtung angeordnet werden.

Hier wird mehr oder weniger deutlich, dass unter dem Begriff ,6ffentliche Erschlie-
Bungsstralle die auf dem Bereich des VEP/BP985 verlaufende ,Zufahrtsstrale” zum

Seniorenheim zu verstehen ist und nicht die Erschliefdungsstrale des gesamten ge-
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planten Wohngebietes ,Richtericher Dell* zwischen Roermonder und Horbacher Stra-
Re.

Insofern wére der Begriff ,Zufahrtsstralle” oder eine Namensbezeichnung; z.B. ,Heim-
stralle” 0.4.; konkreter und eindeutiger.

Naher zu erlautern ist der Begriff ,temporéare Wendeanlage®.

Wird diese temporare Wendeanlage nach Bauende wieder zurtickgebaut?

zu Seite 7 des Erlauterungsberichtes Stand 14.01.2020

3.4 Soziale Infrastruktur

Bei dem Vorhaben handeit es sich um ein Seniorenzentrum fir Vollzeit-, Kurzzeit und Tagespilege. Weitere
Einrichtungen der sozialen Infrastrukiur sind innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen.

In rund 600 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich die stadtische Gemeinschaftsgrundschule Richterich in
der Grunenthaler Stralle 2 und in rund 1 km Entfernung die Kindertagesstatte Grinenthaler Straflie 90 sowie
ein weiterer Kinderspielplatz und Sportaniagen.

Es ist anzunehmen, dass hier die Ublichen Standard-Textbausteine Verwendung ge-
funden haben, da als weitere soziale Infrastrukturen Kindergérten, Grundschule, Kin-
derspielpléatze und Sportanlagen aufgezéhlt werden. Inwieweit die Senioren darauf zu-
riickgreifen werden, wird sich zeigen missen.

Dagegen fehlen aus Sicht der Bl-Dell die Aufzdhlungen von senicrenaffinen Einrich-
tungen wie Geschafte, Kirchen, Amter, Restaurants, Apotheken und Kultureinrichtun-
gen (z.B. Schloss Schénau), auf die die Senioren sicherlich gerne zurtickgreifen wer-

den. (Da hat Richterich insgesamt sicherlich harte Standortvorteile.)

zu Seite 7 des Erlauterungsberichtes Stand 14.01.2020
3.5 Familien- und Kinderfreundlichkeit
Es befinden sich zwei Spielpiatze (Fassinstraie 20a und Grunenthaler Stralle) in fuSfaufiger bzw. mit dem
Fahrrad zu erreichender Enffernung. In der Grinenthaler Strafle 25 ist das offene Kinder- und Jugendzentrum
‘CUBE' — Jugend in Aachen Nord West e. V. ansassig.

Auch hier ist anzunehmen, dass ohne eine Plausibilitdtsprifung ein weiterer der Ubli-

chen Textbausteine Verwendung gefunden hat, der wohl als besonders wichtig fur die
Aufstellung dieses VEP/BP985 Seniorenzentrum angesehen wird.
Sind die Kinder der Bewohner des geplanten Seniorenzentrums im entsprechenden

Alter, um die erwahnten Einrichtungen auch ausgiebig nutzen zu kénnen?
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Andernfalls ist es sicherlich ein besonderes BedUrfnis der Seniorenheimbewohnerin-
nen zwischen 78 und 89 Jahren sich nachmittags zu diversen Spielen mit Sandférm-
chen im Sandkasten verabreden zu kénnen.

Die Alteren ab ca. 90 Jahren und mehr kénnen gerne die Angebote des Jugendzent-

rums ,Cube*, allerdings nur auf Anmeldung wahrnehmen.

zu Seiten 7 und 8 des Eriauterungsberichtes Stand 14.01.2020

4. Umweltbelange

Nachfolgend wird die Bestandssituation der Umweltschutzgiter im Plangebiet beschrieben und besondere
Empfindlichkeiten benannt. Bis zur Offenlage werden ein Umweltbericht, ein Landschaftspflegerischer Fach-
beitrag und ein Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan erstelft.

In der sehr wichtigen Beschreibung der ,Umweltbelange® ist nicht nachvollziehbar,
warum die Umweltschutzgiiter nicht analog zu den Vereinbarungen und Vorgaben des
UVP-Gesetzes bezeichnet und behandelt werden. Dagegen erscheinen im Erlaute-
rungsbericht sie Inhalte sowie deren Uberschriften fast als willklrlich gewahit.

Zudem werden die Blrgerlnnen wie bei fast allen Planungsverfahren der Stadt Aachen
auf spatere Ausfuhrungen vertrostet, obwohl im Weiteren auf alte Untersuchungen aus
friheren Jahren ab 2013 hingewiesen wird, die aber erst in der Offenlage verdffentlicht
werden sollen.

Das ist die Bl-Dell aus friheren Verfahren schon gewohnt.

Transparenz geht anders!
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Mensch, Gesundheit

Der Mensch ist das Umweltschutzgut 4/5 aus der rechtsverbindlichen UVP-Liste, wie

in der folgenden Abbildung dargestellt wird.

Abbildung 4.0.1 Umweltschutzguter der Umweltvertraglichkeitsprufung

Uve I Definitionen und Fragen

Was sind Umweltschutzgiter (USG)?

= Boden, Wasser und Luft (BWL)
= Tiere und Pflanzen

= Kiima und Landschaft

= Mensch

= Kultur und Sachguter

Diese Karteikarte wurde von Vegas erstelit

zuriick | weiter

Angesagt: Englisch, Latein. Spanisch, Franzésisch. ltalienisch, Niederandisch

Desktop | Mobile

@ 2020 www.Karteikarte. Com

Der Schutz der Gesundheit ist dagegen kein Umweltschutzgut sondern eine Grund-

satzforderung des BauGB §1.

Biotoptypen / Landschaftsbild

Tiere und Pflanzen bilden das Umweltschutzgut 2/5

Klima und Landschaft bilden das Umweltschutzgut 3/5

In den hierunter aufgefuhrten Texten wird ausschliefllich nur das Landschaftsbild als

Umweltschutzgut beschrieben. Eine Beschreibung der anderen Umweltschutzguter

fehlt.

Artenschutz

Fir das geplante Wohngebiet Richtericher Delf wurde 2013 eine Artenschutzvorprifung erstellt. Potenziell im
Umield vorkommende planungsrelevante Arten sind: Sing- und Feldvoge! (Feldlerche, Kiebitz), Hihnervigel

(Rebhuhn, Wachtel), Greifvégel (insbesondere Rohir- und Wiesenweihe), Steinkauz, Zwergfledermaus und

Feldhamster.
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Inwieweit mit der Planung efn Verlust oder eine Beeintrachtigung von Nahrungs- und Jagdhabitaten sowie von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten, beispielsweise auch aufgrund von Stéreffekten, verbunden ist, ist im weite-
ren Verfahren zu priifen.
Artenschutz ist zwar wichtig, jedoch kein gesondertes Umweltschutzgut. Diese Ausfih-
rungen rechnet die Bl-Dell mal zum vorstehenden Umweltschutzgut ,Biotoptypen®.
Wasser
Boden, Wasser, Luft bilden zusammen das Umweltschutzgut 1/5
Aus den vergangenen Verfahren war zu erkennen, dass die Eréuterungsberichte der
frihzeitigen Birgerbeteiligungen bis zur Offenlage fast unverandert blieben.
Daher muss zu diesem wichtigen Kapitel gesagt werden, dass die textlichen Erldute-
rungen in etwa einen elektronenmikroskopischen kleinen Umfang aufweisen, mehr o-
der weniger Allgemeinplatze darstellen und das Umweltschutzgut Wasser fir den
VEP/BP985 noch nicht einmal marginal widerspiegeln.
Selbst fur den Sachstand einer Vorplanung ist diese Darstellung den Qualitatsanspri-

chen der Universitatsstadt Aachen unwirdig.

Boden

Boden, Wasser, Luft bilden zusammen das Umweltschutzgut 1/5
Gemals Bodengutachten der Stadt Aachen stehen im rd. 1 ha grollen Plangebiet gering Uberpragte (Ackernut-
zung) Parabraunerden aus L&Blehm und im Umfeld des Gewéassers Kolluvien an. Die Boden haben aufgrund
ihrer Funktion im Naturhaushalt (hohe naturliche Bodenfruchtbarkeilt, Wasserspeicher-, Filter- und Pufferfunk-
tion) eine hohe Bedeutung.

Hier ist nicht eine allgemeine Bedeutung maRgeblich, sondern die umweltrechtliche
Schutzwirdigkeit der Bdden, die hier als ,sehr bis besonders schutzwirdige Béden®
eingestuft werden und die, wenn sie entgegen der Einschrénkungen des §35 BauGB
ausnahmsweise bebaut werden sollten, entsprechend umfangreich ausgeglichen wer-
den mussen.

Darstellungen hierzu fehlen im Erlauterungsbericht komplett.

Luft
Boden, Wasser, Luft bilden zusammen das Umweltschutzgut 1/5
Die Ausflihrungen zum Thema Luft haben sich im Erlduterungsbericht zum VEP/BP

985 anscheinend in derselben aufgeldst und sind damit nicht vorhanden.
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Bergbau
Bergbau ist kein Umweltschutzgut sondern stellt ein mégliches Gefahrdungspotential

dar.
Das Plangebiet ist als Bereich mit mdglichen, im oberflichennahen Bergbau begriindeten Einwir-

kungen auf die Tagesoberfldche gekennzeichnet.

Klima
Klima und Landschaft bilden das Umweltschutzgut 3/5

Das Plangebiet liegt in einer Kailtluftentstehungsfidche auerhalb groliraumiger Kaltiuftbahnen
Wie schon aus dem FNP-Verfahren Aachen*2030 gewohnt, sind die vorstehenden
Kommentare zum Schutzgut Klima im Erlduterungsbericht VEP/BP98S fir den Bereich
der Richtericher Dell extrem umfangreich und fast allumfassend ausgefiihrt, da die
Richtericher Dell und damit auch der VEP/BP985 nicht im Einzugshereich des beriihm-
ten Aachener Talkessels liegen.
Daher muss auch zu diesem wichtigen Kapitel gesagt werden, dass die textlichen Er-
l[auterungen einen elektronenmikroskopisch gesehen noch geringeren Umfang als die
Erlauterungen fur das Kapitel Wasser aufweisen.
Die Ermittlung der groR- und kleinklimatischen Bedeutung des Bereiches des
VEP/BP985, wie schon der gesamten Richtericher Dell im noch laufenden FNP
Aachen*2030-Verfahren, wird anscheinend wieder den Bilirgerinnen Uberlassen, damit
die klimatischen Verhéltnisse im weiteren Verfahren nicht unnétig bericksichtigt wer-
den missen.
Selbst fur den Sachstand einer Vorplanung sind auch diese Darstellungen den Quali-
tatsansprichen der Universitatsstadt Aachen als ausgezeichnete ,Europdische Ener-

gie- und Klimaschutzkommune* unwirdig.

Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgdter bilden das Umweltschutzgut 5/5
Es sind keine Bau- und Bodendenkmale, archdologische Hochverdachtsfléche innerhalb oder in der

nédheren Umgebung des Plangebietes vorhanden.
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Erdbebengefihrdung und Aktive geotektonische Stérungen
Die Erdbebengefahrdung als weiteres Risikopotential sollte vielleicht in einer Vorpla-
nung fir einen VEP/BI985 nicht erwahnt werden, da sie ggf. potentielle Investoren ver-
schrecken konnte.
Das Plangebiet liegt aber trotzdem nach DIN 4149 in der héchsten Erdbebenzone 3
auf der Untergrundklasse R und zahlt damit zusammen mit den Berghaufolgerisiken
sowie den aktiven seismischen Stérungen zu den geogenen Gefahrdungspotentialen,

stellt aber kein Umweltschutzgut dar.

zu Seite 8 des Eriauterungsberichtes Stand 14.01.2020

5. Verfahren

Da sich das Plangebiet im Bereich des unbebauten Aullenbereichs jedoch unmittelbar an den Siediungsrand
von Richterich angrenzend befindet, ist zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Auf-

stellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Auch hier bestehen wieder Fragen zur Kausalitdt beziglich des Erfordernisses der
Aufstellung eines Bebauungsplans.
Wiirde das Erfordernis entfallen, wenn der Bereich zwar im AuBenbereich jedoch nicht
unmittelbar am Siedlungsrand lage?
Oder wirde es entfallen, wenn der Bereich am Siedlungsrand, jedoch nicht im Auen-
bereich lage?

Daher ist zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Senioreneinrichtung die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemall § 12 BauGB inkl. Vorhaben- und Erschiie-

Rungsplan vorgesehen.
Ein Bebauungsplan ist erforderlich.
Ein VEP/BP985 wird von der Stadt und dem Investor gewahlt, damit hier ein privater
Investor fur die Stadt planen und das Verfahren auch fur die Stadt Aachen finanzieren

soll und wohl auch will.
Dartber hinaus werden gemall § 12 Abs. 4 BauGB weilere Flachen zur Erschliellung des Plangebietes einbe-
zogen, um die verkehrliche Erschlieung des Seniorenzentrums und des geplanten ostlich anschliefenden

Wohngebietes zu sichern.
Auch hier bestehen wieder Fragen zur Kausalitdt bezlglich der verkehrlichen Er-
schliefung des Seniorenzentrums und des geplanten dstlich anschlieenden Wohn-
gebietes.

Was ist hier unter verkehrlicher Erschlieung zu verstehen?

Seite 24 von 44

29

151 von 276 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Banker-Feld-StraRe / Amstelbachstrafe - Fassung: 25.09.2024

Die Frage stellte sich schon auf Seite 7 des Erlauterungsberichtes Stand 14.01.2020
unter 3.3 ErschiieRBung.

Ist hier die Zufahrtsstrale gemeint oder die HaupterschlieRung?

Die Angaben zu diesem Punkt wie auch zu vielen anderen vorstehend erwahnten Punkten
des Erlauterungsberichtes Stand 14.01.2020 sind sehr ungenau bzw. vieldeutig und missen

vollstéandig prazisiert werden.

Fazit Erldauterungsbericht VEP/BP985

In jedem Fall sind fiir den gesamten Erlduterungsbericht erneut und wesentlich konkreter
die vorliegenden Sachdaten zu recherchieren und danach ausfihrlich sowie transparent mit
Quellenangaben und nachvollziehbaren Nachweisen darzustellen.

Der vorliegende Erlduterungsbericht ist ein nicht komplett auf Plausibilitdt und Vollstandig-
keit gepriftes Mosaik von Textbausteinen aus anderen Verfahren.

Es wére eine Schande flr die Stadtplanung, wenn aufgrund solcher Unterlagen die wertvol-
len und natlrlich fruchtbaren Ackerflaichen sowie die sehr bis besonders schitzenswerten

Bérdebdden Baurecht erhalten und auf immer durch die Bebauung vernichtet wiirden.
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3. Weitere planungsrelevante Standortfaktoren zum VEP/BP985

Nachfolgend werden weitere planungsrelevante Aspekte angefiihrt, zu denen weder
im Erlauterungsbericht noch in den im Internet zu diesem Verfahren verfugbaren Un-

terlagen Stellung bezogen wird.

Basierend auf den §35 BauGB (3), § 1a (2) [vgl. hierzu Anhange 1 und 2] und dem LEP
2019 stehen die Planungen zum VEP/BP985 im Widerspruch zu den dort aufgefihrten

Einschrankungen bei Bauten im planerischen Aulenbereich.

1. Boden und Klima
Unversiegelter Boden und Klima stehen in enger Wechselbeziehung. Béden sind von
jeglichen Klimadnderungen unmittelbar betroffen. Eingriffe und klimabedingte Veran-
derungen der Bodeneigenschaften haben wiederum Auswirkungen auf das Klima.
Der natirlich gewachsene und nicht gestérte Bérdeboden kann sehr viel CO2 aus der
Atmosphére binden und speichern. Versiegelte Bdden kdnnen das klimarelevante
Gas Kohlendioxid nicht mehr speichern.
Unversiegelte, bewachsene Boden haben zudem eine Kiihlungsfunktion von
bis zu 30 W/m? und sind wichtig fiir das Mikroklima. Sie sind deshalb vor dem
Hintergrund des prognostizierten Klimawandels (Zunahme extremer Wetterlagen,
Temperaturanstieg) Uberall wichtig und dirfen ohne Not nicht vernichtet werden.
Die bodenschutzrechtlichen Regelungen im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG,
1998), in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, 19899) und
dem Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG NW, 2009) behandeln auch die in die
Zukunft gerichtete Vorsorge gegen schéadliche Einwirkungen auf einzelne Bodenfunk-
tionen oder den Boden als Ganzes. Mit der Bodenschutzklausel (§1a BauGB) ist
auch der sparsame und schonende Umgang mit Boden festgeschrieben. Eine zusatz-
liche Schutzanforderung ,flir Béden, welche die Bodenfunktionen ... im besonderen
MaRe erfullen® beinhaltet § 1 Landes-Bodenschutz-Gesetz NW. Hinsichtlich des In-
strumentariums zum Bodenschutz sei auch auf den Aachener Leitfaden zur Boden-

funktionshewertung verwiesen. Wesentlich fir den fléchenhaften Bodenschutz ist das
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Ziel der vorrangigen Innenentwicklung und die Steuerung und Lenkung der Planung
auf weniger wertvolle Boden.

Die mit dem Flachenverbrauch einhergehende Bodenversiegelung (NW ca. 46 % der
Siedlungs- und Verkehrsflache) gehért zu den Hauptbelastungsfaktoren des Okosys-
tems Boden. Die nachteiligen Auswirkungen sind schwer zu erkennen, schleichend

und anhaltend.

2. ,,Bodenbanken*
Aus der Politik (SPD) kam im September 2020 die Idee zur Anlage einer Bodenhank
mit L6B aus der der Richtericher Dell und damit auch aus dem Bereich des
VEP/BP985, deren Material spater weiter bzw. wieder verwendet werden sollte.
Die Bl-Dell will den von der Politik angeflihrten "LéRbhoden" nicht an sich schiitzen.
LAR ist ein aeolisch d.h. vom Wind abgelagertes Sediment mit besonderen Struktu-
ren, Texturen und sich daraus ergebenden besonderen bodenphysikalischen Eigen-
schaften. Die geplante Anlage einer Bodenbank aus L& bringt flr den vorsorgenden
Bodenschutz nichts, weil der L6}, wenn er ausgehoben und umgelagert worden ist,
seine Struktur und Textur verliert und sich nur noch bodenmechanisch und geolo-
gisch als Grobschluff und nicht mehr als Sediment darstellt.
Dagegen will die Bl-Dell den natlrlich gewachsenen, auRerst fruchtbaren "Bor-
deboden” mit seinen ganz besonderen Eigenschaften (Fruchtbarkeit, Wasserspei-
cherung, Kihlfunktion, etc.) als Grundlage flr die lokale Nahrungsproduktion in der
Richtericher Dell -an Ort und Stelle- schitzen.
Boérdeboden hezeichnet das gesamte System aus natlrlich fruchtbaren, mit einer
Ackerzahl von uber 85 sehr wertvollen landwirtschaftlich genutzten Parabraunerden
auf mehr oder minder méchtigem LéRlehm und unterlagerndem LoéRsediment. Bor-
deboden ist ein Bodensystem, dessen Fruchtbarkeit nur das natlrlich abgelagerte
und ungestorte Gesamtsystem ausmacht.
Das System "Bdrdebdden" hat zudem noch eine immense klimaschiitzende Bedeu-
tung, da durch dieses System (und nicht nur durch den "L6R"!) eine ausgezeichnete
Klimakuhlung erfolgt, die in der Richtericher Dell ca. 20 Mio. € pro Jahr kosten wiirde,

wenn man sie mit technischen Lésungen (z.B. Klimaanlagen) herstellen wollte. Der
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Bereich des VEP/BP 985 ist ein Teil der Richtericher Dell fur dessen Flache die glei-
che klimakuhlende Wirkung anzusetzen ist.

Die Bodeneigenschaften und Bodenfunktionen dieses Systems werden unwieder-
bringlich und nachhaltig von der Bebauung zerstdrt und sind durch das separierte
Abkippen von Teilen dieses Systems (hier L6B) nicht zu erhalten.

Ausgehobene und in einer Bodenbank zusammengeschobene Lésse kénnen die
umweltrelevante Zerstérung der anstehenden Béden am Westrand der Julicher Bor-
de durch die geplante Bebauung nicht mindern.

Aufgenommener und abgekippter LOR verliert sein exzellentes Wasserspei-
chervermdgen, weil die natiirlich gewachsene Struktur und Textur dabei zer-
stort wird. Die Bordeboden werden unwiederbringlich durch die geplante Be-
bauung zerstort.

Das Bodensubstrat der Bérdeboden kann nach dem Ausbaggern auch durch
irgendwelche wie auch immer geartete ,,Bodenbanken“ nicht in seiner ur-
spriinglichen Funktion gerettet oder gleichwertig wiederverwendet werden.

Auf einer Bodenbank sowie auf dem spater daraus als Larmschutzwall oder Gelén-
demodellierung abgekippten Material wachst kein Kraut mehr, da mit dem Aushub
sowie mit dem Abkippen alle Eigenschaften des Ldsses, als einem Uber tausende
von Jahren gewachsenen natirlichen Bérdebodens, zerstért werden.

Die schon im FNP-Verfahren vorgetragenen Argumente der Bl-Dell sind durch sol-

che "Kartenspielertricks" nicht auszuhebeln oder zu umschiffen.

3. Landwirtschaft

Die geplanten Bebauungen auch im VEP/BP985 stellen eine Vernichtung grofier
landwirtschaftlich genutzter Flachen auf natlrlich gewachsenen fruchtbarsten, sehr
bis besonders schutzwirdigen Bérde-Bdden dar.

Bei Umsetzung der Planung VEP/BP985 werden weitere Flachen mit wertvollsten
fruchtbaren Ackerbdéden dauerhaft und unumkehrbar vernichtet. Bdden bilden
sich nicht in menschlichen Zeitrdumen (ca. 85 Jahre) sondern in geologischen Zeit-
raumen Jahrhunderte — Jahrtausende).

Im Bereich des VEP/BP985 liegen nach der Bodenfunktionskarte der Stadt

Aachen sehr bis besonders schutzwiirdige Béden vor. Durch die vorgesehenen
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Planungen werden durch Bodenaushub und Versiegelung ca. 80 % der schutzwirdi-
gen Béden im Bereich des VEP/PB985 dauerhaft vernichtet, versiegelt und die restli-
chen Bodenbereiche ihrer natirlichen Bodenfunktionen beraubt bzw. in vielen ihrer
natlrlichen Funktionen eingeschrankt.

Far die Nahrungsmittelproduktion werden damit sogar 100 % der landwirtschaftlich
genutzten Flache auf Bordehéden vernichtet.

In der Richtericher Dell soll die Siedlungserweiterung wiederum zu Lasten von sehr
fruchtbaren, natirlich gewachsenen Ackerbdden erfolgen. Es gehen damit auch im
Bereich des VEP/BP985 hei der Umsetzung der Planung wertvolle Béden flr die
Nahrungsmittelproduktion und die weiteren dkologischen Funktionen unwiederbring-
lich verloren.

Die heute in Deutschland landwirtschaftlich genutzte Flache (ca. 50%) reicht schon
jetzt nicht mehr aus, um den Verbrauch an landwirtschaftlichen Produkten in
Deutschland zu decken (UBA). Der weltweite Verlust an fruchtbaren Béden (insbe-
sondere durch Versiegelung, Erosion, Degradation etc.) und die wachsende Welthe-
vélkerung sind - @hnlich wie der Klimawandel- lange unterschétzt und erst jetzt als
die Herausforderung des 21. Jahrhunderts erkannt worden (EU, Brissel
19./20.11.12: Land and soil degradation post Rio +20).

Ein Umdenken im Umgang mit unserer natirlichen Lebensgrundlage und der nicht
erneuerbaren Ressource Boden ist dringend geboten. Boden muss fir kiinftige Ge-
herationen hewahrt und erhalten werden.

Auch die SDG-Ziele der Agenda 2030, die unter Ziel 2 das Ziel: ,kein Hunger” auf der
Welt definiert, fordert den Schutz der Landwirtschaft, denn damit ist auch der Schutz

nachhaltiger Nahrungserzeugung gemeint.

SDG 15.3:
¢ Bodenverschlechterung stoppen, umkehren,
+ Minimierung schédlicher Bodenveranderungen durch Schadstoffe, Erosion,
Verdichtung
+ Daraus ablesbar: Innen- vor AuBenentwicklung

¢ Reduzierung Flachenneuinanspruchnahme und Flachenversiegelung
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SGD 11:
¢ Stadte und Siedlungen sicher, widerstandsfahig und nachhaltig machen
¢ Senkung der Fléchenneuinanspruchnahmen fir Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen
(nach deutscher Nachhaltigkeitsstrecke (2016) tragen Bodenschutz und nachhaltiges

Flachenmanagement zum SDG 11 bei)

Ein auBergewdhnlicher aber begriiBenswerter Vorgang

Die vor kurzem erfolgte Ricknahme bzw. das Einfrieren eines Bebauungsplans in
Leverkusen (Bohofsweg) durch den dortigen Baudezernenten aufgrund der direkt mit
der Richtericher Dell vergleichbaren Bodenbeschaffenheiten (Parabraunerden auf
L6R) im dortigen Plangebiet, zeugt wohl erstmals von Konsequenzen aus Einsicht in
den aktuellen Wissensstand zum vorsorgenden Bodenschutz.

Ist Aachen als Universitatsstadt und als ausgezeichnete ,Europaische Energie- und
Klimaschutzkommune* auch dazu fahig?

Die bisherige Entwicklung bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans
Aachen*2030 |asst allerdings doch stark daran zweifeln.

Es wird spannend wie die neue politische Landschaft mit diesen neuen Herausforde-

rungen umgehen wird.

4. Versickerungsfahigkeit
Die Béden im Plangebiet des VEP/BPS85 haben ein sehr hohes Wasserriickhalte-
vermégen sowie eine geringe Wasserdurchlassigkeit (Durchldssigkeitsheiwert kf <10°
7m/s) und sind damit zur Versickerung nicht geeignet
Bisher wird anscheinend nur eine Einleitung des Niederschlagswassers in den Am-

stelbach in Erwagung gezogen.
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5. Fazit der zu besorgenden Auswirkungen auf die Umwelt bei Umsetzung der Pla-
nungen des VEP/BP985:
Die Null-Variante ist zu bevorzugen!
Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt bei Durchfilhrung der Planungen
sieht die Bl-Dell erheblich kritischer als die Stadt Aachen. Die Stadt beurteilt den Ist-
Zustand mit zu vielen Unterlassungen und unlogischen Einschrankungen.
Allein der Punkt ,aktive Klimaerwédrmung durch Zerstérung der natirlichen Kihlfunk-
tion der Borde-LoR-Bdden® musste allen an den Planungen Beteiligten Planerinnen
und Politikerlnnen besonders vor dem Hintergrund des ausgerufenen ,,Klimanot-
standes“ doch erhebliche Kopfschmerzen bereiten.
Oder reicht es den verantwortlichen Menschen in der Aachener Stadtverwaltung und
Politik, wenn der Talkessel gut beliftet wird und der Rest der Welt hinter dem Talkes-
selrand also auch im Bereich des VEP/BP935 ausdorm?
Da die Stadt Aachen den Klimanotstand erklart hat, ist eine Bebauung der Richteri-
cher Dell und damit auch des VEP/BP985 aufgrund der zu erwartenden erheblichen

Eingriffe in das Klima politisch wie auch planerisch nicht mehr zu verantworten.

6. Verkehrliche MaRnahmen
Fur die HaupterschlieRungsplanung der gesamten Richtericher Dell und damit auch
fur den VEP/BP985 liegen bis heute keine belastbaren Planungen zur Ausgestaltung

und Anbindung der Anschliisse an das bestehende Straliennetz vor.

Es existiert zwar eine Vielzahl von Ideen aus Politik und Verwaltung, die sich auf
Kreisverkehre, Anschlussvarianten, Spurerweiterungen bis zur Autobahn, Fahrrad-
schnellwegquerungen etc. beziehen. Es existiert aber noch keine Lésung in Abstim-

mung mit allen heteiligten Dritten (z.B. Straten NRW, DB, Wasserverband etc.).

Seit Beginn des Jahres 2017 ergab sich eine bauwerksbedingte Plandnderung zur
Verkehrsfilhrung der Banker-Feld StralBe bedingt durch die Tieflage der Erschlie-
Rungsstrale im Kreuzungsbereich, die im vorliegenden Erlduterungshericht zum
VEP/BP 985 nicht berlicksichtigt ist, obwohl dies verfahrensrelevant ist. Dieser Sach-

verhalt ist aus der nachfolgenden Abhildung zu erkennen:

Seite 31 von 44

36

158 von 276 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Banker-Feld-StraRe / Amstelbachstrafe - Fassung: 25.09.2024

Abbildung: vermutlicher Planungskorridor fir den zuktnftigen Verlauf der

Banker Feldstralie (blaues Dreieck)
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Die ganzen Planungsverfahren erscheinen untereinander nicht abgestimmt, unaus-
gegoren und planlos. Je nach weiterer Planung kann die Banker Feldstralle entweder
auf den letzten Metern zur Sackgasse werden, mit einem Bruckenbauwerk Uber die
geplante HaupterschlieBung Uberfihrt werden oder im Zick-Zack durch eine ganz
neue Stralenfilhrung aus Kohlscheid-Bank kommend in einen Bereich gefUhrt wer-
den, auf dem sich beide Straflen mit einer neuen Kreuzung geldndegleich treffen

kénnen (Blaues Dreieck in der vorstehenden Abbildung).

Insofern kann bei der weiteren Betrachtung des VEP/BP985 davon ausgegangen
werden, dass die Haupterschlielungsstralle und der Anschluss der Banker Feldstra-

Re in naher Zukunft nicht zur Verfligung stehen werden.

7. Gesundheitsvorsorge (BauGB 2017)
Im Scoping Bericht fehlen unter dem Handlungsbereich ,Gesundheitsvorsorge® Un-
terlagen und Informationen zu elektromagnetischen Feldern von Hochspannungs-
bzw. Héchstspannungsfreileitungen und Mobilfunksendemasten.
Seit der ersten Anderung des LEP 2016 sind viele Informationen zu elektromagneti-

schen Feldern verflgbar geworden, die bereits im LEP 2017 und auch zuletzt im
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rechtskraftigen LEP 2019 zu Ausweitungen der Schutzstreifen links und rechts der
Freileitungstrassen von je 25 m auf nunmehr je 400 m bei Hdchstspannungsfreilei-
tungen gefihrt haben. Die Untersuchungen und die Bewertungen hinsichtlich der Ge-
sundheitsvorsorge liegen heute vor und haben im Laufe der frihzeitigen Burgerbetei-

ligung zum LEP zu weitreichenden Konsequenzen gefiihrt.

Ein Seniorenzentrum im Einflussbereich starker elektromagnetischer Felder einer

Hochstspannungsleitung lasst eine mangelnde Wertschatzung der alteren und pfle-

Der im VEP/BP985 geplante Standort liegt im Zentrum eines 400 m breiten
Schutzstreifens einer Hochstspannungsleitung und damit im Risikobereich ho-
her elektromagnetischer Strahlung mit entsprechenden Einwirkungen auf die
Gesundheit.

8. Bestehende Hochstspannungsfreileitung
(LEP Grundsatz 8.2-3 Baugebietsabstand zu Hochstspannungsfreileitungen)
Am Ostrand der Richtericher Dell ist eine Hchstspannungsfreileitung vorhanden, der
seitens der Stadt Aachen augenscheinlich weiterhin keine grofte Bedeutung zuge-
messen wird, da sie keine Erwdhnung im Erlduterungsbericht zum VEP/BP985 er-
fahrt.
Nach der Rechtskraft des neuen LEP 2019 muss ein neues Baugebiet einen Sicher-
heitsabstand von 400 m beidseitig zur Achse der Héchstspannungsfreileitungstrasse
einhalten.
Dies betrifft im Entwurf mehr als ein Drittel des geplanten FNP-Umwidmungsbereichs
in der Richtericher-Dell und damit auch den VEP/BP985.
MaRgeblich ist hier laut LEP 2019 nicht die derzeitig verwendete (110 kV) sondern

die genehmigte Betriebsspannung (220 kV).
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Abbildung 3.8.1 Schutzstreifen fiir Neubaugebiete der Héchstspannungsleitung nach
Grundsatz 8.2-3 des LEP 2019 (schwarze Rechtecke)
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Abbildung 3.8.2: Minimal- und den Maximal-Abstande zum VEP/BIS85 zum Mast

der Héchstspannungsfreileitung am Amstelbach :
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Genau wie Einrichtungen fir Kinder oder Krankenhauser muss bei einem geplanten

Seniorenheim von einer empfindlichen Nutzung ausgegangen werden.

Damit darf gemal? dem Grundsatz LEP 2019 8.2-3 das Senicrenzentrum nur aul3er-

halb der 400 m Distanz, zumindest aber aul3erhalb der 200 m Distanz errichtet wer-

den, was aber objektiv in der vorliegenden Planung VEP/BPS85 nicht der Fall ist.
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Bi-Dell Birgerinteressen Richtericher Dell Bi-Dell

Andernfalls kénnte natlrlich auch die Héchstspannungsfreileitung entweder in der
Trassenfihrung oder rickgebaut und als Erdkabel in den Boden verlegt werden.
Ein Bau an dieser Stelle wiirde bewusst die Senioren und Seniorinnen den elektro-

magnetischen Feldern aussetzen, was gesundheitlich bedenklich wére.

9. Ausgleichsflachen

10.

Jedweder denkbare Ausgleich kann fur fruchtbare und wertvolle landwirtschaftlich
genutzte Flachen nur gegen den gesunden Menschenverstand erfolgen, da es fur
beste Béden (Bdrde-Boden) keinen adéaquaten Ausgleich gibt.

Zwischenzeitlich sind auch rechtsverbindlich festgelegte Ausgleichsflachen in Aachen
nicht vom unerbittlichen Flachenhunger von Bauwilligen verschont geblieben (z.B. an
der Vaalser Stral3e).

Insofern stellen Ausgleichsmalnahmen nur einen gegenwértigen Ausgleich flr zer-
stérte Flachen und Béden dar, die dauerhaft aber nicht sicher als Ausgleich erhalten
bleiben, wogegen die Bebauung auf den ,ausgeglichenden§ Bereichen erhalten
bleibt..

Baulandkataster / Siedlungsmonitoring

Da die Stadt Aachen seit 2015 nur ein Baulickenkataster als einen Baustein eines

Baulandkatasters (BauGB §200) ermittelt hat, sind die Vorgaben fiir ein echtes Bau-
landkataster nach § 200 BauGB nicht erfullt. Es ist bisher auch nicht erkennbar, ob
dieses Baullickenkataster weiter gepflegt wird. Zudem will die Stadt Aachen nicht ak-
tiv auf die Eigentimer von Baulicken zugehen, so dass das Baullickenkataster als
GlS-Karteileiche eine zwar schdne, aber nutzlose Darstellung der Baullicken bleiben
wird, obwohl hier Kreativitat -wie in anderen Stadten bereits seit langem praktiziert-
erforderlich wére. Diese Vorgehensweise der Stadt Aachen steht im Widerspruch
zum behaupteten dringenden Wohnungsneubaubedarf, wenn die Stadt Aachen da-
nach dieses Potential von mehr als 850 Baullicken in keiner Weise angehen will. Die-
ses Bauliickenkataster ist inhaltlich und im GIS-System der Stadt Aachen zu pflegen.

Auch das GISTRA-Gewerbeflichenmonitoring ist unzureichend.

Das Gewerbeflachenmonitoring beinhaltet Aussagen Uber Leerstédnde in bereits aus-

gewiesenen Gewerbegebieten. Auch Gewerbebrachen missen in einem Brachfla-
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chenkataster gefuhrt und im Geoportal dargestellt werden. Gleiches ist fir die minder
genutzten Fléachen in der Stadt Aachen zu fordern.

Beide Monitoringsysteme sind zudem unzureichend erldutert bzw. in beiden sind die
Grundlagen fur die Flacheneinstufungen nicht erklart.

Ein Brachflichenmonitoring sowie ein Monitoring von ,minder genutzten Flachen” als

weitere wichtige Bestandteile eines Baulandkatasters, werden im Entwurf zum FNP
Aachen*2030 als nicht quantifizierbar bewertet (Teil A, Erlauterungen, S. 83, 142)
und daher als weitere Potentiale fiir den Wohnungsbau nicht berlicksichtigt.

Die Menschheit kann seit 50 Jahren zum Mond fliegen.

Aachen sieht sich im Gegensatz zu anderen Kommunen heute jedoch nicht in der
Lage, minder genutzte Flachen und Brachen aufzufinden, auszumessen und hinter-
her zusammen zu zéhlen.

Das ist kaum zu glauben, zumal es seit 2015 die Arbeitshilfe des LANUV Nr. 26:
,Leitfaden zur Erfassung von Brachflachen* sowie Férdermittel des Landes NRW
gibt.

Die Stadt Aachen hat damit noch kein vollstédndiges Siedlungsflachenmonitoring als
Grundlage fur den FNP Aachen*2030. Das ist nicht nur gesetzlich und planungsrecht-
lich sondern auch fur eine nachhaltige und gute Stadtplanung insgesamt erforderlich.
Anders ist es nicht zu erklaren, dass die vergleichbaren Alternativstandorte in
unmittelbarer Ndhe zum VEP/BP985 nicht in Betracht gezogen worden sind.

Das ist ein erheblicher Planungsmangel, wie schon mehrfach bei der Aufstel-

lung des FNP Aachen*2030 von der Bl-Dell geriigt wurde.

11. Wiedernutzung von vorgenutzten bzw. mindergenutzten Flachen

(Innenbereichsentwicklung)

Bei der Burgeranhérung 2019 zur Offenlage des Entwurfs des FNP Aachen*2030 in
der FH Aachen wurde lapidar von der Stadt Aachen behauptet, dass in Aachen keine
Brachflachen mehr zur Verfligung stiinden hzw. die Bauflachen an sich sehr knapp
seien. Minder genutzte Flachen wurden als ,hicht guantifizierbar® abgetan. Konkrete
Zahlen bis 2019 wurden dazu nicht vorgelegt. Es ist aber ersichtlich, dass die Vortra-
genden damit ausschlieBlich den Flachenanteil meinten, der im Besitz der Stadt

Aachen ist.
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Der Léwenanteil an mindergenutzten Flachen, Brachflachen und Baullicken befindet
sich in privater Hand und wurde fir Betrachtungen als Alternativstandorte von vorn-
herein ausgeschlossen. Was flir eine Vernachlassigung von brachliegendem Baupo-
tential!

Wie viele Wohn- und Gewerbebrachen gibt es zurzeit in Aachen bzw. mit welcher
Anzahl ist in den néachsten 20 -30 Jahren zu rechnen?

In § 4 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz NW wird gefordert, im Rahmen der planeri-
schen Abwagung vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich ver-
anderten oder unbebauten Flachen, besonders in planerischen AuRenbereichen, die
Prifung, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, bau-
lich veranderten oder bebauten Flachen, Brachen oder minder genutzter Flachen
maoglich ist (z.B. Philips-Gelédnde, Tennishalle Richterich, Einzelgrundsticke im Ge-
biet Richterich, Zeche Carl Friedrich, und im weiteren Stadtgebiet von Aachen — Bau-
landkataster!) .

Durch eine vierstlindige Kartierung der Bl Dell von minder genutzten Fldchen und
Brachen im Stadtgebiet von Aachen, konnten allein 200 ha brachliegender, minder
genutzter Flachen erfasst werden, die laut Aussagen der Stadt Aachen aber als ,nicht
quantifizierbar® eingestuft wurden und daher auch nicht im in Aufstellung befindlichen
FNP Aachen*2030 dargestellt und berlcksichtigt wurden. Durch diese Unterlassung
wird wohl von der Stadt versucht, planerischen und politischen Druck zur Realisie-
rung der Erschlielung und Bebauung der Richtericher Dell zu erzeugen und aufrecht
zu halten, obwohl massenhaft alternative Baumdglichkeiten fiir Wohnraum an ande-
ren Stellen in der Innenentwicklung vorhanden sind..

Was fUr ein Hohn!

Die Feuerwehr in Richterich hat es kirzlich eindrucksvoll vorgemacht. Die Leitung der
Feuerwehr Aachen hat den von der Stadtverwaltung im Bebauungsplan 930 vorge-
sehenen, im freien Feld liegenden Standort neben der geplanten ErschlieRungsstra-
ke aufgegeben und in Eigeninitiative einen sofort zu verwirklichen neuen Standort im
Bestand am Roder Weg erkundet, ausgewahlt und festgemacht. Das ist vorbildlich
praktizierter vorsorgender Bodenschutz. Umweltschutz geht also doch, wenn
man es nur will. In der nachfolgenden Abbildung ist dieser Sachverhalt dargestelit.
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Abbildung 3.11.1 Standortfindung der Feuerwehr Richterich im Bestand

Erlauterung:
alt =von derVerwaltung vorgeschlagener und der Politik beschlossener Standort
neu =von der Feuerwehr gefundener und bereits in Entwicklung befindlicher neuer Standort

12. Alternativvorschlag Seniorenzentrum der Bl Dell

Zum vorliegenden VEP/BP985 wurde von der Bl-Dell auf diese Kartierung zurtick-
gegriffen, erneut betrachtet und fir den Bereich Richterich weiter hinsichtlich der Er-
richtung eines Seniorenzentrums erganzt.

Dabei konnte ein potentieller Alternativstandort im Bereich nérdlich der Roermonder
Strale gefunden werden, der aus den folgenden Abbildungen im Vergleich zum
Standort des VEP/BP285 jeweils mit kurzer Standortbeschreibung zu entnehmen ist.
Die Aufzahlungen der Vorteile und Nachteile ist naturlich nicht vollstandig, kann aber
sicherlich von den Fachdienststellen der Verwaltung sowie dem zuklnftigen Betreiber
umfassen erganzt werden.

Eine unvoreingenommene Abwagung ist empfehlenswert, bevor weiter geplant wer-

den soll.
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Abbildung 3.12.1: Zurzeit geplanter Standort als weil3es Rechteck dargestellt:

Hier einige Daten des zurzeit geplanten Standortes:
Grundflache: ca. 10.000 bis 11.000m?

Zuwegung: fuBlaufig von Suden durch Fullgangertunnel DB
von Westen Uber die Amstelbach- und DellstralBe
von Norden Uber die Banker Feldstralke

Fahrzeuge  von Norden Uber die Banker Feldstrale

Risiken: Geringer Abstand zur Héchstspannungsleitung (Elektrosmog)
Komplette Neu- bzw. GrunderschlieBung erforderlich
Vernichtung von fruchtbaren Bérde-Boden
Bergbaufolgen (Nachbruchgefahr)
Weite Wege zu den sozialen Einrichtungen und Amtern
Mieten oder Erbpacht
Downgrading von wertvollen, sehr schitzenswerten und
fruchtbarsten Bérdeb&den

Vorteile: Grundsticke im Besitz der Stadt Aachen
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Abbildung 3.12.2: Vorschlag Alternativstandort (Bl-Dell) weilRe Polygonziige

« Google Earth

©2020 Google earth; modifiziert BI-Dell

Hier einige Daten des vorgeschlagenen Alternativstandortes:

Grundflache: ca. 7.500 m? Naturbrache
ca. 9.300 m? Gewerbebrache (ehemaliger Farbenhéndler)

Zuwegung: fuBlaufig direkt von der Roermonder Strale
Fahrzeuge  direkt von der Roermonder Strale

Risiken: Ausreichender Abstand zur Héchstspannungsleitung
Bergbaufolgen (Nachbruchgefahr)
Kaufpreis oder Miete (Private Eigentimer)

Vorteile Komplette GrunderschlieRfung vorhanden
Upgrading von anthropogen veranderten Flachen
Neubau nach Abriss des verlassenen Bestandes
Nahe zu sozialen Einrichtungen (Schloss Schonau)
N&he zum Bezirksamt
Sehr gute verkehrliche Erreichbarkeit
Direkte Busanbindung
Nahe zum geplanten Bahnhaltepunkt
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Aachen, den 20.11.2020
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Anhang 1:
§ 35 BauGB

§ 35 Bauen im Auftenbereich

(1) Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die
ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es
1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnimmt,
2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,
3. der d&ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen, Wéarme und Wasser,
der Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient,
4. wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen Wirkung auf
die Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im AuRenbereich ausgefihrt
werden soll, es sei denn, es handelt sich um die Errichtung, Anderung oder Erweiterung einer
baulichen Anlage zur Tierhaltung, die dem Anwendungsbereich der Nummer 1 nicht unterfallt und
die einer Fflicht zur Durchfihrung einer standortbezogenen oder allgemeinen Vorprifung oder einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, wobei
bei kumulierenden VYorhaben fir die Annahme eines engen Zusammenhangs digjenigen Tierhaltungsanlagen
zu berucksichtigen sind, die auf demselben Betriebs- oder Baugelande liegen und mit gemeinsamen
betrieblichen oder baulichen Einrichtungen verbunden sind,
5. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dient,
8. der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebes nach Nummer 1 oder 2 oder eines
Betriebes nach Nummer 4, der Tierhaltung betreibt, sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das &ffentliche
Versorgungsnetz dient, unter folgenden Voraussetzungen:
a) das Vorhaben steht in einem réumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb,
b) die Biomasse stammt Uberwiegend aus dem Betrieb oder iberwiegend aus diesem und aus nahe
gelegenen Betrieben nach den Nummern 1, 2 oder 4, soweit letzterer Tierhaltung betreibt,
c) es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben und
d) die Kapazitat einer Anlage zur Erzeugung von Biogas Uberschreitet nicht 2,3 Millionen Normkubikmeter
Biogas pro Jahr, die Feuerungswéarmeleistung anderer Anlagen Uberschreitet nicht 2,0 Megawatt,
7. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der Entsorgung
radioaktiver Abfélle dient, mit Ausnahme der Neuerrichtung von Anlagen zur Spaltung von Kernbrennstoffen
zur gewerblichen Erzeugung von Elektrizitat, oder
8. der Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuBenwandflichen von zuldssigerweise
genutzten Geb&uden dient, wenn die Anlage dem Gebaude baulich untergeordnet ist.
(2) Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfllhrung oder Benutzung &ffentliche
Belange nicht beeintréchtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

{2} Eing Recintrachtioung gffantlichar Relanas lisat inchaconders vor
1= =ing Seesiniracniigung ciienliicher Seiange llegl insoesongere vor

1. den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,
2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbesondere des Wasser-, Abfall- oder
Immissionsschutzrechts, widerspricht,
3. schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird,
4. unwirtschaftliche Aufwendungen fur Stralen oder andere Verkehrseinrichtungen, fur Anlagen der
Versorgung oder Entsorgung, fiir die Sicherheit oder Gesundheit oder fiir sonstige Aufgaben erfordert,
5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denkmalschutzes
oder die natlrliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert beeintrachtigt oder das Orts- und
Landschaftsbild verunstaltet,
6. Maknahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die Wasserwirtschaft oder den
Hochwasserschutz gefahrdet,
7. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung beflrchten lésst oder
8. die Funktionsféhigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stért.
Raumbedeutsame Vorhaben dirfen den Zielen der Raumordnung nicht widersprechen; sffentliche Belange
stehen raumbedeutsamen Vorhaben nach Absatz 1 nicht entgegen, soweit die Belange bei der Darstellung
dieser Vorhaben als Ziele der Raumordnung abgewogen worden sind. Offentliche Belange stehen einem
Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 in der Regel auch dann entgegen, soweit hierfur durch Darstellungen im
Fldchennutzungsplan oder als Ziele der Raumordnung eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist.
(4) Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 kann nicht entgegengehalten
werden, dass sie Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widersprechen, die
natlrliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiediung befurchten lassen, soweit sie im Ubrigen auBenbereichsvertraglich im Sinne des Absatzes 3 sind:
1. die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebéudes im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 unter folgenden
Voraussetzungen:
a) das Vorhaben dient einer zweckmaRigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz,
b) die dulere Gestalt des Gebaudes bleibt im Wesentlichen gewahrt,
c) die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht I&nger als sieben Jahre zuriick,
d) das Gebdude ist vor mehr als sieben Jahren zuléssigerweise errichtet worden,
e) das Gebdude steht im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebs,
f) im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach Absatz 1 Nr. 1 zuldssigen
Wohnungen hochstens drei Wohnungen je Hofstelle und

, wenn das Vorhaben
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g) es wird eine Verpflichtung ubernommen, keine Neubebauung als Ersatz fur die aufgegebene Nutzung vorzuneh-
men, es sei denn, die Neubebauung wird im Interesse der Entwicklung des Betriebs im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 er-
forderlich,
2. die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebaudes an gleicher Stelle unter folgenden Voraussetzungen:
a) das vorhandene Gebé&ude ist zuléssigerweise errichtet worden,
b) das vorhandene Geb&dude weist Missstande oder Mangel auf,
c) das vorhandene Gebéude wird seit langerer Zeit vom Eigentlimer selbst genutzt und
d) Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu errichtete Geb&ude fur den Eigenbedarf des
bisherigen Eigentimers oder seiner Familie genutzt wird; hat der Eigentimer das vorhandene Gebiude
im Wege der Erbfolge von einem Voreigentlmer erworben, der es seit langerer Zeit selbst genutzt hat,
reicht es aus, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass das neu errichtete Geb&ude fur den
Eigenbedarf des Eigentumers oder seiner Familie genutzt wird,
3. die alsbaldige Neuerrichtung eines zuléssigerweise erichteten, durch Brand, Naturereignisse oder andere
auBRergewdhnliche Ereignisse zerstérten, gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle,
4. die Anderung oder Nutzungsénderung von erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft prégenden
Gebauden, auch wenn sie aufgegeben sind, wenn das Vorhaben einer zweckmé&Bigen Verwendung der
Gebaude und der Erhaltung des Gestaltwerts dient,
5. die Erweiterung eines Wohngebé&udes auf bis zu héchstens zwei YWohnungen unter folgenden
Voraussetzungen:
a) das Gebéaude ist zuldssigerweise errichtet worden,
b) die Erweiterung ist im Verhaltnis zum vorhandenen Gebdude und unter Beriicksichtigung der
Wohnbedirfrnisse angemessen und
c) bei der Errichtung einer weiteren Wohnung rechtfertigen Tatsachen die Annahme, dass das Geb&ude vom bisheri-
gen Eigentimer oder seiner Familie selbst genutzt wird,
6. die bauliche Erweiterung eines zulassigerweise errichteten gewerblichen Betriebs, wenn die Erweiterung im Verhéltnis zum
vorhandenen Gebaude und Betrieb angemessen ist.
In begrindeten Einzelfillen gilt die Rechtsfolge des Satzes 1 auch fur die Neuerrichtung eines Gebéudes im Sinne des Absat-
zes 1 Nummer 1, dem eine andere Nutzung zugewiesen werden soll, wenn das urspringliche Geb&ude vom duBeren Erschei-
nungsbild auch zur Wahrung der Kulturlandschaft erhaltenswert ist, keine stérkere Belastung des AuBenbereichs zu erwarten ist
als in Fallen des Satzes 1 und die Neuerrichtung auch mit nachbarlichen Interessen vereinbar ist; Satz 1 Nummer 1 Buchstabe
b bis g gilt entsprechend. In den Fillen des Satzes 1 Nummer 2 und 3 sowie des Satzes 2 sind geringfugige Erweiterungen des

neuen Gebaudes gegenuber dem beseitigten oder zerstérten Gebaude sowie geringfligige Abweichungen vom bisherigen

Standort des Gebé&udes zulassig.

(5) Die nach den Absétzen 1 bis 4 zuldssigen Vorhaben sind in einer flichensparenden, die Bodenversiegelung
auf das notwendige MaB begrenzenden und den Aulenbereich schonenden VWeise auszufuhren. Fur Vorhaben
nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 ist als weitere Zulassigkeitsvoraussetzung eine Verpflichtungserklarung abzugeben,
das Vorhaben nach dauerhafter Aufgabe der zuldssigen Nutzung zuriickzubauen und Bodenversiegelungen

zu beseitigen; bei einer nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 zuldssigen Nutzungsénderung ist die Ruckbauverpflichtung
zu Ubernehmen, bei einer nach Absatz 1 Nr. 1 oder Absatz 2 zul&ssigen Nutzungsénderung entfallt sie. Die
Baugenehmigungsbehérde soll durch nach Landesrecht vorgesehene Baulast oder in anderer Weise die
Einhaltung der Verpflichtung nach Satz 2 sowie nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe g sicherstellen. Im
Ubrigen soll sie in den Féllen des Absatzes 4 Satz 1 sicherstellen, dass die bauliche oder sonstige Anlage nach
Durchfiihrung des Vorhabens nur in der vorgesehenen Art genutzt wird.

(6) Die Gemeinde kann flUr bebaute Bereiche im AuBenbereich, die nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt
sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass
Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 nicht entgegengehalten werden kann, dass sie
einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Fléchen fur die Landwirtschaft oder \Wald widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiediung befirchten lassen. Die Satzung kann auch auf Vorhaben
erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetricben dienen. In der Satzung kénnen nahere
Bestimmungen ber die Zulassigkeit getroffen werden. Voraussetzung fiir die Aufstellung der Satzung ist, dass
1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach

Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter oder dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der

Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten

sind.
Bei Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften uber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13

Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden. § 10 Abs. 3 ist entsprechend anzuwenden. Von

der Satzung bleibt die Anwendung des Absatzes 4 unberthrt.
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Anhang 2 :
Im BauGB heil3t es unter § 1a (2):

Mit Grund und Boden solf sparsam und schonend umgegangen werden;

dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Landwirtsc haftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen solfen nur im notwendigen Umifang umgenutzt werden.

Die Grundsétze nach den Sétzen 1 und 2 sind in der Abwéguing nach § 1Absatz 7 zu berticksichtigen.

Die Notwendigkeit der Umwandiung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flichen soll begriindet werden; dabei sollen Er-
mittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwickiung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfidchen, Gebdudeleer-

stand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zdhlen kénnen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4:

41  Zu1. ,Prolog“
(Seiten 3 und 4 der Eingabe)

Die ausdriicklich positive Zustimmung fiir die Planung und den Bau eines Seniorenzentrums wird zur Kenntnis genommen.
Vor Beginn der Bearbeitung des Bebauungsplanes hat eine Standortuntersuchung im Bezirk stattgefunden. Da hohere An-
forderungen an einen Standort flir eine vollstationare Pflegeeinrichtung gestellt werden, hat die Verwaltung im Stadtbezirk
Richterich, der nahezu identisch ist mit dem Sozialraum 09 -Richterich-, Flachen geprUft. Priifungskriterien waren die Eigen-
tumsverhéltnisse, die Erreichbarkeit, Entfernung zu Versorgungseinrichtungen, die planungsrechtliche Situation sowie die
technischen Voraussetzungen zur Errichtung einer Pflegeeinrichtung. Der (iberwiegende Teil der Flachen, die im Eigentum
der Stadt Aachen sind, kamen nicht in Frage, weil entweder die Lage und die Erschliefung sehr ungtinstig sind, der Fla-
chennutzungsplan dem entgegensteht oder weil es fir die derzeitigen Nutzungen keinen Ersatzstandort gibt.

Flachen im Fremdbesitz, die fiir eine Errichtung einer Pflegeeinrichtung geeignet sind, waren nicht bekannt. Stidlich der
Banker-Feld-Strale (nun Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 985) verfligt die Stadt Aachen Uber Grundstiicke. Dieser
Standort wurde mit einer weiteren stadtischen Flache (Bolzplatz an der Parkstrale) verglichen. In nicht 6ffentlicher Sitzung
hatte die Verwaltung im Mai 2018 in der Bezirksvertretung Aachen-Richterich und im Planungsausschuss den Standortver-
gleich vorgestellt und aufgrund der Vorteile in Bezug auf die FlachengroRe, die ErschlieBung, die heutige Nutzung und die
planungsrechtliche Situation empfohlen, die Flache an der Banker-Feld-Stralke als Standort fir ein Pflegeheim vorzusehen
und einen Bebauungsplan fiir diesen Bereich aufzustellen. Die Bezirksvertretung Aachen-Richterich und der Planungsaus-
schuss sind dieser Empfehlung einstimmig gefolgt.

Aus Immissionsschutzgriinden ist die Ansiedlung einer schutzwiirdigen Nutzung wie vom Eingabesteller vorgeschlagen in-
nerhalb eines Gewerbegebietes bzw. in der Nahe von gewerblichen Nutzungen nicht méglich. Zudem erfordert ein Senio-
renzentrum bedarfsgerechte Freianlagen und ein sicheres Umfeld.

Eine Bauflache im Gewerbegebiet am Roder Weg, die von der Stadt Aachen zwischenzeitlich erworben wurde, ist flir die
Errichtung eines Feuerwehr Geratehauses fir die freiwillige Feuerwehr einschlieflich Rettungswache vorgesehen. Der wei-
tere von der Eingabestellerinvorgeschlagene Alternativstandort an der Roermonder Strafe ist nicht im Eigentum der Stadt
Aachen.

Dem Hinweis auf ausreichende Bauplatze auf Gewerbe- / Industriebrachen als Standortalternativen jenseits der Bahntrasse
kann insofern nicht gefolgt werden.

Bereits im Flachennutzungsplan 1980 ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt Die Erweiterung der Bauflachen im
Bereich Richtericher Dell ist vom Rat der Stadt Aachen mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplan AACHEN*2030
beschlossen, dieser Hinweis ist in der Begriindung aufgefiihrt. Im FNP AACHEN*2030 ist die Flache als Wohnbauflache /
Griinzug dargestellt.

Das Plangebiet wird im Landesentwicklungsplan — entsprechend dem Stand der Regionalplanung — als Siedlungsraum
nachrichtlich festgelegt. Insoweit greifen im Bereich der geplanten Siedlungserweiterung nicht die landesplanerischen Ziele
des Freiraumschutzes. Auch der derzeit giiltige Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen,
Stand 2016, legt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest. Der Entwurf der Regionalplanneuaufstellung
(Stand Entwurf Dezember 2021) greift diese ASB-Festlegung auf. Die Planung entspricht somit den regionalplanerischen
Zielsetzungen.

Die Flache befindet sich baurechtlich derzeit im AuRenbereich, daher wird ein Bebauungsplanverfahren zur Schaffung von
Baurecht durchgeflhrt. Der BP 985 ist Bestandteil der Siedlungserweiterung Richtericher Dell; wird jedoch als eigensténdi-
ger vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Gerade mit Blick auf die kiinftige Siedlungserweiterung liegt der Stand-
ort fir das Seniorenzentrum in zentraler Lage sowohl zum bestehenden als auch zum geplanten Wohngebiet.

Die friihzeitige Beteiligung dient der Information der Offentlichkeit zu einem friihen Zeitpunkt, zu dem erforderliche Untersu-
chungen sowie die Ergebnisse der Umweltpriifung noch nicht erstellt wurden. Zur Offenlage werden die erforderlichen Un-

tersuchungen vorgenommen und diese der Offentlichkeit erneut zur Information und mit der Méglichkeit zur Stellungnahme
vorgelegt.

Es wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, die auf Grundlage gutachterlicher Einschatzungen die Auswirkungen der Planun-
gen auf die einzelnen Umweltschutzgiiter untersucht. Dazu zahlt eine Erfassung und Bewertung u. a. der Bodenverhaltnisse
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im Plangebiet, eine Prifung von Standortalternativen sowie eine Eingriffs-/ Ausgleichsberechnung mit Darstellung von Aus-
gleichsmalRnahmen auch unter Berticksichtigung des Aachener Leitfadens zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut
Boden. Die gesundheitlichen Auswirkungen auf den Menschen, die klimatischen Aspekte, dkologische Belange und die Be-
lange des Bodenschutzes werden im Umweltbericht dargestellt und die Auswirkungen des Vorhabens erldutert. In der Ab-
wagung zwischen verschiedenen potentiellen Standorten wurde dem Grundstiick an der Banker-Feld-Strale, wie oben be-
schrieben, der Vorzug gegeben. Der Schaffung von dringend bendtigten Pflegeplatzen fir Senior*innen wurde in der Abwa-
gung der Vorrang vor dem Schutzgut Boden eingeraumt.

Die verkehrliche ErschlieBung ist iber das bestehende Stralennetz auch ohne HaupterschlieRungsstrale des Gesamtge-
bietes Richtericher Dell gesichert. Uber den Mischwasserkanal im Plangebiet ist die Abwasserbeseitigung gesichert.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe in Bezug auf die Standortentscheidung zurlickzuweisen

4.2  Zur ,2. Stellungnahme zum Erlauterungsbericht”
bezogen auf den Erlauterungsbericht aus der friihzeitigen Beteiligung, dort Kapitel 1.1 Beschreibung des
Plangebietes (Seiten 5 - 8 der Eingabe)

Mit der neu geplanten ErschlieBungsstrale ist die geplante Verkehrsflache innerhalb des Plangebietes gemeint und nicht
die geplante HaupterschlieBung fir die ,Richtericher Dell'.

Die konkrete Flihrung des Baustellenverkehrs gehért nicht zu den Regelungsinhalten eines Bebauungsplanes. Im Umwelt-
bericht werden die Auswirkungen der Bauphase dargestellt. Hierzu konnen auf der nachfolgenden Genehmigungsebene
Auflagen formuliert werden. Da es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, kénnen hierzu Regelungen
im Durchfihrungsvertrag vereinbart werden.

Die gesetzlichen und planungsrechtlichen Rahmenbedingungen werden zur Offenlage in der Begriindung aktualisiert.

zu a) Die Flache des Plangebietes ist sowohl landesplanerisch und regionalplanerisch als auch tiber den Flachennutzungs-
plan AACHEN~2030 als Siedlungsflache planerisch vorbereitet. Die Flache befindet sich planungsrechtlich derzeit im Au-
Renbereich, eben dies erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Schaffung von Planungsrecht gem.

§ 30 BauGB, um das Vorhaben hier genehmigen zu kénnen.

zu b, ¢, d) Wahrend Prognosen aus methodischen Griinden eine lineare Entwicklung zu einem definierten Prognosehorizont
aufzeigen, unterliegt die reale Bevdlkerungsentwicklung jahrlichen Schwankungen im Jahresverlauf. Aus diesem Grund
werden in der Statistik immer die gleichen Datumswerte verglichen. Ein Vergleich mit Bevélkerungszahlen zu einem ande-
ren Stichtag im Jahreslauf ist daher aus statistisch methodischen Griinden weder zuldssig noch sinnvoll. Die in der Eingabe
aufgezeigte Momentaufnahme eines Sommerwertes kann daher nicht als Indiz fiir eine veranderte Trendentwicklung heran-
gezogen werden. Die Schwankungen sind wesentlich von Wanderungsverhalten abhéngig. Typisch fir Hochschulstandorte
ist die Entwicklung in Aachen von der Entwicklung der Hochschule und der Zahl der Studierenden beeinflusst. So sind jeden
Sommer die Einwohnerzahlen bis zum Beginn des Wintersemesters niedriger. Der Bedarf an Pflegeplatzen wurde durch die
Stadteregion formuliert.

zu e) Die Immobilien- und Wohnungsmarktberichte weisen auf einen hohen Bedarf an Wohnraum fir alle Formen des Woh-
nungsmarktes hin. Geplant sind 4 Wohnungen, die die Kriterien zur 6ffentlichen Forderung erfiillen.

zu f) Das Plangebiet wird im Landesentwicklungsplan — entsprechend dem Stand der Regionalplanung — als Siedlungsraum
nachrichtlich dargestellt. Insoweit greifen im Bereich der geplanten Siedlungserweiterung nicht die landesplanerischen Ziele
des Freiraumschutzes. Auch der derzeit gilltige Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen,
Stand 2016, legt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest. Der Entwurf der Regionalplanneuaufstellung
(Stand Entwurf Dezember 2021) greift diese ASB-Festlegung auf. Die Planung entspricht somit den regionalplanerischen
Zielsetzungen. Das Plangebiet des BP 985 ist zudem bereits seit 1980 im FNP als Wohnbauflache und damit als zukunftige
Bauflache dargestellt. Somit wirkt sich der LEP 2019 nicht auf die seit Jahrzehnten fiir eine Entwicklung vorgesehenen
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Flachen aus. Weiterhin kann der ermittelte Bedarf an Bauflachen nicht insgesamt auf Innenbereichsflachen durch Nachver-
dichtung / Wiedernutzbarmachung von Flachen gedeckt werden.

Die ErschlieBung und Bebauung des Wohngebietes in der gesamten Richtericher Dell ist nicht Gegenstand dieses Bebau-
ungsplanverfahrens.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe in Bezug auf die auf den Seiten 5-8 vorgebrachten Bedenken zurlickzuweisen.

4.3  Zur ,2. Stellungnahme zum Erlduterungsbericht®
bezogen auf den Erlauterungsbericht aus der friihzeitigen Beteiligung, dort Kapitel 1.2 - 1.7 Planungsrechtli-
che Situation (Seiten 9-17 der Eingabe)

Die Entscheidung fir die Siedlungsentwicklung wurde auf libergeordneter Planungsebene (Landesentwicklungsplan, Regio-
nalplan, Flachennutzungsplan) getroffen. Der Bebauungsplan ist aus dem inzwischen rechtswirksamen FNP AACHEN*2030
und dem rechtswirksamen Regionalplan entwickelt und konkretisiert deren planerische Zielaussagen. Auch der Entwurf des
Regionalplans legt einen Allgemeinen Siedlungsbereich fest. Die Bekanntmachung des FNP Aachen*2030 erfolgte im Ja-
nuar 2022. Da die Flache bereits im FNP 1980 als Wohnbauflache dargestellt ist, wird der Wille, hier Bauland zur Verfiigung
zu stellen, planungsrechtlich bekréftigt.

Da bereits der FNP 1980 fiir das Plangebiet Wohnbauflache darstellte, wird der Landschaftsschutz bei einer Realisierung
der Planung zurlickgenommen. Der neue Landschaftsplan liegt als Entwurf (Stadt Aachen 2023) vor und bestétigt das Ent-
wicklungsziel 7 'Temporérer Erhalt'. Die Festsetzungskarte zum Entwurf des Landschaftsplans trifft fiir das Plangebiet keine
Festsetzungen.

Der FNP AACHEN*2030 ist inzwischen rechtswirksam, so dass die Planung eines Griinstreifens vom Amstelbach aus nach
Norden zu beachten ist. Die Darstellung des in Rede stehenden Griinstreifens im Flachennutzungsplan AACHEN*2030 ist
nicht parzellenscharf. Dieser Griinstreifen muss nicht zwingend auf dem Gelénde der geplanten Pflegeeinrichtung und Kita
liegen. Im Qualifizierungsverfahren zur Planung der Richtericher Dell muss eine entsprechende Griinverbindung vorgese-
hen werden, die von der Bahnlinie im Bereich des kleinen Bahntunnels bis zum Rand der geplanten Siedlungserweiterung
Richtericher Dell filhrt, dabei aber in Lage und Breite variieren kann.

Der z. T. auch Masterplan genannte Rahmenplan Richtericher Dell wurde 2015 im Rahmen der Biirgerbeteiligung zum BP
950 vorgestellt und war seitdem auf der Homepage der Stadtverwaltung Aachen abrufbar.

Da sich die Rahmenbedingungen fiir die Planung seit der Rahmenplanung stark verandert haben, wird auf Basis einer Ge-
samtperspektive fiir die Ortslage Richterich die Planung fiir das Wohngebiet aktualisiert.

Die Eingabe, dass die Entwicklung eines Bebauungsplans auf einem anderen Bebauungsplan wegen der sich ergebenden
Zweideutigkeiten nicht rechtssicher sei, wird zuriickgewiesen, da es sich bei dem angesprochenen A 255 nur um einen Auf-
stellungsbeschluss handelt. Fir den BP Nr. 955 - Richtericher Dell / HaupterschlieBung Ortsumgehung -, der die neue
Strale, jedoch keine angrenzenden Bauflachen umfasst, wurde 2017 ein Vorentwurf vorgestellt und 2024 eine erneute friih-
zeitige Beteiligung durchgefiihrt. Hier gab es keine Uberschneidung mit dem BP 985. In der Eingabe dargestellt sind die
Abgrenzungen der FNP-Anderung Nr. 131 und des Aufstellungsbeschlusses A255. Das Gebiet des BP Nr. 955 ist nicht ab-
gebildet und steht in keiner raumlichen Verbindung zum BP Nr. 985.

Zur Offenlage wird ausschlieRlich der aktuelle Rechtsstand des FNP AACHEN*2030 beschrieben. Erlauterungen zum Vor-
entwurf des BP 985 wirksamen FNP 1980 entfallen.

Bewertungen der HaupterschlieBungsstrale sind nicht Gegenstand des BP 985.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe in Bezug auf die planungsrechtliche Situation zuriickzuweisen.
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44  Zur ,2. Stellungnahme zum Erlauterungsbericht”

bezogen auf den Erlauterungsbericht zur friihzeitigen Beteiligung, dort Kapitel 2. Anlass, Ziel und Zweck der
Planung - 3.5 Sozialraumliche Situation (Seiten 17-20 der Eingabe)

Die Wohnungsmarktberichte 2020 (Stand Vorentwurf) und auch die aktuelle Fassung 2023 zeigen fiir Richterich gering
ricklaufige Haushaltszahlen und einen Bevolkerungsriickgang im Gegensatz zum Wachstum in der Gesamtstadt. Richterich
gehort gemaR Dritten Sozialentwicklungsplan von August 2020 sowie Update zum Juni 2022 Aachen zu den Bezirken mit
hohem Medianalter (d.h. 50% der Bevolkerung ist alter als der Medianwert) und hohem Alterungsprozess. Gesamtstédtisch
liegt das Medianalter bei 37 Jahren, in Richterich bei 49 Jahren (siehe Update S. 36 ff und Anlage). Der Bedarf eines Senio-
renzentrums wird thematisiert (AWO-Projekt dort auf S. 49).

Die StadteRegion ist im Sozialbereich auch fiir die Stadt Aachen zustandig. Das Projekt ist aus der drtlichen Bedarfsplanung
2017 hervorgegangen — darauf weist der Dritte Sozialentwicklungsplan hin (S. 49). Die demografische Alterung in Richterich
ist zudem als zu berticksichtigender Baustein in der Quartiersentwicklung aufgefiihrt (siehe S. 249).

Wer zukinftig in dem geplanten Seniorenzentrum wohnen wird, ist nicht Regelungsgegenstand eines Bebauungsplans. Er-
fahrungsgemal stammen jedoch die meisten Bewohner*innen eines Pflegeheimes aus der naheren Umgebung.

Auch die StralRe zur ErschlieBung eines kleinen Bereichs wird als ,Erschliefungsstralle” bezeichnet. Der Begriff gilt daher
nicht nur fir die ErschlieBung des neuen Wohngebiets Richtericher Dell. Die genaue Ausgestaltung der geplanten privaten
Erschlieungsstrale fiir das Plangebiet des BP Nr. 985 ist im Griin- und Gestaltungsplan zur Offenlage konkretisiert.

Die in der Eingabe aufgefihrten seniorenaffinen Einrichtungen zahlen nicht zur sozialen Infrastruktur. Die genannten Ange-
bote unterstreichen die Standortvorteile der geplanten Einrichtung. Bei der Aufzéhlung der vorhandenen sozialen Einrichtun-
gen zeigt sich, dass Richterich fiir andere Altersgruppen gut versorgt ist, nur nicht fiir Altere und kleine Kinder. Hier besteht
lediglich die gut angenommene Begegnungsstatte der AWO bei Schloss Schénau sowie die vorhandenen Kindertagesstatten,
die den Bedarf nicht decken. Bei allen Bebauungsplanen der Stadt Aachen ist die Familien- und Kinderfreundlichkeit zu be-
trachten. Es ist auch familienfreundlich, wenn Senior*innen wohnungsnah betreut werden kdnnen. Da innerhalb des Plange-
bietes barrierefreie Wohnungen vorgesehen sind, die ggf. auch an Alleinstehende fiir eine altersgemischte Struktur vermietet
werden konnten, ist der Aspekt auch flir diesen BP bedeutsam.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe in Bezug auf Anlass, Ziel und Zweck der Planung sowie die sozialraumliche Situation

zurtickzuweisen.

4.5  Zur ,2. Stellungnahme zum Erlduterungsbericht®

Bezogen auf den Erlauterungsbericht aus der Friihzeitigen Beteiligung, dort Kapitel 4. Umwelt (Seiten 20 - 24
der Eingabe)
Der Umweltbericht zu einem Bauleitplan folgt den Vorgaben des BauGB § 1 (6) 7 i. V. m. Anlage 1 und nicht denen des
UVPG.
Der Ablauf eines Bebauungsplanes ist zweistufig vom Baugesetzbuch vorgeschrieben. Ziel der Zweistufigkeit ist es, zur
friihzeitigen Beteiligung die Offentlichkeit iber das geplante Vorhaben zu unterrichten und ihr Gelegenheit zur AuRerung
und Erdrterung zu geben. Dies ist erfolgt durch die vier Wochen dauernde Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum vom
26.10.2020 bis 20.11.2020. In der zweiten Stufe der Offentlichkeitsbeteiligung (Verdffentlichung im Internet) wird der Bebau-
ungsplanentwurf mit Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen im Internet verdffentlicht. Die Offentlichkeit kann wahrend der Verdffentlichungsfrist Stellungnah-
men abgeben.
Zu diesem Verfahrensschritt liegt dann eine detaillierte Ausarbeitung der Planung inkl. Bebauungsplanzeichnung und dem
Entwurf der schriftlichen Festsetzungen vor.
Aufgabe des Vorentwurfs und der friihzeitigen Beteiligung zum BP 985 war es daher, die beabsichtigte Planung friihzeitig
vorzustellen. Auf die noch ausstehenden Arbeitsschritte wurde im Erlduterungsbericht ausdriicklich verwiesen. Die dezi-
dierte Abhandlung der Umweltpriifung ist nicht Aufgabe eines Erlduterungsberichtes zur friihzeitigen Beteiligung.
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Das BauGB betontin § 1 (6) 7 c) bei der Auflistung der Umweltschutzgliter “umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit und die Bevélkerung insgesamt'.

Der Artenschutz gehort zum Schutzgut Tiere gem. § 1 (6) 7 a) BauGB.

Die in der Eingabe zusammengefassten Schutzgliter werden in der Umweltpriifung als eigenstandige Schutzgiiter gem.

§ 1 (6) 7 a) BauGB ausfiihrlich behandelt.

Der Ausgleich der Eingriffe in den Boden erfolgt tiber das Bewertungssystem der Stadt Aachen. Dies ist im Entwurf des BP
985 aufgefiihrt und die Ausgleichsmafinahmen sind verbindlich im Durchflinrungsvertrag geregelt.

Es ist richtig, dass Bergbau nicht zu den Umweltschutzgutern z&hlt. Es wird im Entwurf unter Kennzeichnungen behandelt.
Nach den hier vorliegenden Unterlagen (Grubenbildern) hat im Vorhabenbereich Steinkohlenbergbau im , Tiefen“-Bereich
stattgefunden. Die bergbaulichen Einwirkungen dieses vor Jahrzehnten umgegangenen senkungsauslésenden Bergbaus
sind nach allgemeiner Lehrmeinung inzwischen abgeklungen. Ein auch heute noch einwirkungsrelevanter (bruchauslésen-
der) Altbergbau ist hier im Bebauungsplanbereich nicht dokumentiert. Im Verfahren zum benachbarten Bebauungsplanver-
fahren Nr. 955 wurde der Eschweiler Bergwerksverein (EBV) beteiligt und hat mit Schreiben vom 28.11.2022 mitgeteilt,
dass keine Bedenken gegen die Planung erhoben werden und eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 BauGB nicht erforder-
lich sei. Alter, oberfléchlicher Bergbau wird im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 955 nicht ausgeschlossen, so dass eine
Baugrunduntersuchung empfohlen wird. Diese Aussage wird zunéchst auf das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 985 (iber-
tragen, im Rahmen der Veréffentlichung im Internet wird der EBV beteiligt.

Der Siedlungsschwerpunkt im Aachener Talkessel ist besonders stark betroffen von stadtklimatischer Uberpragung. Die
stadtklimatischen Effekte werden durch die Kessellage weiter verstarkt, denn hier ist die Luftzirkulation erschwert, was eine
Abkiihlung und Frischluftversorgung insbesondere bei ruhigen Wetterlagen weiter einschrankt. Darum sind der Erhalt und
die Optimierung der BelGftungssysteme des Talkessels besonders wichtig. Entsprechend sind Kaltluftbahnen und die ihnen
Kaltluft zuflihrenden Gebiete besonders hoch bewertet. Dies ist eine fachgutachterliche Entscheidung zum Vergleich der
Standorte im Aachener Stadtgebiet und entspricht der allgemein anerkannten Praxis.

Im Plangebiet allerdings liegen keine fiir den Talkessel relevanten Kaltluftstrome oder Kaltluftentstehungsflachen vor. Die
mikroklimatische Situation im Plangebiet ist als glinstig zu bezeichnen und wird sich nicht wesentlich durch das Vorhaben
verschlechtern.

Die Erdbebenzonen werden in jedem Bebauungsplan als Hinweis fiir die weiteren Verfahrensschritte aufgefiihrt.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe in Bezug auf das Kapitel Umwelt im Erléuterungsbericht zuriickzuweisen.

46  Zur 2. Stellungnahme zum Erlauterungsbericht“, bezogen auf den Erlauterungsbericht aus der Friihzeitigen
Beteiligung, dort Kapitel 5 Verfahren (Seiten 24 - 25 der Eingabe)

Gemals LEP 2019 sind bei einer baulichen Inanspruchnahme im AulRenbereich vorrangig Arrondierungen an den Siedlungs-
randern vorzunehmen und vorhandene Infrastrukturen sowie eine verkehrliche Erschliefung zu nutzen, um Splittersiedlun-
gen zu vermeiden. Dies trifft hier zu und ist deshalb beschrieben.

Aufgabe eines Erlauterungsberichtes ist die Beschreibung eines Vorentwurfs fiir eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit. Die in der Eingabe beklagte Unvollstandigkeit ist dem friihen Planungsstand geschuldet, damit Hinweise aus der Of-
fentlichkeit im weiteren Verfahren berticksichtigt werden kénnen.

Zur Verdffentlichung im Internet liegt nunmehr die Begriindung mit Umweltbericht und den in der Eingabe geforderten ver-
tieften Untersuchungen vor.

Der Erlauterungsbericht wurde zu einem sehr friihen Zeitpunkt der Planung geschrieben. Die ,verkehrliche Erschlieung*
bezieht sich im Erlauterungsbericht auch auf die Erschliefung fir zu Fult Gehende und Radfahrer* innen. Fir diese soll die
Querung des Amstelbaches ermdglicht werden. Um die geplante Querung planungsrechtlich zu sichern wurde das Plange-
biet des Bebauungsplanes nach Slden erweitert. Im Laufe des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 985 wurde ent-
schieden, dass eine durchgehend 6ffentliche Verbindung tber das Plangebiet nach Osten nicht vorgesehen werden soll.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe in Bezug auf das Verfahren zuriickzuweisen.
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4.7  Zu ,3. Weitere planungsrelevante Standortfaktoren zum VEP/BP 985“, (Seite 26 der Eingabe)

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 985 befindet sich derzeit im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Die Planung ent-
spricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Die Gemeinde hat einen Bauleitplan aufzustellen, sobald und soweit
es flir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§1 (3) BauGB). Bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes werden alle rechtlichen Vorgaben berucksichtigt.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe in Bezug auf die Einschrankungen des § 35 BauGB zurlickzuweisen.

4.8 Zu ,3. Weitere planungsrelevante Standortfaktoren zum VEP/BP 985, 3.1 Boden und Klima (Seite 26 der Ein-
gabe)

Es stimmt, dass Boden und Klima in enger Wechselbeziehung stehen. Dies ist im Umweltbericht beschrieben. In der Abwa-
gung wird der Errichtung einer Pflegeeinrichtung flir Senior*innen und dem Bau einer Kita sowie vier Wohnungen der Vor-
rang vor dem Schutz des Bodens gegeben. Der Aachener Leitfaden zur Bodenfunktionsbewertung wird zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs angewendet.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe in Bezug auf den Schutz des Bodens zurlickzuweisen.

49  Zu 3. Weitere planungsrelevante Standortfaktoren zum VEP/BP 985, 3.2 Bodenbanken® (Seiten 27 - 28 der
Eingabe)

Zur Bebauung des Plangebietes wird ein Bodenschutzkonzept erforderlich. In diesem miissen Vorschlage fiir ein Bodenma-
nagement erarbeitet werden, d. h. wie mit dem tberschissigen (Ober-)Boden umgegangen werden soll.

Dariiber hinaus muss dafiir Sorgegetragen werden, dass in den Bereichen der spateren Griinflachen der Boden wéhrend
der Bauphase geschutzt wird. Zudem sollten in dem Bodenschutzkonzept Vorschlége fir ein Bodenmanagement erarbeitet
werden, wie mit dem UberschUssigen Boden umgegangen werden soll. In vergleichbaren Fallen im weiteren Planungsraum
wurde Uberschiissiges Bodenmaterial den ansassigen Landwirten angeboten und so im Raum Richterich-Horbach belas-
sen. Fur das Bodenschutzkonzept und die Bodenkundliche Baubegleitung sind die DIN 19639 und der neuen Regelung in
der letztes Jahr novellierten Bundes-Bodenschutzverordnung die rechtliche Grundlage.

Die Abwégung zwischen dem Schutz und Erhalt des Bodens und der Errichtung einer Pflegeeinrichtung flir Senior*innen
und dem Bau einer Kita sowie vier Wohnungen der Vorrang wurde bereits weiter oben thematisiert.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Bodenbank zur Kenntnis zu nehmen.

410 Zu 3. Weitere planungsrelevante Standortfaktoren zum VEP/BP 985, 3.3 Landwirtschaft” (Seiten 28 - 30 der
Eingabe)

Mit der Bebauung der landwirtschaftlich genutzten Flache geht wertvoller Ackerboden als Produktionsstatte fiir Nahrungs-
mittel und Tierfutter verloren. Die Abwagung hierzu erfolgte bereits auf den hoheren Planungseben des Landesentwick-
lungsplans, des Regionalplans und des Flachennutzungsplans. Den sozialen Bedirfnissen der Familien und der &lteren
Bevolkerung wird in der Abwagung der Vorrang gegeniiber den belangend der den Belangen der Landwirtschaft gegeben.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe in Bezug auf die Landwirtschaft zuriickzuweisen.
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411 Zu ,3. Weitere planungsrelevante Standortfaktoren zum VEP/BP 985, 3.4 Versickerungsfahigkeit” (Seite 30
der Eingabe)

Bereits in der Entwésserungsplanung fiir die Richtericher Dell war vorgesehen, dass die Flachen sidlich der Banker-Feld-
Stralle in den Amstelbach entwéssert werden sollen. Eine Versickerung war fiir diesen Bereich nicht vorgesehen.

Aufgrund der geringen Versickerungseignung der Bdden sieht das Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 985
eine Einleitung des Niederschlagswassers in den Amstelbach vor, wobei das Wasser zunachst in einem Mulden-Rigolen-
System zuriickgehalten wird und Uber Rigolen versickern kann und die Uberschiissige Menge gedrosselt in den Amstelbach
eingeleitet wird. Dieses Vorgehen ist mit der Unteren Wasserbehdrde und dem Wasserverband Eifel-Rur abgestimmt und
wird im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

412 3. Weitere planungsrelevante Standortfaktoren zum VEP/BP 985, 3.5 Auswirkungen auf die Umwelt (Seite 31
der Eingabe)

Mit der Entscheidung zur Entwicklung des Siedlungsbereichs Richtericher Dell und fehlenden Standortalternativen in der
naheren Umgebung wird die Null-Variante nicht verfolgt. Die Bedenken hinsichtlich der zu erwartenden erheblichen Eingriffe
in das Klima werden nicht geteilt. Die Bebauung der Richtericher Dell ist nicht Teil des Abwagungsprozesses in diesem
Planverfahren. Den sozialen Bediirfnissen der Familien und der &lteren Bevélkerung wird in der Abwagung der Vorrang ge-
geniber den Schutzgltern Boden und Klima gegeben.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe in Bezug auf die Auswirkungen auf die Umwelt zurlickzuweisen.

413 Zu ,3. Weitere planungsrelevante Standortfaktoren zum VEP/BP 985, 3.6. Verkehrliche MaBnahmen“ (Seiten
30 - 32 der Eingabe)

Die Erschliefung des Neubaugebietes Richtericher Dell ist nicht Bestandteil desBebauungsplanes 985. Hierzu wird auf das
Bauleitplanverfahren BP Nr. 955 verwiesen. Das geplante Vorhaben wird iber die Banker-Feld-Strafle an das ortliche und
Uberértliche Verkehrsnetz angeschlossen. Fir Radfahrer*innen und Fullganger*innen werden weitere Anbindungen an die
angrenzenden Verkehrsflachen geplant.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe in Bezug auf die verkehrlichen Mainahmen zuriickzuweisen.

414 Zu 3. Weitere planungsrelevante Standortfaktoren zum VEP/BP 985, 3. 7. Gesundheitsvorsorge (BauGB
2017) und 3.8 Bestehende Hochstspannungsfreileitung“ (Seiten 32 - 35 der Eingabe)

Die Abstande zu rechtlich gesicherten Trassen von Hochstspannungsfreileitungen mit 220 kV oder mehr ist eine 'Soll-Vor-
gabe' des LEP und als Grundsatz formuliert. Im Unterschied zu LEP-Zielen unterliegen LEP-Grundsétze der Abwagung. Die
Angabe von 400 m ist daher im LEP weder verbindlich festgelegt noch erfordert dies eine Anderung der Planung.

Die Hochspannungsfreileitung ist fur Betriebsspannungen von 110 kV bis 220 kV ausgelegt. Da die Hochspannungsfreilei-
tung in diesem Bereich nach Angaben des Betreibers Westnetz GmbH aus heutiger Sicht langfristig mit 110 kV betrieben
wird, erfolgt die Zuordnung zum 110-kV-Netz mit einem Schutzstreifen von 2 x 25,00 m = 50,00 m. Der Planbereich liegt
deutlich auerhalb des Schutzstreifens.

Abwagungsvorschlag
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Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe in Bezug auf die Gesundheitsvorsorge und die Hochspannungsfreileitung zuriickzu-
weisen.

415 Zu 3. Weitere planungsrelevante Standortfaktoren zum VEP/BP 985, 3. 9. Ausgleichsflachen“ (Seite 35 der
Eingabe)

Die Stadt Aachen misst dem Schutz des Bodens eine hohe Bedeutung zu. Daher wurde ein Bodenbewertungssystem entwi-
ckelt, das in der Bauleitplanung fiir die Ermittlung und die Kompensation des Eingriffs angewandt wird. Dies erfolgt mit der
Renaturierung einer Moorflache im Minsterwald. Werden Ausgleichsflachen baulich in Anspruch genommen, ist auch hier-
fur erneut Ausgleich zu leisten.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

416 Zu ,3. Weitere planungsrelevante Standortfaktoren zum VEP/BP 985, 3. 10. Baulandkataster / Siedlungsmoni-
toring“ (Seiten 35 - 36 der Eingabe)

Die Eingabe betrifft die Betrachtung der verfligharen Baufldchen im gesamten Stadtgebiet und nicht die Regelungsmaéglich-
keit des BP Nr. 985. Bei der Regelung im §200 BauGB handelt es sich um einen ,Kann-Vorschrift*, nicht aber um eine Ver-
pflichtung der Gemeinde. Fiir das eigene Stadtgebiet hat die Stadt Aachen ein Baulandkataster erstellt. Darin werden Bau-
lticken < 0,2 ha innerhalb des Stadtgebietes erfasst, die erschlossen sind und kurzfristig bebaut werden kdnnen. Es erganzt
das Siedlungsflachenmonitoring, das entsprechend den Vorgaben der Bezirksregierung Kéin Flachen (iber 0,2 ha erfasst.
Die Ergebnisse sind im FNP AACHEN*2030 dokumentiert. Die Alternativvorschléage wurden weiter oben bereits thematisiert.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe in Bezug auf das Baulandkataster und Siedlungsflachenmonitoring zuriickzuweisen.

417 Zu ,3. Weitere planungsrelevante Standortfaktoren zum VEP/BP 985, 3.11. Wiedernutzung von vorgenutzten
bzw. mindergenutzten Flachen® (Seiten 36 - 36 der Eingabe)

Innenentwicklungspotenziale sind in der Tat nicht exakt quantifizierbar, da aufgrund der kleinteiligen Eigentumsverhaltnisse
i.d.R kein Zugriff besteht. Gleichwohl werden sie im FNP AACHEN*2030 ausdrlcklich als weiterer Spielraum zur Deckung
der Bedarfe gesehen und als Méglichkeit bericksichtigt, Gesamtflachenpotenziale der Stadt Aachen auszuschdpfen. In der
Stadt Aachen gibt es einige Beispiele fiir Nachfolgenutzungen ehemals bebauter Flachen. Dies sind zum Beispiel die neuen
Entwicklungen auf ehemaligen Gewerbeflachen im Bereich Rothe Erde als Wiedernutzung ehemaliger Industriestandorte
oder die Neubebauung am Standort der ehemaligen Hauptschule Franzstra3e in der Innenstadt. Weitere Beispiele sind der
Sportplatz in Laurensberg an der RathausstralRe, der fiir den Wohnungsbau entwickelt wird, die Nutzung des Gelandes am
Westbahnhof fir den Hochschulcampus, ein ehemaliges Autohaus an der Roermonder Stral’e, wo Wohnungsbau entwickelt
wird, ein Sportplatz in Aachen-Brand an der Karl-Kuck-Stralte (Wohnungsbau), eine Flache an der Monheimsallee (Woh-
nungsbau), oder auch eine ehemals gewerbliche Flache an der Burtscheider Briicke, wo Wohnungsbau erméglicht wurde.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

418 Zu ,3. Weitere planungsrelevante Standortfaktoren zum VEP/BP 985, 3. 12. Alternativvorschlag Senioren-
zentrum der Bl Dell“ (Seiten 38 — 40 der Eingabe)

Die Standortuntersuchung wurde weiter oben bereits thematisiert. Der von der Eingeberin vorgeschlagene Alternativstand-
ort weist — wie beschrieben — aufgrund der zentralen Lage im Ortskern von Richterich einige Vorzlge auf. Die Nachteile
sind allerdings unvollstandig aufgefiihrt: es fehlt ein Hinweis auf die unmittelbar angrenzende gewerbliche Nutzung und da-
mit verbundene Emissionen sowie die privaten Grundbesitzverhaltnisse. Das Grundstiick ist nicht verfiigbar, so dass die
Stadt Aachen keinen Einfluss auf die Folgenutzung hat und den Zeitpunkt der Umsetzung einer potentiellen Planung hat.
Sollte es auf der geplanten Flache nicht zur Umsetzung der Planung mit der derzeitigen Investorin kommen, kann die Stadt
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Aachen eigenverantwortlich in Abstimmung mit der Stédteregion aktiv werden und die erforderlichen Schritte zur Bedarfsde-
ckung vornehmen.

Am 23.08.2023 beschloss der Planungsausschuss, diese Flache in den Prozess ‘Aachen-Kompass‘ aufzunehmen.

Im Sinne einer zligigen Flachenentwicklung und weil keine geeigneten Fremdflachen vorliegen, wurde der Nutzung einer
eigenen Flache der Vorzug gegentiber der Aktivierung fremder Flachen gegeben.

Abwégungsvorschlag

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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5.

Eingabe 'Eingabesteller*in 5' vom 22.10.2020
An den Aachen, den
Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Az. FB 61/620-35041-2017
52064 Aachen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
-Banker-Feld-Strae / Amstelbachstrafe-
Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

(Informationen zum Datenschutz: siehe Riickseite)
Was mir geféllt:

Was mir nicht gefallt:

Meine Verbesserungsvorschlédge: e ,/ /” ¢ ” :.\ ?

Bitte fiillen sie die Felder vollstédndig und in Druckbuchstaben aus und werfen Sie Ihre Eingabe unterschrieben in den
bereitstehenden Briefkasten. Mit Ihrer Unterschrift bestatigen sie, dass Sie den unten angegebenen Datenschutzhinweis zur
Kenntnis genommen haben und die Einwilligung zur Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten erteilen.

Name:
Strafie und
Hausnummer:

Wohnort:

Unterschrift: »
Eingaben E
per E-Mail an: bebauunasplan@mail.aachen.de

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 5:

5.1  Abstand Nachbarbebauung

Der Abstand der geplanten Baukorper betragt ca. 10 m zur Grundstiicksgrenze. Im Bebauungsplan wird dies durch Bau-
grenzen festgesetzt. Damit werden die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen von ca. 4 m Tiefe nicht nur eingehal-

ten, sondern um mehr als 100 % Uberschritten.
Zwischen der Neubebauung und den bestehenden Wohngeb&uden wird ein Park angelegt, der zusétzlich einen ausreichen-

den Abstand sichert.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe nicht zu berlcksichtigen.
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- Banker-Feld-Stralke / Amstelbachstrale -

6. Eingabe 'Eingabesteller*in 6, Schreiben ohne Datum

Einwendungen zum Bebauungsplan 985 Banker Feld Str.-Amstelbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

es geht hier nicht um eine Verhinderung altenpflegerisch notwendiger MaBnahmen und auch nicht um die
architektonische Gestaltung, wenn hier Bezug genommen wird, sondern um die 6kologischen Belange zu

denen wir uns verpflichtet sehen.

Trotz zahlreicher Immobilienleerstinde wird unverdrossen neu gebaut, anstatt Altbestandsgebéude an
anderer Stelle zu nutzen.

Immer wieder wird betont, Innenverdichtung zu betreiben, um das Bauen auf der ,,griinen Wiese* zu
vermeiden, wenn es Kritik an Innenbebauungen gibt (aktuell mit dem BP 998, Vaalser Str.), weil die
okologischen Schiden im Aufenbereich als grofer eingeschétzt werden und man verweist zynisch auf §1
BauGB, wonach man einem schonenden und sparsamen Umgang mit Boden Folge leistet.

Nun wird hier auch iiber die bisherige Siedlungsgrenze hinaus eindeutig in den Aufienbereich erweitert.
Soll man entgegen geographischer Evidenz annehmen, daB trickreich amtlich einfach die
AuBenbereichsgrenzen vor zukiinftigen Baubegehren ausgedehnt werden, um sie zum Innenbereich zu
machen und um dann verharmlosend behaupten zu kénnen, man vermeide Bauen im Auflenbereich zur
Vermeidung groferer Schéden ?

Als Nichtfachmann in Planungsrecht frage ich mich z.B., ob das Preuswaldquartier entgegen seiner
Abseitslage im Wald nun Aufienbereich ist, oder Baumalinahmen dort als Innenbereichsentwicklung

definiert werden.

Unter 6kologischen Aspekten kommt vor allem der héchstwertige Ackerboden in Betracht, der hier, wie
auch bei der Bauplanung eines ganz neuen Stadtviertels Dell, als hochst schiitzenswert beurteilt wird und
daher Bebauungsmafinahmen eigentlich nicht zulassen diirfte.

Da stellt sich die Frage, ob Aachen so reichlich mit héchstwertigen Boden gesegnet ist, daB man es sich
leisten kann, so sorglos und miffachtend damit umzugehen ?

Falls das so ist, kann man nur feststellen, dal unsere angeblich so hochgebildet aufgeklirte Zeit
riickstandiger ist als das Mittelalter und das Altertum. Dort kiime es keinem Menschen in den Sinn,
fruchtbarste Boden zu bebauen, weil das viel zu wertvolle Lebensgrundlagen sind. Heute fillt einer
offenbar libersittigten, bedenkenlos agierenden Bevdlkerung nichts besseres ein, als solche Béden
zuzubetonieren.

Statt also einen solchen Boden viel sinnvoller fiir Ausgleichsflichen, die angesichts des Klimanotstands
dringend fehlen, zu nutzen und damit zu einem natiirlichen Luftentstehungsgebiet, CO2-
Absorptionspotenzial und Fauna-Flor-Habitat zu machen, wird die Fliche wieder gegenteilig fiir
Bebauungen 6kologisch vergeudet.

Auch wenn hier keine Baumschutzsatzung greift, muff doch wohl stattdessen — so ist zu hoffen — neuer
Ausgleich fiir den Bodenverlust geschaffen werden. Die Negativbilanz wird mit neuer Belastung auf der
Schuldenseite des Okopunktekontos weiter vergroBert. Wie also , verrechnet* man die weitere
umweltbelastende Mafinahme, oder gilt eine technische Begriinung auf einem Bruchteil der Fliche als

ausreichende AusgleichsmafBnahme ?

Beziiglich Klimaschutz und damit verbundener CO2-Bilanz wiren Weiternutzungen von
Bestandsgebiduden sinnvoller. SchlieBlich trigt die Bauwirtschaft einen grofien Anteil zur Schidigung des

Klimas bei.
Auch wird festgestellt (Erlduterungsbericht S. 8), daf} die Bebauung in einem Kaltluftentstehungsgebiet

liegen wird. Vermutlich wird das aber, wie {iblich, als kleiner und damit ,,vertretbarer Eingriff
bezeichnet, auch wenn im zeitlichen Verlauf ein Eingriff dem anderen folgt und jeder als ,,vertretbar* gilt,

bis kein Kaltluftentstehungsgebiet mehr tibrig bleibt.
Diese Verfahrensweise erleben wir in letzter Zeit insbesondere beim sukzessiven Zubau des Dorbachtales.

Einzig positiv zu vermerken ist, daf3 die Bewohnerdichte im geplanten Gebiudekomplex groBer ist.
Kénnte man auf diese Weise, aufgrund der damit verbundenen zahlreichen frei werdenden Altimmobilien,
deren Besitzer in die Seniorenresidenz umgezogen sind, nicht dem immer wieder beklagten
Wohnungsmangel sinnvoller und vor allem umweltschonender begegnen und weitere Neubauprojekte wie

die Siedlung Dell ad acta legen?

Mit freundlichen GriiBen
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 6:

6.1 Nutzung Altbestand

Fir die Ansiedlung eines Seniorenzentrums in Richterich stehen derzeit keine den Anforderungen entsprechenden Altbe-
standsgebaude zur Verfligung.

6.2  Erweiterung im AuBenbereich

Die Erweiterung des Siedlungsbereiches war bereits im Flachennutzungsplan 1980 enthalten und ist im FNP
AACHEN*2030 weiterhin dargestellt. Mit der Aufstellung des VBP Nr. 895 wird eine Teilflache fiir die Ansiedlung eines drin-
gend in Richterich erforderlichen Seniorenzentrums und einer Kindertagesstatte zur Versorgung des Stadtteils in Anspruch
genommen. Die geplante Siedlungsentwicklung schlie3t unmittelbar an den bestehenden Siedlungsrand an.

Flachen, die mit einem Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert sind, werden als Innenbereich gewertet. Dies gilt ent-
sprechend auch fir die tber Bebauungsplane festgesetzten Bauflachen im Preuswald.

6.3 Schutz des Bodens

Die Stadt Aachen misst dem Schutz des Bodens eine hohe Bedeutung zu. Daher wurde ein Bodenbewertungssystem entwi-
ckelt, das in der Bauleitplanung fiir die Ermittiung und die Kompensation des Eingriffs angewandt wird. Als Ausgleichsmaf-
nahme wird eine Moorflache im Miinsterwald entfichtet, so dass an anderer Stelle im Stadtgebiet eine dkologisch wertvolle
Verbesserung des Bodenhaushalts geschaffen wird.

Historisch betrachtet fanden Ansiedlungen gerade in landwirtschaftlich wertvollen Bereichen statt und nicht auf unfruchtba-
ren Boden, die keine Lebensgrundlage bieten.

Durch die kompakte dreigeschossige Bauweise des Seniorenzentrums wird zudem eine Inanspruchnahme der schutzwiirdi-
gen Bdden im Plangebiet soweit mdglich reduziert. Der Gesamtversiegelungsgrad liegt bei ca. 51%.

6.4 Klimaschutz

Fir die Ansiedlung eines Seniorenzentrums in Richterich stehen derzeit keine den Anforderungen fir ein Seniorenzentrum
entsprechende Altbestandsgebaude zur Verfligung.

6.5 Kaltluftentstehungsgebiet

Jede bisher unbebaute Freiflache tragt zur Kaltluftentstehung bei. Das Plangebiet liegt auflerhalb groRraumiger Kaltluftbah-
nen. Die Auswirkungen auf das Klima wurden im Rahmen der Umweltpriifung zur Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans AACHEN*2030 untersucht (BKR AACHEN & RWTH AACHEN — GEOGRAPHISCHES INSTITUT, 2014). Die Ergebnisse sind
im Umweltbericht zum BP 985 detailliert beschrieben. Das geplante Vorhaben wird die Ortsbebauung Richterichs erweitern
und somit auch das Kleinklima beeinflussen. Das bestehende Freilandklima wiirde sich zu einem Vorstadt- bzw. Stadtrand-
klima verandern. Da die Kaltluftvolumenstréme der Horbacher Bérde Richtung Norden stromen und die Eingriffsflache ins-
gesamt nur eine geringe thermische Ausgleichsfunktion hat, hat der Eingriff keine Relevanz fiir die Belliftung des Aachener
Talkessels oder anderer grofierer Siedlungsbereiche. Wesentliche Stadtklimatische Verschlechterungen sind durch das
Vorhaben nicht zu erwarten.

6.6 Wohnungstausch

Ein Umzug in das Seniorenzentrum ermdglicht den Generationenwechsel in einer ehemals gréReren Wohnung bzw. Haus
fur junge Familien. Daher ist diese Nachfolgenutzung auch Teil der Innenentwicklungsstrategie der Stadt Aachen, den vor-
handenen Gebaudebestand effektiv zu nutzen. Dieser Effekt reicht jedoch nicht aus, den Mangel an Wohnraum im Stadtge-
biet zu decken

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zu Nr. 6.1 und Nr. 6.2 zuriickzuweisen.
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zu Nr. 6.3 bis Nr. 6.6 zur Kenntnis zu nehmen.
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1. Eingabe 'Eingabesteller*in 7 * vom 20.11.2020

Stadt Aachen, Stadtverwaliung
Fachbereich Stadteniwickiung
Frau Prenger-Berninghot?
LagerhausstralRe 20

52064 Aachen

besveskaabonfi
Dathstidivs

- Banker-Feld-Strafie/ Asiisi
Frithzeitige Offentlichkeitsbete
Stellungnahme aufgrund der Beriihrung unserer 3

ligung vor 26

Es wird darum gebeten. den Absender i

Sehr geehrte Frau Prenger-Berningheff,

aufgrund des Freiflachen- und Kulturlandschafissc
landwirtschaftlicher Boden kénnen wir dem Vort
Ren landschaftsverdandernden Vorha o }
relativiert sich die Betrachtungsweise natirlich erhebiich

Aber auch dann bleibt die vorgesehene Planungsvariaiie woge:
mungsfahig. Der notwendige Schuiz der Gewdsseraue isi richi
30 m notwendig der von jeglicher Bebauung

Bebauungsplangebietes ist ein Abstand vorm Gev
und Flachennutzung frei zu halten ist! Dies erfordari =i,

Wir empfehlen, uns in diesem Verfahren als offiziellan Trige

Bitte halten Sie uns (ber die weiteren Plarungsschriite ati

STERV/ST

20 ﬂ:‘fl‘ovember 2020(1/2)
Ve (L Gosm.

i1 By, 985 {Offenlage)

izhi 21 anonvmisieren!

Zuge cles bevorstehenden gro-
Projekt integriert werden soll,

der Nahe zum Amstelbach nicht zustim-
zewdhrleistet. tin stidlichen Bereich des

gsanderung
Ofentlicher Belange einzustufen.

Laufenden.

Mit freundlichen GriiRen

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.7:

7.1 Anonymisierung
Die Stadt Aachen ist aufgrund des offentlichen Bebauungsplanverfahrens darangehalten, datenschutzrechtliche Belange zu
beachten. Insoweit wird der Anregung, schriftliche Anregungen nicht zu anonymisieren, nicht gefolgt.

7.2  Freiflichen- und Kulturlandschaftsschutz

Die Errichtung des Altenzentrums und der Kita ist ein erster Baustein im Gesamtgefiige Richtericher Dell. Diese fiir die
Stadt Aachen wichtige Siedlungserweiterung ist iber die Regionalplanung als auch den kommunalen Flachennutzungsplan
AACHEN*2030 planerisch vorbereitet und abgewogen. Der Freifldchen- und Kulturlandschaftsschutz wurde gegentiber den
Belangen der Wohnraumversorgung und der Deckung der sozialen Belange zurlickgestellt.

7.3

Ein Abstand zur Gewéasseraue von 100 m ist rechtlich nicht vorgeschrieben. Das Plangebiet liegt auerhalb eines Wasser-
schutzgebietes und des Hochwasserbereichs des Amstelbachs. Auch bei Starkregen ist das Plangebiet nicht gefahrdet.

Gewasseraue

74
Die Stadt Aachen wertet den Einwender in allen Bauleitplanverfahren als Stimme der Offentlichkeit.

Offizieller Trager o6ffentlicher Belange

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zu Nr. 7.1, Nr. 7.3 und Nr. 7.4 zurlickzuweisen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu Nr. 7.2 zur Kenntnis zu nehmen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
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8. Eingabe 'Eingabestellerin 8‘ vom 20.11.2020

! N Y &
An den Aachen, den (U, [[. 2
Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Az. FB 61/620-35041-2017
52064 Aachen :

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
-Banker-Feld-Strale / Amstelbachstrafe-
Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

(Informationen zum Datenschutz: siehe Riickseite)
Was mir geféllt:

Was mir nicht gefllt:

s 5 \‘\,‘. LM ‘-»* |
i
rouceplo izes 4
— (n bt 54 i ua |
- [‘\ Mk AN CAG i lie ,\.“ Vy PUCT T 3 won |
Jozorhicieiel L R | .
O Ul St
Meine Verbesserungsvorschldge: ;
> 1
v } 9 e | ke o & A B 08 ¢ N I K
LU dlsonen 2uu( 2 USSR WO LXSLLL .
ot Ny Sy 5 T " i Fiia N 20l e iy
vi=Tix ] ~ B P S ? H 1 LA P 1o Ty et
JeliAl Darked i & U)o ' ¥ -
| s § )iz g
3 S | /- ] : )t d e el Qi IOS FR
2. Gel0ck i [/ ‘/ '\.';i(“\i\i 2.bH O :tc'(‘ e
) (8} o : Ty s )
: Kep wael |
Bitte fiillen sie die Felder vollsténdig und in Druckbuchstaben aus und werfen Sie Ihre Eingabe unterschrieben in den
bereitstehenden Briefkasten. Mit Ihrer Unterschrift bestétigen sie, dass Sie den unten angegebenen Datenschutzhinweis zur
Kenntnis genommen haben und die Einwilligung zur Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten erteilen.
Name:
StraRe und
Hausnummer:
Wohnort: E 1 E
Unterschrift:
Eingaben . E
per E-Mail an: bebauungsplan@mail.aachen.de
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.8:

8.1  Ruhender Verkehr

Die Anzahl der Stellplatze ist in einem Mobilitatskonzept auf Basis der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen ermittelt worden.
Fur das Seniorenzentrum sind 11,5 Stellplatze errechnet, mit Beriicksichtigung der Reduzierung 10 PKW-Stellplatze. In den
starksten Schichten werden ca. 35 Mitarbeiter*innen im Seniorenzentrum sein. In den Zeiten des Schichtwechsels von der
Friih- zur Spatschicht erfolgt uber ca. 1 Stunde eine Doppelbesetzung des Pflegepersonals. Dies stellt ungefahr eine Meh-
rung von 50-60% dar, ca. 50-55 Mitarbeitertinnen. Zuséatzlich ist noch ein Stellplatzangebot fiir externe Dienstleister*innen
und Besucher*innen erforderlich, die eine unbestimmte Verweildauer und Nutzungszeit aufweisen, sodass von einer Gleich-
zeitigkeit von ca. 55-60 Personen ausgegangen werden muss. Der Schichtwechsel der Frilh- und Spéatschicht und die Bring-
und Holzeiten der Kita- Eltern finden nicht gleichzeitig statt.

Durch die spezifische Nutzungsstruktur des Grundstlicks mit Kita und Seniorenzentrum und den damit verbundenen Stof3-
zeiten, in denen ein hoher Stellplatzbedarf fiir kurze Zeit entsteht, erscheint eine Reduzierung der nach Stellplatzsatzung
errechneten PKW-Parkplatze als nicht sinnvoll. Es stehen in den Sto3zeiten ohne Reduzierung der Stellplatze ca. fiir 1/5
der Nutzer*innen PKW Stellplatze zur Verfigung. (ausgenommen der Wohnungen).

Fur das Seniorenzentrum sind 12 Stellplatze fiir Mitarbeiter*innen und Besucher*innen verbindlich verortet. Zusatzlich sind 5
Stellplatze fir die Kita und 4 Stellplatze fiir die 4 Wohnungen eingeplant. Optional werden zwei zusétzliche Stellplatze vor-
gesehen, um die StolRzeiten des Schichtwechsels abfangen zu kénnen. Sollte sich im Betrieb zeigen, dass darauf verzichtet
werden kann, besteht perspektivisch die Méglichkeit des Riickbaus der beiden zusétzlichen Stellplatze.

Im Plangebiet sind zudem 32 Radstellplatze verbindlich festgesetzt.

8.2  Zugang DellstraRe

Fir FuBganger*innen und Radfahrer*innen wird eine Querung Uber den Amstelbach angelegt und Uber das Gelande der
AWO eine neue Verbindung zwischen AmstelbachstralBe und DellstraBe geschaffen. Dafiir wurde das Plangebiet im Sliden
geringfiigig vergroRert. Damit reagiert die Stadt Aachen auf die Anregung von Blirger*innen und dem Bezirk, eine bessere
Anbindung fiir die Bewohner*innen des Seniorenzentrums an den Ortsteil Richterich und insbesondere die Geschafte im
Gewerbegebiet Roder Weg zu ermdglichen sowie den Eltern einen kiirzeren Weg zur Kita anzubieten.

8.3 Larmschutz

In einem Schallschutzgutachten zum BP 985 sind u. a. auch die Lieferverkehre betrachtet worden. Da die Anlieferung auf
der 6stlichen Gebaudeseite erfolgt, ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen fiir die Anwohner der Dellstrafle.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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Fachbereich Stadtentwicklung Die Oberblrgermeisterin Sta.dt a.a.Chen
und Stadtplanung i

Abwagungsvorschlag tiber die friihzeitige Beteiligung der Behorden
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 985
- Banker-Feld-Strale / Amstelbachstrafe -

fur den Bereich zwischen der Wohnbebauung an der DellstraBe und der Banker-Feld-Strae
im Stadtbezirk Aachen-Richterich

An Weinhauser Weid
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1. Stadt Aachen - FB 61 StraRenverkehrsbhehaorde (61/400), vom 27.10.2020

Von: Uwe Griitzmacher

An: Prenger Berninghoff, Edith

Datum: 27.10.2020 15:20

Betreff: Antw: BP Nr. 985 -Banker-Feld-Strae-Amstelbachstrale-, Behdrdenbeteiligung
Hallo Edith,

die Banker-Feld-Strafle ist Bestandteil einer Tempo 30-Zone. Die neue ErschlieBungsstrale erweitert die
geschlossene Bebauung, vor allem vor dem Hintergrund, dass das Wohngebiet zukinftig in 6stliche
Richtung erweitert werden soll. Demzufolge wird auch die neue ErschlieRungsstraRe innerhalb der
Tempo 30-Zone liegen. Je nachdem wie der Ausbau gewahlt wird, ist auch ein verkehrsberuhigter
Bereich denkbar. Bei weiterer Planung im Separationsprinzip ist auf der éstlichen Seite aus verkehrlicher
Sicht keine Radverkehrsanlage in der Nebenanlage, so wie jetzt im Plan eingezeichnet, notwendig.
Perspektivisch wird an der neuen Einmiindung durch die Integration in die Tempo 30-Zone die
Vorfahrtsregelung "rechts-vor-links" gelten. Sollte ein niveaugleicher Ausbau erfolgen und ein
verkehrsberuhigter Bereich entstehen, erhalt hingegen die Banker-Feld-Strafle den Vorrang. In beiden
Fallen ist aber auf ausreichende Sichtbeziehungen zu achten. Die Standorte der beiden im Plan
eingetragenen Baume (einer am Anfang des Parkstreifens in der ErschlieBungsstralie und ein weiterer in
der Banker-Feld-Strale vor der Einmiindung) sollten vor diesem Hintergrund noch einmal iberdacht
werden.

Die privaten Stellpldtze sind im Bebauungsplan "Gruppenweise" angeordnet. Dies hat zur Folge, dass 4
Zufahrten plus eine weitere Zufahrt fur die Anlieferung angelegt werden miissen. Ich rege an, dass die
private Stellplatzanlage tiberplant wird, so dass mdglichst wenige Zufahrten angelegt werden miissen.
Die Querung des Gehwegs stellt immer ein gewisses Konfliktpotential zwischen FuBgéngern und dem
Parkverkehr dar. Gerade vor dem Hintergrund, dass sich dort vermehrt &ltere Menschen aufhalten
werden, sollten diese Konflikte vermieden werden. Dies gilt auch fir den Bereich der Anlieferung. Die
parallel zum FuBweg anglegte Rangierflache halte ich in diesem Zusammenhang fir kritisch. Ggf. ist eine
Verlegung der Anlieferung in den nérdlichen Bereich méglich.

Gru®
Uwe

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1:

In dem stadtebaulichen Konzept zur frihzeitigen Beteiligung war eine kiinftige Erschliefung einer Erweiterungsflache im
Osten des Plangebiets vorgesehen. Nunmehr dient die neue ErschlieBungsstrale als verkehrsberuhigter Bereich ohne seit-
liche Radverkehrsanlage ausschlieRllich dem Anliegerverkehr des Altenzentrums, der Kindertagesstétte und der Wohnnut-
zungen. Zur Sicherheit der &lteren und mobilitdtseingeschrankten Bewohner*innen und auch der Kinder auf dem Weg zur
KiTa wird neben der Fahrspur ein FuBgéngerweg angelegt. Die Sichtdreiecke und Schleppkurven zur Anbindung an die
Banker-Feld-Strale sind berticksichtigt.

Die Stadt Aachen bleibt bei der Anordnung der Stellplatze in PKW-Parkmodulen, um eindeutige Zufahrten mit guten Sicht-
beziehungen zu gewahrleisten.

Mit der veranderten Gebaudeanordnung (Altenzentrum im Norden und Kindertagesstéatte im Siiden) liegt nun auch die An-
lieferzone nicht mehr mittig, sondern entsprechend der Anregung naher zur Banker-Feld-Stralte, so dass der Anlieferver-
kehr nur noch eine kurze Strecke ins Plangebiet hineinfahren muss.

Abwégungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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2, Polizeiprasidium Aachen - Direktion Verkehr, vom 28.10.2020

Von: F Aachen Verkehrsraum Stadt <VerkehrsraumStadt. Aachen@polizei.nrw.de>
An: "edith.prengerberninghoff@mail.aachen.de"
<edith.prengerberninghoff@mail.aachen.de>

Datum: 28.10.2020 11:31

Betreff: WG: Nr. 985 -Banker-Feld-StraBe-Amstelbachstralle-, Behérdenbeteiligung
Anlagen: Prenger Berninghoff, Edith.vcf; 2020-10-06 Anschreiben.pdf

Direktion Verkehr

Fihrungsstelle
Verkehrsraum Stadt

27.10.2020

Bebauungsplan: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 985 Banker-Feld-Strafe/Amstelbachstrae-im
Stadtbezirk Aachen-Richterich

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, wenn die
erschlossene Flache unter Beachtung der einschléagigen Vorschriften und hier insbesondere StVO und
RAST an das offentliche StraBennetz angebunden wird.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
gez.

Markus Fechner

Polizeiprasidium Aachen

Direktion Verkehr

Fihrungsstelle

Trierer Stra3e 501

52078 Aachen

Telefon: +49241-9577-40115 CN Pol: 07342-40115

Fax: +49241-9577-40105 CN Pol: 07342-40105

Email: Markus.Fechner@polizei.nrw.de<mailto:Markus.Fechner@polizei.nrw.de>
Funktionspostfach:
VerkehrsraumStadt.Aachen@polizei.nrw.de<mailto:VerkehrsraumStadt.Aachen@polizei.nrw.de>

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2:
Es liegen keine Bedenken oder Hinweise gegen den Bebauungsplans Nr. 985 vor. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Abwégungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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Bebauungsplan Nr. 985

- Banker-Feld-Stralte / Amstelbachstrale -

Abwagungsvorschlag friihzeitige Behérdenbeteiligung

Fassung: 08.07.2024

3.

Polizeiprasidium Aachen - stadtebauliche Kriminalprévention, vom 28.10.2020

‘ “Gtadt Azchen ]
20. ORT. 2020

Polizeiprasidium

(E/fFB—- AU Aachen
Polizeiprésidium Aachen, Postfach 500111, 52085 Aachen @L Z /’ /l * 28.10.2020
oy Seite 1 von 4
Stadt Aachen
FB 61/201 Aktenzeichen

Frau Prenger Berninghoff FB 61/620-35041-2017

Lagerhausstr. 20
(bei Antwort bitte angeben)

52058 Aachen

Sachbearbeiter

Frau Zimutta
Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Banker-Feld-StraRe / ;:ffo" g::::z:;;mz:
AmstelbachstraBe - im Stadtbezirk Aachen- Richterich, im E-Mail
Bereich zwischen der Wohnbebauung an der DellstraRe, dem Ute.Zimutta
Amstelbach und der Banker-Feld-Strae Boak

Dienstgebaude
Beteiligung von Behérden und sonstigen Trigern offentli- Z::;:’ :::hzsm
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Offentliche Verkehrsmittel
Stidtebauliche Kriminalprévention — Stellungnahme T T

Haltestelle

Kdnigsberger Strale
Polizeiprasidium

Sehr geehrte Frau Prenger Berninghoff,
sehr geehrte Damen und Herren,

Lieferanschrift

laut Erérterungsbericht zum o. a. vorhabenbezogenen Bebau- e nati
ungsplan ist das Ziel der Planung, eine Betreuungs- und Pflege- 52078 Aachen
einrichtung fir Senioren im nérdlichen Stadtgebiet von Aachen zu Telefon 0241/9577-0
schaffen Fax 0241/9577-20555
’ poststelle.aachen@polizei.nrw.de
www.polizei.nrw.de/aachen
Gebaude:
Das Architekturkonzept sieht neben der vollstationaren Pflegeein- Zahlungen an
. . & A . iz ‘ Landeshauptk isseldorf
richtung mit 80 Platzen auch eine integrierte solitare Kurzzeitpfle- B © I
ge mit 12 Platzen vor. IBAN
In einem weiteren seperaten Gebaude ist eine Tagespﬂegeeln- DE27 3005 0000 0004 0047 19
richtung mit 16 Platzen, eine Begegnungsstatte und seniorenge- e
WELADEDD

rechtes Wohnen geplant.
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Bebauungsplan Nr. 985 Abwagungsvorschlag friihzeitige Behérdenbeteiligung
- Banker-Feld-StralRe / Amstelbachstrale - Fassung: 08.07.2024

Um Konflikte von verschiedenen Nutzergruppen zu vermeiden, kann eine Zonierung fir
Funktionen und Nutzergruppen (z. B. Spielen, Ruhen, Natur, Café/Dienstleistung) sinn-
voll sein.

Frihzeitig sollte festgelegt werden, welche Gebaudeflachen und Gebaudebereiche (in-
nen wie aulen) zukinftig als 6ffentlich, halbéffentlich und privat anzusehen sind.
Eingangszonen/-bereiche sollten offen und gut einsehbar gestaltet werden, mit einer
deutlichen Erkennbarkeit der Hauszugénge.

Dartiber hinaus sollte auf eindeutige Kennzeichnungen von Hausnummern, Eingéngen
und Zufahrten fur ein schnelles Auffinden/Zurechtfinden im Notfall nicht nur fir Rettungs-
dienst oder Polizei geachtet werden.

Die Verwendung vandalismusresistenter Materialien erhéht den Schutz gegen Beschéadi-
gungen.

Fur die Wandgestaltung sollten Materialien genutzt werden, die eine einfache Beseiti-
gung von Graffiti ermdglichen oder zum Besprilhen ungeeignet sind. Ein Begriinen von
Wanden ware eine weitere Manahme zum Schutz vor Graffiti.

Gemeinschaftsraume:

Gemeinschaftsraume (hier: z. B. Wascherei mit Trockenraum, Gemeinschafts-/Hobby-
Raum zum Werken/Basteln) férdern die sozialen Kontakte und die informelle Kontrolle
zwischen den Hausbewohnern insbesondere bei der gemeinschaftlichen Gestaltung und
Einrichtung dieser Raumlichkeiten.

Die Tiren zu diesen Raumen sollten standig geschlossen gehalten werden; die Nutzung
sollte nachvollziehbar sein (Belegungslisten?). Teure Einrichtungsgegenstéande sollten

- gegen Diebstahl und unbefugte Benutzung gesichert werden.

Stellplatze

Im Nordosten des Plangebietes sind 25 private Stellplatze zzgl. 2 Behinderten-Stellplatze
vorgesehen. '
Vegetation sollte die Sicht im Bereich der Stellplatze nicht einschréanken.

Bei der Baum- und Strauchbepflanzung sollte die Entwicklung der Pflanzen in den néchs-
ten Jahren beriicksichtigt werden.

Diese Bereiche sollten ausreichend beleuchtet sein. Generell sollten Beleuchtungskérper
so angebracht sein, dass sie nicht manipulierbar und gegen Vandalismus geschitzt sind.

Fahrradabstellplidtze:

Fahrradstellplatze sollten nicht durch Hecken oder Mauern abgeschirmt werden.

Ist der Raum hingegen gut Uiberschaubar, beleuchtet und gut organisiert, wird dies als
Hinweis auf existierende Kontrolle interpretiert und wirkt taterschwerend.

Fahrradstander sollten bequem und einfach benutzbar sein und das Fahrrad gegen Be-
schadigungen schitzen. Sie sollten das AnschlieRen des Rahmens sowie des Vorder-
‘oder Hinterrades mit einem kurzen Schloss erméglichen.
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Abwagungsvorschlag friihzeitige Behérdenbeteiligung

Bebauungsplan Nr. 985
Fassung: 08.07.2024

- Banker-Feld-Stralte / Amstelbachstrale -

Dem AnschlieBen von Ré&dern an Zaune, Verkehrsschilder, Lampenmasten, Baumen etc.
sollte entgegengewirkt werden. Offenbar aufgegebene und/oder in Teilen schon demon-
tierte Rader sollten schnell entfernt werden.

AuBenflichen/Gehwege:

Der Gestaltung von Freiraumen kommt unter kriminalpraventiven Gesichtspunkten be-
sondere Bedeutung zu.

Diese Bereiche sollten ausreichend beleuchtet sein um potentiellen Tatern keinen zu-
satzlichen Deckungsraum durch Dunkelheit zu geben.

Die Ausleuchtung sollte so gestaltet werden, dass das Gestik und Mimik von Personen
ab einer Entfernung von 4 Metern erkennbar ist, so dass eine ausreichende Reaktions-
zeit fur angemessenes Verhalten wie z. B. Ausweichen oder Verteidigung zur Verfligung
steht. '

Der Ausleuchtungsgrad sollte gleichméaRig, ohne Blendwirkung und Dunkelzonen sein.
Eine geeignete Lichtverteilung ist bei fuBlaufigen ErschlieBungen durch direkt

breitstahlende Leuchttypen gewahrleistet.

Eingangsbereiche sollten Gberschaubar und ohne tote Winkel gestaltet werden. Transpa-
rente Materialien sollten bevorzugt werden. Dies gilt auch fir Treppenhauser, Aufziige
und jegliche Art von Eingadngen und Ein-/Zufahrten. ‘

Bepflanzung:

Bepflanzungen sollten erst ab 2 m Abstand neben den Wegen beginnen.

Das Blattwerk von Baumen sollte erst ab 2m Héhe beginnen, Straucher sollten nicht h6-
her als 80 cm sein. Dariiber hinaus soliten Rankbepflanzungen, die als Aufstiegshilfen

dienen kénnten, vermieden werden.

Einbruchschutz:
Damit einbruchhemmende MaRBnahmen bereits bei der Planung von Geb&uden einbe-

zogen werden koénnen, sollten Architekten/-innen umfassend und friihzeitig informiert

werden.
Wenn der Einbau von Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uberfall- und Einbruch-

meldetechnik, Beleuchtung etc.) bereits in der Planungsphase von Neubauten mit be-
riicksichtigt wird, sind die Kosten deutlich niedriger als bei einer Nachriistung der vor-

handenen Elemente.

Beratungen dieser Art werden unter Beriicksichtigung von Lage, Geb&audekonzeption,
Nutzung, Ausstattung und dem persénlichen Sicherheitsbedirfnis der Nutzer individuell

und objektiv von uns durchgefiihrt.

Durch textlichen Hinweis z. B. im Bebauungsplan solite deshalb auf die kostenfreie Be-
ratung durch die polizeilichen Beratungsstellen (KK Kriminalprévention / Opferschutz,
Aachen, Trierer Str. 501, Tel.: 0241 / 9577 — 34401 oder per Email unter kk-kp-

o.aachen@polizei.nrw.de) hingewiesen werden.
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Mit freundlichen GriiRen

I\ Aguftrag:
muwho

- Zimutta -

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 3:

Soweit die angesprochenen Sicherheitsbelange im Rahmen eines Bebauungsplans geregelt werden konnen, wurden sie in
der weiteren Ausarbeitung der Planung entsprechend beriicksichtigt.

So ist dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan eine Freianlagenplanung beigefligt, die eine Zonierung der Freiflachen, die
Lage und Gestaltung der PKW- sowie Fahrrad-Stellplatze, das Wegenetz und die Bepflanzung festlegt.

Auflagen zur AulRenbeleuchtung sind als schriftliche Festsetzung zum Bebauungsplan verbindlich aufgenommen.

Die weiteren Anregungen zur Kriminalpravention sind als Hinweis in die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan fir
nachfolgende Verfahrensschritte aufgenommen.

Abwagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt; die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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Bebauungsplan Nr. 985
- Banker-Feld-Strafle / Amstelbachstrafle -

Abwagungsvorschlag friihzeitige Behérdenbeteiligung
Fassung: 08.07.2024

4.

Amprion GmbH, vom 27.10.2020

@

Seite 1 von 1

Bebauungsplan Bebauungsplan - Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 146740,
Bebauungsplan Nr. 985 '"Banker-Feld-Strafie / Amstelbachstrafie"

C

Von: Vidal Blanco, Bérbel <baerbel.vidal@amprion.net>

An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de>

Datum: Dienstag, 27. Oktober 2020 12:14

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 146740, Bebauungsplan Nr. 985 "Banker-Feld-
StraBe / Amstelbachstrafie"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. Maflnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
vor. —

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zusténdigen
Unternehmen beteiligt haben. /

Mit freundlichen Griiflen
Birbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen

Robert-Schuman-Strafie 7, 44263 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711
baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Geschiftsfithrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick (Vorsitzender), Dr. Klaus Kleinekorte, Peter Riith
Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgerlcht Dortmund - Handelsregister-
Nr. HRB 15940
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4:

Es befinden sich keine Hochstspannungsleitungen der Amprion GmbH in diesem Planbereich.

Planungen von Hdchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Die fur die weiteren Versorgungsunterlagen zustandigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Verfahren beteiligt.

Abwégungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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5. Stadt Aachen - FB 61 Denkmalpflege und Archéologie (61/600), vom 03.11.2020

Fachbereich Stadtentwicklung und Die Oberbiirgermeisterin
Verkehrsanlagen Stadt aaCh en
FB 61/600 - Denkmalpflege und Archéologie

Postanschrift: Stadtverwaltung Aachen - FB 61~ D-52058 Aachen Auskunft Herr Dr. Paviovic
i FB 61/600 Denkmalpflege
Gebéude Lagerhausstrafie 20, Zimmer Nr. 419
Telefon +49 241 4326164
FR64 - 200 Telefax  +49 241432 6899

e-post Markus.Paviovic@mail.aachen.de
Intenet www.aachen.de

Az. FB 61/60-15929-2020
Datum 03.11.2020

Aachen, Banker-Feld-Strafe 28, AmstelbachstraBe 32, Dellstralle 34;

Grundstdck: Amstelbachstralle , DellstraRe , Parkstrafe

Gemarkung: Richterich

Flur: 5 s

Flurstiick: 1500 lel. 26.M.

Vorhabenb Beb | prnie HE
orhabenbezogener Bebauungsplan '
-Banker-Feld-Strale / Amstelbachstrafe- - Keine Mkfs?‘g

Vorgangsart: Stellungnahme an FB 61/201, Az. 35041-17

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Dr. Otto,

In Absprache mit dem LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland kann die Stadtarchéologie im Rahmen der
Erstellung eines Bebauungsplans lediglich eine Einschatzung zur archéologischen Situation geben. Diese ersetzt /
nicht die Stellungnahme des LVR im Rahmen der ToB-Beteiligung. ,

Angrenzend an den Nordwesten des 0.g. Plangebiets befindet sich eine Stellung des sogenannten Westwalls aus
der Zeit des Zweiten Weltkriegs. Der stidliche Abschnitt des Plangebiets liegt im ehemaligen Verlauf des
Amstelbachs. ‘

Dementsprechend ist nicht sicher auszuschliefen, dass sich im Plangebiet archéologisch bedeutsame Funde und
Befunde, bzw. Sedimente (Bodendenkmaler) zu erwarten sind.

Durch Sachverhaltsermittiungen im Vorfeld der Erdarbeiten (z.B. die Anlage von Suchschnitten) kann die
archaologische Ausgangssituation vor Ausfiihrung des Vorhabens naher bestimmt werden. Dadurch kénnen
Verzégerungen, die durch die Aufdeckung von Bodendenkmalern und die damit verbundenen
Sicherungsverpflichtungen entstehen, minimiert werden. Einzelheiten hierzu sind mit der UDB Stadt Aachen und
dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen.

Die diesheziiglichen Kosten sind vom Vorhabentrager zu iibernehmen (§ 29 DSchG NRW).

Zur Umsetzung der archéologischen Untersuchung sind die Beauftragung einer archdologischen Fachfirma
sowie ein Antrag auf Grabungsgenehmigung nach § 13 DSchG NRW bei der Oberen Denkmalbehdrde
(Bezirksregierung Kéln) notwendig.

Die Genehmigung ist der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Aachen vor Beginn der Erdarbeiten vorzulegen.

Kontoverbindung: Offnungszeiten
IBAN DE09 390 50000 0000 0000 34 Montag - Donnerstag ~ 8.00 - 15.00 Uhr
Sparkasse Aachen Freitag  8.00 - 13.00 Uhr
BIC AACSDE33
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Bebauungsplan Nr. 985 Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung
- Banker-Feld-StralRe / Amstelbachstrale - Fassung: 08.07.2024

Stadt Aachen - FB 61/600 FB 61/60-15929-2020 Aachen, den 03.11.2020

Beim Auftreten besonders bedeutender Bodendenkmaler ist mit deren Unterschutzstellung und damit einhergehend
deren Erhalt in situ zu rechnen, wenn daran ein (berwiegendes 6ffentliches Interesse besteht. In diesem Fall
kénnten Umplanungen notwendig werden.

Fiir die iibrigen Bereiche wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW hingewiesen (Meldepflicht
und Verénderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmélern): Danach sind bei Bodenbewegungen
auftretende archdologische Funde und Befunde unverziiglich der Stadt Aachen als Untere Denkmalbehdrde
(Lagerhausstraie 20, 52058 Aachen, Tel.: 0241/432-6164, denkmalpflege@mail.aachen.de) oder dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland (AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0) zu
melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zundchst unverandert zu erhalten, bis die Weisung der
zustandigen Stelle fiir die Fortsetzung der Arbeiten vorliegt.

Ein VerstoR gegen die Meldepflicht wird mit einem BuRgeld geahndet (§ 41 DSchG NRW).

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dr. Pavlovic

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 5:

Nach Riicksprache mit der Unteren Denkmalbehdrde sowie dem LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege bestehen keine Be-

denken gegen die Planung.
Die Hinweise auf die archaologische Ausgangssituation sind im Umweltbericht beschrieben.

Regelungen zur Umsetzung archéologischer Untersuchungen werden in den Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungsplan Nr.

985 aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei
der Entdeckung von Bodendenkmalern) ist in die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan als Hinweis aufgenom-

men.

Abwégungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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6. Stadt Aachen, Bauverwaltung (B 03/12), Kampfmittelbeseitigung, vom 09.11.2020

() B It
ST stadtaachen
AT SR e ST P ]
Aachen, 9. November 2020
Hausruf: 6012
FB 61 | Az.: 11128'
eng: 10, NOV. 2020
An

- FB 61 z. H. Frau Prenger Berninghoff -

Kampfmittelbeseitigung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Banker-Feld-Strae / AmstelbachstraRe - im Stadtbezirk Aachen-
Richterich, im Bereich zwischen der Wohnbebauung an der DellstraRe, dem Amstelbach und der Banker-
Feld-Strafe (Az. 35041)

Az. des KBD: 22.5-3-5313000-30/20

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefem Hinweise auf vermehrte
Bodenkampfhandlungen. Konkrete Verdachte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder
Bombenblindgangern liegen nicht vor. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine Uberpriifung der zu
tiberbauenden Flache im ausgewiesenen Bereich der beigefiigten Karte.

Die Entscheidung (iber das Erfordernis einer Kampfmitteluntersuchung kann erst nach Vorlage der Bauvorlagen
im Baugenehmigungsverfahren getroffen werden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen,
Verbauarbeiten etc. empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall wird
auf das ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe* (abrufbar unter: http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/
kampfmittelbeseitigung/index.jsp) verwiesen. i

Im Auftrag
Hro L L~

(Braun)
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Bebauungsplan Nr. 985
Fassung: 08.07.2024

- Banker-Feld-Stralte / Amstelbachstrale -

g 292952 293052 293152 293252
T

Legende "
Bezirksregierung [ ausgewertete Flache(n) —— Laufgraben
Dusseldorf ©  Blindg4ngerverdacht == Panzergraben
©O® gerdumte Blindganger #  Schutzenloch
Aktenzeichen : I gersumte Flache 33 stellung
22.5-3-5313000-30/20 PZ1 Detektion nicht moglich B2 militar. Anlage

Uberpriifung der zu (berbauenden Flachen
ist nicht erforderlich

MaRstab : 1:2.000 b P - i et
o erprifung der zu tiberbauenden Fléchen
Datum : 27.02.2020 wird empfohlen

Diese Karte darf nur mit der zugehdrigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte auRerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 6:
Ein entsprechender Hinweis auf die Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen ist in den Bebauungsplan Nr. 985 aufge-
nommen und im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Abwégungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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Abwagungsvorschlag friihzeitige Behérdenbeteiligung

Bebauungsplan Nr. 985
Fassung: 08.07.2024

- Banker-Feld-Stralte / Amstelbachstrale -

1. Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie, vom 09.11.2020

Bezirksregierung
Arnsberg

‘Gescarmt‘

Bezirksregierung Arnsberg * Postfach * 44025 Dortmund
Stadtverwaltung Aachen .

FB 61/201
52058 Aachen

(o 231

/e

[T

- ol0
Prigat bIXD

Bebauungsplan Nr. 985 —Banker-Feld / Amstelbachstrale — im
Stadtbezirk Aachen-Richterich
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Ihr Schreiben vorﬁ 08. Oktober 2020  Az.: FB 61/620-35041-2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den bergbaulichen Verhéltnissen im Planungsraum erhalten Sie

folgende Hinweise:

Die Bebauungsplanflache liegt iiber dem auf Steinkohle und Eisenerz
verliehenen Bergwerksfeld ,Neulaurweg" im Eigentum der EBV
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Strale 83 in 41836

Hiickelhoven.

Soweit eine entsprechende Abstimmung nicht bereits erfolgt ist,
empfehle ich, grundsétzlich dem Feldeseigentiimer Gelegenheit zur

Stellungnahme zu geben in Bezug‘ auf mdégliche zukinftige bergbauliche
Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem

Bergbau, zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl. berg-
schadensrelevanter Fragestellungen sowie zum Erfordernis von
Anpassungs- oder Sicherungsmafnahmen. Die letztgenannte Frage-
stellung ist grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentiimer

W

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW

Datum: 09. November 2020
Seite 1 von 3

Aktenzeichen:

65.52.1-2020-594
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:’

Herr Schneider
peter.schneider@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3685
Fax: 02931/82-3624

Dienstgebaude:
Goebenstralie 25
44135 Dortmund

Hauptsitz /

Lieferadresse:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 - 12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr

Fr 08:30 - 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW
bei'der Helaba:

IBAN:

DES59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Informationen zur Verarbeitung
Ihrer Daten finden Sie auf der
folgenden Internetseite:
https://www.bra.nrw.de/themen/
d/datenschutz/
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Bebauungsplan Nr. 985
Fassung: 08.07.2024

- Banker-Feld-Stralte / Amstelbachstrale -

Bezirksregierung

Arnsberg
Norhabenstrager und Bergwerksunternehmer/Feldeseigentiimer zu ok e
regeln. . Seite2von3

Nach den‘hier vorliegenden Unterlagen (Grubenbildern) hat im
Vorhabenbereich Steinkohlenbergbau im ,Tiefen“ Bereich stattgefunden.
Die bergbaulichen Einwirkungen dieses vor Jahrzehnten umgegan-
genen senkungsauslésenden Bergbaus sind nach allgemeiner
Lehrmeinung inzwischen abgeklungen. Auch heute noch
einwirkungsrelevanter (bruchauslésender) Altbergbau ist hier im

Bebauungsplanbereich nicht dokumentiert.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezuglich der bergbaulichen Verhéltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die
Bezirksregierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur
Erfullung ihrer 6ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben

und zuSammengestth. Die fortschreitende Auswertung und

Uberpriifung der vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse
kénnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden
Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier gepriiften
Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewabhr fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht
uibernommen werden. Soweit Sie als berechtigte offentliche Stelle
Zugang zur Behoérdenversion des Fachinformationssystems
.Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW" (FIS GDU)
besitzen; haben Sie hierdurch die Mdglichkeit, den jeweils aktuellen
Stand der hiesigén Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation zu
Uberprifen. Details Gber die Zugangs- und Informationsmdglichkeiten

dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der
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Bezirksregierung '
Arnsberg J
. )

Bezirksregierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ‘E‘:;ig;’e"% %BR;'IQ"“ und

~Behdrdenversion GDU". Dort wird auch die Méglichkeit erlautert, die S o0 3

Daten neben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu
nutzen. '

Mit fréundlichen GriiRen
Im Auftrag
¥
(Schneider)

kar

J

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 7:
Nach den hier vorliegenden Unterlagen (Grubenbildern) hat im Vorhabenbereich Steinkohlenbergbau im , Tiefen“-Bereich

stattgefunden. Die bergbaulichen Einwirkungen dieses vor Jahrzehnten umgegangenen senkungsausldsenden Bergbaus
sind nach allgemeiner Lehrmeinung inzwischen abgeklungen. Ein auch heute noch einwirkungsrelevanter (bruchauslésen-
der) Altbergbau ist hier im Bebauungsplanbereich nicht dokumentiert.

Im Verfahren zum benachbarten Bebauungsplanverfahren Nr. 955 wurde der EBV beteiligt und hat mit Schreiben vom
28.11.2022 mitgeteilt, dass keine Bedenken gegen diese Planung erhoben werden und eine Kennzeichnung nach § 9 Abs.
5 BauGB nicht erforderlich sei. Alter, oberflachlicher Bergbau wird im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 955 nicht ausge-
schlossen, so dass eine Baugrunduntersuchung empfohlen wird. Diese Aussage wird zunachst auf das Verfahren zum Be-
bauungsplan Nr. 985 dbertragen, im Rahmen der Offenlage wird der EBV beteiligt.

Ein entsprechender Hinweis auf das Bergwerksfeld ist in die schriftlichen Festsetzungen aufgenommen.

Abwagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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8. LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, vom 26.11.2020

Bebauungsplan Bebauungsplan - Vorgabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 "Banker-
Feld-Strafie / Amstelbachstrafie"

| o m———— - £ IR

Von: "Becker, Oliver" <Oliver.Becker@lvr.de>

An: "'bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de>

Datum: Donnerstag, 26. November 2020 10:47

Betreff: Vorgabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 "Banker-Feld-Stralie /
Amstelbachstrafie"

Sehr geehrte Frau Prenger Berninghoff,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der 'Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung
zu den o.g. Planungen.

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den 6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmaélern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich
nur eine Prognose mdglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende
archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten. ‘

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
www.lvr.de
www.bodendenkmalpflege.lvr.de
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 8:
Nach Riicksprache mit dem LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege bestehen keine Bedenken gegen die die Planung.

Ein entsprechender Hinweis zur Meldepflicht und zum Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern ist in
die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen.

Abwagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

Seite 20 von 20
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Fachbereich Stadtentwicklung Die Oberbiirgermeisterin Stadt aa.Chen
und Stadtplanung .

Klimaschutz und Klimaanpassung in Aachen -
Checkliste fiir stadtebauliche Entwiirfe und Bebauungsplane

zum Bebauungsplan Nr. 985
- Banker-Feld-StraBe / AmstelbachstraRe -

im Stadtbezirk Aachen-Richterich
fiir den Bereich zwischen der Wohnbebauung an der DellstraBe, dem Amstelbach und der Banker-Feld-StraRe
zur Veroéffentlichung im Internet
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Entwurf der Klimacheckliste zur zur Veréffentlichung im Internet
- Banker-Feld-Stralle / Amstelbachstrale - Fassung vom 16.06.2025

Hinweis: Die Systematik und Inhalte dieser Checkliste wurden zum Teil von der Checkliste ,Klima-Check in der Bauleitplanung* der RWTH Aachen im Rahmen des Pro-
jekts BESTKLIMA — Umsetzung und Qualitatssicherung des Klimaanpassungskonzeptes im Bergischen Stadtedreieck — ibernommen.

Die Checkliste dient der Uberpriifung von Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelangen im Rahmen von stadtebaulichen Entwiirfen und
Bebauungsplanen und wird fortlaufend aktualisiert

Klimaschutz Klimaanpassung A Klimaschutz und Klimaanpassung A

Planungsphase 1: Generelle Einschatzung der Flache aus Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung / Planungsvoraussetzun-
gen

Kriterium Klassifizierung @ Anmerkungen / Erlauterung
Stadtklimatische Verhalt- Lage aulerhalb beider Signaturen (+) Lage in einem klimatisch glinstigen
nisse [J Lage innerhalb der Signaturen Schutzbe- Bereich.

A reich Stadtklima (-)

[J Lage innerhalb der Signatur Belliftungs-
bahn Stadtklima (-)

[ Lage innerhalb beider Signaturen (Schutz-
bereich Stadtklima und Beliiftungsbahn
Stadtklima) (--)

[ Erstellung eines lokalen Klimagutachtens
und Feststellung einer Unbedenklichkeit

durch FB 36 (+)
Lage im Stadtgebiet / 1 Riickbau von versiegelten Siedlungs- und
Vornutzung der Flache Verkehrsflachen im Bereich ,Schutzbe- @

\ Q reich Stadtklima“ (++)
- : [ Riickbau von versiegelten Siedlungs- und

Verkehrsflachen mit der Klimafunktion
Schutzbereich Belliftungsbahn (++)

[ Riickbau von versiegelten Siedlungs- und
Verkehrsflachen auferhalb von Flachen-
signaturen (+)

I Nutzung von Bestandsgebauden, sofern
energetisch sinnvoll (+)

O Flachenrecycling / Flache bereits versie-

gelt (+)
L' Innenentwicklung (0) Die Fliche hat eine Klimafunktion
[0 Bauliche AuRenentwicklung (-) als Kaltluftproduzent, diese flie3t
Bauliche Inanspruchnahme von Freifla- jedoch mcht " R"“‘ht“”?’ eines be-
. . lasteten Siedlungsbereiches ab.
chen mit Klimafunktion (--)
Gefahrdung gegeniiber 1 Keine Hanglage, Gelandemulde oder - Das Plangebiet weist in Richtung
Starkregen senke, Rinne (nicht topografisch expo- @ Siden ein leichtes Gefalle auf (auf
niert) (+) 150 m L&nge rund 3 m Héhenun-
terschied) zur angrenzenden
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985

- Banker-Feld-Strale / Amstelbachstralle -

Entwurf der Klimacheckliste zur zur Veréffentlichung im Internet

Fassung vom 16.06.2025

O

Hanglage, Gelandemulde oder -senke

oder Rinne (topografisch exponiert) (-)
Bekannte, vergangene Schadensereig-
nisse in der Lage (-)

Talrinne des Amstelbachs. Bei ext-
remen Starkregenereignissen wird
eine kleine Teilflache im Siiden
des Plangebiets geflutet (Kita-Au-
Renbereich).

Eignung fiir Solarenergie-
nutzung

X

Keine Verschattung vorhanden (+)

Lage l&sst gunstige solare Ausrichtung er-

warten: Siid +/- 45° moglich (+)
Verschattung der Flache (-)

Lage lasst glinstige solare Ausrichtung
nicht erwarten; Stid +/- 45° nicht mdglich

()

Gebéaude werden mit Flachdach
konzipiert, so dass eine glinstige
solare Ausrichtung mdglich ist.

Lage
(bezogen auf Freiraum)

A A

Entfernung zu 6ffentlich zugénglichem

Freiraum (MindestgroRe 500 m?, Mindest-
breite: 15 m), PremiumfuBweg oder Wan-

derweg <500 m (+)

Entfernung zu 6ffentlich zuganglichem

Freiraum (MindestgroRe 500 m?, Mindest-
breite; 15 m), PremiumfuBweg oder Wan-

derweg > 500 m (-)

Park Schloss Schénau in rund
1.000 m fuBlaufiger Entfernung, ei-
gene Freiflache im Plangebiet vor-
gesehen, Wanderweg entlang Am-
stelbach < 100 m.

Zu bericksichtigen ist die kiinftige
Nutzung des Plangebietes (Alten-
zentrum mit Vollzeitpflege und
Kita).

Anschluss an das Rad-
wegenetz

Entfernung zu einer Radhauptverbindung
<200 m (+)

Entfernung zu einer Radhauptverbindung
>200m (-)

Bestehende Radroute folgt der
Banker-Feld-Strale (lokales Rad-
verkehrsnetz), Horbacher StralRe
als geplante bedeutende regionale
Radverbindung rund 300 m ent-
fernt.

Zu berticksichtigen ist die kiinftige
Nutzung des Plangebietes.

Lage
(bezogen auf Infrastruktur)

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder

Schienennetzes der Qualitatsstufe 1 gem.

Nahverkehrsplan (+)

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes nach Mindeststandard
gem. Nahverkehrsplan (0)

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes unter Mindeststandard
gem. Nahverkehrsplan (-)

Bushaltestelle Dellstrae rund 100
m entfernt, geplanter SPNV-Halte-
punkt Richterich in rund 800 m
Entfernung.

Entfernung zu Nahversorgung Radius <
700 m (+)

Entfernung zu Nahversorgung Radius >
700 m (-)

Nahversorgungszentrum Roer-
monder StraBBe / Roder Weg ful-
[&ufig rund 300 m entfernt.

Entfernung zu Kita < 1.000 m (+)
Entfernung zu Kita > 1.000 m (-)

Kita im Plangebiet.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985

- Banker-Feld-Strale / Amstelbachstralle -

Entwurf der Klimacheckliste zur zur Veréffentlichung im Internet

Fassung vom 16.06.2025

O
O

Entfernung zu Grundschule < 1.000 m (+)

Entfernung zu Grundschule > 1.000 m (-)

Nicht relevant fir geplante Nut-
zung

Besitzverhaltnisse

A A

X

Baugebiet (iberwiegend im stadtischen Be-
sitz (++)

Baugebiet in der Hand eines Investors / Ei-
gentiimers (+)

Viele Einzeleigentiimer (o)

Die Grundstiicke verbleiben im Ei-
gentum der Stadt und werden in
Erbpacht vergeben.

Art des Bebauungsplanes

A A

O

[J Angebotsbebauungsplan (o)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Durchfiihrungsvertrag (++)
Angebotsbebauungsplan auf stadtischen
Flachen (++)

Bebauungsplan mit stadtebaulichem Ver-
trag (+)

Vorhabentrager ist die AWO.

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 1

Plus (Anzahl)

Minus (Anzahl)

LA A A

A

9 5 4

4

Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung
Inanspruchnahme einer bisher unversiegelten Freiflache im AuRenbereich.

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?
Eine hohe Durchgriinung inkl. Dach- und Fassadenbegriinung ist umzusetzen, um einen stadtklimatischen Ausgleich zu erzielen.

o

lanungsphase 2: Klimaschutz und Klimaanpassung im Stadtebaulichen Vorentwurf / Entwurf

Kriterium

Klassifizierung

®

Anmerkungen / Erlauterung

Qualitatssicherndes Ver-
fahren

A A

[J Wettbewerb, Klimaschutz- und Klimaan-
passungsbelange in Auslobung integriert
(++)

[J Werkstattverfahren, Klimaschutz- und
Klimaanpassungsbelange in Auslobung
integriert (++)

[0 Mehrfachbeauftragung, Klimaschutz- und
Klimaanpassungsbelange in Auslobung
integriert (++)

[0 Vergabe im Konzeptverfahren, Klima-
schutz- und Klimaanpassung in Auslo-

Kein qualitatssicherndes Verfahren (-)

bung integriert (++)

®

Ein Wettbewerb hat nicht stattge-
funden, allerdings wurde das Vor-
haben in Varianten im Gestal-
tungsbeirat vorgestellt und disku-
tiert.

Stadtebauliche Dichte /
Kompaktheit der Gebaude
hinsichtlich Energiebedarf

Wohnungsbau Uberwiegend:

X kompakte mehrgeschossige Wohnanlage

[0 Reihenhauser (+)

1 Doppelhauser (0)

(+4)

Seniorenheim als grofier mehrge-
schossiger Baukorper, Kita mit 4
Wohnungen als mehrgeschossiger
Solitar.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985

- Banker-Feld-Strale / Amstelbachstralle -

Entwurf der Klimacheckliste zur zur Veréffentlichung im Internet

Fassung vom 16.06.2025

[ freistehende Einfamilienhauser, zweige-
schossig (-)

[ freistehende Einfamilienhauser, einge-
schossig (--)
Gewerbe / Industrie:

[ grofkere kompakte und mehrgeschossige
Gebaudekomplexe (++)

groRere kompakte Gebaudekomplexe (+)
wenige Gebaude mittlerer Grole (o)

mehrere kleinzellige Einzelgebaude (-)

O ooog

gestreckte, mehrgliedrige Baukdrper, ein-
geschossig (--)

Vor- und Riickspriinge in den Fassaden (-)

Energetischer Baustan-
dard

Null- oder Plusenergiehaus (++)

Passivhausstandard (++)

[ I R |

Verbesserter energetischer Standard in 6f-
fentlichen Forderprogrammen (+)

Gesetzlicher Standard (0)

Material

Cradle2Cradle (+)
Holzbauweise
Baulicher Standard (-)

X O 0O K

Energieversorgung

X

Nutzung erneuerbarer Energien deutlich
Uber dem gesetzlichen Standard (++)

(|

Fernwarmeanschluss (+)

(|

Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-
Kopplung (+)

Autarke nachhaltige Wéarmeversor-
gung mit Warmepumpen und Pho-
tovoltaik.

Dachform, -neigung und
-ausrichtung hinsichtlich
aktiver Solarenergienut-
zung

[0 Solarenergetische Optimierung mithilfe ei-
nes Simulationsprogrammes (++)

Keine mafgebliche Verschattung der Da-
cher durch andere Baukérper oder Baume (+)
O Ausrichtung SO/ SW (+)

O Ausrichtung O / W /NO / NW (-)

O Ausrichtung Nord (--)

[0 Satteldach; Ausrichtung Sud (++)

X Flachdach (++)

O Satteldach: Ausrichtung SW/SE (+):

O Satteldach: Ausrichtung O/W (0);

O bei Pultdach analog bezogen auf Schrag-
seite

O Satteldach: Ausrichtung NW/NE (-)

[ Satteldach: Ausrichtung Nord (--)

Die Planungen sehen Flachdacher
mit optimaler energetischer Aus-
richtung vor.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985

- Banker-Feld-Strale / Amstelbachstralle -

Entwurf der Klimacheckliste zur zur Veréffentlichung im Internet

Fassung vom 16.06.2025

Versiegelung (Siedlungs-
und Verkehrsflachen)

A\

O

Mehrfachnutzung von versiegelten Fla-
chen, z. B. gemeinsame Parkflachennut-
zung (tagsuiber Geschéfte, abends Woh-
nen) oder Parkdeck mit weiterer Nutzung
(z.B. Wohnen oder Griin-/Solardach) (++)
Anteil der versiegelten Flachen insgesamt
unter 40 % (++)

Anteil der versiegelten Flachen insgesamt
40 bis 60 % (+)

Anteil der versiegelten Flachen insgesamt
60 bis 80% (-)

Anteil der versiegelten Flachen insgesamt
uber 80 % (--)

Mehr als 50 % der nicht Uberbauten Fla-
chen sind mit einer Tiefgarage unterbaut

()

Zur ErschlieBung des Plangebiets
ist eine neue Stichstrale erforder-
lich, die den Versiegelungsgrad im
Plangebiet erhoht.

Stellung der Baukorper
hinsichtlich der Lage in
Kaltluftbahnen

A

O

Keine Beeinflussung der Kaltluftstro-
mungsrichtung durch Baukdrper oder an-
dere Hindernisse (++)
Ausrichtung der Baukorper quer zur Frisch-
luftstrdmungsrichtung (-)

Die Ackerflachen produzieren in
geringem Umfang Kaltluft. Es han-
delt sich jedoch nicht um eine aus-
gepragte Kaltluftstromung / Kalt-
luftbahn.

Stellung und Kubatur der
Baukorper hinsichtlich der
Durchliiftung

A\

O

O

Keine Beeinflussung der Frischluftstro-
mungsrichtung durch Baukdrper oder an-
dere Hindernisse (++)

Ausrichtung der Baukdrper mit mdglichst

geringem Widerstand in der Frischluft-
bahn (+)

Die Ackerflachen produzieren in
geringem Umfang Frischluft. Eine
relevante Verschlechterung der
Versorgung mit Frischluft ist in den
umliegenden Wohngebieten durch
das Vorhaben nicht zu erwarten.

Griin- und Freiraumkon-
zept (werden generell ge-
fordert)

A\

O Vollstdndiger Erhalt des Strallenbegleit-

X

O Anpflanzung von klimaangepassten Bau-

grins (++)

Signifikante Erhéhung des Griinanteils in-
nerhalb des Plangebiets und / oder des
naheren Umfelds (++)

Erhalt und/oder Schaffung von vernetzten
Griinstrukturen (+)

men Uber die Forderung der Baumschutz-
satzung hinaus (+)

Dachbegriinung geht deutlich dber die Re-
gelungen der Griin- und Gestaltungssat-
zung (GGS) (+)

intensive Dachbegriinung oder wenn die
Substratstarke bei extensiver Begriinung
héher ist als in der Grlin- und Gestaltungs-
satzung gefordert (++)
Griin/Solardach-Kombination (++)
Fassadenbegriinung (+)

Griinanlage und Kitaspielplatz mit
Rasen, Neuanpflanzung von Bau-
men und Strauchern. Vernetzung
zur Uferrandbepflanzung entlang
des Amstelbaches.

Teile der Geb&udefassaden sollen
begriint werden.

Fir die Querung des Amstelba-
ches werden ggf. Bdume entnom-
men, die durch umfangreiche Neu-
anpflanzungen kompensiert wer-
den. Diese fallen nicht unter den
Schutz der Baumschutzsatzung,
da sich das Gebiet im baulichen
AuRenbereich befindet.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985

- Banker-Feld-Strale / Amstelbachstralle -

Entwurf der Klimacheckliste zur zur Veréffentlichung im Internet

Fassung vom 16.06.2025

O

Griinkonzept/Griinordnungsplan nicht vor-
handen (-)

O keine Dachbegriinung bei Flachdach <200

m?in Schutzbereich Stadtklima Entfernung
von Baumbestand, Abstufung, abhéngig
von der Anzahl der Baume, die entfernt
werden, nicht abhéngig von BSS; in Ein-
zelfall zu bewerten ob (-) oder (--)

O Entfernung von Baumbestand, der gem.

Baumschutzsatzung geschitzt ist (--)

MaRnahmen der Hitzebe-
waltigung

A

|

O
a

X

X

Freilegung von Bachen (++)
Verwendung von hellen und/oder reflektie-

renden Materialien fir Fassaden, Dacher,
Hofflachen, Stellplatze, Zuwegungen etc.

(*+)
Bauliche Verschattung, z.B. durch Balkone
oder Dachiiberstande (+)

Offene Wasserflachen (+)

Errichtung eines Trinkwasserbrunnens (+)
Errichtung von verschatteten Sitzplatzen
(*+)

Verschattete Wegeverbindungen (+)

Wassersensible Stadtent-
wicklung/ Uberflutungs-
schutz

A

X

Reduzierung (+) oder Zunahme (-) von
Flachenversiegelung

Nutzung von Dachbegrinung, Stralenbe-
gleitgrtin und Pflanzen von B&umen (+)

offene begriinte Entwésserungsmulden
zur langsamen RW-Ableitung (+)

ortsnahe Retention und/oder Versickerung
(*+)

Flutrdume fir gezielte Riickhaltung (Tief-
garagen, Unterfiihrungen etc.)

Regenwassernutzung durch Biirger (+)

Uberflutungsschutz am Gebaude (+)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985

- Banker-Feld-Strale / Amstelbachstralle -

Entwurf der Klimacheckliste zur zur Veréffentlichung im Internet

Fassung vom 16.06.2025

Mobilitat / Verkehr

O
O

O

X

O

X X

O O

Flachen fiir Car-Sharing vorgesehen (+)
Flachen fiir Pedelec-Verleihstation vorge-
sehen (+)

Fahrradabstellflachen sind Uber die not-
wendige Anzahl hinaus vorgesehen (+)
Mind. 20 % der notwendigen Fahrradab-

stellflachen sind fir Lastenfahrrader ge-
eignet (mind. 2,80 m x 1,0 m) (+)

Mobilitatskonzept vorhanden mit Aussagen

zu...
.. FuBverkehr (+)

.. Radverkehr (+)

... OPNV (+)

... geteilter Mobilitat (+)

.. intelligenter Parkraumbewirtschaftung
(*+)

Verkehrsflachenanteil fiir den motorisier-

ten Verkehr max. 10 % der Plangebietsfla-

che (+)
Ausbau der StraRen als Mischverkehrsfla-
che, kein Durchgangsverkehr (+)

E-Mobilitat / Ladeinfrastruktur mit Nach-
weis Uber die Netzkapazitat (+)

Verbesserung der fuBlaufigen Durchwe-
gung fiir die Offentlichkeit im Quartier (+)

Keine Flachen fir Sharing-Angebote vor-
handen (-)

Kein Mobilitatskonzept vorhanden (-)

Verschlechterung der fuBl&ufigen Durch-

wegung fiir die Offentlichkeit im Quartier (-

)

Aufgrund der Nutzung (Altenzent-
rum und Kita) sind Sharing-Ange-
bote nicht méglich. Fahrradstell-
platze sind fiir die Wohnnutzung,
das Personal und die Kita-Eltern
vorgesehen.

Zur ErschlieBung des Plangebiets
ist eine neue Stichstrale erforder-
lich, die den Versiegelungsgrad im
Plangebiet erh6ht.

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 2

Plus (Anzahl) Minus (Anzahl) Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung
Die MaRgaben des Klimaschutzes und der flichensparenden Siedlungsentwick-
A A & A lung sind in Stadtebau und Architektur sowie bei den geplanten Mobilitatsangebo-
ten beriicksichtigt.
7 6 2 2

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?
Die Begriinungsmalnahmen sind im Bebauungsplan festzusetzen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985
- Banker-Feld-Stralle / Amstelbachstrale -

Entwurf der Klimacheckliste zur zur Veréffentlichung im Internet

Fassung vom 16.06.2025

Planungsphase 3: Umsetzung

a) Klimaschutz und Klimaanpassung im Bebauungsplan

und privaten Griinflachen

flachen,

L,ourchgriinung“ von Siedlungen
positive Beeinflussung des
Stadtklimas

Festsetzung Gesetzliche Grundlage Ziel, Festsetzungsmoglichkeit, | Geplante Festsetzung
MaRnahme und deren Begriindung
Festsetzungen zu Art (WA, | § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; Steuerung baulicher Dichte, Er- X ja O nein
WR, GE etc.) und MaR §§ 16 ff. BauNVO A halt bzw. Schaffung von Freifla-
(GRZ, GFZ, etc.) der bauli- chen, Versiegelung beschranken
chen Nutzung Festlegung der tberbaubaren ja 0O nein
Grundstiicksflachen und damit
auch des Verhaltnisses zwischen
bebauten und unbebauten Fla-
chen / Griinflachenanteil
Festsetzen der Bauweise, | §9 Abs. 1 Nr. 2-3 Gebéude so ausrichten, dass Oja O nein
der dberbaubaren und der | BauGB, konkretisiert A Frischluftkorridore erhalten blei-
nicht iberbaubaren Grund- | durch §§ 22 und 23 ben
stiicksflachen (in Form von | BauNVO Optimierte Ausrichtung zuropti- | [J ja [ nein
Baulinien und Baugrenzen) malen Nutzung der Sonnenener-
sowie der Stellung der bau- gie und geringe gegenseitige
lichen Anlagen Verschattung, Kompaktheit
Festsetzen von Flachen, dig| § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Erhalt bzw. Schaffung von Frei- X ja O nein
von der Bebauung freizu- A flachen,
halten sind und ihre Nut- Berlicksichtigung von Luftleit-
zung und Abflussbahnen;
Versiegelung beschranken
Vermeidung der Verschattungen | X ja [ nein
von Dachflachen
Festsetzungen von Flachen| § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und Bereitstellung ausreichender Fla- | (1 ja X nein
fir die Energieversorgung | 21 BauGB chen fir klimavertragliche Ener-
und fir CO2-sparende Ener-| | gieversorgung
gieversorgungskonzepte Beispiel: BHKW-Standort fiir
Nahwérmenetz
Flachen fir die Rlickhaltung| § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Schaffung von Niederschlags- X ja [ nein
und Versickerung von Nie- A zwischenspeichern (z.B. Mulden,
derschlagswasser Rigolen, Zisternen) und Notwas-
serwegen fiir Starkregenereig-
nisse
Festsetzen von offentlichen | § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB c Erhalt bzw. Schaffung von Grin- | X ja [ nein
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985
- Banker-Feld-Stralle / Amstelbachstrale -

Entwurf der Klimacheckliste zur zur Veréffentlichung im Internet

Fassung vom 16.06.2025

neuerbare Energien erge-

BauNVO

ermdglichen

Festsetzen von Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Festsetzen von dezentralen Sys- ja O nein
oder Malnahmen zum A temen, z.B. der Mulden- oder
Schutz, zur Pflege und zur Grabenentwasserung (in Kombi-
Entwicklung von Boden, nation mit Festsetzungen nach
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 14 - 15); schriftli-

che Festsetzungen zur wasser-

durchlassigen Gestaltung (z.B.:

von Zufahrten, Terrassen oder

Stellplatzen)
Festsetzungen zum Einsatz| § 9 Abs. 1 Nr. 23b Einsatz erneuerbarer Energien X ja O nein
erneuerbarer Energien BauGB zur Begrenzung von CO2-Emissi-

| onen

Strom: z.B. Solarenergie

Warme: z.B. Solarenergie, Ge-

othermie, Biomasse
Festsetzen von Schutzfla- | § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB MaRnahmen zum Schutz vor O ja nein
chen die von Bebauung frei- A Auswirkungen des Klimawandels
zuhalten sind und ihre Nut- wie z.B. Schutzstreifen zum
zung Schutz vor Uberflutungen bei

Starkregenereignissen
Festsetzen von Bindungen | § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Festsetzen von Dach- und Fas- X ja [ nein
fir Bepflanzungen und die A sadenbegriinungen,
Erhaltung von Baumen etc. Erhalt und Neuanpflanzung von
fir einzelne Flachen oder Baumen,
Teile baulicher Anlagen Verbesserung des Kleinklimas

zur Entlastung hitzeexponierter

Bereiche
Festsetzen, dass Stellplatze| § 9 Abs. 1 BauGB i. V. Versiegelung beschranken O ja X nein
und Garagen auferhalb der| m. § 12 Abs. 4 BauNVO A
Uberbaubaren Grundstiicks-| oder § 23 Abs. 5
flache nur unter der Gelén- | BauNVO
deoberflache hergestellt
oder dass sie auf den nicht
uberbaubaren Grundstiicks-
flachen nicht hergestellt
werden dlirfen
Festsetzungen zu Dach- § 9 Abs. 4 BauGB i.V. Nutzung der Dachflachen fiir So- ja [ nein
form, Dachneigung etc. mit § 89 BauO NRW larenergie und/oder Dachbegri-

nung optimieren
Zulassige Anlagen firer- | §§1-11und § 14 ' Einsatz erneuerbarer Energien ja O nein

ben sich aus den Bauge-
bietsvorschriften der
BauNVO. Eventuell sind
Ausnahmen zuzulassen
(oder Zulassung als Neben-

anlage)

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 a)

216 von 276 in Zusammenstellung

10




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985

- Banker-Feld-Strale / Amstelbachstralle -

Entwurf der Klimacheckliste zur zur Veréffentlichung im Internet

Fassung vom 16.06.2025

Erlauterungen

Der Bebauungsplan-Entwurf enthélt zahlreiche Festsetzungen mit klimarelevanter Bedeutung.

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?

b) Klimaschutz und Klimaanpassung in vertraglichen Regelungen

Baustandards

[ Cradle2Cradle (+)

Ziel Vereinbarungen (Beispiele) Erlauterung
Realisierung energetischer [0 Energetische Baustandards iber gesetzlichen Der zum Zeitpunkt der Umsetzung
Standard hinaus des Vorhabens geltende Standard

und die damit verbundenen Anfor-
derungen sind zurzeit noch nicht
absehbar. Je nach Entwicklung der
Rahmenbedingungen werden da-
her die gesetzlichen Standards auf
jeden Fall eingehalten. Die Um-
setzbarkeit eines darliberhinausge-
henden Standards wird im weite-
ren Planungs- und Genehmigungs-
verfahren geprift.

Effiziente Energieversorgung

O Vorgabe bestimmter Heizungsanlagen (z.B. Brenn-
werttechnik bei bestehender Gasversorgung)

0 Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fiir
Fern- oder Nahwarmeeinrichtungen

O Sicherung von Versorgungsfldchen und -leitungen
X Festlegung zentrale/dezentrale Warmeversorgung
[0 Festlegung Wahl des Energietragers

[ Effiziente Speicherung und Verteilung der Warme

Festlegung eines regenerativen Anteils der Ener-
gieversorgung

Warmeversorgung Uber Luft-War-
mepumpen und Photovoltaikanla-
gen.

Nutzung erneuerbarer Energien
zur Strom- und Warmeerzeugung

X Verpflichtung zu aktiver Solarenergienutzung oder
andere erneuerbare Energien

Warmeversorgung Uber Luftwér-
mepumpen und Photovoltaik wer-
den im BP festgesetzt.

Durchliiftung

A

[0 Nachweise zum Einfluss der Planung auf lokale
Durchliiftungssituationen, Auswirkungen auf die
Kalt-/Frischluftversorgung

Aufgrund der Lage keine Regelung
zur Durchltftung erforderlich.

Frei-/Griinflaichengestaltung

A

Erhaltung/Entwicklung/Gestaltung von Griinfla-
chen

X

Begriinung von Stellplatzen/Tiefgaragen

X

Dach- und Fassadenbegriinungen

X

Baumersatzpflanzungen

Nur fiir die Querung des Amstel-
bachs werden B4ume entnommen,
die durch umfangreiche Neuan-
pflanzungen kompensiert werden.
Fur die Stellplatze wird z.T. eine
wasserdurchlassige Befestigung
festgesetzt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 985 Entwurf der Klimacheckliste zur zur Veréffentlichung im Internet

- Banker-Feld-Stralle / Amstelbachstrale - Fassung vom 16.06.2025
Vorschreiben wasserdurchlassiger Bodenbelage
(Entsiegelung)
O Bewirtschaftung des Regenwassers
Umsetzung / Sicherung Bindung an die Ziele eines Mobilitatskonzeptes
A é (sofern eines vorliegt)
X Bindung an die Ziele eines Energiekonzeptes (so-

fern eines vorliegt)

O Bindung an ein Verfahren zur Uberpriifung der
Standards (Qualitatssicherung)

O Teilnahme an Férderprogrammen

O Vertragsstrafen bei Abweichungen

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 b)

Erlauterungen
Uber den Durchfiihrungsvertrag werden die klimarelevanten Festsetzungen verbindlich gesichert.

12
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Projektbeschreibung

Erlauterungen zur Entwurfsplanung fur die Neubauvorhaben in Aachen-Richterich an der
Banker-Feld-Strale:

AWO-Zentrum flr Pflege, Betreuung, Begegnung

Kindertagesstatte und Wohnen

Abb. 1 WeiBmodell HWR Architekten

Aufgestellt:
Juni 2025

HWR Architekten, Dortmund
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AWO-Zentrum fiir Pflege, Betreuung, Begegnung sowie Kindertagesstéatte und Wohnen in Aachen-Richterich, Banker-Feld-StraBe
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AWO-Zentrum fiir Pflege, Betreuung, Begegnung sowie Kindertagesstéatte und Wohnen in Aachen-Richterich, Banker-Feld-StraBe

1. Allgemeines

Die AWO plant im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 985 ,Banker-Feld-StraBe/Am
Amstelbach” die Realisierung eines Seniorenzentrums mit Voll- und Kurzzeitpflegeplatzen sowie einer
Kindertagesstatte mit Wohnungen auf dem in Abb. 2 dargestellten Grundstiick in Aachen-Richterich.

Im Rahmen der Umsetzung des neuen Wohnqguartiers ,Richtericher Dell* bilden die AWO-Neubauten den
ersten Baustein in der Entwicklung des Areals.

In unmittelbarer Nahe des projektierten Neubaugrundstiicks befindet sich an der westlich angrenzenden
DellstraBe eine Wohnbebauung aus Reihenhausern.

5 T,

Abb. 3 Foto des Plangebiets in Richtung DellstraBe

Im Stden und Osten des Baugrundstiicks befinden sich
derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen, die
perspektivisch ebenfalls einer (Wohn)Nutzung zugefihrt
werden sollen.

Abb. 2 Lage des Plangebiets

Im Stden begleitet der Amstelbach eine Bahnstrecke, die mittels einer FuBweg-UnterfUhrung gequert
werden kann. Der FuB- und Radweg fuhrt zu einem angrenzenden Gewerbe- und Wohngebiet.

Mit den auf dem Grundstlck geplanten 2 Neubauten sollen die nachfolgenden Nutzungen realisiert
werden:

- Seniorenzentrum als Voll- und Kurzzeiteinrichtung mit 92 Platzen

- Kindertagesstatte fur 70 Kinder

- Wohnungen, barrierefrei, (insgesamt vier 2-Zimmerwohnungen mit ca. 63 gm Wohnflache)

Der Entwurf wurde im Rahmen von zwei Online-Prasentationen dem Gestaltungsbeirat der Stadt Aachen
vorgestellt.

U.a. wurde die Positionierung der Baukorper auf dem Grundstick, Seniorenzentrum und Kurzzeitpflege
an der Banker-Feld-StraBe sowie Solitdrgebaude (Kita und Wohnen) am Amstelbach und die
Fassadengestaltung einvernehmlich abgestimmt und bestatigt.

Projektbeschreibung Seite 3 von 16 06.06.2025
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2. Stadtebauliche Einbindung

Der Neubau fur die Vollzeit- und Kurzzeitpflegeeinrichtung bettet sich als hangbegleitender und in der
Hohe gestaffelter Baukorper in die bestehende Gelandetopografie ein.

Abb. 4 Gelandeschnitt_ HWR

Das auf dem Grundstick vorhandene Nord/Sud-Gefélle von etwa 3,0 m wird in der Héhenentwicklung
des Seniorenzentrum-Neubaus aufgenommen, wodurch auf die Wohnbebauung im Westen Ricksicht
genommen wird.

Die maandernde Gebaudestruktur schafft maBstabliche Ubergange zur Wohnbebauung und reagiert mit
dem griinen Innenhof auf die Aufweitung der DellstraBe an der westlichen Grundstlcksgrenze.

Im Stiden des Grundstlcks werden zum Amstelbach weitere Nutzungen (Kindertagesstatte EG und I.

OG, sowie vier Wohnungen II. OG) in einem eigenstandigen Baukdrper maBstablich in das
Entwurfskonzept, die Topografie und die stadtebaulichen Koordinaten eingebettet.

Offnung zu zukiinftiger Bebauung

h‘nung zu‘ Dellstrasse

/ ‘\/erknupfumg mit Fussweg
4‘ g
Abb. 5 Einbindung in die vorhandene Wohnbebauung_HWR Abb. 6 Einbindung Gebaude_HWR

Das Seniorenzentrum zeigt sich zur Banker-Feld-Strae mit schmaler Kopfansicht und angemessener
Hohe zur benachbarten Wohnbebauung und nimmt so den Rhythmus und die Struktur der angrenzenden
Wohnbebauung auf. Das neue AWO-Zentrum soll mit der bestehenden und zukinftig geplanten
Umgebung interagieren, will und wird sich nicht abschotten.
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AWO-Zentrum fiir Pflege, Betreuung, Begegnung sowie Kindertagesstéatte und Wohnen in Aachen-Richterich, Banker-Feld-StraBe

3. Entwurfs- und Gebaudekonzept
3.1 AuBere ErschlieBung und Freianlagenplanung

TR, s R AR Die auBere ErschlieBung erfolgt Gber
S ‘ eine hang- und grenzbegleitende (in
Nord/Sud-Richtung verlaufende)
private ErschlieBungsstraBe im
Osten, welche an der Kita endet.

Begleitend zur StraBe sind PKW-
- Parkmodule vorgesehen.

Fahrradstellplatze werden jeweils am
Seniorenzentrum und an der Kita
verortet.

FUr das Vorhaben wurde ein
Mobilitatskonzept erstellt.

" Die Zuwegung zum Haupteingang
erfolgt Uber den vorgelagerten

----- = Marktplatz mit dem angrenzenden

Foyer und bietet Raum fur

Begegnung und Kommunikation.

Ein FuBweg, der die Privatsphéare
der Bewohner des AWO-Zentrums
respektieren wird, verknUpft die
DellstraBe mit dem angrenzenden
Wohn- und Gewerbegebiet und
quert den Amstelbach.

Die Gebaude werden in die

Freiflachengestaltung eingebettet.

Die das Seniorenzentrum

- pegleitenden Nutzungen (z.B.
Krauterbeet, Blumenbeet,
Schafsweide, Sitzbanke...) bieten
Bewohnern schéne Aufenthalts- und
Verweilzonen, sowie einen
spielerisch anmutenden Ubergang
zu den angrenzenden Griinzonen.

Kindertagesstitte
O 17248

Wohnen, soziale Einrichtungen
OKFF 7248

H

a8 g .“w\\}".\““‘ Ao N
i) AARARAR L T N
Sepilid ) ~ A
1T . T AN
Abb. 7 Lageplan_GROW Landschaftsarchitekten 06.06.25
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AWO-Zentrum fiir Pflege, Betreuung, Begegnung sowie Kindertagesstéatte und Wohnen in Aachen-Richterich, Banker-Feld-StraBe

o @
Abb 8 Perspeknve Zufahrt von der Banker Feld-StraBe_HWR

Der maandernde Baukorper 6ffnet sich zu zwei Seiten und bietet hier zwei thematisch unterschiedlich
gestaltete und jeweils vom Neubau gefasste Freibereiche an:

Im Westen wird mit einem geschitzten Sinnesgarten zur angrenzenden Wohnbebauung der DellstraBe
eine wohltuende Korrespondenz und MaBstéblichkeit geschaffen.

Im Osten 6ffnet sich der Neubau am Banker Feld Uber einen Vorplatz zum Haupteingang. Der Platz und
die zu diesem orientierte Bewohner-Teestube kann sich mit dem Freibereich verknUpfen und als
Treffpunkt fur Bewohner und Besucher dienen.

ol

] 5=/ 5=|T=] 0

[ ﬂ

ll“u“u

Abb. 9 Perspektive Sinnesgarten_| HWR b. 10 Perspektie Schafsweide_HWR

Im nord- und stidostlichen Bereich entsteht angrenzend zum Gebaude eine Schafsweide.

Der (eingezaunte) AuBenbereich der Kita erstreckt sich bis zum Amstelbach. Er wird durch 2
Spielbereiche — fur kleine und gréBere Kinder — strukturiert. Fir die Spielgerate werden weitgehend
Naturmaterialien verwendet.

GroBkronige Baume dienen der naturlichen Verschattung. An der westlichen Grundstlcksgrenze ist ein
Gartenbereich mit Beerenstrauchern geplant. Es kdnnen zusétzlich auch Hochbeete aufgestellt werden.
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3.2 Energiekonzept

Das Energiekonzept fur den baulichen und technischen Standard wurde auf Grundlage der aktuellen
Gesetzeslage (GEG KfW-Standard 55) erstellt. In der weiterfiihrenden Planung wird die Erhdhung des
Energiestandards und Inanspruchnahme von Férdermitteln geprift.

Die Energieversorgung der Gebaude erfolgt Uber Luft-Warme-Pumpen und Photovoltaik-Anlagen.
Heizlastspitzen werden mit einem Brennwertkessel abgedeckt. Es ist geplant, finfzig Prozent der
nutzbaren, nicht verschatteten Dachflachen mit PV-Anlagen zu belegen, dies erfolgt zur Deckung des
Eigenbedarfs und eine optionale Vermietung ist moglich.

Die in optimaler Ausrichtung positionierten PV-Anlagen sind so dimensioniert, dass sie den
Eigenverbrauch im Tagesbetrieb der Geb&aude decken. Dieser ist bei beiden Nutzungen (Kita und
Wohnen) in der Mittagszeit durch u.a. die Essenszubereitung sehr hoch, wenn auch der Solarstromertrag
am hdchsten ist, sodass eine optimale Ausnutzung des erzeugten Stroms erfolgen kann.

Abb. 11 Dachaufsichten Seniorenzentrum und Kita_HWR

Die Gebaude erhalten eine AuBendammung gemal GEG-Nachweis. Diese schitzt das Gebaude nicht
nur im Winter vor Kélte, sondern auch im Sommer vor Aufheizung der Massivkonstruktion.

Zur Erganzung des sommerlichen Warmeschutzes erhalten alle Fensterflachen auBenliegenden
Sonnenschutz. Die Terrassen- und Balkonbereiche wurden als Einschnitte in die Gebaude konzipiert und
sind dadurch naturlich verschattet.

3.3 Dachform und Geschossigkeit
Das Seniorenzentrum und die Kita weisen, der Grundstlckstopografie folgend, jeweils drei Vollgeschosse

und Flachdacher auf. Aufgrund der Hohenstaffelung liegt in einem kleinen Teil eine Viergeschossigkeit vor
mit Keller- und Technikrdumen.

N e -
ER 000 B B8 | @58 | }
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Abb. 12 Langsschnitt _ Seniorenzentrum_HWR
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Die Dachflachen werden begrint und gemai Energiekonzept mit
PV-Anlage versehen.

Auf der Dachflache des Seniorenzentrums werden ebenfalls die
zur Energieversorgung erforderlichen Warmepumpen aufgestellt.
Die Warmepumpe fUr die Kita wird im Bereich des Gartenhauses
auf dem Grundstuck verortet.

Abb. 13 Langsschnitt _ Kita_ HWR

3.4 Bauweise

Das Seniorenzentrum und das Kitagebaude sind als Massivbau geplant. Die Wahl der Konstruktionsart ist
verschiedenen Anforderungen geschuldet:
e Hohe Anforderungen an den konstruktiven, vorbeugenden Brandschutz aufgrund der sensiblen

Nutzung und baurechtlichen Einordnung (Seniorenzentrum: Geb&audeklasse 5, nicht brennbar,
Feuerwiderstandsklasse mind. 90 Minuten)

o Uberbriickung groBer statischer Spannweiten z.B. in Wohn-/Essbereichen, Eingangs- und
allgemeinen Aufenthaltsbereichen, Themenraumen.

e Grundséatzlich hohe Anforderung an die Tragféhigkeit des Gebaudes aufgrund der Nutzung
(Tragfahigkeit im Seniorenzentrum/ in der Kita mind. 5 KN/gm, in reinen Wohngeb&uden nur
2KN/gm)

e Wahl einer wirtschaftlich darstellbaren Konstruktionsweise, die fir den sozialen Trager ,AWO" die
Refinanzierbarkeit Uber Regelsatze sicherstellt. AuBerdem befindet sich das Projekt schon in einer
sehr fortgeschrittenen Phase, daher ware eine Holzbauweise mit erheblicher Umplanung
verbunden.

Die Wahl einer nachhaltigeren Bauweise in einer Holz- oder Holzhybridkonstruktion wére grundsétzlich
mdglich, fuhrt jedoch vor allem aufgrund der hohen Brand- und Schallschutzanforderungen zu speziellen
Konstruktionen und zusétzlichem Materialeinsatz, der damit auch zusétzliche Emissionen und erhebliche
Mehrkosten verursachen wirde.

3.5 AuBere Gestaltung und Materialkonzept

Es werden grundséatzlich helle, freundliche und einfache, dauerhafte Materialien ausgefuhrt.

3.5.1 Seniorenzentrum

Abb. 14 Ansicht Nordwest _ Seniorenzentrum_Ansict on der BankerfeldstraBe_HWR
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AWO-Zentrum fiir Pflege, Betreuung, Begegnung sowie Kindertagesstéatte und Wohnen in Aachen-Richterich, Banker-Feld-StraBe

Die schlichte Strukturierung der Fassade verleint dem Gebaude eine wertige MaBstablichkeit, ohne
kleinteilig zu wirken.

3§ !:llg.«
s UL AP s
i padid 4

B A

Abb. 16 Ansicht Nordost _ Seniorenzentrum_HWR

Materialkonzept Seniorenzentrum auB3en

e Eine warmegedéammte und mit hellbeigen
Klinkerriemchen oder Putz versehene
AuBenhaut (abh. v. Finanzierbarkeit)

e Verfugung in der Farbe der Riemchen (flachige
Wirkung)

e Eine dunklere Riemchen-Rollschicht oder
senkrechter Besenstrichputz akzentuiert und
gliedert die Fassade

e Farblich in mittelgrau abgesetzte Fenster aus
Kunststoff

e Schlichte und extensiv begriinte Dachflachen
(erganzende PV-Flachen)

e Verzinkte Gelander und Umwehrungen im
AuBenbereich

Abb. 17 Fassadenschnitt _ Seniorenzentrum_HWR
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AWO-Zentrum fiir Pflege, Betreuung, Begegnung sowie Kindertagesstéatte und Wohnen in Aachen-Richterich, Banker-Feld-StraBe

01 Wand verputzt, Anstrich: RAL 9010 Reinwei
Bewohnerzimmer

02 RAL 7048, Perimausgrau
 Aluminiumrahmenttiren
Kunststofffenster
MetallauBenfensterbénke
Rollladengehause
Rollladenlamelien
Rollladenschienen

03 Holzhandlauf

04 KEIM Farbe Nr. 9406
Wandanstrich

Flure
Wandanstrich Aufenthaltsbereiche
Wandfliesen Sanitarbereiche Bewohner

05 HPL Oberfidche Turen: Bergahorn
Zimmertlren

Innenfensterbanke
06 OWA freigespanntes
Mineralwolllangfelddeckensystem
Abhangdecken Fluren
07 Akustik Lochplattendecken
Abhangdecke Aufenthaltsbereiche

08 Vinyl: Natural Brushed Oak

09 Kiinker hell
Fassade

10 Klinker
Fassade Riemchen

11 Feinsteinzeug unglasiert, beige 30 x 60 cm
Bodenfliesen Sanitarbereiche

12 Keramikfliesen, weif 20 x 40 cm
fi Sarité

Personal

Abb. 18 Materialkonzept _ Seniorenzentrum_HWR

Materialkonzept Seniorenzentrum innen

e Tragende Wande aus Stahlbeton und KS-Mauerwerk, nichttragende Trennwande aus
Gipsbaustoffen, gespachtelt und gestrichen

e Stahlzargen und beschichtete Turen im Innenraum

e  Aluminiumrahmentiren zu den Wohnbereichen und Fluren

e FuBbdden im Innenraum in Holzoptik

¢ Feinsteinzeug/Fliesen im Sanitarbereich (Bdden)

e Bodenbelag der Terrassen aus Betonwerkstein/Gehwegplatten

e Bodenbelag des innenliegenden Treppenhauses aus Feinsteinzeug

. I —

%
.
g
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é
é

Abb. 19 Wandansicht Foyer und Teestube_HWR

Projektbeschreibung Seite 10 von 16 06.06.2025

228 von 276 in Zusammenstellung



AWO-Zentrum fiir Pflege, Betreuung, Begegnung sowie Kindertagesstéatte und Wohnen in Aachen-Richterich, Banker-Feld-StraBe

2222222727777/ 772222

Abb. 20 Wandansichten Pflegebad_HWR

3.5.2 Kindertagesstatte und Wohnen

Die Nutzungen des Solitargebaudes zeigen sich in den gewahlten Materialien, Holzschalung im Bereich
der Wohnnutzung (abhangig von Finanzierbarkeit), Putz im Bereich der Kita.

Abb. 21 Ansicht Stdost Kita/Wohnen_HWR

Abb. 22 Ansicht Nordost_ HWR Abb. 23 Ansicht Stidwest_ HWR
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Materialkonzept Kindertagesstéitte und Wohnen auBen

o FEine warmegedammte, im EG und I. OG mit hellbeigen
Klinkerriemchen oder Putz versehene AuBenhaut (abh. v.
Finanzierbarkeit)

e Verfugung in der Farbe der Riemchen (flachige Wirkung)

e Das ll. OG (Wohnen) erhélt eine Accoya-Holzfassade (50-jahr.
Herstellergarantie) oder senkrechten Besenstrichputz (abh. v.

Finanzierbarkeit)
e Farblich in hellgrau abgesetzte Fenster aus Kunststoff

e AuBentlUren der Kita teilw. in einem Rotton abgesetzt

e Schlichte und extensiv begriinte Dachflachen (erganzende PV-
Flachen)
o Verzinkte Gelander und Umwehrungen mit Seilnetzflllung im

AuBen- und Innenbereich

A
Abb. 24 Fassadenschnitt Kita_ HWR

Materialkonzept Kindertagesstétte und Wohnen innen

e Tragende Wande aus Stahlbeton und KS-Mauerwerk, nichttragende Trennwande aus
Gipsbaustoffen, gespachtelt und gestrichen

e Holzzargen und beschichtete Turen im Innenraum

e Stahl/Glas- und Feuerschutztlren gem. Anforderungsprofil

e FuBbdden im Innenraum aus Kautschuk oder Linoleum, in den Wohnungen nach auch
Laminatbdden mdglich

e Feinsteinzeug/Fliesen im Sanitarbereich (Bdden)

e Bodenbelag der Loggien aus Betonwerkstein/Gehwegplatten

e Bodenbelag des Treppenhauses aus Feinsteinzeug
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RALOTB010

Abb. 25 Materialkonzept Kita_HWR

3.6 Innere ErschlieBung Seniorenzentrum

Die Zuwegung zum Haupteingang erfolgt Gber den vorgelagerten Marktplatz in einen Foyerbereich mit
angrenzender Teestube und bietet Raum flr Begegnung und Kommunikation.

Die ErschlieBung innerhalb des Gebaudes ist klar und schlissig strukturiert.

Vom Haupteingang aus ergibt sich eine direkte und eindeutige Wegeflhrung zum Info-Point/Empfang.
Uber das Foyer mit der angebundenen Promenade werden die Verwaltung und der zentrale
ErschlieBungs-Kern auf kurzem Weg erreicht.

Abb. 26 Grundr“iss" EG _ Seniorenzentrum_HWR
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Der Neubau bietet jeweils 2 Wohngruppen auf einer zusammenhangenden Ebene. Die Hohenstaffelung
des Gebaudes bietet, neben einer Wohngruppe im Gartengeschoss, auch im Staffelgeschoss eine eigene
Wohngruppe flr 16 Bewohner an.

Die Wohngruppe im Gartengeschoss ist fur demenzerkrankte Menschen vorgesehen und ist direkt an
einen groBzugigen und geschitzten Freibereich, den Sinnesgarten angebunden.

An der dem ,Staffelgeschoss” angegliederten Dachterrasse sind dem Personal zugeordnete Nutzungen
verortet. (Umkleiden, Aufenthalt). Zudem bietet das hier angeordnete Pflegebad einen schénen und
ungestorten weitlaufigen Ausblick.

Insgesamt kénnen 80 Bewohner und 12 Personen in der Kurzzeitpflege betreut und versorgt werden.

Abb. 27 Grundriss I. OG _ Seniorenzentrum_HWR

Die gestapelte und wiederkehrende Nutzung bietet eine klare Orientierung und Wegefuhrung Uber alle
Geschosse. Alle Nutzungsbereiche (5x Wohngruppe, 1x Kurzzeitpflege) sind Uber das zentrale
Treppenhaus miteinander verknUpft.
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Abb. 28 Grundriss Il. OG _ Seniorenzentrum_HWR
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Die Gemeinschaftsbereiche der Wohngruppen sind jeweils in der Gruppenmitte angeordnet. Sie bieten
den Bewohnern und Mitarbeitern einen qualitatvollen Aufenthalt und sind direkt an eine groBzigige
Loggia angebunden, die als geschutzte Freiflache den Blick in das Wohnquartier oder zum Vorplatz
offnet. Auf der Loggia bietet sich auch flr mobilitdtseingeschrankte Bewohner die Mdglichkeit des
Aufenthalts im Freien.

Das Gebaude ist barrierefrei.

3.7 Innere ErschlieBung Kindertagesstatte

Kita und Wohnen verflgen jeweils Uber eigene Eingange mit gemeinsamer Option zur Nutzung eines
Aufzugs als Durchlader. Der groBzligig dimensionierte Spielflur wird Gber eine einlaufige Treppe mit dem
Obergeschoss (U3-Kinder) verknipft.

Neben den Themen- und den dazugehdrigen Nebenrdumen der U3-Gruppen, bietet das Obergeschoss
erganzend Buro- und Personalrdume an. Der Spielflur ist Gber Garderobenbereiche an einen
vorgelagerten Austritt und eine in den Garten fihrende Treppe mit dem
AuBenbereich/Garten/Spielbereich verknipft.

Insgesamt kénnen bis zu 70 Kinder (U3 / U3) in der Kindertagestatte betreut und versorgt werden. Beide
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