Die Oberblrgermeisterin Sta.dt a.a.Chen

Vorlagenummer: FB 61/1142/WP18
Offentlichkeitsstatus: offentlich
Datum: 14.08.2025

|. Anderung Bebauungsplan Nr. 593 - HiinefeldstraRe/ Hickelweg -;
hier: Sachstandsbericht und Beschluss der weiteren Vorgehensweise

Vorlageart: Entscheidungsvorlage

Federfiihrende Dienststelle: FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung
Beteiligte Dienststellen:

Verfasst von: DEZ IIl, FB 61/400

Ziele: nicht eindeutige Klimarelevanz

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit

11.09.2025  Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis und beschliel3t optional, dass

a) bei der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 593 die GRZ von 0,8 beibehalten wird
b) bei der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 593 die GRZ auf 0,7 reduziert wird oder
c) auf eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 593 verzichtet wird.
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Finanzielle Auswirkungen:

JA NEIN
X
Investive Ansatz Fortgeschrieben | Ansatz 20xx | Fortgeschrieben |Gesamtbedarf| Gesamt-

Auswirkungen 20xx er Ansatz 20xx ff. er Ansatz 20xx ff. (alt) bedarf (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0

+ Verbesserung / 0 0

- Verschlechterung

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

konsumtive Ansatz Fortgeschrieben | Ansatz 20xx | Fortgeschrieben | Folge-kosten | Folge-kosten
Auswirkungen 20xx er Ansatz 20xx ff. er Ansatz 20xx ff. (alt) (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0
Personal-/
Sachaufwand 0 0 0 0 0
Abschreibungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0
Nerscscharing 0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden  ausreichende Deckung vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
Keine
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Klimarelevanz:

Bedeutung der MaBnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)
Zur Relevanz der MaRnahme fiir den Klimaschutz
Die MaRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X
Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:
gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X
Zur Relevanz der Mafinahme fiir die Klimafolgenanpassung
Die Manahme hat folgende Relevanz:
keine positiv negativ nicht eindeutig
X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die Manahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof® mehr als 770 t/ Jahr (Uber 1% des jéhrl. Einsparziels)

Die Erhéhung der CO,-Emissionen durch die Manahme ist (bei negativen Mafinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
groR mehr als 770 t/ Jahr (liber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusétzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
vollstandig

uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

X| nicht bekannt
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Erlauterungen:
Um eine Nachverdichtung zu ermdglichen, soll der Bebauungsplan Nr. 593 - Trierer Stralle, Hickelweg, Freunder

Weg und Zeppelinstralle - vom 08.03.1973 geandert werden. Anlass ist zum einen die aktuelle Entwicklung im
Bereich des sogenannten Thouet-Grundstcks sowie der 2022 erfolgte Beschluss, bei zukinftigen Bauleitplanen
MaRnahmen fiir eine vertikale Nachverdichtung umzusetzen.

In der Sitzung des Planungsausschusses am 03.07.2025 wurde der Beschluss iber die Veréffentlichung im
Internet sowie die éffentliche Auslegung der |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 593 - HiinefeldstraRe /
Hickelweg - beraten (s. Vorlage FB61/1087/WP18). Der Beschluss wurde jedoch vertragt und die Verwaltung
aufgefordert zu priifen, ob zum Ausgleich zu einer héheren Dichte bzw. Geb&udehdhe / Hohe baulicher Anlagen
eine Reduzierung der Versiegelung erreicht werden kann. Statt einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 kdnnte
kuinftig eine GRZ von 0,7 festgesetzt werden.

Die Anderung &lterer Gewerbebebauungsplane ist grundsatzlich sehr komplex, da diese Gebiete bereits seit
vielen Jahren bebaut sind und entsprechende Baugenehmigungen vorliegen, die die jeweiligen Nutzungen
sichern. Bei diesen Bebauungsplanen gilt jeweils die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gliltig war. In diesem Fall ist es die BauNVO von 1968.

Um méglichst nicht in die bestehenden Nutzungen bzw. Genehmigungen einzugreifen, wurde fiir die I. Anderung
ein sogenanntes ,unselbstandiges Verfahren® gewéhlt. Dabei werden nur die Festsetzungen geéndert, die zur
Erreichung des Ziels einer hdheren Nachverdichtung erforderlich sind. Und nur die geanderten Festsetzungen
werden dabei auf die aktuelle BauNVO umgestellt. Da die Anderung (Streichung der Geschossflachenzahl (GFZ),
Festsetzung einer maximalen Geb&udehdhe) einer Erweiterung der Nutzungsmdglichkeiten dient und diese nicht
einschranken, bietet dieses Verfahren aus Sicht der Verwaltung einen rechtssicheren Weg. Auch eine GRZ
kénnte in diesem Rahmen geandert werden, jedoch wird durch eine Reduzierung der GRZ und Umstellung der
BauNVO die Nutzung der Grundstiicke kiinftig eingeschrankt.

Bei einer Reduzierung der GRZ auf 0,7 mit dem Ziel, dass 30 % der Grundstlicksflache unversiegelt bleiben,
musste zudem ausgeschlossen werden, dass dieser Wert durch Stellplatze und Zufahrten iberschritten werden
darf. Nach aktueller BauNVO liegt diese Grenze bei 0,8, in besonderen Fallen auch hoher. In der bislang
geltenden BauNVO von 1968 wurden Stellplatzfldchen nicht eingerechnet. Dies fiihrte dazu, dass Grundstiicke
teilweise zu 100 % versiegelt wurden.

Im Falle einer Anderung bedeutet dies, dass bestehende Nutzungen, z.B. das im Plangebiet vorhandene
Autohaus mit seinen grofen Stellplatzflachen, auf den Bestandsschutz gesetzt und weiterhin in ihrer Entwicklung
eingeschrankt werden. Dies kdnnte evtl. Klageverfahren und Schadensersatzanspriiche auslosen. Eine
Schadensersatzpflicht (§ 42 BauGB) besteht, wenn eine ausgelibte Nutzung geandert wird, z.B. wenn derzeit
genehmigte Stellplatze nicht mehr méglich sind. Es bedarf schon einer schwerwiegenden stadtebaulichen
Begriindung, wenn Nutzungsrechte in Zukunft nicht mehr ausgetibt werden kénnen. Zusatzlich ware eine
detaillierte und zeitaufwandige Priifung aller im Geltungsbereich vorhandenen Grundstiicke erforderlich, sowohl
hinsichtlich der Genehmigungslage, als auch hinsichtlich der Verhaltnisse vor Ort, um eine rechtssichere
Abwagung vollziehen zu kénnen.

Unter Beriicksichtigung des vorgenannten Sachverhaltes ergeben sich aus Sicht der Verwaltung folgende
Lésungswege:

a) Das Ziel der Nachverdichtung wird umgesetzt. Es bleibt bei den vorgeschlagenen Anderungen und bei
der bislang festgesetzten GRZ von 0,8, um nicht in bestehende Nutzungen einzugreifen. Es besteht
keine Moglichkeit die Versiegelung zu reduzieren.

b) Die festgesetzte GRZ wird auf 0,7 reduziert. Es wird weiterhin festgesetzt, dass eine Uberschreitung
durch Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten nicht zul&ssig ist. Trotz der Einschrénkung fur
bestehende Betriebe und den hiermit verbundenen Risiken kann so erreicht werden, dass 30 % des
Grundstiickes nicht versiegelt werden.
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Es wird auf eine Anderung des Bebauungsplanes verzichtet. An der festgesetzten 4-geschossige Bauweise und
einer GFZ von 1,6 wird festgehalten. Dies bedeutet, dass ein 4-geschossiges Gebaude nur in einem Teil des
Grundstlickes moglich ist.

Anlage/n:
1 - Anl.1_Ubersicht (6ffentlich)

2 - Anl.2_Luftbild (6ffentlich)
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