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l. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 855
Lichtenbusch / Innenbereich
hier: - Anderungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

18.03.2015 B4 Anhoérung/Empfehlung
26.03.2015 PLA Anhoérung/Empfehlung
22.04.2015 Rat Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster/Walheim nimmt den Bericht der Verwaltung zur

Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan Nr. 855 Lichtenbusch / Innenbereich — gemaf § 4a Abs.3
in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- die Hohenlage der Langsprofile zu &ndern und

- die Festsetzungen der maximal zuldssigen Gebaudehdhen entsprechend anzupassen.
Weiterhin empfiehlt sie dem Rat, diese |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 855 — Lichtenbusch /
Innenbereich — gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan Nr. 855 Lichtenbusch / Innenbereich — gemaf § 4a Abs.3
in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- die Hohenlage der Langsprofile zu &ndern und

- die Festsetzungen der maximal zuldssigen Gebaudehdhen entsprechend anzupassen.
Weiterhin empfiehlt er dem Rat, diese |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 855 — Lichtenbusch /
Innenbereich — gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieflen.

Der Rat der Stadt nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis. Er stellt fest, dass die Grundziige
der Planung durch die beabsichtigte Anderung nicht beriihrt werden und beschlieRt den
Bebauungsplan gemaR 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- die Hohenlage der Langsprofile zu &ndern und

- die Festsetzungen der maximal zuldssigen Gebaudehdhen entsprechend anzupassen.
Weiterhin beschlieRt er die I. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 855 Lichtenbusch /
Innenbereich — fur den Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Korneliminster/\Walheim im Bereich

zwischen Kesselstralle und RaafstralRe gemaf § 10 Abs. 1 als Satzung und die Begriindung hierzu.
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Erlauterungen:

1. Anlass der Anderung, Auswirkungen der Planung

Am 11.09.2013 hat die Bezirksvertretung Aachen-Kornelimiinster/Walheim und am 12.09.2013 hat der
Planungsausschuss den Bebauungsplan als Satzung empfohlen. Am 18.09.2013 hat der Rat den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Mit Datum des 26.09.2013 ist der Bebauungsplan in Kraft

getreten.

Bei der Ausfuhrungsplanung der ErschlieBungsmaflnahmen fiir den Planbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 855 — Lichtenbusch / Innenbereich — sind Probleme aufgetaucht. Bei der
Konkretisierung der StralRenausbauplanung wurde festgestellt, dass die Kanaltrasse in der
KesselstralRe nicht ausreichend tief

liegt, um daran den Kanal des tieferliegenden Teils des Baugebietes anschlielRen zu kénnen.

Durch Pumpstationen konnte zwar das aus den tiefer liegenden Bereichen anfallende Wasser
abgeleitet werden. Die Stadt als Trager der Abwasserbeseitigungspflicht mochte jedoch eine
stéranfallige und damit dauerhaft kostentrachtige Installation vermeiden. Wird von der technischen
Lésung einer Pumpstation abgesehen, kann eine Entwasserung des betreffenden Gebietes nur
gewahrleistet werden, wenn die Verkehrsflache hoher gelegt wird. In dem Bebauungsplan werden

anhand der Langsprofile die Hohenlagen der StralRen festgesetzt.

Ziel der I. Anderung des Bebauungsplanes ist es die Langsprofile — also die Héhenlage der
Verkehrsflachen - entsprechend den Erfordernissen der Kanaltrasse zu erhdhen. In Folge davon
kdénnen die vorgesehenen auf NHN bezogenen Gebaudehdhen nicht mehr erreicht werden. Auch
nach Erhéhung der Verkehrsflache soll die Trauf- und Firsthbhe der Gebaude bei max. 6,5 m und 10,0
m bzw. bei Pultdach bei 9,5 m Uber Strallenniveau liegen. Aufgrund des gednderten Stralenniveaus
wird es erforderlich, die auf NHN bezogenen Gebaudehéhen an die Verkehrsflachenhdhe
anzupassen. Bei den betroffenen Straflenabschnitten ergeben sich Erhéhungen von 0,4 bis 1,2 m. Es
wird daher vorgeschlagen, dass die Langsprofile und die zeichnerischen Festsetzungen zu den
entsprechenden Gebaudehdhen im Rechtsplan geandert werden. Die Schriftlichen Festsetzungen

sind von der Anderung nicht betroffen.

2. Bericht Uiber das Verfahren und das Ergebnis der Stellungnahmen der betroffenen
Offentlichkeit

Diese Hohenanderungen berihren nicht die Grundzilige der Planung, weshalb der Bebauungsplan
gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren geadndert werden kann. Eine Anderung des
Bebauungsplanes ist daher ohne erneute éffentliche Auslegung méglich, sofern der von der Anderung
betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben wird. Die betroffenen Eigentiimer
sind Uiber die Anderungsabsichten unterrichtet worden. Ihnen wurde die Maglichkeit der
Stellungnahme eingerdumt. Es wurden keine Bedenken zu den Plananderungen der Stra3en- und
Gebaudehohen genannt.
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Eine Eigentimerin hat jedoch zu einer anderen Sache eine Anregung vorgetragen. Im
Einfahrtsbereich zur Raafstrale wurde die Planstral3e in der zweiten und dritten offentlichen
Auslegung gegeniber der ersten 6ffentlichen Auslegung aufgeweitet. Sie wendet sich gegen diese

Aufweitung der Verkehrsflache. (siehe Anlage 3)

Es handelt sich bei dem Versatz um ca.70 cm auf einer Lange von ca. 15 m, was eine Flache von ca.
10 m? ergibt. In einem Abstand von 10 m hinter dem Gebaude beginnt die daraus resultierende

Aufweitung der Verkehrsflache. Der Versatz wurde im Rahmen der StralRenplanung vorgesehen.

Die Verkehrsflache wird in diesem Bereich als Mischflache ausgebaut, d.h. dass Fahrbahn und
Gehweg nicht durch einen Bordstein getrennt sind, sondern eine Flache fir alle Verkehrsteilnehmer
gegeben ist.

Durch die Aufweitung wird die reduzierte Breite von 5,95 m im Zufahrtsbereich zur Raafstralle auf 25
m verkirzt, dann weitet sich die Verkehrsflache bis auf eine Breite von 6,65 m auf. Erst dadurch steht
dem FulRganger eine komfortable Breite zur Verfligung, die zusatzlich den Begegnungsfall LKW/PKW

erlaubt.

Demgegeniber ist der Verlust eines Grundsticksstreifens von 10 m2 im Verhaltnis zu der
Gartenflache, die mehr als 450 m? einnimmt, als geringfiigig anzusehen. Auch wird die Aufweitung

weit vom Gebaude entfernt beginnen und vor Ort kaum wahrnehmbar sein.

Hinzu kommt, dass durch die geforderte Verkleinerung der Verkehrsflache der Zeitablauf nicht
unwesentlich verlangert wirde. Um eine eindeutige Rechtsicherheit zu bekommen, kdnnte die
Verkleinerung der Verkehrsflache und somit die Anderung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nicht ohne eine weitere Offenlage durchgefiihrt werden. Zudem misste das bereits

weit fortgeschrittene Umlegungsverfahren mit erheblichem Aufwand gedndert werden.

Aus den genannten Griinden wird daher vorgeschlagen, der Anregung, die Verkehrsflache zu

verkleinern, nicht zu folgen und diese abzuweisen.

3. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Durch die I. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 855 Lichtenbusch / Innenbereich —
sollen die Gebaudehdhen an die geénderte StraRenplanung angepasst werden. Die Anderung des
Bebauungsplanes umfasst daher die Langsprofile der Verkehrsflachen und in Folge davon die
Anderung der maximalenTrauf-, First- und Gebaudehdhen der Bauflachen.

Die Verwaltung empfiehlt, die I. Anderung des Bebauungsplanes 855 Lichtenbusch / Innenbereich -

als Satzung zu beschlief3en.
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Anlage/n:

1. Ubersichtsplan
2. Luftbild
3. Darstellung der Verkehrsflache im Bereich der Zufahrt Raafstrafle
4. Langsprofil mit der Darstellung der gednderten Hohen
5. Entwurf des Rechtsplanes mit den Darstellung der gednderten Gebaudehdhen
6. Entwurf der Begriindung zur I. Anderung
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Bebauungsplan Nr. 855 - Innenbereich Lichtenbusch -
Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr. 855 - Innenbereich Lichtenbusch -
-=-==- Lage des Plangebietes
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 855 — Lichtenbusch / Innenbereich
Aufweitung der Verkehrsflache im Zufahrtsbereich Raafstralle

Die roten Pfeile zeigen auf die Aufweitung der Verkehrsflache von 5,95 auf 6,65 m
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beschlossen. offentlich ausgelegen. Der geanderte Plan hat gemaf § 4a (3) BauGB in erneut 6ffentlich ausgelegen. beschlossen worden. worden sind. Satzungsbeschlusses in Kraft getreten. .
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.UY. , .09. o f achen, aen .UY.
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I. Anderung des Bebauungsplan Nr. 855 Begriindung zur Satzung
- Lichtenbusch / Innenbereich - Fassung vom 10.02.2015

1. Raumlicher Geltungsbereich der I. Anderung des Bebauungsplanes
Das Plangebiet der |. Anderung des Bebauungsplanes ist identisch mit dem Geltungsbereich des am
26.09.2013 in Kraft getretenen Bebauungsplan Nr. 855 - Lichtenbusch / Innenbereich -.

2. Anlass und Ziel der I. Anderung des Bebauungsplanes
Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 855 — Lichtenbusch Innenbereich -
traten bei der Ausfiinrungsplanung der ErschlieBungsmaRnahmen Probleme auf. Bei der Konkreti-
sierung der StraBenausbauplanung wurde festgestellt, dass die Kanaltrasse in der Kesselstralle
nicht ausreichend tief liegt, um daran den Kanal des tieferliegenden Teils des Baugebietes an-
schlielen zu konnen.
Durch Pumpstationen kdnnte zwar das aus den tiefer liegenden Bereichen anfallende Wasser ab-
geleitet werden. Die Stadt als Trager der Abwasserbeseitigungspflicht méchte jedoch eine stéran-
fallige und damit dauerhaft kostentréchtige Installation vermeiden. Eine Entwasserung des betref-
fenden Gebietes kann dann nur gewéhrleistet werden, wenn die Verkehrsflache hoher gelegt wird.
In dem Bebauungsplan werden anhand der Langsprofile die Hohenlagen der Stralken dargestellt.
Ziel der |. Anderung des Bebauungsplanes ist es die Langsprofile — also die Héhenlage der Ver-
kehrsflachen - entsprechend den Erfordernissen der Kanaltrasse zu erhéhen. In Folge davon kon-
nen die auf NHN bezogenen Gebaudehdhen nicht mehr erreicht werden. Auch nach Erhéhung der
Verkehrsflache soll die Trauf- und Firsthéhe der Gebaude bei 6,5 m und 10,0 m bzw. bei Pultdach
bei 9,5 m (ber Stralenniveau liegen. Aufgrund des geanderten StralRenniveaus wird es erforder-
lich die auf NHN bezogenen Geb&udehdhen an die Verkehrsflachenhéhe anzupassen. Bei den be-
troffenen Strallenabschnitten ergeben sich Erhéhungen von 0,4 bis 1,2 m.

3. Auswirkungen der Planung und Kosten der Planung
Diese Hohenanderungen bertlihren nicht die Grundziige der Planung, so dass ein vereinfachtes
Verfahren gemaR § 13 BauGB angewendet werden kann. Der von der Anderung betroffenen Of-
fentlichkeit wurde die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Zu der Anderung der Gebaudehd-
he wurden keine Bedenken vorgetragen.
Die Anderung der Héhenlage der Verkehrsflache hat Aufschiittungen zur Folge. Um eine ausge-
pragte Dammlage der Verkehrsflache in einem Teilbereich des Plangebietes zu vermeiden, soll
das angrenzende Gelandeniveau entsprechend angehoben werden. Hierdurch entstehen Mehr-
kosten in einer Hohe von ca. 100.000 €.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadtam ....... 2015 den Bebauungs-
plan Nr. 855 - Lichtenbusch Innenbereich — als Satzung beschlossen hat.

Es wird bestétigt, dass die oben genannte Begriindung den Ratsbeschliissen entspricht und dass alle Verfah-
rensvorschriften bei deren Zustandekommen beachtet worden ist.

Aachen, den ........ 2015

(Marcel Philipp)
Oberburgermeister

11 von 11 in Zusammenstellung Seite 2 von 2



	Vorlage
	Anlage  1 Lichtenbusch Innenbereich Übersicht
	Anlage  2 Lichtenbusch Innenbereich Luftbild
	Anlage  3 Darstellung der Verkehrsfläche im Bereich der Zufahrt Raafstraße
	Anlage  4 Höhenplan Lichtenbusch mit alter Gradiente_4
	Anlage  5 I. Änderung 855 in rot
	Anlage  6 15-02-05-Begründung-I-Änderung

