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18.03.2015 B4 Anhoérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster/Walheim nimmt den Bericht der Verwaltung zur

Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan Nr. 855 Lichtenbusch / Innenbereich — gemal § 4a Abs.3
in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- die Hohenlage der Langsprofile zu dndern und

- die Festsetzungen der maximal zulassigen Gebaudehdhen entsprechend anzupassen.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und offentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit zur eingeschrankten Beteiligung, die nicht beriicksichtigt werden konnten,
zurlckzuweisen.

Weiterhin empfiehlt sie dem Rat, diese |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 855 — Lichtenbusch /

Innenbereich — gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.
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Erlauterungen:

. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 855 - Lichtenbusch / Innenbereich —

Ziel der |. Anderung des Bebauungsplanes ist es die Langsprofile — also die Héhenlage der
Verkehrsflachen - entsprechend den Erfordernissen der Kanaltrasse zu erhdhen und in Folge davon
die Festsetzung der Gebaudehdhen anzupassen. Diese Hohenanderungen berihren nicht die
Grundzuge der Planung, weshalb der Bebauungsplan gemaf § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
geandert werden kann.

Es wurde im Rahmen der eingeschrankten Beteiligung die betroffenen Eigentliimer tber die
Anderungsabsichten unterrichtet und die Méglichkeit der Stellungnahme bis zum 26.01.2015
eingeraumt. Es wurde hinsichtlich der Héhenanderung kein Einwand vorgetragen, so dass die Vorlage
erstellt wurde. Nach Einstellung der Vorlage in das Ratsinformationssystem ging am 03.03.2015 eine
Stellungnahme eines Eigentiimers bzw. Umlegungsbeteiligten ein, der sich gegen eine Erhéhung der
Verkehrsflache wendet.

Seine Bedenken beziehen sich auf héhere Baukosten, sinkende Grundstiickswerte, Vernassung der

anliegenden Weideflachen (siehe Anlage 3).

Baukosten

Die Hoherlegung der Verkehrsflache kann sowohl Mehr- als auch Minderkosten verursachen. Der
durch die Plananderung grofRere Abstand zwischen der Griindungsebene und dem Erdgeschoss
erfordert umfangreichere Fundamente bzw. Wande, was einen Mehraufwand darstellt. Bei einer
Errichtung eines Kellers wiirde jedoch weniger Aushub erforderlich werden. Bei allen Griindungen ist
sowieso mind. 80 cm frostsichere Tiefe zu erreichen. Die HOhenlage der Kanaltrasse ist so geplant,
dass die Ableitung der Abwasser aus dem Erdgeschoss konventionell - ohne Pumpen - an den Kanal
angeschlossen werden kann. Ein weiterer Vorteil ist darin zu sehen, dass die Erdgeschosszone hdher
Uber den vernassten Béden zum Liegen kommt, wodurch drickendes Wasser auf Bauteile vermieden
werden kann. Ein Abfangen des privaten Gelandes zur Verkehrsflache wird nicht erforderlich werden
weil das Gelande bis auf 40 cm aufgeschittet wird.

Die Art der Griindung von Gebauden auf privatem Gelande kann sehr unterschiedlich geldst werden
und ist kein Gegenstand der Bauleitplanung. Die 6ffentliche Infrastruktureinrichtung hat einen hohen
Stellenwert, da diese fir die Entsorgung der gesamten Siedlung funktionsfahig sein muss. Somit muss

sich das private Gelande an die Erschlielung anpassen und nicht umgekehrt.

Grundstiickswerte
Die wertmaRige Beurteilung der Zuteilungsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Die

Grundstiicksbewertung ist ein Element im Umlegungsverfahren.

Vernassung der anliegenden Weideflachen

Es ist geplant, das Gelande im norddstlichen Teil zu modellieren und auf ein hdheres Niveau
anzuheben. Die Verkehrsflache soll damit 40 cm Uber den Baugrundstiicken zum Liegen kommen.
Dieser Abstand ist sinnvoll, da die Bauherren den Aushub fiir Fundamente und/oder Keller flr die
Anpassung der Gartenflachen nutzen kdnnen und damit keine zusatzliche Erde beibringen muissen.

Vorlage FB 61/0155/WP17 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 10.03.2015 Seite: 2/3



Der Aufbau der private Zufahrten und Stellplatze kann ohne Bodenaushub an die Stralkenhdhe
angeschlossen werden. Die im Norden angrenzende Wiesenflache wird ebenfalls aufgefillt, so dass
ein sanfter Ubergang zum weiteren Gelande entsteht. Auf der angrenzenden 6ffentlichen Griinflache
wird zusétzlich Gber eine Rinne anfallendes Oberflachenwasser abgeleitet und weitestgehend
versickert. Darlber wird Gber eine Draninage, welche an der ndrdlichen Plangrenze verlegt wird,
Oberflachenwasser gebiindelt eingeleitet. Ein Notlberlauf verhindert ein Uberstauen bei besonders
starken Regenfallen. Prinzipiell werden Verkehrsflachen so entwassert, dass hiervon kein
Regenwasser auf Privatgelande fliesen wird. Es ist bekannt, dass der Blockinnenbereich vernasst ist.
Die naturliche Rinnenlage wird durch die Erhdhung der Verkehrsflache und des Gelandeniveaus leicht
nach Norden verschoben und damit vom Siedlungsbereich fern gehalten. Das heute vorhandene
Oberflachenwasser flief3t von Westen nach Ost. Die von Norden nach Suden verlaufende Planstralie
zur RaafstraRe wird diesen nattrlichen Wasserverlauf stéren. Es ist daher davon auszugehen, dass
weniger Oberflachenwasser im Osten ankommen wird. Desweiteren wird durch die Siedlung
verursachten Versiegelungen insgesamt weniger Oberflachenwasser entstehen. Es ist nicht davon
auszugehen, dass die 6stlich vom Plangebiet liegenden landwirtschaftlichen Flachen durch die
Bauleitplanung mehr vernasst werden, als bisher. Aufgrund der beschriebenen MalRnahmen werden
die Flachen trockener.

Da die Bedenken ausgerdumt werden kdnnen, wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.

Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Durch die I. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 855 Lichtenbusch / Innenbereich —
sollen die Gebdudehdhen an die geénderte StraRenplanung angepasst werden. Die Anderung des
Bebauungsplanes umfasst daher die Langsprofile der Verkehrsflachen und in Folge davon die
Anderung der maximalenTrauf-, First- und Gebaudehdhen der Baufléchen.

Die Verwaltung empfiehlt, die I. Anderung des Bebauungsplanes 855 Lichtenbusch / Innenbereich -

als Satzung zu beschliel3en.

Anlage/n:

1. Ubersichtsplan

2. Luftbild

3. Nicht fristgerecht eingereichte Stellungnahme aus der eingeschrankten Beteiligung
4. Langsprofil mit der Darstellung der gednderten Hohen

5. Entwurf des Rechtsplanes mit den Darstellung der gednderten Gebaudehdhen

6. Entwurf der Begriindung zur I. Anderung
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