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Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiur Umwelt- und Klimaschutz nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis und
empfiehlt dem Planungsausschuss die Integration des jeweiligen Umweltberichts in die Begriindung
zur Anderung des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplanes. Dariiber hinaus empfiehlt er

aus Klimaschutzgrinden

— die Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe von 10 Metern ab Gelandeoderkante ohne
Zulassung von Ausnahmen

— die Festsetzung einer Dachbegriinung auf Flachdachern

Er beschlief3t den Grinordnungsplan als Grundlage fur die Umsetzungsplanung.

Daruber hinaus wird empfohlen, bei der Vermarktung der stadtischen Liegenschaften eine

bodenkundliche Baubegleitung in die abzuschlieRenden Vertrage aufzunehmen.

In Vertretung

Dr. Sicking

(Beigeordneter)
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Erlauterungen:
Das ca. 23,9 ha grofl3e Plangebiet befindet sich norddstlich der Aachener Innenstadt am Rande des
Haarbachtales im Stadtbezirk Aachen-Haaren und grenzt an das sudlich gelegene Gewerbegebiet der

Charlottenburger Allee an. Der Planbereich soll als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Sowohl fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes als auch fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 922 wurde eine Umweltprifung nach den gesetzlichen Vorgaben des BauGB
durchgefiihrt und in den als Anlage beigefigten Umweltberichten mit folgendem Ergebnis

dokumentiert:

Im gesamten Plangebiet liegen ,schutzwirdige® bis ,sehr schutzwirdige® Bdden mit der
Bodenfunktion ,Naturhaushalt®, die als Vorbehalts- und Vorranggebiete fir die Landwirtschaft zu
sehen sind. Eine Bebauung fihrt zu hochgradiger Versiegelung des Bodens und damit zu einem
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen in diesem Bereich. Auch die verbleibenden Flachen sind

als stark beeintrachtigt zu werten.

Die geplante Erweiterung der Gewerbenutzung rickt weiter auf das Haarbachtal zu. Bereits im
Gesamtstadtischen Klimagutachten von 2001 wird die besondere Bedeutung der Liftungsbahnen in
den Bachtalern dargestellt. Als Planungsempfehlungen gelten:

- Freihalten besonders wichtiger Kaltluftbahnen

- Auswirkungen der Bebauung in Kaltluftstrdmen minimeren

- Strémungshindernisse minimieren

- Kaltluftstrome von Emissionen freihalten

Durch die Ausweisung eines weiteren Gewerbegebietes in unmittelbarer Nahe zum Haarbachtal wird
in die dortige LUftungsbahn hineingebaut, so dass es zum einen zu einer Verkleinerung des
Kaltluftstromes kommt zum anderen werden durch die Bebauung die Durchliftungseffekte stark
beeintrachtigt. Hiervon sind nicht nur das Plangebiet sondern auch die weiteren Siedlungsflachen
insbesondere in Haaren betroffen. Auch die neueren Untersuchungen zur Klimafolgenanpassung im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bestatigen die frilheren Erkenntnisse. Im
Hinblick auf die Klimafolgenbewaltigung zeichnet sich ab, dass in der Zukunft die Aufheizung des

Siedlungsraumes zunehmen wird und daher der Erhalt der Kaltluftbahnen dringend erforderlich ist.

Aus diesen Griinden sollte die heute noch landwirtschaftlich genutzte Flache unbebaut

bleiben.
Bei der Ausweisung der Gewerbeflache wird seit Jahren ein Kompromiss gesucht, der diese wichtigen
Umweltbelange ausreichend beriicksichtigt. Dadurch und zur Sicherstellung der wassertechnischen

ErschlieRung hat es immer wieder Anderungen hinsichtlich der GesamtgréRe des Plangebietes als

auch der Flachenaufteilungen innerhalb des Plangebietes gegeben.
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Der nun vorliegende Bebauungsplanentwurf stellt aus Sicht des Umweltschutzes einen Kompromiss
-auf kleinstem Nenner“ dar. Die seitens der Umweltverwaltung geforderte Freihaltung einer 50 Meter
Zone ab Nirmer Weg bis zur kinftigen Gewerbebebauung wurde auf 30 Meter verkleinert. Der nun
zum Haarbachtal hin festgesetzte Pflanzstreifen von 10 Metern Breite stellt zunachst sicher, dass
nicht noch weiter Bebauung Richtung Haarbachtal erfolgt. AuRBerdem dient er der visuellen

Abschirmung des weit hin sichtbaren Gewerbegebietes.

Auch die Festsetzung einer maximalen Gebaudehéhe von 10 Meter ab Gelandeoberkante schopft den
Spielraum der aus Klimaschutzsicht fachlich vertretbaren Héhenfestlegung vollsténdig aus. Der in den
neueren Untersuchungen zu den Klimawandelfolgen als ,Vorsorgebereich Stadtklima“ benannte
Bereich umfasst neben der Aachener Kernstadt auch Teile des Stadtbezirkes Haaren. Dies spricht fir
eine strikte Einhaltung der bereits vorgesehenen Festsetzung einer maximalen Gebdudehdhe von 10
Metern, besser noch ware die Festsetzung von absoluten Gebaudehdhen kleiner 10 Meter, die
dariber hinaus eine Staffelung der Gebaudehéhen Richtung Haarbachtal vorsehen. Des Weiteren
kann durch BegrinungsmaBnahmen dem Aufheizeffekt entgegengesteuert werden. Daher wird

empfohlen, Dachbegriinungen in die Schriftlichen Festsetzungen mit aufzunehmen.

Nach Uberschlagiger Rechnung ergibt sich nach dem Naturschutzrecht ein geringer zusatzlicher
Ausgleichsbedarf, obwohl bereits ein Baurecht aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplanes
besteht. Dieser kdnnte Uber die Dachbegriinung ggf. kompensiert werden. In wieweit aus Sicht des

Bodenschutzes ein ergdnzender Ausgleich zu leisten ist, wird derzeit noch ermittelt.

Zum Bebauungsplan Nr. 922 wurde ein Griinordnungsplan erstellt, der als Begriinungsmafinahmen

e den bereits als Festsetzung vorgesehene Pflanzstreifen mit Angabe der Art der Bepflanzung

e 5 Baume als Strallenbegleitgriin

e eine Empfehlung zur Dachbegriinung

beinhaltet.

Dieser soll als Grundlage fur die weitere Ausbauplanung und Vermarktung des Gewerbegebietes

dienen.

Anlage/n:

- Umweltbericht zur Anderung Nr. 106 des Flachennutzungsplanes 1980 — Charlottenburger
Allee/Elleter Feld

- Umweltbericht zum Bebauungsplanes Nr. 922 Charlottenburger Allee/Elleter Feld

- Grinordnungsplan
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Fachbereich Umwelt Der Oberbiirgermeister Sta.dt aach e'n

ReumontstraBe 1-3
52064 Aachen

Umweltbericht
zur Anderung 106 des Flidchennutzungsplanes der Stadt Aachen
im Bereich Charlottenburger Allee/Elleter Feld
im Stadtbezirk Aachen — Haaren fuir den Bereich Charlottenburger Allee
Aachen, April 2015

Lage des Plangebietes im Raum

UVP-Projekt 586
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Anderung Nr. 106 des Flachennutzungsplans Umweltbericht zum Offenlagebeschluss
Charlottenburger Allee/Elleter Feld Projekt -Nr. 586, Fassung vom 02.04. 2015

1 Einleitung

Anderung Nr. 106 des Flichennutzungsplanes der Stadt Aachen
Bereich Elleter Feld

' i AT M1 :15.000 i
Bisher geltender Inhalt fir den zu andermnden Bereich Neuer Inhalt fur den gednderten Bereich

1. Darstellungen

[ sewersiche Saufischen
l:l Gronflachen

Das ca. 1,1 ha grof3e Plangebiet befindet sich nordéstlich der Aachener Innenstadt am Rande des Haarbachtales im
Stadtbezirk Aachen-Haaren. Der Bereich wird im Norden und Osten durch landwirtschaftliche Flachen siidlich und
westlich des Nirmer Weges, im Siiden durch die gewerbliche Bebauung an der Charlottenburger Allee und im Wes-
ten durch das Grundstiick einer ehemaligen Gértnerei an der Schénebergstralle begrenzt. Im Norden und Nordosten
grenzt das Plangebiet an ein Landschaftsschutzgebiet.

Regionalplan
Laut Regionalplan liegt der Planbereich aufRerhalb des Siedlungsraums und ist als ,Allgemeiner Freiraum- und Agr-

arbereich” tiberlagert mit den Freiraumfunktionen ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung” so-
wie ,Regionaler Griinzug* dargestellt.

Fl&achennutzungsplan 1980 (FNP)

Der Flachennutzungsplan 1980 stellt in seiner finften Anderung (29.11.1985) fiir diesen Bereich "Gewerbeflachen"
und "Griinflachen” dar, die im Beiplan 3 mit der Bezeichnung "geplante Tennisanlage" und “"geplante Tennishallen”
konkretisiert werden. Es ist vorgesehen, in diesem Bereich die im Hauptplan bestehende Darstellung “Griinflachen”
aufzuheben und die Flache als ,Gewerbliche Bauflachen” darzustellen.

Landschaftsplan (LP)

Der Anderungsbereich des FNP grenzt im Nordosten bzw. Osten an den Landschaftsplan, wahrend bei der Festle-
gung der Grenzen des Bebauungsplanes eine etwa 10 Meter breite Uberlappung mit dem Geltungsbereich des
Landschaftsplanes im Nordosten bzw. Osten vorgesehen ist.
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Anderung Nr. 106 des Flachennutzungsplans Umweltbericht zum Offenlagebeschluss
Charlottenburger Allee/Elleter Feld Projekt -Nr. 586, Fassung vom 02.04. 2015

Ziel der Planung
Der bestehende Bebauungsplan Nr. 722 soll im Bereich des Plangebiets (iberplant werden. Parallel zum Flachennut-

zungsplanverfahren soll daher der Bebauungsplan Nr. 922 - Charlottenburger Allee / Elleter Feld - neu aufgestellt
werden. Ziel ist die stadtebauliche Neuordnung des Bereiches und die Arrondierung der vorhandenen gewerblichen
Nutzung an der Charlottenburger Allee nordwestlich des vorhandenen Wendehammers. Fir das Plangebiet sind
weitere gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Die ErschlieBung der geplanten gewerblichen Grundstiicke soll iiber die
Charlottenburger Alle erfolgen.

Damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese Nutzung geschaffen werden, soll die in der 5. Anderung
zum Flachennutzungsplan der Stadt Aachen dargestellte “Griinflache” in “Gewerbliche Flachen” geéndert werden.

Ziele des Umweltschutzes

Die sowohl in den rechtlichen Vorschriften als auch in Fachplanen formulierten Grundsétze und Ziele des Umwelt-
schutzes sind auf das konkrete Projekt anzuwenden und im Planverfahren zu beriicksichtigen. Im Hauptteil wird
naher hierauf eingegangen.

Grundsaétzliches Ziel der Umweltverwaltung ist an dieser Stelle die bisherige Griin- bez. Freifldche mit ihrer landwirt-
schaftlichen Nutzung freizuhalten, da die hier vorkommenden Bdden als relevante Vorbehalts- und Vorranggebiete
fir die Landwirtschaft zu betrachten sind. AulRerdem erfiillt dieses Gebiet im Zusammenhang mit dem Haarbachtal
die wertvolle Klimafunktion der Frischluftversorgung.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Da im Rahmen des parallel gefihrten Bebauungsplanverfahrens auf die einzelnen Schutzglter ausfihrlich einge-
gangen wird, beschranken sich die Ausfiihrungen auf die wesentlichen, fiir die Anderung des FNP relevanten Um-
weltauswirkungen. Im Hinblick auf die Umweltbelange wird der GroRraum betrachtet, so dass neben dem Ande-
rungshereich des FNPs auch die Flachen des Geltungsbereichs des zukiinftigen Bebauungsplanes Nr. 922 mit in die
Betrachtung einbezogen werden.

Das Plangebiet befindet sich gréRtenteils in keinem umweltrechtlich besonders definierten Schutzgebiet, wie z.B.
FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Wasserschutzgebiete pp. Es wird nicht von der Biotop-
Kartierung der L.O.B.F. NRW fiir das Gebiet der Stadt Aachen erfasst.

Fur das Plangebiet besteht bereits ein Baurecht (BP 722), das neben Gewerbeflachen eine Tennisanlage vorsieht.
Im Zuge dieser Planaufstellung wurde der FNP bereits zugunsten der Ausweisung eines Gewerbegebietes ange-
passt, so dass nur noch die Darstellung der nun anstehenden Flache zur Arrondierung des Gewerbegebietes von
Grinflache in Gewerbeflache geédndert werden soll.

Die Belange des Artenschutzes wurden gepriift und sind nicht betroffen. Bisher wurde die Flache weitgehend land-
wirtschaftlich genutzt, so dass dadurch ihre Urspriinglichkeit bereits verloren gegangen ist. Ausweislich der archaolo-
gischen Funde hat die landwirtschaftliche Nutzung bereits eine lange Tradition und dient(e) der Schaffung einer Nah-
rungsgrundlage fiir die Wohnbevélkerung. Die vorgefundenen Boden erflillen in besonderem MaRe die Vorausset-
zungen fir eine landwirtschaftliche Nutzung und sollten daher dafiir geschiitzt werden. Durch die Ansiedlung eines
Gewerbegebietes gehen diese Bden nahezu vollstdndig unwiderruflich verloren.
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Anderung Nr. 106 des Flachennutzungsplans Umweltbericht zum Offenlagebeschluss
Charlottenburger Allee/Elleter Feld Projekt -Nr. 586, Fassung vom 02.04. 2015

Das Heranriicken von Gewerbebauten an das Haarbachtal engt die Entfaltungsmdglichkeiten des Bachtales mit
seiner Tier- und Pflanzenwelt ein.

Lt. Gesamtstadtischen Klimagutachten Aachen 2001 herrscht im Plangebiet am Rande des Haarbachtales Freiland-
klima vor. Die Tagesgange von Strahlung, Temperatur und Feuchte sind stark ausgepragt. Es herrschen Windoffen-
heit und eine intensive Kalt- und Frischluftproduktion. Das klimatische Potential der Freiflichen insbesondere des
Grinlandes mit Gehdlzstrukturen in den Bachtélern ist besonders hoch einzustufen. Daher sind der Erhalt des kli-
mawirksamen Ausgleichsraums der Freiflichen sowie die Minimierung von Strémungshindernissen geboten. Durch
Bebauung dieser Flachen wird in diesen Raum eingegriffen, so dass die Klimafunktionen beeintrachtigt werden wenn
nicht sogar verloren gehen, was auch die neueren Untersuchungen zum Klimaschutz bestatigen. Durch die Beein-
trachtigung der Liftungshahnen ist eine Verschlechterung der Durchliiftung des dichten Siedlungsbereichs zu be-
furchten mit nachteiligen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

a) bei Durchflihrung

Es geht eine Freiflache fir den Naturhaushalt verloren, deren Funktionen kaum bis gar nicht ausgleichbar sind.
b) Nullvariante

Hier ist zu unterscheiden nach der Entwicklungsprognose fiir den tatsachlichen Flachenzustand und dem, der auf-
grund des bestehenden Baurechts als Ausgangspunkt anzunehmen ist. Tats&chlich steht die Flache derzeit der
Ackernutzung zur Verfiigung, so dass die Umweltbelange kaum betroffen sind. Die Bodenfunktionen und die Frisch-
luftversorgung werden erfiillt. Rechtlich ist bereits eine Versiegelung, durch den Bebauungsplan Nr. 722 zuldssig. Die
Nullvariante wirde dann die Umsetzung dieses Planes bedeuten, der einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt
bedeutet. Im Vorgriff auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 922 ist festzustellen, dass mit der Umsetzung
des neuen Bebauungsplanes Nr. 922 der Eingriff geringer ausfallen wird und kleine Verbesserungen erreicht werden
kénnen als bei Umsetzung des bestehenden Baurechts.

¢) Alternativplanung

Es wurden keine Alternativen gepriift.

3 Grundlagen

Die hier durchgefiihrte Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich an den gesetz-
lichen Vorgaben des § 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB sowie der klassi-
schen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Der Umweltbericht ist entsprechend dem
derzeitigen Kenntnis- und Verfahrensstand erstellt. Dem Umweltbericht liegen die Fachstellungnahmen der Abteilung

Immissionsschutz des Fachbereiches Umwelt, der Unteren Landschaftsbehdrde, der Unteren Wasserbehérde und
der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Aachen zugrunde. Die Stellungnahmen der Fachbehorden erfolgen
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Anderung Nr. 106 des Flachennutzungsplans Umweltbericht zum Offenlagebeschluss
Charlottenburger Allee/Elleter Feld Projekt -Nr. 586, Fassung vom 02.04. 2015

auch als Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung Trager Offentlicher Belange. Weiterhin wird die Stellung-
nahme der Bodendenkmalpflege im Umweltbericht beriicksichtigt.

Arbeitsgrundlage fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist der ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschatft (2006)", der eine Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fir Genehmigungsverfahren aller Art im
Geltungsbereich der Stadt Aachen basierend auf dem Landschaftsgesetz NRW ist.

Grundvoraussetzung einer sachgerechten Anwendung der bodenschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist eine syste-
matische Erfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden. Der Stadt Aachen liegen fiir die landwirtschaftlichen
genutzten Flachen im AuRenbereich Bodenfunktionskarten im Mal3stab 1:5.000 vorliegen. Zur Erstellung der Boden-
funktionskarten (2009) diente die DGK5Bo (Bodenschatzkarte), hierbei wurden deren Bodeneinheiten in die moderne
bodenkundliche Nomenklatur tibersetzt und die Ableitung der Bodenfunktionen bzw. die Einstufung ihrer Schutzwiir-
digkeit erfolgte weitgehend auf den Methoden des Geologischen Dienstes NRW.

Die Larmabschétzung erfolgte unter Zuhilfenahme des Larmberechnungsprogramm IMMI 6.0.

Zur Beurteilung der Klimatischen Situation wird das ,Gesamtstadtisches Klimagutachten Aachen* herangezogen.

4 Monitoring

Die Stadt Aachen betreibt derzeit kein umfassendes Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssystem. Nachteilige
erhebliche Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bekannt werden
und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltprifung sowie der Abwégung sein konnten, kénnen nicht systematisch
und flachendeckend permanent Gberwacht und erfasst werden. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf
Informationen der Fachbehdrden bzw. der Birger Uber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen. Sobald uner-
wartete nachteilige Umweltauswirkungen bekannt werden, wird ihnen mit geeigneten MalRnahmen entgegengewirkt.

5 Zusammenfassung

Fir den Planbereich wurde eine Umweltpriifung mit folgendem Ergebnis durchgefihrt:

Das Ziel der Umweltverwaltung ist die Freihaltung von Bebauung auf den besonders schiitzenswerten Béden und der
fur den Klimaschutz bedeutsamen Liiftungsbahn. Eine Fortsetzung der Gewerbegebietsausweisung Richtung Haar-

bachtal steht diesen Umweltschutzzielen entgegen, so dass dies zu einem Verlust der fir den Naturhaushalt wertvol-
len Boden und einer Einschrénkung der Klimafunktion flihren wird.
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1  Einleitung
1.1  Lage und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich norddstlich der Aachener Innenstadt am Rande des Haarbachtales im Stadtbezirk
Aachen-Haaren und grenzt an das sudlich gelegene Gewerbegebiet der Charlottenburger Allee an. Im Osten und
Westen liegen ausgerdumte, hangige Ackerflichen. Im Norden verlduft die Plangebietsgrenze parallel zu einem
Wirtschaftsweg, der wiederum parallel zur Bachaue des hier von Ost nach West flieenden Haarbaches liegt.

1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen weitgehend als Gewerbegebiet mit einer Bebauungsdichte von
GRZ 0,6 - 0,8 und einer ErschlieBungsstrale ausgewiesen werden. Zum Haarbachtal hin ist eine Eingriinung vorge-
sehen. Dariiber hinaus wird im nordlichen Bereich eine Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt, Gber die die was-
sertechnische ErschlieBung gefuhrt werden soll.

1.3 Planungsrechtliche Einbindung

Regionalplan
Laut Regionalplan liegt der Planbereich auBRerhalb des Siedlungsraums und ist als ,Allgemeiner Freiraum- und Agr-

arbereich” tberlagert mit den Freiraumfunktionen ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung” so-
wie ,Regionaler Griinzug" dargestellt.

Fl&chennutzungsplan 1980 (FNP)

Der Flachennutzungsplan 1980 stellt in seiner fiinften Anderung (29.11.1985) fiir diesen Bereich "Gewerbeflachen"
und "Grinflachen" dar, die im Beiplan 3 mit der Bezeichnung "geplante Tennisanlage" und "geplante Tennishallen"
konkretisiert werden. Der Flachennutzungsplan soll in diesem Bereich so geédndert werden, dass die im Hauptplan
bestehende Darstellung “Griinflachen” aufgehoben und als “Gewerbliche Baufldchen” dargestellt wird.

Landschaftsplan (LP)

Das Plangebiet liegt im Wesentlichen nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, grenzt jedoch im Nordosten
unmittelbar an das hier bestehende Landschaftsschutzgebiet mit dem geschiitzten Landschaftselement LB 133 A an.
Im Bereich der norddstlichen bzw. éstlichen verlaufenden Gebietsgrenze Gberlagern sich der BP 922 mit dem Land-
schaftsplan in einem etwa zehn Meter breiten Streifen auf einer Gesamtflache von 1475 gm.

Bestehendes Planungsrecht
Der seit 1985 rechtskréftige Bebauungsplan (BP) Nr. 722 — Elleter Feld Il — setzt fiir das Plangebiet "Gewerbeflé-
che", "Private Griinflache (Sportanlage), Tennisplatze" und "Clubhaus und Stellplatze" fest.
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Es ergibt sich folgender Bedarf an Grund und Boden fir die geplanten Nutzungen (in gerundeten circa - Angaben).

Umweltbericht zum Offenlagebeschluss
Projekt - Nr. 586, Fassung vom 02.04. 2015

Bedarf an Grund und Boden fir die geplanten Nutzungen

Nutzung Flachengrofe in gm
Art Nachbestehendem Planungs- | Nach zukiinftigen Planungs-
recht (BP-Nr. 722 + Land-|recht (BP-Nr.922)
schaftsplan)
Versiegelt/ unversiegelt | Versiegelt/ unversiegelt
teilversiegelt teilversiegelt
Acker (Landschaftsplan ) 1.475 0
Clubhaus/Stellplatze 1.470 0
Private Griinflache - Tennisplatze 11.495 0
Gewerbeflache GRZ 0,6 7.520 1.880 15.620 3.905
Uberschreitung bis 0,8 méglich
(davon Pflanzfl&che 2.065 gm
davon Leistungsrecht 1.498 gm)
Offentliche Verkehrsflachen 2.992 0
Landwirtschaftliche Flache 1.043
(davon Leistungsrecht 460 gm)
Versorgungsflache - Abwasser 280
Zwischensumme 20.485 3.355 18.892 4,948
Versiegelungsgrad 85,92 % 14,08 % 79,24 % 20,76 %
Summe 23.840 23.840

Der Versiegelungsgrad des Plangebietes liegt im Ausgangszustand bei ca. 8.990 gm vollstandig versiegelter Flache
und ca. 11.495 gm teilversiegelter Flache (Tennisplatze), insgesamt werden ca. 20.485 gm versiegelt. Die unversie-
gelten Bereiche, davon ca. 1.475 gm Ackerflache, sind ca. 3.355 gm grof3. Durch die neu geplanten Bauflachen
werden bei einer GRZ von 0,6 ca. 15.620 gm versiegelt, durch die neu anzulegenden Verkehrsflachen ca. 2.992 gm.
Insgesamt werden ca. 18.892 qm versiegelt. Durch die Riicknahme der Versiegelung von ca. 1.600 gm Flache wird
sich der Gesamtversiegelungsgrad des Untersuchungsgebietes verringern.

15  Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die sowohl in den rechtlichen Vorschriften als auch in Fachplanen formulierten Grundsétze und Ziele des Umwelt-
schutzes sind auf das konkrete Projekt anzuwenden und im Planverfahren zu beriicksichtigen. Im Hauptteil wird im
Einzelnen hierauf eingegangen.

Grundsaétzliches Ziel der Umweltverwaltung ist an dieser Stelle, die bisherige Griin- bez. Freiflache mit ihrer landwirt-
schaftlichen Nutzung freizuhalten, da die hier vorkommenden Bdden als relevante Vorbehalts- und Vorranggebiete
fir die Landwirtschaft zu betrachten sind. AuBerdem erfullt dieses Gebiet im Zusammenhang mit dem Haarbachtal
die wertvolle Klimafunktion der Frischluftversorgung.
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Bebauungsplan Nr. 922 Umweltbericht zum Offenlagebeschluss
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1  Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind grundsatzlich Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitét,
Erholung und Freizeit, Griin- und Freiflachen, Luftschadstoffe, Gerliche, Lichtimmissionen, L&rmimmissionen, Er-
schitterungen, Elektromagnetische Felder (EMF), Hochspannungsleitungen, Mobilitat, gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse zu berlcksichtigen. Aufgrund der Vorbelastung mit Verkehrslarm wird im Folgenden auf den Larmschutz
eingegangen.

2.1.1 Bestandsbeschreibung

Das Gebiet ist durch die Autobahnnéhe mit ca. 60 dB(A) vorbelastet. Diese Werte sind flir ein Gewerbegebiet zu-
mutbar. Die nach DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" flir Gewerbeflachen aufgefiihrten Orientierungswerte von
65/55 dB(A) Tag/Nacht werden nicht (iberschritten.

2.1.2  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Da nur ,nicht stérende” Gewerbebetriebe zugelassen werden, ist mit einer nur geringen Zunahme von Larm-
Emissionen gerechnet.

2.1.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Aus Vorsorgegriinden sollte festgesetzt werden, dass fiir Fassadenteile, die in direkter Sichtverbindung zur Larm-
quelle stehen, ein erforderliches Schallddmmmal (erf. Rw,res. nach DIN 4109) von mindestens 30 dB fiir AuRenbau-
teile von Geb&uden einzuhalten ist.

Je nach Nutzung sind MalRnahmen der La&rmminderung zum Schutze der dort arbeitenden Menschen im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens aufzuzeigen.

2.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen und biol. Vielfalt

Die Schutzgiter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt haben die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstédtten und Lebensrdume, den Zusammenhang von Lebensrdumen sowie Biotopverbundsystem im Blick.
Dabei wird besonders auf seltene und bedrohte Arten geachtet. Ein wichtiger Aspekt ist die Bedeutung der Biotopty-
pen fir die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

2.2.1  Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Wesentlichen nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Der Untersuchungsraum
wird nicht von der Biotop-Kartierung der L.O.B.F. NRW fiir das Gebiet der Stadt Aachen erfasst.

Das Plangebiet befindet sich norddstlich des Aachener Stadtzentrums im Umfeld des nérdlich gelegenen, vorwie-
gend zur Naherholung genutzten, dkologisch wertvollen Haarbachtales. Der Haarbach flief3t in einer Entfernung von
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ca. 50 m am Plangebiet vorbei. Auf den Flachen des Bebauungsplanes wird derzeit tiberwiegend Ackerbau betrie-
ben. Im Suden liegt das Gewerbegebiet der Charlottenburger Allee mit einem sehr unterschiedlichen Unternehmens-
spektrum.

Landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung, ein "intensiv gepflegtes" Regenriickhaltebecken mit einem Hochwas-
serwehr, sowie die Autobahn schranken die Naherholungsfunktion des Haarbachtales in diesem Bereich deutlich ein.

Belange des Artenschutzes

Es wurden im Rahmen der Erstbegehung des Plangebietes keine Brut- oder Nistplatze streng geschiitzter Vogelar-
ten angetroffen. Einen potentiell wertvollen Lebensraum fiir Vogel stellen die auBerhalb des Plangebietes gelegenen
Baum- und Gebuschstrukturen entlang des Haarbaches dar, die jedoch von der Planung nicht betroffen sind.

Es gibt im Plangebiet keine geeigneten Quartiermdglichkeiten fir Fledermause.

Ein Vorkommen von Amphibien ist aufgrund des Fehlens eines Gewéssers im Plangebiet und der intensiven Land-
wirtschaft weitgehend auszuschlieRen. Amphibienvorkommen sind jedoch im Umfeld des Plangebietes bekannt.

Aufgrund der unmittelbaren Siedlungsnahe und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der angetroffenen Bio-
topstrukturen ist davon auszugehen, dass keine Lebensraumtypen nach Anhang | und keine Arten des Anhangs |I
der FFH-Richtlinie, bzw. keine Arten des Anhanges | der Vogelschutzrichtlinie im Betrachtungsraum vorkommen.
Dies gilt auch fir die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Tiere und Pflanzen.

2.2.2  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die BaumalRnahmen, aber inshesondere auch durch die nachfolgende Nutzung kdnnen Emissionen, wie L&rm
und Lichteffekte entstehen, die jedoch an dieser Stelle nicht zu einer Stdrung von benachbarten Faunenbereichen
fiihren werden.

Im Zuge der BaumaRnahmen ergeben sich temporédre Beeintréchtigungen durch Erdbewegungen, Erschiitterung
und Verdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge und vortibergehende Larmbelastigung.

Eine dauerhafte Beeintréchtigung des Betrachtungsgebietes erfolgt durch die Neuversiegelung von derzeit unversie-
gelten Flachen.

Durch die Umsetzung des BP Nr. 922 wird in den Naturhaushalt eingegriffen, so dass zur Bewertung des Eingriffs
die nachfolgende Eingriffs-Ausgleichsbilanz erstellt wird. Als Grundlage dient der ,Aachener Leitfaden zur Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft (2006)*. Die Gesamtflache des Plangebietes wird von dem Biotoptyp "intensiv
bewirtschaftete Acker mit stark verarmter oder fehlender Segetalvegetation" eingenommen. Bei der Eingriff-
[Ausgleichshilanz ist gemaR § 1la Abs. 3 letzter Satz BauGB zu beriicksichtigen, dass bereits durch den rechtsgiilti-
gen Bebauungsplan Nr. 722 Baurecht geschaffen wurde. Unter Beriicksichtigung der Vorgaben des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes Elleter Feld 4. Anderung ist fiir das Plangebiet im stidlichen Bereich ein Gewerbegebiet mit einer
GRZ von 0,8 und fir den nérdlichen Bereich eine Sportanlage (Tennis) mit einem 150 gm grof3en Clubhaus zul&ssig.
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Dieser Eingriff schliet mit einem Defizit von — 4.795 Wertepunkten ab, fiir den seinerzeit kein Ausgleich durchge-
fuhrt wurde.

Durch die Uberlagerung des BP 922 mit dem BP 722 ergibt sich noch ein zusétzlicher Ausgleichsbedarf von 184
Wertepunkten.

2.2.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

o Die Bepflanzung einer Griinzone sollte auch zur Schonung des Landschaftshildes abgestuft mit héheren Gehdl-
zen in Gebaudenahe und aus Griinden des Klimaschutzes niedrigen Gehdlzen in Richtung Bachaue erfolgen.

o Aufgrund der Gebaudehdhe bietet sich die Anbringung von Mauersegler- und Schwalbenkasten am Aufbau der
Gewerbebauten an geeigneter, stérungsfreier Stelle an. Die Nistmdglichkeiten dieser Tiere wurden in den letzten
Jahrzehnten durch den Abriss zahlreicher Gebdude und der fortschreitenden Isolierung von Hausdéchern sehr
stark eingeschrankt. Diese MalRnahme ist, obwohl die Tiere jetzt nicht im Plangebiet nisten, an dieser Stelle von
oOkologischer Bedeutung, da die in unmittelbarer Nahe liegenden Freiflachen des Haarbachtales einen idealen
Lebensraum fiir diese Tiere bieten.

e Die Anbringung von Fledermauskasten, die praktisch unsichtbar am Geb&ude platziert werden kénnen, ist in
diesem Umfeld ebenfalls zu empfehlen.

o Versiegelungen durch Wegefiihrungen und Aufenthaltsplatze sind nach Mdglichkeit aus versickerungsfahigem
Material auszuftihren.

o Die Anlage einer intensiven Dachbegriinung ist sowohl aus klimatologischer als auch naturschutzfachlicher Sicht
zu empfehlen.

o Strallenbegleitgriin mit kleinkronigen Baumen

Externer Ausgleich/ Griinordnerische Festsetzungen
Das okologische Defizit dieses Bebauungsplanes kann in Héhe von 184 Wertepunkten vom ,Okokonto der Stadt
Aachen” abgebucht werden.

Zur Abgrenzung des Plangebietes zu den Freiflachen des Haarbachtales soll eine Anpflanzflache im Bebauungsplan
festgesetzt werden (siehe Griinordnungsplan).

2.3 Schutzgut Boden

Als bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes sind Béden mit ihren natiirlichen Funktionen Lebensgrundlage und
Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Béden bendtigen Jahrtausende um sich aus dem
Gestein durch physikalische, chemische und biologische Verwitterungs- und Umwandlungsprozesse unter dem Ein-
fluss von Klima und Vegetation zu bilden und kénnen in nur wenigen Augenblicken zerstort oder geschadigt werden.
Aufgrund der langsamen Bodenentwicklung sind solche Verénderungen praktisch irreversibel, so dass auf lange
Sicht die nachhaltige Nutzung und Verfligbarkeit von Bdden in Frage steht. Deshalb kommt dem Schutz des Bodens
in seiner Funktion als Lebensgrundlage fir kiinftige Generationen eine besondere Bedeutung zu (vorsorgender Bo-
denschutz).
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2.3.1 Bestandsbeschreibung

Schédliche Bodenveranderungen/ Altlastenverdachtsflachen

Der Bauleitplan darf keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Bodenbelastung auf Dauer
unvereinbar und deshalb unzulédssig wére. Da fiir das Planungsgebiet keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen
vorliegen, besteht aus bodenschutzrechtlicher Sicht kein Handlungshedarf.

Schutzwiirdige Béden

Ausweislich der Bodenfunktionskarten fir die landwirtschaftlichen genutzten Flachen im AuBenbereich der Stadt
Aachen liegen im gesamten Plangebiet flachendeckend Kolluvisole, pseudovergleyte Braunerden und Pseudogley-
Parabraunerden vor (Abb. 1).

Abb. 1:
Bodentypen gem. DGK5Bo

Parabraunerde]

Kolluvisol

pseudovergleyte Parabraunerde]

Die Bdden im Plangebiet befinden in einem weitgehend naturbelassenen Zustand. Sie werden intensiv ackerbaulich
genutzt. Diese Boden werden als schutzwiirdige Boden mit der Bodenfunktion ,Naturhaushalt* der Stufe 3 bis Stufe
5, d.h. als schutzwiirdige bis besonders schutzwirdige Boden, ausgewiesen (Abb. 2). Die Bodenfunktion ,Natur-
haushalt* wurde aus den drei Teilfunktionen natirliche Bodenfruchtbarkeit, Filter- und Pufferfunktion und Wasser-
speichervermdgen gemittelt. Insbesondere das Wasserspeichervermdgen wird als hoch bis sehr hoch eingestuft.

Aufgrund ihres ausgeglichenen Wasserhaushaltes tragen diese Boden zum Schutz von Grundwasser und Oberfld-
chengewasser - vor allem im Hinblick auf einen vorsorgenden Hochwasserschutz - bei. Sie besitzen ein hohes Néahr-
stoffangebot und speichern, filtern und puffern Stoffeintrdge besonders effektiv. Weiterhin dienen sie als wertvolle
Ressource fir den Anbau von Nahrungsmitteln. Die Bdden mit der Bodenfunktion ,Naturhaushalt® sind als relevante
Vorbehalts- und Vorranggebiete flir die Landwirtschaft zu betrachten.

2.3.2  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Planung werden schiitzenswerte Boden im Wesentlichen durch Geb&ude und Verkehrsflachen versiegelt.
Dies stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der grundsétzlich nach § la Abs. 3 BauGB auszugleichen ist.
Neben der Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzguter ,Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt* und den
hierfiir erforderlichen Ausgleich ist eine bodenschutzrechtliche Eingriff-/Ausgleichsbilanz zu erstellen.
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Fur die Bewertung des Bodens ist es nicht von Belang, ob sich das hohe Potenzial des Bodens auch in der realen
Vegetation widerspiegelt oder ob dieses Potenzial aufgrund einer intensiven Nutzung derzeit nicht zum Tragen
kommt, sie besitzen das Potenzial fiir diese Funktionserfillung.

_.
3

"3
o o ’.

(al

\\ Abb. 2:
Ausschnitt aus der Bodenfunkti-

alt4
onskarte
( fur das Plangebiet
Naturhaushalt 3

Naturhaush

Naturhaushalt 5

= =]

Alle drei dargestellten Wertstufen (Naturhaushalt 3-5) haben eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut Boden. und
werden der Naturbelassenheit Stufe N 6 zugeordnet.

Fur das Plangebiet wurde bereits 1984 durch den rechtsgiltigen BP Nr. 722 Baurecht geschaffen. Die erhebliche
Beeintréchtigung der schutzwiirdigen Boden hatte unter den heute giltigen gesetzlichen Anforderungen aufgrund
der negativen Eingriffshilanz erhebliche AusgleichsmaRnahmen zur Folge, da fir den Ist-Zustand 9,52 Werteinhei-
ten! (WE ha) ermittelt worden waren.

Durch die neue Planung werden durch Abtrag und Umlagerung von Boden sowie durch die nachfolgende Versiege-
lung und Bebauung erhebliche Auswirkungen auf den Boden vorbereitet. Bei der Beurteilung wird zwischen tempora-
rer und dauerhafter Inanspruchnahme unterschieden. Im Bereich zukiinftig versiegelter oder bebauter Flachen
kommt es zu einem vollstdndigen Verlust der vorhandenen Bodenfunktionen, wéhrend auf den verbleibenden Frei-
flachen davon auszugehen ist, dass es zumindest temporér zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen kommt.
Die Empfindlichkeit der im Plangebiet vorliegenden schutzwiirdigen Bdden ist gegentiber Umlagerung und Bebauung
als sehr hoch einzustufen. Bei einer Bebauung und Versiegelung durch Gebaude oder Verkehrsflachen erfolgt eine
vollstandige Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. Die Bodenfunktionen werden irreversibel gestort.

Auch mit der Planung BP Nr. 922 ist eine erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut Boden verbunden.
Aus Sicht des Schutzgutes Boden ist eine Bebauung dieser ,,schutzwiirdigen* bis ,,besonders schutzwiirdi-
gen“ Bdden nicht zu empfehlen.

Nach einer Uberschlégigen Berechnung zeichnet sich eine geringe negative Bilanz ab. Inwieweit sich durch
die neue Planung ein Ausgleichserfordernis ergibt, muss noch beurteilt werden.

1 Bei einer Aufwertung einer Ausgleichsflache um 0,5 bzw. 1 Werteinheit bedeutet dies, dass ca. 18,9 bzw. ca. 9,4 ha an exter-
ner Ausgleichsflache zur Verfiigung hétte gestellt werden miissen.
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2.3.3  MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Neben der Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Béden mit geringerem Funktionserfullungsgrad sowie einer
allgemeinen Reduzierung der Flacheninanspruchnahme bestehen in der verbindlichen Bauleitplanung Méglichkeiten
fur bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen.

1. Im Sinne des vorsorgenden Boden- und Hochwasserschutzes ist eine

o Reduzierung der Oberflachenversiegelung durch Minimierung der Verkehrsflachen (z.B. Reduzierung der
Fahrbahnbreite, Minimierung der ErschlieBungsstral3en).

o Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Vorgaben zur Verwendung versickerungsfahiger Belege und
eine Versickerung des Niederschlagswassers von kleineren versiegelten Flachen uber die belebte Bodenzo-
ne

o Flachensparendes Bauen durch verdichtete Bauweisen

anzustreben.

2. Folgende MalRnahmen sollen zum Schutz und der Entwicklung des Bodens und seiner Funktionen dienen:

o Der Griinstreifen ist als Erhaltungsgebiet festzusetzen. Auf der Fl&che sind MalRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB festzusetzen.

3. MaRnahmen wéhrend der Bauphase

e Durch die Vorbereitung der Baufelder und die Anlage der ErschlieBung (Kanal- und StraRenbau) sowie
durch die Errichtung der Baukdrper werden die Bodenfunktionen tief greifend verandert oder sogar zerstort.
Voraussetzung fur den Erhalt der Bodenfunktionen ist eine sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wah-
rend und nach den Baumaf3nahmen. Dabei ist besonders auf die fachgerechte Abgrabung, die fachgerechte
Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden in der Bauphase sowie der fachgerechte Wiedereinbau und
Herstellung der Bodenschichten sowie ihre Wiederbegrinung (vgl. DIN 18915, DIN 19731) zu beachten.
Obwohl der Ober- bzw. Mutterbodenschutz in § 202 BauGB seit langem verankert ist und mit der DIN-Norm
18915 bzw. DIN 19731 genaue Anweisungen zum Umgang mit dem humosen Oberboden vorhanden sind,
wird humoser Oberboden h&ufig unsachgemal zwischengelagert oder spater auf Flachen unsachgemaf
eingebaut.

Weitere Informationen zur Planung und Umsetzung von BodenschutzmalRnahmen beim Bauen kénnen der Broschil-
re des Landesumweltamtes ,Bodenschutz beim Bauen“ entnommen werden (www.lanuv.nrw.de/bodenschutz-beim-
bauen).

Es wird dringend empfohlen, eine bodenkundliche Baubegleitung mit Dokumentationspflicht einzurichten, die fir alle
Baumafinahmen, d.h. inkl. der ErschlieBungsmanahmen den sachgerechten Umgang mit dem Boden, die sachge-
rechte Wiederherstellung von Béden sowie den festgesetzten Schutz von Bdden sicherstellt.

Die bodenkundliche Baubegleitung dient der Einhaltung und Umsetzung relevanter Auflagen und MalRgaben sowie
der Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen des Bodens wahrend der Abwicklung der gesamten Bau-
mafRnahmen. Fir eine sachgerechte Umsetzung wird eine friihzeitige Einbeziehung eines Sachverstandigenbiiros
bereits in der Planungsphase fiir sinnvoll erachtet.
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2.4  Schutzgut Wasser

Hier steht der Schutz der Gewdasser und ihrer Funktionen fiir Mensch und Naturhaushalt im Vordergrund. Wichtige
Themen sind dabei der Umgang mit dem Grundwasser, den oberirdischen Gewésser, den (Thermal)quellen, dem
Abwasser, der Gewasserglite, dem Hochwasserschutz sowie den unterschiedlichen Nutzungen des Wassers allge-
mein.

2.4.1  Bestandsbeschreibung

Grundwasserschutz

Das Plangelénde liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten, direkt angrenzend an das Gewerbegebiet Elleter Feld
und die Freiflaichen des Haarbachtales. Das Gelande ist unbebaut und besteht zurzeit aus Ackerland. Die fiir eine
Bebauung vorgesehene Flache betrégt 2,39 ha mit einem Versiegelungsgrad von ca. 79 %. Die hydrogeologischen
Gegebenheiten im Plangebiet werden bestimmt von den sehr gering bis gering wasserdurchlassigen Schichten. Es
ist ortlich mit Staunésse zu rechnen. Der Flurabstand liegt bei ca. 2 bis sechs Metern von Westen nach Osten hin
ansteigend. Diese hydrogeologischen Bedingungen lassen eine gezielte Versickerung in nennenswertem Umfang
nicht zu. Die Deckschichten sind allerdings in der Lage, geringere Wassermengen bei kleinen Regenereignissen
aufzunehmen und bis zu seiner Versickerung bzw. Verdunstung zu speichern. Das Gebiet tragt wegen seiner Bo-
denbeschaffenheit kaum zur Grundwasserneubildung bei.

Oberflachengewdasser

Der Haarbach verlduft in einem Abstand von ca. 50 Metern nordwestlich vom Plangebiet. Nahezu parallel zum Plan-
gebiet erstreckt sich das Hochwasserriickhaltebecken Kahlgracht. Auf den zurzeit noch unversiegelten Fléchen des
Plangebietes wird das Niederschlagswasser groftenteils in den Deckschichten gespeichert und verdunstet bzw.
versickert dort. Bei groReren Niederschlagsereignissen wird ein kleiner Teil iber angrenzende Flachen abflieen und
direkt in den Haarbach bzw. das Hochwasserriickhaltebecken gelangen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet und der Haarbach gehdren zum weiteren Einzugsgebiet der Wurm, an deren Unterlauf derzeit noch
Hochwassergefahr besteht. Solange dies der Fall ist, sind grundsétzlich Riickhaltungen des Niederschlagwassers
erforderlich, wenn zusatzliches Wasser der Wurm direkt oder indirekt (iber die Klaranlage zugeleitet wird.

Entwasserung
Das Gelande liegt an der Charlottenburger Allee, die im Mischsystem entwéssert und die zum Einzugsgebiet der

ARA - Soers gehort. Grundsétzlich besteht die Mdglichkeit, Niederschlagswasser in das ca. 20 Meter entfernte
Hochwasserrlickhaltebecken Kahlgracht einzuleiten.

Seit dem 1.1.1996 besteht geméal § 51 a LWG bei erstmals bebauten Gebieten die Verpflichtung, das anfallende

Niederschlagswasser soweit mdglich zu versickern oder ortsnah in ein Gewé&sser einzuleiten, wenn die ortlichen
Gegebenheiten dies zulassen. Eine gezielte Versickerung ist hier wegen der anstehenden Boden nicht méglich.
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2.4.2  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Grundwasserschutz

Obwohl eine Realisierung des Bebauungsplanes eine enorme Erhohung des Versiegelungsgrades bedeutet und
dadurch mit einer Verringerung der Versickerungsrate im Plangebiet zu rechnen ist, ist die Grundwasserneubildung
nur gering betroffen, da aufgrund des geologischen Bodenaufbaus der gesamte Bereich nur in geringem MaRe zur
Grundwasserneubildung beitrégt.

Beeintréchtigungen des Grundwassers kénnen hervorgerufen werden, wenn Kellergeschosse errichtet werden, die
ins Grund- bzw. Schichtenwasser einbinden. Wenn dies der Fall ist, sind Vorkehrungen zum Schutz des Grundwas-
sers erforderlich, die sich aus den vorhandenen wasserrechtlichen Bestimmungen (§ 49 WHG) ergeben und nicht im
Bebauungsplanverfahren umsetzbar sind.

Oberflachengewdasser
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Haarbaches und damit auch der Wurm. Ein Ableiten des Niederschlags-
wassers in das Hochwasserriickhaltebecken (HRB) ist grundsétzlich moglich.

Hochwasserschutz

Auswirkungen auf die bestehende Hochwassergefahr im Unterlauf der Wurm ergeben sich gemald Berechnung des
Wasserverbandes Eifel-Rur (WVER) durch eine Bebauung des Grundstiickes nicht, wenn das anfallende Nieder-
schlagswasser direkt in das Hochwasserriickhaltebecken Kahlgracht eingeleitet wird. Sollte das Niederschlagswas-
ser allerdings in den Haarbach (hinter dem HRB) eingeleitet werden, ist mdglicherweise eine Rickhaltung des Nie-
derschlagswassers erforderlich. Eine Nachberechnung durch den WVER wére dann zwingend erforderlich.

Entwasserung
Geméal Entwasserungskonzept des Fachbereichs Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinie-

rungsstelle Abwasser, wird das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser innerhalb des Plangebietes (ber 6ffentli-
che Flachen und Fl&chen mit einem festgesetzten Leitungsrecht und auferhalb des Plangebietes mit einem festge-
setzten Leitungsrecht zur Schéneberger Stral3e gefihrt und dort in den Mischwasserkanal eingeleitet.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in einem Regenwasserkanal gesammelt und (ber private
sowie stadtische Flachen, gesichert durch ein Leitungsrecht, in das Hochwasserriickhaltebecken Kahlgracht geleitet.
Dabei wird das belastete Niederschlagswasser in einem Regenklarbecken vorgeklart. Eine Riickhaltung ist dabei
nicht erforderlich (siehe Abschnitt Hochwasserschutz).

Die gesetzeskonforme Umsetzung des Entwasserungskonzeptes obliegt der abwasserbeseitigungspflichtigen Stadt.

2.4.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Das geplante Entwasserungskonzept flir das Bebauungsplangebiet ist umsetzbar und wird durch den Fachbereich
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Koordinierungsstelle Abwasser, sichergestellt.

2.5  Schutzgiter Luft und Klima/Energie

Es geht um Themen wie Luftqualitét, Kaltluftbildung, Kaltlufttransport, Luftleitoahnen, Temperatur und Schwille,
Strémungsverhéltnisse, Filterfunktion, Luftqualitat/Luftschadstoffe, sensible Nutzung (Kinder, Kranke, Senioren),
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klimarelevante Freiraume. Im Sinne des Klimaschutzes ist die Energie- und Warmeversorgung fiir die zukinftige
Bebauung von Bedeutung (Energietréger, eingesetzte Technik, regenerativer Energien etc.)

2.5.1 Bestandsbeschreibung

Lt. Gesamtstédtischen Klimagutachten Aachen 2001 herrscht im Plangebiet am Rande des Haarbachtales Freiland-
klima vor. Die Tagesgange von Strahlung, Temperatur und Feuchte sind stark ausgeprégt. Es herrschen Windoffen-
heit und eine intensive Kalt- und Frischluftproduktion. Das klimatische Potential der Freiflichen insbesondere des
Griinlandes mit Gehdlzstrukturen in den Bachtélern ist besonders hoch einzustufen. Daher sind der Erhalt des kli-
mawirksamen Ausgleichsraums der Freiflachen sowie die Minimierung von Stromungshindernissen geboten.

Nach den neueren Untersuchungen zu den Klimawandelfolgen ist davon auszugehen, dass die Innenstadte und
stark verdichtete Siedlungsraume einer stérkeren Aufheizung in den Sommermonaten unterliegen werden als bisher.
Die von Uberhitzung betroffene Fléche wird sich insgesamt vergroRern, so dass ein ,Vorsorgebereich Stadtklima“ zu
definieren ist, der auch Teile des Stadtbezirks Haaren umfasst. Fiir diese Bereiche sind die vorhandenen Liiftungs-
bahnen von groRer Bedeutung, da uber sie die Frischluftzufuhr und damit ein Luftaustausch und Abkihleffekt erfol-
gen. Um dariiber hinaus Aufheizeffekten entgegen zu wirken, werden BegriinungsmalRnahmen immer wichtiger. Dies
trifft den zu schiitzenden Siedlungsbestand und die Bebauung im Einflussbereich der Bachtéler gleichermafen.

252  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch das Heranrticken mehrgeschossiger Gebaude an den engeren Talraum des Haarbach wird der klimawirksame
Ausgleichsraum der Freiflachen verkleinert. Die Gebdude kénnen zudem Stromungshindernisse darstellen, zumal
eine etwa achtzigprozentige Versiegelung der Grundstiicke zugelassen wird und eine ErschlieBungsstralie neu an-
gelegt werden muss. Dies kann zu Beeintrachtigungen der Frischluftzufuhr der dahinliegenden Siedlungsbereiche
wie Teile von Haaren fiihren.

2.5.3  MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung bzw. zur Verminderung nachteiliger Auswirkungen sind folgende MafRnahmen zu treffen:

o vor der Schaffung neuer sollten vorrangige bisher ausgewiesene Gewerbegebiete ausgenutzt werden

e es st zwingend ein unbebauter Abstand von mindestens 30 m zum Nirmer Weg einzuhalten

e eine geringere Bebauungsdichte und damit verbundene Reduktion der versiegelten Fl&chen als die Vorgesehne
e Begrenzung der maximalen Geb&udehohe auf 10 Meter

¢ eine Abstaffelung der Gebaudehdhen zum Haarbachtal hin ist zu empfehlen

2.6 Schutzgut Landschaft (Landschafts-, Orts-, Stadtbild)

Themenfelder des Schutzgutes Landschaft sind die Eigenart, Vielfalt und Schonheit der Landschaft, Landschaftshild,
Landschaftszerschneidung, Zersiedelung, naturnahe Landschaftsraume
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2.6.1  Bestandsbeschreibung

Lt. Zielsetzung des Bundesnaturschutzgesetzes sind die charakteristischen Strukturen und Elemente der Landschaft
zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft sind zu ver-
meiden.

Der Betrachtungsraum gehdrt zur naturrdumlichen Einheit des Vennvorlandes und liegt am norddstlichen Rand des
Aachener Kessel, der den Zentralbereich des Aachener Hugellandes bildet. Der Nordosthang des Aachener Kessels
und die Morphologie des Haarbachtales prégen das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes. Die Landschaft der
grolirdumig ausstreichenden Vennfulflache wird insbesondere durch die Reliefgliederung der Vorfluter, hier des
Haarbaches bestimmt. Das Vorhaben liegt auf einer Héhe von ca.165 m (. NN.

Das Landschaftshild des Plangebietes wird geprégt von der vorhandenen gewerblichen Nutzung, den ausgerdumten
Ackerflachen und dem Bach begleitenden Gehdlzbestand entlang des Haarbaches sowie den StraRenflihrungen der
Charlottenburger Allee und der Schdnebergstrae und dem durch Spaziergénger genutzten Wirtschaftsweg. Beson-
ders negativ macht sich die nordlich des Plangebietes in Hochlage, unter anderem in Form einer Briicke uber das
Haarbachtal, verlaufende BAB A544 durch lhre Larm- und Lichtemissionen bemerkbar.

2.6.2  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Das Landschaftshild des Plangebietes wird sich durch die NeubaumalRnahmen nachteilig verandern, jedoch geringer
als dies in der Ausgangsplanung des Bebauungsplanes vorgegeben wurde. Die geplante Tennisanlage wies lediglich
einen Grinflachenanteil von ca. 300 gm auf, die Griinflache der aktuellen Planung ist ca. 2.065 gm grof3. Weiterhin
hatte eine Tennisanlage, sowohl aufgrund ihrer baulichen Aufbauten (Tennishalle, Clubhaus, Spielfelder), als auch
aufgrund der emissionsbelasteten Nutzung (Larm wahrend des Spielbetriebs), ein erhebliches Stérpotential u.a. des
Landschaftsbildes und der Naherholung in diesem Umfeld dargestellt. Die jetzt geplante nordliche Griinzone des
Bebauungsplanes wird aufgrund der Anpflanzung von ortsiiblichen Gebiischen und Strauchern eine wesentliche
Funktion zur visuellen Abschirmung des Gewerbegebietes leisten. Der klimatische Aspekt des Kaltluftabflusses wird
bei der Planung beriicksichtigt.

2.6.3  MafBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Folgende Malsnahmen werden vorgeschlagen:
o Ausweisung eines Pflanzstreifens mit Baumfestsetzung.
o Strallenbegleitgriin mit kleinkronigen Baumen

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgdter

Hierunter fallt die Betrachtung von Baudenkmélern, Bodendenkmaélern, Kulturhistorischem, Regionaltypischem, so-
wie Zeugniswert, Alter, Wert/Auspragung von Sachgitern.

2.7.1  Bestandsbeschreibung

Denkmaler sind Sachen, die fiir die Geschichte des Menschen, firr St&dte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung
der Arbeits- und Produktionsverhaltnisse bedeutend sind, sofern fiir die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wis-
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senschaftliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen. Lt. Denkmalschutzgesetz NW sind Denkmaler
zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen und im Rahmen des Zumutbaren der
Offentlichkeit zugénglich zu machen.

Aufgrund der Vermutung, dass die spétmittelalterliche Aachener Landwehr im Bereich des Plangebietes verlauft,
wurden bodendenkmalpflegerische Untersuchungen durch die Stadtarchdologie Aachen als Aktivitat des LVR, Amt
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, im November 2009 vorgenommen. Es konnten jedoch keinerlei Reste der
spatmittelalterlichen Landwehr nachgewiesen werden. Es wird davon ausgegangen, dass die Landwehr in diesem
Abschnitt wohl weiter stidlich verlaufen muss.

Im Nordwesten der Sondage (Flurstiick 119) wurde eine ca. 6 x 4,5 m grof3e, rundlich-ovale Erdverfarbung angetrof-
fen. GréRe und eher amorphe Form deuten darauf hin, dass es sich um eine Materialentnahmegrube zur Lehmge-
winnung handeln kénnte. Sowohl beim Baggeraushub als auch bei der Gelandebegehung des Flurstlicks 119 wur-
den zahlreiche Funde geborgen. Neben mindestens einem neolithischen Feuersteinartefakt handelt es sich dabei
uberwiegend um Keramik, Glas und Einsenobjekte. Es wurden keinerlei Fundkonzentrationen festgestellt. Der Grad
der Erhaltung (tiberwiegend kleinteilig und abgerollt) deutet darauf hin, dass es sich um die typische ,Ackerstreu”
agrarisch genutzter Flachen handelt. Interessant ist dabei, dass die anthropogene Nutzung des Areals bereits im
11./12. Jahrhundert einsetzt haben muss.

2.7.2  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Aus bodendenkmalpflegerischer Sicht steht einer Bebauung nichts im Wege. Einzig der Bereich der Materialentnah-
megrube miisste bei einer Bebauung vorab archdologisch untersucht bzw. vor einer Zerstérung ausgegraben wer-
den.

2.7.3  MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Untersuchung der Materialentnahmegrube und ggf. Sicherung von Fundstiicken.
2.8  Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielfaltige Wechselwirkungen. Auf die fir das Projekt wichtigsten
wird nun eingegangen, soweit sie nicht bei den Fachthemen behandelt wurden.

In den voran gegangenen Kapiteln liegt der Schwerpunkt auf der Betrachtung der Umweltauswirkungen aus Sicht
des einzelnen Fachthemas. Hierbei hat sich herausgestellt, dass aus Umweltfachlicher Sicht weite Teile des Plange-
bietes unbebaut bleiben sollten. Die Art des Bewuchses pragt die Boden mit. Sie hat aber auch begunstigende oder
behindernde Wirkung im Hinblick auf die Klimafunktionen. Wahrend fiir den Klimaschutz eine Freiflache mit niedri-
gem Bewuchs von Vorteil ist, ist im Sinne einer Abpufferung des Gewerbegebietes aus Griinden des Einfligens ins
Landschaftsbild die Gestaltung mit groR3 kronigen Baumen angeraten.
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3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
a) bei Durchfiihrung

Die durch den BP 922 vorgesehene Planung stellt einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar, dieser fallt
jedoch etwas geringer als der bereits durch den BP 722 Zulassige aus.

Statt einer néher an das Haarbachtal riickende Tennisanlage mit einem hohen Stérpotential kann durch das Anlegen
eines Griinstreifens ein grolerer Abstand vom Haarbachtal gewahrt werden, was auch zu einer Verbesserung des
Ortshildes fihren wird. Griinordnerische Festsetzungen und ihre Umsetzung sowie eine dringend zu empfehlende
bodenkundliche Baubegleitung ermdglichen eine leichte Abfederung des erheblichen Eingriffs. Dies alles darf den-
noch nicht dartiber hinwegtduschen, dass fiir den Naturhaushalt wertvolle Flachen verloren gehen. Im Hinblick auf
den Klimaschutz und die erwarteten Klimawandelfolgen verschlechtert jeder Eingriff in die Liftungsbahnen nicht nur
das Kleinklima vor Ort sondern auch die der umgebenden Siedlungsbereiche, insbesondere wenn ein hoher Versie-
gelungsgrad (bis zu 80 %) ohne MinderungsmalRnahmen wie einer Dach- und Fassadenbegriinung zugelassen wird.

b) Nullvariante

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 722 ist bereits eine Versiegelung der Flache mdglich. Wenn
diese Festsetzungen zur Umsetzung kommen, entsteht ein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt, der in Teilen
nicht ausgleichbar ist, da schiitzenswerte Bdden irreversibel verloren gehen sowie die fiir die Klimafunktionen be-
deutsame Feiflache verkleinert wird. Dariiber hinaus wird in das Landschaftshild durch die Sicht auf volumindse
Gewerbebauten eingegriffen. Durch verschiedene AusgleichsmalRnahmen lieRen sich negative Auswirkungen zwar
kompensieren, sind bei der Aufstellung des BP 722 jedoch weitgehend nicht zum Tragen gekommen. Bei Nicht-
durchfiihrung der Planung sowohl nach BP 722 als auch nach BP 922 wére eine Option fiir die Freihaltung des
Landschaftsraums fir den Naturhaushalt offen.

c) Alternativplanung
Es wurden keine weiteren Alternativen geprift.

4 Grundlagen

Die hier durchgefiinrte Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich an den gesetz-
lichen Vorgaben des § 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB sowie der klassi-
schen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Der Umweltbericht ist entsprechend dem
derzeitigen Kenntnis- und Verfahrensstand erstellt. Dem Umweltbericht liegen die Fachstellungnahmen der Abteilung
Immissionsschutz des Fachbereiches Umwelt, der Unteren Landschaftsbehorde, der Unteren Wasserbehdrde und
der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Aachen zugrunde. Die Stellungnahmen der Fachbehdrden erfolgen
auch als Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung Trager Offentlicher Belange. Weiterhin wird die Stellung-
nahme der Bodendenkmalpflege im Umweltbericht berticksichtigt.

Arbeitsgrundlage fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist der AAachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft (2006)@, der eine Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fiir Genehmigungsverfahren aller
Artim Geltungsbereich der Stadt Aachen basierend auf dem Landschaftsgesetz NRW ist.
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Grundvoraussetzung einer sachgerechten Anwendung der bodenschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist eine syste-
matische Erfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden. Der Stadt Aachen liegen Bodenfunktionskarten im
MaRstab 1:5.000 fiir die landwirtschaftlichen genutzten Fl&chen im AuRenbereich vor. Zur Erstellung der Bodenfunk-
tionskarten (2009) diente die DGK5Bo (Bodenschatzkarte), hierbei wurden deren Bodeneinheiten in die moderne
bodenkundliche Nomenklatur ibersetzt und die Ableitung der Bodenfunktionen bzw. die Einstufung ihrer Schutzwiir-
digkeit erfolgte weitgehend auf den Methoden des Geologischen Dienstes NRW.

Die Larmabschatzung erfolgte unter Zuhilfenahme des Larmberechnungsprogramm IMMI 6.0.

Zur Beurteilung der Klimatischen Situation wird das ,Gesamtstadtisches Klimagutachten Aachen” herangezogen.

5  Monitoring

Die Stadt Aachen betreibt derzeit kein umfassendes Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssystem. Nachteilige
erhebliche Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkraftireten des Bebauungsplans bekannt werden
und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung sowie der Abwagung sein konnten, kénnen nicht systematisch
und flachendeckend permanent Gberwacht und erfasst werden. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf
Informationen der Fachbehdrden bzw. der Blirger Uber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen. Sobald uner-
wartete nachteilige Umweltauswirkungen bekannt werden, wird ihnen mit geeigneten Malinahmen entgegengewirkt.
Im vorliegenden Fall ist eine bodenkundliche Baubegleitung angezeigt. Diese bodenkundliche Baubegleitung dient
der Einhaltung und Umsetzung relevanter Auflagen und MaRgaben sowie der Vermeidung und Minimierung von
Beeintrachtigungen des Bodens wéhrend der Abwicklung der gesamten BaumafRnahmen.

6  Zusammenfassung

Fur das Plangebiet besteht bereits ein Baurecht aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 722, der neben Gewerbeflachen
eine Tennisanlage vorsieht. Auch bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 922 ist das Hauptziel ein Gewerbe-
gebiet zu sichern, das darliber hinaus jedoch eingegriint werden soll, um es zur freien Landschaft hin abzuschirmen.

Bisher wurde die Flache weitgehend landwirtschatftlich als intensiv bearbeitete Ackerbauflache genutzt. Sie liegt in
keinem umweltrelevanten besonders ausgewiesenen Schutzgebiet (wie z.B. FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete,
Wasserschutzgebiete pp).

Aus der zum Planverfahren durchgefiihrten Umweltprifung ergeben sich folgende umweltrelevante und in der Ab-
wagung zu bertcksichtigende Belange:

Das Gebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass aus Vorsorgegriinden larmtechnische Malinahmen zu ergrei-
fen sind.

Der Artenschutz ist nicht betroffen; es lassen sich bei der Verwirklichung des Bauvorhabens MalRnahmen insheson-
dere zur Forderung von Mauerseglern und Flederm&usen realisieren.

Wahrend hinsichtlich der Schutzgiter Tiere und Pflanzen keine besonders wertvollen Flachen verloren gehen, trifft
dies beim Bodenschutz nicht zu. Hier sind schiitzenswerte bis besonders schiitzenswerte Béden von der Planung
betroffen. Der Eingriff ist teilweise so massiv, dass von einem Totalverlust auszugehen ist. Die heutige Planungs-
empfehlung réat daher von einer Bebauung ab.

Aus Sicht des Gewasserschutzes liegen keine FlieRgewasser im Bereich des Plangebietes. Aufgrund der anstehen-
den Bdden ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nur in sehr geringem Umfange méglich.
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Auswirkungen auf die bestehende Hochwassergefahr im Unterlauf der Wurm ergeben sich gemald Berechnung des
WVER durch eine Bebauung des Grundstickes nicht, wenn das anfallende Niederschlagswasser direkt in das
Hochwasserrlickhaltebecken Kahlgracht eingeleitet wird. Daher sind entsprechende Flachen im Bebauungsplan
ausgewiesen.

Im Planbereich herrscht im Zusammenhang mit dem Haarbachtal Freilandklima vor, das wesentlich zur Frischluftver-
sorgung der Siedlungsbereiche beitrégt. Dieser Freiraum wird um den Bereich des Plangebietes verkleinert.

Durch die vorgeschlagenen Eingrinungsmalinahmen kdnnen die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
kompensiert werden. Dabei ist die Frischluftbahn zu berticksichtigen, um neuen Konflikten vorzubeugen.

Aufgrund einer archéologischen Untersuchung wurde zwar die in diesem Bereich vermutete Aachener Landwehr
nicht jedoch sog. ,Ackerstreu®, d.h. Reste von Gegensténden aus friherer Besiedelung sowie eine ausgebeutete
Lehmgrube gefunden. Aus bodendenkmalpflegerischer Sicht ist der Bereich der Materialentnahmegrube bei einer
Bebauung vorab arch&ologisch weiter zu untersuchen um weitere Fundstiicke vor Zerstérung bewahren zu kénnen.

Fazit:

Aus Bodenschutz- und Klimaschutzgriinden sollte das Plangebiet weitgehend unbebaut bleiben. Auch bei Bertick-
sichtigung der im Umweltbericht aufgefiinrten MaBnahmen bleibt ein Ausgleichserfordernis. Die entsprechenden
MaRnahmen flr den multifunktionalen Ausgleich miissen im weiteren Verfahren noch festgelegt werden.
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/ a Fliche A
Der an der nord- nordéstlichen Plangrenze 10 m breiten vorgesehenen
4 Pflanzstreifen ist mit Strauchemn als vierreihige Feldgehdlzhecke der Panzliste
@ {A) mit anschlieRenden Krautsaum anzupfianzen und dauerhaft zu unterhalten.
Bei der Anpflanzung ist ein Reihenabstand von 2,00 m und ein Pflanzabstand in
o der Reihe von 1,50 m einzuhalten. Die Pflanzung der Striucher hat jeweils in
7 Gruppen von 3-5 Stiick in der Pllanzqualitat Stréucher 2 x v. m.B. 60-100 zu
s erfolgen. Im Abstand von 10m sind in den mittleren Pflanzreihen
N P Solitarstréucher in der Pflanzqualitdt 3 x v. m B. 250-300 zu pflanzen.
, g ¢ Die Straucher sind alle 10 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen.
Der Krautsaum ist mit Landschaftsrasen der RSM 7.1.2 einzus&en und
o 1xim Jahr (nicht vor 1. Oktober) zu mahen.
" Pflanzliste
Pflanzliste A:
Solitarstraucher: {Sol. 3 xv. 250-300 m.B.)
A Prunus avium Vogelkirsche
B Sorbus aucuparia Eberesche
© - . o\ Acer campestre Feldahorn
! Cornus mas Komelkirsche
A > 175,00 .
.. GEgegl A .
- Straucher : ( Str. 2 x v. m.B. 60-100)
GH 170,00 b T .
GH 168,0 s GRZ 0,0 Carpinus betulus Hainbuche
GH 172,00 i N Corylus avellana Hasel
. » s - '\,W o+ | Cornus mas Kornelkirsche
b \-=2 \ Cornus sanguinea Hartriegel
tem s S Crataegus monogyna Weil3dorn
= ND Ligustrum vulgare Liguster
= A GH 179,00 \-\_ Sambucus nigra Holunder
P e N\ N Viburnum opulus Schneeball
N\ Rosa canina Hundsrose
- GEG*::“]W T \ Baume im StaBenraum
= geg. - . \ 5 Stck Quercus rubra, 3x v. m.B. 15-20
GH 170,00 e GRZ o]s » ” ;.
boras GH 172, - . 100025 'f,..-*' Em piehlung:
\ Flachdacher sollten zu 80% mit einer extensiven Dachbegriinung versehen
C . werden.
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. g &
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