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I. Anderung Bebauungsplan Nr. 896 Weststrale

hier:

- Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (2) BauGB

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (2) BauGB

- vereinfachte Anderung

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

06.05.2015 BO Anhorung/Empfehlung
07.05.2015 PLA Anhérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung iber das Ergebnis der

Offentlichen Auslegung zur Kenntnis.
Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan
gemal § 4 a Abs. 3 wie folgt vereinfacht zu andern:

e Im Plangebiet ist auf der im Bebauungsplan mit *3 markierten Flache Antiquitdtenhandel

mit einer Verkaufsflache von maximal 400 m? zulassig.

AuRerdem empfiehlt sie dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden zur
offentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.
Sie empfiehlt dem Rat, die so gednderte |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 896 Weststralke

gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der &ffentlichen

Auslegung zur Kenntnis.
Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan
gemal § 4 a Abs. 3 wie folgt vereinfacht zu andern:

e Im Plangebiet ist auf der im Bebauungsplan mit *3 markierten Fldche Antiquitdtenhandel

mit einer Verkaufsflache von maximal 400 m? zul&ssig.

AuRerdem empfiehlt er dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden zur
offentlichen Auslegung, die nicht berlicksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.
Er empfiehlt dem Rat, die so geanderte |I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 896 WeststraRe

gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 896 wurde aufgestellt, um die Verkaufsflachen und Sortimente im Plangebiet
zu steuern bzw. zu reglementieren und den vorhandenen Gewerbestandort zu sichern. Dieses Ziel
verfolgt auch weiterhin die I. Anderung des Bebauungsplanes. Aufgrund veranderter
Rahmenbedingungen soll jedoch der Erweiterungsspielraum der vorhandenen Discounter auf 1000 m?

Verkaufsflache vergrofRert werden.

Der Planungsausschuss fasste am 25.09.2014 den Anderungs- und Offenlagebeschluss nach
vorheriger Beratung in der Bezirksvertretung Aachen-Mitte am 24.09.2014.
Der Entwurf der |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 896 — Weststralke — einschlieBlich Begriindung

und schriftlicher Festsetzungen lag aus in der Zeit vom 27.10.2014 bis einschlief3lich 28.11.2014.

2. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
Wiahrend der Offentlichen Auslegung gingen seitens der Offentlichkeit zwei Stellungnahmen von
Birger/innen ein.

In der ersten Stellungnahme wurde angeregt, auf Verkaufsflichenerweiterungen zu verzichten, um die
Verkehrssituation im Bereich Weststralie nicht weiter zu verschlechtern. Die Verwaltung schlagt vor,
dieser Anregung nicht zu folgen. Die Griinde sind in der Abwagung der Offentlichkeitsbeteiligung

dargelegt.

In der zweiten Stellungnahme wurde darauf hingewiesen, dass eine seit langem bestehende
Einzelhandelsnutzung (Antiquitdtenhandel) im Bebauungsplan nicht bertcksichtigt wurde. Da dieses
Sortiment zentrenrelevant ist, ware dieser Betrieb Uber den Bestandsschutz hinaus nicht mehr
zuldssig. Nach Prifung der Genehmigungslage, schlagt die Verwaltung vor, dieser Anregung zu
folgen. Der Betrieb befindet sich seit Jahrzehnten im Plangebiet und sollte deshalb auch kinftig
gesichert werden. Aufgrund des speziellen Sortimentes sind negative Auswirkungen auf benachbarte
Versorgungsbereiche nicht zu beflirchten. Die Griinde sind ebenfalls in der Abwagung der
Offentlichkeitsbeteiligung dargelegt.

Da durch diese Anderung der schriftlichen Festsetzungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, kann sie im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Dem von der Anderung betroffenen Eingabesteller bzw. Eigentiimer wurde der Anderungsvorschlag
zugeschickt und zur Stellungnahme innerhalb einer Frist aufgefordert.

Es wurde erneut eine Stellungnahme eingereicht. Diese enthalt die Forderung, keine
Einschrankungen bezlglich des Sortiments vorzunehmen, sondern grundsatzlich fir das betreffende
Grundstiick Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten zuzulassen. Die
Verwaltung schlagt vor, dieser Anregung nicht zu folgen. Die Griinde sind in der Abwagung der

Offentlichkeitsbeteiligung dargelegt.

3. Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (2) BauGB
Parallel wurden 12 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt, zwei
davon haben eine Anregung zur Planung abgegeben.
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Beide Eingaben kritisieren die durch die Bebauungsplananderung ermoglichte Erweiterung der beiden
Discounter, da diese Uber einen zur Sicherung des Bestandes notwenigen geringfligigen
Erweiterungsspielraum hinausgehe.

Die Verwaltung schlagt vor, diesen Anregungen nicht zu folgen. Die Eingaben der Behorden sowie
Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage ebenfalls als Anlage (Abwagungsvorschlag

Behorden) beigefigt.

4. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Durch die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 896 WeststraRe soll der vorhandene
Gewerbestandort an der WeststralRe gesichert werden. Darlber hinaus soll eine weitere Zunahme von
Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Betrieben vermieden werden zum
Schutz der benachbarten Versorgungszentren. Der Erweiterungsspielraum der beiden im Plangebiet
vorhandenen Discounter soll erhdht werden, da diese wesentlich zur Versorgung der angrenzenden

Wohngebiete beitragen.

Als Ergebnis der Offenlage empfiehlt die Verwaltung, die schriftlichen Festsetzungen durch
nachfolgende Ergéanzung der im Plangebiet zulassigen Verkaufsflachen und Sortimente wie folgt

vereinfacht zu andern:

Nr. | Gemarkung | Flur | Flurstiick | Verkaufsfliche | zuldssige Sortimente

(maximal)
*3 Aachen 10 467, 190, 400 m? | Kunstgegenstande, Bilder,
184, 548, kunstgewerbliche Erzeugnisse,
824 Briefmarken, Minzen, Geschenkartikel
(WZ 47.78.3)
Antiquitaten und Gebrauchtwaren (WZ
47.79)

Die Verwaltung empfiehlt, fir die so gednderte |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 896 —

WeststralRe - den Satzungsbeschluss zu fassen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Rechtsplan

Schriftliche Festsetzungen

Begrindung

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung

N o oo o=

Abwagungsvorschlag Behérden
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