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Bebauungsplan Nr. 943 -Rombachstralle/Vennbahnweg-
Anderung Nr. 136 des Flichennutzungsplanes 1980
-RombachstraBe/Vennbahnweg-

hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (1) BauGB

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (1) BauGB

- Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Beratungsfolge: TOP:_
Datum Gremium Kompetenz

02.09.2015 B-1 Anhdrung/Empfehlung
17.09.2015 PLA Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behdrden gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur

Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht berlicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Planungsausschuss gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 943 -Rombachstra’e/Vennbahnweg- in der vorgelegten

Fassung zu beschlieen.

AuRerdem empfiehlt sie dem Planungsausschuss, die Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes
1980 -Rombachstralle/Vennbahnweg - aufzustellen und in der vorgelegten Fassung o6ffentlich

auszulegen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behérden gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behérden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht berlicksichtigt werden

konnten, zuriickzuweisen.
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Er beschliet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 943 —

Rombachstralle /Vennbahnweg- in der vorgelegten Fassung.

AuBerdem beschlieRt er, die Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 -

Rombachstrale/Vennbahnweg - aufzustellen und in der vorgelegten Fassung 6ffentlich auszulegen.
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Vorlage FB 61/0233/WP17 der Stadt Aachen

finanzielle Auswirkungen

Fortgeschriebe- Fortgeschriebe- Gesamt-
Ansatz Ansatz Gesamt-
ner Ansatz ner Ansatz bedarf
2015 2016 ff. bedarf (alt)
2015 2016 ff. (neu)
0 0 0 0 0 0
80.000 80.000 307.200 387.200 387.200 387.200
-80.000 -80.000 -307.200 -387.200 -387.200 -387.200
0 0
Deckung ist gegeben Deckung ist gegeben
Fortgeschriebe- Fortgeschriebe-
Ansatz Ansatz Folgekos- Folgekos-
ner Ansatz ner Ansatz
2015 2016 ff. ten (alt) ten (neu)
2015 2016 ff.
0 0 0 0 0 0
0 0 12.800 12.800 0 0
0 0 16.000 16.000 0 0
0 0 -28.800 -28.800 0 0
0 0
Deckung ist gegeben Deckung ist gegeben
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Erlauterungen:
Bebauungsplan Nr. 943 -Rombachstrae/Vennbahnweg-
Anderung Nr. 136 des Flichennutzungsplanes 1980 - RombachstraBe/Vennbahnweg -

hier: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

1. Bisheriger Verlauf der Planverfahren / Beschlusslagen
- Aufstellungsbeschluss vom 06.09.2007 zum Bebauungsplan
- Programmberatung PLA: 14.06.2012 zum Bebauungsplan nach § 13 a BauGB incl.
Berichtigung FNP
- Programmberatung Bezirk: 04.07.2012 zum Bebauungsplan nach § 13 a BauGB incl.
Berichtigung FNP

Fir den o.g. Bebauungsplan sowie der 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes:

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 20.08. bis zum 31.08.2012, Anhdrungstermin
28.08.2012

- Frihzeitige Beteiligung der Behdrden vom 20.08. bis zum 24.09.2012

Hinweis:

Im Verlauf wurde die Verfahrensart von § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) auf vier
eigenstandige Bauleitverfahren aufgeteilt; VEP 953 und B-Plan 943 sowie die Anderung des
Flachennutzungsplanes Nr. 129 und Nr.136.

Der Geltungsbereich der Anderungen wurde aufgrund der Bearbeitung angepasst und entsprechend
der

Inhalte und Planungsschwerpunkte aufgeteilt:

- Bebauungsplan Nr. 953 und Anderung FNP Nr. 129 — Zielsetzung Sondergebiet Nr. 30

- Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung FNP Nr. 136 — Zielsetzung Wohnen

2, Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB
Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 20.08.2012 bis 31.08.2012 stattgefunden.
Es waren ca. 70 Burgerinnen und Blrger zum Anhérungstermin erschienen. Hauptthema fir die
Anwesenden waren Fragen zu den Auswirkungen des Einzelhandels und dessen verkehrliche
und stadtebauliche Auswirkungen auf das Umfeld. Ebenso wurden Fragen zu der
stadtebaulichen und architektonischen Qualitédt und zu den Auswirkungen auf die Umwelt
diskutiert.

Des Weiteren wurden seitens der Biirger folgende Themen angesprochen und Fragen hierzu
gestellt:

o Verkehr

e Einzelhandel

e Wohnbestandsiiberplanung

o Umwelt
e Qualitat
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Die Niederschrift Giber die Offentlichkeitsbeteiligung, die schriftlichen Eingaben der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage (Abwagungsvorschlag

Offentlichkeitsbeteiligung) beigefiigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde fiir den
Gesamtbereich zwischen Rombachstrale und Trierer Strale durchgefihrt. Nach der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde der Planbereich in zwei eigenstandige
Bauleitplanverfahren, VEP 953 —Trierer StraRe/Vennbahnweg mit Anderung des
Flachennutzungsplanes Nr. 129 - und B-Plan 943 —Rombachstrale/Vennbahnweg- mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 136 geteilt. Die Aufteilung spiegelt die
unterschiedlichen Zustandigkeiten (Vorhabentrager — VEP 953 / Stadt Aachen -
Angebotsbebauungsplan 943) wider und erméglicht eine individuelle vorhabenbezogene
Planung und Sicherung des Einkaufszentrums sowie die parallel stattfindende Vorbereitung der
Wohnbauflache im Bereich Rombachstra’e/Vennbahnweg. Die eingegangenen
Stellungnahmen lassen eine individuelle Zuordnung zu den Einzelverfahren nicht zu. Aus
diesem Grund wurde eine einheitliche Gesamtabwagung aller eingegangenen Stellungnahmen

fir alle vier Planverfahren erstellt.

In der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde vom Rechtsbeistand des
Grundstiickseigentiimers des Futtermittel- und Gartenhandels mitgeteilt, dass eine Uberplanung
des Grundstlickes nicht gewilinscht und eine Umsetzung der Planung auf absehbare Zeit nicht
moglich ist. Der Betrieb floriert und die Nachfolge des privaten Einzelhandels ist gesichert. Da
eine Gesamtentwicklung des Bereiches zwar stéddtebaulich wiinschenswert ist, aber eine
Realisierung gegen den erklarten Willen des Grundstlickseigentiimers nicht mdglich bzw.
sinnvoll erscheint, wurde der zweite Bauabschnitt aus dem Verfahrensbereich herausgeldst.
Durch den Aufstellungsbeschluss und das besondere Vorkaufsrecht hat die Stadt Aachen einen
ausreichenden Einfluss auf die stadtebauliche Entwicklung fiir die Grundstiicke an der Trierer
StralRe. (Einzelhandel B-Plan 953)

Die Stadt Aachen und die Vorhabentragerin des Einkaufszentrums haben erhebliche
Anstrengungen unternommen, das Einzelhandelsgrundstiick zu arrondieren und die
vorhandenen Wohngebdude zu erwerben. Die Grundstiicke Ringstrafie 13, 15 und 17 konnten
erworben werden. Der Eigentimer des Grundstlicks Ringstrale 15a hat Kaufverhandlungen
abgelehnt, so dass das Wohngebdude bestehen bleibt und in die Planung eingegliedert werden
soll. Da die Gemeinde langfristig an einer Integration des Wohngrundstiickes in den
Einzelhandelsbereich interessiert ist, soll das Grundstlick in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einbezogen und als Sondergebiet Einzelhandels-zentrum festgesetzt werden.
Um die Einschrankungen fur den Eigentiumer und die Bewohner mdglichst vertraglich zu
gestalten, soll der Bestandsschutz auf Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und
Erneuerungen ausgedehnt werden. Die bestehende Zufahrt zu dem Grundstick soll im

vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
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Anlieger sowie einer Ver- und Entsorgung belastet werden. Durch dieses MalRnahmenpaket

sollen die eigentumsrechtlichen Belange des Eigentimers ausreichend gewdirdigt werden.

Die Bedenken der Offentlichkeit beziiglich der Verkehrsbelastung durch den Einzelhandel
wurden aufgenommen und bei der Planung beriicksichtigt. Fir beide Bauleitplanverfahren
wurden Verkehrsgutachten erstellt und Empfehlungen zur Umsetzung gegeben. Die Ein- und
Ausfahrt des Einzelhandels zur Trierer Stral3e wird neu geregelt. Zukiinftig soll der Knotenpunkt
durch eine Lichtzeichenanlage (Ampel) geregelt werden. Dieser Knotenpunkt ermdglicht es in
Zukunft, dass in beide Richtungen sowohl rechts als auch links abgebogen werden kann. Der
querende Radverkehr (Vennbahntrasse) wird in den signalisierten Knotenpunkt eingebunden
und sicher geleitet. Um die Wohngebiete auf der westlichen Seite von Brand auf direktem Wege
anzubinden, soll eine Anbindung des Einzelhandels Uber die Planstral3e 1 des Wohngebietes
erfolgen. Im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird sichergestellt,

dass die Anlieferung des Einzelhandels ausschlieRlich Gber die Trierer Stralie erfolgen darf.

Zur SchlieBung der Baullicke an der Platzaufweitung der Heussstralte soll ein
zweigeschossiger Baukorper mit zurlickversetztem Obergeschoss entstehen. Das Gebaude
wird an das vorhandene grenzstandige Gebaude Nr. 41 anschliefen und die vorhandene
Gebaudekubatur tbernehmen. Somit werden die Bedenken der Anwohner und des
Architektenbeirates aufgenommen und umgesetzt. Im Erdgeschoss soll eine

Einzelhandelsnutzung und im Obergeschoss Praxis- oder Blurordaume vorgesehen werden.

Die Planung wurde im Laufe der Zeit angepasst und konkretisiert. Im Zuge dessen wurden die
Mitarbeiterstellplatze des Einzelhandels in den Bereich des Wohngebietes verschoben. Durch
diese Verschiebung wurde das Wohngebiet um Bauflachen fur eine Hausgruppe verringert und
der konzipierte Spielplatz musste gedreht werden. Der Spielplatz und der begleitende Weg fur
FuRganger und Radfahrer werden so zum verbindenden Element zwischen dem Wohngebiet
und dem Vennbahnweg. Die GréRe der offentlichen Griinflache im Wohngebiet ermdglicht die
Planung eines Spielplatzes und einer sogen. Fahrradstation, eines Treffpunktes, der zur Rast
bei einer Fahrradtour einladt und den Kindern eine Spielmdglichkeit bietet. Dem Wunsch, dem
Wohngebiet einen zentralen Platz zuzuordnen, konnte aus stadtebaulichen Grinden nicht
nachgekommen werden. Das Wohngebiet ist hierflr zu klein, die Rahmen-bedingungen durch
den benachbarten Einzelhandel und die sonstigen Belange z.B. nach gesunden Wohnbe-
dingungen (Schallschutz, Ausrichtung zur Sonne, etc.) nicht umsetzbar, um einen
entsprechenden und schlissigen stadtebaulichen Entwurf erstellen zu konnen. Aus diesem

Grund wurde die bisherige Wohngebietsplanung beibehalten und lediglich konkretisiert.

Aus topographischen Griinden kann der Mischwasserkanal nicht im Strallenraum der
Planstrafl3e 1 geflihrt werden sondern muss Uber die Planstrafle 2 und den Stichweg 3 Uber zwei
Privatgrundstiicke zur Rombachstralie geleitet werden. Zur Sicherung dieser Malinahme soll
ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt werden.
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3.  Anderung des Flichennutzungsplanes ( FNP)
Der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen ist seit dem 04.09.1985 uneingeschrankt

glltig.

Die in diesem Bereich greifende Darstellung des Flachennutzungsplans stellt den Planbereich
als ,Gemischte Bauflache® dar. Ziel der Flachennutzungsplananderung Nr .136 -
Rombachstralie/Vennbahnweg- ist die Ausweisung einer weiteren ,Wohnbauflache“ zur

Arrondierung der bereits vorhandenen Wohnbebauung.

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan unterlag in den letzten dreiBig Jahren zahlreichen einzelnen
Anderungen. Basisdaten und Prognosen sowie die Ziele der Stadtentwicklung stammen aus
den 70er Jahren und sind inzwischen veraltet. Nach der Periode des Stadtwachstums und der
kommunalen Neugliederung steht die Aachener Stadtentwicklung heute vor den Aufgaben der
qualitativen Fortentwicklung und Modernisierung der Stadt. Zudem ist eine Anpassung an
veranderte Rahmenbedingungen und neue gesetzliche Grundlagen erforderlich. Insbesondere
sind umweltbezogene Zielvorstellungen, wie bspw. der Freiraum-, Klima- und Bodenschutz und

die Anforderungen an den demografischen Wandel zu beachten.

Daher wurde die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes auf Grundlage des zuvor

erarbeiteten Masterplanes Aachen*2030 beschlossen.

Neuaufstellung FNP Aachen*2030

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit in der Neuaufstellung, die friihzeitige
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung hat 2014 stattgefunden.

Die Arrondierung entspricht dem Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans.
Aufgrund des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit Abs. 3 ist die
erforderliche Anpassung von ,,Gemischte Bauflache® in ,Wohnbauflache® parallel zum

Bebauungsplan Nr. 943 fortzufiihren.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 136 bezieht sich nur auf die
Planung der Wohnbebauung parallel zum Bebauungsplan 943 und bezieht die Wohnbebauung
an der Heussstralle sowie das Heinrich-Sommer-Haus, ein karitatives Wohnheim an der
Rombachstralie, Ecke Vennbahntrasse mit ein. Dieser Geltungsbereich ist losgeldst von der

Anderung Nr. 129 des FNPs parallel zum Bebauungsplan Nr. 953.

4. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB
Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden 29 Behérden und sonstige Trager offentlicher
Belange am Verfahren beteiligt. Davon haben drei eine Anregung zur Planung abgegeben. Die
Eingaben der Behorden sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage

ebenfalls als Anlage (Abwagungsvorschlag Behdrden) beigefiigt.
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Die Stadteregion Aachen erhebt gegen den Bebauungsplan keine Bedenken, verweist jedoch
auf eine Beteiligung der Konsensfahigkeit zum Stadteregionalen Einzelhandelskonzept
(STRIKT) aus dem Jahre 2011. Bei dieser Priifung der Konsensfahigkeit wurde von den damals
aktuellen maximalen Verkaufsflachen von 4.550 m? ausgegangen. Im Jahre 2013 wurde eine
erneute Anfrage mit den seinerzeit aktuellen Verkaufsflachen gestellt und ein Konsens erzielt.
Durch den Wechsel in der Vorhabentragerschaft und eine finalen Konkretisierung der Planung
hat sich die Verkaufsflache abermals erhoht. Aufgrund der besonderen Privilegierung der
Flache im Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Aachen als Statteilzentrum, der
vorhandenen Einwohnerdicht und resultierenden Kauftkraft, ist die abermalige Erhéhung der
Verkaufsflachen absolut unproblematisch und ein erneute Konsens-entscheidung nicht

notwendig.

In ihrer Stellungnahme hat die Bezirksregierung Arnsberg auf ein verliehenes Bergwerksfeld
(Minerva) zugunsten der EBV GmbH hingewiesen und empfohlen die Bergwerkseigentiimerin
am Bauleitplanverfahren zu beteiligen. Die EBV GmbH wurde beteiligt und hat bezlglich der

Bauleitplanung keine Bedenken erhoben.

5. Offenlagebeschluss
Durch den Bebauungsplan Nr. 943 -Rombachstrafle/Vennbahnweg- soll fur ein Wohngebiet
Planungsrecht geschaffen werden. Die Planungen des Angebotsbebauungsplans (B-Plan 943)
und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP 953) wurden eng aufeinander abgestimmt.
Die Bauleitplanverfahren sollen parallel gefihrt werden, um die stadtebaulichen Ziele des
Aufstellungsbeschlusses nach einer Verbesserung und Neuordnung der Einzelhandelssituation
im Stadtteilzentrum und die Schaffung von Wohnbauland fir Einfamilienhduser und
Geschosswohnungsbau planungsrechtlich abzusichern. Die Bauleitplanungen nehmen die
Vorgaben des Rahmenplans Brand auf und konkretisieren dessen Inhalte. Die Grundstiicke im
Wohngebiet sind Eigentum der Stadt Aachen. Durch die Grundstiickskaufvertrdge kann die
Stadt Aachen Einfluss auf den Anteil 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus nehmen und den

aktuellen Quotenbeschluss umsetzen.

Fir das beabsichtigte Vorhaben soll zudem der Flachennutzungsplan geandert werden. Die
Darstellung “Gemischte Bauflache® soll in die Darstellung “Wohnbauflache“ geandert werden.
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 136 umfasst einen Bereich von ca.
2,0 ha; neben den Flachen des Bebauungsplanes sind die Bereiche der Wohnbebauung an der
Heussstralle sowie das Heinrich-Sommer-Haus, ein karitatives Wohnheim an der

Rombachstralle, Ecke Vennbahntrasse mit eingebunden.

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan 943 -Rombachstrale/Vennbahnweg- den
Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form o6ffentlich auszulegen.

Des Weiteren empfiehlt sie, die Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt
Aachen in der vorgelegten Fassung 6ffentlich auszulegen.
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6. Finanzielle Auswirkungen
Offentliche Verkehrsflichen
Die Kosten, die sich durch die Umsetzung der Verkehrserschlielung des Bebauungsplans
RombachstralRe / Vennbahnweg flr die Stadt Aachen ergeben, belaufen sich im investiven
Bereich auf 387.200,- € und im konsumtiven Bereich auf 28.800,- €. Diese Kosten sind im
Haushaltsplan 2015 im Rahmen der mittelfristigen Finanzplanung unter dem PSP-Element 5-
120102-100-00900-300-1 und PSP-Element 4-120102-105-5 eingeplant. Entgegen der
urspringlichen Zeitplanung soll mit der ErschlieBungsmaflnahme bereits 2016 begonnen
werden. Da die Mitteleinplanung im rechtskraftigen Haushaltsplan 2015 noch von einem
Baubeginn in 2017 ausgeht, sollen die notwendigen Ansatze im Zuge der Aufstellung des
Haushaltsplanes 2016 haushaltsneutral um ein Jahr vorgezogen werden.
Offentliche Griinflichen
Fir den Spielplatz und die Griinflache belaufen sich die Kosten nach erster grober
Kostenschatzung im investiven Bereich auf 163.000 insgesamt (fir einen Spielplatz: 110.000 €
im PSP 5-060201-100-00200-900-1 und flr Griin: 53.000 € im PSP 5-130101-900-01400-300-

1).
Die Kosten wurden gemaR dem aktuellen Planungsstand in 2016 ff angepasst. Eine genauere
Kostendifferenzierung zwischen Spiel und Griin kann es erst nach einer Entwurfsplanung geben,
die zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht erstellt ist und muss dann ggf. angepasst werden. Die
MaRnahme unter dem Titel ,Pocket Park Rombachstralle / Vennbahnweg® soll fir die 4.
Forderstufe Rahmenplan Brand vorgesehen werden, wobei dann mit einer Zuwendung von 80 %
zu rechnen ist. Eine entsprechende Beantragung muss noch erfolgen. Voraussichtliche
Umsetzung ist fir 2017/2018 vorgesehen. Die Folgekosten fur Pflege und Unterhaltung
(konsumtive Unterhaltung) sind einzuplanen, die einzelnen Zustandigkeiten werden im Rahmen
des Projektes Freiflachenmanagement geregelt.

Anlage/n:

1. Ubersichtsplan

2. Luftbild

3. Entwurf des Rechtsplanes

4. Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

5. Entwurf der Begrindung

6. Stellungnahmen der Offentlichkeit

7. Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung

8. Stellungnahmen der Behoérden

9. Abwagungsvorschlag Behoérden

10. Stadtebauliches Konzept

11. FNP- Begrindung mit Umweltbericht

12. FNP-Verfahrensplan

13. Baumbilanzplan

14. GrinmalBnahmenplan
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Bebauungsplan Nr. 943 Rombachstrafie, Vennbahnweg
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Bebauungsplan Nr. 943 Rombachstralie, Vennbahnweg
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Bebauungsplan Nr. 943 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
-Rombachstralle/Vennbahnweg- Fassung vom 05.08.2015

gemalR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr.4 u. 5 BauNVO,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulssig.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl / zulassige Grundflache - § 19 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WAy ist eine Uberschreitung der Obergrenzen der zuldssigen Grundflachenzahl auf

GRZ 0,45 allgemein zulassig.

Geschossflachenzahl / zulassige Geschossflache - § 20 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet WAy ist eine Uberschreitung der Obergrenzen der zuléssigen Geschossflachenzahl

auf eine GFZ 1,25 allgemein zulassig.

Hoéhen baulicher Anlagen

2.3.1  Unter Sohlenhohe (SH) ist die Hohenlage der Unterkante der Bodenplatte Kellergeschoss oder
Fundamente zu verstehen. Die SH darf die festgesetzte Hohenkote NHN nicht unterschreiten.

2.3.2  Unter der Gebaudehohe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante des Geb&udes zu verstehen.

2.3.3  Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Geb&udehdhen (GH) dirfen ausnahmsweise

uberschritten werden ausschliellich durch

- nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphdre ausgesetzt sein missen
(Warmetauscher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortfilhrungséffnungen) bis zu einer Hohe von max. 1,50 m (flir
Laftungs- und Klimaanlagen gilt diese Ausnahmeregelung nicht),

- Aufzugsmaschinenhauser / Treppenhauser bis zu einer Héhe von max. 2,50 m und

- Briistungen / Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von max. 1,50 m .

Diese technischen Aufbauten missen mindestens um das Mal ihrer Hohe von der AuBenkante des

darunter liegenden Geschosses abrticken. Fir Aufzugsmaschinenhduser / Treppenhéuser kann auf den

Abstand zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der offentlichen Verkehrsflache

zugewandt ist.

Seite 2/6
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Bebauungsplan Nr. 943 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage

-Rombachstralle/Vennbahnweg- Fassung vom 05.08.2015

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 Uberbaubare Fléchen
In den Allgemeinen Wohngebieten WA ; u. 3 sind auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
ausnahmsweise Terrasseniberdachungen und Wintergarten, (iber die seitlichen und riickwartigen Baugrenzen
hinaus bis zu einer GroRe von 25 m? je Grundstlck zulassig.

4, Besondere Regelungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung

4.1 Beschrankung der Zahl der Wohnungen
Im Allgemeinen Wohngebiet WA » sind pro Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig.

5. Flachen fiir den ruhenden Verkehr

5.1 Stellplatze und Garagen, Ausschluss und Begrenzung
In den Allgemeinen Wohngebieten WA+, 3sind Stellplatze, (iberdachte Stellplatze und Garagen nur innerhalb
der (iberbaubaren Grundstticksflachen und auf den dafiir festgesetzten Flachen (TGa) zuldssig.
In den Allgemeinen Wohngebieten WA; sind Stellplatze, (iberdachte Stellplatze und Garagen nur in den dafiir
festgesetzten Flachen (GSt/GGa) zulassig.

5.2 Regelung von Stellplatzzufahrten/Tiefgaragenzufahrten
In den Allgemeinen Wohngebieten WA . sist pro Baugrundsttick nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von
3.00 m zul&ssig.
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA;ist pro Gemeinschaftsanlage (GSt/GGa) nur eine Zufahrt mit einer
maximalen Breite von 3.00 m zulassig. Sonstige Zufahrten zu Baugrundstlicken sind unzulassig.

6. Nebenanlagen / Gemeinschaftsanlagen

6.1 Flachen flir Gemeinschaftsanlagen
Anrechnung von Flachenanteilen an aullerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen auf
die fur die Berechnung der GRZ mafigebliche Grundstticksflache gemal § 21 a Abs. 2 BauNVO. Fl&chenanteile
der festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze sind den zugeordneten Grundstiicksflachen im Verhaltnis
der Anzahl der Grundstiicke zuzurechnen.

1. Offentliche u. private Griinflichen / Festsetzungen zu Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen

7.1 Regelungen zu Einzelpflanzen, Bindung und Erhaltung

Im Kronentraufbereich der festgesetzten Bdume ist eine Versiegelung des Bodens unzuléssig. Bei Ausfall der
Pflanze ist ein entsprechender bodenstandiger Ersatz zu pflanzen.

Seite 3/6
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Bebauungsplan Nr. 943 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
-Rombachstralle/Vennbahnweg- Fassung vom 05.08.2015

8.
8.1

Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen bzw. der mit Lirmpegelbereichen festgesetzten Teilbereiche
sind die Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von Aullenbauteilen geméaR DIN 4109 * zu erfillen. Die
Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB) ist der Planzeichnung zu entnehmen. Es ist fur alle Fassaden der
nachfolgenden Raume ein erforderliches SchallddmmmaR (erf. R'w,res. nach DIN 4109) fir AuBenbauteile von
Geb&uden einzuhalten:

Fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Unterrichtsréaume

- innerhalb des Larmpegelbereichs Il ein SchallddmmmalR von erf. R'w,res. von mind. 35 dB
- innerhalb des Larmpegelbereichs IV ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 40 dB

Fir Biroraume

- innerhalb des Larmpegelbereichs Ill ein Schallddmmmaf von erf. R'w,res. von mind. 30 dB
- innerhalb des Larmpegelbereichs IV ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 35 dB

Im Einzelfall sind im Baugenehmigungsverfahren die Korrekturwerte fir das erforderlich SchalldammmaR gemaR
5.2 der DIN 4109 in Verbindung mit der Tabelle 9 anzuwenden.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch
einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-MaRe fiir AuRenbauteile
gem. DIN 4109 ausreichend sind.

*Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von November 1989.

Ortliche Bauvorschriften

1.
1.1

1.2

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauNVO

AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1, WA; u. WAs) sind ausschliellich flach geneigte Dacher mit einer
Neigung von 0 — 25° in Form eines Flach- oder Pultdaches zulassig,

- fur Wohngebaude

- fur Garagen und Carports

Ausnahmsweise ist zur Installation von Solaranlagen (Fotovoltaik oder Solarkollektoren) ein Satteldach
zulassig. Hierbei darf die Lange des Ortgangs 2.00 m nicht iberschreiten. Der Dachneigungswinkel fiir den
kurzen Dachschenkel ist frei wahlbar.
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Bebauungsplan Nr. 943 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
-Rombachstralle/Vennbahnweg- Fassung vom 05.08.2015

max. 2.00 m

~—  Neigungswinkel

D G beliebig

EG

Abb.: Systemschnitt optionale Anordnung von Solaranlagen gem. Ziffer 1.2

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

1.1 Selbststandig festgesetzte 6rtliche Bauvorschriften/Satzungen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstdndig im Geltungsbereich der Gestaltungsatzung —
Rombacher Strae/Vennbahnweg vom ....... , festgesetzt durch Beschluss vom ...... .

Hinweise

1. Hinweise und sachdienliche Informationen fiir Architekten und Bauherren

1.1 Kampfmittel
Der Bereich der BaumalRnahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet / Bombenabwurf- und Kampfgebiet.
Text von Stellungnahme
Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst / Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland
(Mo. - Do. 7.00 - 15.50, Fr. 07.00 — 14.00 Uhr) und auRerhalb der Rahmendienstzeiten die Bezirksregierung
Disseldorf zu benachrichtigen.
Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. wird seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen,
die vom Kampfmittelbeseitigungsdienst oder eines von ihm beauftragten Vertragsunterehmens durchgefiinrt
werden muss. Hierfur muss Kontakt zum Kampfmittelbeseitigungsdienst aufgenommen werden.

1.2 Bodendenkmaler

GemaR der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und
Befunde die Untere Denkmalbehorde der Stadt Aachen oder der Landschaftsverband Rheinland, Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endericher Stralle 133, 53115 Bonn, Tel.: +49 228 98340, Fax: +49 228
9834119, e-post: bodendenkmalpflege@lvr.de, unverziiglich zu informieren.
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1.3 Kriminalpravention
Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen MaRnahmen auch sicherheitstechnischen Malinahmen
an den Hausern berticksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) bietet kostenfreie Beratungen
uber kriminalitdtsmindernde MaBnahmen an.
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Bebauungsplan Nr. 943 —-RombachstraBe/Vennbahnweg- Begriindung zur Offenlage
Stand 27.07.2015

1.1

1.2

1.3

1.4

Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ca. 1,3 ha groRe Flache, die im Nordosten begrenzt wird durch den
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 953, im Stidosten durch die 6ffentliche
Griinflache am Vennbahnweg, im Stidwesten durch die Rombachstrae und im Nordwesten durch die
Heussstralle.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Eigentimerin der landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist die Stadt Aachen. Wahrend des Bauleitplanverfahrens wurde an der HeussstralRe eine
Parzelle abgetrennt und fiir den Wohnungsbau ausgeschrieben. Auf dieser Parzelle wurde ein Mehrfamilienhaus
in Geschossbauweise mit z.T. &ffentlich geférderten Wohnungen und einer Tiefgarage errichtet. Das Gebaude
wurde geméaR den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 678 Il planungsrechtlich
genehmigt. Der Bebauungsplan Nr. 678 Il setzt fiir das Grundstlick Ecke Rombachstrale/Heussstralte eine
geschlossene Bauweise und drei Vollgeschosse fest. Entsprechend dieser Festsetzung schliet das Gebaude
unmittelbar an das vorhandene Gebaude Heussstralke 43 an verlauft baulich geschlossen und leicht abgewinkelt
bis zur RombachstralBe. An der Rombachstralie, Ecke Vennbahntrasse liegt das Heinrich-Sommer-Haus, ein
karitatives Wohnheim fiir kdrperbehinderte Menschen. Dieses Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 943 und ist im Bebauungsplan 678 Il als Mischgebiet festgesetzt.

AulRerhalb des Geltungsbereiches pragt die fiir die Trierer Stralle typische gemischte, heterogene Bebauung
das Umfeld. Ostlich des Plangebietes, jenseits der Vennbahntrasse, schlielt sich der Riickbereich der
Bebauung der Ringstrale an. Dieser Ruckbereich ist durch eine Gemengelage aus Gewerbe- und
Handwerksbetrieben und Wohnbebauung in zweiter und zum Teil dritter Lage gepragt. Die grofle Anzahl von
Baudenkmalen zeugt von einer frihen Entwicklung in diesem Bereich. Westlich und sidlich schlieft die
Wohnbebauung des Brander Feldes an, sowie das Gesamtschulzentrum Brand an der Rombachstrale.

Regionalplan
Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (Stand: April 2008), ist die Flache
als “Allgemeiner Siedlungsbereich® dargestellt.

Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist in dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP 1980) als “Gemischte Bauflachen®
dargestellt. Die Trasse der ehemaligen Vennbahn ist als “Griinflache” in einer Breite von 20 m dargestellt. Auch
der Beiplan Nr. 3 “Griin- und Forstflachen / Spiel- und Sportanlagen- Bestand und Planung —* stellt den
Abschnitt der Vennbahntrasse als “Grinflachen dar. Der Vorentwurf des Fldchennutzungsplans (FNP) 2030
ibernimmt diese Darstellung. Durch ein Flachennutzungsplanénderungsverfahren sollen die Gemischten
Bauflachen in Wohnbauflachen geédndert werden.

Bestehendes Planungsrecht

Das gesamte Planungsgebiet ist von dem Bebauungsplan II. Anderung Nr. 678 —Branderfeld- iiberdeckt. Dieser
Bebauungsplan ist seit dem 10.04.1990 rechtskréftig und setzt Mischgebiete und ein gegliedertes Gewebegebiet
fest. Diese Festsetzungen lassen die aktuellen Planungsziele der Stadt Aachen nicht zu. Insofern besteht ein
Planerfordernis zur Aufstellung eines neuen Bebauungsplans. Am 06.09.2007 hat der Planungsausschuss der
Stadt Aachen einen Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans —-Rombachstralke/Vennbahnweg- (A 216)
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gefasst. Auerdem wurde flir einen Teilbereich (Bestandsbebauung an der Trierer Strafle und Ringstrale) eine
Satzung (iber ein besonderes Vorkaufsrecht beschlossen. Der Bebauungsplan Il. Anderung Nr. 678 —
Branderfeld- sollte urspriinglich in den Grenzen des Aufstellungsbeschlusses A 216 durch einen Bebauungsplan
(gem. § 30 BauGB) (iberplant werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der
aktuellen Ziele der Stadt Aachen zu schaffen. Aus unterschiedlichen Griinden wird diese Gesamtplanung nicht
fortgesetzt. Zur Sicherung der planungsrechtlichen Grundlagen soll nun der Bereich des Versorgungszentrums
gem. dem Zentren- und Nahversorgungskonzept (2011) der Stadt Aachen als Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 953 —Trierer Strale/Vennbahnweg- gefiihrt werden. Diese Option wurde gewahlt, um dem
geplanten Einzelhandelsstandort eine méglichst hohe, aber auch individuelle Regelungsdichte aufzugeben, die
es ermdglicht, schon wahrend der Bauleitplanung einen grofien Einfluss auf die Gebaudekdrper und die
Freiflichengestaltung auszuiiben, um andererseits den Vorhabentrager friihestmdglich mit der nétigen
Planungssicherheit fiir sein Bauvorhaben auszustatten. Die Kriterien eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gem. § 12 BauGB, nach einem Vorhabentrager, einem konkreten Vorhaben und einem definierten
Fertigstellungsdatum sind gegeben. Durch einen zweiten unabhangigen Angebotsbebauungsplan Nr. 943 -
Rombachstralke/Vennbahnweg- sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Wohngebiet geschaffen
werden. Da ein enger sachlicher und raumlicher Zusammenhang besteht sollen beide Verfahren parallel gefiihrt
werden und Synergien im formalen Bauleitplanverfahren genutzt werden.

Lz | —

Abb. 1 Geltungsbereichsdarstellung
B-Plan 943 — Rombachstralle/Vennbahnweg - VEP 953 - Trierer StralRe/Vennbahnweg —

Entgegen dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren soll im Bauleitplanverfahren nunmehr auf den Il. Bauabschnitt
(Trierer Stralle) verzichtet werden. Die Eigentimer der Grundstiicke hatten sich in der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung ausdriicklich gegen eine Uberplanung der Grundstiicke gewandt. Der Eigentiimer des
Futtermittelhandels hat auf die familidre Nachfolge und auf einen Bestandsschutz des Familienunternehmens
hingewiesen. Eine Umsetzung der Planungsziele der Stadt Aachen gemaR dem Gesamtkonzept ist auf
absehbare Zeit durch den Bestandsschutz des Unternehmens nicht méglich. Ziel der Stadt Aachen ist es, im
Stadtteilzentrum Brand die Einzelhandelssituation zu verbessern. Durch die Ansiedlung eines Vollsortimenters,
eines Discounters und eines Drogeriefachmarktes verbessert der Stadtteil sein Einzelhandelsangebot erheblich
und rlickt diesem Planungsziel nahe. Eine Verunsicherung der alteingesessenen Einzelhandelsbetriebe ist nicht
die Intention der Stadt Aachen, so dass eine Uberplanung der Grundstiicke nicht fortgesetzt werden soll und dort
der rechtsverbindliche Bebauungsplan 678 II. — Brander Feld - weiterhin seine Giiltigkeit hat. Durch das
beschlossene Vorkaufsrecht zugunsten der Stadt Aachen und den Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplans obliegen der Stadt Aachen fiir die Zukunft alle Optionen zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung fiir den Il. Bauabschnitt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
1 BauGB und die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 wurde flir den Gesamtbereich durchgefiihrt und erst
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nach diesem Schritt wurde das Gebiet in zwei formal unabhangige Einzelverfahren getrennt. Die Abwagung der
Stellungnahmen erfolgt diesbeziglich fir den Gesamtbereich und wird gleichlautend und komplett fir beide
Planverfahren durchgefiihrt. Erst in dem Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung stellen sich die Planungen
als Individuelle verfahren dar.

Rahmenplanung Brand

Unter intensiver Beteiligung der Blrgerinnen und Birger von Brand in Zusammenarbeit mit der Verwaltung der
Stadt Aachen wurde unter der Federfiihrung des Bliros scheuvens + wachten, Dortmund eine Rahmenplanung
fur Aachen-Brand erarbeitet, die im Januar 2009 veréffentlicht wurde. Diese Rahmenplanung erkennt den
Bereich zwischen Trierer Strafle und Rombachstrale als einen wesentlichen Entwicklungspunkt fir zentrales
Wohnen, Einzelhandel und Nahversorgung. Als Rahmenbedingungen werden an die einzelnen Nutzungen die
folgenden Anforderungen gestellt, um eine stadtebauliche und architektonische Qualitat zu schaffen:

Stérkung der Trierer StraRRe als Zentrumsfunktion und Einzelhandelsstandort
Kombination von Einzelhandel und Wohnen in unmittelbarer Nachbarschaft
Realisierung einer flexiblen, in Stufen umsetzbaren Gesamtkonzeption
Quartiersplatz als Scharnier ausbilden

Sicherung eines vertraglichen Einzelhandelssortimentes

Blindelung der Stellplatze auf gemeinsamer Flache

Verschiedene verdichtete Wohnformen entwickeln

Einrichtung eines Kinderspielplatzes

Ausbildung eines Entrees zur Trierer Strafle

Konfliktfreie ErschlieRung Einzelhandel, Vermeidung von Schleichverkehr
Vermeidung unansehnlicher Ruckfronten.

Die Ziele der informellen Rahmenplanung werden in der Bauleitplanung berticksichtigt.

Anlass der Planung

Anlass der Gesamtplanung ist die Ausgestaltung des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt Aachen.
Entsprechend der Darstellung des Einzelhandelskonzeptes soll das ausgewiesene Stadtteilzentrum durch
zusatzliche Verkaufsflachen und einer zeitgemafien Gestaltung gestérkt werden. Der rechtsverbindliche
Bebauungsplan 678 I1. I&sst die Einzelhandelsnutzung nicht zu, so dass von einem Planerfordernis auszugehen
ist. Im Zuge der Umsetzung der Einzelhandelsplanung soll entsprechend den Zielen des Rahmenplans Brand in
unmittelbarer Nachbarschaft ein Wohngebiet entstehen. Fur den Standort sollen unterschiedliche verdichtete
Wohnformen realisiert werden. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 678 Il sieht fir den Planbereich ein
Mischgebiet vor, aus dem das Planungsziel zur Sicherung eines Wohngebietes nicht abzuleiten ist. Auferdem
ist die Verknipfung von Wohnen zum Versorgungszentrum nicht vorgesehen, so dass insgesamt von einem
Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes auszugehen ist.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung

Durch die Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Allgemeines Wohngebiet geschaffen
werden. Entsprechend der Rahmenkriterien ist eine verdichtete Bauweise vorgesehen. Die angestrebte
Verdichtung ermdglicht eine klima- und raumschonende kompakte Bauweise und nimmt die vorhandene
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Gebaudedichte im Bereich der nordlichen Rombachstrafie, HeussstraRe und Wilhelm-Grasmehr-StraRe auf. Der
Rahmenplan Brand sieht fur die Wohnnutzung einen Mischung unterschiedlicher Wohnformen und die
Realisierung eines innovativen Wohnprojektes vor. Im stadtebaulichen Entwurf wird diese Vorgabe
aufgenommen und straRenbegleitend an der Heussstralle und RombachstraBe Geschosswohnungsbau in zwei-
und dreigeschossiger Bauweise mit Staffelgeschoss vorgesehen. Der Strallenraum an der Heussstralie soll
geschlossen werden, um an die Dichte der vorhandenen Struktur anzuschlie®en. Entlang der Rombachstrafie
soll diese Dichte allmahlich in Richtung Einfamilienhausgebiet Brander Feld verringert werden. Im Innenbereich
des Wohngebietes sollen Einfamilienh@user in Hausgruppen entstehen. Als weitere Zielsetzung sollen
Teilbereiche nach der MaRgabe von 6ffentlich gefordertem Wohnwohnungsbau vermarktet werden. Die
offentliche Férderung kann sich auf alle geplanten Wohnungsformen beziehen, unabhéngig ob als
Einfamilienhausbebauung oder als Geschosswohnungsbau. Dabei ist denkbar, das gesamte Bauvorhaben oder
nur einzelne Wohnungen fiir den 6ffentlich geforderten Wohnungsbau vorzusehen. Die Stadt Aachen ist
Eigentlimerin der Grundstlcke und wird durch die Kaufvertrage einen Mindestanteil 6ffentlich geférderten
Wohnungsbau fordern. Der Anteil des geforderten Wohnungsbaus soll zwischen 20 und 40 % am geplanten
Vorhaben betragen. In der Regel wird ein Anteil von 30 % angestrebt.

Geschosswohnungsbau

Als Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs wurde an der Heussstrale ein Baugrundgrundstuick
durch die Stadt Aachen verduRert. Entsprechend der Vorgabe des stédtebaulichen Konzeptes wird ein
geschlossener Baukdrper mit drei Vollgeschossen, einem Staffelgeschoss und einer Tiefgarage errichtet. Fiir

20 % der Nutzflachen ist 6ffentlich geforderter Wohnungsbau vorgesehen. Der Baukdrper schlief3t unmittelbar an
die Brandwand des Geb&udes Heussstralte 43 an und sieht eine 6ffentlich nutzbare Unterfiihrung fiir FuRganger
und Radfahrer vor, um kurze Wege zu ermdglichen. Weitere Geschosswohnungsbauten schlieen sich an der
Rombachstrale an, die mit zwei Geschossen und einem zurtickversetztem Dachgeschoss niedriger ausfallen
sollen als die beschriebene Gebaudeausbildung an der HeussstralRe. Zur Schonung der Freiflachen und der
rickwartigen Ruhebereiche sollen die notwendigen Stellplatze unterirdisch in Tiefgaragen angeordnet werden.
Dies dient auch dem Ruhebed(irfnis der zukiinftigen Bewohner der Einfamilienhduser im inneren Plangebiet. Der
Baumbestand entlang der Rombachstrale wird als wertvoll eingestuft und soll weitgehend erhalten bleiben.
Unter Berlicksichtigung der Freihaltung des Kronentraufbereiches sollen die Gebaude dadurch deutlich von der
Rombachstrale abriicken. Dies ermdglicht einen Aufenthaltsbereich vor den Geb&uden mit einer optimalen
Ausrichtung zur Sonne. Durch den Abstand verringern sich zudem die Verkehrslarmimmissionen der
RombachstraBe auf die Wohnnutzungen.

Einfamilienhausbebauung

Im inneren Plangebiet sind Einfamilienhduser in Form von Hausgruppen vorgesehen. Durch die Wahl von
Nordost-Stdwest ErschlieRungen mit einseitiger Bebauung wird eine gtinstige Ausrichtung der Gérten und
Gartenfassaden zur Sonne erreicht. Die konzipierten Stichwege sollen dabei hauptsachlich als Fuweg und
Aufenthaltsflache dienen. Die notwendigen Stellplatze sind jeweils zur HaupterschlieBung (Planstralie 2)
ausgerichtet und sollen den motorisierten Verkehr von den Wohnflachen, den Auenwohnbereichen und den
Stichwegen mdglichst fern halten. Das stadtebauliche Konzept sieht fiir den ruhenden Verkehr
Gemeinschaftsanlagen (Gemeinschaftseigentum mit Sondernutzungsrechten der jeweiligen Anlieger) vor. Bei
dem Vermarktungskonzept sollte ein besonderes Augenmerk auch auf die Gestaltung der Garagen/Carports
gelegt werden. Die Nebengeb&ude sollen sich in Material und Gestaltung den Hauptgeb&uden anpassen. Die
Gruppierung von Fertiggaragen soll vermieden werden. Die Anordnung der Sammelstellplatze zwischen der
Planstralle und den Wohngeb&uden folgt dem Gedanken eine mdglichst groRe Distanz zwischen dem
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Einzelhandel und der Wohnnutzung zu schaffen. Durch den Abstand und die Mdglichkeit zwischen den
Garagengeb&uden eine Schutzwand vorzusehen, werden zudem die Belastungen (Larm/Licht) durch die
Einzelhandelsnutzung reduziert. Die Ausfiinrung der Einzelgebaude innerhalb einer Hausgruppe soll einer
einheitlichen Gestaltung (Materialitat, Kubatur) unterliegen. Durch eine Gestaltungssatzung werden die
Hauptkriterien definiert und einheitlich geregelt.

ErschlieBung / Verkehr

Die VerkehrserschlieRung des Wohngebietes soll von der Rombachstrale ausgehen und in einer Sackgasse mit
Wendeanlage enden. Das Einzelhandelszentrum wird einen Anschluss an die Verkehrserschliefung des
Wohngebietes erhalten, um den Brander Biirgern die siidwestlich der Rombachstrae wohnen ein direkte
Zufahrtsmdglichkeit zum Nahversorgungszentrum zu erméglichen. Der Stralenanschluss des Wohngebietes an
das Grundstlick des Einzelhandelszentrums gestattet jedoch zusatzlich eine Weiterfahrt zur Tierer Stralle und
ermdglicht Schleichverkehre zur Umgehung der HeusstralRe. Bei der Planungskonzeption wurde darauf
geachtet, diese Schleichverkehre méglichst zu verhindern und durch die Wegeflihrung insgesamt unattraktiv zu
gestalten. So wurde eine versetzte Kreuzung Schagenstrafle, Rombachstrale, Planstralie 1 sowie zwischen
Planstralle 1 und Einzelhandelsanschluss eingeplant. Die Ausfahrt des Einzelhandelszentrums zur Trierer
Strafle soll durch eine Lichtzeichenanlage geregelt werden, von der -gemaf den Untersuchungen des
Verkehrsgutachtens- die gleichen Wartezeiten wie an der parallelgefiinrten Heussstr. ausgehen, so dass ein
zeitlicher Vorteil wahrend der Geschaftszeiten nicht entstehen kann. Da es sich bei den ErschlieBungsanlagen
des Einzelhandels um private Verkehrsflachen handelt, ist davon auszugehen, dass das Grundstlick nach den
Geschaftszeiten geschlossen wird und somit in den Nachtstunden nicht benutzt werden kann. Die Mitarbeiter-
stellplatze des Einzelhandels sind neben dem Kinderspielplatz konzipiert. Die geringe Frequenz bzw. der seltene
Wechsel erlaubt ein konfliktfreies Nebeneinander beider Nutzungen. Als Verbindung zwischen dem Wohngebiet
und der Vennbahntrasse ist ein Fult- / Radweg vorgesehen, der vom Spielplatzgelande durch einen Zaun oder
eine Hecke abgetrennt werden soll. Im Bebauungsplan wird ausschlief3lich eine dffentliche Griinfladche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Ein FuR- und Radweg kann an beliebiger Stelle innerhalb der
offentlichen Griinflache angelegt werden. Eine separate Festsetzung ist nicht notwendig.

Der Anlieferverkehr des Einzelhandels wird ausschlieRlich tber die Trierer Stralle abgewickelt. Nur so wird
gewahrleistet, dass die Wohngebiete nicht durch den Anlieferverkehr zusétzlich belastet werden. Diese
Bedingung wird als Bindung im Durchfuhrungsvertrag zwischen der Stadt Aachen und dem Vorhabentrager
geregelt. Zur Unterbindung mdglichen Fehlverhaltens, soll im Vertrag eine Lkw-Sperre (z.B. Stahlrahmen als
Durchfahrtshéhenbegrenzung) vorgesehen werden. Durch diese Malinahmen wird sichergestellt, dass die
Lieferverkehre ausschlieflich die Trierer StraRe und das uberregionale StraBennetz (BAB Anschlussstelle
Brand) benutzen. Durch diese MaRnahme werden die Wohngebiete vor Belastungen durch den
Schwerlastverkehr wirksam geschiitzt.

Die PlanstraBRe 1 Gbernimmt —als Anbindung des Einzelhandels- hauptsachlich Verbindungsfunktionen und wird
infolge dessen einen Regelquerschnitt von 11.00 m aufweisen. Die Fahrbahn hat eine Breite von 5,50 m und
erlaubt einen Begegnungsfall Lkw/Lkw (ausschlielich fur Anliegerverkehr des Wohngebietes) bei verminderter
Geschwindigkeit. Zuséatzlich werden auf der nérdlichen Stralenseite ein Langsparkstreifen mit einer Breite von
2,00 m und ein Gehweg mit einer Breite von 2,00 m vorgesehen, um den Fulgéngern eine bequeme und
sichere ErschlieRung des Wohn- und Einzelhandelsgebietes zu ermdglichen. Auf der stdlichen Seite der
Planstrale wird zusatzlich ein FuRweg mit einer Breite von 1,50 angeboten. Die Planstrale 2 und die Stichwege
dienen ausschlieBlich Anliegerfunktionen und vornehmlich dem Aufenthalt bzw. dem Kinderspiel und sollen
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daher als Spielstrallen ausgewiesen werden. Aufgrund der reduzierten Funktion sollen die Regelquerschnitte
gegenilber der Planstrale 1 verringert werden. Die Planstrale 2 erhélt einen Querschnitt von 6,50 m (Fahrbahn
3,50 m, offentl. Parkplatze/Baume 2,00 m, Tiirfreiheit 1,00 m). Am Ende der PlanstraBe ist eine Wendeanlage
des Typs 3 vorgesehen, der ein Wenden eines dreiachsigen Millfahrzeugs erlaubt.

Fir die Stichwege 1u. 2 ist ein Querschnitt von 4,50 m und fiir den Stichweg 3 eine Breite von 5,00 m geplant.
Die Breite von 5.00 m folgt der Notwendigkeit des Trassenverlaufes des Abwasserkanals. Um Wartungs- und
Erneuerungsarbeiten durchfiihnren zu kdnnen, wird ein Mindestmal von 5,00 m benétigt.

Abb. 2 Aufteilung der Verkehrsfiachen

Erschliefung/Kanal

Das Plangebiet soll an den bestehenden Mischwasserkanal in der Rombachstrale angeschlossen werden. Die
Kanalbestandsituation liefert die Vorgaben fiir das Entwésserungssystem des Neubaugebietes. Demzufolge
sieht die Kanalplanung ein Mischsystem (Schmutzwasser + Regenwasser) und eine Fiihrung des Kanals tber
die PlanstralRe 2 und 3 und in der Verlangerung lber ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager tber private Grundstiicke vor. Eine Flihrung des Kanals Uber die PlanstralRe 1 ist aus den
Hohenverhéltnissen des Bestandskanals nicht mdglich. Durch die im Bebauungsplan festgesetzte 6ffentlich-
rechtliche Absicherung der Kanaltrasse auf privatem Grund und Boden ist eine Verlegung und dauerhafte
Wartung des Kanals ohne Probleme méglich. Die Stichwege 1 u. 2 erhalten eigene 6ffentliche Mischwasser-
kanale, die in den Sammler in der Planstralle 2 minden. Die durch das Baugebiet verursachten zusétzlichen
Versiegelungen und die dadurch verursachten Niederschlagswassermengen wurden hinsichtlich des
Hochwasserschutzes geprift und durch den zustandigen Wasserverband als unproblematisch eingestuft.
Entgegen dem VEP 953 ist im Bebauungsplan 943 —aufgrund der geringen Versiegelung — keine Riickhaltung
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3.4 Gebaude- und Wohnungstypologien

3.5

Einfamilienhausbebauung

Die Dichte des umgebenden Wohnungsbestandes steigt von Siidost nach Nordwest allmahlich an. Sind im
Bereich der Ringstrae vornehmlich Einfamilienh@user in zweigeschossiger Bauweise, steigt die Dichte
allmahlich zur drei — und viergeschossigen Bauweise von Mehrfamilienhdusern an der Heussstrale.
Entsprechend dieser Bestandsvorgaben soll das Baugebiet gestaffelt werden. Richtung Vennbahntrasse wird
eine zweigeschossige Bauweise mit zuriickversetztem Obergeschoss als Einfamilienhduser in Form von
Hausgruppen vorgesehen. Die Fl&chen fir die Stellplatze/Garagen sind bewusst groRzligig geschnitten und als
Gemeinschaftsanlagen konzipiert. Die Festsetzung von Hausgruppen sichert das Planungsziel zur Umsetzung
des Einfamilienhausbaues in Zeilenbauweise und die Bildung von Einzelgrundsticken.

Geschosswohnungsbau /Gemeinschaftsprojekte

Entlang der HeussstraBe soll eine Bebauung in Geschossbauweise mit drei Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss —wie bauordnungsrechtlich genehmigt- festgesetzt werden. In der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurde der geschlossene Gebauderiegel an der HeussstraRe mehrfach kritisiert. Hierzu
ist auszufiihren, dass die geschlossene Bauweise zwar in der Umgebung nicht unmittelbar vorkommt, jedoch der
baulichen Dichte der gegeniiberliegenden Bestandsbebauung &hnlich ist. AuBerdem folgt die geschlossene
Bebauung aus den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans 678 Il. Diese Festsetzung wurde
Ubernommen, um den stadtebaulichen Anschluss an das Bestandsgebaude, Heussstralle 43, einer
grenzstandigen Bebauung und dem Ziel der Planung einer méglichst hohen Verdichtung zur Heussstralke
gerecht zu werden. Zur Sicherung kurzer Wege wurde in der Verlangerung der Planstrale 2 ein Geh- und
Fahrrecht festgesetzt. Durch diese Festsetzung und eine vertragliche Bindung im Grundstiickskaufvertrag wurde
eine dauerhafte 6ffentliche Durchgéngigkeit flir Fugénger und Radfahrer sichergestellt und ein Durchgang im
Geb&udekomplex freigehalten. Die notwendigen Stellplatze der Nutzer miissen in Tiefgaragen untergebracht
werden.

Entlang der RombachstraBe sollen vier Mehrfamilienhauser als Zweispanner entstehen. Der Bebauungsplan
sieht an dieser Stelle eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen und der Méglichkeit eines zurlickversetzten
Obergeschosses (auch als Vollgeschoss) vor. Aufgrund der vorhandenen ErschlieBungsstrale, der
Rombachstrale, ist die Ausrichtung der Gebaude zur Sonne nicht vorteilhaft. Die ErschlieBungsseite weist nach
Sudwesten und die Gartenseite nach Nordosten. Dieser Umstand sollte bei der Grundrissgestaltung
berlicksichtigt werden. Die notwendigen Stellplatze sollen in Tiefgaragen untergebracht werden. Grundsatzlich
sind die Geschosswohnungsbauten auch fir Gemeinschaftswohnprojekte geeignet.

Offentlich geférderter Wohnungsbau

Die stadtebauliche Konzeption bietet gute Méglichkeiten flr den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau. Zur
Stérkung des 6ffentlich geforderten Wohnungsbaus soll der Anteil zwischen 20 — 40% am geplanten Vorhaben
betragen. In der Regel wird ein Anteil von 30 % angestrebt. Die Grundstlicke befinden sich im Eigentum der
Stadt Aachen und sollen gemaR dem Quotenbeschluss vermarktet werden. Durch den Grundstlckskaufvertrag
ist eine verbindliche Regelung mdglich.

Freiraumkonzept
Entsprechend den Vorgaben der Rahmenplanung Brand soll eine verdichtete Bebauung entstehen. Infolge
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dessen wird auf groliere Freirdume verzichtet. Die Freirdume im Geschosswohnungsbau sollen in Form von
Gemeinschaftsgarten den Mietern oder Eigentlimern zur Verfugung stehen. Im Bereich der Einfamilienhaus-
bebauung sind private Hausgarten vorgesehen. Die ehemalige Vennbahntrasse wird aktuell als Spazier- und
Radweg genutzt und stark frequentiert. Die eigentliche Wegeflache beansprucht jedoch nur einen geringen
Grundstiicksanteil. Der restliche Trassenbereich ist als Rasenflache, teilweise mit Baumbestand angelegt. Dieser
linienhafte Griinzug soll im Bereich des fuBlaufigen Anschlusses des Wohngebietes als éffentliche Parkflache
aufgeweitet werden. Diese Flache soll als Spielflache fir Kinder und als Aufenthaltsflache fir alle Altersgruppen
(Minipark) und als Fahrradstation (Rastplatz) an der Vennbahntrasse genutzt werden.

Soziale Infrastruktur

Soziale Infrastruktureinrichtungen sind — auRer der Anlage eines Kinderspielplatzes / Treffpunktes - nicht
vorgesehen. Im unmittelbaren Umfeld an der Schagenstrale liegen ein Kindergarten, die Gemeinschafts-
grundschule an der Schagenstrafle und die Gesamtschule Brand.

Jugend- und Familienfreundlichkeit
Die Stadt Aachen fiihlt sich beziiglich der Jugend- und Familienfreundlichkeit besonders verpflichtet und hat ein
Programm zur Einhaltung der Ziele und Sicherung der Qualitat eingerichtet.

Grundsatzliche Anforderungen, die sich aus dem konkreten stadtebaulichen Ziel ergeben

GemaR den Zielen der Planung wird ein Wohngebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer Einzelhandels-
nutzung zur Nahversorgung entstehen. Insbesondere fiir die unmittelbare Wohnnutzung und auch fiir die
weiteren Wohngebiete im Brander Feld erhéht sich die Qualitat einer verbrauchernahen Versorgung mit Giitern
des taglichen Bedarfs erheblich. Dieser integrierte Einzelhandelsstandort garantiert kurze Wege, die vor allem fir
junge Familien, als auch Senioren einen Standortvorteil bieten.

Erlebnisvielfalt im Gebiet

Fir Kinder ist eine Spielplatzflache im Plangebiet vorgesehen. Die privaten Freiflachen des Wohngebietes bieten
zudem weitere private Aufenthalts- und Spielqualititen. Uber die Vennbahntrasse ist ebenfalls das groRziigige
Spielgelande zwischen Vennbahntrasse und Schagenstrale fultlaufig gut erreichbar. Die Griinflachen und
Asphaltflachen der ehemaligen Vennbahn bieten dariiber hinaus gute Freizeitmdglichkeiten fiir Kinder und
Jugendliche.

Umfang kinder- und jugendspezifischer Einrichtungen

Das Plangebiet liegt zentral innerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtteils Brand. Die Ausstattung mit
kinder- und jugendspezifischer Einrichtungen ist gut. Unmittelbar in der Nachbarschaft zum Plangebiet

liegen die Einrichtungen, Kindertagesstatte Schagenstrae und Wilhelm-Ziemons-Strafe, die
Gemeinschaftsgrundschule Schagenstrale und die Gesamtschule Brand an der Rombachstrale. Eine grole
Spielflache liegt in fuBlaufiger Entfernung am Vennbahnweg. In unmittelbarer Nahe an der Rombachstrale
befindet sich die Schwimmhalle Brand sowie der weitlaufige Sportplatz.

Sicherheits- und gesundheitliche Aspekte der jugendspezifischen Einrichtungen
Der Kinderspielplatz und der Vennbahnweg liegen jenseits der Planstralie 1, so dass die relativ stark befahrene

Strafle Uberquert werden muss. Bei der Planung der Strale ist auf eine moglichst sichere Querungshilfe zu
achten.
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Funktionaler Charakter der kinder- und jugendspezifischen Einrichtungen

Die offentliche Griinflache soll zum einen als Kinderspielplatz und zum anderen als Fahrradstation und
Treffpunkt genutzt werden. Ein Weg entlang der norddstlichen Grundstlicksgrenze wird beiden Nutzungen mit
der Vennbahntrasse verbinden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Standortwahl

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen weitgehend unbebauten Bereich innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils und ist gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans 678 Il als Misch-
und Gewerbegebiet vorgesehen. Der Erhalt der Freiflache ist dem Umstand des langwierigen Umlegungs-
verfahrens Brander Feld und gednderter Planungsziele geschuldet. Grundsétzlich ist die ErschlieBung und
Verdichtung dieses Innenbereiches hinsichtlich des Klimaschutzes sinnvoll. Der Planbereich ist weitgehend
erschlossen und die soziale und technische Infrastruktur vorhanden. Durch die Entwicklung der innerértlichen
Flachen wird der AuBRenbereich vor weiterer Besiedlung geschiitzt. Kleinklimatisch wird die Bebauung und
Versiegelung jedoch negative Auswirkungen auf das Umfeld erzeugen.

Der Standort verfiigt iiber eine sehr gute Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr unmittelbar an der Trierer
Strafle und der Rombachstralie. Das geplante Nahversorgungszentrum sichert auf kurzen Wegen die Deckung
der Nachfrage mit Giitern des taglichen Bedarfs. Dadurch werden weite Wege mit einem hohen CO,-Ausstol
vermieden.

Stadtebaulicher Entwurf

Die Grundzlige eines klimafreundlichen Stadtebaus werden friihzeitig in der Entwurfsphase festgelegt. Im
konkreten Fall sind jedoch die Einflussmdglichkeiten zur Steuerung einer klimagerechten Entwicklung gering.
Im Verlauf der Rombachstrale und der Heussstrale sind bei der Wohnbebauung raumlich stadtebauliche
Aspekte vorrangig zu betrachten, da die Umgebung eine Randbebauung fordert und auf die Larmimmissionen
der vorhandenen Verkehrswege reagiert werden muss. Im zentralen Wohnbereich wurden die planerischen
Maglichkeiten genutzt und eine optimierte Ausrichtung der Gebaude zur Sonne gewahit.

Kubatur der Gebéude

Je kompakter ein Gebaude ist, umso weniger Energie wird fir die Heizung bzw. die Kiihlung benétigt. Die
geplanten Geschosswohnungsbauten mit Il bzw. || Geschossen plus zurtickversetztem Obergeschoss an der
Heussstralte und der Rombachstralie erfiillen die Anforderungen an ein ausgewogenes Verhaltnis von der
Hullflache zu beheiztem Gebaudevolumen (A/V). Die Einfamilienhduser schneiden hinsichtlich dieses
Verhaltnisses naturgemal schlechter ab. Durch den geplanten Zusammenschluss zu Hausgruppen und
Zulassigkeit einer zweigeschossigen Bauweise mit zuriickversetztem Obergeschoss fallt die Bilanz jedoch
weitgehend positiv aus.

Solare Warme- und Energiegewinnung

Die Ausrichtung der Hausgarten der Einfamilienh@user liegt Richtung Stidost. Damit sind ausreichende
Energiegewinne und auch ausreichende solare Warme- und Energiegewinne maoglich. Sollte tber eine effiziente
Sonnenenergienutzung durch Kollektoren und Fotovoltaik-Anlagen auf dem Pultdach nachgedacht werden, ist
die Richtung des Dachgefalles malgeblich. Aufgrund der stadtebaulichen Anordnung der liberbaubaren
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Grundstiicksflachen ist von einer Ausrichtung der Pultdacher in Richtung Nordwest auszugehen, um die Flache
des zurtickspringenden Dachgeschosses (kein Vollgeschoss) fiir einen optimal zur Sonne ausgerichteten Balkon
nutzen zu kénnen. Die Aufstellung von Kollektoren oder Fotovoltaik-Anlagen gegen die Dachneigung ist
aufwendig und stort das architektonische Bild. Um diesem Mangel zu begegnen sollte die Nutzung der
Sonnenenergie bereits beim Gebaudeentwurf beriicksichtigt werden. Denkbar ist hier die Planung einer
Dachschrége Richtung Stdost.

PV

Nord Sud

Abb. 3 Beispielhafte Anordnung von Solarmodulen bei Pultdachern

Aufgrund der vorhandenen Erschliefung an der Rombachstralle und der Schallimmissionen durch den Verkehr
sind die ErschlieBungsseiten des Geschosswohnungsbaues nach Stidwesten ausgerichtet. Bei der
Grundrissgestaltung soll auf eine Anordnung der Aufenthaltsraume zu dieser besonnten Seite geachtet werden.
Die Schlafraume sollten nach Méglichkeit auf die Nordost-Seite gelegt werden, da diese Rdume keinen direkten
Sonnenbedarf haben und im Schallschatten des Verkehrslarmes der Rombachstrale liegen. Zur Anordnung von
Fotovoltaik Anlagen und Sonnenkollektoren gelten die oben genannten Ausnahmebedingungen.

Umgang mit den Freiflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von 13.350 m?. Abziiglich der Fl&chen fr
die 6ffentlichen Verkehrsflachen und den versiegelten Flachen fiir Gebdude, Garagen und Nebenanlagen,
verbleiben Freiflachen in einer GroRenordnung von ca. 5.195 m?, was einem Anteil von ca. 39 % des
Geltungsbereiches entspricht. Bei der Berechnung wurde die Uberschreitungsregel der Baunutzungsverordnung
(§ 19 Abs. 4 BauNVO) GRZ 0,4 + 50% = GRZ 0,6 bereits berticksichtigt. Da es sich bei dem Geltungsbereich um
einen zentrumsnahen Bereich handelt und eine relativ hohe Verdichtung angestrebt wird, ist das Verhaltnis
zwischen den bebauten Flachen und den Freiflachen akzeptabel.

Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Bereich des Wohngebietes soll als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt werden. Die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen
ausgeschlossen werden. Diese Nutzungen sprengen den Rahmen der eher kleinteiligen raumlichen Struktur und
wirden ungewollte Spannungen auslésen. Die Wahl eines allgemeinen Wohngebietes entspricht den Zielen der
vorbereitenden Bauleitplanung und den Vorgaben der Rahmenplanung Brand. Die Art der baulichen Nutzung
fgt sich in die Bestandsnutzung ein und flhrt zu keinen erheblichen Problemen im Umfeld.
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MaR der Nutzung

Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Das MaR der baulichen Nutzung in Bezug auf Grundflachen- und Geschossflachenzahl soll an den Obergrenzen
gem. §17 BauNVO orientiert werden, um der Verdichtungsvorgabe der Rahmenplanung gerecht zu werden und
um den Wohnraumbedarf im Stadtteil Brand zu decken.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl GRZ 0,45 und
Geschossflachenzahl von GFZ 1,25 allgemein zulassig. Die Uberschreitung der Obergrenzen des MaRes der
baulichen Nutzung dient der stadtebaulich beabsichtigten Verdichtung der Bebauung an dieser Stelle. Die
Uberschreitung der GRZ ist auf die Tiefgarage zuriickzufiihren und fallt unter die Uberschreitungsregelung des §
19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung.

Vollgeschosse

Aus stédtebaulichen Griinden soll der Bebauungsplan eine Bebauung mit zwei Geschossen und einem
zuriickversetzten Obergeschoss ermdglichen. Hier kann wahlweise ein Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss) oder
ein einseitig zuriickgesetztes Obergeschoss (Vollgeschoss) entstehen. Durch die Festsetzung einer gestaffelten
Baugrenze in Abhangigkeit zu der Anzahl der Vollgeschosse, wird das stadtebauliche Ziel erreicht und eine
Bebauung mit drei Vollgeschossen in den Abmessungen des Erdgeschosses vermieden.

Hohen baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan sind sowohl die Héhe der baulichen Anlagen (GH) iiber Normalhéhennull (NHN) als auch die
Eindringtiefe baulicher Anlagen (SH) unter NHN geregelt. Firr beide Hohen sind Bezugh6hen und Héhenkoten
festgesetzt. Die Festsetzung der Geb&udeoberkante dient als Einfligungskriterium in den Gebaudebestand und
als Orientierung fiir Grundstlicksnachbarn. Die Festsetzung der Gebaudeunterkante dient einer Tiefen-
begrenzung hinsichtlich einer potentiellen Wasserschutzgebietsausweisung in den Teilbereichen WA 1... Diese
Baugebiete liegen innerhalb eines Randbereiches, der durch die Bezirksregierung Kéln seit einigen Jahren als
potentielle Wasserschutzzone konzipiert wurde. In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde der Stadt
Aachen ist es mdglich, bauliche Anlagen innerhalb des Randbereiches bis zu einer Tiefe von maximal 4,00 min
das Erdreich einzubinden. GréRere Tiefen sollen aus hydrogeologischen Griinden zum Schutze des
Grundwassers ausgeschlossen werden.

Bauweise

Die Wohnbebauung entlang der Heussstrafle soll in geschlossener Bauweise erfolgen, um die Dichte der
gegeniberliegenden Stralenseite aufzunehmen. Die restlichen Grundstlicke — vor allem im Innenbereich - sollen
in offener Bauweise erstellt werden. Dies fordert den Ubergang zur aufgelockerten Bestandsbebauung im
Bereich der Ringstralie.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch parallel zu den Stralenbegrenzungslinien gefiihrte
Baugrenzen festgesetzt. Die Art der Festsetzung von lang gezogenen Baugrenzen mit einer ausreichenden Tiefe
und den Festlegungen aus der Gestaltungssatzung sichert eine stadtebaulich gewollte weitgehend einheitliche
Stralenflucht und bietet dennoch Spielraum fiir individuelle Bedirfnisse des Einzelnen.

Als Ausnahme werden in den Baugebieten WA , und WA; Uberschreitungen der seitlichen und riickwértigen
Baugrenzen fiir Terrassentiberdachungen und Wintergérten zugelassen. Terrassenlberdachungen und
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Wintergarten gelten, wenn sie konstruktiv mit dem Wohngebaude verbunden sind, als Teil der Hauptnutzung und
durfen die Baugrenze nicht bzw. nur in geringftigigem Ausmal Uberschreiten. Eine Errichtung derartiger Anlagen
in den seitlichen und riickwartigen Bereichen der Baugrenzen ist stddtebaulich unproblematisch und soll das
Nutzungsspektrum der Bewohner erweitern.

Je Baugrundstiick darf die Grundflache des Anbaus 25 m? nicht (iberschreiten. Damit wird eine maximale
Ausnutzung vorgegeben, die sich auf die Grundflache des Gesamtanbaues bezieht.

Nebenanlagen / Gemeinschaftsanlagen

Terrasseniiberdachungen und Wintergarten im Riickbereich der Wohngebaude, die unmittelbar mit dem
Wohngebaude verbunden sind, werden auf den nichtliberbaubaren Grundsticksflachen als allgemein zuléssig
festgesetzt, um den AuRenbereich auch in den jahreszeitlichen Ubergangszeiten sinnvoll nutzen zu kénnen. Die
Flachen der Nebenanlagen sind bei der Berechnung der GRZ und der Uberschreitungsregel (§ 19 Abs. 4
BauNVO) mit zu berechnen.

Im Bebauungsplan sind den Hausgruppen jeweils Gemeinschaftsstellplatze bzw. —garagen zugeordnet. Diese
grofRzligig bemessenen Flachen dienen u.a. dazu die Stichstrallen von Fahrzeugen mdglichst freizuhalten und
zum anderen zur Bereitstellung der notwendige Abstandsflachen aus Schallschutzgrinden. Diese Anlagen sind
als Gemeinschaftsflachen mit Sondernutzungsrechten zugunsten der Anlieger konzipiert. Da eine eindeutige
Zuordnung je Gebaudezeile erfolgt, ist es sinnvoll, diese Flachen bei der Berechnung der Grundflachenzahl der
Einzelgebaude mit einzubeziehen.

Stellplatze und Tiefgarage

Die Verdichtung der Bebauung ist nur durch Anordnung von Tiefgaragen unterhalb der Gebaude mdglich. Dies
gilt insbesondere fiir den Geschosswohnungsbau entlang der Heussstralie und folgt dem Beispiel der
Bestandsbebauung auf der gegeniberliegenden Stralenseite. Im inneren Wohngebiet sollen die notwendigen
Stellplatze unmittelbar zur Planstralie 2 orientiert werden, um das Wohnumfeld méglichst von Verkehrs-
bewegungen frei zuhalten. Die Blindelung der Fl&chen fiir den ruhenden Verkehr soll in Form eines Garagen-
[Carporthofes als Gemeinschaftsflache definiert werden. Die Flachen der firr die Stellplatze und die Tiefgarage
sind bei der Berechnung der GRZ und der Uberschreitungsregel (§ 19 Abs. 4 BauNVO) mit zu berechnen.

Larmschutz

Der Bebauungsplan Nr. 943 schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Freiflache innerhalb eines
Umfeldes aus unterschiedlichen Bestandsnutzungen. Zur Priifung der Vorbelastungen und Auswirkungen auf
das geplante Wohngebiet wurde ein Schallgutachten (AC/02/14/BP/061) erstellt, dass die folgenden
Schallimmissionsarten prift und Handlungsmafinahmen zum Umgang definiert.

Gewerbelarm

Samtliche relevante Gewerbenutzungen im Umfeld der Planung, Netto-Markt, Gartencenter Fam. Packbier,
Schreinerei Holzcoop, Schreinerei Korr, wurden geprift und bewertet. Der Gutachter kommt zu dem Schluss,
dass keine Uberschreitungen nach TA-Larm zu erwarten sind. Parallel zum Angebotsbebauungsplan 943 wird
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan VEP — 953 aufgestellt. Der VEP 953 schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir ein Sondergebiet —Einkaufszentrum -. Diese Nutzung ist ebenfalls als gewerbliche Nutzung
einzustufen und entsprechend nach TA —-Larm zu bewerten. Die Auswirkungen dieser Planung auf die
unmittelbar benachbarte Wohnnutzung wurde in dem Larmgutachten XTK/03/14/GE/046 gepriift und bewertet.
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Der Gutachter empfiehlt Schallschutzeinrichtungen auf dem Grundstlicke des Einkaufszentrums. Nach der
Umsetzung der Schallschutzeinrichtungen sind keine Einschrankungen der Wohnnutzung zu beftirchten.
Lediglich die Auenwohnbereiche der Wohngebaude am Stichweg 3 sind mit Larmpegeln zwischen 50 - 60
db(A) belastet. Unmittelbar an den iberbaubaren Grundstlcksflachen betragt der Pegel < 55 dB(A) und erfilllt
die Orientierungswerte der DIN 18005. Die Belastung der Auenwohnbereiche kann wirksam durch eine
Schallschutzwand unmittelbar an der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache reduziert werden. Dies
kann in Selbsthilfe z.B. durch eine Gabionenwand erfolgen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen
einer Wand bis zu einer Hohe von 2.00 m Uber StraBenniveau nicht entgegen.

/
= ]

Abb. 4 Ermittlung u. Beurteilung der Gerauschimmissionen aus dem Einkaufszentrum VEP 953 gem. DIN 18005
Quelle: IBK, Alsdorf (XTK/03/14/GE/046)

Zur Minimierung der Schallpegel auf den Auflenwohnbereich wurde die Variante gepriift, den Wohnblock an der
StichstralRe 3 zur Planstrale 1 zu verschieben, um mit dem Baukdrper flir den Schallschutz des Gartens zu
sorgen. Gemalk dem Schallgutachten héatte diese Drehung und Verschiebung des Gebaudes aber zu neuen
uniberwindlichen Schalliiberschreitungen in der Gebaudefassade gefiihrt, so dass von dieser Variante Abstand
genommen wurde.

Sportlarm

Sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 943 liegen die Sportanlagen “Wolferskaul”. Der
Gutachter kommt zu dem Schluss, dass negative Auswirkungen auf das schutzwirdige allgemeine Wohngebiet
nicht bestehen.

Verkehrslarm

GemaR der Umgebungslarmrichtlinie und den Larmkartierungen ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
durch die umgebenden Verkehrsstralen (Schagenstralte, Rombachstrale und Heussstrale) und die weiter
entfernt liegenden HauptverkehrsstralRen (Trierer Strale und Autobahn A 44) beeintréchtigt. GeméaR dem
Gutachten werden die Orientierungswerte der DIN 18005 im Tages- und Nachtzeitraum fiir ein allgemeines
Wohngebiet uberschritten. Die Errichtung von aktiven SchallschutzmaBnahmen ist aufgrund der stadtebaulichen
Situation und der weit entfernt liegenden A 44 nicht moglich. Der Gutachter empfiehlt die Festsetzung von
Larmpegelbereichen und die Verpflichtung zur Einhaltung der erforderlichen Schallddmmmalie bei der
Herstellung der Gebaudehiille. Demnach liegen die straBenbegleitenden Geschosswohnungsbauten an der
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Heussstralke und der Rombachstrale im Larmpegelbereich IV und die Einfamilienhauser im Innenbereich im
Larmpegelbereich ll. Durch die Festsetzung dieser passiven LarmschutzmaBnahmen ist eine Wohnnutzung in
den besonders betroffenen Bereichen entlang der Verkehrswege méglich. Die Wirkung der geschiitzten
AuBenfassade wird durch das Offnen von Fenstern und Tiiren unterbunden. Infolge dessen ist es sinnvoll
schallgedammte Liftungseinrichtungen zumindest in den Geschosswohnungsbauten an der Rombach- und
Heussstralle vorzusehen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Norden des Plangebietes ist eine Flache mit einem Geh- und Fahrrecht (a) zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt. Diese Belastung des privaten Grundstiicks dient als Wegebeziehung fiir FuBganger und Radfahrer
von und zur Heussstrale. Die erstmalige Erstellung der Gebaudedurchfahrt und die Gestaltung der Oberflache
ist zulasten des Grundstlickseigentiimers herzustellen. Die dauerhafte Pflege und Unterhaltung ist Aufgabe der
Stadt Aachen.

In der Verlangerung der StichstraBe 1 ist ein Leitungsrecht (b) zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
festgesetzt. Diese Belastung des privaten Grundstiickes dient insbesondere der Verlegung des Mischwasser-
kanals zur Beseitigung der Abwasser und ggf. fir Versorgungsleitungen. Aufgrund der topographischen
Verhaltnisse und der vorhandenen Hohenlage des Abwasserkanals in der Rombachstrale ist dies die einzige
mdgliche Trasse zur Flihrung der Gebietsentwasserung. Ggf. bietet sich die Trasse fiir die Verlegung weiterer
Leitungen an. Um die Beeintrachtigungen flr den Grundstlickseigentlimer (iberschaubar zu halten gilt diese
Belastung jedoch nur fiir Leitungen, die bis zum Abschluss des Grundstlickskaufvertrages bekannt sind und
konkret benannt werden konnen.

Erhaltung von Bdumen

Die Baume entlang der Rombachstralke wurden durch den Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen als
erhaltenswert eingestuft. Bei den Festsetzungen wurden zwei erhaltenswerte Baume von der Erhaltungs-
festsetzung ausgenommen, da diese mdglichen Grundstlickserschliefungen widersprechen. Die (ibrigen Baume
sollen zum dauerhaften Erhalt festgesetzt werden. Zusétzlich soll festgesetzt werden, dass der
Kronentraufbereich nicht versiegelt werden darf. Da es sich um eine alte linienhafte Baumreihe handelt und sich
diese bis auf das benachbarte Flurstiick 1125 fortsetzt, muss bei einem Ausfall von Einzelpflanzen eine
Ersatzpflanzung an gleicher Stelle erfolgen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend der stadtebaulichen Konzeption bestimmten
ErschlieRungsstraBen zugeordnet. Die Flachen fir die notwendigen Stellplatze wurden ebenfalls gemaR der
Konzeption festgesetzt. Zur Vermeidung von Zufahrten oder Stellplatze an der hinteren Grundstlcksgrenze soll
eine klare Festsetzung den Zustand nachhaltig regeln. Unproblematisch und daher ohne Einschrankung méglich,
ist ein rickwartiger Zugang zum Gartengrundsttick, der die Beschickung des Gartens z.B. mit einer Schubkarre
ermdglicht.

Gestalterische Mallnahmen

Die Stadt Aachen ist bemiiht, fiir eine positive Gestaltung der Baugebiete zu sorgen. Neben den Festsetzungen
im Bebauungsplan beziglich der Festlegung der Gebaudekubaturen, soll die Ausgestaltung der Fassaden, der
Neben- und Aullenanlagen in den Grundziigen durch eine Gestaltungssatzung geregelt werden. Durch die
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5.1

5.1.2

5.1.3

5.14

Gestaltungssatzung werden grundsatzliche Standards, wie die Anpassungsverpflichtung der Einzelgebaude
innerhalb einer Hausgruppe geregelt.

Umweltbericht

Einleitung

Lage und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das ca. 1,3 ha groRRe Plangebiet liegt im Stadtbezirk Aachen — Brand zwischen der riickwartigen Bebauung der
Trierer StralBe im Norden (zukinftiges Einzelhandelszentrum), dem Vennbahnweg im Osten, der
Rombachstralle im Stiden und der Heussstrale im Westen. Es wird derzeit weitgehend landwirtschaftlich als
Griinland genutzt. Aufgrund des bereits heute bestehenden Baurechts wurde an der Heussstrale schon ein
Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage errichtet.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Sudlich anschlieBend an das neu geplante Einzelhandelszentrum (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 953)
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Etablierung eines Wohngebietes mit unterschiedlich
verdichteten Wohnformen und einem &ffentlichem Spielplatz geschaffen werden. Dabei sind entlang der
Rombachstralle und der HeussstralRe zwei- und dreigeschossige Wohngebaude mit Staffelgeschoss und
Tiefgaragen zuléssig, wahrend im Innenblockbereich - erreichbar tiber Stichwege - zweigeschossige
Einfamilienh&user in Hausgruppen vorgesehen sind. Die Erschliefung des Innenblockbereichs erfolgt (iber eine
neu zu bauende Stichstralle von der Rombachstralie aus. Diese hat einen Anschluss an den Parkplatz von dem
zukinftigen Einkaufszentrum. Der als wertvoll eingestufte Baumbestand entlang der Rombachstrale soll
weitgehend erhalten bleiben.

Planungsrechtliche Einbindung

Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region Aachen (Stand: April 2008), ist die Flache
als “Allgemeine Siedlungsbereiche” dargestellt.

Flachennutzungsplan 1980 (FNP)
Der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1980 stellt fir Geltungsbereich Gemischte Bauflachen dar.

Landschaftsplan (LP)
Die Flache wird nicht vom Landschaftsplan erfasst.

Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet wird weitgehend von dem Bebauungsplan II. Anderung Nr. 678 —Branderfeld- iiberdeckt. Dieser
Bebauungsplan ist seit dem 10.04.1990 rechtsverbindlich und setzt Mischgebiete und Verkehrsflache fest.
Dariiber hinaus wurde noch ein kleiner GrundstUcksstreifen entlang der Rombachstrale in den Geltungsbereich
des neuen Bebauungsplans aufgenommen, der im seit 1977 rechtskraftigen Bebauungsplan 648 als
Verkehrsflache festgesetzt ist.
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5.1.6

Rahmenplanung Brand

Unter intensiver Beteiligung der Burgerinnen und Birger von Brand in Zusammenarbeit mit der Verwaltung der
Stadt Aachen wurde unter der Federfiihrung des Biiros scheuvens + wachten, Dortmund eine Rahmenplanung
fir Aachen-Brand erarbeitet, die im Januar 2009 verdffentlicht wurde. Diese Rahmenplanung identifiziert den
Bereich zwischen Trierer Strafle und Rombachstrale als einen wesentlichen Entwicklungspunkt fiir zentrales
Wohnen und Einzelhandel und Nahversorgung.

Bedarf an Grund und Boden fir die geplanten Nutzungen (Tabellenform)
Es ergibt sich folgender Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen (in gerundeten circa -

Angaben).

Nutzung FlachengroRe in gm

Art Bestand nach BP 678 Geplant nach BP 943
bzw. BP 648
Versiegelt/ unversiegelt | Versiegelt/ | unversiegelt
teilversiegelt teilversiegelt

Mischgebiet GRZ 0,4 (Ohne Uberschreitung) |4.842 7.264 - -

WA-Gebiet GRZ 0,4 - - 5.890 3.927

Uberschreitung bis zur Obergrenze 0,6

maglich

Offentliche Verkehrsflachen 613 2.261

Offentliche Verkehrsflache 627

(Baumbestandenes Stralkenbegleitgriin)

Offentliche Griinflache - - 1.227

(incl. Kinderspielplatz)

Offentliche Griinflache - Verkehrsgriin 41 gm | -- - 41

Zwischensumme 5.455 7.891 8.192 5154

Versiegelungsgrad 41% 59 % 61 % 39 %

Summe 13.346 13.346

Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung der Umweltbelange
Aufgrund des Aufstellungsbeschlusses A 216 soll der Bereich zwischen Trierer StralRe, Vennbahnweg,
Rombachstralte und HeussstralRe planungsrechtlich neu geordnet werden, damit — wie im Rahmenplan Brand
niedergelegt - Zentrales Wohnen und Nahversorgung gestarkt werden. Im Laufe des Verfahrens wurde der
gesamte Planbereich entsprechend der unterschiedlichen Nutzungen verfahrenstechnisch in zwei getrennte

Bebauungsplanverfahren aufgeteilt:

) fir die Nutzung Nahversorgungszentrum: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 953 — Trierer
StraRe/Vennbahnweg
o fir die Wohnnutzung: Bebauungsplan Nr. 943 — Rombachstralte/Vennbahnweg
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A E s

Abb. 1 Geltungsbereichsdarstellung
B-Plan 943 - Rombachstrae/Vennbahnweg - VEP 953 - Trierer Stralle/Vennbahnweg -

Zur sachgerechten Berlicksichtigung der Umweltbelange insbesondere wegen der Wechselwirkungen ist der
Gesamtbereich zu betrachten. Die Hauptthemen des Umweltschutzes bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes sind die Beachtung des Baumschutzes und das Treffen von Immissionsschutzvorkehrungen
sowie die frilhzeitige Berlicksichtigung der zukiinftigen Wasserschutzgebietsausweisung zur Sicherstellung einer
geregelten Entwasserung sowie des Hochwasserschutzes. Auf Grund der Komplexitét erfolgte die Betrachtung
des Immissionsschutzes durch einen Fachgutachter, der auch die Larmschutztechnische Untersuchung fiir das
,vennbahncenter (BP 953) vorgenommen hat.

Die sowohl in den rechtlichen Vorschriften als auch in Fachplanen formulierten Grundsatze und Ziele des
Umweltschutzes sind auf das konkrete Projekt anzuwenden und im Planverfahren zu beriicksichtigen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist nach den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB)
gesundes Wohnen zu gewéhrleisten. Dies bedeutet, dass neben der Einhaltung der Immissionsschutzwerte
auch ein moglichst durchgriintes Wohngebiet mit Spiel- und Aufenthaltsflachen geschaffen wird.

Bestandsbeschreibung

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), als Grundlagengesetz bezliglich Industrie, Gewerbe, Anlagen,
Fahrzeugen, StraRen, Schienenwegen, Planung und Immissionswerten (u.a. §§ 1-3, 4, 22, 32, 38, 41-43, 47a-f,
48, 50) ist ein Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und ahnliche Vorgange. Zur Beurteilung einzelner Sachgebiete dienen die dazugehorigen
Verordnungs- und Verwaltungsvorschriften des Bundes und der Lander.

Ob von einer Anlage erhebliche Belastigungen durch Geruchsimmissionen im Sinn des § 3 Abs. 1
Bundesimmissionsschutzgesetzes ausgehen, ist gem. den Regelungen der technischen Anleitung zur
Reinhaltung der Luft (TA Luft) zu prifen. Im Hinblick auf die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld sowie die
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Holzverarbeitenden Betriebe wurde eine Ersteinschatzung vorgenommen. Der Landwirtschaftliche Betrieb ist
zwischenzeitlich verlagert und fiir das Plangebiet nicht mehr relevant. Aufgrund der Auflagen bei der jeweiligen
Betriebsgenehmigung der Holzverarbeitenden Betriebe, die im Hinblick auf die vorhandene Wohnbebauung
bestehen, sind schon aufgrund der grofReren Entfernung keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen auf
das neue Wohngebiet zu erwarten.

Das Plangebiet ist durch mehrere Larmquellen schalltechnisch vorbelastet:

o Verkehrslarm der umliegenden Hauptverkehrsachsen der Rombach- und Heussstralte sowie im
weiteren Umfeld die Trierer Strale (B 258) und die Autobahn 44 (A 44), zu beurteilen nach DIN
18005/RLS90

o Sportplatzlarm des Sportkomplexes "Wolferskaul" stdlich der Rombachstrale, bestehend aus zwei

FuBballplatzen, Leichtathletikeinrichtungen sowie einem Sport- und Schwimmhallenkomplex, zu
beurteilen nach DIN18005/18.BImschV

. Gewerbelarm durch das nordlich entstehende Einzelhandelszentrums, den Lebensmitteldiscounter
netto, den Tierfuttermarkt/Gartentreff Packbier sowie die Schreinerei/Tischlerei Holzcoop und die
Tischlerei/Zimmerei Korr nach DIN 18005/ TA Larm

Nach dem Immissionsschutzrecht gilt flir die rdumliche Planung der Trennungsgrundsatz. Danach sind die flr
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlieflich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Aufgrund der bereits bestehenden schalltechnischen Vorbelastung des Plangebietes wurde im Hinblick auf die
geplante Wohnnutzung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch das Bliro IBK Schallimmissionsschutz
eine schallimmissionstechnische Untersuchung (Bebauungsplan Nr. 943 ,Rombachstralie/Vennbahnweg®, Stand
20.Mérz 2015) erstellt.

Die Betrachtung der Gewerbeanlagen in der unmittelbaren Umgebung erfolgte gebietsumfassend und
vorausschauend, so dass u.a. das derzeit geplante Fachmarktzentrum des norddstlich gelegenen VEP,
Bebauungsplans Nr. 953 bereits beriicksichtigt wurde. Im Zuge der Planungen zum Gewerbekomplex zwischen
der Trierer StralRe und der Rombachstrale wurde das Biiro IBK parallel seitens der Objektplanung beauftragt,
so dass die Wechselwirkungen mit dem hier geplanten Bebauungsplan in der schalltechnischen
Voreinschatzung Nr. XTK/03/14/GE/046 vom 03.03.2015 untersucht wurden. Im Untersuchungsbericht des
geplanten Fachmarktzentrums werden dementsprechend alle MaBnahmen aufgezeigt, um schédliche
Umwelteinwirkungen auf die angrenzenden sensibleren Nutzungen zu vermeiden.

Bei Einhaltung dieser MaBnahmen wird keine Uberschreitung der Richtwert nach TA-L&rm erwartet.

In Bezug auf den Sportanlagenlarm wird deutlich, dass keine Larmpegel oberhalb des Richtwertes fir die
Ruhezeit von 50 dB(A) (WA) im Plangebiet zu erwarten sind.
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Der Verkehrslarm durch die unmittelbar tangierenden Verkehrswege bzw. Hauptverkehrsachsen, der Trierer
StraRe und der A44 verursacht sowohl tagsiiber als auch nachts eine Uberschreitung der stadtebaulichen
Orientierungswerte (siehe untenstehende Kartenausschnitte), so dass hierfir LirmschutzmaBnahmen
erforderlich werden.

Die nachstehenden Kartenausschnitte zeigen die Immissionsverhaltnisse aus den relevanten
Hauptverkehrswegen nach den Larmindizes LDEN als Maf fiir die allgemeine Belastigung und Lnight als MafR
fir die Storungen des Schlafes in dB(A).

} >..35

=>3540
=>40-45
>4550 &
>5055 ‘
>5560
>60865
>65-70
=>70-75
=7530

Verkehrsgerauschimmissionen, Lnignt

Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Als aktive Schallschutzmalnahmen kommen Malinahmen an der Schallquelle in Frage, wie z.B. die Errichtung
von Larmschutzwanden. So soll die Wohnbebauung vom Einzelhandelszentrum durch eine 2,5 m hohe und ca.
70 m lange Abschirmeinrichtung an der Siidseite des ,Vennbahncenters” geschitzt werden. Darlber hinaus ist
die Einhausung der Ladezonen vorgesehen. Als weitere Mainahmen sollen betriebsorganisatorische
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Regelungen verbindlich vorgeschrieben werden, wie z.B. die Anweisung, bei Ladebetrieb innerhalb der
eingehausten stdlichen Ladezone das Tor geschlossen zu halten. Die SchlieBung des Parkplatzes in der Zeit
22.00 Uhr und vor 06.00 Uhr sowohl fir Anliefer- als auch fiir Besucherverkehr beispielsweise durch eine
Schrankenanlage ist eine wichtige Mafinahme zur Sicherstellung der Nachtruhe. Mittels Schrankenanlage soll
der Mitarbeiterparkplatz ausschlieflich fiir die Beschaftigten des Einzelhandelszentrums zur Verfligung stehen.
Die nichtstérende Verwendung von technischen Einrichtungen wie Klimaanlagen, Liiftungen und Kihlungen ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen sowie bei der Vertragsgestaltung des
Durchflihrungsvertrages zu beachten. Eine zentrale Sammelstelle fir die Einkaufswagen ist in der Mitte des
Kundenparkplatzes auf dem Betriebsgelande vorzusehen. All diese MaRnahmen sind bei der Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in den Festsetzungen und dem Durchfiihrungsvertrag zu sichern.

Da wirkungsvolle aktive SchallschutzmalRnahmen entlang der umgebenden Straflen sowie der Autobahn (wie
z.B. Larmschutzwande) aus den unterschiedlichsten Griinden nicht ergriffen werden, sind zur Sicherstellung
einer ausreichenden Wohnruhe in den betroffenen Geb&uden bauliche SchallschutzmaBnahmen (passiver
Schallschutz) vorzusehen. Im Bebauungsplan sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen festzusetzen.

Entsprechend der Schalltechnischen

Untersuchung ergeben sich die in der
nebenstehenden Grafik dargestellten
Larmpegelbereiche.

Griin- und Freiflachen

Bestandsbeschreibung

Das Baugesetzbuch schreibt die Berlcksichtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Belange
von Sport, Freizeit und Erholung in der Planung vor. Grundsétzlich dienen Grin- und Freiflachen im
Siedlungsraum dem Aufenthalt im Freien, der Erholung, Spiel- und Sportzwecken, verbessern das Lokalklima
und tragen so zur Gesunderhaltung der Wohnbevélkerung bei.

Die bestehenden Freifldchen dienen aufgrund der aktuellen Grinlandnutzung nicht als Erholungsflachen fir die
Wohnbevélkerung. Diesen Zweck erfiillt die an das Plangebiet angrenzende Griinflache, Gber die der

Vennbahnful3- und -radweg flhrt.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
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Durch die Etablierung eines Wohngebietes wird der Freiraum neu gestaltet. Neben Garten wird nach den
Statuten der Stadt Aachen ein 6ffentlicher Spielplatz eingerichtet und bauleitplanerisch gesichert. In die
Straenplanung werden StraRenbdume integriert.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
e Erhalt der StraRenbaume an der Rombachstrale
o Einrichtung eines Kinderspielplatzes
o Fullweg zwischen Wohngebiet und Vennbahntrasse
o Beriicksichtigung von Stralenbegleitgrin
e Dachbegriinung auf Garagendachern
MafRnahmen werden im Griin- und Freiraumplan dargestellt.

Schutzguter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung

Im Hinblick auf die Belange von Natur und Landschaft werden die Umweltschutzziele der Planungen in den
anstehenden Bebauungsplanverfahren durch einen gesonderten Landschaftsplanerischen Fachbeitrag und
daraus abgeleitete Festsetzungen im Bebauungsplan definiert. Grundlage hierfiir ist die Eingriffsregelung des §
1a Abs. 3 BauGB zusammen mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetztes.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen ist maRgeblich fir den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 Baugesetzbuch) und der Geltungsbereiche von Bebauungsplane.

Die Flache des Plangebietes wird nicht von der Biotop Kartierung des L.0.B.F. NRW fiir das Gebiet der Stadt
Aachen erfasst.
Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie die Stadterweiterung wurde die natiirliche Vegetation des

Vennvorlandes (Hainsimsen - Buchwald mit Rasenschmiele) bereits vollstandig verdrangt. Die heute
anzutreffenden Vegetationsstrukturen sind anthropogenen Ursprungs. Da die Flache groRtenteils als
Weideflache genutzt wird, ist der vorherrschende Biotoptyp ,artenarme Intensivweide®.

Die wenigen angetroffenen Baum- und Strauchstrukturen befinden sich auf einem schmalen Griinstreifen
entlang der Rombachstralte. Der Baumbestand gliedert sich in 8 Platanen, 3 Feldahorne und eine Gruppe von 5
weiteren Laubbaumen, wobei 7 Bdume aufgrund ihres Stammumfangs unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Aachen fallen. Zwei dieser Baume und die 5 stdmmige Laubbaumgruppe sind aufgrund von massiven
Stammschaden nicht zu erhalten, da sie zu einer Verkehrsgefahrdung flihren. Der verbleibende Baumbestand
verfligt Uber eine hohe Lebenserwartung und ist als erhaltenswert einzustufen. Er tragt zur Gestaltung und
Belebung des zukiinftigen Wohnumfelds sowie zur

Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse bei und bietet dariiber hinaus zahlreichen Tieren eine
Lebensstatte.

Artenschutz

Im Rahmen eines Ortstermins wurde gepruft, ob im Plangebiet geféhrdete und streng schiitzte Tier- oder
Pflanzenarten vorkommen. Aufgrund der angetroffenen Biotopstrukturen wurde festgestellt, dass das
Untersuchungsgebiet keine Bedeutung flir Vogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien hat. Aufgrund der
weitlaufigen umliegenden Wiesen- und Weideflachen ist darliber hinaus eine essentielle Bedeutung der Flache
als Nahrungshabitat auszuschlie3en.
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Aufgrund der unmittelbaren Siedlungs- und StraRennédhe und der angetroffenen Biotopstrukturen ist davon
auszugehen, dass keine Lebensraumtypen nach Anhang | und keine Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie
bzw. keine Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie im Betrachtungsraum vorkommen. Dies gilt auch fur
die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiinrten Tiere und Pflanzen.

Innerhalb und in der Nahe des Plangebietes liegen keine ausgewiesenen FFH-Gebiete nach der Richtlinie
92/43/EWG der Européischen Union, keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409 EWG sowie keine
Naturschutzgebiete oder geschiitzte Landschaftsbestandteile. Das am néachsten gelegene FFH-Gebiet Brander
Wald (5203-310) ist ca. 2,5 km entfernt. Aufgrund der gegebenen Entfernung und der vorgesehenen Nutzung
werden durch die Realisierung der Planung keine Auswirkungen auf das FFH-Gebiet erwartet.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

— Bei der Planung wird der Erhalt von 9 Baumen berticksichtigt.

— Im Zuge der BaumalRnahmen ergeben sich temporére Beeintréachtigungen durch Erdbewegungen,
Staubemissionen, Baufahrzeuge und durch voriibergehende Larmbeléstigungen, sowie die Erschiitterungen und
die Verdichtung des Bodens.

— Eine dauerhafte Beeintrachtigung des Betrachtungsgebietes erfolgt durch die Neuversiegelung derzeit
unversiegelter Flachen.

— Der Versiegelungsgrad des Untersuchungsgebietes wird sich durch die neuen Bau- und Verkehrsflachen im
Vergleich zum Ist-Zustand deutlich erhéhen.

—  Von den vorhandenen Baum- und Strauchstrukturen geht ein geringer Teil aufgrund der geplanten Uberbauung
verloren.

—  Durch die BaumaRnahme, aber insbesondere auch durch die nachfolgende Wohnnutzung entstehen durch
Emissionen wie Larm und Lichteffekte u.U. tolerierbare Stérungen der benachbarten Faunenbereiche.

—  Der Eingriff in den Naturhaushalt ist zu bewerten. Aufgrund des geltenden Planungsrechts (Bebauungsplane Nr.
648 und 678) ist der Eingriff in den Naturhaushalt bereits zuléssig. Zu prifen ist, ob durch das neue Baurecht der
Eingriff groRer wird als der bisher Zulassige und daher auszugleichen ist.

— Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz schlie3t aufgrund des héheren Versiegelungsgrades mit einem Minus von - 883
Wertepunkten ab, so dass Ausgleichsmalnahmen erforderlich werden.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Erhalt der Baumreihe an der Rombachstrale. Die zukunftig angrenzend geplante Bebauung inklusive
Tiefgaragenzufahrt, Hauszuwegung sowie sé@mtliche Abwasser- und Versorgungsleitungen sind zum Schutz und
Erhalt der v. g. Bdume auBerhalb der Kronentraufbereiche plus 1,50 m vorzusehen.

Externer Ausgleich

Die notwendigen externen Ausgleichsmalnahmen werden im Sldraum der Stadt Aachen, soweit mdglich im
Stadtbezirk Brand, umgesetzt. Zurzeit prift die Untere Landschaftsbehérde Flachen, auf denen durch geeignete
Pflanz- und Extensivierungsmafinahmen ein entsprechendes Aufwertungspotential geschaffen werden kann, um
das Defizit dieses Bebauungsplanes auszugleichen, wobei der bodenschutzrechtliche Ausgleichsbedarf mit
beriicksichtigt wird.
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5.2.4  Schutzgut Boden
5.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Schédliche Bodenveranderungen/ Altlastenverdachtsflachen

Sowohl im Altlastenverdachtsflachenkataster als auch in der digitalen Bodenbelastungskarte liegen keine
Eintrage oder Hinweise auf geogene oder anthropogen belastete Bereiche vor. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht
bestehen keine Bedenken.

Schutzwiirdige Boden

In § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird der Schutz von Béden und Bodenfunktionen gesetzlich geregelt.
Bewertet und als schutzwiirdig eingestuft werden natiirliche Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1) und die Funktion
von Bdden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (§ 2 Abs. 2 Nr. 2). Flir das Plangebiet liegt keine
Bodenfunktionskarte im MaRstab 1:5.000 vor, so dass auf die Karte der schutzwiirdigen Béden 1:50.000 des GD
NRW zurlickgegriffen wird. Fiir das Plangebiet werden Pseudogleye ausgewiesen, denen keine hohe
Schutzwirdigkeit zugeordnet wird. Die Naturbelassenheit gibt Hinweise darauf, ob anthropogene stoffliche oder
strukturelle Veranderungen vorliegen, die je nach Art und AusmaR geeignet sind, Bden in ihren Funktionen
erheblich oder nachteilig zu beeintrachtigen. Das Plangebiet wird gepragt durch eine Griinlandnutzung.

Fazit: Die Bdden im Plangebiet weisen aus bodenschutzfachlicher Sicht zwar eine sehr hohe Naturbelassenheit
auf, sind aber keiner hohen Schutzwirdigkeitsstufe zuzuordnen.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen auf und durch das Vorhaben

Die anstehenden Baumalnahmen stellen einen Eingriff in den Boden dar, der zu bewerten ist. Dabei ist auch
hier zu beriicksichtigen, dass aufgrund der rechtskréftigen Bebauungsplane ein Eingriff bereits zuldssig ist. Nach
Uberschlagiger Rechnung ergibt sich eine Negativbilanz von - 0,69 WE ha (Werteinheit in Hektar) und damit ein
bodenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf.

In Zusammenarbeit mit der Unteren Landschaftsbehdrde werden im weiteren Verfahren multifunktionale
MaRnahmen festgelegt, die sowohl dem Bodenbelang als auch dem Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt dienen.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der Planung und Ausflihrung von Bauvorhaben ist der Boden im Bauablauf vorsorgend zu schiitzen
und vor physikalischen (u.a. Verdichtung, Verschlammung) und chemischen (u.a. Vermischung mit Fremdstoffen)
Beeintrachtigungen zu bewahren

Voraussetzung firr den Erhalt der Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wéhrend
und nach den BaumaBnahmen. Wesentlich sind die fachgerechte Abgrabung und Zwischenlagerung von Ober-
und Unterboden wahrend der Bauphase sowie deren fachgerechter Wiedereinbau und Herstellung der
Bodenschichten.

Dies betrifft vor allem die Arbeiten zu den ErschlieBungsmafinahmen (Kanal- und Straflenbau), zur Errichtung
der Stellplatze und Spielflache sowie in den Vorgarten.

Es wird dringend empfohlen, fiir die ErschlieBungsmalnahmen eine bodenkundliche Baubegleitung (ein
Sachverstandigenburo Ubernimmt die Planung, Kontrolle und Dokumentation von Manahmen zum Schutz des
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Bodens auf den Baustellen) einzusetzen, da auf der 6ffentlichen Grinflache (Spielplatz) keine Beeintrachtigung
der Bodenfunktionen u.a. durch eine Baustelleneinrichtung erfolgen darf.

Fur die ErschlieBungsmaBnahmen ist vor dem Abtrag eine Massenbilanz zu erstellen. Nicht vermeidbarer
Bodenaushub sollte entsprechend dem Vermeidungsgebot gem. DIN 19731 im Plangebiet belassen oder sinnvoll
verwertet werden.

Weiterhin sind folgende Malinahmen zu beachten:

Errichtung von Bauzdunen zur Abgrenzung der Griinflache (Spielplatz), um die unversiegelten Boden
wahrend der gesamten Bauphase vor samtlicher Beeintrachtigung zu schitzen.

Auswahl geeigneter temporérer Baustellenflachen (nicht im Bereich von Bdden, die unversiegelt bleiben,
sondern im Bereich zukinftiger Baufelder — gilt insbesondere flir die ErschlieBungsmalnahme) und
Erstellung eines Baustelleneinrichtungsplanes

Reduzierung der Baustellenflachen durch sofortigen Einbau von Baumaterialien

Verzicht auf unnétigen Ein- und Ausbau von Bodenmaterial

Vorgaben zur Zwischenlagerung von Bdden_(vgl. DIN 18915, DIN 19731)

Ober- und Unterboden sind unterschiedlich aufgebaut und zusammengesetzt. Sie haben unterschiedliche
Funktionen und miissen deshalb getrennt zwischengelagert werden.

Oberboden sollte hochstens 2 m und Unterboden hdchstens 4 m hoch locker geschlittet werden.

Mulden und Senken sind wegen ungentgender Entwasserung fiir die Zwischenlagerung ungeeignet. Es ist
ein gut zu entwassernder Standort auszuwahlen.

Der Untergrund sollte nach Maglichkeit leicht geneigt sein und die Depotoberflache ein Gefélle von ca. 4 %
haben, damit eingedrungenes Regenwasser abflieen kann und das Depot entwassert wird.

Die Depots sollten sofort begriint werden. Kurzfristige Depots (einige Monate) werden meist mit einer nicht
winterharten Mischung aus Phacelia, Alexandriner- oder Perserklee und langfristige Depots (1 bis mehrere
Jahre) mit einer Luzerne-/ Kleegrasmischung eingesét.

Vorgaben zur Wiederherstellung der Bodenschichten und Begriinung

Der Einbau von Boden hat schichtgerecht und sachgemaR zu erfolgen (DIN 18915, DIN 19731). Grundsétzlich
sind bei allen Manahmen, die mit einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle verbunden
sind, die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.

Verwertung des Bodens nach Méglichkeit vor Ort zur Wiederherstellung des Ausgangszustands und der
Umgebungsgestaltung

Nach Bauende vor Auftrag des Oberbodens Beseitigung der Verdichtungen im Unterboden, Herstellung
eines wasserdurchlassigen oder gut entwassernden Untergrundes

Kein Einbau feuchter Boden, da sie hierdurch zur Verdichtung und Staunésse neigen

generell: Berticksichtigung der Witterung und Bodenfeuchte beim Befahren von Bdden, Verzicht auf
Befahren zu nasser Boden und Unterbrechung von Arbeiten bei feuchter Witterung

Horizontweiser Aufbau des ,neuen” Bodens (zuerst Unterboden, dann Oberboden)

kein Befahren von Bodenaushub oder neu eingebautem Boden mit Baumaschinen und Transportfahrzeugen
friihzeitige Wiederbegriinung / Zwischenansaat offener Bdden (DIN 18918).
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525  Schutzgut Wasser
5.2.5.1 Bestandsbeschreibung

Beziiglich des Schutzgutes Wasser stehen der Schutz der Gewasser und deren Funktion fiir den Menschen und
den Naturhaushalt im Vordergrund. Abzuwéagen sind die denkbar méglichen Auswirkungen auf das Grundwasser
und die Oberflachengewasser, die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplanes durch die Bebauung und
Nutzung von Flachen und deren Entwasserung ergeben konnen. Die hierflir notwendigen gesetzlichen
Rahmenbedingungen liefert das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Landeswassergesetz
(LWG-NRW).

Grundwasserschutz:

Das Bebauungsplangebiet ist bisher unbebaut und besteht aus Griinland. Der anstehende Boden wird dominiert
von den bis in gréRere Tiefen reichenden Verwitterungsbildungen des Kohlenkalkes. Ab einer Tiefe von ca. flinf
Metern stehen sie als schluffige Lockergesteine an, die eine geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit besitzen.
Uberlagert wird diese Schicht von den tonigen bis sandigen Schiuffen der Verwitterungsbildungen des
Kohlenkalkes, mit einer sehr geringen Wasserdurchléssigkeit. Die Deckschichten aus gering
wasserdurchlassigem LoRlehm reichen fast im gesamten Plangebiet kaum bis in eine Tiefe von einem Meter.
Lediglich in der &uRersten siidlichen Ecke kénnen sie eine Tiefe von knapp zwei Metern erreichen.
Resiimierend kann festgehalten werden, dass der Boden Uberwiegend als gering bis sehr gering
wasserdurchlassig zu charakterisieren ist. Dadurch bedingt ist verbreitet mit kapillar gebundener starker
Staunasse und vereinzelt mit liberwiegend unbeweglichem Schichtenwasser zu rechnen. Wegen der
vorgenannten Eigenschaften tragt der Boden kaum zur 6rtlichen Grundwasserneubildung bei. Eine gezielte
Versickerung ist damit kaum maéglich und erst recht nicht wirtschaftlich.

Grundwasser ist bei Bohrungen bis in groere Tiefen nicht aufgefunden worden. Es werden im naheren Umfeld
drei Grundwassermessstellen betrieben. Die nachstliegende befindet sich ca. 75 m sudlich des Plangelandes.
Sie liefert den Nachweis, dass gespanntes Grundwasser, woraus das Trinkwasser gewonnen wird, erst in einer
Tiefe von ca. 18 Metern unter Flur liegt.

Beriicksichtigt man die Nutzung und die anstehenden Bodeneigenschaften im Plangebiet, besteht momentan
keine Belastung fiir das Grundwasser.

Wasserschutzgebiete (52 WHG i.V.m. Verordnung):

Das Plangebiet liegt zwar momentan nicht innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes, der Entwurf
der Uberarbeiteten Wasserschutzgebietsverordnung Eicher Stollen sieht jedoch vor, die Wasserschutzzone Il a
bis auf das Plangebiet zu erweitern, so dass gut 40 % (Stidostbereich) davon betroffen sind. Mit Einsetzen der
Rechtskraft der neuen Wasserschutzgebietsverordnung (voraussichtlich am 01.01.2016) wird diese dann fiir den
betroffenen Bereich des Plangebietes zu berlcksichtigen sein.

Oberirdische Gewasser/Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1) 6. WHG)

Auf dem Plangelande selbst sind keine Oberflachengewasser oder Quellgebiete vorhanden.

Das Gelande gehdrt zum Einzugsgebiet des Brander Grabens, der in einer Entfernung von gut 400 m westlich
des Plangebietes verlauft und damit auch des Haarbaches und der Wurm. Eine Einleitung von
Niederschlagswasser direkt in ein Gewasser erfolgt momentan nicht und ist auch kinftig nicht vorgesehen.
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Die Hochwassersituation im Unterlauf der Wurm erfordert es, dass bei einer Einleitung von Niederschlagswasser
(iber die Kanalisation oder direkt ins Gewasser keine Uberschreitung der zuldssigen, im
Generalentwasserungsplan (GEP) verankerten Einleitmengen erfolgt.

Entwasserung:
Das Plangelande ist unbebaut und liegt direkt an der abwassertechnisch erschlossenen Rombachstrafle, die im

Mischsystem zur Abwasserreinigungsanlage Aachen Eilendorf entwassert und ist damit grundséatzlich auch
erschlielbar. Das anfallende Niederschlagswasser versickert bzw. verdunstet momentan auf dem Gelande je
nach Aufnahmefahigkeit des Bodens. Schmutzwasser fallt auf dem unbebauten Gelande momentan nicht an.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Grundwasserschutz:

Kellergeschosse werden wegen der anstehenden Bodencharakteristik vor allem in der ,nassen Jahreszeit*
aufstauendem Sickerwasser und damit von auflen driickendem Wasser ausgesetzt sein. Deswegen ist eine
druckwasserdichte Ausbildung von erdberiihrten Bauteilen Gemafl DIN 18195 Teil 6, wie es im geotechnischen
Bericht des Ing.-Bliros Herbst [1] gefordert wird, duflerst empfehlenswert. Ein Einbinden von Kellergeschossen
ins Grundwasser wird aller Voraussicht nach jedoch nicht erfolgen.

Sollte dennoch beim Aushub der Baugruben Grundwasser freigelegt werden, sind ggf. MalRnahmen (z.B. eine
druckwasserdichte Abdichtung der erdberiihrenden Bauwerke, zum Schutz vor hohem Grundwasser oder
Umleitungen des Grundwasserstromes um den Baukdrper herum), zum Schutz des Grundwassers erforderlich.
Durch einen Gutachter sind dann diese Mallnahmen zu benennen, Losungsanséatze zu ermitteln und zu
beschreiben.

Wasserschutzgebiete (52 WHG i.V.m. Verordnung):

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die damit verbundene Bebauung entstehen wegen der
vorliegenden Bodenbeschaffenheit und der Tiefenlage des Grundwasserleiters der Trinkwassergewinnung keine
negativen Auswirkungen auf das Trinkwasser. Deshalb sind die Forderungen der
Wasserschutzgebietsverordnung (Entwurfsfassung) erflillbar bzw. erflllt.

Oberirdische Gewésser:
Durch eine Verwirklichung der BaumaRnahme sind Gewasser nur durch eine Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers betroffen.

Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1) 6. WHG)):

Bei weiteren Versiegelungen in v.g. Einzugsgebiet wird der notwendige Hochwasserschutz fir die gefahrdeten
Bereiche durch die Umsetzung aller Mainahmen aus dem aufgestellten Hochwasserrisikomanagementplan
(HWRM-Plan) nach § 75 WHG erreicht werden. Die Umsetzung der Vielzahl an MaBnahmen wird nach
derzeitigem Wissensstand noch viele Jahre in Anspruch nehmen. Basis fiir den zu gewahrleistenden
Hochwasserschutz ist das 100-jahrliche Niederschlagsereignis.

Bis zur Verwirklichung dieser MaRnahmen zur Abflachung der Hochwasserwelle miissen bei neuen
BaumaRnahmen, die eine zusatzliche, maligebliche Flachenversiegelung mit sich bringen (kénnen), értliche,
dezentrale MaBnahmen zum Hochwasserschutz bezogen auf das 100-jahrliche Ereignis ergriffen werden, um
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5252

5.2.6.

5.2.6.1

die bestehende, bereits kritische Situation, nicht weiter zu verscharfen. (Verursacherprinzip). Da die Umsetzung
aller MaRnahmen aus dem HWRM-Plan noch nicht erfolgt ist, muss im Rahmen der Entwésserungsplanung fiir
die Umsetzung des Bebauungsplans der rechnerische Nachweis erbracht werden, dass keine Verscharfung der
Hochwassergefahr durch den Bebauungsplan erfolgt. Zur Ermittlung der Auswirkung des Bebauungsplans auf
die Hochwassergefahr in den betroffenen Gewassern wurde durch den Wasserverband Eifel Rur eine
Berechnung [4] mit folgendem Ergebnis durchgefiihrt:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die damit verbundene Bebauung wird die zulassige Einleitung
von Niederschlagswasser in das betroffene Gewasser nicht unzulassig Gberschritten. Negative Auswirkungen
auf das Gewasser sind damit nicht zu erwarten.

Entwdsserung:
Derzeit wird ein Entwasserungskonzept abgestimmt, in dem auch der Hochwasserschutz zu beriicksichtigen ist.

Die zu bercksichtigenden Mainahmen sind noch zu formulieren.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bei einer konsequenten Anwendung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie aller anderen gesetzlichen
wasserwirtschaftlichen Bestimmungen und Satzungen z.B. der Kanalanschlusssatzung der Stadt Aachen),
werden bei der Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes nachteilige Auswirkungen auf die
Wasserwirtschaft vermieden, bzw. ausgeglichen. Auf die entsprechenden Genehmigungsverfahren wird
hingewiesen.

Schutzgiiter Luft und Klima/Energie

Es geht um Themen wie Luftqualitat, Kaltluftbildung, Kaltlufttransport, Luftleitbahnen, Temperatur und Schwille,
Stromungsverhaltnisse, Filterfunktion, Luftqualitat/Luftschadstoffe, sensible Nutzung (Kinder, Kranke, Senioren),
klimarelevante Freiraume.

Bestandsbeschreibung

Die wesentlichen Klimafaktoren und Klimatope werden im Gesamtstadtischen Klimagutachten 2001 dargelegt
sowie Handlungsanweisungen fur die Planung formuliert. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Gebiet mit
besonderer lokalklimatisch-lufthygienischer Funktion. GroRe Teile des Ortsteils Brand werden laut
Gesamtstadtischen Klimagutachten Aachen dem Klimatop Siedlungsklima zugeordnet, was das Vorherrschen
von Uberwiegend locker bebauten und durchgriinten Wohnsiedlungen bedeutet und wahrend austauscharmer
Wetterlagen nur schwache Warmeinseln sowie einen ausreichenden Luftaustausch bewirkt. AuRerdem ist eine
Stellung der Gebaude gewahlt, die eine giinstige Ausrichtung der Garten und Gartenfassaden zur Sonne
ermdglicht.

Die lufthygienische Situation im Ortsteil Brand abseits der Hauptverkehrsstralien, wie z.B. im Bereich der
RombachstralRe, ist nach den vorliegenden aktuellen Untersuchungsergebnissen der Fa. PEUTZ (im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 953 erstellten Fachgutachten) ebenfalls zufriedenstellend.
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5.2.6.2

5.2.6.3

5.2.7

5.2.8

5.2.8.1

5.3

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Mit dem durch die neue Bebauung einhergehenden, erheblich zunehmenden Versiegelungsgrad (Verlust von
Griinflachen, GRZ 0,4 oder 0,45 plus Verkehrsflachen) im Vergleich zur aktuellen Griinlandnutzung entsteht ein
deutliches Defizit in der Griinausstattung, was sich negativ auf das Kleinklima auswirkt.

Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Unter Berticksichtigung der Klimafolgenbewaltigung ist es zukiinftig angezeigt im Zuge der Beurteilung der
Lokalklimabelange nicht nur im Talkessel, sondern auch im Bereich von Aachen-Brand Grinverluste durch
anderweitige Malinahmen zu kompensieren. Als Kompensationsmalinahme sollte eine Dachbegriinung
extensiver Art fir alle Flachdacher bzw. leicht geneigten Décher incl. Garagendécher realisiert werden.

Zudem wird zur Reduzierung des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen hohen
Niederschlagsabfilisse in die Kanalisation (lokal- und kleinklimatisch ohne Verdunstungswirkung) eine
Oberflachenausstattung der Fahrwege und Stellplatze mit Rasengittersteinen oder kleinteiligem Fugenpflaster
(kein Verbundpflaster) empfohlen. Ferner sollte die vorgesehene Griinplanung méglichst auch einige
grofRkronige Laubbdume (Schattenspender, Staubfilterung) enthalten.

Schutzgut Landschaft (Landschafts-, Orts-, Stadtbild)

Das Landschaftsbild ist gepragt von den noch existierenden Freiflachen einer offenen Kulturlandschaft und dem
naher riickenden Siedlungsraum.

Nach Umsetzung der Planung ist von einer weiteren Verstadterung auszugehen. Zur Auflockerung des
Ortsbildes sind pragende Baumreihen zu erhalten und eine Durchgriinung des Siedlungsbereichs vorzusehen.

Schutzgut Kultur- und Sachglter
Bei der Betrachtung des Plangebietes ist das Thema Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen.

Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielfaltige Wechselwirkungen. An dieser Stelle wird nur auf die
erheblichen widerspruchlichen Wechselwirkungen eingegangen. Aufgrund der Wechselwirkungen wird ein
funktionaler Ausgleich gesucht, der sowohl den Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden als auch fiir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen abdeckt.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

a) bei Durchfiihrung

Es findet eine Verdichtung der Nutzung statt, die mit einer Verschérfung der Umweltauswirkungen einhergeht.
Die Wohnnutzung kann nur im Rahmen des passiven Bautenschutzes im Innenraum ausreichend vor den
Larmauswirkungen geschitzt werden. Die Freiflachen bleiben 1&rmbelastet, so dass die Erholungsfunktion
deutlich eingeschrankt wird. Im Hinblick auf die aktuelle Nutzung als Griinland geht Freiraum verloren. Zukiinftig
wird der Raum mehr verdichtet als durch das aktuelle Planungsrecht zuldssig, was zunehmend weg vom
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5.5

5.6

landlichen Charakter hin zu einer Verstadterung flihrt mit negativen Auswirkungen auf das Kleinklima aufgrund
des verringerten Grlnanteils.

b) Nullvariante

Die Nullvariante bedeutet nicht die Freihaltung der Flache von Bebauung, da das bisherige Planungsrecht
bereits ein Baurecht vorsieht. Die nach dem bestehenden Baurecht vorgesehene gemischte Nutzung ist als
weniger sensibel gegen Umweltauswirkungen einzustufen. Mit ihr ware ein Ubergang von zur Trierer Strae hin
orientiertes Gewerbe Uber eine Mischung von nicht stdrendem Gewerbe mit Wohnnutzung bis hin zur
Wohnnutzung im siidlichen Bereich einhergegangen. Darlber hinaus ist ein deutlich niedrigerer
Versiegelungsgrad vorgesehen, der zur Verminderung von Umweltbelastungen beitragt. Eine Alternativplanung
wurde nicht vorgenommen.

Grundlagen

Die hier durchgefiihrte Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich an den
gesetzlichen Vorgaben des § 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB sowie der
klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Der Umweltbericht ist entsprechend
dem derzeitigen Kenntnis- und Verfahrensstand erstellt.

Dem Umweltbericht basiert auf den Fachstellungnahmen der Abteilung Immissionsschutz des Fachbereiches
Umwelt, der Unteren Landschaftsbehorde, der Unteren Wasserbehorde und der Unteren Bodenschutzbehorde
der Stadt Aachen sowie der

o Schallimmissionstechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 943 "Rombachstrale / Vennbahnweg"

vom 20.03.2015 des Ingenieurblros IBK Schallimmissionsschutz , Schillerstralle 29 in 52477 Alsdorf

Die Stellungnahmen der Fachbehdrden erfolgen auch als Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
Trager Offentlicher Belange.

Arbeitsgrundlage fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist der ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft (2006)“, der eine Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fir Genehmi-
gungsverfahren aller Art im Geltungsbereich der Stadt Aachen basierend auf dem Landschaftsgesetz NRW ist.
Zur Beurteilung der Klimatischen Situation wird das ,Gesamtstadtisches Klimagutachten Aachen® herangezogen.

Monitoring

Die Stadt Aachen betreibt derzeit kein umfassendes Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssystem. Die
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt durch die Durchfiihrung der Planung werden daher im Rahmen der
allgemeinen Umweltliberwachung unter Einbeziehung von Fachbehérden tberpruft. Hierbei ist ein Austausch
von relevanten Informationen zwischen den Fachbehdrden und der Gemeinde gewahrleistet. Sollten unerwartete
nachteilige Umweltauswirkungen auftreten, werden diese friihzeitig ermittelt und ihnen wird mit geeigneten
MaRnahmen entgegengewirkt.
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5.7

Zusammenfassung (Allgemein verstandliche Zusammenfassung)

Fir das Plangebiet besteht bereits ein Baurecht aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 678 und des
Bebauungsplanes Nr. 648, die ,Gemischte Flachen® sowie Verkehrsflachen vorsehen. Auch bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 943 ist das Hauptziel ein Wohngebiet in unmittelbarer Nahe von Gewerbenutzung zu
etablieren.

Bisher wurde die Flache weitgehend landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Sie liegt derzeit in keinem
umweltrelevanten besonders ausgewiesenen Schutzgebiet (wie z.B. FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete,
Wasserschutzgebiete pp).

Aus der zum Planverfahren durchgeflinrten Umweltprifung ergeben sich folgende umweltrelevante und in der
Abwagung zu bertiicksichtigende Belange:

Fur den sudlichen Teil des Plangebietes wird die Ausweisung einer Wasserschutzgebietszone nach der noch
nicht rechtskraftigen jedoch schon im Entwurf vorliegenden Wasserschutzgebietsverordnung ,Eicher Stollen®
erwartet. Die Umweltpriifung hat ergeben, dass wegen der vorliegenden Bodenbeschaffenheit und der
Tiefenlage des Grundwasserleiters der Trinkwassergewinnung keine negativen Auswirkungen auf das
Trinkwasser zu erwarten sind, so dass die entsprechenden einzuholenden wasserrechtlichen Genehmigungen in
Aussicht gestellt werden kénnen.

Neben dem Grundwasserschutz ist der Hochwasserschutz zu beachten, da sich durch die Bebauung der Bedarf
erhoht, anfallendes Niederschlagswasser vom Plangebiet abzuleiten. Hierzu ist noch ein genehmigungsfahiges
Entwasserungskonzept zu erstellen, so dass eine Verscharfung der Hochwassergefahr nicht eintreten wird.

Sowohl im Altlastenverdachtsflachenkataster als auch in der digitalen Bodenbelastungskarte liegen keine
Eintrage oder Hinweise auf geogene oder anthropogen belastete Bereiche vor.

Das Gebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Es kommt zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte nach

DIN 18005. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Wohnruhe missen an den betroffenen Gebauden bauliche

Schallschutzmafnahmen vorgesehen werden. Entsprechende Larmpegelbereiche Ill und IV sind ausgewiesen,

was zudem bedeutet, dass Fenster und Tlren geschlossen bleiben und die Frischluftzufuhr durch geregelte Be-
und Entliftungsanlagen sichergestellt werden muss.

Das Landschaftsbild verandert sich durch die zunehmende dichte Bebauung vom I&ndlichen Ortsbild hin zu
einem zunehmend Stadt&hnlichen Siedlungsbereich. Der Artenschutz ist nicht betroffen.

Der an der Rombachstralie vorhandene Baumbestand kann weitgehend erhalten bleiben und in die Planung
integriert werden. Die Baumalnahme stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Aufgrund des nach dem
neuen Recht ermdglichten héheren Versiegelungsgrades ergibt sich ein naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf,
der sich sowohl auf das Schutzgut , Tiere und Pflanzen® als auch auf das Schutzgut ,Boden*” bezieht.

Im weiteren Verfahren werden die zum Ausgleich erforderlichen MaRnahmen konkretisiert und bis zum
Satzungsbeschluss verbindlich festgelegt. Da es sich um durch die Stadt Aachen selber ausgefiihrte
MaRnahmen handelt, kann der Ausgleich sichergestellt werden.

Mit der Verstadterung erhdhen sich die versiegelten Fldchen und vergroRern die Aufheizflachen, was sich
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nachteilig auf das Kleinklima etwa durch Hitzestau und damit auf die menschliche Gesundheit auswirken kann.

Zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat und der Verbesserung des Kleinklimas sind BegriinungsmaRnahmen

vorgesehen und in einem Grin- und Freiraumplan dargestellt.

Folgende MaRnahmen sind zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiligen Auswirkungen

vorgesehen:

MaBnahme

Regelung durch

Bauliche Schallschutzmalnahmen (passiver Schallschutz) an den Neubauten

Schriftliche Festsetzung

Erhalt der Stralenbdume an der Rombachstralle

Schriftliche Festsetzung
Rechtsplan,Griinordnungspla
n

Einrichtung eines Kinderspielplatzes

Schriftliche Festsetzung
Rechtsplan,Grinordnungspla
n

FuRweg zwischen Wohngebiet und Vennbahntrasse

Griinordnungsplan

Beriicksichtigung von Stralkenbegleitgriin (dient auch als Schattenspender bzw.
der Staubfilterung)

Griinordnungsplan

Dachbegriinung auf Garagendachern

Griinordnungsplan,Kaufvertrag

SchutzmaBnahmen flir den Boden in der Bauphase

Baugenehmigung,Kaufvertrag

Umsetzung des aufgestellten Entwasserungskonzeptes und Einholen der
wasserrechtlichen Genehmigungen im Hinblick auf den Grundwasserschutz und
die zukinftige Wasserschutzgebietsverordnung

Wasserrechtliche
Genehmigungsverfahren

Externer Ausgleich aufgrund des hoheren Versiegelungsgrades des
Plangebietes

MaRnahme ist noch
festzulegen

Zum Schutze des Wohngebietes sind dariiber hinaus Schallschutzmanahmen in dem nordlich anschlieRenden

Plangebiet ,Vennbahncenter” (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Trierer StraRe/Vennbahnweg — umzusetzen:

MaBnahme Regelung durch
Schallschutzwand auf dem Geldnde des sich nérdlich anschlieRenden Im BP 953Schriftliche
Einzelhandelszentrums Festsetzung
Einhausung der Ladezonen Durchflihrungsvertrag
Baugenehmigung
betriebsorganisatorischen Mainahmen, wie z.B. die Anweisung, bei Ladebetrieb | Durchfihrungsvertrag
innerhalb der eingehausten stidlichen Ladezone das Tor geschlossen zu halten. | Baugenehmigung
Die Schliefung des Parkplatzes in der Zeit 22.00 Uhr und vor 06.00 Uhr sowohl | Durchflinrungsvertrag
fur Anliefer- als auch fiir Besucherverkehr beispielsweise durch eine Baugenehmigung
Schrankenanlage
Mittels Schrankenanlage wird der Mitarbeiterparkplatz ausschlieBlich fiir die Durchfiihrungsvertrag
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Beschéftigten des Einzelhandelszentrums zur Verflgung gestellt Baugenehmigung
Die nichtstérende Verwendung von technischen Einrichtungen wie Durchflihrungsvertrag
Klimaanlagen, Liftungen und Kiihlungen Baugenehmigung
Eine zentrale Sammelstelle fiir die Einkaufswagen ist in der Mitte des Durchfihrungsvertrag
Kundenparkplatzes auf dem Betriebsgelande Baugenehmigung

6. Auswirkungen der Planung

Die beiden Bauleitplanverfahren Angebotsbebauungsplan Nr. 943 und vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
953 wirken unmittelbar aufeinander. Aus diesem Grund werden beide Verfahren parallel gefiihrt, um Synergien
zu nutzen und um ggf. auf Anforderungen des einen Planes mit Anpassungen im anderen Planverfahren
reagieren zu kdnnen. Durch die Umsetzung der Nutzungen beider Planverfahren wird der gegenwartig
weitgehend landwirtschaftlich genutzte Bereich baulich genutzt. Die Bebauung der Freiflache wird bei den
umliegenden Nutzern als Verlust empfunden werden. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass der Bereich
planungsrechtlich als Misch- und Gewerbegebiet gesichert war und jederzeit hatte bebaut werden kénnen. Beide
Nutzungen, Einzelhandel und Wohngebiet, werden zusétzlichen Verkehr erzeugen, der jedoch nach den
Verkehrsgutachten ausreichend abflieRen kann.

7. Kenndaten der Planung
Allgemeines Wohngebiet 9.818 m?
Offentliche Verkehrsflachen 2.261 m?
Offentliche Griinflachen 1.268 m?
Geltungsbereich 13.347 m?
8. Finanzielle Auswirkungen

VerkehrserschlieRung

Die Kosten, die sich durch die Umsetzung der VerkehrserschlieRung des Bebauungsplans Rombachstrale /
Vennbahnweg fir die Stadt Aachen ergeben, belaufen im investiven Bereich 387.200,- € und im konsumtiven
Bereich auf 28.800,- €. Diese Kosten sind im Haushaltsplan 2015 im Rahmen der mittelfristigen Finanzplanung
unter dem PSP-Element 5-120102-100-00900-300-1 und PSP-Element 4-120102-105-5 eingeplant. Entgegen
der urspriinglichen Zeitplanung soll mit der ErschlieRBungsmaBRnahme bereits 2016 begonnen werden. Da die
Mitteleinplanung im rechtskraftigen Haushaltsplan 2015 noch von einem Baubeginn in 2017 ausgeht, sollen die
notwendigen Ansétze im Zuge der Aufstellung des Haushaltsplanes 2016 haushaltsneutral um ein Jahr
vorgezogen werden.

Offentliche Griinflachen

Fir den Spielplatz und die Grinflache belaufen sich die Kosten nach erster grober Kostenschatzung im
investiven Bereich auf 163.000 insgesamt (fiir einen Spielplatz: 110.000 € im PSP 5-060201-100-00200-900-1
und fur Griin: 53.000 € im PSP 5-130101-900-01400-300-1). Die Kosten wurden gemaf dem aktuellen
Planungsstand in 2016 ff angepasst. Eine genauere Kostendifferenzierung zwischen Spiel und Griin kann es
erst nach einer Entwurfsplanung geben, die zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht erstellt ist und muss dann ggf.
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angepasst werden. Die Malnahme unter dem Titel ,Pocket Park Rombachstrale / Vennbahnweg” soll firr die 4.
Forderstufe Rahmenplan Brand vorgesehen werden, wobei dann mit einer Zuwendung von 80 % zu rechnen ist.
Eine entsprechende Beantragung muss noch erfolgen. Voraussichtliche Umsetzung ist fir 2017/2018
vorgesehen. Die Folgekosten fur Pflege und Unterhaltung (konsumtive Unterhaltung) sind einzuplanen, die
einzelnen Zustandigkeiten werden im Rahmen des Projektes Freiflachenmanagement geregelt.
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Der Oberblirgermeister stadtaachen
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen —

Stellungnahmen zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

zu den Verfahren: i

Bebauungsplan Nr. 953 und Anderung Nr. 129 des Flachennutzungs-
planes 1980 Stadt Aachen Trierer StraBe/Vennbahnweg-

fiir den Bereich zwischen Trierer StraRe, Heusssstrale und Vennbahnweg
im Stadtbezirk Aachen-Brand

_____ PN L Lage der Flachennutzungsplananderung Nr. 129 befindet sich innerhalb
mmmﬂ Lage der Flachennutzungsplananderung Nr.129 befindet sich innerhalb deS BebaUUngsp|ange|tungsberel0h3 NI’ 953

des Bebauungsplangeltungsbereichs

sowie
Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung Nr. 136 des Flachennutzungs-
planes 1980 Stadt Aachen Rombachstrae / Vennbahnweg

fiir den Bereich zwischen RombachstraRe, Heusssstrafe und Vennbahnweg
im Stadtbezirk Aachen-Brand

S

v\

\. V

o) SRS s\, Lage des Plangebietes fiir den Bebauungsplan Nr. 943 befindet sich in-

iﬁ'ﬁm IazgeFQes Plangebietes ﬂir'den Bebauungsplan Nr. 943 befindet sich innerhalb nerhal b des FIaChen n Utzu ngspla na nderu nngere|Chs
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Bebauungsplan Nr. 953 und Anderung Nr. 129 FNP -Trierer StraRe/Vennbahnweg- Stellungnahmen frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung Nr. 136 FNP- RombachstraRe Fassung vom 23.07.2015
/Vennbahnweg

Inhaltsverzeichnis

Stellungnahmen zu den Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Hinweis: Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde fiir den Gesamtbereich zwischen
Rombachstralie und Trierer StralRe durchgefiihrt. Nach der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde der Planbereich
in viereigenstandige Bauleitplanverfahren eingeteilt:

VEP 953 —und Anderung_ Nr. 129 des FNP -Trierer StraBe/Vennbahnweg-
sowie B-Plan 943 - und Anderung Nr. 136 des FNP -Rombachstrale/ Vennbahnweg- geteilt.

Die eingegangenen Stellungnahmen lassen eine individuelle Zuordnung zu den Einzelverfahren nicht zu. Aus diesem Grund
wurde eine einheitliche Gesamtabwagung aller eingegangenen Stellungnahmen fiir alle 0.g. Planverfahren erstellt.

1. Niederschrift der Blrgeranhorung vom 28.08.2012

2. Rechtsanwalte Lenz und Johlen, Kdln, bevollméachtigt durch vom 28.08.2012
3. , Heussstralle , 52078 Aachen, vom 29.08.2012

4. , Zehntweg , 52058 Aachen, vom 31.08.2012

5. , 52078 Aachen, vom 22.08.2012

6. , 52078 Aachen, vom 28.08.2012

7. , Am Rollefer Berg , 52078 Aachen, vom 28.08.2012

8. , Dr. B.-Klein-Strale , 52078 Aachen, vom 29.08.2012

9. , Liefenweg , 52078 Aachen, vom 24.08.2012

10. , Heussstralke , 52078 Aachen, vom 30.08.2012

11. , Ringstrale , 52078 Aachen, vom 29.08.2012

12. , Erberichshofstralle , 52078 Aachen, vom 26.08.2012

13. , Erberichshofstrale , 52078 Aachen, vom 30.08.2012

14. , Astenetweg , 52078 Aachen, vom 28.08.2012

15. , Wilhelm-Grasmehr-Str. , 52078 Aachen

16. Heussstralle , 52078 Aachen, vom 28.08.2012
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Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung Nr. 136 FNP- RombachstraRe Fassung vom 23.07.2015
/Vennbahnweg

1. Niederschrift der Biirgeranhorung vom 28.08.2012

FB Stadtentwickiung und Verkehrsanlagen Der Oberbiirgermeister Stadt a.a.Ch en

NIEDERSCHRIFT

liber die Durchfiihrung der Anhdrungsveranstaltung zur
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung geméR § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 943 und zur Anderung des Flidchennutzungsplans
-RombachstraBe/Vennbahnweg-

Die friihzeitige Burgerbeteiligung fand statt in der Zeit vom 20.08.2012 bis 31.08.2012 im Foyer des Bezirksamtes Brand
mit einer Ausstellung der Planunterlagen und der darin dargestellten Planungsziele und den voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung. Am 28.08.2012 wurde von 18.00 bis 20.00 Uhr eine Anhdrungsveranstaltung durchgefihrt.

Folgende Unterlagen waren ausgestellt;

o Luftbild

o Stadtebauliches Konzept 1. und 2. Bauabschnitt (M 1; 1.000)
o Erlduterungstext

¢ Flachennutzungsplananderung

Ergénzt wurden die Unterlagen durch ein Ablaufschema zum Flachennutzungsplan- und Bebauungsplanverfahren.

Von der Verwaltung waren anwesend:

Frau Angelika Hildersperger - Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen / Moderaterin
Frau Silke Hermanns - Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen / Bauleitplanung
Frau Elfi Buchkremer - Fachbereich Umwelt

Herr Jan Willen - Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen / Bauleitplanung

Dazu geladen war
Herr Hans-Otto von der Heide

VDH (Projektentwickler Edeka)
Neben Frau Bezirksvorsteherin Marianne Krott waren ca. 70 Biirgerinnen und Biirger erschienen.

Um 18.00 Uhr erdffnete Frau Hildersperger den Anhdrungstermin und informierte die Anwesenden iiber den
vorgesehenen Ablauf des Abends. Die Biirger/innen wurden aufgefordert, nach der Vorstellung der Planung ihre
Anregungen vorzubringen. '
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/Vennbahnweg
Bebauungsplan Nr. 943 Niederschrift zur Anhdrungsveranstaltung
-Rombachstrae/Vennbahnweg- Fassung vom 30.08.2012

Herr Willen erklérte den Anwesenden den Ablauf des Bebauungsplanverfahrens. Im Anschluss daran stellte Herr
Willen anhand einer Beamerprasentation die Planung vor, einschlieBlich der verkehrlichen Auswirkungen.
Darauthin erlduterte Frau Hermanns die Anderung des Fl&chennutzungsplanes.

Hauptthema der Veranstaltung waren: Fragen zu den Auswirkungen des Einzelhandels und dessen verkehrliche
und stéadtebauliche Auswirkungen auf das Umfeld. Ebenso wurden Fragen zu der stadtebaulichen und
architektonischen Qualitét und zu den Auswirkungen auf die Umwelt diskutiert.

Des Weiteren wurden seitens der Biirger folgende Themen angesprochen und Fragen dazu gestellt:

Verkehr

Einzelhandel

Durch die Gesamtschule und die Kindertagesstatte bestehen gegenwaértig erhebliche FuRgénger-
verkehre in der Rombachstrafe. Durch die zusétzlichen Kfz-Verkehre werden chaotische Verhaltnisse
befirchtet.

Die Einmlindung der zentralen Stellplatzanlage an der Trierer Strale wird fiir sehr problematisch
gehalten (Kreuzung Vennbahnweg / zukiinftig Trasse der Champusbahn).

In den Zeiten des Berufsverkehres ist die Heussstrale so stark belastet, dass eine Querung kaum
mdglich ist. Durch die Bauleitplanung werden zusétzlich Verkehre vorbereitet, die eine zuséatzliche
Belastung der HeussstraRe bedeuten (Wunsch nach Querungshilfen).

Wie erfolgt die Anlieferung ausgehend von der A 447

Die Anzahl der Stellplétze wird als zu gering betrachtet.

Es wird befiirchtet, dass durch zusétzliche Verkehre chaotische Verhéltnisse eintreten knnen.

Es wird befiirchtet, dass sich zu den Offnungszeiten des Einzelhandelszentrums Schleichverkehre vom
Brander Feld in Richtung Trierer StraBe einstellen kdnnen.

Durch die mangelhafte Anbindung der vorhandenen Einzelhandelsgeschéfte fiir den Anlieferverkehr
kommt es gegenwartig zu Schleichfahrten durch die Wohngebiete. Wie soll dies zukinftig
ausgeschlossen werden?

" Es wird angeregt die Verkehrsanbindung und die Verkehrswegefiihrung fiir Radfahrer und FuRgénger

attraktiv zu gestalten.

Es wird gefordert, die Uberplanung des Garten- und Futtermittelhandels an der Trierer StraRe
zuriickzunehmen.

Durch die Ausweitung der Einzelhandelsnutzung in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans werden
Kaufkraftverluste an der Trierer StraRe befiirchtet. Welche Sortimente sollen zukiinftig angeboten
werden?

Wer ist der Betreiber der Einzelhandelsentwicklung?

Es wird angeregt, innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ausschlieRlich Wohnen
zuzulassen und die Einzelhandelsnutzung auf das Geléande Camp Pirotte zu verlagern.

Es wird angeregt, die Erreichbarkeit des Einzelhandels fuBgangerfreundlicher zu gestalten.

Es wird eine groRere Belastung der Umgebung durch zusétzliche Kaufer befiirchtet.

Wohnbestandsiiberplanung

Wie lange kann der Mieter in dem stadtischen Gebaude (Ringstrale 17) verbleiben?

Wird es eine Zwangsenteignung fiir Grundstlicke geben, wenn die Kaufverhandlungen zu keinem
positiven Ergebnis fiir die Stadt Aachen fiihren?

Wie ist der weitere Zeitplan?

Zwischen dem Grundstiickseigentiimer der Apotheke und dem Netto-Markt besteht ein Pachtverhaltnis
einer Stellplatzanlage. Wird die Pacht bei einer Uberplanung durch die Stadt Aachen iibernommen?

Seite 2/3

Seite 4 von 27

59 von 124 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 953 und Anderung Nr. 129 FNP -Trierer StraRe/Vennbahnweg- Stellungnahmen frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
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/Vennbahnweg
Bebauungsplan Nr. 943 Niederschrift zur Anhdrungsveranstaltung
-Rombachstrale/Vennbahnweg- Fassung vom 30.08.2012
Umwelt

Qualitat

Es wird die gegenwartige La&rmbelastung durch den Anlieferverkehr in der Heussstr. vor 6.00 Uhr
beklagt und befiirchtet, dass die Belastung durch die Einzelhandelserweiterung zunimmt.

Es wird bemangelt, dass die Versiegelung im stadtebaulichen Konzept zu grofB ist.

Durch die Planung wird ein Freiraum (Wiese/Weide) entfallen und durch eine verdichtete Bebauung
ersetzt. Wie soll der Ausgleich erfolgen? Warum werden keine qualitétvollen Griinanlagen geschaffen?

Die Randbebauung entlang der Heussstr. wird als stadtebaulich nicht angepasst empfunden.

Es wir angeregt den Ubergang zwischen dem vorhandenen Wohngebaude an dem "Heussring* und
dem Aldi-Markt qualitatvoll auszufiihren.

Welche bauliche Hohe werden die Einzelhandelsgebaude haben?

Es wird angeregt nicht nur die Eingangsfassade des Einzelhandels zu gestalten sondern auch die
Riickfassaden zum Vennbahnweg

Soweit méglich wurden die Fragen von Frau Buchkremer, Herm von der Heide und Herrn Willen ausfiihrlich
beantwortet.

AbschlieRend wurden die Biirger noch einmal darauf hingewiesen, dass weitere Anregungen dem Fachbereich
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen bis zum 31.08.2012 zugeschickt werden kénnen.
Gegen 19.30 Uhr beendete Frau Hildersperger den Anhdrungstermin zur Biirgerbeteiligung.

(Jan Willen)

Mit fregndliohen GriiRen
Im Auftrag A0 H?
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/Vennbahnweg
2. Rechtsanwilte Lenz und Johlen, KéIn, bevollméachtigt durch vom
28.08.2012

) 4

Lenz und Johlen _ ’

Rechtsanwalte Partnerschaft

Lenz und Johlen - Postfach 102365 - D 50463 K&in . Prof. Dr. Heribert Johlen™
Oberbiirgermeister der Stadt Aachen s gr‘ Elaus ichn;lima;lpn
- Stadtentwicklung, Stadtplanung - r. Franz-Josef Pauli

Dr. Rainer Vo™
Lagerhausstr. 20 Dr. Michael Oerder”™

52064 Aachen Dr. Thomas Lijttgauw
Thomas Elsner”™
e Rainer Schmitz"™
BHo = Dr. Alexander Beutling”"
Dr. Markus Johlen™
Eberhard Keunecke”™
Vorab per Telefax: 0241/432-6899 Dr. Inga Schwertner™
Dr. Philipp Libert
. Dr. Christian Giesecke, LL.M™"
Koln, den 28.08.2012 Sekretariat: Tel.: +49 221 97 30 02-55 Dr. Felix Pauli™
Unser Zeichen: 01871/12 16/as Frau Fanselow m.johlen@lenz-johlen.de Dr. Giso Hellhammer-Hawig
Dr. Tanja Lehmann
o s - . . _ Martin Hahn
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung betreffend Bebauungsplan Dr. Kai Petra Dreesen, LL.M
Nick Kockler
Nr. 943 ,,Rombachstrafie/Vennbahnweg* i
P Partneri.S.d. PatGG
V Fachanwalt fir Verwaltungsrecht
B F fir Bau-u.
M AnwaltMediator DAA
(Or. Rainer VoB auch FU Hagen)
L McGill University (Montreal, Kanada)
E Master of European Studies
D Magister der Verwaltungswissenschaften
(DHV Speyer)
Sehr geehrte Damen und Herren’ F Maitrise en droit (Université Paris X)
Gegriindet von RA Wolfgang Lenz
in der vorbezeichneten Angelegenheit zeigen wir an, die Interessen von den
als Eigentiimer des Grund-
stiicks Trierer Straf3e in 52078 Aachen (Gemarkung Brandt, Flur .
Flurstiick ) zu vertreten und {iberreichen hierzu anliegende uns legiti-
mierende Volimacht. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung diirfen wir namens und in Vollmacht unserer Mandanten folgende
Stellungnahme abgeben:
1.
Wie Sie wissen, betreibt die Firma auf dem vorbezeichneten
Grundstiick seit mehreren Jahrzehnten einen Tierfutter-, Tier- bzw. Garten-
markt. Das Grundstiick sowie die Stellplitze sind unmittelbar von der Trie-
Lenz und Johlen Tel. +49 221 973002-0 Partnerschaftsgesellschaft Sparkasse KolnBonn Commerzbank AG
Kaygasse 5 Fax +49 221 973002-22 Sitz KoIn, AG Essen PR 1775 Kto.-Nr. 14002018 Kto.-Nr. 1515600
D 50676 Kdln www.lenz-johlen.de Ust.ID.-Nr. DE 122725191 BLZ 37050198 BLZ 370 400 44
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rer Strafle aus einsichtbar bzw. anfahrbar. Auf dem nérdlich angrénzenden Grundstiick

befindet sich ein Netto-Lebensmitteldiscountmarkt.

Nach dem derzeitigen Gesamtkonzept (Bauabschnitte T und II) ist angedacht, dass auf
dem Grundstiick unserer Mandanten bzw. dem angrenzenden Grundstiick ein (einheit-
licher) Gebdaudekomplex entsteht, der parallel zur Trierer Strae errichtet wird und
tiber die Stellplatzanlage des geplanten Einkaufszentrums, das sich stidlich an das
Baugrundstiick anschlieft, erschlossen wird. Die Stellplatzanlage dieses Discounters
soll nicht mehr straflenseitig errichtet werden, sondern im riickwartigen Grundstiicks-
bereich.

2,

Wie Sie wissen, setzt die Realisierung des 2. Bauabschnittes voraus, dass die dort aus-
gelibten Nutzungen eingestellt, die Gebaude abgerissen werden, sowie das es zu einer
Einigung zwischen den betroffenen Grundstiickseigentiimern kommt. Ein hoheitlicher

Zusammenschluss der Grundstiicke diirfte vorliegend kaum zu rechtfertigen sein.

Da sich der Betrieb unserer Mandanten bereits in der 4. Generation in Familienbesitz
befindet und auch die Kinder von den Betrieb fortfiihren méchten, be-
stehen jedoch derzeit keinerlei Absichten den Betrieb einzustellen. Ebenso bestehen
auf dem anderen Grundstiick keinerlei Absichten, dieses zu verdufern oder den dort
befindlichen Betrieb des Netto-Marktes einzustellen.

3.

Im Hinblick auf den vorgenannten Sachverhalt wire ein Bebauungsplan, der baulichen
Anderungen der Gebiude/Nutzungen auf dem Grundstiick unserer Mandanten entge-
gensteht (z. B. Baugrenzen, festgesetzte Nutzungsart etc.) unwirksam, weil abwa-
gungsfehlerhaft. Eine Rechtfertigung wiére hierfiir nicht ersichtlich, insbesondere im
Hinblick auf den Umstand, dass der stiddtebaulich gewiinschte Nahversorgungsauftrag
durch die iibrigen geplanten Einzelhandelsbetriebe ausreichend gedeckt sein diirfte.
Hierbei ist ebenfalls zu beriicksichtigen, dass das Plangebiet zahlreiche Freifldchen
beinhaltet, somit eine (negative) Uberplanung von Bestandsobjekten nicht zwingend

erfolgen miisste.
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T

4.

Umgekehrt wollen sich unsere Mandanten nicht v6llig einer anderweitigen Grund-
stiicksnutzung verschlieen bzw. dem angedachten Gesamtkonzept entgegenstellen. Im
Hinblick auf diese Rechts- bzw. Interessenlage bietet sich unseres Erachtens Folgendes

an:

Nach einer ersten Einschétzung ist fiir das Teilgebiet II die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes moglich, der einerseits den vorhandenen Bestand und etwaige Erweite-
rungs- oder UmbaumafBnahmen auf dem Grundstiick unserer Mandanten bzw. auf dem
Grundstiick des nordlich angrenzenden Eigentiimers beriicksichtigt, jedoch anderer-
seits die Realisierung des vorgenannten Gesamtkonzeptes beinhaltet. So konnte ein
Sondergebiet festgesetzt werden, das die Errichtung von grofflichigen Einzelhandels-
betrieben mit nahversorgungsrelevanten bzw. nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
zuldsst. Ebenso konnten in diesem Bereich die Errichtung von Wohngebéuden aus-
nahmsweise zuldssig sein. Mit der Festsetzung von (ausschlielich) nahversorgungsre-
levanten bzw. nicht-zentrenrelevanten Sortimenten diirfte den Vorgaben des Zentren-
konzeptes ausreichend gentige getan sein. Das Erfordernis durch Baugrenzen iiberbau-
bare Grundstiicksflichen zu definieren, besteht fiir diesen Bereich des Bebauungsplan-
gebietes nicht. Eine {iberméBige Bebauung konnte auch durch die Festsetzung einer
GRZ bzw. die Festsetzung betreffend die zuldssige Anzahl von Vollgeschossen ver-
hindert werden. Ein durch Pkw-Stellplitze oder Anlieferverkehr potenziell entstehen-
der Nutzungskonflikt miisste zudem im Bebauungsplanverfahren abschliefend nicht
geldst werden. Insoweit konnte die Klarstellung erfolgen, dass dies im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu priifen ist.

Fiir die Beantwortung von Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grii3en

63 von 124 in Zusammenstellung

Seite 8 von 27



Bebauungsplan Nr. 953 und Anderung Nr. 129 FNP -Trierer StraRe/Vennbahnweg-
Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung Nr. 136 FNP- RombachstraRe

Stellungnahmen frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Fassung vom 23.07.2015

/Vennbahnweg
28/88/2612 ©8:36 8241563996 59 81/83
27/88/2812 18:12 +49-221-87380222 RA LENZ & JOHLEN S2 B6/87

PR )

“
Geschaftszeichen: 01871/12 16//as

Auflergerichtliche Vollmacht

Der Lenz und Johlen Rechtsanvwillte Partnerschaft, Kaygasse 5, 50676 Kbin
wird hiermit Vollmacht zu meiner/unscrer sulergerichtlichen Vertretung

in der Angelegenheit

Regen
Stadt Aachen
und etwaige weitere Beteiligre

wegen: Aafstellung Bebavungaplan Nr. 943
atreilt,

Die Vollmacht ermaéichtigt insbesondere

. v anfergerichtlichen Verhandlungen aller Art, zum Abschluss eines Vergleichs zur Vermeidung eines Rechts

streits;

. int Unfallsachen zur Geltendmachung von Auspriichen gegen Schidiger, Fahrzsughaiter und deren Versicherer;
. zur Entgegennahme von Zahlungen, Wertsachen und Urlumden;
. zur Stellung von Strafantrigen sowic zu deren Ricknahme, zur Vetwretung als Nebenkltiger in cincm Strafvers

fahren;

. zur Akteneinsicht;
. zur Begrandung und Authebung von Vertragsverhiltissen, zur Abgabe und Entgegannahme von einseitigen

Willenserkltrungen (z.B. Kindigungen) in Zusammenhang mit der oben unter “wogen ., genannien Angele-
genheit .

. zur Abgabe jedwader Erklrung, zu Antragste(lungen und Antregsriicknahmen m Verwaltungsverfahren.

Beecin, gn LRSCPZ

~ (Unterschrift)
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3. , HeussstraRe , 52078 Aachen, vom 29.08.2012

An den Aachen, den 2 9. 2. 2012
Oberbiirgermeister Az. FB 61/620-35015-2010

- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -

Postfach

52058 Aachen

Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung des Flichennutzungsplanes

- -Rombachstrae/Vennbahnweg- -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung
Zu der Planung mdchte ich folgendes bemerken:
Was mir gefillt: Vor g fden D ngen werdes wir B Jriu* der Hewger Heuseel,
dared of/e newe Yroscen ,é "Arang ha//e-/t’/ </ ev//&’;/zf/',
wag des Rubo vesRehr bel"ff} '

« Was it njght gefatt:

Hier mu s Jtr}? 419/69 rs%’ des Vefémjwu-,o We‘_f 2um /Ve#.;w/yw'/é/'
05 dem qrunq’o/uwg es fupa,m-af‘é/u’ ??/‘pe/‘f/ WUJZ{'-! (/%%c FR)
Di'e Baé’w/ -f“"‘f Hured :/ee [1roch ofes /}’w/of o, YJer 9@;/«%6 e
/}é»«u.u /:/wqulwrf,vé Vieses Wef w i rdl uéuwwye,,s/ ols §cSleicf -
2 i, Vrierer Si. Senwﬁf- dy Wer w/rd Ledem v"lwf vielew Scbul-
/‘:’H'em Und Hilfern mid [ e wa fe bewuhd wad e§5 bormmit
/gfircé hier meér/:4 2y bren2 -é)/géu, S dual e a»/;ﬂ«m des
/}ZJJ verhebrs |

Meine Verbesserungsvorschlidge:

Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen. Name: _

Eingaben auch unter: www.aachen.de Strafe: He w S0 H

oder Wohnort: 5720 72 /2ed 2
Untetschrift:

bebauungsplan@mail.aachen.de

Bitte vollsténdig und in Druckbuchstaben alstillen und unterschreiben!
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4, , Zehntweg , 52058 Aachen, vom 31.08.2012
Stadt Aachen
Der Oberbiirgermeister Aachen. den 31.08.2012
Bezirksamt ’ U
Zehntweg Aachen-Brand
52078 Aachen ‘
31 Aug. cuic A
FB o
&g =3, SEP. 2012
Lid. Nr.............. A

An die Stadt Aachen

-Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
Lagerhausstrafie 20

52058 Aachen

Aufstellung BP 943 und Anderung FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den vorliegenden Planungen méchte ich folgende Bedenken und Anregungen vorbringen:

Das Plangebiet liegt weitgehend im Geltungsbereich des BP 678.

Wegen der guten zentralen Lage sieht der BP 678 weitgehend Geschosswohnungsbau im Plangebiet
vor. 1993 wurde sogar ein stidtebaulicher Wettbewerb zum BP 678 durchgefiihrt, um mehr
Geschosswohnungsbau schneller zu ermoglichen.

Auch ein Teil des Plangebietes ( Fliiche 3 ) war Teil des Wettbewerbs.

Das Einzelhandelskonzept fiir Brand ist fehlerhaft. Der REWE- Markt an der Freunder Landstrale
ist nicht seiner Bedeutung angemessen beriicksichtigt. In Brand ist sogar eine Uberversorgung
festzustellen. Es besteht keine Notwendigkeit im Plangebiet weiteren Einzelhandel anzusiedeln oder
den BP 678 zur Ansiedlung von weiterem Einzelhandel neu zu fassen.

Gerade die im BP 678 vorgesehene Bebauung parallel zum Vennbahnweg erméglicht hochwertigen
Geschosswohnungsbau, der in der heutigen Zeit aufgrund des demografischen Wandels in Brand
dringend benétigt wird.

Die vorgesehene Halle entlang des Vennbahnweges mindert dagegen die Wohnqualitiit erheblich,

mindert den wirtschaftlichen Wert der umliegenden Grundstiicke erheblich und bedeutet eine
stidtebauliche Fehlentwicklung.

Mit freundlichen GriiRen

Ich erbitte eine umgehende Bestitigung zum fristgerechten Eingang des Schreibens durch das
Fachamt
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Heussstralle in 52078 Aachen

=7

(-

o - Heussstr. .- 52078 Aachen

An den
Oberburgermeister der Stadt Aachen
- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -
Postfach
. 52058 Aachen

Aachen, den 22.08.2012
Az. FB 61/620-35015-2010

Bebauungsplan Nr: 943 und Anderung des Flichennutzungsplanes
- - Rombachstrae/Vennbahnweg - -
Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Sehr geehrter Herr Oberbiurgermeister, sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der des Hauses Heusstrale , unmittelbar an das erwei-
terte Sondergebiet Nr. 30 angrenzendes Bestandsgebaude, mdchte ich folgende Anmer-
kungen zum Planentwurf machen und zu Bedenken geben:

1. StraRenbegleitender Wohnungsbau

Der Rahmenplan Brand sieht im Bereich des Bebauungsplans Nr. 943 die Realisierung eines
Linnovativen Wohnprojektes“ vor. Unter dieser Direktive ist unser Gebdude geplant und er-
stellt worden. Die Architektur unseres Hauses sollte nach dem Willen der Stadt prototypisch
sein fir den weiteren straRenbegleitenden Geschosswohnungsbau Heusstra-
Re/RombachstralRe.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans greift die erweiterte Gewerbeflache in dieses
Konzept der Wohnraumplanung ein. Auch fir die Gewerbebauten, hier insbesondere fur das
Gebaude ALDI, ist sicherzustellen, dass sich die Architektur und Fassadengestaltung in das

Ensemble der Wohnh&user um die Parkflache HeussstralRe ( ) einfugt.

2. Wohnbebauung Innenbereich

.

Der innovative Anspruch ist auch in der Wohnbebauung im Innenbereich zu verwirklichen.

Eine moderne Architektur sollte einen Akzent auf die soziale Organisation des Wohnumfel-
des richten. Die skizzierte Anordnung der Einfamilienhdusern in Form von ,Legebatterien*

entspricht nicht dem angestrebten Niveau.

Vorzuschlagen wire eine Anordnung der Einfamilienhauser um einen zentralen Innenhof.
Dadurch wird eine gréRere zusammenhangende Freiflache gewonnen, einer Abgrenzung der
Parzellen durch Zaune und Hecken vorgebeugt. Die Anordnung der Parkflachen sollte rand-
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standig sein, der Innenbereich autofrei gehalten werden. Die ohnehin geringe Freiflache
kénnte durch begriinte Dachflachen ausgeglichen werden.

Eine homogene Entwicklung dieses Bereichs ist nur durch eine Gesamtplanung des In-
nenbereichs sicherzustellen. (Hier ware ggf. auch der Fachbereich ,Wohnen* der Stadt Aa-
chen hinzuzuziehen, der sich Uber die Kontaktstelle ,Neue \WWohnformen* eine Verbesserung
der Rahmenbedingungen zum Ziel gesetzt hat.)

3. Verkaufsflachen/ ALDI mitten im Wohnbereich

Durch die Anderung des Flédchennutzungsplans liegt das Einzelhandelsunternehmen ALDI
mitten im Wohnbereich. Die Begriinung um den Gewerbebau in Richtung Wohnbereich ist
entsprechend deutlich auszupragen.

Das architektonische Gesamtbild der benachbarten Parkplatzflache HeussstralRe (Parzelle
) wird durch den Gewerbebau der Fa. ALDI erheblich beeinflusst. Auf eine angemessene
Gestaltung der Fassade ist in der Baugenehmigung besonderer Wert zu legen.

Unser Wohngebaude HeussstralBe  ist grenzstandig zu dieser Flache. Die Art und Weise
des Anbaus ist abstimmungsbedurftig.

Eine Zuwegung zum Einzelhandelsbereich darf von der HeussstralRe her nur Gber die
Durchwegung der Blockrandbebauung erméglicht werden. Eine Offnung des ALDI-
Gebaudes direkt zur HeusstraRe hebt die Trennung von Wohngebiet nd Gewerbeflache auf
und fuhrt zum Missbrauch des 6ffentlichen Parkraumes fur Zwecke des Einzelhandels.

4. Verkehr

Die VerkehrserschlieBung der Einzelhandelsbetriebe sollte - soweit es den Anlieferverkehr
betrifft — ausschlieRlich von der TriererstralRe her erfolgen. Dies ist u.a. aus Schallschutz-
grinden zu fordern.

Die untergeordnete ErschlieBung aus Richtung Brander Feld (Planstrale 1) ist so anzule-
gen, dass hier ausschlieRlich Kundenverkehr stattfinden kann. Zur Verkehrberuhigung waren
im Kreuzungsbereich der PlanstralBe 1 und Planstral3e 2 Hindernisse maoglich.

Es besteht die Gefahr, dass die bescheidenen Griinstreifen zwischen Wohnbauflache (Plan-
straBe 2) und Sondergebiet Nr.30 ignoriert werden, um dem Anlieferverkehr gréBeren Ran-
gierraum zu eréffnen. Dies ist durch massive berankte Trennzdume zu verhindern.

Alle Verkehrswege sind so auszulegen, dass auch FulRganger sowohl von der Trierer Strale
als auch vom Brander Feld her gefahrlos den Gewerbebereich begehen kénnen.

Mit freundlichen GriiRen
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6.

Heussstrale , 52078 Aachen, vom 28.08.2012

HeussstralRe ' in 52078 Aachen

- Heussstr. - 52078 Aachen

Oberburgermeister der Stadt Aachen
- FB 61 - Abt. 20 -

Postfach

52058 Aachen

Aachen, den 28.08.2012

Bebauungsplan Nr: 943 und Anderung des Flichennutzungsplanes
- - RombachstraBe/Vennbahnweg - -
Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Sehr geehrter Herr Willen,

seitens der des Hauses HeussstraRe |, habe ich an der gestrigen
6ffentlichen Anhérung der Birger teilgenommen. Ich bedanke mich fir lhre Ausfihrungen
zum Planentwurf und fiir die kurze personliche Riicksprache im Anschluss an die Sitzung.
Mit Schreiben vom 22.08.2012 habe ich Ihnen unsere Anliegen verdeutlicht.

% Unsere Kritik bzgl. ,Wohnbebauung Innenbereich* habe ich in einem Schreiben an
den FB Umwelt begriindet und unsere Verbesserungsvorschlage prazisiert (Kopie in
der Anlage).

% Bezuglich der Anschlussbebauung durch die Fa. ALDI haben Sie - im Einvernehmen

mit dem Planer, Herrn von der Heide - zugesagt, dass Sie unter Vorlage von Plan-
entwiirfen zu gegebener Zeit zu einer Abstimmrunde einladen werden.

Dafiir bedanke ich mich und verbleibe
mit freundlichen GriiRen

Anlage w.e.
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HeussstraBe  in 52078 Aachen

#=]
)
- Heussstr. - 52078 Aachen
Oberbirgermeister Stadt Aachen _
- FB Umwel t. Umweltvorsorgeplanung - M QP,}, +4 54 /Z 0
Postfaeh ™
-52058 Aachen

Aachen, den 28.08.2012

Bebauungsplan Nr: 943 und Anderung des Fldchennutzungsplanes
- - RombachstraBe/Vennbahnweg - -
Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Sehr geehrte Frau Buchkremer,

seitens der des Hauses HeussstraBe |, habe ich an der gestrigen
6ffentlichen Anhérung der Biirger teilgenommen. Ich bedanke mich fiir Ihre Ausfihrungen
zum Aufgabengebiet Ihrer Abteilung und unterstitze lhre Ziele.

Unser Gebdude HeusstraBe  liegt im Bebauungsplan und wurde erstellt als innovatives
Wohnprojekt, so wie es der Rahmenplan Brand im Bereich des 943 vorsieht.

Durch den geplanten weiteren stralenbegleitenden Geschosswohnungsbau HeusstraRe/
Rombachstrale entsteht im Innenraum der Wohnbebauung eine fiir Luft und Larm kritische
Situation - abhangig von der Art der inneren Wohnbebauung - zumal der Raum entlang der
HeussstraRe viergeschossig geschlossen und damit die Frischluftzufuhr aus westlicher Rich-
tung vollends behindert wird.

In dieser Hinsicht kritisieren wir die vorliegende Planung. Durch uberméagigen Verbrauch von
Verkehrsflachen im Innenbereich der Bebauung werden die Anwohner durch den Anlieger-
verkehr unnétig belastet.

Zum Minderung der Emissionen schiagen wir vor, die Einfamilienhauser hufeisenférmig um
einen nach Stiden gedffneten zentralen Innenbereich (z.B. mit Kinderspielplatz) anzuordnen
und die zugehorigen Parkflachen zu kumulieren.

Auf diese Weise konnte der Flachenverbrauch verringert und der Anliegerverkehr beruhigt
werden mit der Folge besserer Luftqualitdt und geringerer Larmemission.

Gerne wirde ich Ihnen diese Vorschlage persoénlich vorstellen und konkretisieren.

Mit freundlichen GriiRen
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, Am Rollefer Berg , 52078 Aachen, vom 28.08.2012

| (28.08.2012) Bebauungsplan Bebauungsplan - Feedback Planverfahren

Seite 1 |

Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de>

An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de>
Datum: Dienstag, 28. August 2012 09:27

Betreff: Feedback Planverfahren

Absender der Mail:

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.

Planungsart: Bebauungsplan

Planverfahren: Vennbahnweg / heussstr.

Kritik: Es gibt kaum noch freie Grinflachen in dem Gebiet. die handtuchgrossen Gérten den
Neubauten fangen den Verlust von Baumbestand und frischer Luft nicht auf. Es gibt genugend
Einkaufsmaglichkeiten im Umfeld, ein neues Einkaufsze trum macht keinen Sinn. wo bleibt der
Erholungswert der Brand bisher ausmachte?

Zustimmung: ...

Gesamteindruck: Abzulehnen

Wohnort: in der Nahe zum Plangebiet

Rolle im Verfahren: allgemein Planungsinteressierter

Anschrift:

Am Rollefer Berg
52078 Aachen

Diese EMail wurde uber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 28.08.2012 - 09:22:03
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8. , Dr. B.-Klein-StraRe , 52078 Aachen, vom 29.08.2012
R29.08,2012) Bebauungsplan Bebauungsplan - Feedback Planverfahren Seite 1 |

Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de>

An: "pebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de>
Datum: Mittwoch, 29. August 2012 08:33

Betreff: Feedback Planverfahren

Absender der Mail:

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.

Planungsart: Bebauungsplan

Planverfahren: Rombachstrae/Vennbahnweg (943)

Kritik: Fur mich ist die ErschlieRung von der Trierer Str. nicht ganz klar! Es ist erforderlich, dass man
zukiinftig aus beiden Fahrtrichtungen der Trierer StraBe auf das geplante Geldnde kommen kann und
auch in beide Richtungen (stadtein- und stadtauswarts)das Gelande verlassen kann (entgegen der
heutigen Verkehrsanbindung, die nur eine Verlassen stadtauswart in Richtung Walheim erlaubt und
das Zufahren nur aus Aachen Zentrum ermaglicht).

Im Bereich Schagenstrae/Rombachstralte ware aus meiner Sicht ein Kreisverkehr optimal. Das
neue Einkaufsgelande sollte von der RombachstraBe erreichbar sein, Duchrgangsverkehr
(Schleichverkehr) sollte jedoch méglichst unterbunden werden.

Zustimmung: Die Zentralisierung der Einkaufmarkte.

Gesamteindruck: Uiberzeugend

Wohnort: in der Nahe zum Plangebiet

Rolle im Verfahren: allgemein Planungsinteressierter
Anschrift:

Dr.-B.-Klein-Stralle
52078 Aachen

Diese EMail wurde iber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 29.08.2012 - 08:27:56
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Fassung vom 23.07.2015

/Vennbahnweg
9, Liefenweg , 52078 Aachen, vom 24.08.2012
r(27.08,2012) Bebauungsplan Bebauungsplan - Feedback Planverfahren Seite 1|

Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de>

An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de>
Datum: Freitag, 24. August 2012 22:12

Betreff: Feedback Planverfahren

Absender der Mail:

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.
Planungsart: Bebauungsplan
Planverfahren: 943 Rombachstr. / Vennbahnweg

Kritik: Die Ausfahrt vom geplanten Parkplatz zur Triererstraie liegt, wie bereits heute direkt neben der
Ampel Vennbahnweg.

Heute kommt es an dieser Stelle 6fter zu gefahrlichen Verkehrssituationen, wenn die Autofahrer vom
Parkplatz rechts abbiegen. Sie kénnen oft die aktuelle Ampelschaltung nicht oder nur schlecht
einsehen. So kommt es vor, dass die Autos ziigig auf die Fahrbahn fahren, obwohl die FuBganger
gerade grin haben.

Hier méchten wir darum bitten, fur die Planung eine sichere Losung zu finden, dass auch Kinder
sicher die Ampel nutzen kénnen.

Zustimmung: die Eizelhandelsgeschafte von Studen/Vennbahnweg auch direkt zu Ful/mit dem Rad
2u ereichen sind. Dies verbessert erheblich die Erreichbarkeit fur die Anwohner des Brander Felds.
Wir méchten noch anregen, dass die Parkflachen so geplant werden, dass die einzelnen Geschéfte
sicher zu FuR zu erreichen sind. Nicht gut ware, wenn Kinder beim Wesel der Geschafte uber die
Parkflachen laufen mussen. Das ist aufgrund der hohen Wechselfrequenz der Autos immer eine
kritische Situation. Es wirde das Einkaufserlebnis deutlich erhdhen, wenn es hier einen
vorgegebenen Laufweg geben wirde. Den kénnten Kinder dann auch verstehen und nutzen.
Herzlichen Dank.

Mit freundlichen GruRRen

Gesamteindruck: Uberzeugend

Wohnort: in der Nahe zum Plangebiet
Rolle im Verfahren: sonstiger Betroffener
Anschrift:

Liefenweg
52078 Aachen

Diese EMail wurde tiber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 24.08.2012 - 22:06:13
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/Vennbahnweg

Fassung vom 23.07.2015

10. , HeussstraBe 52078 Aachen, vom 30.08.2012

1‘ (31.08.2012) Bebauungsplan Bebauungsplan - Feedback Planverfahren

Seite 1 |

Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de>

An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de>
Datum: Donnerstag, 30. August 2012 13:08

Betreff: Feedback Planverfahren

Absender der Mail:

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.
Planungsart: Bebauungsplan
Planverfahren: Rombachstrale/Vennbahnweg Nr. 943

Kritik: Nach Fertigstellung der Bauarbeiten sollte die schmale

private Durchgangsstra3e von der Heussstral3e zur Trierer Stralle ab Grundsttick Netto fir PKW und
LKW gesperrt werden, lediglich Fahrradfahrer und FuRgénger sollten diese noch nutzen kénnen.

Zustimmung:

Gesamteindruck: iberzeugend
Wohnort: in der Nahe zum Plangebiet
Rolle im Verfahren: Eigentimer
Anschrift:

Heussstralle
52078 Aachen

Diese EMail wurde Uber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 30.08.2012 - 13:02:24
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E:EZEEESES:Z: mr. 322 ung ﬁngerung Nr. 129 FNP -Trierer StraBe/Vennbahnweg- Stellungnahmen friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
r. und Anderung Nr. -
Nornbarnes g Nr. 136 FNP- Rombachstralle Fassung vom 23.07.2015

1. , RingstraBe , 52078 Aachen, vom 29.08.2012

Bebauungsplan Bebauungsplan - Bebauungsplan Rombachstr./Vennbahnweg

Von: )

An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de>
Datum: Mittwoch, 29. August 2012 17:32

Betreff: Bebauungsplan Rombachstr./Vennbahnweg

CC:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bei der Biirgerbeteiligung gestern (28.8.12) fiel mir folgendes auf:

1) die Frage, wieso ein liber 3.200 gm-VK-Fliche umfassendes Bauwerk im Ort gebaut wird, wurde nicht
beantwortet.

2) die Frage nach dkolog. Ausgleichflachen wurde ebenfalls nicht beantwortet.

3) das Gesamtprojekt wurde als gegeben dargestellt. Dabei stellt sich heraus, dass der 2. BA Utopie ist, weil
Herr unmissverstindlich klar machte, dass er gar nicht daran denkt in lhre Planung einzuwilligen
und seinen neuen Betrieb abzureissen.

4) Im Script wird mehrmals die Vermeidung von Verkehr iiber den Schleichweg "an der Schmiede"
aufgezeigt. Gestern Abend stellte sich dies so dar, dass dieser Verkehr sich nicht vermeiden lasst. Das wird
dann eine unzumutbare Belastung fiir die neue Wohnbebauung und das Behindertenwohnheim.

Mein Vorschlag: Wenn Ihre Planungen weiter verfeinert sind >>> bitte nochmals eine Biirgerbeteiligung
durchfiihren. An der grossen Teilnehmerzahl gestern sehen Sie das Interesse.
Fiir Ihre weiteren Bearbeitungen wiinsche ich lhnen viel Erfolg und verbleibe

Mit besten Griissen aus Aachen-Brand

Ringstrasse
52078 Aachen
Germany / Allemagne
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Bebauungsplan Nr. 953 und Anderung Nr. 129 FNP -Trierer Strae/Vennbahnweg-

Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung Nr. 136 -
Nornbarnes g Nr. FNP- RombachstraRe

12.

ErberichshofstraBe , 52078 Aachen, vom 26.08.2012

An den Aachen, den 26 . C‘g . 72
Oberbiirgermeister Az. FB 61/620-35015-2010

- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -

Postfach

52058 Aachen

Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung des Flachennutzungsplanes

- -Rombachstrafe/Vennbahnweg- -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung méchte ich folgendes bemerken:
Was mir geféllt:

——- dass due pmerlasgeudlon GcgdA&Qk wo Serhark cvendlew
uwad Wolll cuscl weae Ge’Sah&{k (u'uw(éo(«uwfibt«

Was mir nicht geféllt: e \JQV(?J&SQL*I’(%Q gesck Jossae Bouweise tw cler ((@ASS‘S(VC% S‘Zl:fgt#“
Wenn in der Heussstralle das geplante, neue Wohngebaude unmittelbar an das vorhande-
— ne Gebaude (Salzgrotte) angebaut wird, entsteht ein Gberaus langes Wohngebaude, was in
der HeussstraBe und auch in der Rombachstrale seines gleichen sucht. Dieses geplante
- lange Bauwerk wird den Verkehrslarm der A 44 auf die gegentber stehenden Wohngebau-
de der HeussstraRe reflektieren. Auf dieser Seite der Heussstrale gibt es in der vorhande-
= nen Bebauung kein Gebaude dieser Lange.
Um Larmbelastigungen von der BAB und, wie sie selbst vermuten, durch den zunehmenden
5] Autoverkehr in der Heussstrale zu reduzieren, halte ich es fir zwingen erforderlich, diese
Planung zu Gberdenken und die vorgesehene Bebauung in der Heussstrafle unbedingt
) durch 3 Larmschneisen aufzulockern. Oder soll die vorgesehene geschlossene Bebauung
Jals Larmschutz* fur die dahinter geplanten Einfamilienhauser dienen ??? Das ware fur die
jetzigen und zukunftigen Bewohner der HeussstraRe sehr belastend und nicht hinnehmbar.
Dariiber hinaus scheint mir die geschlossene Bauweise hier optisch nicht besonders an-
sprechend. So lange Gebaude stehen in der Nahe nur im Driescherhof; selbst dort wirken
sie zu grof.

Meine Verbesserungsvorschlige: o cler Heussvale widd ex CQ%\;C’L*")@L‘WC[:QQ (olenlows
conen souderie 3 et Slebsudle Wblkdurcey, i 1 day Bowaboede
eridden . Dadurle evddebau (dauadarersen i doun vowdiu tirus |
HAaudom wg&&'){ﬁw&u \):’-\vk»z&wg\c‘lfm ev bl VoY L ol
e coile e Ausidd orbeds dereitry SARuer wesdew.

Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen. Name: _

Eingaben auch unter: www.aachen.de Strafe: v bee dus Lot Sy

oder Wohnort____ 520 18 Aacla.
Unterschrift:

bebauungsplan@mail.aachen.de

Bitte vollstandig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiben!
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Bebauungsplan Nr. 953 und Anderung Nr. 129 FNP -Trierer Strae/Vennbahnweg- Stellungnahmen friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung Nr. 136 FNP- Rombachstrale Fassung vom 23.07.2015
/Vennbahnweg
13. , ErberichshofstraBe , 52078 Aachen, vom 30.08.2012
] (31.08.2012) Bebauungsplan Bebauungsplan - Feedback Planverfahren Seite 1|
Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de>
An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de>
Datum: Donnerstag, 30. August 2012 21:57
Betreff: Feedback Planverfahren
Absender der Mail:

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.
Planungsart: Bebauungsplan
Planverfahren: Rombachstrale/Vennbahweg (Bebaungsplan Nr. 943)

Kritik: die besonsers lange, gesschlossene Bauweise in der Heussstrale; ich nehme
Bezug auf meine schrifliche Eingabe 26.08.12, abgegeben im Bezirksamt.

Ich melde mich noch einmal zu diesem "Anbau", weil ihr Mitarbeiter in der 6ffentlichen Anhérung am
28.08.12 im Bezirksamt Brand auf einen entsprechenden Einwand eines Zuhorers zu diesem
Gebaude sagte, die geschlossene Bauweise erfolge hier, weil auf der anderen StralRenseite auch
schon groRe Gebaude standen und man so die Gebaudedichte der gegenuberliegenden Seite
aufnehmen kénne. Dem widerspreche ich entschieden, weil auf der gegentberlegenden Seite kein
e so langen Gebaude stehen. Die Front des geplanten Geb&uses reicht vom "Heuss-Platz"
durchgehend bis zur Rombachstrae und da noch um die Ecke; das sind bestimmt mehr als 150 m!!
Diese lange, durchgehende Stein-Wand wird den Vehrkehrslarm besonders stark auf die
gegenuiberliegenden Wohnungen reflektieren. Durch sogenannte Larmschneisen wirde naturlich in
der Heussstrale Wohnraum verloren gehen. Wenn man aus komerziellen Griinden auf diesen nicht
verzichten will, kénnte er in der Rombachstrale aufgefangen werden, indem hier z.B. aus 5
Gebsuden durch Zusammenbau 3 entstehen.

Ansonsten teile ich die in der Anhorung vorgetragenen Bedenken zum LKW-Vekehr (Anlieferung und
Fahrt zurtick auf die Autobahn) auf dem Planungsgrundstick.

Ich bitte, meine beiden Eingaben in die noch durchzufihrende Umwe ltprifung einzubeziehen.

Zustimmung: ...habe ich bereits in meiner Eingabe vom 26.08.12 mitgeteilt.
Gesamteindruck: Verbesserungswirdig

Wohnort: in der Nahe zum Plangebiet

Rolle im Verfahren: sonstiger Betroffener

Anschrift:

Erberichshofstralle
52078 Aachen-Brand

Diese EMail wurde Uber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 30.08.2012 - 21:51:13
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Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung Nr. 136 FNP- RombachstraRe
/Vennbahnweg

Fassung vom 23.07.2015

14, Astenetweg , 52078 Aachen, vom 28.08.2012

[(28.08.2012) Bebauungsplan Bebauungsplan - Feedback Planverfahren

Seite 1|

Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de>

An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de>
Datum: Dienstag, 28. August 2012 11:51

Betreff: Feedback Planverfahren

Absender der Mail:

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.
Planungsart: Bebauungsplan

Planverfahren: Rombachstrale/Vennbahnweg (943)

Kritik: Ich sehe den weiteres Ausbau dieses Bereiches sehr kritisch. Vorallem deshalb, weil ein

Einkaufszentrum entstehen soll.
Vorallem vor dem Hintergrund, dass in diesem Bereich z. Zt. ein weiters Wohngebiet
(Lontzenweg/Bobenden)entsteht sehe ich die Verkehrssituation sehr kritisch.

M.E. kolabiert der Verkehr teilweise jetzt schon. Es sollte bedacht werden, dass sich in unmittelbarer
Nahe ein Kindergarten, eine Grundschule, ein Sportplatz und eine Gesamtschule befinden und ein

weiterer Kindergartn (Franz-Wallraff-Strale) vorubergehend Quartier beziehen wird.
Zustimmung:

Gesamteindruck: Verbesserungswirdig

Wohnort: in der Néhe zum Plangebiet

Rolle im Verfahren: Eigentumer

Anschrift:

Astenetweg
52078 Aachen

Diese EMail wurde Uber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 28.08.2012 - 11:45:51
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Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung Nr. 136 FNP- RombachstraRe
Nonnbatmes Fassung vom 23.07.2015

15. , Wilhelm-Grasmehr-Str. , 52078 Aachen

Bebauungsplan Bebauungsplan - Riickmeldung Bebauungsplan Nr. 943
Rombachstrafie/Vennbahnweg

Von:
An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de>
Datum: Montag, 27. August 2012 13:54

Betreff: Riickmeldung Bebauungsplan Nr. 943 Rombachstrafe/V ennbahnweg
Anlagen: Riickmeldung Bebauungsplan 643 Luckert.pdf

Sehr geehrter Herr Willen,
anbei die Riickmeldung meiner Frau und mir zum Bebauungsplan Nr. 943 RombachstraRe/Vennbahnweg.

Insgesamt stehen wir dem Vorhaben positiv gegeniiber, sehen aber im Detail noch etwas
Verbesserungsbedarf — Details siehe angehangtes PDF-Dokument.

Mit freundlichen GriiRen

mSAP Deutschland AG & Co. KG

Homberger Strale 25
40882 Ratingen, Germany

E-Mail
www.sap.com

Please consider the impact on the environment before printing this e-mail.
Pflichtangaben/Mandatory Disclosure Statements
http:/ .sap.com/ n mpany/l impr DE.

Diese E-Mail kann Betriebs- oder Geschaftsgeheimnisse oder sonstige vertrauliche Informationen enthalten. Soliten Sie diese E-Mail
irtomlich erhalten haben, ist Ihnen eine Kenntnisnahme des Inhalts, eine Vervielfaltigung oder Weitergabe der E-Mail ausdricklich
untersagt. Bitte benachrichtigen Sie uns und vernichten Sie die empfangene E-Mail. Vielen Dank

This e-mail may contain trade secrets or privileged, undisclosed. or otherwise confidential information. If you have received this e-mail in

error, you are hereby notified that any review. copying, or distribution of it is strictly prohibited. Please inform us immediately and destroy
the original transmittal. Thank you for your cooperation
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Bebauungsplan Nr. 953 und Anderung Nr. 129 FNP -Trierer Strae/Vennbahnweg-
Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung Nr. 136 FNP- RombachstraRe

/Vennbahnweg

Stellungnahmen friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Fassung vom 23.07.2015

Riickmeldung zum Bebauungsplan Nr. 943 - Rombachstrae/Vennbahnweg

Wilhelm-Grasmehr-Str. , 52078 Aachen.
- Aachen, den 27. August 2012.

Was gefallt:

Erweiterung der Einkaufméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf in Brand, die fiir
viele Bewohner zu FuR oder per Rad erreichbar sind.

ErschlieBung des Gewerbes von der Trierer StraRe aus, um die ohnehin bereits zu
stark frequentierte Rombach- und HeussstraRe nicht noch mehr zu belasten.
Integration des Einzelhandels in die bestehende Infrastruktur, statt Gewerbe ,auf
der griinen Wiese".

Wegfall des Schandflecks ,Netto-Markt*

Was nicht geféllt / Verbesserungsvorschlige:

Die vorgesehene Wohnbebauung ist zu dicht. Nach dem derzeitigen Plan entstiinde
eine geschlossene Front zur Heussstrafe hin, die sich bis in die RombachstraRe
fortsetzt. Auch sind die Einfamilienhiuser dahinter sehr gedrangt angelegt.
Stattdessen sollte die Bebauung insgesamt etwas aufgelockerter erfolgen, um die
Attraktivitat zu erhéhen.

In die Planung sollte eine Begriinung (Allee) der Heussstrae mit einbezogen
werden. Daher sollte die Bebauung ein paar Meter nach hinten versetzt erfolgen, so
wie auf der gegeniiberliegenden Seite. Das bestehende Mehrgenerationenhaus ist
hier leider kein gutes Beispiel.

Die Verkehrsdichte und Geschwindigkeit auf HeussstraRe miissen durch
verkehrsberuhigende BaumaRnahmen dringend reduziert werden, um die
Verkehrssicherheit sowie die Lebensqualitat der derzeitigen und kiinftigen
Anwohner zu erhéhen.

Die Planung sieht den Ausbau in zwei Stufen vor. Die derzeitige Aufteilung birgt die
grofRe Gefahr, dass iiber einen lingeren Zeitraum ein wenig attraktives Provisorium
entsteht. Daher sollte man entweder die Inhalte der Bauphasen anders aufteilen,
oder -besser - erst die Voraussetzungen fiir die Gesamtdurchfithrung schaffen.

Der Baumbestand, vor allem in der Umgebung des Aldi-Marktes sollte
weitestgehend erhalten bleiben.

Das Gebiet sollte moglichst attraktiv fiir FuRgianger und Radfahrer sein, um lokalen
Autoverkehr zu reduzieren. Hierzu sollten folgende, fiir Autofahrer nicht zu
passierende, Zugange moglich sein, die im derzeitigen Plan nicht klar zu erkennen
sind:

o Von der Heussstraf3e zwischen dem bestehenden Mehrgenerationenhaus
und des entstehenden Gebaudes (hier ist auch auf dem Plan eine Art
»Tunnel” erkennbar)

o Aldivon der Riickseite her, also ungefihr zwischen dem bestehenden
Mehrgenerationenhaus und dem neuen Aldi.

o Durchgang zur Trierer Strafle vom Mehrgenerationenhaus (derzeit
rickwirtige Zufahrt zum Netto-Markt - dies ist auch ein stark frequentierter
Schulweg).

Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung (Kontaktdaten siehe oben).
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/Vennbahnweg

, 52078 Aachen, vom 28.08.2012

- Heussstralle - 52078 Aachen

Oberbirgermeister der Stadt Aachen
Herr Jan Willen

-FB61/20-

Postfach

520568 Aachen

Aachen, den 25.08.2012

Bebauungsplan Nr: 943 und Anderung des Flichennutzungsplanes
- - Rombachstrae/Vennbahnweq - -
Stadtteilkonferenz Brander Feld

Sehr geshrter Herr Willen,

die Stadtteilkonferenz Brander Feld hat auf [hrer TO am 19.02.2013 den Punkt
-Bebauungsplan Rombachstralie/ Vennbahnweg®, zu dem Sie freundlicherweise der
Konferenz berchten.

Dias Interesse der Stadtteilkonferenz in dieser Thematik nchtet sich auf die im Rahmenplan
Brand” 2009 vorgesehenen Malinahmen zur Entwicklung attraktiver Wohnangebote fir
(junge) Familien®. Wartlich heilft es: Wichtiges Elemeant der Entwicklung in diesem Bereich
ist ein zentraler Quartiersplatz. Er soll als Scharmier zwischen den Wohnbereichen und dem
Einzelhandel dienen und von beiden Mutzungen belebt werden. Ein solcher Platz fehlt im
weiteren Umfeld und kann eine wichtige Rolle im Raumgefiige spielen.” (Rahmenplan Brand
2009, 5.52 und Planskizzen 5. 53)

Deer im Planentwurf vorgesshene randstandige  Treffpunkt® am Vennbahnweag erfillt diese
Forderung nicht.

Ich beantrage, dass die Stadtteilkonferenz die Verwaltung um eine diesbezligliche
Uberarbeitung der Planung bittet (beigefiigte Skizze als Vorschlag).

Mit freundlichen Griilien

Kopie zK.:  Frau Lissy Welter, Sprecherin der Staditsilkonferenz
Frau Marianne Krott, Bezirksamtslziterin
Bezirksvertretung
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/Vennbahnweg

Vorschlag fur die Position des zentralen Quartiersplatz im Rahmen der aktuellen
Flachennutzung.
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Der Oberbiirgermeister stadtaachen
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Abwigungsvorschlag zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

zu den Verfahren: i

Bebauungsplan Nr. 953 und Anderung Nr. 129 des Flachennutzungs-
planes 1980 Stadt Aachen Trierer StraBe/Vennbahnweg-

fiir den Bereich zwischen Trierer StraBe, Heusstrale und Vennbahnweg
im Stadtbezirk Aachen-Brand

_____ PN L Lage der Flachennutzungsplananderung Nr. 129 befindet sich innerhalb
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Inhaltsverzeichnis

Abwagungsvorschlage zu den Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Hinweis: Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde fiir den Gesamtbereich zwischen
Rombachstralie und Trierer StralRe durchgefiihrt. Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde der Planbereich
in viereigenstandige Bauleitplanverfahren eingeteilt:

VEP 953 - und Anderung Nr. 129 des FNP -Trierer StraRe/Vennbahnweg-
sowie B-Plan 943 — und Anderung Nr. 136 des FNP -Rombachstrale/ Vennbahnweg- geteilt.

Die eingegangenen Stellungnahmen lassen eine individuelle Zuordnung zu den Einzelverfahren nicht zu. Aus diesem Grund
wurde eine einheitliche Gesamtabwagung aller eingegangenen Stellungnahmen fir alle 0.g. Planverfahren erstellt.

1. Niederschrift der Blrgeranhorung vom 28.08.2012

2. Rechtsanwalte Lenz und Johlen, Kdln, bevollméachtigt durch vom 28.08.2012
3. , Heussstrake , 52078 Aachen, vom 29.08.2012

4. , Zehntweg , 52058 Aachen, vom 31.08.2012

5. Heussstrale , 52078 Aachen, vom 22.08.2012
6. Heussstrale , 52078 Aachen, vom 28.08.2012
7. , Am Rollefer Berg , 52078 Aachen, vom 28.08.2012

8. , Dr. B.-Klein-Strale 52078 Aachen, vom 29.08.2012

9. , Liefenweg , 52078 Aachen, vom 24.08.2012

10. , Heussstrake , 52078 Aachen, vom 30.08.2012

11. , Ringstrale , 52078 Aachen, vom 29.08.2012

12. ,, ErberichshofstraRe , 52078 Aachen, vom 26.08.2012

13. , Erberichshofstralle , 52078 Aachen, vom 30.08.2012

14. , Stockem, Astenetweg , 52078 Aachen, vom 28.08.2012

15. Wilhelm-Grasmehr-Str. , 52078 Aachen

16. HeussstraBe 52078 Aachen, vom 28.08.2012
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1. Niederschrift der Burgeranhorung vom 28.08.2012
Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Verkehr

o Durch die beiden Vorhaben, Einzelhandelszentrum und Wohngebiet wird zuséatzlicher Verkehr erzeugt, der die
vorhandenen Verkehrswege zuséatzlich belasten wird. Zur Priifung und Beurteilung der Situation wurden fiir beide
Bauleitplanverfahren Verkehrsuntersuchungen erstellt. Die Gutachten kommen zu dem Schluss, dass die zusatzli-
chen Verkehre insgesamt abgewickelt werden konnen und untragbare Verhaltnisse nicht zu beflirchten sind. Die
Situation der Fuflganger in der Rombachstrale ist bekannt und wurde jlingst durch die Straenverkehrsbehérde
und Polizei begutachtet. Zur Verbesserung der Situation am bestehenden FuRgangeriiberweg vor der Gesamt-
schule an der Rombachstralle werden Korrekturen der Verkehrssicherheit erwogen. Die konkrete Verkehrsrege-
lung und Ausgestaltung der Verkehrsanlagen ist jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplans und kann daher
nicht durch den Bebauungsplan festgelegt werden.

Es wird an der Einfahrt Trierer Stralie eine vollstandig neue Kreuzungssituation geplant. Aus dem Verkehrsgutach-
ten geht hervor, dass die Haltelinien der Fahrstreifen Richtung Kornelimiinster zurlickversetzt werden. Zudem er-
halt die Ausfahrt zwei differenziert signalisierte Fahrstreifen. Somit ist eine gute ErschlieBung des Einkaufszent-
rums gewahrleistet. Der bestehende Knotenpunkt erlaubt Kunden-Pkw und anliefernden Lkw ein abbiegen von und
auf die Liegenschaft nur nach rechts. Eine neue Signalisierung soll dem Kunden-Pkw und den anliefernden Lkw ein
abbiegen links und rechts von und auf die Liegenschaft ermdglichen. Es werden zusatzliche zwei FuRgénger-
IRadfahrerfurten geplant. Es erfolgt ebenso eine Integration des Vennbahnweges, sodass eine Uberquerung der
Trierer Strale fur FuRganger und Radfahrer zukinftig unproblematisch ist.

o Das Verkehrsgutachten weist die Verkehrsqualtiatsstufen der einzelnen Verkehrsstrome aus. Im signalisierten
Kreuzungspunkt HeussstraBRe/Trierer Stralke wird fiir die Querung der FuBganger sowohl in der vormittaglichen als
auch in der nachmittaglichen Spitzenstunde die beste Qualitatsstufe (A) erreicht. In einer Entfernung von ca. 80 m
vom Knotenpunkt Heussstrake/Rombachstralie liegt der FuRgéngeriiberweg an der Rombachstrafle. Somit beste-
hen zwei Querungshilfen im Umfeld der HeussstralRe, die eine sichere Querung in einem Abstand von max. 180 m
garantieren. Durch das Wohngebiet und das Einzelhandelszentrum werden neue Verkehre erzeugt, die im Vorfeld
zwar prognostiziert, jedoch nicht abschlieRend bestimmt werden konnen. Ebenfalls ist die konkrete Verkehrsrege-
lung und Ausgestaltung der Verkehrsanlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplans und kann daher nicht durch
den Bebauungsplan festgelegt werden. Sollten sich die Querungen von Fugéngern auf der HeussstralRe durch die
geplanten Nutzungen haufen und Konflikte entstehen, die aktuell nicht oder nur unzureichend eingeschatzt werden
kénnen, sollen nachtagliche MaRnahmen zur Querungshilfe vorgesehen werden.

e Die Anlieferung wird, wie im heutigen Zustand, u.a. Uber die A 44 und dann weiter Uber die Trierer StralRe erfolgen.
Es ist weiterhin davon auszugehen, dass der Lieferverkehr auf der Trierer Stralle sowie auf dem Plangebiet prob-
lemlos abgewickelt werden kann. Die ErschlieBung von der Trierer Strale soll zukinftig von Kunden, Beschaftigten
und Liefer- und Ladeverkehren genutzt werden. Das Verkehrsgutachten setzt sich mit der ErschlieBung von und in
der Trierer Strale aus westlicher und dstlicher Richtung auseinander. Die Ausfahrt in die westliche wie auch die
ostliche Richtung ist flir einen Sattelzug méglich. Bei der Ausfahrt in dstliche Richtung benétigt ein Lieferfahrzeug
beide Fahrstreifen der Trierer Strale in dstliche Fahrrichtung. Die Anfahrbarkeit der Liefer- und Ladebereiche fiir
den Drogisten, Discounter sowie Vollsortimenter sind méglich. Bei der Einfahrt des Sattelzuges in die Liefer- und
Ladebereiche des Drogisten wie auch des Discounters muss der Sattelzug wéhrend des Rangiermandvers einmal
Uber die 6stliche Fuganger- und Radfahrer Anbindung von der Trierer StraRe in das Vennbahncenter fahren. Der
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Liefer- und Ladebereich des Vollsortimenters ist an der stidlichen Gebaudekante des Vennbahncenters angeord-
net, daher missen Liefer- und Ladeverkehre den Parkplatz tberfahren. Als zweite Erschliefung wird die Anbin-
dung an die Rombachstrale Uber die Planstrale 1 des projektierten Wohngebietes geplant. Die hierdurch entste-
hende ,Durchfahrtsmdglichkeit* wird baulich fir Lkw gesperrt. Es bleibt bei der ausschliefilichen Anfahrt fur den
Lieferverkehr tber die Trierer Strale.

o Die Flachenfestsetzung des Wohngebietes ermdglicht es, eine ausreichende Anzahl an 6ffentlichen Parkplatzen
und privaten Stellplatzen innerhalb der Flachen fir Gemeinschaftsanlagen und den vorgesehenen Fléchen flir die
Tiefgaragen unterzubringen. Von einem Mangel an Stellplatzen im Angebotsbebauungsplan kann folglich nicht
ausgegangen werden. Die Festsetzung konkreter Stellplatzzahlen in einem Angebotsbebauungsplan ist jedoch
nicht moglich und ist dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

o Die Verkehrsgutachten weisen nach, dass keine untragbaren Verkehrsverhaltnisse zu befiirchten sind. Das vor-
handene StralRennetz kann die zuséatzlichen Verkehre aus dem Wohn- und Einzelhandelsgebiet aufnehmen und
abfiihren. Bei der Einstufung der Verkehrsqualitat erreicht der abflieRende Kfz-Verkehr am néchstliegenden Knoten
Trierer Strae/Heussstralle im Prognosefall in den vor- und nachmittaglichen Spitzenstunden die Qualitatsstufe C.
Gemal der zugrundeliegenden Qualitatsdefinition ist mit einer Wartezeit von < 50s zu rechnen. Hierzu wird ausge-
fuhrt, dass nahezu alle wéhrend der Sperrzeit (Rotphase) ankommenden Verkehrsteilnehmer in der nachfolgenden
Freigabezeit (Griinphase) weiterfahren konnen. Beim Kraftfahrzeug tritt im Mittel nur geringer Stau am Ende der
Freigabezeit auf. Die Verkehrsqualitten sind von der besten Stufe A bis zur schlechtesten Stufe F eingeordnet. Mit
der Stufe C erfilllt der Verkehrsfluss im Knotenpunkt einen durchschnittlichen Wert, so dass von einem Handlungs-
erfordernis nicht auszugehen ist. Eine zusatzliche Videoliberwachung ergab eine Riickstauung in der in der
HeussstralRe in dem Zeitraum von 7.40 bis 8.00 Uhr. Diese Riickstau resultiert —-nach dem Gutachten- aus dem zur
gleichen Zeit stattfindenden Rickstau auf der Trierer StralRe von der Autobahnanschlussstelle bis in den Knoten-
punkt hinein, dementsprechend konnte der Verkehr aus der Heussstralle — trotz theoretisch ausreichender Griin-
zeit — nicht abflieBen. Auch aus dem begrenzten Zeitraum der Verkehrsbehinderung von rund 30 min. in den fri-
hen Morgenstunden lassen sich keine untragbaren Verhaltnisse ableiten, die eine planungsrechtliche Festsetzung
des Wohngebietes infrage stellen wiirde. Es ist nicht mdglich und auch nicht sinnvoll sémtliche Verkehrsanlagen
auf kurzfristige Behinderungen des ansonsten funktionierenden Verkehrsflusses abzustellen.

e Durch die versetzte Wegeflihrung der Planstralie 1 zur Schagenstralie wurde bewusst die Mdglichkeit einer direk-
ten Verbindung zur Trierer Strale unterbunden. Ganzlich Iasst sich die Nutzung flir Schleichfahrten jedoch nicht
vermeiden. Aufgrund der signalisierten Einmindung zur Trierer Stralle und einer unterstellten Kundenfrequenz ist
jedoch mit vergleichbaren Wartezeiten zu rechnen wie bei einer reguléren Fahrtstrecke iber die HeussstralRe. Das
Verkehrsgutachten stellt dar, dass die Verkehrsqualititsstufen in den Spitzenstunden sowohl flir den Knoten Trie-
rer Stralle/Heussstrale als auch Trierer Stralle/Einfahrt Einkaufszentrum eine identische Bewertung C aufweisen.
Unter diesen Bedingungen ist zweifelhaft, ob die Verbindung tiber den Stellplatz des Einkaufszentrums einen zeitli-
chen Vorteil bildet und als Schleichweg liberhaupt in Betracht kame.

Die Zufahrt des Einkaufszentrums aus Richtung Rombachstrale wird baulich fiir den Lkw-Anlieferverkehr gesperrt.
Als Zuwegung fir die Ver- und Entsorgung des Einkaufszentrums bleibt ausschlieBlich der Anschluss Trierer Stra-
Re. Durch die geplante Neugestaltung des Knotenpunktes an der Trierer Stralke, die Schaffung eines konfliktarmen
Kreuzungsbereiches mit einer Lichtzeichenanlage (Ampel) und die Méglichkeit sowohl von der Trierer Strafle als
auch aus dem Einkaufszentrum rechts und links abbiegen zu kénnen ist mit Lkw-Schleichverkehr aus dem Wohn-
gebiet Brander Feld nicht zu rechnen.
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Die Anbindung des Wohngebietes fiir den Ful- und Radverkehr wurde beriicksichtigt. Die Planstrale 1 erhélt ei-
nen Full- und Radweganschluss an den Vennbahnweg durch die éffentliche Griinflache. Die Planstrale 2 erhalt
eine fuB- und radlaufige Verbindung zur HeussstralRe. Zuséatzlich berticksichtigt die Flachenfestsetzung der &ffent-
lichen Verkehrsflache einen beidseitigen FuBweg in der Planstrale 1. Unter Benutzung des Vennbahnweges be-
steht eine gute Wegeverbindung fiir FuRganger und Radfahrer in Nord-Siid wie auch Ost-Westrichtung.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung (FNP) haben die Anregungen keine Relevanz.
Fur beide Bauleitplanverfahren wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.

Einzelhandel

Im Vorentwurfsstadium wurde davon ausgegangen, den betroffenen Grundstiickseigentimer des Garten- und Fut-
termittelhandels von den Vorzigen der Gesamtplanung zu Uberzeugen. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Neu-
gestaltung des Gesamtbereiches einschlielich der Grundstlicke an der Trierer Strafle wurde ein Konsens zwi-
schen den Grundeigentimern und der Stadt Aachen vorausgesetzt. Die deutliche Ablehnung des Grundstlicksei-
gentiimers und die gesicherte Darstellung der Ubernahme des Einzelhandels durch die Kinder des jetzigen Eigen-
timers haben dazu gefilhrt, den Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Flachennutzungsplanaderung auf
den ersten Bauabschnitt zu beschranken. Durch die Reduzierung der Geltungsbereiche entstehen dem Grund-
stlickseigentlimer keine Nachteile.

Die Einzelhandler des geplanten Nahversorgungszentrums werden ein Drogist, ein Lebensmittel-Discounter und
ein Vollsortimenter sein. Der Discounter wird ebenso wie der Vollsortimenter ersetzt. Die ALDI Filiale wird abge-
brochen und neu gebaut. Der EDEKA Markt wird von der Heussstrale zum VennbahnCenter lediglich verlagert.
Ein Kaufkraftverlust ist wegen der Aufwertung und der damit einhergehenden Attraktivitatssteigerung der Einkaufs-
situation auch auf der Trierer Stra8e nicht zu besorgen. Durch das geplante Einkaufszentrum wird die Kaufkraft der
Brander Birgerinnen und Birger im Stadtteil gebunden und flieRt nicht in andere Zentren ab. Dennoch ist nicht
auszuschlieRen, dass sich das Verbraucherverhalten in Brand andert und eine Verlagerung der Wareneinkaufe
stattfinden. Die Ausweitung der Verkaufsflachen und die Steigerung der Einkaufsattraktivitit entsprechen den Zie-
len des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt Aachen. An integrierter Stelle im Zentrum von Brand
sollen nahversorgungsrelevante Verkaufsflachen geblindelt und attraktiverer gestaltet werden. Ein Schutz vor még-
licher Konkurrenz ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung.

Die einzelnen Betreiber des Einkaufszentrums werde ALDI SUD, EDEKA Rhein Ruhr und dm Karlsruhe als Haupt-
betreiber sein. Es ist beabsichtigt einen Textilmarkt ebenfalls neben sonstigen Konzessionars Betreibern (Backer,
Lotto etc.) anzusiedeln.

Das Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Aachen steuert den groRflachigen Einzelhandel im gesamten
Stadtgebiet von Aachen und legt gemal den regionalplanerischen und ortsspezifischen Vorgaben Versorgungs-
zentren fest. Die Grundstiicke des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 953 liegen in einem solchen Versor-
gungsbereich, dem Stadtteilzentrum von Brand. Alle maRgeblichen Anforderungen, werden an dieser Stelle erfilllt.
Der Standort Camp Pirotte erfilllt diese spezifischen Kriterien nicht und wurde infolge dessen nicht als Versor-
gungsbereich festgesetzt. Da die Fldchen der Versorgungszentren begrenzt sind, macht es Sinn, diese auch zu
entwickeln, wenn sie verfligbar sind, um somit die Versorgung der Bevélkerung nachhaltig und zentral sicherzustel-
len.
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Das Nahversorgungszentrum kann von der Trierer Stralle und auch vom geplanten Wohngebiet in der Rombach-
straBe aus fuBlaufig erschlossen werden. Des Weiteren ist ein unmittelbarer Zugang von der Heussstralle vorge-
sehen. Zudem werden alle Zugange barrierefrei erschlossen. In der Folge der Neuplanung der Kreuzung Trierer
Stralke wird es zukiinftig eine neue signalisierte FulRganger- und Radfahrerfurt geben, die im Zweirichtungsverkehr
angelegt wird. Somit wird eine fuBlaufige Erreichbarkeit des Grundstlicks zusatzlich verbessert. Im Plangebiet wer-
den ebenfalls FuRgéngerwege sowie Querungshilfen auf der Stellplatzflache vorgesehen.

Grundsétzlich wird mit einem erhohten Verkehrsaufkommen durch zusétzliche Kundenverkehre gerechnet. Ent-
sprechend des Verkehrsgutachtens konnen die zusatzlichen Verkehre von den angrenzenden Straflen gut bewal-
tigt werden. Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen zeigen flir Feinstaub deutliche Einhaltungen der Grenz-
werte fiir die Jahresmittelwerte und die zulassigen 35 Uberschreitungen fiir den Nullfall 2016 und den untersuchten
Planfall mit einer ErschlieBung des Plangebietes lber die Trierer Strale. Ebenso wird der Jahresmittelwert flr
Stickstoffdioxid im Nullfall 2016 und Planfall im gesamten Untersuchungsgebiet eingehalten. Das Kurzzeitkriterium
fur Stickstoffdioxid wird deutlich eingehalten.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung (FNP) haben die Anregungen keine Relevanz.
Fiir beide Bauleitplanverfahren wird empfohlen den Anregungen z.T. zu folgen.

Wohnbestandsiiberplanung
Zum Zeitpunkt der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung befand sich die Wohnimmobilie Ringstrale 17 im Eigen-

tum der Stadt Aachen. Im Zuge der Umsetzung des Bauleitplanverfahrens soll die Immobilie an den Vorhabentra-
ger veraufert werden. Die Stadt Aachen ist mithilfe der Wohnungsbaugesellschaft GEWOGE bemiiht eine adaqua-
te Ersatzwohnung zu beschaffen. Sollten sich die Bemihungen bis zum VerauRerungstermin nicht erflillen, geht
das Mietverhaltnis auf die Erwerberin Uber. Der Kiindigungsschutz des Mietverhaltnisses ,Ringstralie 17¢ richtet
sich nach den gesetzlichen Vorschriften.

Es wird zu keiner Zwangsenteignung der Grundstlicke kommen.

Durch einen Wechsel des Vorhabentrégers und einer Neuausrichtung des Einzelhandelsvorhabens ist es zu einem
Zeitverzug gekommen. Die Aktuelle Zeitplanung sieht eine Rechtsverbindlichkeit der Bebauungsplane in 2015 vor.
Ein Baubeginn des Einzelhandelszentrums und der ErschlieRungsanlagen des Wohngebietes in 2015 wird ange-
strebt.

Der Bereich zwischen Netto-Markt und Apotheke bleibt von der Planung unberiihrt, da der urspriinglich vorgese-
hene II. Bauabschnitt nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen wurde. Das Pachtverhéltnis
kann somit erhalten werden.

Fiir beide Bauleitplanverfahren wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.

Umwelt

In der HeussstraBe und uber die Rombachstralie wird zukinftig kein Anlieferverkehr stattfinden. Die Anlieferung
des Einkaufszentrums wird ausschlieRlich Uber die Trierer Stralle erfolgen. Das Larmschutzgutachten zeigt auf,
dass die Anlieferung des Nahversorgungszentrums jeweils mit entsprechenden L&rmschutzwénden in einer Hohe
von 2.50 — 3.00 m von der Wohnbebauung abgeschirmt wird. Zudem wird die Anlieferung des Vollsortimenters mit
Orientierung zum geplanten Wohngebiet zusétzlich vollstandig eingehaust, um Larmbelastungen zu vermeiden.
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Eine Anlieferung vor 6.00 Uhr wird vertraglich ausgeschlossen und darf erst nach 6.00 Uhr bis maximal 22.00 Uhr
erfolgen.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von GRZ 0,4 festgesetzt. Im Sondergebiet - Einkaufszent-
rum eine GRZ von 0,9. Diese Werte orientieren sich an den zulassigen Obergrenzen gemal der Baunutzungsver-
ordnung bzw. fiihren zu einer geringfiigigen Uberschreitung. Demnach kénnen die Grundstiicke im Einzelhandels-
bereich bis zu 90 % und im Wohngebiet zu 40 % uberbaut werden. Bei dem hier geplanten Einzelhandelsbereich
handelt es sich um einen zentralen Versorgungsbereich gemaR dem Zentren- und Nahversorgungskonzept der
Stadt Aachen. Diese Flachen sind naturgemaf rar und missen infolge dessen verdichtet geplant werden. Bei der
Ausweisung von Flachen fiir den groRflachigen Einzelhandel sind eine Verdichtung und damit eine hohe Versiege-
lung von Flachen zwingend. Bei der vorliegenden Planung liegt die Versiegelung von Flachen fiir das Wohngebiet
im Zulassigkeitsrahmen der Baunutzungsverordnung und wird als stadtebaulich vertretbar angesehen. Die Uber-
schreitung der Obergrenzen flr das Sondergebiet Einkaufszentrum ist aus stadtebaulichen Griinden vertretbar und
wird durch die Herstellung von Griindachern auf den Einzelhandelsgebauden ausgeglichen.

Die derzeit als Freiraum wahrgenommene Wiesenflache ist planungsrechtlich bereits als Misch- und Gewerbege-
biet gesichert. Eine Bebauung hétte auch schon in der Vergangenheit jederzeit erfolgen kénnen. Somit &ndern die
aktuellen Bauleitplanverfahren lediglich eine Form der Nutzung, tiber die vor langer Zeit entschieden wurde. Ein
Ausgleich fir den Eingriff hat somit ausschlieBlich nur fur zusatzliche Mainahmen, die Uber das bereits zuldssige
Maf hinausgehen, zu erfolgen. Als Ausgleich fiir das Einzelhandelsvorhaben sind interne MalRnahmen, wie
Pflanzverpflichtungen, Griinflachen wie auch externe Malnahmen vorgesehen. Der Ausgleich fir das Wohngebiet
wird an externer Stelle vorgesehen. Die Stadt Aachen verfligt fir eigene Flachenentwicklungen (iber einen Aus-
gleichspool, bei dem die EinzelmaBnahmen verrechnet werden. Im Aligemeinen Wohngebiet ist eine groliere
Grinflache fir einen Spielplatz und als Fahrradraststation vorgesehen, die qualitatvoll gestaltet werden soll.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung (FNP) haben die Anregungen keine Relevanz.
Fiir beide Bauleitplanverfahren wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.

Qualitat
Ziel der stadtebaulichen Planung ist eine vertragliche Verdichtung der Wohnbebauung. Die Flachen an der
Heussstralle bieten sich fiir eine verdichtete Bauweise besonders an, da die vorhandenen Gebaude eine ahnliche
Dichte aufweisen. Die Planung und Baugenehmigung des vorgezogenen Bauvorhabens (Ecke Rombachstra-
Re/Heussstralle) beruht auf den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 678 Il aus dem Jahre 1990. Dieser Be-
bauungsplan setzt eine geschlossene Bebauung entlang der HeussstralRe fest. Auch die grenzsténdige Bebauung
des Gebaudes HeussstralRe 41 erfordert einen unmittelbaren Anbau an die vorhandene Struktur. Stadtebaulich
entspricht diese bereits umgesetzte Bebauung den Planungszielen des Bebauungsplans 678 und 943 gleicher-
mafen.

Die Baulticke neben dem Geb&ude HeussstralRe 41 wird vollstandig geschlossen. Es wird dort ein Gebaude mit
kleinteiligem Einzelhandel entstehen, dieser nimmt die Flucht des vorhandenen Wohngeb&udes auf und orientiert
sich auch an dessen Hohe. Durch die GroRe des Sortimentes wird es an dieser Stelle keinen stérenden Rangier-
oder Lieferverkehrslarm geben. Die SchlieRung der Bauliicke erfolgt somit in einer verdichteten Bauweise und
wird von der Fassade entsprechend dem Bestandsgebaude qualitatvoll gestaltet.
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o Die Gebaude des Einzelhandels variieren in der Héhe. Das hichste Gebaude des Einkaufszentrums ist mit einer
Hdéhe von 251,75 m U. NHN festgelegt, das niedrigste Gebaude liegt bei 251,75 0. NHN. Die Geb&udehdhen lie-
gen zwischen 7,50 und 6,50 m. Zudem werden noch Werbetrager an dem Hauptgebaude sowie dem Riegel in der
Heussstrafle (iber den jeweiligen Eingangen angebracht. Hierbei handelt es sich Werbetrager leichter Konstrukti-
onsbauweise, die das Gebaude um ca. 3.00 m Uberragen.

o Die Fassade wird aus einer Vorhangfassade bestehen. Es ist geplant, diese in einer Metalloptik auszuflihren, da-
mit ist die Fassade modern gestaltet und flgt sich durch das flieRende Fassadenbild gut in die vorhandene Um-
gebung ein. Die Rickfassade zum Vennbahnweg soll gleichwertig gestaltet werden. Zudem wird angedacht, das
Geb&ude zum Vennbahnweg hin noch zusétzlich mit Lichtelementen oder Begriinung zu gestalten. Es wird somit
gewahrleistet, dass es sich nicht hier nicht um eine klassische Gestaltung eines Einkaufszentrums handelt son-
dern um eine innovative und hochwertige Ausfiihrung.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung (FNP) haben die Anregungen keine Relevanz.
Fiir beide Bauleitplanverfahren wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.

2. Rechtsanwilte Lenz und Johlen, KéIn, bevollméachtigt durch vom 28.08.2012

o Im Vorentwurfsstadium wurde davon ausgegangen, die betroffenen Grundstiickseigentiimer von den Vorzlgen
der Gesamtplanung zu Uberzeugen. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Neugestaltung des Gesamtbereiches
einschlieBlich der Grundsttlicke an der Trierer StraRe wurde ein Konsens zwischen den Grundeigentimern und
der Stadt Aachen vorausgesetzt. Die deutliche Ablehnung eines Grundstlickseigentiimers und die gesicherte
Ubernahme des Einzelhandels durch die Kinder des jetzigen Eigentiimers haben dazu gefiihrt, den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans und der Flachennutzungsplanaderung auf den ersten Bauabschnitt zu beschranken.
Durch die Reduzierung der Geltungsbereiche entstehen dem Grundstlckseigentlimer keine Nachteile.

Aufgrund der flir eine weitere Entwicklung des Gebietes unvorteilhaften, diagonal auf die Trierer Strale zulaufen-
den Parzellen soll der Gebaudebestand jedoch nicht —wie durch den Grundstiickseigentiimer gewiinscht- durch
den Bebauungsplan 953 Uberplant und als Sondergebiet fiir groflachige Einzelhandelsvorhaben festgesetzt
werden. Dies wirde in der Konsequenz zu einer Verfestigung der derzeitigen nicht wiinschenswerten stadtebau-
lichen Situation fiihren. Die Grundstiicke an der Trierer StralRe liegen nach wie vor im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 678, der auch die Zulassigkeit von Erweiterungs- oder Umbaumafinahmen weiterhin bestimmt.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung (FNP) haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird empfohlen den Anregungen z.T. zu folgen.

3. , HeussstraBe , 52078 Aachen, vom 29.08.2012

o Die beschriebene Verbindung zwischen der Heussstralle und der Trierer Stralle verlauft ausschlieflich tiber pri-
vate Grundstiicke. Diese Wegefiihrung wird als Schleichweg missbraucht, um die Wartezeit an der Lichtsignalan-
lage an dem Knotenpunkt Heussstralle/Trierer StraBe zu umgehen. Diese Umgehung der 6ffentlichen Verkehrs-
stralken wird von der Verwaltung grundsétzlich nicht befirwortet. Eine Handhabe zur Unterbindung liegt jedoch
ausschlielich bei den Grundsttickseigentimern und nicht bei der Gemeinde. Insoweit ist mit einer Verbesserung
der Situation wegen des Verzichts der Festsetzung des 2. Bauabschnittes nicht zu rechnen.
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Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es ist nicht maglich den Konflikt auf Ebene des Flachennutzungs-
plans oder im Bebauungsplan zu lésen.

4. , Zehntweg , 52058 Aachen, vom 31.08.2012

o Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 953 ibernimmt die Darstellungen den Zentren- und Nahversorgungsko-
zeptes und setzt dieses in verbindliches Planungsrecht um. Zur Qualifikation eines Bereiches als Stadtteilzentrum
sind vielfaltige Kriterien zu erflillen. Diese Kriterien werden im Bereich des REWE-Marktes an der Freunder
Landstrale nicht erfullt. Innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche ist ein Konkurrenzschutz nicht méglich, so
dass theoretisch eine Uberversorgung in einem Marktsegment nicht auszuschlieRen ist.

o Der Bebauungsplan Nr. 943 sieht entlang der Heussstrafle und der Rombachstralle Geschosswohnungsbau vor.
Der Geschosswohnungsbau an der HeussstraRe wird aufgrund der Lange und der Dichte von der Offentlichkeit
kritisiert. Insoweit erscheint es sinnvoll die Bebauung in Richtung Vennbahnweg allmahlich aufzulockern und eine
Mischung verschiedener Wohnformen und -dichten vorzusehen.

o Bei dem Stadtteilzentrum in Brand handelt es sich um einen integrierten Standort, der von unterschiedlichen Be-
standsnutzungen umgeben ist. AuRerdem sind bestimmte Mindestgréien der Einzelhandelsbetriebe erforderlich,
um ein zukunftsfahiges Einkaufszentrum zu entwickeln. Die Implikation einer architektonischen GroRform in ein
bestehendes innerstadtisches Gefiige in der Kombination mit beschrankt zur Verfligung stehenden freien Grund-
stlicken bietet eine hohe stadtebauliche und architektonische Herausforderung. Im Vorfeld der Bauleitplanung hat
die Stadt Aachen und die Vorhabentragerin mehrfach versucht mit allen direkt betroffenen Grundstiickseigent-
mern Kaufvertrage abzuschliefen. Mit drei von vier Eigentlimern ist man handelseinig geworden. Ein Grund-
stlickseigentlimer hat alle Kaufverhandlungen abgelehnt. Dieses Grundstiick wird mit dem Sondergebiet tber-
plant und im Bestand gesichert. Stadtebaulich ist die Situation nicht wiinschenswert, jedoch bleibt keine Alternati-
ve, da die Entwicklung auf einer Freiwilligkeit beruht. Es ist davon auszugehen, dass sowohl der Wohnwert als
auch der Grundstiickswert tendenziell abnehmen wird. In der Glterabwagung ist dem Bedarf nach einem zeit-
gemaRen und zukunftsfahigen Einkaufszentrum und einer stadtebaulichen Neuordnung der bestehenden FI&-
chen zwischen Trierer Strale und der RombachstralRe ein hoherer Stellenwert einzuraumen als dem aktuellen
Wohn- und ggf. Flachenwert der Immobilie, Ringstrafle 15. Es ist technisch mdglich und langfristig absehbar,
dass das Grundstck in den Einzelhandelskomplex integriert werden kann. Insoweit erscheint die Festsetzung
eines Sondergebietes Einzelhandelszentrum auch firr das bestehende Wohnhaus nachvollziehbar und schlissi-
ger als die Festsetzung eines Misch- oder Wohngebietes an dieser Stelle.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung (FNP) haben die Anregungen keine Relevanz.
Fiir beide Bauleitplanverfahren wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.

5. Heussstrale , 52078 Aachen, vom 22.08.2012

o Die Darstellungen und Forderungen des Rahmenplans Brand aus dem Jahre 2009 bilden die Grundlage fiir die
beiden Bebauungspléne zwischen der Trierer Stralle und der Rombachstrale. Entsprechend dieser Vorgaben
wurden die ersten Vorentwiirfe gefertigt und diskutiert. Je weiter ein Bauleitplanverfahren fortschreitet umso mehr
Randbedingungen flieRen in das Verfahren ein und verandern die konkrete stadtebauliche Konzeption. Betrachtet
man die beispielhaften Entwiirfe zum Wohngebiet wird deutlich, dass die aktuelle stadtebauliche Planung diesen
weitgehend entspricht. Da es sich bei dem Wohngebiet um einen Angebotsbebauungsplan handelt sollen Wohn-
formen festgesetzt werden, die nachgefragt und umsetzbar erscheinen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans

Seite 9 von 16

91 von 124 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 953 und Anderung Nr. 129 FNP -Trierer StraRe/Vennbahnweg- Abwagung frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung Nr. 136 FNP- RombachstraRe /Vennbahnweg Fassung vom 23.07.2015

ermaglichen vielfaltige Wohnformen vom Mietwohnungsbau bis zum Eigenheimbau. Die vier Wohngebaude an
der Rombachstrafle sind z.B. auch als Gemeinschaftswohnanlage denkbar. Trotz des nicht vorhandenen Vorha-
benbezuges werden ausreichende Variationen und innovative Wohnprojekte durch die getroffenen Festsetzun-
gen ermdglicht. Die Ausgestaltung der Gebaude und der Wohnformen ist letztendlich ein Resultat der Nachfrage
sowie der Vermarktung und nicht zwangslaufig Aufgabe der Bauleitplanung.

o Der Anbau an das Gebaude Heussstrale 41 wird in geschlossener Bauweise erfolgen. Das geplante Gebaude
nimmt die Flucht sowie die Riegelstruktur des vorhandenen Wohngebaudes auf und orientiert sich auch an des-
sen Hohe. Stadtebaulich fligt sich dieser Anbau des Einzelhandels in die vorhandene Baustruktur und wirkt somit
nicht als Fremdkdrper. Zu der Wohnbebauung hin sind Grinflachen sowie Anpflanzungen von Bédumen vorgese-
hen.

o  Aufgrund der Nutzung wird es der Gestaltungsaufgabe nicht gerecht, den neuen Baukérper in der Heussstrafle
entsprechend der Bestandswohngebaude zu gestalten. Die Hauptgestaltungselemente sind Glas, sowie eine
hochwertige Vorhangfassade, die sich an den restlichen Einzelhandelsgebauden orientieren. Somit bildet die
Planung eine geschlossene Einheit. Die Planung wurde Anfang des Jahres 2015 den unmittelbaren Nachbarn
vorgestellt und ein weitgehendes Einvernehmen bezliglich der Gebaudekubatur und der Freiflichengestaltung
erzielt.

o Die Nutzung des Anbaukorpers wird keine ALDI-Filiale mehr beinhalten. An dieser Stelle ist nun ein kleinteiliger
Einzelhandel geplant. Daher ist weder mit Larm durch Lieferverkehr, noch ein ,Missbrauch* der Heussstralle aus
ErschlieBungszwecken zu rechnen. Die HeussstralRe wird lediglich zur ErschlieBung der unter dem Einzelhan-
delsgebaude befindlichen Tiefgarage genutzt. Die Tiefgarage soll ausschlieBlich den Nutzern des Obergeschos-
ses (Praxen/Dienstleistern/etc.) als notwendige Stellplatze dienen.

o Der Einzelhandel wird sich zur HeussstraRe in Form von Arkaden 6ffnen. Uber die Heussstrale wird lediglich die
Erschliefung der geplanten Tiefgarage erfolgen, der Rest des Plangebietes ist von dort aus nur fuBlaufig zu er-
reichen.

o Uber die HeussstraRe wird kein Anlieferverkehr erfolgen.

e  Als Trennung zwischen den Bebauungsplangebieten Wohnen und Einzelhandel ist ein breiter Grinstreifen vor-
gesehen. Hier sind auch Anpflanzungen von Baumen geplant.

o In dem Plangebiet sind gentigend FuRwege eingeplant. Fuganger kdnnen das Einkaufszentrum problemlos von
der Trierer StralRe der Heussstralle sowie von der Planstrale 1 und 2 aus dem geplanten Wohngebiet aus zu er-
reichen. Die neu geplante Kreuzung der Trierer Stralle beinhaltet eine neue signalisierte FuBgénger- und Rad-
fahrerfurt, die im Zweirichtungsverkehr angelegt ist, somit wird die fuRlaufige Erschliefung des Einkaufszentrums
zusatzlich erleichtert. Auf dem Plangebiet sind entsprechende FuRgangerwege geplant, die sich von der Pflaste-
rung her von der Fahrbahn unterscheiden. Es sind zudem diverse Querungshilfen fiir FuRgénger geplant.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens wird empfohlen, den Anregungen z.T. zu folgen.
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6.

Heussstrale , 52078 Aachen, vom 28.08.2012
Den Vertretern der Eigentlimergemeinschaft wurde im Dezember 2014 die aktuelle stadtebauliche Konzeption
erlautert und Fragen beantwortet.

Der straenbegleitende Wohnungsbau folgt den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 678, der entlang der
Heussstralle eine geschlossene Bauweise festsetzt. Auf der gleichen Grundlage wurden die Gebaude der Ein-
wender genehmigt und grenzstandig errichtet. Aufgrund der dichten Bebauung auf der gegeniberliegenden Stra-
Renseite der Heussstrale ist fraglich inwieweit eine Durchllftung aus Westen tiberhaupt méglich ist. In Anbe-
tracht der Lage am Siedlungsrand und dem vergleichsweise grofien Innenbereich ist nicht mit unterbundener
Frischluftzufuhr zu rechnen. Der Bebauungsplan Nr. 943 setzt entlang der Grundstiicksgrenze eine offene Be-
bauung mit zwei Vollgeschossen fest. Durch die Abstandsflachen zwischen den Gebauden wird der Innenbereich
ausreichend durchstrdmt. Der Bebauungsplan erméglicht entlang der HeussstralRe eine Bebauung mit drei Voll-
geschossen. Aufgrund der Festsetzungen ist im Innenbereich eine Bebauung mit bis zu 14 Wohneinheiten még-
lich. Der Verkehr und die resultierenden Larmimmissionen werden als gebietstypische Bedingungen eingestuft
und filhren zu keinen bewaltigungsbediirftigen Konflikten im Umfeld.

Der Flachenverbrauch durch die Verkehrsflachen entspricht den stadtebaulichen Notwendigkeiten zur Erschlie-
Rung einer zeitadaquaten Wohnbebauung mit einer optimierten Ausrichtung zur Sonne und der notwendigen Er-
schlieBung des Einkaufszentrums. Von einem (ibermaRigen Verbrauch kann keine Rede sein. Im Zuge des Bau-
leitplanverfahrens wurden unterschiedliche Entwiirfe gefertigt. Die vorliegende stadtebauliche Konzeption hat
sich als geeignet erwiesen, alle moglichen Belange und Auswirkungen zufriedenstellend bewaltigen zu konnen.
Durch den Bebauungsplan wird das bisher zulassige Nutzungsspektrum eines Mischgebietes auf die eines
Wohngebietes zurlickgesetzt. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass sich die Beeintrachtigungen fiir die Be-
wohner des Gebaudes Heussstrale 41-43, durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes objektiv ver-
ringern werden.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung (FNP) haben die Anregungen keine Relevanz.
Fiir beide Bauleitplanverfahren wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.

, Am Rollefer Berg , 52078 Aachen, vom 28.08.2012
Grundsatzlich kann nachvollzogen werden, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen auch in zentralen stadtebau-
lichen Lagen als attraktives Wohnumfeld wahrgenommen werden. Im vorliegenden Fall gilt aber zu beriicksichti-
gen, dass diese innerdrtlichen Freiflachen planungsrechtlich bereites als Baugebiete geméaR dem Bebauungsplan
678 festgesetzt waren. Diese Flachen haben bereits einer Abwéagung von einer landwirtschaftlichen Flache in ein
Baugebiet unterlegen und wurden zugunsten des Baugebietes (Mischgebiet/Gewerbegebiet) entschieden. Auch
bei einer Prifung samtlicher aktueller Belange erscheint es sinnvoll, die zu groflen Teilen bereits erschlossenen
Flachen baulich zu nutzen. Durch eine Nutzung der erschlossenen innerdrtlichen Freiflachen wird der Auenbe-
reich vor einer baulichen Inanspruchnahme geschitzt und Fléchen fir den Wohnraum und den grofflachigen
Einzelhandel bewahrt. GemaRk Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Aachen ist der Geltungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Stadtteilzentrum ausgewiesen. Als solches Ubernimmt der Bereich
zuklinftig eine wesentliche Versorgungsfunktion im Zentrum von Brand.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung (FNP) keine Relevanz.
Fur beide Bauleitplanverfahren wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.
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8. , Dr. B.-Klein-StraRe , 52078 Aachen, vom 29.08.2012
o Das Verkehrsgutachten beinhaltet die Planung der Ein- und Ausfahrt des Plangebietes. Zur Regulierung des
Verkehrs werden hier eine neue Lichtsignalanlage sowie eine zuséatzliche Abbiegespur geplant. Die Haltelinien
der Fahrstreifen werden in Richtung Kornelimlnster zuriickgesetzt. Somit kann das Gelande von beiden Richtun-
gen erschlossen und auch —entgegen der heutigen Situation — in Richtung Innenstadt hin verlassen werden. Auf
dem Gelande des Einkaufszentrums wird es hierfiir Abbiegespuren geben, die ebenfalls signalisiert sind. Eine
neue Querung des Vennbahnweges bzw. der Radfahrer Uber die Trierer StralRe wird ebenfalls erfolgen.

o Die Option eines Kreisverkehres am Knotenpunkt Schagenstraie/RombachstralRe wurde gepriift und verworfen.
Ein Kreisverkehr bietet sich nicht an, da idealer Weise eine vierarmiger Kreuzungsbereich sinnvoll ware, hier -
zugunsten eines deutlichen Versatzes - nur eine dreiarmige Variante zur Verfligung gestanden hatte. Durch den
Versatz im StraRenverlauf von der Schagenstrafle zu dem Einkaufszentrum wird dem Verkehr ein Durchgang zur
Trierer StralRe erschwert und damit konzeptionell unattraktiv gestaltet. Ganzlich 1asst sich die Nutzung fiir
Schleichfahrten jedoch nicht vermeiden. Aufgrund der signalisierten Einmiindung zur Trierer Stralke und einer un-
terstellte Kundenfrequenz ist jedoch mit vergleichbaren Wartezeiten wie an der Ampel Heussstralle zu rechnen.
Das Verkehrsgutachten stellt dar, dass die Verkehrsqualitatsstufen in den Spitzenstunden sowohl fiir den Knoten
Trierer StralRe/Heussstralle als auch Trierer Stralle/Einfahrt Einkaufszentrum eine identische Bewertung C auf-
weisen. Unter diesen Bedingungen ist zweifelhaft, ob die Verbindung tiber den Stellplatz des Einkaufszentrums
einen zeitlichen Vorteil bildet und als Schleichweg angenommen wird. Fur den Zielverkehr aus den stdlichen
Wohngebieten von Brand ist der Versatz sicherlich kein Hindernis.

Nicht FNP relevant.
Fur beide Bauleitplanverfahren wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.

9, , Liefenweg , 52078 Aachen, vom 24.08.2012
o Das Verkehrsgutachten beinhaltet die Planung der Ein- und Ausfahrt des Plangebietes. Zur Regulierung des

Verkehrs werden hier eine neue Lichtsignalanlage sowie eine zusétzliche Abbiegespur geplant. Die Haltelinien
der Fahrstreifen werden in Richtung Kornelimlnster zuriickgesetzt. Somit kann das Gelénde von beiden Richtun-
gen erschlossen und auch —entgegen der heutigen Situation — in Richtung Innenstadt hin verlassen werden. Auf
dem Gelénde des Einkaufszentrums wird es hierfir Abbiegespuren geben, die ebenfalls signalisiert sind. Eine
neue Querung des Vennbahnweges bzw. der Radfahrer Uber die Trierer Stralle wird ebenfalls erfolgen.

e  Das Einkaufszentrum wird von der Trierer Stralle sowie von der Rombachstralie sehr gut fuBlaufig zu erreichen
sein. In Folge der Verkehrsplanung an der Trierer Strafle wird eine neu signalisierte FuRgénger- und Radfahrer-
furt im Zweirichtungsverkehr angelegt. Innerhalb des Plangebietes sind entsprechende Fullwege geplant, die
sich von der Pflasterung von dem Fahrbahnbelag unterscheidet. Zudem werden entsprechende Querungshilfen
fiir die FuRgénger geplant, die ein sicheres Uberqueren der Stellplatzflache erméglichen. Diese fiihren zu den
jeweiligen Einkaufswagenstationen.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens wird empfohlen den Anregungen zu folgen.
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10.

, HeussstraBe , 52078 Aachen, vom 30.08.2012
Die beschriebene Verbindung zwischen der Heussstralte und der Trierer Stralie verlauft ausschlieflich tiber pri-

vate Grundstiicke. Diese Wegeflihrung wird als Schleichweg missbraucht, um die Wartezeit an der Lichtsignalan-
lage an dem Knotenpunkt Heussstrale/Trierer Strafle zu umgehen. Diese Umgehung der offentlichen Verkehrs-
stralen wird von der Verwaltung grundsatzlich kritisch gesehen. Eine Handhabe zur Unterbindung liegt jedoch
ausschlieBlich bei den Grundstiickseigentiimern und nicht bei der Gemeinde.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es ist nicht moglich den Konflikt auf Ebene des Flachennutzungs-
plans oder im Bebauungsplan zu ldsen.

1.

, RingstraBe , 52078 Aachen, vom 29.08.2012
Das Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Aachen steuert den grof¥flachigen Einzelhandel im gesam-
ten Stadtgebiet von Aachen und legt gemaR den regionalplanerischen und ortsspezifischen Vorgaben Versor-
gungszentren fest. Die Grundstlicke des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 953 liegen in einem solchen Ver-
sorgungsbereich, dem Stadtteilzentrum von Brand. Alle malgeblichen Anforderungen, werden an dieser Stelle
erfiillt. Nach dem Prinzip der kurzen Wege ist es sinnvoll einen Verbrauchermarkt in das Zentrum zu legen, dort-
hin, wo die Verbraucher auch wohnen. Die kurzen Wege beziehen sich auf Autofahrten aber auch Erledigungen,
die mit den Rad oder zu FuB ausgefiihrt werden kdénnen.

Beiden Bebauungsplanen (VEP 953 und B-Plan 943) liegt der Bebauungsplan 678 Il zugrunde. Dieser Bebau-
ungsplan setzt ein Misch- und Gewerbegebiet fest. Die Eingriffsbilanzierung legt die Festsetzungen des 0.g. Be-
bauungsplans zugrunde und nicht die gegenwartig vorhandene Vegetation. Infolge dessen ist lediglich derjenige
Eingriff auszugleichen, der (iber das derzeit zulassige MaR hinausgeht. Durch die Festsetzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden die Eingriffe in Natur und Land-
schaft z. T. kompensiert. Das verbleibende Defizit von 1.692 Punkten wird durch im Einzelnen noch abzustim-
mende externe AusgleichsmaRnahmen kompensiert.

Durch den Versatz im Straenverlauf von der Schagenstralie zu dem Einkaufszentrum wird dem Verkehr ein
Durchgang zur Trierer StraRRe erschwert und damit konzeptionell unattraktiv gestaltet. Ganzlich 1&sst sich die Nut-
zung fir Schleichfahrten jedoch nicht vermeiden. Aufgrund der signalisierten Einmindung zur Trierer Strale und
einer unterstellte Kundenfrequenz ist jedoch mit vergleichbaren Wartezeiten wie an der Ampel Heussstralle zu
rechnen. Das Verkehrsgutachten stellt dar, dass die Verkehrsqualitatsstufen in den Spitzenstunden sowohl fiir
den Knoten Trierer StraBe/Heussstrale als auch Trierer Stralle/Einfahrt Einkaufszentrum eine identische Bewer-
tung C aufweisen. Unter diesen Bedingungen ist zweifelhaft, ob die Verbindung uber den Stellplatz des Einkaufs-
zentrums einen zeitlichen Vorteil bildet und als Schleichweg angenommen wird. Fiir den Zielverkehr aus den siid-
lichen Wohngebieten von Brand ist der Versatz sicherlich kein Hindernis.

Nicht FNP relevant.
Fur beide Bauleitplanverfahren wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.

12.

, ErberichshofstraBe , 52078 Aachen, vom 26.08.2012
Der stralRenbegleitende Wohnungsbau folgt den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 678, der entlang der

HeussstraRe eine geschlossene Bauweise festsetzt. Durch die vorhandene planungsrechtliche Zuléssigkeit
mussten die Eigentimer und Bewohner der gegentiberliegenden Seite mit einer entsprechenden Bebauung
rechnen und ggf. eigenverantwortlich Schutzmafnahmen treten, die durch Schallreflexionen auftreten kénnen.
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Die Baugenehmigung des geschlossenen Baukdrpers wurde auf der planungsrechtlichen Grundlage des Bebau-
ungsplans Nr. 678 erteilt. Der Bebauungsplan 943 ibernimmt lediglich die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 678 aus dem Jahre 1979. Die Bebauungsdichte und die Geschossigkeit folgen im Ubrigen dem Gebaudebe-
stand auf der gegentiberliegenden Strallenseite. Durch die geschlossene Bauweise wird der Innenbereich (Ein-
familienhausbebauung / Aulenwohnbereich) vor Verkehrsschallimmissionen der Heussstrafle bewahrt. Dieser
Vorteil Gberwiegt den ggf. méglichen Nachteil von Schallreflexionen auf die Bestandswohnnutzungen.

Ob eine Bebauung optisch ansprechend ist, liegt nicht unmittelbar an der Festsetzung einer geschlossenen Be-
bauung sondern primar an der Qualitat des architektonischen Entwurfs. Ein Bebauungsplan hat hierfiir keine Re-
gelungskompetenz.

Nicht FNP relevant.
Fiir beide Bauleitplanverfahren wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.

13.

, Erberichshofstrale , 52078 Aachen, vom 30.08.2012
Der straRenbegleitende Wohnungsbau folgt den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 678, der entlang der
Heussstralle eine geschlossene Bauweise festsetzt. Durch die vorhandene planungsrechtliche Zulassigkeit
mussten die Eigentiimer und Bewohner der gegentiberliegenden Seite mit einer entsprechenden Bebauung
rechnen und ggf. eigenverantwortlich SchutzmaBnahmen treten, die durch Schallreflexionen auftreten kénnen.
Die Baugenehmigung des geschlossenen Baukdrpers wurde auf der planungsrechtlichen Grundlage des Be-
bauungsplans Nr. 678 erteilt. Der Bebauungsplan 943 ibernimmt lediglich die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 678 aus dem Jahre 1979. Die Bebauungsdichte und die Geschossigkeit folgen im Ubrigen dem Ge-
baudebestand auf der gegenlberliegenden StraRenseite. Durch die geschlossene Bauweise wird der Innenbe-
reich (Einfamilienhausbebauung / Auflenwohnbereich) vor Verkehrsschallimmissionen der Heussstralie be-
wahrt. Dieser Vorteil (iberwiegt den ggf. mdglichen Nachteil von Schallreflexionen auf die Bestandswohnnutzun-
gen.

Es ist korrekt, dass auf der gegenuberliegenden Seite keine geschlossene Bauweise vorhanden ist. Dies wurde
auch so nicht vorgetragen. Argumentiert wurde mit einer vergleichbaren Baudichte auf der gegeniiberliegenden
Stralenseite und mit den Festsetzungen einer geschlossenen Bauweise des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans Nr. 678. Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans 943 ist es, die bauliche Dichte — analog zum Gebéau-
debestand — von der HeussstralRe hin zur Vennbahntrasse allmahlich zu verringern. Deshalb soll der Gebaude-
riegel an der Heussstrafle verbleiben und die Baustruktur an der Rombachstrae um ein Vollgeschoss verringert
und in Einzelbaukérper (Zweispanner) aufgeteilt werden.

Die Zulieferung der Einzelhandelsbetriebe wird ausschliellich (iber die Zufahrt zur Trierer StralRe erfolgen, um
Beeintrachtigungen in den Wohngebieten zu vermeiden.

Nicht FNP relevant.
Fiir beide Bauleitplanverfahren wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.

14.

, Astenetweg , 52078 Aachen, vom 28.08.2012
Durch die beiden Vorhaben, Einzelhandelszentrum und Wohngebiet, wird zusatzlicher Verkehr erzeugt, der die

vorhandenen Verkehrswege zusétzlich belasten wird. Zur Prifung und Beurteilung der Situation wurden fiir beide
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Bebauungsplan Nr. 953 und Anderung Nr. 129 FNP -Trierer StraRe/Vennbahnweg- Abwagung frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
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Bauleitplanverfahren Verkehrsuntersuchungen erstellt. Die Gutachten kommen zu dem Schluss, dass die zusétz-
lichen Verkehre insgesamt abgewickelt werden konnen und chaotische Verhaltnisse nicht zu beflrchten sind.
Das vorhandene StralRennetz kann die zusatzlichen Verkehre aus dem Wohn- und Einzelhandesgebiet aufneh-
men und abfiihren. Bei der Einstufung der Verkehrsqualitat erreicht der abflieRende Kfz-Verkehr am nachstlie-
genden Knoten Trierer Stralle/Heussstrale im Prognosefall in den vor- und nachmittaglichen Spitzenstunden die
Qualitatsstufe C. GeméaR der zugrundeliegenden Qualitatsdefinition ist mit einer Wartezeit von < 50s zu rechnen.
Hierzu wird ausgefiihrt, dass nahezu alle wahrend der Sperrzeit (Rotphase) ankommenden Verkehrsteilnehmer
in der nachfolgenden Freigabezeit (Griinphase) weiterfahren kdnnen. Beim Kraftfahrzeug tritt im Mittel aber nur
geringer Stau am Ende der Freigabezeit auf. Die Verkehrsqualitaten sind von der besten Stufe A bis zur schlech-
testen Stufe F eingeordnet. Mit der hier vorliegenden Stufe C erfiillt der Verkehrsfluss im Knotenpunkt einen
durchschnittlichen Wert, so dass von einem Handlungserfordernis nicht auszugehen ist. Eine zusatzliche Video-
liberwachung ergab eine Rickstauung in der Heussstralle im Zeitraum von 7.40 bis 8.00 Uhr. Diese Riickstau
resultiert -gemal dem Gutachten- aus dem zum gleichen Zeitpunkt stattfindenden Riickstau auf der Trierer Stra-
RBe von der Autobahnanschlussstelle bis in den Knotenpunkt hinein, dementsprechend konnte der Verkehr aus
der Heussstralie — trotz theoretisch ausreichender Griinzeit — nicht abflieBen. Auch aus dem begrenzten Zeit-
raum der Verkehrsbehinderung von rund 30 min. lassen sich keine chaotischen Verhaltnisse ableiten, die eine
planungsrechtliche Festsetzung des Wohngebietes infrage stellen wiirde. Es ist nicht mdglich und sinnvoll samtli-
che Verkehrsanlagen auf kurzfristige Behinderungen des ansonsten funktionierenden Verkehrsflusses abzustel-
len.

Die bestehenden éffentlichen Einrichtungen im Umfeld der Bauleitplanungen sind den Beteiligten durchaus be-
wusst. Es werden Ma3nahmen zur Verbesserung der Querung der Rombachstrale fir FuRganger erwogen.
Die konkrete Verkehrsregelung und Ausgestaltung der Verkehrsanlagen ist jedoch nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans und kann daher nicht durch den Bebauungsplan festgelegt werden.

Nicht FNP relevant.
Fur beide Bauleitplanverfahren wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.

15.

, Wilhelm-Grasmehr-Str. , 52078 Aachen
Im Verfahren haben die Eigentlimer der Grundstiicke an der Trierer StralRe erklart, nicht gewillt zu sein in den

Verfahrensbereich einbezogen zu werden. Diesem Wunsch soll entsprochen werden, so dass der bestehende
Netto-Markt nicht entfallt.

Der strallenbegleitende Wohnungsbau an der Heussstrafle folgt den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
678, der entlang der Heussstralle eine geschlossene Bauweise festsetzt. Aus stadtebaulichen Griinden soll die
Dichte an der Heussstrafle stark ausgepragt sein und allmahlich in Richtung Vennbahnweg abnehmen. Die
Wohnbebauung im Innenbereich entspricht einer zeitgeméaRen Grundstiicks- und Gebaudeaufteilung. Die
Durchmischung aus unterschiedlichen Wohnformen, Mietwohnungsbau, Eigentumswohnungen und Einfamili-
enheimen ist Ziel des Bebauungsplans und soll beibehalten werden. Mit der vorgeschlagenen Auflockerung der
Bebauung geht eine VergroBerung der Grundstiicksflachen und Erhéhung der Erstellungskosten einher. Dies
soll an dieser Stelle vermieden werden.

Die vorhandene Bebauung (Mehrgenerationenhaus) definiert den Abstand zur Heussstrale. Da das Gebaude
grenzstandig errichtet wurde, musste das neue Geb&ude unmittelbar angebaut werden. Das Mehrgeneratio-
nenhaus und die Riegelbebauung an der HeussstralRe wurden auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Be-
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Bebauungsplan Nr. 953 und Anderung Nr. 129 FNP -Trierer StraRe/Vennbahnweg- Abwagung frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung Nr. 136 FNP- RombachstraRe /Vennbahnweg Fassung vom 23.07.2015

bauungsplans Nr. 678 errichtet, der diesen Abstand festlegt. Durch den Bebauungsplan 943 sollen keine Ab-
weichungen, Alleebepflanzung, Gebdudetrennungen efc. festgesetzt werden.

Verkehrsberuhigende Mafinahmen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung, da keine diesbeziiglichen Fest-
setzungen maglich sind.

Der Bebauungsplan Nr. 943 und VEP 953 sollen parallel entwickelt und zur Rechtskraft gebracht werden, um
eine einheitliche und synergetische Planung sicherzustellen. Aus den vor genannten Griinden soll der Bereich
an der Trierer StralRe (2. BA) nicht iberplant werden. Damit sind Provisorien ausgeschlossen.

Der Baumbestand im Bereich des heutigen Aldi-Marktes ist nicht zu halten, da die Ausnutzung der zur Verfi-
gung stehenden Grundsttlicksflachen einem dauerhaften Erhalt widerspricht.

Die Planersteller sind bemht, den FuBgangern und Radfahrern eine gute und komfortable ErschlieBung zu
ermdglichen. Die Planstralie 1 erhalt einen Full- und Radweganschluss an den Vennbahnweg durch die éffent-
liche Griinflache. Die PlanstraRe 2 erhalt eine fuk- und radldufige Verbindung zur Heussstrale. Zusatzlich be-
ricksichtigt die Flachenfestsetzung der dffentlichen Verkehrsflache einen beidseitigen FuBweg in der Planstra-
Re 1. Unter Benutzung des Vennbahnweges besteht eine gute Wegeverbindung fiir FuBganger und Radfahrer
in Nord-Sld wie auch Ost-Westrichtung.

Nicht FNP relevant.
Fur beide Bauleitplanverfahren wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.

16.

HeussstralRe , 52078 Aachen, vom 28.08.2012
Im Planungsprozess wurden Varianten mit unterschiedlichen Platzanordnungen erstellt. Im Zuge dessen muss-

ten vielfaltige Belange geprift und abgewogen werden. Favorisiert wurde die Variante mit einer Ausrichtung zur
Vennbahntrasse. An dieser Stelle soll eine dffentliche Griinflache entstehen, die zum einen als Kinderspielplatz
und zum anderen als Fahrradstation genutzt werden kann. Die Flache soll zum Verweilen einladen und mitfah-
renden Kindern sowie den Kindern aus dem Wohngebiet selbst eine Spielméglichkeit bieten. Der entstehende
Treffpunkt an der Vennbahntrasse soll auch den Bewohnern als Kommunikationsflache dienen.

Nicht FNP relevant.
Fiir beide Bauleitplanverfahren wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.
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Der Oberbiirgermeister stadtaachen
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -

Stellungnahmen zur frihzeitigen Behordenbeteiligung

zu den Verfahren:

Bebauungsplan Nr. 953 und Anderung Nr. 129 des Fldchennutzungs-
planes 1980 Stadt Aachen Trierer StraRe/Vennbahnweg-

fiir den Bereich zwischen Trierer StraRe, Heusssstrale und Vennbahnweg
im Stadtbezirk Aachen-Brand

=~ Lage der Flachennutzungsplananderung Nr. 129 befindet sich innerhalb
nmm: Lage der Fléachennutzungsplananderung Nr.129 befindet sich innerhalb deS BebaUUngSp|ange|tunngere|ChS Nr 953

des Bebauungsplangeltungsbereichs

sowie

Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung Nr. 136 des Flichennutzungs-
planes 1980 Stadt Aachen Rombachstrae / Vennbahnweg

fiir den Bereich zwischen Rombachstrale, Heusssstrae und Vennbahnweg
im Stadtbezirk Aac
.-; S a

e, €
i

Lage des Plangebietes fiir den Bebauungsplan Nr. 943 befindet sich in-

o an a= = | 3ge der Fla s

i&nm Iazge Qes Plangebietes ﬂirvden Bebauungsp\an Nr. 943 befindet sich innerhalb nerhal b des FIaChen n Utzu ngSp|anandel'U nngereIChS
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Inhaltsverzeichnis

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Hinweis: Die frihzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde flir den Gesamtbereich zwischen Rom-
bachstraRe und Trierer Stralle durchgefiihrt. Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurde der Planbereich in vier-
eigenstandige Bauleitplanverfahren eingeteilt:

VEP 953 — und Anderung_ Nr. 129 des FNP -Trierer Stralle/Vennbahnweg-
sowie B-Plan 943 — und Anderung Nr. 136 des FNP -Rombachstrafle/ Vennbahnweg- geteilt.

Die eingegangenen Stellungnahmen lassen eine individuelle Zuordnung zu den Einzelverfahren nicht zu. Aus diesem Grund
wurde eine einheitliche Gesamtabwagung aller eingegangenen Stellungnahmen fiir alle 0.g. Planverfahren erstellt.
1. StadteRegion Aachen, Amt fiir regionale Entwicklung, vom 17.09.2012

2. Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, vom 19.09.2012

3. EBV GmbH, 41829 Hickelhoven, vom 15.10.2012
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Bebauungsplan Nr. 953

-Trierer Stralle/Vennbahnweg-

Zusammenstellung der Eingaben aus der Behdrdenbeteiligung

Fassung vom 24.06.2015

1.

StadteRegion Aachen, Amt fiir regionale Entwicklung, vom 17.09.2012

StadteRegion AachenPostfach 50045152088 Aachen

Stadt Aachen
FB 61/20 FB &

Herrn Willen .

LagerhausstraBe 20 Eing: 19, SEP. 2012 10

52058 Aachen U N e o0
2350 \g - Y010

Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung des Flachennutzungsplanes - Rom-
bachstralRe/ Vennbahnweg - im Stadtbezirk Aachen-Brand, im Bereich zwi-
schen Trierer StraBe, HeussstraBe, Rombachstrale und Vennbahnweg

lhr Schreiben vom 15.08.2012

Sehr geehrter Herr Willen,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Hinweise und Anregungen gemacht.

A 85.2 - Mobilitdt und Raumentwicklung

In Anlehnung an das stadteregionale Einzelhandelskonzept (STRIKT) wurde
das Vorhaben im Arbeitskreis abgestimmt. Im Rahmen der Beteiligung
wurden keine Bedenken erhoben und die Konsensfahigkeit festgestellt.
Hinsichtlich der Verkaufsflache wird angeregt, diese gemaR der abge-
stimmten Projektbeschreibung (Februar 2011) auf insgesamt 4.550 gm

festzusetzen.

Fur Ruckfragen steh ich Ihnen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2670 zur
Verfliigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

e Sqaud)

(Claudia\Strauch)
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StadteRegion

Aachen

Der Stddteregionsrat

A8S

Amt fiir regionale
Entwicklung
Mobilitat und
Raumentwicklung

Dienstgebiude
ZollernstraBe 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198 -0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 — 2670

Telefax
0241 /5198 - 82670

E-Mail
Claudia.strauch@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
B 126

Aktenzeichen

Datum:
17.09.2012

Telefax Zentrale
0241 /533190

Biirgertelefon
0800 /5198 000

Internet
http://www.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto
BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kdln

SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit

Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,

14, 21, 27, 33, 34, 37,

46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof.
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Bebauungsplan Nr. 953

: Zusammenstellung der Eingaben aus der Behdrdenbeteiligung
-Trierer Stralle/Vennbahnweg-

Fassung vom 24.06.2015

2. Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, vom 19.09.2012

Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsberg « Postfach + 44025 Dortmund Datum: 19.09.2012

s Seite 1 von 2
: : —}
en | Aktenzeichen:
Stadtverwaltung Aachen e3 8 O,ﬁi‘ e e o
- P ] bei Antwort bitte angeben
A 6120 ' gy sEp. 202 AOY
: Auskunft erteilt:
52058 Aachen __"_'02,0-1 Thomas Rutzel
—~ A thomas.ruetzel@bezreg-
/),'\ < - V) V) arnsberg.nrw.de
\/S ‘ - Telefon: 02931/82-3946

Fax: 02931/82-5122

Goebenstralte 25
== 44135 Dortmund

Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung des FNP
= Ihr Schreiben vom 15.08.2012

Sehr geehrt Herr Willen,

die 0. a. Planflache liegt tber dem auf Schwefelkies verliehenen Berg-
werksfeld ,Minerva“. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Minerva® ist
die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler StraRe 83 in

41836 Huckelhoven. Nach den mir derzeit hier vorliegenden Unterlagen

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der Planmafinahme

poststelle@bra.nrw.de
. bra.nrw.d
dokumentiert. WwWDra hivCe

Servicezeiten:

08.30 — 12.00 Uhr

und 13.30 — 16.00 Uhr
% i - . . o e Freitags von
Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmafig noch nicht zugelassene  0s:30 - 14.00 Unr

bergbauliche Tétigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziglich empfenle  Konto der Landeskasse Dus-
seldorf bei der Landesbank

ich Ihnen, auch die o. g. Bergwerkseigentiimerin an der Planungsmaf3- :'g;;gyh“”ngeni

BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004

0080 17

BIC: WELADEDD

Eersatzstgt_Jer ID:

nahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.
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Bebauungsplan Nr. 953 Zusammenstellung der Eingaben aus der Behdrdenbeteiligung
-Trierer Stralle/Vennbahnweg- Fassung vom 24.06.2015

Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Furr Riickfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfugung. Seitei2ivan;:2

Mit freundlichen GriaRen und Glickauf

Im Auftrag:

9 i u

(Thomas Rutzel)
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Bebauungsplan Nr. 953 Zusammenstellung der Eingaben aus der Behdrdenbeteiligung
-Trierer Stralle/Vennbahnweg- Fassung vom 24.06.2015

3. EBV GmbH, 41829 Huickelhoven, vom 15.10.2012

EBV GmbH, Postfach 6204, 41829 Hiickelhoven

Stadtverwaltung Aachen

-FB61-

52058 Aachen

Inr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Datum

FB 61/620-35015-2010 VU/22e/ (02433) 4440-25 655 15.10.2012
vom 02.10.2012 B23019/Sch

.

Bauleitplanung der Stadt Aachen

Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung des Flichennutzungsplanes
-RombachstraBe/Vennbahnweg- im Stadtbezirk Aachen-Brand, im Bereich
zwischen Trierer Strale, HeussstraBe, RombachstraBe und Vennbahnweg

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trédger offentlicher Belange ge-
= mé&R § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
der 0.g. Geltungsbereich liegt auferhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle.

Zu o.g. Bauleitplanung werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichem Gliickauf
EBV GmbH

[y

EBV GmbH Telefon (02433) 4440-0 Geschaftsfiihrer: Sitz der Gesellschaft: Commerzbank

Myhler Strate 83 Telefax (02433) 4440-25630 Michael Groll Hiickelhoven Aachen

41836 Hickelhoven Info@ebv.de Thomas tofmann Registergericht: (BLZ 390 400 13)
Peter Ponthdfer Ménchengladbach HRB 12679

110977600
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Der Oberbiirgermeister stadtaachen
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -

Abwagungsvorschlag zur friihzeitigen Behordenbeteiligung

zu den Verfahren:

Bebauungsplan Nr. 953 und Anderung Nr. 129 des Flichennutzungs-
planes 1980 Stadt Aachen Trierer StraRe/Vennbahnweg-

fiir den Bereich zwischen Trierer StraRe, Heussstrale und Vennbahnweg
im Stadtbezirk Aachen-Brand

7=~ Lage der Flachennutzungsplananderung Nr. 129 befindet sich innerhalb
nmm: Lage der Fléachennutzungsplananderung Nr.129 befindet sich innerhalb deS BebaUUngSplangeltunngerelChS NI' 953

des Bebauungsplangeltungsbereichs

sowie

Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung Nr. 136 des Flichennutzungs-
planes 1980 Stadt Aachen Rombachstrae / Vennbahnweg

fiir den Bereich zwischen Rombachstrale, Heussstrafe und Vennbahnweg
im

o) SRR ~ % Lage des Plangebietes fiir den Bebauungsplan Nr. 943 befindet sich inner-
Lage des Plangebietes fiir den Bebauungsplan Nr. 943 befindet sich innerhalb halb des F|aChennUtZungSp|ananderunngerelChS
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Abwéagungsvorschldge zu den Anregungen aus der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Hinweis: Die frihzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde flir den Gesamtbereich zwischen Rom-
bachstraRe und Trierer Strafle durchgefiihrt. Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurde der Planbereich in vier-
eigenstandige Bauleitplanverfahren eingeteilt:

VEP 953 — und Anderung_ Nr. 129 des FNP -Trierer Stralle/Vennbahnweg-
sowie B-Plan 943 — und Anderung Nr. 136 des FNP -Rombachstrafle/ Vennbahnweg- geteilt.

Die eingegangenen Stellungnahmen lassen eine individuelle Zuordnung zu den Einzelverfahren nicht zu. Aus diesem Grund
wurde eine einheitliche Gesamtabwagung aller eingegangenen Stellungnahmen fiir alle 0.g. Planverfahren erstellt.
1. StadteRegion Aachen, Amt fiir regionale Entwicklung, vom 17.09.2012

2. Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, vom 19.09.2012

3. EBV GmbH, 41829 Hickelhoven, vom 15.10.2012
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Bebauungsplan Nr. 953 und Anderung Nr. 129 FNP -Trierer Strae/Vennbahnweg- Abwéagung friihzeitige Behdrdenbeteiligung
Bebauungsplan Nr. 943 und Anderung Nr. 136 FNP- Rombachstrale /Vennbahnweg Fassung vom 23.07.2015

1. StadteRegion Aachen, Amt fiir regionale Entwicklung, vom 17.09.2012

¢ Die Differenz zwischen den im Rechtsplan festgesetzten Verkaufsflachenobergrenzen und den tatsachlich projek-
tierten Verkaufsflachen aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind einer angemessenen Flexibilisierung der
Einzelhandelseinheiten geschuldet. Die im Februar 2011 abgestimmte Verkaufsflachenobergrenze wird durch die
tatsachlich vorgesehene Verkaufsflache tberschritten. Das Einzelhandelsgrundstick liegt jedoch innerhalb des
Stadtteilzentrums Brand. Dieses Stadtteilzentrum wurde im Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Aachen
explizit fur eine derartige Einzelhandelsnutzung ausgewiesen. Die Differenz zwischen der abgestimmten Verkaufs-
flachenobergrenze und den tatséachlich projektierten Verkaufsflachen wird problemlos durch die vorhandene Kauf-
kraft in Brand abgedeckt.

Fur alle beteiligten Bauleitplanverfahren wird empfohlen, die Anregung zur Kenntnis zu nehmen.

2. Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, vom 19.09.2012

o Die Bezirksregierung weist in Inrem Schreiben auf das verliehene Bergwerksfeld “Minerva“ hin und empfiehlt die
Beteiligung der Eigentlimerin, der EBV GmbH, Hiickelhoven.

Fiir alle beteiligten Bauleitplanverfahren wird empfohlen, der Anregung zu folgen.

3. EBV GmbH, 41829 Hiickelhoven, vom 15.10.2012

o Auf Empfehlung der Bezirksregierung Arnsberg wurde die EBV GmbH am Verfahren beteiligt und um Stellungnahme
gebeten. Die EBV GmbH teilt mit, dass das Plangebiet auBerhalb der EBV — Berechtsame Steinkohle liegt und keine
Bedenken gegen die Planung bestehen.

Es werden keine Anregungen vorgetragen.
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Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
Rombachstralle / Vennbahnweg zum Offenlagebeschluss

1. Planung

Die Expansion der Hochschule und die stetige Nachfrage nach Einfamilienhdusern erfordert die Ausweisung von
Neubaugebieten an verschiedenen Stellen des Stadtgebietes. Um diesen Bedarf zu decken und um den Wohnstandort
Brand auch im Hinblick auf eine Erganzung infrastruktureller Einrichtungen u. a. im Sektor Einzelhandel zu stérken, soll
u.a. Wohnflache entlang der Heussstrale und Rombachstrafle arrondiert werden, in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Umsetzung der Einzelhandelsplanung Triererstralle / Vennbahnweg.

Bisher hatte die Stadt Aachen ein positives Zuwanderungssaldo. Allerdings finden in der Stadt Aachen derzeit Ab-
wanderungsprozesse einzelner Zielgruppen statt, denen durch gezielte, zielgruppen-orientierte Wohnraumangebote
entgegengewirkt werden kann.

Im Dezember 2010 hat der Rat der Stadt Aachen auf der Grundlage des Gutachtens des Instituts Empirica / Quaestio die
LAachen-Strategie-Wohnen* verabschiedet. Derzeit wird die Fortschreibung des Empirica-Gutachtens politisch beraten.
Die gutachterlichen Ziele des bisherigen Gutachtens in Bezug auf die Schaffung neuen Wohnangebotes bleibt bestehen.
Ziel der Aachen-Strategie-Wohnen ist, dass Menschen in jeder Lebenslage ein angemessenes Wohnungsangebot in
Aachen finden; das Wohnraumangebot an die veranderte Bedarfslage (demografische Entwicklung) angepasst wird;
Abwanderung verhindert und Zuzug motiviert wird; Investitionen in Wohnungsneubau und Wohnungsbestand geférdert
werden und die Eigentumsquote erhoht wird.

Durch eine gezielte Wohnungsmarktoffensive sollen die Umlandabwanderung reduziert und die unterschiedlichen
Bevolkerungsgruppen in Aachen gehalten werden. Der Rat der Stadt Aachen hat daher ebenfalls im Dezember 2010
beschlossen, das in dem Gutachten definierte Szenario 2 ,Wohnungsmarktoffensive® zu verfolgen. Zu diesem Szenario
werden im Gutachten konkrete Neubaubedarfe beziffert.

Wenn das zur Befriedigung der Nachfrage erforderliche Bauvolumen nicht auf dem Gebiet der Stadt Aachen realisiert
werden kann, wird in noch starkerem Mafle als bereits jetzt eine den Interessen der Stadt Aachen widersprechende
Abwanderung in das Umland mit entsprechenden Konsequenzen flir die soziale und technische Infrastruktur erfolgen. Die
Erhéhung des Bauvolumens ist demnach erforderlich, um den groRtméglichen Anteil an Wohnungssuchenden nicht nur
an den Wirtschaftsstandort, sondern auch dauerhaft an den Wohnstandort Aachen zu binden und durch ein
bedarfsorientiertes Wohnungsangebot die Attraktivitat der Stadt Aachen als Wohn- und Arbeitsstandort und somit auch
die Wettbewerbsfahigkeit der Stadt Aachen zu erhdhen.

Entsprechend dem Ziel des Rahmenplanes Brand soll durch die Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
Heussstrafle / RombachstralRe ein Wohngebiet mit unterschiedlich verdichteten Wohnformen planungsrechtlich
vorbereitet und somit den unterschiedlichen Bediirfnissen der zukUnftigen Bewohner entsprochen werden. Zudem wird
der sich aus dem Rahmenplan ergebenen Herausforderung Rechnung getragen, neben der Starkung der Trierer StralRe
als Zentrumsfunktion auch die Kombination von Einzelhandel und Wohnen in unmittelbarer Nachbarschaft zu ermdglichen
sowie die damit einhergehende Starkung einer multifunktionalen Nutzbarkeit.

Parallel zur Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes konkretisiert der gleichnamige Bebauungsplan Nr. 943 die
angestrebte Verdichtung. Diese soll eine klima- und raumschonende kompakte Bauweise ermdglichen und nimmt die

vorhandene Gebaudedichte im Bereich der nordlichen Rombachstrafte und Heussstrafle auf.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung unterscheidet sich in seiner GroRe aufgrund seiner nicht
parzellenscharfen Zielsetzung von dem des Bebauungsplanes.
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Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
Rombachstralle / Vennbahnweg zum Offenlagebeschluss

Unmittelbar angrenzend verfolgt das Anderungsverfahren Nr. 129 des Flachennutzungsplans 1980 der Stadt Aachen -
Trierer StraBe/Vennbahnweg - gemé&R dem Zentren- und Nahversorgungskonzept (2011) der Stadt Aachen die
Zielsetzung eines Nahversorgungszentrums als Sondergebiet mit der Nr. 30. Da ein enger sachlicher und raumlicher
Zusammenhang besteht, sollen beide Verfahren parallel geftuhrt und Synergien im formalen Bauleitplanverfahren genutzt
werden.

GemaR § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Aufgrund der tatsachlich vorhandenen iberwiegenden Nutzung an der Heussstrale zu Wohnzwecken ist die Zielsetzung
des Flachennutzungsplanes faktisch und im Hinblick auf diese zukiinftige Nutzung anzupassen.

Es handelt sich um eine Malknahme der Innenentwicklung gemaRk §1a Abs. 2 BauGB, wobei die Bodenversiegelung auf
ein notwendiges Mal® im Bebauungsplan begrenzt werden soll.

2. Derzeitige Situation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ca. 2 ha groRe Flache, die im Nordosten begrenzt wird durch den
Geltungsbereich der parallel erfolgenden Anderung Nr. 129 des Flachennutzungsplanes 1980 — Trierer StraRe /
Vennbahnweg -, im Stidosten durch die offentliche Grinflache am Vennbahnweg, im Stidwesten durch die
Rombachstralle und im Nordwesten durch die HeussstraRe.

Das Plangebiet umfasst bereits vorhandene Wohnbebauung und den Bereich des karitativen Wohnheims an der
Rombachstrale, Ecke Vennbahntrasse. Im Ubrigen wird das Plangebiet derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt.
Eigentiimerin der landwirtschaftlich genutzten Flachen ist die Stadt Aachen.

3. Darstellung des Regionalplanes

Die im Regionalplan dargestellten Bereiche bestimmen die allgemeine GréRenordnung und annahernde raumliche Lage,
eine Festlegung der tatsachlichen Flachennutzung und ihrer Darstellung geschieht im Flachennutzungsplan. Es besteht
eine Anpassungspflicht der Bauleitplanung an den Regionalplan.

Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen 2003,
Stand 2014, stellt den Bereich als “Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar.

4. Aussagen Masterplan Aachen* 2030

In seiner Sitzung am 19.12.2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes sind
daher gem. §1 (6), Nr. 11 BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption
in der Bauleitplanung zu ber(cksichtigen.

Der Masterplan Aachen* 2030 soll mégliche Perspektiven und Impulse fiir die raumliche Entwicklung der Stadt Aachen
aufzeigen. Er erfillt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fir die kinftige Entwicklung
fur verschiedene Handlungsfelder absteckt.

Bezugnehmend auf den vorliegenden Planbereich bestehen wesentliche Aufgaben im Rahmen der Handlungsfelder beim
“Wohnen®, “Lebensumfeld, “Stadt-Bau-Kultur”, “Freiraum®.
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Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
Rombachstralle / Vennbahnweg zum Offenlagebeschluss

Im Hinblick auf die “Wohnungsmarktoffensive* ist die Mobilisierbarkeit vorhandener FNP-Bauflachenreserven zu priifen.
Hinsichtlich einer Qualitatsoffensive im Wohnungsbestand ist der Generationswechsel im Wohnungsbestand zu
unterstiitzen.

Unter dem Aspekt der “kompakten und gemischten Stadt* bzw. Stadtquartiere sind neue Nutzungsmischungen zu férdern,
einer Entflechtung ist entgegenzuwirken.

Als eines der Hauptziele einer “Sozial gerechten Stadt* ist der Planbereich als Lebensraum mit vorrangigem
Handlungsbedarf zu sehen mit u.a. der Zielsetzung, die Lebensqualitat aller Menschen zu verbessern und die soziale
Infrastruktur im Stadtteil sicherzustellen.

Die Qualitat der kompakten und gemischten Stadt mit kurzen Wegen ist fortzuentwickeln, neue Nutzungsmischungen sind
als Entwicklungsaufgabe zu erzielen.

5. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindliche Planungen
integrierendes Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf und
ist seit dem 04.09.1985 uneingeschrankt gultig.

Das Plangebiet ist im aktuell gliltigen Flachennutzungsplan (FNP 1980) als “Gemischte Bauflache® dargestellit.

5.1 Anderung des Fliachennutzungsplanes

Aufgrund der vorgesehenen Planung, der beabsichtigen Nutzung fir Wohnungsbau, muss der Flachennutzungsplan
geandert werden.

Durch das Flachennutzungsplananderungsverfahren soll die derzeitige Darstellung als “Gemischte Bauflache* entlang der
Rombachstralie und Heussstrale in “Wohnbauflache” geandert werden

5.2 Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030

Der Flachennutzungsplan unterlag in den letzten dreiRig Jahren zahlreichen Anderungen. Basisdaten und Prognosen
sowie Ziele der Stadtentwicklungen sind inzwischen obsolet. Nach der Phase des Stadtwachstums und der kommunalen
Neugliederung steht die Aachener Stadtentwicklung heute vor den Aufgaben einer qualitativen Fortentwicklung und
Modernisierung. Eine Anpassung an veranderte Rahmenbedingungen und neue gesetzliche Grundlagen ist erforderlich,
umweltbezogene Zielvorstellungen und Anforderungen an den demographischen Wandel sind in besonderem Mafe zu
beachten.

Auf Grundlage des Masterplanes Aachen*2030 und aufgrund des Wandels der letzten Jahre wurde die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Flachennutzungsplan 2030 befindet sich derzeit in der Neuaufstellung, die
friihzeitige Offentlichkeits- und Behrdenbeteiligung hat 2014 stattgefunden.

Die Arrondierung entspricht dem Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes. Aufgrund des

Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit Abs. 3 ist die erforderliche Anpassung von “Gemischter
Bauflache” in “Wohnbauflache* parallel zum Bebauungsplan Nr. 943 fortzufiihren.

6. Landschaftsplan
Der Planbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes.
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7. Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung und Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen -Rombachstralte /
Vennbahnweg- soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich gesichert und eine Nutzung, die dem
besonderen Ort und der exponierten naturrdumlichen Lage gerecht wird, gefordert werden.

Durch die Planung wird dem akuten Bedarf an Wohnbauflache im Aachener Stadtgebiet Rechnung getragen, neben der
Starkung der Trierer Strale als Zentrumsfunktion wird an dieser Stelle zudem die Kombination von Einzelhandel und
Wohnen in unmittelbarer Nachbarschaft ermdglicht sowie die damit einhergehende Stérkung einer multifunktionalen
Nutzbarkeit.

Aufgrund der Wiedernutzbarmachung der vorhandenen Mischbauflache, ohne Inanspruchnahme weiterer Flachen, wird
die Bodenversiegelung auf ein notwendiges Mal begrenzt. Die Nachverdichtungsmdglichkeit flhrt zu einer stadtebaulich
positiven Entwicklung des Bereiches auch im Hinblick auf die vorhandene Infrastruktur.

8. Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Als Instrument der vorbereitenden Steuerung der Bodennutzung soll der Flachennutzungsplan gem. § 1 (5) BauGB durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, den Erfordernissen des allgemeinen Klimaschutzes gerecht werden.

Aussage Masterplan Aachen*2030

,Die Verbesserung der Energieeffizienz der Stadt, die Starkung klimafreundlicher Mobilitatformen sowie der
Ausbau erneuerbarer Energien sind die tragenden Elemente der Aachener Klimaschutzstrategie.

Ergénzend dazu sind Mainahmen zur Anpassung an den Klimawandel, um bspw. gesundheitlich bedenkliche
Aufheizungen von Stadtquartieren zu vermeiden und klimatische Extremereignisse abzupuffern.

Die im Bebauungsplan Nr. 943 angestrebte Verdichtung ermdglicht eine klima- und raumschonende kompakte Bauweise
und nimmt die vorhandene Gebaudedichte im Bereich der nordlichen Rombachstralie, HeussstraRe und Wilhelm-
Grasmehr-StraRe auf.

Aussagen Klimafolgenanpassungskonzept (KFK)

Nach den Ergebnissen des Klimafolgenanpassungskonzeptes Aachen (KFK), hier der Plan 4, “Gesamtkarte Stadtklima*“
den aktuell vorliegenden Informationen und Daten zur Untersuchung der lokalen Kaltluftverhéltnisse im Aachener
Talkessel (einschliellich des Ortsteils Brand, Kesselrand) sowie den daraus resultierenden Planungsempfehlungen flr
den Stadtteil Brand sollte der Ortsbereich an der Rombachstrale / am Vennbahnweg in Mallen, d.h. moglichst
flachenschonend baulich weiter entwickelt werden. Dabei sollte bei vorgesehener recht hoher baulicher Verdichtung zur
Aufrechterhaltung der Lokalklimaverhaltnisse mit schwachem Kaltluftabfllissen ein Griinanteil von insg. etwa 20 - 30 %
der FNP-Flache angestrebt werden. Dies kann z.B. auch mittels extensiver Dachbegriinung erreicht werden.

Die Darstellung einer Wohnbauflache ist geplant, um dem akuten Bedarf an Wohnbauflache im Stadtgebiet gerecht zu
werden. Eine bereits vorhandene Mischflache wird dberplant und in Wohnbauflache geéndert. Die geplante
Wohnbauflache stellt eine sinnvolle Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung dar. Aufgrund der Lage ist eine
Nutzung der vorhandenen Infrastruktur maglich. Durch die Anbindung an das vorhandene OPNV-Netz kann das zu
erwartende Verkehrsaufkommen vermindert werden, was sich wiederum positiv auf die CO2-Bilanzierung der Kommune
auswirken wird.

Die gutachterlichen Untersuchungen zu den dortigen lufthygienischen Verhéltnissen zeigen unter Beriicksichtigung von
geplanter Bebauung im Bereich des Vennbahnweges die Einhaltung relevanter EU-Luftschadstoffgrenzwerte (Feinstaub
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und Stickstoffdioxid). Demnach kann dort einer weiteren baulichen Entwicklung, u.a. mit Wohnnutzung, entsprochen
werden.

9. Beteiligung der Bezirksregierung Koln

Die Anfrage gemaR § 34 Abs. 1 LPIG an die Bezirksregierung Kéln, ob die beabsichtigte Anderung des
Flachennutzungsplanes den Zielen der Raumordnung angepasst ist, wird im Laufe des Verfahrens, spatestens vor dem
Schritt der dffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch, erfolgen.

Teil B
- Entwurf zum Umweltbericht (gem. § 2a Ziff. 2 BauGB) -

1.0. Aligemein

Der Umweltbericht dient dazu, die Planung hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt zu untersuchen. Damit werden
die Belange des Umweltschutzes geméaR § 1 a BauGB im Sinne der im Juli 2004 in Kraft getretenen Novelle
bertcksichtigt.

GemaR § 2 a BauGB ist der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes hinzuzufiigen. In diesem sind die bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.
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Umweltbericht
zur Anderung Nr. 136 des Flichennutzungsplans der Stadt Aachen
- Rombachstrafe / Vennbahnweg -

im Stadtbezirk Aachen-Brand

fiir den Bereich zwischen der Trierer StraRe, Heussstrale, RombachstraBe und Vennbahnweg
zum Offenlagebeschluss

(Stand Juli 2015)
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1 Einleitung

Vorgehensweise und Umfang des Umweltberichtes

Die Umweltprifung dient dazu, die Planung hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt geméai § 1a BauGB zu
untersuchen. Gemal § 2 a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung zur vorliegenden 136.
Flachennutzungsplananderung. In diesem sind die bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Eine
ausfiihrliche Umweltpriifung erfolgt im Rahmen des parallel gefiihrten Bebauungsplanverfahrens Nr. 943. Diesem
Umweltbericht kdnnen die detaillierten Aussagen der Betrachtung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf
die Umwelt entnommen werden.

Beschreibung des Anderungsbereiches und Ziel und Zweck der Anderung

Der ca. ca, 2 ha groRe Anderungsbereich liegt im bebauten Innenbereich des Stadtteils Aachen-Brand. Er wird im
Norden vom zukiinftigen ,Venncenter® an der Trierer Stralle, im Osten von dem Verlauf der Vennbahntrasse, im Westen
von der Heussstrafle und im Stiden von der Rombachstrafie begrenzt.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Eigentlimerin der landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist die Stadt Aachen.

Ziel der Bauleitplanung ist, auf der Grundlage des Rahmenplanes Brand, die Neuordnung der vorhandenen
Grundstticksituation an der Trierer Strale, die Entwicklung eines zeitgemalen Einzelhandelsstandortes sowie die
Entstehung eines Wohngebietes im Sliden entlang der RombachstralRe / Heussstralle. Hier soll ein Wohngebiet mit
Geschosswohnungsbau und Einfamilienh&usern entstehen.

Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes von ,gemischte Bauflachen* zu ,Wohnbauflachen® beabsichtigt

Anderung Nr. 136 des Flichennutzungsplanes der Stadt Aachen Bereich RombachstraBe I/ Vennbahnweg

Bisher geltender Inhalt Neuer Inhalt
I Gemschte Bauflachen | Wohnbaufischen
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Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet ist im Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, in der Fassung der 1.
Auflage 2003 mit Erganzungen, Stand 2014 als “Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dargestellt.

Der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt fiir den Bereich des Plangebiets ,Gemischte Bauflachen® dar.
Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 der Stadt Aachen.

2012 hat die Stadt Aachen den Masterplan Aachen*2030 als Ausdruck eines gemeinsamen Grundverstandnisses iber
die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes sind daher gem. §1 (6), Nr.11
BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption in der Bauleitplanung zu
bertcksichtigen.

Zwischenzeitlich wurde der Rahmenplan Brand erstellt, der fir die zentrumsnahe Wohnnutzung eine Mischung
unterschiedlicher Wohnformen und die Realisierung eines innovativen Wohnprojektes vorsieht.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1. Schutzgut Mensch, seine Gesundheit (Ladrmschutz, Lufthygiene) und die Bevélkerung insgesamt

Der Anderungsbereich liegt in zentraler Lage im innerstadtischen Siedlungsbereich des Stadtteilzentrums von Aachen
Brand. Das Gebiet gilt bereits heute durch das starke Verkehrsaufkommen (BAB, Trierer Stralte, Rombachstralie und
Heussstraflle) sowie durch gewerblichen Larm als immissionsschutzrechtlich vorbelastet.

Durch die Ausweisung als Wohnbauflache wird in den vorbelasteten Raum eine sensiblere Nutzung hineingebracht, so
dass eine hohe Immissionsbelastung auf die zukiinftigen Bewohner zukommt, die sich durch das geplante, nérdlich
unmittelbar an das Wohngebiet angrenzende Einzelhandelszentrum weiter verschéarfen wird.

Als wirkungsvollste Manahme bietet sich eine raumliche Trennung der unterschiedlichen Nutzungen an, so dass die
Stérungen im sensiblen Nutzungsbereich ,Wohnen* allein schon aufgrund des Abstandes zur Larmquelle vermieden
werden. Wie sich im Rahmen der Umweltpriifung herausgestellt hat, ist dies aufgrund der gegebenen Stralken — hier ist
insbesondere die Autobahn zu nennen — nicht méglich. Daher kann durch verschiedene MaRnahmen die Belastung nur in
Grenzen gehalten werden, so dass Wohnen im verdichteten Raum ermdglicht werden kann. Ein qualitativ hochwertiges
und ruhiges Wohngebiet wird jedoch nicht zu erreichen sein.

2.2. Schutzgut Landschaft, Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Durch die umgebenden Nutzungen ist das Gebiet heterogen strukturiert. Ein GroBteil der Flache ist bisher unbebaut und
wird im Wesentlichen als Fettweide genutzt, die hier von geringer dkologischer und landschaftspragender Wertigkeit ist.
Dariiber hinaus stellt sie kein essentielles Nahrungshabitat fiir planungsrelevante Arten dar. Im Anderungsbereich liegen
keine Schutzausweisungen vor und es wurden keine artenschutzrelevanten Arten festgestellt.

Aufgrund der bereits stark anthropogen beeinflussten Lage im bebauten Innenbereich kommt der Flache kein
weiterfuhrendes Biotopentwicklungspotential zu, so dass durch eine Wohnnutzung zwar ein Eingriff in den Naturhaushalt
verbunden ist, der jedoch ausgleichbar ist.

2.3. Schutzgut Boden
Es befindet sich keine Eintragung eines Altstandorts und einer Altablagerung innerhalb des Plangebietes im
Altlastenverdachtsfldchenkataster der Stadt Aachen.
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Die im Plangebiet vorhandenen Béden weisen aus bodenschutzfachlicher Sicht zwar eine sehr hohe Naturbelassenheit
auf, sind aber keiner hohen Schutzwirdigkeitsstufe zuzuordnen. Im Rahmen der Planung und Ausfiihrung von
Bauvorhaben kann der Boden im Bauablauf vorsorgend geschuitzt und vor physikalischen (u.a. Verdichtung,
Verschlammung) und chemischen (u.a. Vermischung mit Fremdstoffen) Beeintrachtigungen bewahrt werden, so dass
keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind

2.4. Schutzgut Wasser

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder Uberschwemmungsbereiches. Der Entwurf
der Uiberarbeiteten Wasserschutzgebietsverordnung Eicher Stollen sieht jedoch vor, die Wasserschutzzone Il a bis auf
das Plangebiet zu erweitern, so dass gut 40 % (Stidostbereich) davon betroffen sind. Mit Einsetzen der Rechtskraft der
neuen Wasserschutzgebietsverordnung (voraussichtlich am 01.01.2016) wird diese dann fiir den betroffenen Bereich des
Plangebietes zu berticksichtigen sein. Es befinden sich keine Oberflachengewasser oder Quellgebiete im
Anderungsbereich. Die Oberbdden weisen eine geringe Wasserdurchlassigkeit sowie eine geringe Bodendurchlassigkeit
aus, was zu anstauendem Niederschlagswasser fuhrt. Es ist nur ein sehr geringer Beitrag zur Grundwasserneubildung zu
erwarten.

Falls die geplante Bebauung in den Oberboden einbinden sollte wird sie von Staunasse betroffen sein.
Die ordnungsgemafle Entwasserung des Gebietes sowie der Hochwasserschutz sind zu gewahrleisten.

Die MaBnahmen zum Umgang mit dem Grund- und Niederschlagswasser und zum Schutz der geplanten Bebauung
werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 943 aufgeflihrt.
2.5. Schutzgiiter Luft und Klima

Die wesentlichen Klimafaktoren und Klimatope werden im Gesamtstéadtischen Klimagutachten 2001 dargelegt sowie
Handlungsanweisungen fiir die Planung formuliert. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Gebiet mit besonderer
lokalklimatisch-ufthygienischer Funktion. Grolie Teile des Ortsteils Brand werden laut Gesamtstadtischen Klimagutachten
Aachen dem Klimatop Siedlungsklima zugeordnet, was das Vorherrschen von tiberwiegend locker bebauten und
durchgrlnten Wohnsiedlungen bedeutet und wahrend austauscharmer Wetterlagen nur schwache Warmeinseln sowie
einen ausreichenden Luftaustausch bewirkt.

Die lufthygienische Situation im Ortsteil Brand abseits der Hauptverkehrsstrafien, wie z.B. im Bereich der
Rombachstralie, ist nach den vorliegenden aktuellen Untersuchungsergebnissen zufriedenstellend.

Mit dem durch die neue Bebauung einhergehenden, erheblich zunehmenden Versiegelungsgrad im Vergleich zur
aktuellen Grinlandnutzung entsteht ein deutliches Defizit in der Griinausstattung, was sich generell negativ auf das
Kleinklima auswirkt. Daher sollte im Hinblick auf die Klimafolgenbewaltigung friihzeitig gegengesteuert werden.
Bespielhaft sollte eine Oberflachenausstattung der Fahrwege und Stellplatze mit Rasengittersteinen oder kleinteiligem
Fugenpflaster (kein Verbundpflaster) zur Reduzierung des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen
hohen Niederschlagsabfllisse in die Kanalisation (lokal- und kleinklimatisch ohne Verdunstungswirkung) gewahlt werden.
Als Schattenspender und Staubfilter eignen sich hervorragend Baumpflanzungen. GrolRe Aufheizflachen durch
Geb&udedacher kdnnen durch Dachbegriinung vermieden werden.

2.6. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
Zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung mit
den Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzgliter und
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Umweltaspekte von entsprechender Bedeutung sind. In dem hier anstehenden Anderungsbereich liegt nach der
Betrachtung der einzelnen Schutzgter nach den Vorgaben des BauGB eine gegenseitige Beeinflussung von geringem
Ausmal vor. Erforderliche MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen
Auswirkungen werden unter den einzelnen Schutzgltern bertcksichtigt und im Umweltbericht zum parallelen
Bebauungsplanverfahren bereits detailliert ausgeflihrt. Eine weitergehende Betrachtung ist daher im Rahmen der
Flachennutzungsplananderung Nr. 136 nicht notwendig.

3. Zusammenfassung

Der Anderungsbereich der 136. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Aachen fiir den Bereich Aachen- Brand
hat eine Grol3e von ca. 2 ha GréRe und ist umgeben von gemischten Bauflachen sowie von der Grinflache an der
Vennbahntrasse. Angesichts der umgebenden vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Beriicksichtigung der
detaillierten Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt im Rahmen der Umweltfolgenabschétzung im
parallelen Bebauungsplanverfahren ist die Anderung grundsétzlich noch vertretbar. Die Planung eines Wohngebietes in
einen stark durch Immissionen vorbelasteten Raum fiihrt dazu, dass sich die ansiedelnde Wohnbevélkerung trotz
Ergreifens von Schutzmalinahmen auf eine weiterhin belastete Situation insbesondere im Hinblick auf Larm einstellen
muss.

Im Hinblick auf die erwartete Belastung durch die erwartete Klimaerwarmung sollte vorsorglich mit Entzerrung von
Nutzungen, mdglichst geringer Versiegelung und Schaffung einer guten Griinausstattung begegnet werden.
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M1:15.000

Bisherige Darstellungen

Hauptplan

Neue Darstellungen

Hauptplan

Darstellungen

|:| Wohnbauflachen
- Gemischte Bauflachen

Fur die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes

Dieser Plan istgemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches durch den Planungsausschuss

Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches in der Zeit vom

Aufgrund der vorgebrachten Bedenken und Anregungen hat der Planungsausschuss

(Stand: ) und des stadtebaulichen Entwurfs. der Stadt Aachen am i .201 zur dffentlichen Auslegung beschlossen .201 bis i . 201 offentlich ausgelegen. der Stadt Aachen in seiner Sitzung am i .201 beschlossen, diesen Plan
worden. zu andern und erneut 6ffentlich auszulegen.
Aachen, den ' 201 Der geénderte Plan hat gemaf § 4a (3) des Baugesetzbuches in der Zeit vom
Aachen, den . . 201 Aachen, den : . 201 201 b 201 ¢ sfentlich I
Der Oberbiirgermeister : is : erneut 6ffentlich ausgelegen.
Aachen, den ) . 201
Baudezernat FB Stadtentwicklung FB Geoinformation Der Oberburgermeister Der Oberburgermeister Der Oberbiirgermeister
und Verkehrsanlagen und Bodenordnung Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag
In Vertretung Im Auftrag Im Auftrag
Dieser Plan ist vom Rat der Stadt Aachen am i .201 Dbeschlossen Dieser Plan wurde gemaR § 6 (1) des Baugesetzbuches am i .201 Es wird bestatigt, dass die Flachennutzungsplananderung den Ratsbeschlussen Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie des Ortes der Auslegung geman
worden. zur Genehmigung vorgelegt. entspricht und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet § 6 (5) des Baugesetzbuches ist am i .201 erfolgt.
Zu diesem Plan gehort die Genehmigung vom i . 201 worden sind.
Aachen. den _ 201 Az.: Dieser Plan ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt Aachenin Mit der Bekanntmachung wird diese Anderung wirksam.
B seiner Sitzung am i .201 der Genehmigungsauflage beigetreten ist.
Kéln, den ) . 201 Aachen, den ) . 201
Aachen, den ) . 201

Der Oberburgermeister

In Vertretung

Die Bezirksregierung
Im Auftrag

Der Oberburgermeister

Der Oberburgermeister
Im Auftrag
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Kenn.- Nr.[|Gehdlz Kurzbeschreibung Einstufung
1 Platane baumstatische Mangel, Riss im Druckzwieselbereich ist zu entfernen
(Baumschutzsatzung) A
2-8 Platane gesund, vital, gestalten und beleben Wohnumfeld, langfristig erhaltenswert
Verbesserung lufthygienischer Verhaltnisse, (3, 7, 8, fallen unter die
Lebensstéitte zahlreicher Tiere Baumschutzsatzung)
9 Feldahorn ausgepragte Schadstelle ist zu entfernen
(Baumschutzsatzung)
10 - 11 |Feldahomn gesund, vital, gestalten und beleben Wohnumfeld, langfristig erhaltenswert
1140 Verbesserung lufthygienischer Verhaltnisse, (Baumschutzsatzung)
Lebensstétte zahireicher Tiere
O._.._"m 3._”_ _n 12 5 Laubbaume [div. Schadstellen sind zu entfernen
Stammumfange konnten
E nicht ermittelt werden.

Legende Bewertung Baumbestand

Geltungsbereich B-Plan

Baum besonders
erhaltenswurdig,
Empfehlung Festsetzung im B-Plan

Baum , der auf Grund
des stadtebaulichen
Konzeptes nicht
erhalten werden kann.

Neuanpflanzung:

Mdgliche Standorte fur Neuanpflanzung von Bdumen und
Strauchern siehe:

Grlnordnungsplan GOP vom Mérz 2015

Fachplan zum Umweltbericht

Der vorliegende Plan bezieht sich inhaltlich auf die
Stellungnahme zum Baumschutz des FB 36 /40
vom 11.12.2013 und einer Begehung vom 09.12.2013

Hinweis:

1 Baumgruppe und 3 Baume, die aufgrund der
Neuplanung nicht erhalten werden kénnen, unterliegen
aufgrund ihres Stammumfanges den Bestimmungen der
Baumschutzsatzung. 2 davon zeigen Schéden auf.

Offentlich
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Offentliche Grinfldche
Die Offentliche Griinfléche wird mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

Die Gesamtflache der Griinflache betragt
ca.1230 gm.

Davon sind 700 gm als éffentliche
Spielplatzflache auszubauen.

530 gm sind als 6ffentliche Griinflache
auszufiihren mit Einrichtungen die zur
Aufenthaltsqualitat im Bereich der
Vennbahntrasse beitragen.

In dem Spielplatzbereich sind mind. 5
Béume der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Die Wegeverbindung vom Vennbahnweg
zum Wohngebiet ist mit wassergebundener
Wegedecke auszufiihren, Breite 3 m.
Weitere Anpflanzungen von Hecken oder
Stréuchern sind im Entwurf vorzusehen.
Insgesamt soll eine qualitativ hochwertige
Anlage entstehen, die gleichermaBen fiir
das Quartier und den Nutzern der
Vennbahntrasse eine hohe
Freiraumqualitat bietet.

Béume, die zum Erhalt festgesetzt sind

Der vorhandene Baumbestand ist dauerhaft
zu unterhalten und zu pflegen.
Bodenversiegelungen im Kronentraufbereich
z.B. fiir Wege sind unzulassig.

Ebenso Abgrabungen und Aufschiittungen.
Abgangige Baume sind zu ersetzen.
Unterpflanzung Rasen.

Dachbegriinung

®

Neu zu pflanzende Baume im
StraRenbereich

Insgesamt sind 9 Baume im StraRenbereich
der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Pflanzliste 1

Hochstamme 3 x v. 20-25 m.B.

Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahom
Quercus robur Stieleiche
ua.

Pflanzliste 2

Hochstamme 3 x v. 18-20 m.B.

Acer platanoides 'Cleveland' Spitzahom
Fraxinus ormus Blumen Esche
Carpinus betulus 'Frans Fontaing' ~ Hainbuche
Prunus subhirtella Kirsche
und andere Sorten

Unterpflanzung

Mit Bodendeckern oder Stauden

Sollten hier Garagen vorgesehen werden,
wird empfohlen diese mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen.
Stellplatzanlagen sind zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin einzugriinen

@ private Freiflachen

Grundstiickseinfriedungen entlang der dffentlichen
Verkehrsflachen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m
zulassig. Maschendraht- und Stabgitterzaune sind
nur in Verbindung mit Hecken zulssig.
Grundsttickseinfriedungen aus Beton oder
Kunststoffen sind nicht zulassig.

Fiir Hecken, die an éffentliche Verkehrsflachen
grenzen sind ausschlieBlich Laubgehdlze zu
verwenden. Hausgarten sowie Vorgérten

sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Befestigungenund Versiegelungen

sind auf das unbedingt erforderliche

MindestmaB zubeschranken. Bituminése

Decken sind unzuléssig.

Tiefgaragenflachen sind auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen intensiv zu begriinen bis auf Zuwege,
Stellplétze und Terrassen , Mindestandeckung mit
Erdreich 50 cm.

offentlicher

Spielplatz und
Griinfliche @

846

Legende

Gebaudeflachen innerhalb
der Baugrenze

Aligemeines Wohngebiet

offentliche StraBenverkehrsflache

Offentliche Griinfldche Spielplatz

Béume, die erhalten werden sollen.

Baume die vorraussichtlich
wegfallen

Baume die neu gepflanzt werden

Baugrenze

?” empfehlung
Dachbegriinung

Wegeverbindung

o 1B[lld0e

Nummerierung der
griinordnerischen
Darstellungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Empfehlung fir grinordnerische
Festsetzung

Gestalterische Hinweise und Empfehlungen

Pflanzliste

unmaBstablich

Anlage 02
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