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Bebauungsplan Nr. 952 - Krefelder StraBe / Gruner Winkel -

hier:

- Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (2) BauGB

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (2) BauGB

- vereinfachte Anderung

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

04.11.2015 BO Anhérung/Empfehlung
19.11.2015 PLA Anhérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung liber das Ergebnis der

Offentlichen Auslegung zur Kenntnis.
Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

e Anhebung der ausnahmsweise zulassigen Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe
durch technisch bedingte Anlagen, die zwingend der natlrlichen Atmosphare ausgesetzt sein
mussen, von 1,50 m auf 1,80 m.

AuRerdem empfiehlt sie dem Rat, die Stellungnahmen der Blirger sowie der Behérden zur 6ffentlichen
Auslegung, die nicht berticksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 952
- Krefelder StralRe / Griiner Winkel - gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliefl3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der &ffentlichen

Auslegung zur Kenntnis.
Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

e Anhebung der ausnahmsweise zulassigen Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe
durch technisch bedingte Anlagen, die zwingend der nattrlichen Atmosphéare ausgesetzt sein
mussen, von 1,50 m auf 1,80 m.

AuBerdem empfiehlt er dem Rat, die Stellungnahmen der Blirger sowie der Behdrden zur 6ffentlichen
Auslegung, die nicht berlcksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 952

- Krefelder StralRe / Griiner Winkel - gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliefl3en.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Am 06.11.2014 wurde zur Sicherung der Ziele der Bauleitplanung der Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan — Krefelder StralRe / Griiner Winkel — gefasst nach vorheriger Empfehlung der
Bezirksvertretung Aachen Mitte am 05.11.2014 (Vorlage: FB 61/0077/WP17). Die Programmberatung
war bereits am 06.12.2012 im Planungsausschuss und am 16.01.2013 in der Bezirksvertretung
Aachen Mitte erfolgt (Vorlage: FB 61/0754/WP16).

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, den bislang stadtebaulich sehr heterogenen Bereich neu zu
ordnen und insbesondere zur Krefelder Strale eine neue Raumkante festzulegen. Darlber hinaus
werden die Qualitat der AuRenflachen und Stellplatzanlagen und deren verkehrliche ErschlieRung
sichergestellt. Die Gesamtkonzeption wird Uber einen Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag
planungsrechtlich gesichert.

Der Bebauungsplanverfahren erfolgte gemaf § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Aufgrund der Grof3e des Plangebiets wurde eine Umwelt-Vorpriifung des Einzelfalls

durchgefiihrt. Diese ergab, dass keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich war.

Am 28.02.2013 wurde dem Planungsausschuss die Gestaltung der Au3enanlagen vorgestellt
(Vorlage: FB 61/0832/WP16). Es erfolgte der Beschluss, dass das Bebauungsplanverfahren auf
Grundlage des Gestaltungsplanes weitergefiihrt werden sollte. AuRerdem sollte sichergestellt werden,
dass das Jobcenter und das vorgelagerte Biirogebaude (,Pick Up“) mdglichst unmittelbar

nacheinander realisiert werden.

Am 11.06.2015 beschloss der Planungsausschuss nach vorheriger Empfehlung durch die
Bezirksvertretung Aachen-Mitte am 10.06.2015 die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
(Vorlage: FB 61/0200/WP17).

Die Offentliche Auslegung des Planes erfolgte vom 13.07.2015 bis 14.08.2015.

2. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Im Anschluss an die 6ffentliche Auslegung erfolgte die Eingabe eines Bauherrn im Plangebiet, der die
Bitte aul3erte, die bislang zulassige Hohe fiir Dachaufbauten von 1,50 m auf 1,80 m zu erhéhen. Aus
Sicht der Verwaltung ist es vertretbar, dieser Bitte zu entsprechen, da eine Erh6hung um 30 cm bei
den geplanten grof3volumigen Gebauden unbedeutend ist. Hinzu kommt, dass diese Anlagen um
diese Hohe von der AuRenkante zurticktreten missen.

Entsprechend sollen die schriftlichen Festsetzungen geandert werden. Da diese Anderung nicht die
Grundziige der Planung berlhrt, kann sie als vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB im Rahmen

des Satzungsbeschlusses erfolgen.

Die Eingabe sowie die Stellungnahme der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage

(Abwagungsvorschlag Offentlichkeit) beigefiigt.

3. Bericht tiber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (2) BauGB
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Parallel wurden 19 Behoérden angeschrieben, 9 davon haben eine Stellungnahme abgegeben. Dabei
wurde nur von einer Behdrde Bedenken bzw. Anregungen zur Planung geduf3ert. Alle tbrigen
Behorden aulerten entweder keine Bedenken oder nicht abwagungsrelevante Hinweise. Die
standardmafig vom Kampfmittelrdumdienst vorgetragenen Hinweise zu méglichen Bombenfunden

waren ohnehin schon in den Schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan enthalten.

Die Eingabe der Behdrde sowie die Stellungnahme der Verwaltung hierzu sind der Vorlage ebenfalls

als Anlage (Abwagungsvorschlag Behoérden) beigeflgt.

4. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Als Ergebnis der Offenlage empfiehlt die Verwaltung, den Rechtsplan entsprechend dem Vorschlag

der Verwaltung wie folgt vereinfacht zu andern:

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) dirfen ausnahmsweise

Uberschritten werden ausschlieRlich durch:

- nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen,
bis zu einer H6he von max. 1,80 m

Dartiber hinaus erfolgten nach der Offenlage keine Anderungen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden mit den Eigentimern der Grundstiicke im Plangebiet
insgesamt drei staddtebauliche Vertrage geschlossen. Im August 2013 wurde ein Vertrag geschlossen,
der eine zusatzliche Zufahrt von der Krefelder Stral3e sicherstellt.

Im Dezember 2014 wurde ein Vertrag geschlossen flir den Bereich des Plangebiets, der jenseits der
Gut-Damme-Stralde liegt (Parkpalette). Hier werden der Versiegelungsanteil und die Herstellung der
Auflenanlagenplanung gesichert sowie die zur Verkehrslenkung erforderlichen Markierungs- und
Beschilderungsmafnahmen einschliel3lich eines Verkehrsmonitorings.

Im September 2015 wurde der Vertrag flr den Bereich zwischen Krefelder Stral’e und Gut-Damme-
Stralle geschlossen, der auch hier den Anteil an unversiegelten Fldchen und die Herstellung der
AuBlenanlagen sicherstellt.

Der Abschluss dieser Vertrage erfolgte vor Satzungsbeschluss, da mehrere Baumaflinahmen bereits
wahrend des Aufstellungsverfahrens realisiert bzw. beantragt wurden.

Die Kosten der MalRnahmen im Plangebiet werden samtlich von den Investoren tibernommen.

Die Verwaltung empfiehlt, den so geadnderten Bebauungsplan Nr. 952 - Krefelder Stral3e / Gruner

Winkel - als Satzung zu beschliel3en.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Rechtsplan

Schriftliche Festsetzungen

Begrindung

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung

N o o s~ Db~

Abwagungsvorschlag Behdrden
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