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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster/Walheim nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das

Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und offentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden

konnten, zurtickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 852 B - Munsterstrafe - Wohnen und Arbeiten

- gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlie3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der erneuten

Offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zurtickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 852 B - Mlnsterstrafe - Wohnen und Arbeiten

- gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlie3en.
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Erlauterungen:
Bebauungsplan Nr. 852 B - MiinsterstraBe - Wohnen und Arbeiten -
hier: Bericht uiber das Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung

Empfehlung zum Satzungsbeschluss

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage
Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 28.09.2000 die Verwaltung beauftragt, fir das
Vorhaben — Wohnen und Arbeiten Miinsterstralle — gemeinsam mit dem Investor einen
Bebauungsplan mit einem stadtebaulichen Vertrag zu erarbeiten. Die Bezirksvertretung Aachen-
Korneliminster / Walheim hat sich in ihrer Sitzung am 29.11.2000 diesem Beschluss
angeschlossen. Gleichzeitig wurde beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden durchzufihren.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 04.03. bis einschlieRlich
06.03.2002 mit einer Anhorung am 06.03.2002 statt. Die Behorden und Trager offentlicher
Belange wurden in der Zeit vom 01.02. bis 06.03.2002 beteiligt.
Im Laufe des Verfahrens hatte sich herausgestellt, dass eine Teilung des Plangebietes in die
Teile A und B erforderlich ist. Nur so war zu gewahrleisten, dass der fiir die geplante
Wohnbebauung notwendige bauliche Larmschutz zum Gewerbebereich vorab realisiert ist,
bevor weitere Baurechte fiir eine Wohnbebauung entstehen. Das gewerbliche Vorhaben im
vorderen Bereich an der Miinsterstral3e wurde deshalb auf der Grundlage des im Jahre 2003 als
Satzung beschlossenen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 852 A — Miinsterstralie —
Wohnen und Arbeiten — realisiert.
Das Wohngebiet im rickwartigen Bereich wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 852 B
weitergefuhrt. Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung 20.07.2004, nach
Empfehlungsbeschluss durch die Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster/Walheim am
14.07.2004, den Aufstellungs- und Offenlagebeschluss fiur den Bebauungsplan Nr. 852 B
gefasst. Die Offentliche Auslegung hat in der Zeit vom 29.11.2004 bis 07.01.2005 stattgefunden.
Wahrend dieser Zeit sind keine Eingaben von Biirgern eingegangen. Von Seiten der Behérden
sollte lediglich aufgrund der Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ein Hinweis in

den Bebauungsplan aufgenommen werden.

2, Anderung des Bebauungsplanes nach der 6ffentlichen Auslegung
Ein Satzungsbeschluss wurde in den Folgejahren nicht gefasst, da dieser abhangig gemacht
wurde von der Umsetzung des Vorhabens im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 852 A, welches den Larmschutz fur die Wohnbebauung im
Bebauungsplan Nr. 852 B gewahrleisten sollte. Die ,Larmschutz-Bebauung” in Form eines
Gebauderiegels wurde erst im Jahre 2010/2011 errichtet. Weiterhin wurden weitere

Bedingungen des Durchfiihrungsvertrags erst in den Jahren 2010 bis 2013 erfillt.

Zwischenzeitlich stellte sich heraus, dass Anderungen im Bebauungsplan Nr. 852 B erforderlich
sind. Der Bebauungsplanentwurf von 2005 war sehr stark auf bestimmte Bauvorhaben mit einer

bestimmten Architektur zugeschnitten. Die konkrete Absicht des Eigentiumers, dies genau so
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umzusetzen, besteht derzeit nicht mehr. Einige Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs wie
z.B. Baulinien sollen daher in der Form geéandert werden, dass die Spielrdume fiir eine
Bebauung vergréRert werden sollen. Jedoch soll das Gesamtkonzept von grofzlgigen Ein- und
Zweifamilienhausern in zweigeschossiger Bauweise mit flach geneigtem Dach nicht verandert
werden. Im Zentrum soll es eine etwas dichtere Bebauung mit sog. Kettenhdusern geben, bei
denen auf eine Grundstiicksgrenze zweigeschossig ohne Grenzabstand gebaut werden kann.
Entlang der inneren HaupterschlieRung sollen an einer Stelle Reihenhauser in dreigeschossiger

Bauweise verbleiben.

Des Weiteren hat der Grundstlickseigentimer, der die ErschlieBung fir das gesamte Plangebiet
Ubernimmt, den Wunsch gedulert, den ErschlieBungsring nordwestlich der inneren
HaupterschlieRung als Privatstra3e zu errichten und privat zu unterhalten. Aufgrund der
geringen ErschlieRungsfunktion fir ca. 10 Wohnhauser ist eine solche Losung unter bestimmten
Bedingungen umsetzbar. Dies erfordert jedoch gegeniiber dem Bebauungsplanentwurf eine
Anderung der bisherigen Festsetzung von ,6ffentlicher Verkehrsflache® in ,mit Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht zu belastende Flache" innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA).

AuRerdem wurde das Thema Bodenbelastungen Uberarbeitet. Dabei wurde das
Bodengutachten aktualisiert und ein Bodenmanagement vorgesehen, dass eine Uberdeckung
des vorhandenen Gelandes mit einer mind. 0,35 m machtigen Bodenschicht unbelasteten
Materials vorsieht. Dadurch wurden Anderungen bei der Stralenplanung und auch bei der

Hohenfestsetzung fur die Gebaude erforderlich.

Durch die Anderung des Entwésserungskonzepts von einer urspriinglich geplanten
Regenrickhaltung zu einer Versickerung des Niederschlagswassers auf dem nordwestlich
angrenzenden Grundstiick des ErschlieRungstragers werden zudem Anderungen in der
Begriindung bzw. im Umweltbericht erforderlich. Diese 0.g. Anderungen beriihrten die
Grundziige der Planung und erforderten eine erneute 6ffentliche Auslegung des

Bebauungsplanentwurfs.

3. Bericht iiber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 4a (3)
BauGB
Die 6ffentliche Auslegung hat in der Zeit vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
stattgefunden.
Wahrend des Zeitraumes wurden 25 Eingaben eingereicht. 20 Eingaben sind gleichlautend,
sodass letztendlich 6 Eingaben zur Auswertung vorliegen.
In den 6 Eingaben wurden seitens der Anwohner in erster Linie Bedenken gegen die Dichte der
geplanten Bebauung (insbesondere die Hohe), die Larmbelastung, die bautechnische
Gefahrdung der Bestandsbebauung, der Verlust der heutigen Gartenflachen und der Baume
sowie die fehlende Kartierung der Bdume erhoben. Es wurden Vorschlage gemacht, die
Gartenflachen zu erhalten und die Bebauung auf die geplante Griinflache Spielplatz zu

verlagern.
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Das Mal der baulichen Nutzung wurde im erneut ausgelegten Bebauungsplan gegenuiber der

bisherigen Planung nicht gedndert. Es handelt sich nach wie vor um eine Uberwiegend
zweigeschossige Bebauung, die an wenigen Stellen dreigeschossig geplant ist, wobei die
Gesamthdhe der Baukorper so festgesetzt wurde, dass auf den dreigeschossigen Baukdrpern
nur flachgeneigte Dacher entstehen konnen. Somit werden die Gebaudehdhen der Umgebung
trotzdem nicht Uberschritten. In Bezug auf die Dichte in Form von Reihenhausern und ggf. auch
Mehrfamilienhausern ist im Konzept von Anfang an eine Mischung von Wohnformen
vorgesehen worden.

Die Bedenken bzgl. einer evtl. Larmbelastung fir das neue Baugebiet und auch fir die
Umgebung kénnen durch das vorliegende Schalltechnische Gutachten ausgeraumt werden.

Die Bedenken bzgl. einer bautechnischen Gefahrdung kénnen ebenfalls durch einen

entsprechenden Geotechnischen Bericht und eine Stellungnahme zu Auswirkungen der
Bebauung auf benachbarte Grundstiicke ausgeraumt werden.

Die genannten Gartenflachen sind Flachen, die von Bewohnern des Hauses Mlnsterstralle 42,
42a und 42 b als Gemeinschaftsflache genutzt werden, die aber nicht zum Hausgrundstiick
gehoren und deren Eigentiimer die Nutzung nur geduldet hat, ohne dass es vertragliche
Vereinbarungen gibt. Die Flachen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und werden
als stédtebauliche Erweiterung des Ortsteils sinnvollerweise als Allgemeines Wohngebiet
Uberplant und dienen mit den anderen Flachen zur Deckung des Bedarfs an

Wohnungsbaugrundstiicken in Kornelimlnster. Der Verlust der Gartenflachen und der Bdume

geht mit einer stadtebaulichen Entwicklung und einer Erschlielung einher und ist daher
unvermeidlich, es sei denn, der Eigentiimer verzichtet auf eine Bebauung. Als Ersatz in Form
einer gemeinschaftlich nutzbaren Griinflache ist die Grinflache an der Vennbahntrasse
vorgesehen und fir die Baume wird ebenfalls ein Ersatz im Rahmen der Eingriffs- /
Ausgleichsberechnung geschaffen.

Die fehlende Kartierung der Baume ist auf den Umstand zurlickzuflihren, dass zum Zeitpunkt

der Bestandsaufnahme bei Beginn des Planverfahrens 2002 die Baume noch junger waren und
noch nicht den Anforderungen an die Kartierung und Bewertung im Rahmen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags entsprachen. Die Kartierung wurde aktuell nachgeholt
und findet sich im Baumbilanzplan wieder, der als Anlage der Begriindung beigefiigt wird.

Die Vorschlage auf teilweisen Verzicht auf Bebauung zur Erhaltung der Garten widersprechen
der stadtebaulichen Planungsvorgabe einer wirtschaftlichen Erschief3ung und der Schaffung von
Wohnungsbaugrundstticken. Die Anregung der Verlagerung der Bebauung in Richtung
Vennbahnweg widerspricht der Planungsabsicht, vom Bestand in Richtung Aufienbereich
(Vennbahnweg) die Bebauung weniger zu verdichten und die neue Griinflache (Spielplatz) an

Natur und Landschaft im Au3enbereich anzubinden.

Die Eingaben der Offentlichkeit sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage

ebenfalls als Anlage (Abwagungsvorschlag Offentlichkeit) beigefiigt.

4. Bericht iiber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behérden gemaR § 4a (3) BauGB
Parallel wurden 10 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. 6

haben eine Stellungnahme abgegeben, davon hat 1 Trager &ffentlicher Belange (STAWAG)
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eine Anregung zur Planung abgegeben. Die STAWAG hat angeregt, eine Trafostation im
Plangebiet unterzubringen. Mit dem Eigentimer und ErschlieRungstrager wurde ein geeigneter
Standort innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes vereinbart. Eine Festsetzung im

Bebauungsplan ist entbehrlich, eine Beschlussfassung daher nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen

Da mit dem Eigentiimer ein stadtebaulicher Vertrag (Planverwirklichungs- und
ErschlieRungsvertrag) geschlossen werden soll, Gibernimmt dieser samtliche Kosten der
ErschlieRung und sonstiger stadtebaulicher MalRnahmen. Dadurch entstehen der Stadt Aachen

keine Kosten.

Der Planverwirklichung- und ErschlieRungsvertrag, der mit dem Eigentimer geschlossen
werden soll, umfasst im Wesentlichen folgende Verpflichtungen:

- Herstellung der Erschlieungsanlagen einschlie3lich Kinderspielplatz

- Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

- Umsetzung von 6éffentlich geférdertem Wohnungsbau

- Maflnahmen zum Schutz des Bodens

Dieser Vertrag ist bis zum Satzungsbeschluss zwischen Stadt und Eigentiimer abzuschlief3en.

Der Vertragsentwurf wird den Fraktionen gesondert zugesandt.

Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Mit dem Bebauungsplan Nr. 852 B - Minsterstralie - Wohnen und Arbeiten - soll Planungsrecht
fir eine Wohnbebauung mit ca. 50 Wohneinheiten, eine 6ffentliche ErschlieRungsanlage
(HaupterschlieRung), private ErschlieBungsanlagen (untergeordnete Erschlielung) und einen

Kinderspielplatz geschaffen werden.

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan 852 B - Minsterstralle - Wohnen und Arbeiten -

den Satzungsbeschluss zu fassen.

Anlage/n:

© N Ok N

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
Entwurf der Begriindung

Baumbilanzplan

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung

Zusammenfassende Erklarung
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Bebauungsplan Nr. 852 B

- Wohnen und Arbeiten Muinsterstralle
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Bebauungsplan Nr. 852 B
- Wohnen und Arbeiten Munsterstrale
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STADT AACHEN

© 300013

Bebauungsplan Nr. 852

- Munsterstral3e - Wohnen und Arbeiten - Lageplan

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Lageplan

- Langsprofil

- Schriftlichen Festsetzungen

Beigefugt ist dem Bebauungsplan: - Begrindung
- zusammenfassende Erklarung nach § 10 BauGB
- stadtebaulicher Vertrag

Far die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
(Stand: Marz.2014), des stadtebaulichen Entwurfs und der
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den
Der Oberburgermeister

Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung Offentl. bestellter
In Vertretung und Verkehrsanlagen Vermessungsingenieur
Im Auftrag
474
(Z
|. Festsetzungen
=  StralRenbegrenzungslinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (griin)
Raumlicher Geltungsbereich
“”“ - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blocke) Verkehrsflache
I Allgemeines Wohngebiet
WA1-7 Allgemeines Wohngebiet ( siehe schriftliche Festsetzungen )
5 + erkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung - FuRgénger- u. Radfahrverkehr-
RZ 0,4 Grundflachenzahl F+R Verkehrsflache mit bes. Zweckbesti Fukga Radfahrverkeh
GFZ 0,8 Geschossflachenzahl
@»_ besondere Bauweise innerhalb der iiberbauten Flache eeee Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung O 300D
gilt die geschlossene Bauweise ('Y X X ) von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
@ Beschrankung auf zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude
O00O0 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
O00O0O ( siehe schriftliche Festsetzungen )
Gilt jeweils fur die liberbaubare Flache, in der es dargestellt ist: .
II . FYeX XO Flache fir Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, : Reitplatz
Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze "YeX Xo) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 11
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
. N . 000 Flache zum Anpflanzen einer Hecke
GH 255,0 Max. Gebéudehdhe in Meter i.NHN OO HO ( siehe schriftliche Festsetzungen )
—o—90o0—900—0—0— Nutzungsgrenze
- Baulinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (rot) private Grnfischen
TG @ "® Nutzungsgrenze gleichzeitig Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau)
—— e = Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau) Ga Garagen
i Wechsel Baulinie - Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (rot und blau) St Stellplatz
smmmm=mm=m= Fladchenbegrenzungslinie (ndhere Bezeichnung der Flache siehe Angabe im Plan) ~ —~
AO\O/..\/ Tiefgaragen und Zufahrten unterhalb der Gelandeoberflache
aaaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
m\_ abweichende Bauweise (siehe schriftliche Festsetzungen) E_ ._m_ = _“ w\_m_w _/.\MMMW%HMM””M@MW belastende Flache zugunsten
= 1|W__ = -m Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten
[ e | 3  der Anlieger und Versorgungstrager
A4 © Profilpunkt
[I. Nachrichtliche Ubernahmen
keine
Ill. Bestandsangaben
||||| Kreisgrenze 0 197,7 Hoéhe in Meter Giber NHN
—_— Gemarkungsgrenze Bdschung
— .- —  Flurgrenze o Gartenland >
—_— Flurstliicksgrenze I Griinland
Flurstiicksnummer _— = Nutzungsartengrenze 766
79 | Wohnhaus mit Hausnummer — Topographische Umrisslinie
_H_ Wohnhaus ohne Hausnummer @ Baum
i 4 Hecke
H Wirtschaftsgebaude
A Zaun
> Durchfahrt _w _ Wasserleitung
1 3 Vollgeschosse, Flachdach
9 -Eo Oberirdische Leitung
A 3 Vollgeschosse, Satteldach
&b Kanalschacht
n* 3 Vollgeschosse, ausgebautes Dachgescholl
O ‘_lm Aufnahmepunkt
Naturdenkmal 30
D @”@ Trigonometrischer Punkt
IV. Unverbindliche Planung 954
_— Fahrbahnachse N Verkehrsflachenaufteilung 955
55 Breite innerhalb der Verkehrsflache T
HINWEIS:
Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich
cm-Genauigkeit.
Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichs-
grenze und die zeichnerischen Festsetzungen.
Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten
dem digitalen Plan zu entnehmen.
[ ]
[ ]
Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am Dieser Plan hat gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit mu_mmmﬂ Plan ist mc.dﬂ@_..csa von m.ﬁm_:.So:w:Bm: ge- Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) BauGB vom Rat Es wird bestétigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschliissen entspricht Dieser Plan ist gemaR § 10 (3) BauGB mit der am
gemét § 2 (1) BauGB die Aufstellung und gemé vom bis M:am: %oham:._uh_v_m ﬂ:ﬂmwc:m_mw: mk__:a M.:Mmc.mm_uwm._\r der Stadt Aachen am als Satzung und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet erfolgten Bekanntmachung des BEBAUUNGSPLAN NR
§ 3 (2) BauGB die &ffentliche Auslegung dieses Planes be- offentlich ausgelegen. er geanderte Flah hat gema m a@) >autst in beschlossen worden. worden sind. Satzungsbeschlusses in Kraft getreten. :
schlossen Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit
. vom bis
offentlich ausgelegen. Aachen, den
g9eleq ’ Aachen, den
Aachen, den Aachen, den Aachen, den
. ) Der Oberbiirgermeister
Der Oberbiirgermeister Der Oberblrgermeister Aachen, den Der Oberbiirgermeister ) .
. Der Oberbirgermeister Im Auftrag: - Munsterstrae - Wohnen und Arbeiten -
Im Auftrag: In Vertretung:

Im Auftrag:
Im Auftrag:

Oberblrgermeister
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbiirgermeister Sta.dt aa.Chen

und Verkehrsanlagen

Schriftliche Festsetzungen

Zum
Bebauungsplan Nr. 852 B
- Munsterstrale — Wohnen und Arbeiten -

im Stadtbezirk Aachen-Kornelimiinster/Walheim
zum Satzungsbeschluss
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Bebauungsplan Nr. 852 B Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
Mnsterstrafle Fassung vom 01.10.2015

Gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NW (BauONW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1. Fir das Plangebiet wird ein Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2. Fur die mit WA2 (a1) bezeichnete Bauflache wird als abweichende Bauweise (Kettenhausbebauung)
festgesetzt:

Die Gebaude sind an der nordwestlichen Grundstlicksgrenze zweigeschossig ohne Grenzabstand zu errichten.
Die Gebaude sind an der stddstlichen Grundstiicksgrenze eingeschossig ohne Grenzabstand und im
dariiberliegenden Obergeschoss mit einem Grenzabstand von mind. 3,0 m zu errichten.

Ausnahmsweise ist bei den nordwestlichen Endhdusern der Kettenhausbebauung auf ein Heranbauen an die
seitliche Grundstlickgrenze zu verzichten und ist ein Abstand zur Strallenverkehrsflache von mind. 2,5 m
einzuhalten.

1.3. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes die gemaR § 4
Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig sind.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Fur die mit (e) bezeichneten Bauflachen wird festgesetzt, dass Wohngebaude nicht mehr als 2 Wohnungen
haben dlirfen.

2.2 Die maximalen Gebaudehdhen werden gemessen lber NHN / Normalhéhen tiber Null.

Ausnahmsweise kann im Einzelfall eine Abweichung der festgesetzten Gebaudehdhen von 0,5 m zugelassen
werden, wenn dadurch eine bessere Anpassung an das Gelénde erreicht wird und dies durch einen Gelénde-
schnitt nachgewiesen wird.

2.3 GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 7
die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO und Garagen gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8
uberschritten werden darf, sofern die baulichen Anlagen begriint werden.

2.4 Gemal § 21a BauNVO wird festgesetzt, dass Garagengeschosse nicht auf die Zahl der zulassigen Voll-
geschosse anzurechnen sind.

3.  Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen (§ 12, § 14 BauNVO)

3.1 Im WA-Gebiet sind Stellplatze und Garagen auerhalb der (iberbaubaren Flachen bzw. aulkerhalb der eigens
daflr festgesetzten Flachen unzulassig.

3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind zwischen Baugrenzen und angrenzender
Strallenbegrenzungslinie bzw. zwischen Baugrenzen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen (Vorgérten) ausgeschlossen. Ausgenommen sind Stitzmauern, Einfriedungen, Terrassen und
Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter.
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4,

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

41

4.2

43

4.4

45

6.1

6.2

Innerhalb der mit ,H, gekennzeichneten Flachen sind einzeilige Buchenhecken (3 Stk./ m, 3j. v. 80-120) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb der Privaten Griinfldche (Spielplatz) sind mind. 6 Baume (Linden) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind 5 Strallenbdaume einer Sorte mit einem Stammdurchmesser von
18 bis 20 cm zu pflanzen.

Die als zu erhalten festgesetzten Anteile der Hecken, Gehdlze und Straucher entlang des Vennbahnweges und
der westlichen Grundstiicksgrenze diirfen nicht geschadigt oder beseitigt werden, sondern sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind durch Gehélze der gleichen Art zu ersetzen.

Samtliche Dachflachen sind zu einem Anteil von min. 40% extensiv zu begrinen.

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Das gesamte Plangebiet ist gem. §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB eine Flache, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. Die Boden sind lokal durch Aufflllungen mit Schwermetallen(Nickel,
Blei und Cadmium) belastet. Diese Belastung entspricht der geogenen (natiirliche Ursache) Belastung der
Bdden im Raum Kornelimiinster. Eine Nutzung als Ziergarten und Kinderspielflache ist unbedenklich, wenn die
Aufflllungen in diesem Bereich mit mindestens 35¢cm unbelastetem Boden abgedeckt werden. Eine Nutzung als
Nutzgarten ist unbedenklich, wenn im Nutzgartenbereich eine Mindestabdeckung in einer Machtigkeit von 60cm
mit unbelastetem Bodenmaterial durchgefiihrt wird.

Hinweise

Kampfmittel

Der Bereich der Baumalinahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet. Sollten Bombenblindganger/Kampfmittel
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort einzustellen und umgehend die néchstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland, Bezirksregierung Disseldorf, Auenstelle
Aachen, Hubert-Wienen-Str. 25, 52070 Aachen, Tel. 0241/9108710 (Mo. — Do. 7.00 — 15.50, Fr. 07.00 — 14.00
Uhr) und auferhalb der Rahmendienstzeiten die Bezirksregierung Disseldorf zu benachrichtigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. wird seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen,
die vom Kampfmittelbeseitigungsdienst oder eines von ihm beauftragten Vertragsunternehmens durchgefiihrt
werden muss. Hierfur muss Kontakt zum Kampfmittelbeseitigungsdienst aufgenommen werden.

Bodendenkmaler

Gemal der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und
Befunde die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Aachen oder der Landschaftsverband Rheinland, Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endericher Stralke 133, 53115 Bonn, Tel.: +49 228 98340, Fax: +49 228
9834119, e-post: bodendenkmalpflege@Ivr.de, unverziglich zu informieren.
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7. Ortliche Bauvorschriften
7.1 Innerhalb des Plangebietes sind Dachneigungen bis max. 15 Grad zulassig.
7.2 Stlitzmauern zum Ausgleich von Gelandeunterschieden durfen die Hohe von 0,80 m nicht iberschreiten.

7.3 Abgrabungen und Auffiillungen des Gelandes von mehr als 0,80 m in Hohe oder Tiefe sind auRerhalb der
liberbaubaren Flachen unzulassig. Ausnahmen sind zulassig, wenn die Geléndesituation dies erforderlich macht.

7.4 Bdschungen dirfen nicht steiler sein als 1: 3.

Ausnahmsweise kann das zuldssige Bdschungsverhaltnis auf 1: 2 erhdht werden, wenn dadurch erreicht wird,
dass die erforderliche Boschung auf dem jeweiligen Baugrundstiick angelegt werden kann.

7.5 Im Bereich der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache sind keine Garagen sowie Griindungen und massive
Bodenplatten zulassig. AuRerdem dirfen in diesem Bereich keine tiefwurzelnden Bdume gepflanzt werden.

Diese Schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat in seiner Sitzung am
Bebauungsplan Nr. 852 B — Miinsterstrale — als Satzung beschlossen hat.

....... 2015 den

Es wird bestatigt, dass die oben genannten Schriftlichen Festsetzungen den Ratsbeschliissen entsprechen und dass alle
Verfahrensvorschriften bei deren Zustandekommen beachtet worden sind.

Aachen, den 2015

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1.

1.2.

1.3.

Beschreibung des Plangebietes

Der Verfahrensbereich des Bebauungsplanes Nr. 852 B -Minsterstralle - Wohnen und Arbeiten - ist Teil eines
am nordwestlichen Ortseingang von KornelimUnster gelegenen insgesamt ca. 2,25 ha grofien
Planungsgebietes, fur das ein tbergeordnetes stadtebauliches Konzept im vorderen Bereich gewerbliche und
im hinteren Bereich Wohnnutzung vorsieht. Die Neustrukturierung der gewerblichen Nutzung im vorderen Teil
des Plangebietes ist bereits in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 852 A geregelt.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 852 B ist ca. 1,34 ha groR.

Im Siiden wird das Plangebiet durch den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 852 A,
im Norden durch die enemalige Trasse der Vennbahn und im Westen durch die Tallinie eines Wiesenhanges
unterhalb des Lufter Weges begrenzt.

Derzeit wird das Gebiet als Wiesenland genutzt. Das Gelande fallt von der Mlnsterstralte Richtung
Vennbahnweg um ca. 5 m ab. Die historische Topografie ist durch Aufschittungen nivelliert. Entlang der
historischen Bahnstrecke verlauft eine Boschungskante. Das Plangebiet bildet heute den Ubergang von
Bebauung zur freien Landschaft. In den Randbereichen befinden sich Gehdlzbestande.

Die stralenbegleitende Bebauung der beiden StraRenseiten der Miinsterstrale ist in diesem Abschnitt
unterschiedlich geprégt. Auf der dem Plangebiet zugewandten Strallenseite existiert eine Mischung von
Mietwohn-, Eigenheim- und Gewerbebebauung. Die Gebaude sind vorwiegend Il-geschossig, weisen jedoch
eine hohe Ausnutzung der Dachgeschosse auf. Sie stehen zumeist auf groRen Grundstlicksparzellen. Die
Bebauung der anderen StralRenseite stellt sich vornehmlich in Form von freistehenden Einfamilien-, Reihen-
und Doppelh&usern auf kleinen Grundstlicken dar. Dies &ndert sich in Hohe des Planungsgebietes. Die der
ehemaligen Tuchfabrik unmittelbar gegeniberliegenden Parzellen weisen bereits eine Mischnutzung aus
Wohnen und Gewerbe auf.

Flachennutzungsplan (FNP)
Der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt fir das gesamte Plangebiet gemischte Bauflachen dar.

Der Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen setzt fiir diesen Bereich ,besonderen Schutz von Baumen,
Hecken, Gewassern, und ,Zweckbestimmung von Brachflachen - nattirliche Entwicklung" fest. In der
Entwicklungskarte ist das Entwicklungsziel 6 -Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung
der gemaR Flachennutzungsplan geplanten Nutzung- dargestellt.

Planungsrechtliche Situation

Ein Bebauungsplan existiert nicht. Planungsrechtlich ist das Grundstiick dem Aufenbereich gemaR § 35
BauGB zuzuordnen. Von daher bedarf es eines Bebauungsplanverfahrens.

Der Bebauungsplan 852 B ist in 2004 erstmals &ffentlich ausgelegt worden. Die emeute 6ffentliche Auslegung
fand in der Zeit vom 02.06. -04.07. 2014 statt.
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2. Anlass der Planung

Durch das Projekt -Wohnen und Arbeiten- soll eine nutzungsvertragliche Expansionsmaglichkeit fur die Betriebe an
der MinsterstralRe geschaffen werden, bei der das Verwachsen des vorhandenen Betriebsstandortes mit einem
Wohnstandort gefordert werden.

3. Ziel und Zweck der Planung

3.1.

3.2.

3.3.

Allgemeine Ziele

In Kornelimiinster als bevorzugtem Wohnstandort im Aachener Siiden herrscht eine gesteigerte Nachfrage
nach Bauflachen fir Einfamilienhausbau flir Familien mit Kindern. Das Plangebiet bietet sich wegen der
ortskernnahen Lage am Ortsrand von Kornelimiinster und der bereits vorhandenen Infrastruktur aus
stadtebaulicher Sicht als Wohnbauflache an.

Mit Realisierung des im Bebauungsplan Nr. 852 A festgesetzten Larmschutzriegels wird der Schutz der
Wohnbebauung vor Emissionen aus der bereits vorhandenen und geplanten gewerblichen Nutzung
sichergestellt. Deshalb soll als Il. Bauabschnitt flir den Wohnbereich im nérdlichen Teil des Grundstiickes
Planungsrecht in Form eines Bebauungsplanes mit stddtebaulichem Vertrag geschaffen werden.

Ziel der Planung

Der Bebauungsplanentwurf sieht eine im wesentlichen I- und II- geschossige Bebauung vor. In der Mitte des
Plangebietes entlang der HaupterschlieRungstrale und auf der Plangebietsecke wird die Mdglichkeit zu einer
I1l-geschossigen Bebauung geschaffen. Die Erhéhung der Dichte im Zentrum des Gebiets erméglicht die
Errichtung von Miet- und Eigentumswohnungen mit unterschiedlichen GroRen.

An den zum Landschaftsraum orientierten Randern des Bebauungsplanbereiches entstehen insgesamt 13
Bauflachen fir I- bis Il-geschossige freistehende Einzelhduser mit bis zu 2 Wohneinheiten. Im Zentrum des
Bebauungsplangebietes werden Bauflachen fiir 6 Ketten- und 10 Reihenhauser mit je einer Wohneinheit
ausgewiesen. In WA 7 wird an der StralRe eine Flache fiir ein bis zu lll-geschossiges Mehrfamilienhaus und in
der Stichstrale eine Flache flir 4 zweigeschossige Reihenhduser entwickelt. So werden insgesamt etwa 54
Wohneinheiten entstehen. Die geplante Dichte entspricht den Vorgaben der Baunutzungsverordnung fiir
allgemeine Wohngebiete.

Im Rahmen der Wohnbaumalnahme wird sozialer Wohnungsbau unter Berticksichtigung ortsspezifischer
Kriterien mit verwirklicht werden.

Das geplante Wohngebiet grenzt sich zu der gewerblichen Nutzung durch einen gegliederten Baukorper
bestehend aus Hallenelement, Funktionsriegel und Wohneinheiten ab. Die Anlage des ca. 3,0 m unter
Munsterstrallenniveau liegenden Gewerbehofes, der zu allen Seiten konsequent geschlossenen wird,
ermdglicht ein unmittelbares Nebeneinander.

ErschliefBung / Verkehr

Die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt tiber eine im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
852 A festgesetzte offentliche Verkehrsflache mit Anschluss an die Miinsterstrale.

Die Minsterstrale als Gemeindestrale verbindet die Ortsteile Kornelimlnster und Brand. Sie ist zweispurig
ausgebaut und geeignet den zusatzlich zu erwartenden Verkehr aufzunehmen.

Die neue HaupterschlieBungsstrale dient vornehmlich der ErschlieBung des Wohngebietes aber auch der zum
Gewerbehof geplanten Tiefgarage.

Die im konventionellen Ausbau geplante Strafle mit 5,5 m breiter Fahrgasse und beidseitig gefihrtem max. 2,0
m breitem Gehweg flihrt von der MinsterstralBe durch eine vorhandene Senke zundchst als gerader Stich in
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34.

3.5.

Richtung Vennbahnweg. Im Bereich des geplanten Larmschutzriegels soll der Eingang des Wohngebietes
durch eine Verengung der Fahrbahn auf 3,0 m markiert werden. Unterstutzt werden soll die Eingangssituation
durch Pflanzung eines Baumes auf dem an dieser Stelle 3,0 m breiten Gehweg.

Das Ende der HaupterschlieRungsstrafie wird durch einen mit Baumen angelegten Quartiersplatz markiert, der
als Kinderspielplatz genutzt werden soll. Von hier aus wird die Vennbahntrasse uber eine Treppen- und
Rampenanlage zu erreichen sein.

Die an die HaupterschlieBungsstralie anschliefenden Wohnwege werden als private Erschliefungsstralen
ausgebaut, sie sollen als Mischflachen gestaltet sowie als verkehrsberuhigte Bereiche nach § 42 Abs. 2 Anlage
3 der StraBenverkehrsordnung mit dem Verkehrszeichen 325.1/352.2 ausgeschildert werden. Damit wird ein
gleichberechtigtes Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer maglich und erlaubt Kindern den StraRenraum als
Spielflache zu nutzen.

Gebaude- und Wohnungstypologien

Fir das allgemeine Wohngebiet ist eine Mischung aus Miet- und Eigenheimbau in Form von Einzel- und
Reihenhdusern sowie Geschosswohnungen geplant. Die geplanten Baumassen werden im
Siedlungsinnenbereich starker verdichtet und zum Siedlungsrand in Einzelhduser aufgeldst sein.

Freiraumkonzept

Durch den weitgehenden Erhalt der vorhandenen Strauch- und Geholzstrukturen entlang der westlichen und
nordlichen Gebietsgrenze und die Einfassung der verbleibenden Grenzen mit zusatzlichen heimischen
Geholzen wird das ortsrandtypische Erscheinungsbild gewahrt.

Begriindung der Festsetzungen

41.

Art der baulichen Nutzung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Aachen stellt fir das gesamte Plangebiet Gemischte Bauflache dar.

Aufgrund der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich den vorhandenen Betriebsstandort
zu sichern und zu starken und mit einem Wohnstandort zu verbinden, wurde fiir den Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 852 A eine Mischfldche mit der Nutzung Wohnen und Arbeiten (M),
festgesetzt.

Damit eine allgemeine Wohnnutzung in der unmittelbaren Nachbarschaft der vorhandenen und geplanten
Betriebe gesichert werden konnte, wurden spezielle Regelungen erforderlich, die nicht mit einer
planungsrechtlichen Instrumentarisierung der Baunutzungsverordnung geleistet werden konnten. Ein
gleichwertiges Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten ist in diesem Bereich nicht, wie in einem Mischgebiet
erforderlich, gegeben.

Der riickwartige Bereich des Grundstiickes soll als allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan Nr. 852 B
ausgewiesen werden. Die Gebietsgrenze wird entlang der Planstrae sowie an der norddstlichen Grenze des
Gewerbehofes verlaufen.

Die Bebauungsplane Nr. 852 A und 852 B nehmen damit die gewachsene Struktur dieses Bereiches auf. Der
Charakter der beiden Plangebiete entspricht den Vorgaben des Flachennutzungsplanes, so dass eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet wird. Der Bebauungsplan Nr. 852 B kann deshalb auch als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden. Es ist daher keine Anderung des
Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen erforderlich.
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42.

43.

Fir das Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO festgesetzt. Die in einem
Aligemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungswesens, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen ausgeschlossen werden, um den Gebietscharakter
des Wohngebietes nicht zu gefahrden und um potentielle Belastigungen sowie ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen auszuschlieen.

Maf der baulichen Nutzung

Fir das Wohngebiet ist in Anpassung an die vorhandene Bebauung an der Miinsterstrale eine II- bis llI-
geschossige Bebauung vorgesehen. Die Grundflachenzahl (GRZ) soll im Wohngebiet max. 0,4 betragen. Die
Gescholiflachenzahl (GFZ) soll fiir die I- bis II-geschossige Bebauung mit max. 0,6 bis max. 0,8 festgesetzt
werden und fiir die Ill-geschossige Bebauung mit max. 1,2. Die vorgesehenen Nutzungswerte befinden sich
innerhalb der gemaR § 17 Abs. 1 BauGB zulassigen Hochstwerte der Baunutzungsverordnung.

Trotz einer malvollen Verdichtung soll das Plangebiet den Charakter eines Familienheimgebietes erhalten.
Deshalb soll filr die freistehenden Einfamilienhduser (WA3, WAS, WAG) festgesetzt werden, dass pro Haus
nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig sind. Diese Beschrankung ist nachbarschitzend und dient vor allem
der Beruhigung der Wohnstralen, die auch als Spielfldchen von Kindern genutzt werden sollen.

Um die geplanten ErschlieBungsstralken von runendem Verkehr weitgehend freizuhalten, ist ein groRer Teil der
erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen vorgesehen. Deshalb soll gem. § 19 BauNVO fiir Garagen unterhalb
der Gelandeoberflache mit ihren Zufahrten eine Erhohung der GRZ bis auf 0,8 zugelassen werden. AuRerdem
sollen die Garagengeschosse nicht auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse angerechnet werden. Als
Ausgleich fir die erhdhte Flachenversiegelung soll festgesetzt werden, dass die Tiefgaragen begrlint werden
und als Gartenflache fiir die Bewohner der geplanten Gebaude nutzbar sind.

Hohe der baulichen Anlagen

Zusatzlich zur Zahl der Vollgeschosse werden fiir die Wohnungsbauten maximale Gebaudehéhen festgesetzt.
Die Festsetzung soll einer Entwicklung der Gebaude uber die geplante Geschossigkeit hinaus vorbeugen. Es
soll eine Bebauung entstehen, die sich hdhenmaRig in die Umgebung integriert bzw. an das vorhandene
Gefélle des Gelandes anpasst. Zur Festsetzung der Hohe wurde eine Lage des Erdgeschosses tiber
Stralenniveau von mindestens 3 Stufen geplant, die Geschosse wurden mit 3,0 m kalkuliert fir die leicht
geneigten Dacher plus Dammung und ggf. Attika wurden 0,5m angesetzt.

Bauweise/ Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Zentrum des Wohngebietes WA 2 ist eine abweichende Bauweise (Kettenhausbebauung) vorgesehen.
Diese Bauweise ist eine Variante des Reihenhauses mit dem Vorteil einer starkeren Baukorperauflésung. Der
Wechsel zwischen |- und II- geschossigen Baukdrpern bietet einen besseren Bezug der Hauser zum
AuRenraum. Dies soll durch die schriftliche Festsetzung 1. 2: abweichende Bauweise a1 erreicht werden. Da
die notwendigen Brandschutzabstande nicht eingehalten werden, werden besondere BrandschutzmaBnahmen
erforderlich. Je nach Orientierung zur Himmelsrichtung werden den Kettenhéusern zusétzliche Freiflachen vor
dem Haus zugeordnet, deren Aufenthaltsqualitat durch die Einfassung mit Mauern oder dichten Hecken erreicht
werden soll.

Zu den Plangebietsgrenzen ist eine aufgelockerte - geschossige Einfamilienhausbebauung vorgesehen, die
sich an der Hohe der angrenzenden Reihenhausbebauung an der Miinsterstrale orientiert und sich an das
vorhandene Gefélle des Geléandes anpasst.

Aus stadtebaulichen Griinden zur Fassung der Verkehrsflachen gegentiber den geplanten Frei- bzw.
Gartenflachen soll fiir die geplante Bebauung teilweise die besondere Bauweise der geschlossenen Bebauung
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44.

45.

4.6.

4.7.

4.8.

,91" festgesetzt werden. Die Position der |- geschossig zu bebauenden Baufelder an der
HaupterschlieBungsstrasse wird tiber Baulinien festgesetzt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sollen zur Sicherstellung einer Durchgriinung und zur Vermeidung einer GbermaRigen
Versiegelung in den Vorgartenbereichen eingeschrankt werden. Bauliche Anlagen sollen ausgeschlossen
werden und Stellplatze auf einen bestimmten Bereich in einer Breite von ca. 3-5 m beschrankt werden.
Ausgenommen von der Festsetzung sind lediglich Stlizmauern, Einfriedigungen, Terrassen und Standplatze fiir
Abfallbehélter, die typischerweise in den Vorgarten untergebracht werden. Terrassen sind besonders dort
sinnvoll, wo groRziigige Vorgarten vorhanden sind und diese zur Sonne ausgerichtet sind.

Stellplatze und Tiefgarage

Je Wohneinheit sollen 2 Stellplatze flir PKW errichtet werden. Diese werden grofitenteils in Tiefgaragen und in
den Hausern zugeordneten Einzel- und Doppelgaragen angelegt. Zusatzlich werden fiir Besucher im
Straenraum 11 Parkplatze vorgehalten. Der (iberwiegende Teil der Stellplatze wird gebiindelt vor dem
Quartiersplatz angelegt. Da die Mischflachen fiir Kinderspiel zur Verfligung stehen sollen, sollen diese nicht
durch ruhenden Verkehr eingeschrankt werden.

Offentliche Verkehrsflachen / ErschlieBung

Die von der Munsterstralle zur Vennbahntrasse verlaufende HaupterschlieRung wird zusammen mit der Flache
im B-Plan Bereich 852 A, die den Anschluss an die Minsterstrale herstellt, als éffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

Die seitlichen Nebenerschliefungsstralen sollen als Privatstraen ausgebaut werden (s. 4.7)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die beiden Stichwege stddstlich der HaupterschlieBungsstrale, die lediglich jeweils 3 Einfamilienhauser
erschlielen, sollen als Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und
Versorgungstrager zu belasten sind, festgesetzt werden. Dies war bereits im Entwurf des Bebauungsplans
Inhalt, der im Jahre 2004 6ffentlich ausgelegt wurde.

Nach Prifung der Planung werden auch die nordwestlich an die HaupterschlieRung anschlieRenden Wohnwege
als private Strallen ausgebaut. Der Vorhaben- und Erschlieungstréger ist in der Lage die fir die ErschlieBung
erforderliche Flache zu unterhalten und zu pflegen. Die Auswirkung der Anderungen der Festsetzung zu dieser
ErschlieRungsflache ist fiir die Stadt gering, da Uber diese nur wenige Anlieger erschlossen werden. Daher wird
auch hier eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die Unterhaltung der Ver- und
Entsorgungsleitungen wird Uber die Leitungsrechte gesichert.

Die Erreichbarkeit der Anlieger durch Mill- und Rettungsfahrzeuge wird aufgrund der ringférmigen Anlage der
Stichstralle und der dadurch gegebenen Umfahrbarkeit gewahrleistet. Vor den durch Ldschfahrzeuge nicht
befahrbaren Wohnwegen stidéstlich der Haupterschliefungsstralie werden entsprechende Aufstellflachen fir
die Feuerwehr vorgesehen.

Dachbegrlinung

Fur alle Baukorper sollen flache bis flachgeneigte Dacher mit der Auflage zur extensiven Begriinung von
min.40% festgesetzt werden. Grundidee des stadtebaulichen Entwurfes ist eine der Topografie folgende
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4.9.

Gebaudestaffelung. Durch die Festsetzung von flachen bis flachgeneigten Dachern bis zu 15 Grad soll eine
geordnete Bauhohenentwicklung gewahrleistet werden. Die anteilige Begriinung der Dacher ist Teil der
Ausgleichsmalinahmen. Ihre Durchfiihrung wird im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan gesichert.

Griinflachen

Am Ende der HaupterschlieBungsstraBe soll ein mit Baumen angelegter Quartiersplatz entstehen, der als
Kinderspielplatz genutzt werden soll. Die Flache wird als private Griinfldche festgesetzt. Der Platz soll Gber eine
Treppenanlage an die Vennbahntrasse angeschlossen werden. Aus dem 6ffentlichen Strakenraum soll die
Vennbahntrasse (iber eine Rampe zu erreichen sein.

4.10. Anpflanzen von Baumen und Strauchern/ Ausgleichsmafinahmen

4.11.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze soll eine Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden, um die bestehende Gehdlzstruktur
weitgehend zu schltzen und das vorhandene ortstypische Erscheinungsbild zu erhalten. Ebenso soll die
vorhandene Geholzstruktur an der parallel zum Vennbahnweg verlaufenden Grenze erhalten und um etwa 75 m
Lange auf eine Breite von max. 4,0 m erganzt werden. An den verbleibenden Plangebietsgrenzen sollen
Flachen zum Anpflanzen einer einzeiligen Buchenhecke festgesetzt werden, um einen Ubergang von der
geplanten Bebauung zur vorhandenen Nachbarbebauung zu erhalten. Diese Anpflanzungen sind Teil der im
Gebiet zu realisierenden Ausgleichsmalnahmen.

Des Weiteren sollen im Straenraum und auf der privaten Grinflache Baumpflanzungen vorgenommen werden.
Die dariber hinaus notwendigen Ausgleichsmafinahmen sind extern durch die Anlage von zwei Obstwiesen
erfolgt. Eine etwa 0,9 ha groRRe Wiesenflache befindet sich am ,Krebsloch, gegenliber der Eingriffsflache. Die
zweite etwa 0,15 ha groRe Wiesenflache befindet sich am ,Schiffling, im Stiden von Kornelimiinster. Beide
Flachen sind in der Verfligbarkeit des Vorhabentragers. Alle Ausgleichsmafinahmen werden im stadtebaulichen
Vertrag zum Bebauungsplan sichergestellt. Die oben genannten geplanten AusgleichsmalRnahmen wurden zum
Teil bereits umgesetzt und durch ein fachgutachterliche Stellungnahme der Biologen pro terra bewertet (pro
terra 2012, Darstellung der Umsetzung der geplanten griinordnerischen Festsetzungen zu den
Bebauungsplanen 852A und 852B ,Wohnen + Arbeiten Minsterstralie).

Entwasserung

Das geplante Wohngebiet wird Uber ein Trennsystem entwassert. Das Schmutzwasser wird dem vorhandenen
Kanal mit einer ZufluRbegrenzung von 12l/sec. zugefiihrt.

Das Niederschlagswasser wird den offenen Regensammel- und Versickerungsbecken mit Teichflache, die in
einer naturnah gestalteten Anlage auf der unmittelbar an das Plangebiet anschlieenden Wiesenflache
entwickelt wurden, zugeflhrt.

Aus hydrologischen Griinden ist eine gezielte Entwésserung des Niederschlagswassers innerhalb des
Bebauungsplangebietes nicht méglich. Auch kann die Einleitung in ein Oberfldchengewasser nicht erfolgen, da
ortsnah keines vorhanden ist. Aus diesem Grund wird das aus dem Planungsgebiet anfallende
Niederschlagswasser auf dem angrenzenden im Landschaftsschutzgebiet liegenden Nachbargrundstiick der
Versickerung zugefiihrt. Eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagwassers wurde durch
die Untere Wasserbehdrde in 2013 erteilt. Der Landschaftsbeirat hat der Errichtung der Anlage auf dem im
Landschaftsschutzgebiet liegenden Grundstiick zugestimmt.
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4.12.Larmschutz

Einer Beeintrachtigung der geplanten Wohnnutzung durch L&rm wird durch die Anlage des im Bebauungsplan
Nr. 852 A festgesetzten Gewerbehofes in Verbindung mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel
entgegengewirkt. Den Ubergang vom Gewerbehof zur Wohnbebauung bildet ein gegliederter Riegelbau mit
festgesetzter Mindesthohe. Der 2010 fertig gestellte Riegel Gbernimmt fiir die dahinter liegende geplante
Bebauung einen grofien Teil des Schallschutzes. Der Wohngebietsverkehr erhoht die bestehende
Verkehrsbelastung. Die schalltechnische Untersuchung des ,SWA Schall- und Warmemessstelle Aachen
GmbH im Gutachten SI-A01/233/07 vom 26.07.01 ergibt jedoch eine nach den Orientierungswerten der DIN
18005 zuléssige Larmsituation.

Larmbelastungen oberhalb der Orientierungswerte flir Wohngebiete durch die Bundesstrafle B 258
(Napoleonsberg) im Tal ergeben sich nach tberschlagiger Ermittlung siehe Stellungnahme SI-A02/267/06 vom
25.06.2002 der SWA Schall- und Warmemessstelle Aachen GmbH fiir das Plangebiet aufgrund der Distanz und
des Reliefs nicht.

4.13. Hinweise

4.13..1 Kampfmittel

4132

Der Bereich der Baumalnahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet. Sollten
Bombenblindganger/Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort
einzustellen und umgehend die néchstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland, Bezirksregierung Disseldorf, AuRenstelle Aachen, Hubert-
Wienen-Str. 25, 52070 Aachen, Tel. 0241/9108710 (Mo. — Do. 7.00 - 15.50, Fr. 07.00 — 14.00 Uhr) und
auferhalb der Rahmendienstzeiten die Bezirksregierung Disseldorf zu benachrichtigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. wird seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion
empfohlen, die vom Kampfmittelbeseitigungsdienst oder eines von ihm beauftragten
Vertragsunternehmens durchgefiihrt werden muss. Hierfir muss Kontakt zum
Kampfmittelbeseitigungsdienst aufgenommen werden.

Bodendenkmalpflege

Auf der Basis der derzeit fir die Flache verfugbaren Unterlagen sind keine Konflikte mit den offentlichen
Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass
Untersuchungen zum Ist-Bestand hier nicht durchgefiihrt wurden, von daher ist diesbez(iglich nur eine
Prognose moglich.

Zu beachten ist jedoch, dass sich nordwestlich des Plangebiets mehrere rémische Fundstellen nahe
des Verlaufs der Miinsterstrale aufreihen. Es ist deshalb nicht auszuschlieRen, dass im Umfeld eine
bereits aus romischer Zeit stammende Wegetrasse zu lokalisieren ist.

Die heutige Nutzung des Plangebiets als Wiesenflache erschwert Prospektionsmanahmen im Vorfeld.
Winschenswert ware deshalb, dass bei der Erstellung der Infrastruktur der Archaologie die Mdglichkeit
gegeben wird, die Erdarbeiten zu iberwachen und - sollten Bodendenkmaler aufgedeckt werden —
Anordnungen nach denkmalrechtlichen Vorgaben zu erteilen (§§ 3, 4, 9, 15, 16 DSchG NW).

Dar(ber hinaus wird daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NW (Meldepflicht und

Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) hingewiesen. Danach sind bei
Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde der Stadt Aachen als Untere

Seite 10 /23

22 von 65 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 852 B Begriindung zum Satzungsbeschluss
Minsterstrae — Wohnen und Arbeiten Fassung vom 01.10.2015

5.

5.1.

5.2.

Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199 unverztiglich zu melden.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Umweltbericht

Einleitung

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

Lage des Plangebietes

Der Verfahrensbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 852 B ist 1,34 ha gro® und Teil
eines insgesamt ca. 2,25 ha groflen Planbereichs im Nordwesten von Korneliminster. Das Plangebiet
Nr. 852 B schliel}t an den Bebauungsplan Nr. 852 A an, dessen Umsetzung bereits erfolgt ist.

Im Siiden und Sldwesten wird die Flache durch die Bebauung entlang der Minsterstralie,
einschliellich der Bebauung auf dem benachbarten Bebauungsplan-Gebiet 852 A begrenzt. In Nord-
bis Nordwest- Richtung liegen die Regensammel- und Versickerungsbecken und die Wiesenflachen
unterhalb des Lufterwegs. In dstlicher Richtung tangiert der Vennbahnweg das Plangebiet.

Inhalt und Ziele des B-Plans

Geplant ist eine offene Wohnbebauung mit iberwiegend zweigeschossiger Bauweise. Insgesamt sind
etwa 54 Wohneinheiten in Einzel- und Reihenhausern sowie Geschosswohnungen vorgesehen.

Der Stadtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan weist fur das Gebiet "Allgemeines Wohngebiet (WA)"
mit iberwiegend ein- bis zweigeschossiger Bebauung auf. Im Ubergang zur vorhandenen gewerblichen
Bebauung sowie in der nordwestlichen Ecke ist eine teilweise dreigeschossige Bebauung vorgesehen.
Die ErschlieBung erfolgt iiber eine neu geplante StralRe von der Minsterstrale aus. Diese fiihrt in das
geplante Gebiet und endet neben dem Quartiersplatz. Fir FuBgénger und Radfahrer ist aus der
offentlichen Verkehrsflache eine Anbindung an den Vennbahnweg vorgesehen.

Planungsrechtliche Einbindung

Der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen (FNP) stellt fir das gesamte Plangebiet gemischte
Bauflachen dar.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1.

Schutzgut Mensch

5.2.1.1. Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgabe

Verkehr / Larm

Immissionen aus dem Verkehrslarm sowie aus dem Gewerbeldrm werden auf der Basis der
Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" beurteilt, dabei entsprechen die
Orientierungswerte flr den Gewerbeldrm den immissionsschutzrechtlichen Vorgaben der TA Larm
98. Die DIN 18005 nennt fiir Allgemeine Wohngebiete einen Orientierungswert von 55/45 dB(A)
Tag/Nacht fur Verkehrslarm. Die gesetzlich einzuhaltenden Grenzwerte liegen nach der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16.BImSchV) fur Wohngebiete mit 59/49 dB(A) etwas hoher.

Die Situation an der Miinsterstrafle ist charakterisiert durch Wohnbebauung, der im betrachteten
Umfeld Gewerbeansiedlung beigeflgt ist. In dem bereits vorhandenen Gewerbehof sind heute
Betriebe mit z.T. hochspezialisierten Fertigungen ansassig.

Im Gebiet fir den Bebauungsplan 852 A wurden Erweiterungsflachen fir die gewerbliche Nutzung
so um einen gegentber der Miinsterstralle um ca. 3,0 m tiefer liegenden Hof angeordnet, dass ein
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5.2.1.2.

5.2.1.3.

Schallschutz fiir die umliegende vorhandene sowie geplante neue Wohnbebauung besteht. Zum
Verfahrensbereich fiir den Bebauungsplan 852 B hin wurde ein Gebauderiegel gesetzt, der die
geplante Wohnbebauung gegenuber Larmbelastungen aus dem Gewerbehof schiitzt. Zudem
wurde flir die Mischflache (M) des Bebauungsplans 852 A eine Mindestbaukdrperhdhe sowie ein
flachenbezogener Schallleistungspegel festgesetzt (STADT AACHEN- B-Plan 852A, 2003).

Die MinsterstraBe als Gemeindestralie verbindet die Ortsteile Kornelimtnster und Brand. Durch
die vor dem Plangebiet liegende bereits realisierte Bebauung aus dem B-Plan 852 A wird das Plan-
gebiet gegen Verkehrslarm von der Mlnsterstralie abgeschirmt.

Larmbelastungen oberhalb der Orientierungswerte fiir Wohngebiete durch die BundesstralRe B 258
(Napoleonsberg) im Tal ergeben sich nach (iberschldgigen fir das Plangebiet aufgrund der Distanz
und des Reliefs nicht (SWA Schall- und Warmemessstelle Aachen GmbH-Stellungnahme, 2002 ).

Freizeit / Erholung

Der Vennbahnweg an der dstlichen Plangebietsgrenze ist ein sehr beliebter Weg fiir Radfahrer,
Spazierganger und Skater und sowohl fiir die Erholung der Anwohner als auch dariber hinaus von
groBer Bedeutung. Er bietet fir die Bewohner der MiinsterstralRe eine Kfz-freie Anbindung nach
Niederforstbach und Kornelimiinster- Zentrum. Nicht weit vom Plangebiet liegt der ehemalige
Bahnhof der Vennbahn, der heute mit Gaststétte, Biergarten und Skater-anlage ein rege genutztes
Ausflugsziel darstellt.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Verkehr /Larm

Die Einstufung der Gebietsnutzung innerhalb des Verfahrensbereiches des Bebauungsplans Nr.
852 B soll als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Es sind daher lediglich
zusatzliche Beeintrachtigungen der bestehenden Wohnnutzungen durch erhéhten Wohngebiets-
verkehr zu beriicksichtigen. Die schalltechnische Untersuchung (SWA Schall- und
Warmemessstelle Aachen GmbH, 2001) ergibt mit einer um ca.2dB erhdhte Larmbelastung in Hohe
der Einmindung der Planstralie/Minsterstrale 42/42b eine nach den Orientierungswerten der DIN
18005 zulassige Larmsituation.

Wahrend der Bauphase kann es zu temporaren Beeintrachtigungen durch Bauverkehrs- und
Baulérm in zulassigem Umfang kommen.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Verkehr /Larm

Die einschlagigen Grenzwerte werden nicht tiberschritten. Besondere Schutzvorkehrungen gegen-
Uber Larmbelastungen sind nicht erforderlich, da weder die Grenzwerte nach der 16. BImSchV fiir
Allgemeine Wohngebiete (59/49 dB(A) Tag/Nacht) Uberschritten werden, noch die Orientierungs-
werte der DIN 18005. Hinsichtlich der von den Gewerbestandorten ausgehenden Geréuschentwick-
lungen wurden in dem Bebauungsplan 852 A bereits vorsorgende MalRnahmen umgesetzt.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs werden im Plangebiet je Wohneinheit 2 Stellplatze fir
Pkw errichtet. Diese werden teilweise in Tiefgaragen und in den Hausern zugeordneten Einzel- und
Doppelgaragen vorgehalten. AuBerdem sind im &ffentlichen StraBenraum Stellplatze fiir Besucher
vorgesehen, so dass sich durch das Vorhaben der Parkdruck in der Miinsterstral3e nicht erhéhen
wird.

Um Einfliisse auf die Nachbarbebauung durch den allgemeine Baustellenverkehr (z.B. Erd- und
Baustofftransporte) auszuschliefen, soll die Andienung der einzelnen Baugruben und Rohbauten
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ausschlieflich Gber mit Grobschlag ausgekofferten BaustraBRen erfolgen, die im Bereich der
spéateren ErschlieBungsstraien im Kernbereich des Grundstucks liegen.

Freizeit / Erholung

Um Kindern ein adaquates Angebot an Spielflache in unmittelbarer Wohnnahe zu bieten, wird am
Ende der geplanten HaupterschlieBungsstrafle eine ca. 500 m? grofle 'Private Griinflache' mit
Spieleinrichtungen angelegt. Weiterhin sollen die Wohnwege als Mischflachen ausgebaut werden,
so dass bei Einrichtung eines "verkehrsberuhigten Bereiches nach § 325/326 der Stralenverkehrs-
ordnung" die Kinder auch innerhalb des StraBenraumes Spielmdglichkeiten erhalten.

Die Griinflaiche am Ende der Zufahrtsstrafle passierend wird eine Verbindung zum Vennbahnweg
geschaffen, so dass eine autofreie Wegeverbindung fur Erholungssuchende in Richtung
Kornelimtnster bzw. Niederforstbach besteht.

5.2.2.  Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

5.2.2.1.

5.2.2.2.

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Vegetation/Flora
Die Vorhabenflache ist liberwiegend von artenarmen Wiesen und Weiden bestanden. Angrenzend

an die Wohnbebauung Miinsterstralle werden einige Flachen als Gérten genutzt. Es finden sich
neben Zier- auch Nutzgartenbereiche sowie Heckenpflanzungen und Obstgehdlze. Zur Vennbahn
hin besteht entlang der Wiese eine Abgrenzung aus standortgerechten Heckengehdlzen. Auf der
Boschung zwischen Plangebiet und angrenzenden Retentionsbecken stockt ein Gehdlzstreifen aus
maRig alten Geholzen.

Es wurden keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 62 LG NW besonders geschiitzten Biotope
vorgefunden. Schutzwiirdige Pflanzenarten wurden nicht beobachtet.

Fauna

Im Friihjahr 2001 wurde im Untersuchungsgebiet eine Erfassung des Sommervogelbestandes
durchgefiihrt.

Die untersuchten Strukturen weisen nur wenige Brutvogelreviere auf. Lediglich anspruchslosere
Arten sind mit einzelnen Brutpaaren vertreten. Teilflachen dienen jedoch einem gréReren Spektrum
an Arten als Nahrungshabitat. Von den Nahrungsgésten werden die offenen Wiesen- und
Weidenflachen bevorzugt. Haufiger vertreten waren vor allem anspruchslosere und zur
Verstadterung neigende Arten. Es konnte nur eine Art der Roten Liste NRW - die Turteltaube —
beobachtet werden.

Von den beobachteten Vogelarten wird keine in den Anhéngen der Vogelschutzrichtlinie (strenger
Schutz) aufgefhrt wird.

Die geplante Eingriffsflache hat keine Bedeutung flr Amphibien und Reptilien. Weitere
planungsrelevante Arten wurden nicht nachgewiesen und sind auch nicht zu erwarten.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Vegetation/Flora
Hinsichtlich der Vegetation bietet die Flache nur ein geringes Konfliktpotential, da die Flache friher

zur Zwischenlagerung von Bodenaushub einer benachbarten BaumalRnahme genutzt und
anschlieBend neu planiert und eingesat wurde. Hieraus resultiert auch die Béschung zu den
Becken fiir die Niederschlagsversickerung.
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5.2.23.

Durch die Bebauung gehen 6kologisch maRig wertvolle Griinland- und Gartenflachen auf
Sekundarstandort sowie verschiedene Einzelgeh6lze verloren. Insgesamt werden rund 7.900 m?
von insgesamt 13.400 m? Flache neu versiegelt.

Die Geholze in den Randbereichen bleiben weitestgehend erhalten und werden durch das
Vorhaben nur geringfligig beeintrachtigt. Der Mindestabstand der geplanten Bebauung zum
Feldgeh6lz auf der Sekundarbdschung an der Westgrenze betragt mindestens 3 m. Zur
Absicherung des Bestandes werden die beim Aushub der Baugruben notwendigen
SicherheitsmaBnahmen getroffen, so z.B. die Anlage von Wurzelvorhangen. Lediglich ins Gelande
hineinragende Aste von zu erhaltenden B&umen miissen zuriick geschnitten werden, um eine
unkontrollierte Beschadigung der Baume in der Bauphase zu verhindern.

Von dem geplanten Eingriff sind keine nach § 30 BNatSchG oder § 62 LG NW besonders
schitzenswerten Lebensraume und auch keine gefahrdeten Pflanzenarten betroffen.

Fauna

In Bezug auf die Végel muss von der Abnahme des Nutzungspotenzials ausgegangen werden.
Durch die Bebauung und das Verkehrsaufkommen wird vor allem das Nahrungsangebot fiir Vogel
reduziert. Ein lokaler Artenverlust ist jedoch nicht zu erwarten, da das vorgefundene Artenspektrum
auch im Umfeld vertreten ist und keine seltenen Arten betroffen sind.

Im Untersuchungsgebiet finden sich keine schutzwtirdigen Lebensrdume. Anhand der Ergebnisse
der bestehenden Erfassungen I&sst sich ableiten, dass Belange des Artenschutzes nicht betroffen
sind.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen/
Beschreibung umweltrelevanter Malinahmen

Flora/Fauna

Die Folgen des Eingriffs in den Naturhaushalt sind ausgleichbar und werden im Rahmen der
MaBnahme minimiert. Aufgrund der weitgehenden Uberbauung der Fléche sind nur geringe
Kompensationsleistungen auf der Flache selber zu erbringen. Der Ausgleich wird z.T. auf der
Eingriffsflache in Form von Baumpflanzungen im Stralenraum, Begriinung von Dachflachen, die
Anlage einer einzeiligen Buchenhecke entlang der Stidgrenze und Fortfilhrung der bestehenden
Gehdlzpflanzungen entlang der Vennbahntrasse sowie der nordlichen Grundstlicksgrenze
realisiert.

Der weitere Ausgleich erfolgte bereits vorlaufend durch die externe Anlage von zwei Obstwiesen
mit alten, hochstdmmigen Obstsorten, die bereits mit dem Bebauungsplan 852 A vor einigen
Jahren den Vorgaben entsprechend realisiert wurden. Eine Flache (9.100 m?) liegt am Krebsloch, in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet. Die andere Ausgleichsflache (1.500 m?) befindet am
Nordrand von Walheim (pro terra 2012, Darstellung der Umsetzung der geplanten
griinordnerischen Festsetzungen zu den Bebauungsplanen 852A und 8528 ,Wohnen+ Arbeiten-
Munsterstrafe).

5.2.3.  Schutzgut Boden

5.2.3.1.

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Das Plangebiet ist im Kataster der Altlasten und altlastenverdachtigen Flachen als Altablage-
rungsfléche erfasst. Es handelt sich nach aktuellem Katasterauszug von 2013 um die beiden
Teilgebiete mit den Kataster-Nummern AA 9185 und AA 9941, die als Ablagerungsflachen von
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5.2.3.2.

5.2.3.3.

Abraummaterial aus dem Steinbruch beschrieben werden. Der eigentliche Steinbruch mit der
Katasternummer AA 9176 stammt aus den 1940er Jahren und reicht nur in geringer Flache im
aulersten Osten ins Baugebiet hinein (ALTENBOCKUM 2014).

Nach Altenbockum (2014) 3sst sich aufgrund einer Uberpriifung der Schadstoffkonzentrationen im
Boden und einer Bewertung der Wirkungspfade Boden - Mensch und Boden - Grund-wasser
zusammenfassend Folgendes ausfiihren:

Nach den aktuellen Untersuchungen sind im Boden lokal geringe Prifwertliberschreitungen der
Nutzungskategorie Wohngebiet fir die Parameter Blei, Nickel und Cadmium im zentralen und
westlichen Teil des B-Plan-Gebietes auszumachen. Auch wenn durch geogene Bedingungen und
die historische Erzgewinnung und —verarbeitung grof3flachig im Raum Korneliminster
vergleichbare Bodenbelastungen vorliegen, istim Rahmen der geplanten Baumalnahme das
gefahrlose Wohnen und Arbeiten sicherzustellen. Dieses ist im Baugebiet durch die Unterbindung
des Direktkontakts zwischen Mensch und Boden zu gewahrleisten. Da von einer vergleichbaren
Bodenbelastung Uber die gesamte Auffilllungsméachtigkeit auszugehen ist, ist zur sicheren
Unterbindung des Kontaktpfads im Baugebiet der anstehende Oberboden in einer Machtigkeit von
0,35 m auszutauschen und durch sauberen Boden zu ersetzen oder — falls aufgrund der
Hdhenplanung im Baugebiet méglich — durch sauberen Boden in gleicher Machtigkeit zu
tiberdecken. Bei der Bewertung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser konnte durch die Art,
Menge und Verfligbarkeit der Schadstoffe, des hohen Grundwasserflurabstandes, der geringen
Sickerwasserrate sowie der grofken Schutzfunktion der ungesattigten Bodenzone eine vom
Bodenmaterial ausgehende Gefahrdung des Grundwassers am Standort sicher ausgeschlossen
werden.

Da es sich um einen Sekundarstandort mit einer Bodenauffiillung bzw. umgelagerten Bodenaushub
handelt, sind die Bdden nicht als schutzwiirdig einzustufen.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Bebauung wird weit tiber die Halfte der Flache neu versiegelt. Da es sich um Se-
kundarboden jingeren Alters handelt, sind die Auswirkungen hinsichtlich des Bodenschutzes
gering. Die geplante BaumaRnahme fiihrt durch die Uberdeckung und Versiegelung des Bodens zu
einer Unterbindung des Direktpfades Boden — Mensch und durch die Reduzierung des
Sickerwassereintrags zu einer weiter eingeschrankten Schadstoffmobilitat.

Eine Gefahrdung der Anwohner durch eine Schadstoff- Remobilisierung im Boden durch die
MafRnahme kann ausgeschlossen (Altlastenuntersuchung im Bebauungsgebiet Miinsterstrale
852B- ergénzende Bewertung der Gefahrensituation und Konzept zum weiteren Vorgehen-
Altenbockum & Partner Geologen, 2014).

Der Untergrund ist als unmittelbarer Grindungsboden flir Tragwerkslasten ungeeignet. Die
vorgesehenen aushubarmen Griindungsmalinahmen minimieren Setzungsunterschiede auf ein
bauwerksunschéadliches MaR. Einfllisse auf Nachbargrundstlicke kénnen ausgeschlossen werden
(Stellungnahme zu méglichen bautechnischen Auswirkungen von Bautatigkeit auf die
Nachbargrundstticke- Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH , 2002).

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen/
Beschreibung umweltrelevanter MaRnahmen

Der im Baugebiet anfallende Oberboden kann aufgrund seiner Schwermetallbelastung nicht in
unversiegelten Bereichen der Hausgérten an der Oberfldche verbleiben. Stattdessen ist in den
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kiinftigen Hausgarten- und Kinderspielbereichen sauberer Abdeckboden in einer Méchtigkeit von
0,35 m aufzubringen. Das einzubringende Bodenmaterial muss die entsprechenden Prifwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung flr Wohngebiete bzw. Kinderspielflachen einhalten.
"Der im Rahmen der geplanten baulichen MaRnahmen zu beauftragende Bodenschutz-
Sachverstandige wird in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde (samtliche) Erd-
arbeiten (iberwachen und so - in dieser Hinsicht - gesundheitlich einwandfreie Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrleisten." (Altlastenuntersuchung im Bebauungsgebiet Miinsterstralie 852B-
erganzende Bewertung der Gefahrensituation und Konzept zum weiteren Vorgehen- Altenbockum
& Partner Geologen, 2014).

Die erforderlichen Malinahmen werden im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
sichergestellt (STADT AACHEN, BP Nr.852 B — Munsterstralie - Wohnen und Arbeiten / Vorlage
zum Offenlagebeschluss, 2004).

Da der Schittungsuntergrund als unmittelbarer Griindungsboden fiir Tragwerkslasten ungeeignet
ist, muissen bei einer Bebauung zur Gewahrleistung von Schadenfreiheit an den neuen Hausern
griindungstechnische Zusatzmalinahmen ergriffen werden. So sollen Setzungsunterschiede auf ein
bauwerksunschadliches Mal} ausgeglichen und Einfliisse auf Nachbargrundstlicke ausgeschlossen
werden. Voraussetzung hierfir sind gut ausgesteifte, kompakte Baukérper auf kleinen,
gedrungenen Grundrissen (Geotechnische Stellungnahme zu den generellen
Griindungsmaglichkeiten im Bebauungsplangebiet 852B- Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH,
2012).

Aushubmaterial, das nicht im Rahmen des Bodenmanagements vor Ort zur Gelandemodellierung
unterhalb einer Versiegelung genutzt werden kann, ist unter Beachtung der abfallrechtlichen
Regelwerke einer ordnungsgeméatien Entsorgung zuzufithren (ALTENBOCKUM 2014).

5.24. Schutzgut Wasser
5.2.4.1. Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Grundwasser

Der Untergrund im Gebiet besteht aus Kalksteinen (z.T. verkarsteter Kohlenkalk). Aufgrund seiner
Kliftigkeit und der dadurch bedingten hohen bis sehr hohen Wasserdurchlassigkeit ist der Kalkstein
als besonders gegen Verunreinigungen gefahrdet einzustufen und zu schiitzen. Im Plangebiet wird
das Kalkgestein von mehreren Metern machtigen Aufschittungen Gberlagert. Das Grundwasser
steht bei Gber 10 m unter Flur. Laut Gutachten ALTENBOCKUM (2001 b, erganzende Stellung-
nahme) wurden bei einigen Sondierungen Stauwasseransammlungen festgestellt. Ein
durchgehender Stauwasserhorizont war im feinkdrnigen, gering wasserdurchlassigen Auffillungs-
kérper jedoch nicht nachweisbar. Ein ergiebiger Grundwasseraustrag aus dem Ablagerungskdrper
ist nicht anzunehmen. Nach ALTENBOCKUM 2014 ist aufgrund des geringen Schadstoffpotenzials,
der hydrogeologischen Situation mit sehr geringem Sickerwasseranfall und des hohen
Rickhaltevermdgens der ungesattigten Bodenzone eine Verlagerung von Schadstoffen in das
Grundwasser ausgeschlossen.

Oberflachengewasser/Niederschlagswasser
Auf dem Gelande sind keine offenen FlieB- oder Stillgewésser vorhanden.
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5.24.2.

5.24.3.

Das quer uber das Gelande verlaufende begradigte Bachbett des ehemaligen Eselsbaches liegt in
einer Tiefe von ca. 12 m unter Gelandeoberkante. In dem Bachbett verlauft heute ein 6ffentlicher
Kanal. Die aufgefilllten Boden haben einen hohen Anteil von tonigen und sandig-kiesigen
Beimengungen und somit einen Durchlassigkeitsbeiwert, der flir die Versickerung von
Niederschlagswasser ungeeignet ist. Diese Aussage bestéatigt auch die Versickerungspotential-
karte. Auf dem Nachbargrundstiick wurden vorbereitend Regensammel- und Versickerungsbecken
angelegt. Das im Gebiet anfallende Regenwasser wird getrennt gesammelt, dem Sammelbecken
zugefiihrt und von dort in das Versickerungsbecken geleitet. (Stadt Aachen 2013, Erlaubnis zur
Einleitung von Niederschlagswasser in Aachen FB 36/30 D1980)

Abwasser

Das Gelande gehdrt zum Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsanlage Aachen-Siid. Die an-
grenzenden Straflen entwassern im Mischverfahren. Der vorhandene stadtische Kanal kann
zusétzliches Abwasser bis maximal 12l/s aufnehmen. (Vorgabe der Stadt Aachen vom 02.07.2004,
Zusage durch die STAWAG Februar 2013)

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Grundwasser

Bei einem Grundwasserflurabstand von Gber 10 m binden unterkellerte Gebaude nicht in das
Grundwasser ein. Detaillierte Griindungsanforderungen werden entsprechend der geplanten
Baukdrper und des lokal erkundeten Bodenaufbaus festgelegt.

Oberflachengewéasser/Niederschlagswasser

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort ist aufgrund der hydrogeo-
logischen Situation nicht mdglich. Da auf dem Grundstiick keine Mdglichkeiten zur Einleitung von
Niederschlagswasser ins Grundwasser oder in ein oberirdisches Gewasser bestehen, ist eine
Ausnahmesituation nach § 51a, Abs. 4 LWG gegeben. Vorbereitend fiir den B-Plan 852 B sind die
Regensammel- und Versickerungsbecken auf dem Nachbargrundstiick angelegt worden.

Abwasser

Die entwasserungstechnische ErschlieRung des Grundstiickes kann laut Stellungnahme der
STAWAG ,.2013 auf dem Uber das Grundstiick verlaufenden offentlichen Kanal, auf 12 I/s
gedrosselt, erfolgen. Dieser Einleitwert wird durch die getrennte Sammlung der Niederschlags-
wasser in den auf dem Nachbargrundstiick angelegten Ruckhaltebecken mit anschlieRender
Versickerung gesichert. (GEHA Ingenieurbliro, Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis zur Gewasserbenutzung, Mai 2013)

Beschreibung umweltrelevanter Malnahmen

Grundwasser
Weitere Malnahmen zum Schutz des Grundwassers sind nicht erforderlich.

Niederschlags-/Abwasser
Die Einleitung von Abwasser in den stadtischen Kanal wird entsprechend den Vorgaben des
Tiefoauamtes auf 12I/s gedrosselt.

Seite 17 /23

29 von 65 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 852 B Begriindung zum Satzungsbeschluss
Minsterstrae — Wohnen und Arbeiten Fassung vom 01.10.2015

Eine Versickerung von Niederschlagswasser in der Flache ist aufgrund der vorhandenen AbfluRbei-
werte des Bodens im B-Planbereich nicht moglich.

Die anfallenden Niederschlagswasser aus dem Planungsgebiet werden den Regensammel- und
Versickerungsbecken auf dem Nachbargrundstiick zugefiihrt. Die wasserrechtliche Erlaubnis
hierfir wurde am 14.08.2013 durch die Stadt Aachen, Untere Wasserbehorde, erteilt.

Aus okologischer und gestalterischer Sicht soll eine extensive Begriinung der Flachdacher von
mindestens 40 % festgesetzt werden.

Grof¥flachige Metalleindeckungen (auch Fassaden), wie z.B. Kupfer, Zink und Blei sind nicht
vorgesehen. Aluminiumverkleidungen sind zulassig.

Die vertragliche bzw. planungsrechtliche Sicherung der Malinahmen erfolgt im stadtebaulichen
Vertrag.

5.2.5.  Schutzgut Luft und Klima

5.2.5.1.

5.2.5.2.

5.2.53.

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Landschaftlich liegt das Plangebiet auf den hoheren Hanglagen zum Indetal, am Rand des auf dem
Plateau gelegenen Siedlungsgebietes und fallt leicht nach Nordost hin ab.

Das Indetal ist lokalklimatisch durch die Wirkung eines Berg-Tal-Windsystems gepréagt.
Vornehmlich wahrend austauscharmer Strahlungswetterlagen wird verstarkt auf den sogenannten
klimaaktiven Frei- und Griinflachen Kaltluft gebildet, die Gber ein Talwindsystem im Aachener
Suden Richtung Kornelimiinster und Stolberg gefiihrt wird. Das Indetal hat somit die wichtige
klimatische Funktion einer Kaltluftabflusszone. Der allgemeine Luftaustausch hingegen ist im
Talbereich der Inde durch seine Rinnenlage sehr eingeschrankt.

Das Plangebiet liegt am Rand einer Kaltluftabflusszone mit unmittelbarem raumlichem Anschluss
zum Indetal. Diese Zone wird vor allem durch héher gelegene Kaltluftbildungsflachen sowie dem
nur sehr locker bebauten und durchgriinten Nordwestteil Kornelimiinsters gespeist.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Zusatzliche Luftschadstoffemissionen durch die geplante Nutzung sind aufgrund der hier
beabsichtigen reinen Wohnstruktur nicht zu erwarten.

Durch Versiegelung und Verbauung von klimarelevanten Freiflachen gehen in geringem Umfang
Kaltluftproduktionsflachen verloren. Eine Beeintréchtigung des Kaltluftabstroms zum Indetal durch
die Bebauung findet nicht statt, da das Plangebiet diese Zone nur am Rand streift.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen/
Beschreibung umweltrelevanter Malnahmen

Beluftung
Zur optimalen BelUftung der Bauflache wird die Versiegelung méglichst gering gehalten.

Auflockernde Gehdlzpflanzungen und Dachbegriinungen tragen dazu bei.

Energie- und Klimaschutz
Durch die Beriicksichtigung energiesparender Bauweisen, Nutzung Sonnenenergie usw. wird den
Belangen des Energie- und Klimaschutzes Rechnung getragen.
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5.3.

5.2.6. Schutzgut Landschaft

5.2.6.1.

5.2.6.2.

5.2.6.3.

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Das Plangebiet liegt am Rand einer welligen Hochflache in Randlage zum Indetal auf einer leicht
nach Nordost hin abfallenden Flache. Die Planflache grenzt unmittelbar an einen jiingeren
bebauten Bereich der Ortslage von Kornelimiinster mit Wohn- und gewerblicher Bebauung.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch ein Zusammenwirken von Industriegebduden, Garten
und landwirtschaftlich genutzten Flachen auf bewegtem Relief gepragt. Der Ubergang in die offene
Landschaft ist mit Garten, Wiesen mit lockerem Gehdélzbestand und einer Remise vergleichsweise
charakteristisch fur dorfliche Randlagen. Insgesamt ist das Landschaftsbild deutlich von
anthropogenen Nutzungen geprégt. Aus der Umsetzung des Bebauungsplans 852 A hat sich eine
neue Grenzsituation ergeben, die durch den Bebauungsplan 852 B aufgegriffen wird und den
neuen Ortsrand bildet.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Orts- und Landschaftsbild

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht zu erwarten. Die Eingriffsflache ist
nur von Osten bis Nordosten, vom Lufter Weg her, besser einsehbar. Zum Vennbahnweg im
Nahbereich besteht eine Sichtverschattung durch den Gehdlzriegel und einen Reliefsprung.

Die geplante Bebauung grenzt unmittelbar an die bestehende Siedlungsflache an und wird gut
durch randliche Gehdlzstrukturen eingegrint. Diese werden durch zusatzliche neue
Geholzpflanzungen verstarkt. Die Bauhohe wird iberwiegend I- bis Il-geschossig sein. Die lI-
geschossige Bebauung mit Miet- und Eigentumswohnungen schlie3t unmittelbar an die vorhandene
Bebauung der Nachbargrundstlcke an.

Zur Betonung der nordéstlichen Ecksituation wird hier ein weiterer ll-geschossiger Bau entstehen.
Im Ubrigen passen sich die vorgesehenen Gebaudehdhen dem zum Vennbahnweg leicht
abfallenden Gelande an. Auch die Ill-geschossige Bebauung wird mit ihren Traufhdhen unterhalb
der Hohe der vorhandenen Nachbarbebauung bleiben.

Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt, da sich die geplante Bebauung strukturell in die bestehende
Umfeldbebauung eingliedert.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen/
Beschreibung umweltrelevanter Manahmen

Orts-/Landschaftsbild

Mit dem Erhalt sowie der Ergéanzung der randlich umfassenden Geh6lzbestéande wird der Eingriff in
das Landschaftsbild minimiert und ein flieBender Ubergang zur unverbauten Landschaft hergestellt.
Die Pflanzung von Baumen an Stralken und Plétzen dient ebenso der Auflockerung der Bebauung
wie die festgesetzte Dachbegriinung.

Durch die Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass
keine erhebliche Beeintrachtigung der Landschaft durch die Bebauung erfolgt.

5.2.7.  Schutzgut Kultur und Sachgiter

Im Plangebiet liegen keine Kultur- oder Sachgiiter vor.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Die zu erwartenden Auswirkungen und Beeintrachtigungen auf die einzelnen Schutzguter und ihr
Zusammenwirken werden durch geeignete Malinahmen vermindert oder ausgeglichen.
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54.

Grundlagen, Quellen und Rechtsgrundlagen

Die hier durchgeflihrte Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich an
den gesetzlichen Vorgaben des §2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB
sowie der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Der Umweltbericht
ist entsprechend dem derzeitigen Kenntnis und Verfahrensstand erstellt. Dem Umweltbericht liegen die
unter Quellen im Anhang genannten Umweltinformationen zugrunde.

Gutachten

ALTENBOCKUM & PARTNER (2001 a): Altlastenuntersuchung im Bebauungsplangebiet Minsterstrale in
Aachen-Korneliminster

ALTENBOCKUM & PARTNER (2001 b): Altlastenuntersuchung im Bebauungsgebiet Miinsterstrale in
Aachen-Kornelimiinster. Erganzende Stellungnahme zu Bodenverunreinigungen und einer potenziellen
Grundwassergefahrdung.

ALTENBOCKUM & PARTNER (2014): Altlastenuntersuchung im Bebauungsgebiet Minsterstralte (852 B) in
Aachen - Korneliminster. Ergéanzende Bewertung der Gefahrensituation und Konzept zum weiteren
Vorgehen

GEHA INGENIEURE, (MAI 2013) Antrag auf Erteilung einer Wasserrechtlichen Erlaubnis zur
Gewésserbenutzung — Miinsterstralle, Korneliminster.

PROFESSOR DR.-ING. H. DIELER + PARTNER GMBH (10.12.2002): Geotechnischer Bericht / Bau-
grundgutachten fiir eine Teilflache des Plangebietes (Erganzungen 11.01.2003)

PRO TERRA (Nov. 2001): Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan
"Wohnen und Arbeiten — Minsterstrale"

PRO TERRA (Dez. 2002): Landschaftspflegerische Begleitplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
852 A "Wohnen und Arbeiten — Munsterstrafle”

PRO TERRA (Okt. 2003): Landschaftspflegerische Begleitplan fiir die Regenrlickhaltung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnen und Arbeiten — Minsterstralle”

PRO TERRA (Mrz. 2004): Landschaftspflegerische Begleitplan fiir den Bebauungsplan 852 B "Wohnen und
Arbeiten — Miinsterstralte"

PRO TERRA (Nov. 2012): Darstellung der Umsetzung der geplanten griinordnerischen Festsetzungen zu
den Bebauungsplanen 852A und 852 B "Wohnen und Arbeiten — Minsterstrale"

SWA SCHALL- UND WARMEMESSSTELLE AACHEN GMBH (26.07.2001): Schalltechnisches Gutachten
SI-A01/233/07 Schall- Immissionsprognose

SWA SCHALL- UND WARMEMESSSTELLE AACHEN GMBH (18.01.2002): Schalltechnisches Gutachten
SI-A02/004/01 Larmeinwirkung der Gewerbebetriebe Rueb Druck und Getrénke Laschet

SWA SCHALL- UND WARMEMESSSTELLE AACHEN GMBH (25.07.2002): Schalltechnisches Gutachten
SI-A02/267/06 Larmeinwirkungen der B 258 / Napoleonsberg
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9.5.

5.6.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz, Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege vom 25. Marz
2002, BGBI. | S. 1193, zuletzt geandert am 10. Mai 2007, BGBI. | S. 666 (Hinweis: Das Gesetz tritt am 14.
November 2007 in Kraft.)

LG NW Landschaftsgesetz — Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der
Landschaft, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000, GV.NW. S. 568, zuletzt geandert am
15. Dezember 2005, GV.NW. S. 791

EUArtSchV Europaische Artenschutzverordnung, Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9.
Dezember 1996 (iber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (ABI. EG Nr. L 61 S. 1 vom 3.3.1997) zuletzt geéndert durch VO (EG)
Nr.1332/2005 vom 9. August 1995 (Abl. EG vom 19.8.2005, L 215, S.1 ff., in Kraft seit dem 22.8.2005),
berichtigt am 27. April 2006 (ABI. EG Nr. L 113, S. 26)

BArtSchV Bundesartenschutzverordnung, Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
vom 16.02.2005 (BGBI. I, S. 258, in Kraft seit dem 25.02.2005, berichtigt am 18.03.05 (BGBI.I, S.896)
(Bundesartenschutzverordnung)

Monitoring

Die Stadt Aachen betreibt derzeit kein umfassendes Umweltliberwachungs- und Beobachtungssystem. Die
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt durch die Durchfiihrung der Planung werden daher im Rahmen
der allgemeinen Umweltliberwachung unter Einbeziehung von Fachbehorden (iberprift. Hierbei ist ein
Austausch von relevanten Informationen zwischen den Fachbehérden und der Gemeinde gewahrleistet.
Sollten unerwartete Umweltauswirkungen auftreten, werden diese friihzeitig ermittelt und ihnen wird mit
geeigneten Malnahmen entgegengewirkt.

Zusammenfassung

Die zu erwartenden Auswirkungen und Beeintréchtigungen auf die einzelnen Schutzgiter und ihr
Zusammenwirken werden durch geeignete Mallnahmen vermindert oder ausgeglichen.

Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird dem Bedarf an Wohnbauflachen im Ortsteil Kornelimiinster
Rechnung getragen.

Die vorgesehene bauliche Arrondierung respektiert und starkt die vorhandene Orts- und Bebauungsgrenze. Die
Verkniipfung von Wohnen und Arbeiten kann der baulichen Entwicklung des Ortes Modellcharakter geben.

Um ein Nebeneinander von Fuigéngern und PKW zu ermdglichen und auf den Wohnwegen sicherzustellen, soll
nach Fertigstellung der Manahme eine Verkehrsregelung als verkehrsberuhigter Bereich nach den Zeichen
325/326 der Stralenverkehrsordnung (StVO) eingerichtet werden. Die Verkehrsflache wird so Kindern eine
attraktive Spielméglichkeit bieten.

Das Planungsgebiet ist heute durch einen Busch- und Heckensaum gefasst, der erhalten und weiter entwickelt
werden soll.

Insgesamt werden durch die Festsetzungen der Bauflachen 22 schiitzenswerte Badume betroffen und kdnnen bei
Bebauung dieser Flachen nicht erhalten werden. Hierfir werden folgende AusgleichsmaRnahmen innerhalb des
Plangebietes durchgefihrt. Es wurden bereits insgesamt 33 Bdume neu gepflanzt und haben sich gut entwickelt.
2 weitere Baumpflanzungen sind geplant, die Dachflachen werden zu 40 % begriint, das gesamte B- Plangebiet
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wird durch Anpflanzung einer Buchenhecken entlang der Siidgrenze neu gefasst, die bestehenden
Gehdlzstrukturen an der Vennbahntrasse und der nérdlichen Grenze werden standortgerecht erganzt und durch
Festsetzung geschitzt.

Der Begriindung ist der Baumbilanzplan, der den aktuellen Stand Bestand / Planung 2015 darstellt, als Anlage
beigefligt.

Sonstige Umweltrelevante negative Auswirkungen sind durch die MaBnahme nicht zu erwarten.
Mafnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

Da der Verfahrensbereich des Bebauungsplanes Nr. 852 B - Minsterstralle Wohnen und Arbeiten - den
rechtskraftigen Landschaftsplan, der fiir diesen Bereich den ,besonderen Schutz von Baumen, Hecken und
Gewassern, mit dem Entwicklungsziel ,Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der
gemal Flachennutzungsplan geplanten Nutzung, festsetzt, liberlagert, wird dieser mit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 852 B auller Kraft gesetzt, soweit sich sein Geltungsbereich mit dem des
Bebauungsplanes Nr. 852 B iberdeckt.

AuRerdem Uberlagert der Bebauungsplanes Nr. 852 B - MlnsterstralRe Wohnen und Arbeiten - im Bereich der
HaupterschlieBungsstrale den rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 852 A. Mit Inkrafttreten
des Bebauungsplanes Nr. 852 B wird dieser auler Kraft gesetzt, soweit sich sein Geltungsbereich mit dem des
Bebauungsplanes Nr. 852 B iberdeckt.

7. Kosten

Kosten flir Entschadigungen gemalt § 39 ff BauGB sind nicht zu erwarten, da keine Malinahmen getroffen
werden, die sich nachteilig auf die personlichen Lebensumstande der im Gebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen auswirken.

Die verkehrstechnische Erschlieung wird von dem ErschlieBungstrager, die entwésserungstechnische
Erschliefung wird durch die Stadtwerke Aachen AG (Stawag) finanziert.

Die (ibrigen Kosten werden von den Grundstlickseigentiimern bzw. von den zukiinftigen Nutzern getragen. Dies
wird durch entsprechende vertragliche Vereinbarungen sichergestellt.

8. Stadtebaulicher Vertrag

Zum Bebauungsplan gehért ein stadtebaulicher Vertrag (Planverwirklichungs- und ErschlieRungsvertrag) der
zwischen der Stadt und dem Grundstiickseigentimer abgeschlossen wird. Dieser Vertrag wird alle zuvor
genannten Voraussetzungen und Bedingungen fir die Realisierung der Manahme sicherstellen.

9. Plandaten
Plangebiet ca. 1,34 ha
Verkehrsflache ca. 0,16 ha
Private Griinflache ca. 0,05 ha
Nettowohnbauland ca. 1,13 ha

Es werden ca. 54 Wohneinheiten geschaffen fir ca. 140 Einwohner.
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Hinweis:

Flachen flr Ausgleichsmalinahmen aulerhalb des Plangebietes ca. 1,0 ha
am ,Schiffling, ca.0,15ha

am ,Krebsloch, ca. 0,90 ha

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Ratin seiner Sitzungam __._ .2015 den
Bebauungsplan Nr. 852 B — Munsterstralle — als Satzung beschlossen hat.

Es wird bestatigt, dass die oben genannte Begriindung den Ratsbeschliissen entspricht und dass alle
Verfahrensvorschriften bei deren Zustandekommen beachtet worden sind.

Aachen, den 2015

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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Legende - Bewertung Baumbestand Baumbilanz [] durch die Baumschutzsatzung nicht geschiitzt

(A) - zu erhalten (B) - nicht zu erhalten (C) - bereits gepflanzt (D) - Planung
Nr. Baumart Nr. Baumart U[m] || Nr. Baumart Nr. Baumart
Baum (A) - zu erhalten A1 |siehe B-23 B-1 | Ahorn 080/C-1  |Linde D-1 | Linde
A-2  |siehe B-24 B-2 | Ahorn 0,80 || C-2 Linde D-2 | Ahorn
A-3 | Ahorn B-3  [Ahorn 1,60/0,95 || C-3 Linde
: A-4 | Ahorn B-4 | Ahorn 0,63 || C-4 Linde
Baum (B) ) mCht U erhalten A-5 | Linde B-5 | Ahorn 0821 C-5 Linde
A-6 Kirsche B-6 Ahorn 0,88 1| C-6 Linde
VVA3 _ _ A-7 | Ahorn B-7 |Ahorn 0,53 | C-7 Linde
GRz 04 (© Baum (C) - bereits gepflanzt, gut entwickelt A8 |Ahomn B-8 |Birke 094|[C-8 | Linde
GFZ 0,6 A-9 | Ahorn B-9  [Ahorn 0,94 || C-9 Linde
A-10 |Ahorn B-10 |Esche 0,94/0,80 || C-10 | Linde
O Baum (D) - Planung A-11 | Ahomn B-11 | Weide 126|[c-11 [ Linde
A-12 | Ahorn B-12 |Tanne 1,10|| C-12 | Linde
A-13 | Haselnuss B-13 | Fichte 1,10 || C-13 Linde
A-14 | Buche B-14 | Ahorn 1,10 || C-14 Linde
Geholz-/ Heckensaum - angelegt A15 | Anor 315 |Birke 060][C-15 | Linde
A-16 | Esche B-16 |Ahorn 1,1/1,1/1,1]{ C-16 | Ahorn
A-17 | Buche B-17 | Weide 0,80(| C-17 | Ahorn
Heckensaum_ P|anung A-18 | Ahorn B-18 | Ahorn 0,95/1,10|| C-18 | Eiche
A-19 | Kirsche B-19 | Ahorn 0,80 (| C-19 Buche
A-20 | Ahorn B-20 |Ahorn 0,80 || C-20 | Buche
. A-21 | Kastanie B-21 |Ahorn 0,80 (| C-21 | Esche
e GeltunngCFEICh B_Plan A-22 | Buche B-22 | Ahorn 0,80 || C-22 Esche
B-23 | Weide 0,94 || C-23 Eiche
I AN \ d / A N\® B-24 |Esche 082/ C-24 |Fiche
ID % \ 7/ Aok 2520 -
. At/ . V4 C-25 | Eiche
\\\\G o 254.5 /SS}\ <°<,3 \ ,’<. I/',Y.‘\‘@ \ ¢ C-26 | Esche
M . g v 1 C-27 | Buche
f{( /\II\ \. Q}252 5/ II\ \/S X St"/ GHI2IS4O y: o8 |Eiehe
W 4 GH 2555 /GH 253§ é;/I\Q/ZAO% \\GH 254,5 /\ \ Q{‘J%O\\ /./ && C-29 |Eiche
) \ I [, \\\ GFZ0,8 \\ v’ » W N C-30 | Esche
P / II \ N \ /'\ > . C-31 |Buche
St / s // \ al ‘ 7 4 VerkehrSﬂaChe C-32 | Esche
3 : -F+R- C-33  |Buche
Neuanpflanzung:

- Im Geltungsbereich des B-Plans 8528 sind bereits 33 Neuanpflanzungen erfolgt sowie zwei weitere geplant.
- Die bestehenden Gehdlzstrukturen werden per Festsetzung geschitzt.
- Fiir den sud-dstlichen Gebietsrand ist eine Einfassung durch eine einzeilige Buchenhecke festgesetzt.

Private Grinflache Hinwes.

- Durch die Planung werden insgesamt 24 Badume betroffen, von denen zehn Baume aufgrund ihres
Stammumfanges noch nicht unter die Baumschutzsatzung fallen.

/7 ya \ GH 253,0_ 838 N\
A GH2555/GRZO4’\ \ %%
srzog# NI /\.\II s
N

— M GH2530 Der vorliegende Plan bezieht sich inhaltlich auf:

- Bebauungsplan Nr. 852B, Stadt Aachen, MunsterstraB3e - Wohnen und Arbeiten - Lageplan, vom 27.05.2014
- Baumbestandsaufmessung B-Plan 852B, Vorholz-Wdller- Vermessungsingenieure, vom 04.11.2014
- Baumbestandsaufmessung, Ingo Hochheuser Gartenbautechniker GmbH, vom 06.09.2015

Baumbilanzplan zum B-Plan 8528B

Projekt: Wohnen und Arbeiten
MiinsterstraBBe 44-46

Anschrift: 52076 AaChen
zeiennung: Ernalt, Wegfall, Planung MaBstab: M 1:500
Bearbeiter: LW gepruft: Mz Datum: 30.09.15

GFZ 0.6 fischerarchitekten
GmbH & Co. KG

Lothringerstr. 61 52070 Aachen

Prof. Dipl.-Ing. Horst Fischer Fon: 0241/94976-0
Dipl.-Ing. Manfred Gottschalk Fax: 0241/9497620
Dipl.-Ing. Annette Metzler mail@fischerarchitekten.de
Dipl.-Ing. Christian Uwer www.fischerarchitekten.de
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Der Oberblrgermeister
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

stadtaachen

Abwigungsvorschlag iiber die Beteiligung der Offentlichkeit
zum
Bebauungsplan Nr. 852 B
- MiinsterstraRe - Wohnen und Arbeiten -

im Stadtbezirk Aachen-Kornelimiinster/Walheim
zum Satzungsbeschluss

Oberforstbacher Stralie
=2k Z2) 7))z

Lage des Plangebietes
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Inhaltsverzeichnis

Zusammenstellung der Anregungen aus der Beteiligung der Biirger gem. §4a Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplan
mit den entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung
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e ettt R aREE e S e aREEEEEEEE A AR REEEEEEEE AR nrrrrrananas 20.06.2014)

!_“—*‘*‘*_"T““]‘ _ rachon. den 20 .00, 101Y

An den '

0 . Az FB 61/620-35010-2014
- Stadtentwicklung und Yerkehrsanlagen - "'EE :

52058 Aachen »

Em iche Aus|

Bebauungsplan Nr. 852 B

- - Miinsterstrale - Wohnen und Arbeiten - -
Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung méchte ich folgendes bemerken:
Was mir gefalit: B'\“‘\ D.C 'Q "g_m..ni.:l B Cv w'ﬁ\h"\ el oy ) { F“h:';{k_

Was mir nicht gefailt: ) : ¢ IlLllt dhﬂ.tﬁ'[&d’f’h ﬂ?t‘[ﬁ Oy Ve~ '-"“'W’

awi! .UELLP DA e, GE Mrbﬁ L{}f¥r Q"o Dot ﬂ:\,{‘ 5’{”]
aedzX thow B rbhweede, Jbe “die
ﬂ'k-‘-rm bi‘\g Hn 'WM.

'E'E Cﬁ'\-\\.ﬁ__._ Law m;ﬂl 'i'{. M Fafus o Awe Lu{‘pf Lljf )
Dordd dew Teohbevefce Ut * S+ do.t  md qur,..;

WPSJKH-L\:\ l‘nu]'l.ﬁ e~ Lowm bt[qJ‘i-Eu; 1y tt’{L\hf‘w_'_

Meine Verbesserungsvorschidge: !:.['..-qL n =y &#, L avm IFW .'l’*‘ bie L rk”l [ FD
E*h Llu"“\ 'Ll'tl EE:“UM \D”l(q-“q' E." I..--\. |.. l[\i( U‘v'\ Lo ﬁ‘.

Biita dia Eingabe in bereitsizhenden Brisfkasten werten. Mame: __
Eingatien auch untar: v 4achin detaulstpianang Stralle: _
oder bebauungsplan@mail zachen de
Wohnort:_
Unterschrift:

Bitte volistindig und in Druckbuchstaben ausfiiien und unterschrsiben!
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1:

1. Dichte der geplanten Bebauung:

Die Planung sieht eine im wesentlichen |- und Il- geschossige Bebauung vor, nur in der Mitte des Plangebietes entlang der
HaupterschlieBungstraBe und auf der Plangebietsecke wird die Moglichkeit zu einer lll-geschossigen Bebauung vorgese-
hen. Die Erhdhung der Dichte im Zentrum des Gebiets ermdglicht die Schaffung von Miet- und Eigentumswohnungen mit
unterschiedlichen GréRen. An den zum Landschaftsraum orientierten Gebietsrandern entstehen insgesamt 13 Bauflachen
fur I- bis Il-geschossige freistehende Einzelhduser mit bis zu 2 Wohneinheiten. Im Zentrum des Bebauungsplangebietes
werden Bauflachen flir 6 Ketten und 10 Reihenhduser mit je einer Wohneinheit ausgewiesen. In WA 7 wird an der Strafle
eine Flache fir ein bis zu 3-geschossiges Mehrfamilienhaus und in der Stichstralie eine Flache fiir 4 zweigeschossige Rei-
henhauser entwickelt. So werden insgesamt ca. 54 Wohneinheiten entstehen. Die geplante Dichte entspricht den Vorgaben
der Baunutzungsverordnung fiir allgemeine Wohngebiete.

2. Larmbelastung:

Bei der Stellungnahme ist unklar ob die Nahe der geplanten Wohnbebauung zum Gewerbe als negativ empfunden wird,
weil das Gewerbe die geplante Bebauung larmtechnisch unzulassig beeintrachtigt oder ob beflirchtet wird, dass von der
geplanten Wohnbebauung und dem bestehenden Gewerbe I&rmtechnisch eine negative Auswirkung auf das Umfeld aus-
geht.

Zu der Anregung ist zu erldutern, dass fur den Gewerbehof im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 852 A eine Misch-
flache mit der Nutzung Wohnen und Arbeiten (M) festgesetzt und diese Mischflache so gegliedert wurde, dass keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen fiir die vorhandene und geplante Wohnbebauung hervorgerufen werden. D.h., in dem Gewerbe-
hof werden zukiinftig nur solche Betriebe zugelassen werden, die von ihren Emissionen her auch in einem Mischgebiet
zulassig waren. Zusatzlich wurde entsprechend dem Schalltechnischen Gutachten im Bereich der Mischflache (M) die Min-
destbaukdrperhhen sowie ein flachenbezogener Schallleistungspegel festgesetzt, um damit eine stérende Schallausbrei-
tung zu verhindern. Durch diese Malinahmen wird nach Aussage des Gutachtens auch sichergestellt, dass die Wohnbe-
bauung u.a. am Lufter Weg nicht beeintrachtigt wird und ein vertragliches Nebeneinander zwischen der gewerblichen Nut-
zung und Wohnnutzung erreicht wird.

3. Larmprognose Lufter Weg:

Larmmessungen am Lufter Weg sind nicht erforderlich, da eine Larmprognose im Rahmen des schalltechnischen Gutach-
tens der Schall und Warmemessstelle Aachen GmbH vom 26.07.2001 erstellt wurde. Beurteilt wurden der Gewerbeldrm
und der Verkehrslarm. Im Gutachten wurden MalRnahmen zur Begrenzung des Gewerbelarms formuliert, diese wurden im
Rahmen des B-Plan 852A festgesetzt und bei der ersten BaumaRnahme umgesetzt. Der Verkehrslarm aus der Miinster-
stralBe und den geplanten Quartiersstraien wurde mittels einer Larmprognose bewertet. Insgesamt ergibt sich aus der
Prognose eine zulassige Larmsituation an den schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe nicht zu folgen.
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Bebauungsplan Nr. 852 B
- MinsterstralRe - Wohnen und Arbeiten -

Abwagung Offentlichkeitsbeteiligung
Fassung vom 01.10.2015

2. e —————————

An die

Stadt Aachen

............................................................................................... (30.06.2014)

FB i
erg: =2, JULi 200 -

e e 20 |
2500 - My

FB Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Lagerhausstr. 20

52064 Aachen

fachen, den 30.6.2014

Betreff: Birgereingabe zum Bebauungsplan 852 B

%ehr geehrte Damen und Herren,

mit diesern Schreiben méchten wir beziiglich des 0.g. Bebauungsplanes folgende Bedenken und
Anregungen vorbringen:

Bedenken: Gefihrdung der bestehenden Bebauung

Die entstehenden Neubauten stellen eine Gefihrdung unserer bestehenden Bebauung dar, da der
Baugrund nicht die notwendige Sicherheit aufweist |Hierzu auch der Geatechnische Bericht v.
1012.2002 fir den Neubau d. Gewerbeabl.)

Bie Gebiude Minsterstr, 32-40c sind alle ohne Fundamente geschweige denn Pfahigriindungen (die
Jetzt im Gutachten fiir alle Hauser im Bebauungsplan gefordert werden) sondern lediglich auf iner
Bodenplatte in den Jahren 1986 bis 1990 erbaut worden. Die Hauser zeigen vielfach Setarisse. Auch
die Oberflache der Anllegerstrasse zelgt anschaulich, dass es nach Threr Anlegung Bodenbewegungen
gegeben hat, Durch die Bebauung Miinsterstr. 30 im Jahr 2008 wisrden weitere Schaden verursacht.
Derzeit gibt es keine Anzeichen, dass sich der nun bestehende Zustand weiter verschlechtert.

Es ist daher zu befirchten, dass eine zwel- bis dreistéckige Bebauung und der geplanten Tiefgarage
wie im Bebauungsplan vargesehen, insbesondere im Gebiet WA7 durch die besondere Nihe
{ea.10m) zu den bestehenden Gebauden der Baugrund wieder in Bewegung gerst mit nicht
absehbaren Folgen fiir die Bebauung und ihre Bewohner. Eine Gefahrdung von Menschenleben ist
derzeit nicht auszuschliefen.

Soweit ersichtlich ist dieser Aspekt bei der gebotenen Abwigung nach § 1 Abs. 6 BauGB noch nicht in
ausreichendem MaRe beriicksichtigt worden. Ob das geplante Bauvorhaben ob des labllen
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Baugrundes ohne Gefahrdung der bestehenden Bebauung Uberhaupt durchiihrbar ist, bedarf einer
sachverstindigen Bewertung.

Soweit die beabsichtigte Bebauung zu Schiden an den Gebauden fithrt, wiren diese gegenilber der
stadt Aachen und/oder den Jeweiligen Bauherren geltend zu machen. Dass ein solches
uniberschaubares Haftungspotential besteht, ware sicherlich aufkldrungspfiichtig,

Bedenken: Planung widerspricht der Begrindung:
In der Begrindung zum Bebauungsplan heisst es:

Zu den Plangebietsgrenzen ist elne aufgelockerte II- geschossige Einfomilienhausbebauung
vorgesehen, die sich an der Hahe der angrenzen Reihenhousbebauung on der Mionsterstrosse
arientiert ... .

Dies wird Im WAT nicht umgesetzt, da hier ein Wohnblock bis zu 3geschossig entstehen soll.

Bedenken: Zerstirung des vorhandenen Baumbestandes und der vorhandenen Girten (WAT)

|m Bereich des WAT ist der vorhandene Baumbestand im Bebauungsplan nicht komplett aufgefihrt
Diese missten neu dokumentiert werden.

in diesen vorhandenen Girten und grinen Freiflichen finden vielfaltige soziale Kontakte statt die
schon den letzten ca. 25 Jahren Gemeindeleben und die Zusammengeh@righeit der Bewohner der
Mietshauses Minsterstr, 42 - 42b mit den damaligen ,Meuen® der Einfamilienhauser Minstersstr. 3.4
- A0 gefordert haben.

Diese grilne Lunge bietet erhebliche Lebensqualitst fOr die Bewohner. Durch den Wegfall dieser
wiirde eine gewachsene und gelebte Gemeinschaft zerston werden.

Verbesserungsvorschiag :

Schaffung eines ,Dorfplatzes” als Begegnungsstatte der neven und alten Anwohner mit zentralem
spielplatz im Bereich des WA7, dadurch Erhalt des vorhandenen Baumbestandes.

Dies wiirde die bestehende Bebauung mit der neu geplanten hervorragend verbinden und kime den
neuen und alten Anwohnern gleichermaliien zugute. Durch die entstehende Grinfiache mit Spielplatz
im Herzen des Wohnviertels und die germeinschaftiiche Nutzung durch alte und neue
hinzukommende Bewohner wiirden diese sofort in die bestehende Gemeinschaft verschmalzen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.2:

1. Gefahrdung der bestehenden Bebauung

Zum Baugrund des gesamten B-Planbereiches sind verschiedene Untersuchungen durchgeflhrt worden. Basierend auf den
Baugrunduntersuchungen des geotechnischen Biiro Prof. Dieler existiert eine Stellungnahme des Biiro Dieler vom
19.06.2002 ,zu maglichen bautechnischen Auswirkungen von Bautatigkeit auf die Nachbargrundstlicke®. In dieser Stellung-
nahme werden die grundséatzlich méglichen Griindungsarten und geeignete Mafinahmen beschrieben, die fiir die Baustel-
lenabwicklung bertcksichtigt werden sollen, um bauwerksschadliche Einwirkungen auf die Nachbarbebauung zu vermeiden.
Bei den geplanten Pfahlgrindungen entstehen keine Setzungsmulden um die Griindungen, durch die Bewegungen im an-
grenzenden Erdreich verursacht werden kénnen. Das Einbringen der Pfahle wird mit Drehbohrgeréaten erfolgen, diese arbei-
ten erschitterungsfrei, so dass bauwerksunvertragliche dynamische Einwirkungen auf die Nachbarbebauung ausgeschlos-
sen werden kdnnen. Bei Berlicksichtigung der in der Stellungnahme genannten MaRnahmen kénnen nach Auffassung des
Bodengutachters Auswirkungen auf die benachbarten Gebaude durch die geplante Bebauung ausgeschlossen werden.

Die Umfassungswande einer vollstandig iberdeckten Tiefgarage in WA7 sind von den Grundstiicksgrenzen in Richtung
Minsterstrafle 38 (Reihenhausbebauung) zwischen 5m bis 10m und in Richtung Miinsterstralke 42 mind. 3,0m bis 13 m
entfernt.

2. Geschossigkeit in WA7

Die Planung sieht eine |- bis ll-geschossige Bebauung mit flachen oder flach geneigten Dachern vor. Die lll-geschossige
Bebauung mit Miet- und Eigentumswohnungen befindet sich in der Mitte des Plangebietes entlang der Haupterschliefungs-
straBBe und schliel3t sich unmittelbar an die vorhandene Bebauung Munsterstrale 42 an. Diese stellt sich in diesem Bereich
Il geschossig dar, weist aber eine hohe Ausnutzung der Dachgeschosse auf. Die lll-geschossige Bebauung in WA1 und
WAY wird mit ihren Traufen unterhalb der Hohe der vorhandenen Nachbarbebauung bleiben. Dies wird durch die Festset-
zung von maximalen Gebaudehéhen und flachen- bis flach geneigten Déchern im Bebauungsplan sichergestellt.

Am Landschaftsrand sind bis auf ein Gebaude, das zur Betonung der Ecke lll-geschossig werden soll, nur |- bis II-
geschossige frei stehende Einfamilienhduser geplant. Dies gilt auch fiir die Gebiete in WA 4, WA5 und WA7 im Ubergang zu
den bestehenden Reihenhdusern an der Munsterstralle. Auch hier sind maximal |l geschossige Reihen- oder freistehende
Einfamilienhauser geplant, deren maximale Gebaudehdhe festgesetzt ist. Die vorgesehenen Gebaudehdhen passen sich
dem zum Vennbahnweg leicht abfallenden Gelénde an. Ein Widerspruch zur Begriindung ist nicht gegeben.

3. Vollstandige Kartierung der schitzenswerten Baume:

Der Bebauungsplan stellt die schitzenswerten Baume, auch die in WA 7, zum Zeitpunkt der ersten Offenlage bereits dar.
Zur Planung ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt worden, in dem der Ausgleich fir die geplanten Baumafi-
nahmen festgelegt wurde. Erganzend wurde ein aktueller Baumbilanzplan erstellt, in dem alle nach Baumschutzsatzung der
Stadt Aachen schutzenswerten Bdume kartiert wurden. Eine Abstimmung mit dem Fachbereich Umwelt zum Umgang mit
diesem Baumbestand ist erfolgt.

4. Erhalt der bestehenden Griinflaiche mit Baumen im Bereich von WA 7:

Die zurzeit vorhandenen Gérten im WA 7 stellen eine vom Eigentimer des Grundstiicks geduldete Nutzung bis zur weiteren
Verwendung des Grundstticks dar. Der Erhalt der hier vorhandenen Grinflache in Form eines ,Dorfplatzes* mit Spielplatz
unter Verzicht auf die geplante Bauflache ist stadtebaulich nicht gewiinscht und wirde flir den Grundstilickseigentiimer zu
einer erheblichen wirtschaftlichen Benachteiligung flhren. Die Flache ist grundsatzlich im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflache vorgesehen. . Die Freihaltung der Flache ist dem Eigentlimer natlirlich trotzdem méglich, es besteht keine Bau-
verpflichtung. Alternativ kénnte eine gemeinsame Griinflache fiir die Alt- und die Neubebauung entstehen. Die Planung
sieht eine Flache fiir eine Griinflache mit Spieleinrichtungen vor, die sich im Ubergang zum Vennbahnweg befindet und
sowohl von den neuen als auch den alten Bewohnern genutzt werden kann.

Der Anregung wurde insofern gefolgt als ein aktueller Baumbilanzplan erstellt wurde.
Die Verwaltung empfiehlt, ansonsten der Eingabe nicht zu folgen.
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Betreff: Blrgereingabe zum Bebauungsplan 852 B

Aachen, 20.06.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

it diesemn Schreiben méchten wir beziiglich des o.g. Bebauungsplanes folgende Bedenken und
Anregungen vorbringen:

Bedenken: Gefdhrdung der bestehenden Bebauung

Die entstehenden Neubauten stellen eine Gefihrdung unserer bestehenden Bebauung dar, da der
Baugrund nicht die notwendige Sicherheit aufweist (Hierzu auch der Geotechnische Bericht v.
1012.2002 fisr den Neubau d. Gewerbeobj.)

Die Gebdude Minsterstr. 32-40¢ sind alle ohne Fundamente geschweige denn Plahigrindungen (die
jetzt im Gutachten fiir alle Hauser im Bebauungsplan gefardert werden) sondern lediglich auf einer
Bodenplatte in den Jahren 1986 bis 1990 erbaut worden, Die Hauser zeigen vielfach Setzrisse. Auch
die Oberfldche der Anliegerstrasse zeigt anschaulich, dass es nach ihrer Anlegung Bodenbawegungen
gegeben hat. Durch die Bebauung Minsterstr. 30 im Jahr 2006 wurden weitere Schiden verursacht.
Derzeit gibt es keine Anzeichen, dass sich der nun bestehende Zustand weiter verschiechtert.

Es ist jedoch zu befirchten, dass durch die zwei- bis dreistbckige Bebauwung und die geplante
Tiefgarage wie im Bebauungsplan vorgesehen, insbesondere im Gebiet WAT, durch die besondere
Mahe [ca. 10m) zu den bestehenden Gebiuden der Baugrund wieder in Bewegung gerat mit nicht
absehbaren Folgen fir die Standsicherhieit und den Wert der Bebauung.

Sowelt ersichtlich ist dieser Aspekt bei der gebotenen Abwigung nach § 1 Abs. & BauGB noch nicht in
ausreichendem Male beriicksichtigt warden. Ob das geplante Bauvorhaben ob des labilen
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Baugrundes chne Gefdhrdung der bestehenden Bebauung iiberhaupt durchiihrbar ist, und welches
Ausmalt die erwartbaren Schaden haben wénnten, bedarf einer sachverstandigen Bewertung.

sowelt die beabsichtigte Bebauwung 2u Schaden an den Gebduden fihrt, wiren diese gegenu bar der
stadt Aachen undfoder den jeweiligen Bauherren geltend 7u machen. Dass ein salches
uniiberschaubares Haftungspotential bestent, wiire zudem sicherlich aufllarungspflichtig.

Verbesserungsvorschiige:

:
Schaffung eines Dorfplatzes” als Begegnungsstatte der neuen und alten Anwohner mit zentralem
spielplatz im Bereich des WA7, dadurch Erhalt des vorhandenen Baumbestandes.,

Dies wiirde die bestehende Bebauung mit der neu geplanten hervorragend verbindan und kime den
neuen und alten Anwohnern gleichermaBen zugute. Durch die entstehende Grinfiiche mit Spielplatz
im Herzen des Wohnviertels und die ge melnschaftliche Mutzung durch alte und neue
hinzukommende Bewohner wirden diese sofort In die bestehende Gemeinschaft verschmalzen.

2.

Die geplante Zuwegung urd Erschlielfung der Gstlichen Grundstiicke sollte an die Sidseite des
Plangebietes verlegt werden, um den Abstand zwischen der neuen und alten Be bauung mdglichst
groft zu hakten. Dies wiirde den Einfluss der neuen Bebauung auf die bestehenden Gebiude 50 gering
wie misglich halten,
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.3:

1. Gefahrdung der bestehenden Bebauung

Zum Baugrund des gesamten B-Planbereiches sind verschiedene Untersuchungen durchgefihrt worden. Basierend auf
diesen Untersuchungen des geotechnischen Biiro Prof. Dieler existiert eine Stellungnahme aus dem Biiro Dieler vom
19.06.2002 zu moglichen bautechnischen Auswirkungen von Bautatigkeit auf die Nachbargrundstuicke. Hierin werden die
grundsétzlich méglichen Griindungsarten beschrieben und geeignete Malinahmen, die fiir die Baustellenabwicklung be-
ricksichtigt werden sollen, um bauwerksschadliche Einwirkungen auf die Nachbarbebauung zu vermeiden. Bei den geplan-
ten Pfahlgriindungen entstehen keine Setzungsmulden um die Griindungen, durch die Bewegungen im angrenzenden Erd-
reich verursacht werden kénnen. Das Einbringen der Pfahle wird mit Drehbohrgeraten erfolgen, diese arbeiten erschiitte-
rungsfrei, so dass bauwerksunvertragliche dynamische Einwirkungen auf die Nachbarbebauung ausgeschlossen werden
kénnen. Bei Beriicksichtigung der in der Stellungnahme genannten Malinahmen kdnnen nach Auffassung des Bodengut-
achters Auswirkungen auf die benachbarten Gebaude durch die geplante Bebauung ausgeschlossen werden.

Die Umfassungswande einer vollstandig iberdeckten Tiefgarage in WA7 sind von den Grundstiicksgrenzen in Richtung
Minsterstrafle 38 (Reihenhausbebauung) zwischen 5m bis 10m und in Richtung Minsterstrae 42 mind. 3,0m bis 13 m
entfernt.

2. Erhalt der bestehenden Griinflache im Bereich von WA 7:

Die zurzeit vorhandenen Garten im WA 7 stellen eine vom Eigentimer des Grundstiicks geduldete Nutzung bis zur weiteren
Verwendung des Grundstiicks dar. Der Erhalt der hier vorhandenen Griinflache in Form eines ,Dorfplatzes” mit Spielplatz
unter Verzicht auf die geplante Bauflache ist stddtebaulich nicht gewlinscht und wiirde fir den Grundstlckseigentiimer zu
einer erheblichen wirtschaftlichen Benachteiligung flihren. Die Flache ist grundsatzlich im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflache vorgesehen. . Die Freihaltung der Flache ist dem Eigentlimer natlirlich trotzdem méglich, es besteht keine Bau-
verpflichtung. Alternativ konnte eine gemeinsame Griinflache fir die Alt- und die Neubebauung entstehen. Die Planung
sieht eine Flache fir eine Grinflache mit Spieleinrichtungen vor, der sich im Ubergang zum Vennbahnweg befindet und
sowohl von den neuen als auch den alten Bewohnern genutzt werden kann

3. Verlegung der ErschlieRung:

Die 6stlichen Grundsttlicke werden durch Stichstraen erschlossen. Bei der Planung wurde angestrebt, dass die ruhigen
Bereiche/ Garten aneinandergrenzen und nicht durch dffentliche Bereiche/ Stralen durchquert werden. Ein Vorteil durch die
vorgeschlagene Verlegung der ErschlieBung an die Sidseite des Plangebietes 1&sst sich nicht erkennen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe nicht zu folgen.
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Aachen, 30.06.2014
Betreff:
Biirgereingabe zum Bebauungsplan 852 B
Minsterstrasse - Wohnen und Arbeiten

Sehr geehrte Damen und Herren,

in diesem Schreiben wende ich mich an Sie bezdglich obigen Bebauungsplanes. ich bin als
Anwohnerin mit diesem Bebauungsplan an dieser Stelle nicht einverstanden. Ich kinnte mir
vorstellen, dass nicht ausgeschopft wurde, ob es an anderer Stelle ein gleich geeignetes
Grundstiick gibt und somit das Ermessen nicht richtig ausgedbt wurde. Ich bitte das zu prifen.

Zusatzlich méchte ich Ihnen folgende Bedenken und Anregungen vorbringen:

1. Bedenken: Gefdhrdung der bestehenden Bebauung

9 Bedenken: Stidlebau - Dreigeschossige Bauten und Blockstruktur

3. Bedenken: Zersttrung des vorhandenen Baumbestandes laut Bebauungsplan im

Bereich WAT

4, Bedenken: Zersitrung der vorhandenen Gérnten laut Bebauungsplan im Bereich
WAT

5. Bedenken: Sicherheitsgefahrdung aufgrund der Lokalisierung des Spielplatzes

6. Anregungen/Vorschitige

1. Bedenken: Gefdhrdung der bestehenden Bebauung

Die entstehenden Meubauten stellen eine Geféhrdung der bestehenden Bebauung dar, da der
Baugrund nicht die notwendige Sicherheit aufweist.

Als das Gebdude in der Minsterstralie 44 a-g ersielit wurde, entstanden im Gebaude Munstersir.
42a/b trotz der dort bestehenden Pfahigrindung Setzrisse, durch die unter anderem der Keller
zaltweize unter Wasser stand. Es ist daher zu befirchten, dass eine Bebauung wig im Bauplan
vorgesehen, insbesondere aber betrefis WAL und WA7 mit dreistbckigen Gebauden und der sich
hierbei befindlichen geplanten Tiefgarage, in den umliegenden Gebauden noch weltreichende
Auswirkungen haben wird. Gerade die sehr geringe Abstandsildche ader sogar Zu geringe
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Abstandsflache zum Gebéude Minsterstr, 42a'b wird die Stabilitit des Hauses enorm
beanspruchen. Da dieses Haus zur Zeit bewaohnt ist, ist eine Gefahrdung von Menschenleben nicht
auszuschliefen. Wir Bewohner haben Angst, unser Zuhause zu verlieren.

Auch die Planenfundamente der Reihenhauser in der Minsterstr. 40 bieten keine ausreichende
Sicherheit, da hier ebenfalls Setzrisse von mehreren Zentimetern varhanden sind.

Ein Gutachten sollte in jedem Fall vorab kiéiren, ob das geplante Bauvorhaben ob des labilen
Baugrundes ohne Gefishrdung der bestehenden Bebauung dberhaupt durchfahrbar ist.

Zusitzlich waren wahrend des Bauvorgangs der Minsterstralie 44a-g auch erhebliche
Setzgerdusche im Haus Minsterstrasse 42a-b horbar. Somit ist zusatzlich zum Bauldrm mit einer
weiteren erhdhten nicht hinnehmbare Larmimission zu rechnen.

2. Bedenken: Stidtebau - Dreigeschossige Bauten und Blockstrukiur

ich mochte darauf hinweisen, dass selbst das zweistbckige Gebaude, in dem ich wohne (42a-b)
und die drei- bis vierstdckigen Gebaude (46a-g) aus stadiebaulicher Sicht ungliicklich gewahit
sind. Dieser Fehler solite nicht noch vergroen werden.

Weitere drelstiickige Gebaude, auch mit flachem Dach, wirden das jetzt bestehende Flair vom
dirflichen Wohnen im Grinen®, fir das Komeliminster bekannt und beliebt ist, empfindfich
zerstiren und die Lebensqualitét jetziger und zukinftiger Bewohner erheblich herabsetzen. Zumal
das zwei- und dreigeschossige Gebdude im Bereich WAT7 noch hiher wahrgenommen wird, da der
Baugrund zur neuen Siedlung hin abféllt

Ein Teil der geplanten Bebauung (WAL und WAT) ist nicht nur hinsichtlich der Hihe
{Dreigeschossigkeit), sondern auch hinsichtich der Blockstrukiur ungeeignet, die sonstige
bestehende und geplante Kleinteiligkeit der Siedlung zu unterstitzen und zu starken. Die
Wohnqualitét und das subjektive Wohlbefinden ist in kleinteiligen Wohnsiediungen
erwiesenermalien deutlich hiher und die Kriminalitdisrate geringer.

3. Bedenken: Zersttrung des vorhandenen Baumbesiandes laut Bebauungsplan im
Bereich WA7T

jeh michte an dieser Stelle bemerken, dass das Baugebiet des Bebavungsplanes 852 B noch vor
30 Jahren ein Naturschutzgebiet war. Ein bestehendes Gutachten, das diesen Baumbestand als
_wertlos® im Sinne der Baumschutzverordnung ansieht, ist meines Erachtens bedeutungsios
geworden: In den vergangenen 30 Jahren sind Baume in 2-4geschossiger Hishe gewachsen,
Diese Baume sind im Bebauungsplan nicht komplett aufgefihn und missen neu dokumentiert
werden. Die grine Lunge bietet erhebliche Lebensqualitat filr jegliche Bewohner in der Limgebung
und wirde die bestehende Bebauung mit der neu geplanten hervorragend verbinden. Dies wirde
die vorgesehene einreihige Hecke bei weitem nicht leisten,

4. Bedenken: Zerstdrung der vorhandenen Ganen laut Bebauungsplan im Bereich
WaAT

in den anliegenden Gérten und griinen Freifidchen finden vielfaltige soziale Interaktionen staft, die
das Gemeindeleben und die Zusammengehdrigkeit der Bewohner der Minsterstr. 42 a-b stirken
(z.B. Public Viewing).

In den Garten stecken 30 Jahre Arbeit und Herzbiut der Anwohner. Sie erhielten damals vom
Besitzer die (leider nur) mandliche Zusage, dass die Garten bestehen bleiben .solange der
Besitzer lebt".

Milssten die Gérten verschwinden, wilrde die Lebensplanungssicherheit der Amwohner nachhaltig
verletzt und die gewachsene und gelebte Hausgemeinschafl zerstirt werden. Hierzu ein
prégnantes Zitat einer hier bereits seit Jahrzehnten lebenden Mitbewchnerin JHier sind richtige
Freundschaften entstanden! Die Menschen wirden wegziehen, wenn die Gérten nicht mehr da
wEnren”,
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5. Bedenken: Sicherheitsgefdhrdung aufgrund der Lokalisierung des Spielplatzes

Der geplante Spielpiatz (private Grinfliche) liegt direkt an der Vennbahntrasse, Diese wird stark
frequentiert und stellt ein Sicherheitsrisiko fiir dort spielende Kinder dar durch Unfalle und magliche
Verbrechen gegen Kinder. Die Lage ist unglnstig gewdhit,

Dies leitet diber in meinen letzten Punkl

6 Anregungenorschlige

Idealerweise rege ich an, den Bereich um WAT unangetastet zu lassen mit bestehendem
Baumbestand und Gérten.

Als Kompromiss rege ich hilfsweise folgendes an:

*  Sdamtliche Gebdude werden maximal zweisttckig und kleinteilig gebaut.

* [Das Gebiude WA T wird in verkleinerter Form nebst Tiefgarage dort gebaut, wo sich laut
Bebauungsplan die private Griinflache (Spielplatz) befinden soll,

* Die Bestehende Grinfliche in \WAT wird wie folgt genutzt

+ Der Spielplatz wird hier im Bereich WAT angelegt.

* Die Biume im Gebiet WAT bleiben bestehen wie auch die Garten. Die vorhandenen Ireien
Garten und die weitere private Grinfidche werden von den neuen Anwohnem mit genuizt,
Hier kiinnte ein Griner Treffpunkt fir alle Anwohner entstehen,

Siehe auch .Bebauungsplan Vorschlag 1%,

* Huchsthillsweise ware es denkbar, den Baumbestand weitestgehend zu erhalten und ein
{oder auch zwei) Einfamilienhaus(héuser) an die sidtstliche Kante im Bereich WAT zu
baven und die restliche Grinfliche als Spielplatz, private Grinfiiche und Gérten zum
Wohle aller Bewohner zu nutzen.

Siehe auch ,Bebauungsplan Vorschlag 2*

Diese Vorschlége kdmen neuen und alten Anwohnern gleichermalien zugute. Durch die
entstehende Grinflache mit Spielplalz im Herzen des Wohnblocks und die gemeinschaftiiche
Mutzung durch alte und neue hinzukommende Bewohner wiirden diese sofart in die bestehende
Gemeinschaft verschmolzen: Die Kinder spielen gemeinsam auf dem Spielplatz, neuse Machbam
tauschen sich beim Gérinern aus und das néchste Public Viewing kénnte die neue Gemeinschaft
weiter festigen,

Mit freundlichen Grilien
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.4:

1. Gefahrdung der bestehenden Bebauung

Zum Baugrund des gesamten B-Planbereiches sind verschiedene Untersuchungen durchgefthrt worden. Basierend auf

diesen Untersuchungen des geotechnischen Bliro Prof. Dieler existiert eine Stellungnahme aus dem Biiro Dieler vom

19.06.2002 zu moglichen bautechnischen Auswirkungen von Bautatigkeit auf die Nachbargrundstuicke. Hierin werden die

grundsétzlich méglichen Griindungsarten beschrieben und geeignete Malinahmen, die fiir die Baustellenabwicklung be-

ricksichtigt werden sollen, um bauwerksschadliche Einwirkungen auf die Nachbarbebauung zu vermeiden. Bei den geplan-

ten Pfahlgriindungen entstehen keine Setzungsmulden um die Griindungen, durch die Bewegungen im angrenzenden Erd-

reich verursacht werden kénnen. Das Einbringen der Pfahle wird mit Drehbohrgeraten erfolgen, diese arbeiten erschiitte-

rungsfrei, so dass bauwerksunvertragliche dynamische Einwirkungen auf die Nachbarbebauung ausgeschlossen werden

kénnen. Bei Beriicksichtigung der in der Stellungnahme genannten Mafinahmen kdnnen nach Auffassung des Bodengut-

achters Auswirkungen auf die benachbarten Gebaude durch die geplante Bebauung ausgeschlossen werden.

Die Umfassungswande der vollstandig tberdeckten Tiefgarage in WA7 sind von den Grundstiicksgrenzen in Richtung

Minsterstrafle 38 (Reihenhausbebauung) zwischen 5m bis 10m und in Richtung Minsterstrae 42 mind. 3,0m bis 13 m

entfernt.

2. Stadtebau- Ill geschossige Bebauung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Bauflachen sind nur entlang der Planstrale etwas verdichteter. Die hier geplanten

Riegel ermdglichen einen geschlosseneren Straflenraum und eine gewisse Abschirmung der anschlieBenden aufgelocker-

ten Wohnstrukturen. Blockstrukturen sind im B-Plan nicht vorgesehen, vielmehr ist eine kleinteilige Struktur aus im Wesent-

lichen ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern geplant. Die festgesetzten flachen bis flachgeneigten Dacher mit einer

dem Gelandeverlauf angepassten, maximalen Gebaudehohe bleiben auch bei den dreigeschossig geplanten Hausern un-

terhalb der Hohe der vorhandenen Nachbarbebauung.

3. Vollstandige Kartierung der schitzenswerten Baume:

Ein Gutachten, das den Baumbestand als ,wertlos* ansieht existiert nicht. Zum Bebauungsplan ist ein landschaftspflegeri-

scher Begleitplan erstellt worden, in dem die Bestandssituation aufgenommen und ein erforderlicher Ausgleich fiir die Pla-

nung bilanziert und festgesetzt wurde. Diese Mafinahmen sind zu einem grofRen Teil bereits vorgreifend umgesetzt worden.

Erganzend wurde in aktueller Baumbilanzplan erstellt, in dem alle nach Baumschutzsatzung der Stadt Aachen heute schiit-

zenswerten Baume auf dem Grundstlick kartiert werden, so wie entfallende Baume und Neupflanzungen dargestellt sind.

Eine Abstimmung mit dem Umweltamt zum Umgang mit diesem Baumbestand ist erfolgt.

4. Sicherheitsgefahrdung aufgrund der Lage des Spielplatzes:

Alle geplanten Hauser verfiigen Uber zugeordnete Hausgarten in denen bauordnungsrechtlich erforderliche Spielflachen flir

Kleinkinder, die der besonderen Aufsicht bediirfen, eingerichtet werden kénnen. Der Platz an der Vennbahntrasse ist als

Spielplatz fiir grolere Kinder und Treffpunkt fir alle Bewohner zu verstehen. Ziel ist die Schaffung eines Platzes mit Anbin-

dung an den umgebenden Landschaftsraum und nicht ein introvertierter Platz im Zentrum des Quartiers. Eine besondere,

hohere Gefahrdung aufgrund der Randlage ist nicht zu erkennen, vielmehr scheint diese Position geeignet die Beeintrachti-

gung der Anwohner durch Nutzer des Platzes (Spielgerdusche 0.4.) zu mindern.

5. Erhalt der bestehenden, privat genutzten Gérten/ Tausch der Bauflachen:

Die zurzeit vorhandenen Gérten im WA 7 stellen eine vom Eigentimer des Grundstticks geduldete Nutzung bis zur weiteren

Verwendung des Grundstiicks dar.

Der Vorschlag 1, diese Flache zu erhalten, um einen Spielplatz zu erganzen und die hier geplante Bebauung auf der an der

Vennbahntrasse geplanten privaten Grinflache zu errichten ist aus verschiedenen Griinden nicht sinnvoll bzw. nicht még-

lich.

¢ Die stadtebauliche Planung sieht eine dichtere Bebauung nur im Anschluss an die bereits vorhandene dichte Bestands-
bebauung in der Quartiersmitte entlang der HaupterschlieRungstralie vor. Zum Landschaftsrand und zur Vennbahn sind
ausschlieBlich freistehende Einfamilienhduser mit max. 2 Geschossen geplant. Eine bauliche Verdichtung ist am Land-
schaftsrandstadtebaulich nicht sinnvoll, so dass ein einfacher Flachentausch, wie angeregt, nicht mdglich ist.

e Im Bereich der geplanten privaten Griinflache soll ein Ubergang zum Vennbahnweg realisiert werden, der sowohl von

den zukinftigen Bewohnern als auch den bereits oberhalb der Minsterstrale wohnenden Mitblirgern genutzt werden

kann. Durch eine Bebauung misste dieses stadtebauliche Ziel aufgegeben werden.

Auch im Bereich der geplanten privaten Grinfldche stehen Baume.

Eine Bebauung mit Tiefgarage lasst sich an dieser Stelle aufgrund der Topografie nicht realisieren

Die zur Verfiigung stehende Flache ist wesentlich kleiner als die Flache WA7

Der Erhalt der vorhandenen Garten und Ergénzung um einen Spielplatz unter Verzicht auf die geplante Bauflache WA 7

ist stadtebaulich nicht erwlinscht und wirde flir den Grundstlickseigentiimer zu einer erheblichen wirtschaftlichen Be-
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nachteiligung flihren. Grundsétzlich ist die Flache im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache vorgesehen. Die Freihal-
tung der Flache ist dem Eigentimer natiirlich trotzdem mdglich, es besteht keine Bauverpflichtung. Alternativ kénnte ei-
ne gemeinsame Grinflache fiir die Alt- und die Neubebauung entstehen.

Die Planung sieht eine Flache fiir eine Griinflache mit Spieleinrichtungen vor, der sich im Ubergang zum Vennbahnweg
befindet und sowohl von den neuen als auch den alten Bewohnern genutzt werden kann. .

Der Vorschlag 2, diese Flache zu erhalten und nur eine wesentlich geringere Bebauung mit 2 Einfamilienhdusern zuzulas-
sen, ist aus verschiedenen Griinden nicht sinnvoll:

Der berwiegende Erhalt der vorhandenen Géarten und Erganzung um einen Spielplatz unter Verzicht auf die geplante
Bauflache WA 7 ist stadtebaulich nicht erwlinscht und wiirde fiir den Grundstiickseigentiimer zu einer erheblichen wirt-
schaftlichen Benachteiligung fuhren. Grundsatzlich ist die Flache im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache vorgese-
hen. Die Freihaltung der Flache ist dem Eigentlimer natirlich trotzdem mdglich, es besteht keine Bauverpflichtung. Al-
ternativ konnte eine gemeinsame Grunflache fir die Alt- und die Neubebauung entstehen.

Eine Flache mit Spieleinrichtungen ist im Ubergang zum Vennbahnweg vorgesehen, die sowohl von den neuen als auch
den alten Bewohnern genutzt werden kann.

Hinweis: Der beigefligte Vorschlag 2 ist als Abbildung identisch mit dem Vorschlag 1. Die Anregung ist jedoch auch ohne
Plan erkennbar.

Der Anregung wurde insofern gefolgt als ein aktueller Baumbilanzplan erstellt wurde.
Die Verwaltung empfiehlt, ansonsten der Eingabe nicht zu folgen
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Aachen, 01.07.2014
Betreff:
Birgereingabe zum Bebauungsplan 852 B

Sehr geehrte Damen und Herren,

in diesem Schreiben wende ich mich an Sie beziiglich obigen Bebawungsplanes. Ich bin
Anwohnerin und michte [hnen folgende Bedenken und Anregungen vorbringen:

Bedenken: Gefihrdung der bestehenden Bebauung

Bedenken: Stidtchauliches (Dreigeschossige Bauten)

Bedenken: Zerstérung des vorhandenen Baumbestandes laut Bebauungsplan (WAT)
Bedenken: Zerstérung der vorhandenen Glirten laut Bebauungsplan (WAT)
Bedenken: Sicherheitsgefihrdung auferund der Lokalisierung des Spielplatzes
Anregungen/Vorschlige

h s L b)) =
e et i

0
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1. Bedenken: Gefihrdung der besichenden Bebauung

Dic entstchenden Neubauten stellen eine Gefhrdung der bestehenden Bebauung dar, da der
Baugrund nicht die notwendige Sicherheit aufweist. Als das Gebiiude in der Minstersirafle 44 a-g
erstellt wurde, entstanden im Gebude Minsterstr. 42a/b trotz der dort bestehenden Pfahlgriindung
Setrrisse; wihrend des Bauvorgangs waren auch erhebliche Setzgeriusche hiitbar, Es ist daher zu
befilrchten, dass cine Bebauung wie im Bauplan vorgesehen (insbesondere aber betreffs WAT: ¢in
dreisttickiges Gebiude und der sich hierbei befindlichen geplanten Tiefgarage) in den umliegenden
Gebluden noch weitreichendere Auswirkungen haben wird, die die Siabilivit der Hiiuser enorm
beanspruchen wird. Da diese Hiuser #ur Feit bewohnt sind, ist eine Gefihrdung von
Menschenleben nicht auszuschlieBen. Wir Bewohner haben Angst, unser Zuhause zu verlieren,
Selbst die Plattenfundamente der Reihenhiuser in der Minsterstr, 40 bieten keine ausreichende
Sicherheit, do hier ebenfalls Setzrisse von mehreren Zentimetern vorhanden sind.

Ein Gutachten sollte in jedem Fall vorab kliren, ob das peplante Bauvorhaben ob des labilen
Baugrundes ohne Gefdhrdung der bestehenden Bebauung tiberhaupt durchffihrbar ist,

2. Bedenken: Stidichauliches ( Dreigeschossige Bauten)

Ich miichte darauf hinweisen, dass selbst das zweistickige Gebiiude, in dem ich wohne (42a-b) und
die drei- bis vierstdckigen Gebdude (46a-g) aus stidiebaulicher Sicht ungliicklich gewshlt sind.
Dieser Fehler sollte nicht noch vergriiiert werden. Weitere dreistdckige Gebiude, auch mit flachem
Dach, wirden das jetzt bestehende Flair vom . dorflichen Wohnen im Grinen®, fiir das
Komelimiinster bekannt und beliebt ist, empfindlich zerstiren und die Lebensqualitit jetziger und
zukilnftiger Bewohner erheblich herabsetzen.

Ein Teil der geplanten Bebauung (WAl und WAT) ist nicht nur hinsichtlich der Hohe
(Dreigeschossigkeit), sondem auch hinsichtlich der Blockstruktur wngeeignet, die sonstige
bestehende und geplante Kleinteiligkeit der Siedlung zu unterstiitzen und #u stirken. Die
Wohnqualitit und das  subjektive Wohlbefinden ist in  kleinteiligen Wohnsiedlungen
erwiesenermalien deutlich hither.

3. Bedenken: Zersibrung des vorhandenen Baumbestandes laut Bebawungsplan (WAT)

lch machte an dieser Stelle bemerken, dass das Baugebiet des Bebauungsplanes 852 B noch vor 30
Jahren ein Waturschutzgebiet war Ein bestehendes Guiachten, das diesen Baumbestand als
wwertlos™ im Sinne der Baumschutzverordnung ansieht, ist meines Erachtens bedeutungslos
geworden: In den vergangenen 30 Jahren sind Biume in 2-4geschossiger Hihe gewachsen. Diese
Bliume sind im Bebauungsplan nicht komplett aufgefithrt und missen neu dokumentiert werden,
Die griine Lunge bictet erhebliche Lebensqualitit fir jegliche Bewaohner in der Umgebung und
wilrde die bestehende Bebauung mit der neu geplanten hervorragend verbinden. Dies wiirde dic
vorgesehene einreihige Hecke bei weitem nicht leisten.

4. Bedenken: Zerstorung der vorhandenen Giirten laut Bebauungsplan (WA7)

In den anliegenden Garten und grilnen Freiflichen finden vielfilltipe soziale Interaktionen statt, die
das Gemeindeleben und die Zusammengehdrigkeit der Bewohner der Milnsterstr. 42 a-b stiirken
(z.B. Public Viewing).

In den Girten stecken 30 Jahre Arbeit und Herzblut der Anwohner. Sie erhielten damals vom
Besitzer die (leider nur) miindliche Zusage, dass die Glirten bestehen bleiben . solange der Besitzer
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lebt™.

Miissten die Gérten verschwinden, witrde die Lebensplanungssicherheit der Anwohner nachhaltig
verletzt und die gewachsene und gelebte Hausgemeinschaft zerstdnt werden. Hierzu ¢in prignantes
Zitat einer hier bereits seit Jahreehnten lebenden Mitbewohnerin Hier sind richtige Freundschaften
entstanden! Die Menschen wilrden wegzichen, wenn die Gérten nicht mehr da wiiren™,

3. Bedenken: Sicherheitsgefiihrdung aufgrund der Lokahsierung des Spelplatzes

Der geplante Spielplatz (private Griinfliiche) liegt direkt an der Vennbahnirasse, Diese wird stark
frequentiert und stellt ein Sicherheitsrisiko filr dort spielende Kinder dar durch Unfille und maglich
Verbrechen gegen Kinder. Die Lage ist ungiinstig gewdhlt.

Dies leitet itber in meinen letzten Punkt

6. Anregungen/Vorschlige

Idealerweise rege ich an, den Bereich um WAT unangetastel zu lassen mit bestehendem
Baumbestand und Giirten.

Als Kompromiss rege ich hillsweise folgendes an:

Stmtliche Gebiude werden maximal zweistekig und kleinteilig gebaut.
[as Gebduede WA 7 wird in verkleinenter Form nebst Tiefgarage dort gebaut, wo sich laut
Bebauungsplan die private Griinfliche (Spielplatz) befinden soll.

o Die Bestehende Grinflche in WAT wird wie folgt genutzt:

e Der Spiclplatz wird hier im Bereich WAT angelegt.

¢ Die Biume im Gebict WAT bleiben bestehen wie auch die Giirten. Die vorhandenen freien
(firten und die weitere private Gridnfliche werden von den neuen Anwohnemn mit genutz,

o Hichsthilfaweise wiire es denkbar, den Baumbestand weitestgehend #u erhalten und ein
{oder auch zwei) Einfamilienhaus(hiivser) in die nérdliche oder norddstliche Ecke an der
ErschlieBungsstrafe im Bereich WAT zu bauen und die restliche Grilnfl3che als Spielplatz,
private Grinfliche und Girten zum Wohle aller Bewohner zu nutzen..

Diese Vorschlige kimen neuen und alien Anwohnern gleichermallen zugute, Durch die entstehende
Grinfliche mit Spielplatz im Herzen des Wohnblocks und die gemeinschafiliche Nutzung durch
alte und neue hinzukommende Bewohner wiirden diese sofort in die bestehende Gemeinschafi
verschmolzen: Die Kinder spielen gemeinsam auf dem Spielplatz, neue Nachbarn tauschen sich
beim Giirtnern aus und das nfichste Public Viewing kiinnte die neue Gemeinschaft weiter festigen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe Nr.5 (und 19 weiteren gleichlautenden Eingaben):

1. Gefahrdung der bestehenden Bebauung:

Die Biirger befiirchten eine Gefahrdung der bestehenden Bebauung an der Miinsterstrale 36¢, 38a-38¢ sowie 42 a-42b

und vermuten, dass durch die geplanten NeubaumalRnahmen, insbesondere in der im B-Plan mit WA 7 bezeichneten FI&-

che, der Boden unter der bestehenden Bebauung in Bewegung geréat. Es wird berichtet, dass die in den 80ziger-90ziger

Jahren erbauten Hauser bereits Setzungsrisse aufweisen und die Bebauung der Mlnsterstralle 30 in 2006 weitere Schéden

an den genannten Hausern verursacht habe. Insbesondere die in WA7 geplante Tiefgarage wird aufgrund der Nahe zur

Nachbarbebauung kritisch gesehen.

Zum Baugrund des gesamten B-Planbereiches sind verschiedene Untersuchungen durchgefthrt worden. Basierend auf

diesen Untersuchungen des geotechnischen Bliro Prof. Dieler existiert eine Stellungnahme aus dem Biiro Dieler vom

19.06.2002 zu moglichen bautechnischen Auswirkungen von Bautatigkeit auf die Nachbargrundstuicke. Hierin werden die

grundsétzlich méglichen Griindungsarten beschrieben und geeignete Malinahmen, die fiir die Baustellenabwicklung be-

ricksichtigt werden sollen, um bauwerksschadliche Einwirkungen auf die Nachbarbebauung zu vermeiden. Bei den geplan-
ten Pfahlgriindungen entstehen keine Setzungsmulden um die Griindungen, durch die Bewegungen im angrenzenden Erd-
reich verursacht werden kénnen. Das Einbringen der Pfahle wird mit Drehbohrgeraten erfolgen, diese arbeiten erschiitte-
rungsfrei, so dass bauwerksunvertragliche dynamische Einwirkungen auf die Nachbarbebauung ausgeschlossen werden
konnen. Bei Beriicksichtigung der in der Stellungnahme genannten Mafinahmen kdnnen nach Auffassung des Bodengut-
achters Auswirkungen auf die benachbarten Gebaude durch die geplante Bebauung ausgeschlossen werden.

Die Umfassungswénde der vollstandig iberdeckten Tiefgarage in WA7 sind von den Grundstiicksgrenzen in Richtung

Minsterstrafle 38 (Reihenhausbebauung) zwischen 5m bis 10m und in Richtung Miinsterstrae 42 mind. 3,0m bis 13 m

entfernt.

2. Geschossigkeit, geplante lll-geschossige Bebauung:

Die Planung sieht eine I- bis lll-geschossige Bebauung vor. Die lll-geschossige Bebauung mit Miet- und Eigentums-

wohnungen befindet sich in der Mitte des Plangebietes entlang der HaupterschlieBungstralRe und schlief3t sich unmittelbar

an die vorhandene Bebauung an. Diese stellt sich in diesem Bereich Il geschossig dar, weist aber eine hohe Ausnutzung
der Dachgeschosse auf. Die lll-geschossige Bebauung in WA1 und WA7 wird mit ihren Traufen unterhalb der Héhe der
vorhandenen Nachbarbebauung bleiben. Dies wird durch die Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen im Bebauungs-
plan sichergestellt. Die Reihenhausbebauung und Mehrfamilienhduser entspricht dem unterschiedlichen Wohnbedarf der

Bevdlkerung in Korneliminster und tragt zu einer Durchmischung der Bewohnerstrukur bei.

Am Landschaftsrand sind bis auf ein Gebaude, das zur Betonung der Ecke lll-geschossig werden soll, nur |- bis II-

geschossige frei stehende Einfamilienhduser geplant. Dies gilt auch fiir die Gebiete in WA 4, WA5 und WA7 im Ubergang zu

den bestehenden Reihenhdusern an der Minsterstrafie. Auch hier sind maximal Il geschossige Reihen- oder freistehende

Einfamilienhduser geplant, deren maximale Gebaudehdhe festgesetzt ist. Die vorgesehenen Geb&udehdhen passen sich

dem zum Vennbahnweg leicht abfallenden Gelande an.

3. Zerstorung vorhandener Baumbestand:

Der Bebauungsplan stellt die schitzenswerten Baume, auch die in WA 7, zum Zeitpunkt der ersten Offenlage bereits dar.

Zur Planung ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt worden, in dem der Ausgleich fiir die geplanten Baumaf3-

nahmen festgelegt wurde.

Ergénzend wird zur Planung nun ein aktueller Baumbilanzplan erstellt, in dem alle nach Baumschutzsatzung der Stadt

Aachen schiitzenswerten Baume kartiert werden, sowie entfallende und neu zu pflanzende Baume dargestellt sind. Eine

Abstimmung mit dem Umweltamt zum Umgang mit diesem Baumbestand ist erfolgt.

4. Zerstorung der vorhandenen Gérten:

5. Die zurzeit vorhandenen Gérten im WA 7 stellen eine vom Eigentimer des Grundstiicks geduldete Nutzung bis zur
weiteren Verwendung des Grundstiicks dar. Grundsatzlich ist die Flache im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
vorgesehen. Sicherheitsgefahrdung aufgrund der Lage des Spielplatzes

Die Lage des Spielplatzes wird an der Vennbahntrasse kritisch bewertet. Es wird auf die starke Frequentierung der Venn-

bahntrasse und damit verbundene Gefahren fiir spielende Kinder verwiesen.

Alle geplanten Hauser verfiigen (iber zugeordnete Hausgérten in denen bauordnungsrechtlich erforderliche Spielflachen fiir

Kleinkinder, die der besonderen Aufsicht bedlirfen, eingerichtet werden konnen. Der Platz an der Vennbahntrasse ist als

Spielplatz fiir groRere Kinder und Treffpunkt fir alle Bewohner zu verstehen. Eine besondere, hdhere Gefahrdung aufgrund

der Randlage ist nicht zu erkennen, vielmehr scheint diese Position geeignet die Beeintrachtigung der Anwohner durch

Nutzer des Platzes (Spielgerausche 0.4.) zu mindern.
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6.

Anregungen/ Vorschlage:

Die Planung sieht bereits eine kleinteilige und aufgelockerte Bebauung des Plangebietes vor. Die Verdichtung entlang
der geplanten HaupterschlieBungsstralRe ist malivoll und dient der Abschirmung der kleinteiligen Bebauung und der
Hausgarten von der Strale. Die maximalen Gebaudehdhen und flach oder flachgeneigte Dacher sind fiir alle geplanten
Gebaude festgesetzt und dem Gelandeverlauf angepasst.

Das Errichten der in WA 7 geplanten Bebauung auf der an der Vennbahntrasse geplanten privaten Grinflache ist aus
verschiedenen Griinden nicht moglich.

Die stadtebauliche Planung sieht eine dichtere Bebauung nur im Anschluss an die bereits vorhandene dichte Bestands-
bebauung in der Quartiersmitte entlang der HaupterschlieBungstrale vor. Zum Landschaftsrand und zur Vennbahn sind
ausschlieBlich freistehende Einfamilienhduser mit max. 2 Geschossen geplant. Eine bauliche Verdichtung ist im Bereich
des Platzes an der Vennbahntrasse stadtebaulich nicht sinnvoll, so dass ein einfacher Flachentausch, wie angeregt,
nicht maglich ist.

Im Bereich der geplanten privaten Griinflache soll ein Ubergang zum Vennbahnweg realisiert werden, der sowohl von
den zukinftigen Bewohnern als auch den bereits oberhalb der Miinsterstrale wohnenden Mitblirgern genutzt werden
kann. Diese fulaufige Verbindung ist im Verlauf der Planung immer als positiv bewertet worden, durch eine Bebauung
an dieser Stelle, miisste dieses stadtebauliche Ziel aufgegeben werden.

Auch hier stehen schitzenswerte Bdume

Eine Tiefgarage lasst sich an dieser Stelle aufgrund der Topografie nicht realisieren

Die zur Verfiigung stehende Flache ist wesentlich kleiner als die Flache WA7

Die zurzeit vorhandenen Gérten im WA 7 stellen eine vom Eigentimer des Grundstiicks geduldete Nutzung bis zur
weiteren Verwendung des Grundstiicks dar. Der Erhalt der hier vorhandenen Grinflache in Form eines ,Dorfplatzes* mit
Spielplatz unter Verzicht auf die geplante Bauflache ist stadtebaulich nicht gewlinscht und wiirde fiir den Grundstlicksei-
gentlimer zu einer erheblichen wirtschaftlichen Benachteiligung fiihren. Die Flache ist grundsétzlich im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache vorgesehen. . Die Freihaltung der Flache ist dem Eigentlimer natlirlich trotzdem moglich,
es besteht keine Bauverpflichtung. Alternativ konnte eine gemeinsame Griinflache fir die Alt- und die Neubebauung
entstehen. Die Planung sieht eine Flache fur eine Grinflache mit Spieleinrichtungen vor, der sich im Ubergang zum
Vennbahnweg befindet und sowohl von den neuen als auch den alten Bewohnern genutzt werden kann.

Der Anregung wurde insofern gefolgt als ein aktueller Baumbilanzplan erstellt wurde.
Die Verwaltung empfiehlt, ansonsten der Eingabe nicht zu folgen.
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Betrifft: Blrgereingabe zum Bebauungsplan 852 B
Aachen, den 1.7.2014
Sehr geshrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben méchten wir beziglich des o.g. Bebauungsplanes folgende Be-
denken und Anregungen vorbringen:

Bedenken: Geféhrdung der bestehenden Bebauung

Die entstehenden Meubauten stellen eine Gefdhrdung unserer bestehenden Bebauung
dar, da der Baugrund nicht die notwendige Sicherheit aufweist, (Mierzu auch der Geo-
technische Bericht v. 10.12.2002 fir den Neubau d. Gewerbeob. )

Siehe hier auch die Altlastenuntersuchung v. 31.01.2014 durch Altenbockum & Part-
ner:

1944-1970 Wiederaufilung der Resthahiform sowie der angrenzenden Aufhaldungs-
Die Gebaude Minsterstr, 32-40¢ sind alle chne Pahlgriindungen {die jetzt im Gutach-
ten fiir alle Hauser im Bebauungsplan gefordert werden) erbaut worden. In den ersten
Jahren zeigten sich aufgrund des labilen Untergrundes in vielen Hiusem Risse,

Dies hat sich mit der Zelt beruhigt.

Es Ist daher zu befiirchten, dass eine zwel- bis dreisttckige Bebauung und die geplan-
te Tiefgarage wie im Bebauungsplan vorgesehen insbesonders im Gebilet WA7 durch
die besondere Nihe (ca. 10m) zu den umBiegenden Gebluden weltreichende Aus-
wirkungen haben wird, die die Stabilitat unserer Hauser enorm beanspruchen wird,
Eine Gefdhrdung von Menschenleben ist nicht auszuschiiefien,

Ein Gutachten solite in jedem Fall vorab kldren, ob das geplante Bauvorhaben wegen
des labilen Baugrundes ohne Gefdhrdung der bestehenden Bebauung iiberhaupt
durchfihrbar ist.

Wir sehen hier die Stadt Aachen als AufsichtsbehBrde in einer besonderen
Haftung,

Des weiteren widerspricht diese Planung Insbesondere in WAY der Begriindung zum
Bebauungsplan;

£ den Flangebietsgrenzen ist eine aulgelockerte [-geschossige Enfamiienhausbe-
bauung vorgesehen, die sich an der Hohe der angrenzen Reienhausbebauung an der
Das solite dann auch 5o verwirklicht werden und nicht mit einem iberdimensionalen
Wohnblock verplant werden (hierzu auch die weiteren Ausfihrungen).

b |
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Bedenken: Zerstirung des vorhandenen Baumbestandes und der vorhande-
nen Girten (WAT)

Im Bereich des WA7 ist der verhandene Baumbestand im Bebauungsplan nicht kom-
phett aufgeflhrt Dieser misste neu dokumentiert werden.

In diesen vorhandenen Garten wnd grinen Freiflachen finden vielfdltige soziake Kon-
takte statt, die schon in den letzten ca. 25 Jahren Gemeindeleben und die Zusammen:
gehitrigheit der Bewohner des Mietshauses Minsterstr. 42 - 42b mit den damaligen
Meuen" der Einfamilienhiuser Minstersstr, 32 - 40c gefirdert haben. 50 hat 2.8, un-
sere Familie varher in der Miinstersir. 42 gewshnt und auch wegen der guten Kontak-
te und dem guten Auskommen miteinander sind wir gemne geblieben und in die Mins-
terstr. 38 b umgezogen, als wir uns vergrisfert haben.

Diese griine Lunge bietet erhebliche Lebensqualitt fiir die Bewohner. Durch den Weg-
fall dieser Gérten wiirde eine gewachsene und gelebte Gemeinschaft zerstirt werden.

Verbesserungsvorschlag:

Schaffung eines Dorfplaizes” als Begegnungsstitte der neuen und alten Anwohner
mit zentralem Splelplatz im Bereich des WAT, dadurch Erhalt des vorhandenen Baum-
bestandes.

Dies wirde die bestehende Bebauung mit der neuw geplanten hervorragend verbinden
und kame den mewen und alten Anwohnern gleichermaBen rugute, Durch die entste-
hende Grinflache mit Spielplatz im Herzen des Wohnviertals und die gemelnschaftl-
che Nutzung durch aite und neue hinzukommends Bewsohner, wiirden diese sofort in
die bestehende Gemeinschaft aufgenommen,
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.6:

1. Gefahrdung der bestehenden Bebauung

Zum Baugrund des gesamten B-Planbereiches sind verschiedene Untersuchungen durchgefthrt worden. Basierend auf
diesen Untersuchungen des geotechnischen Biiro Prof. Dieler existiert eine Stellungnahme aus dem Biiro Dieler vom
19.06.2002 zu moglichen bautechnischen Auswirkungen von Bautatigkeit auf die Nachbargrundstuicke. Hierin werden die
grundsétzlich méglichen Griindungsarten beschrieben und geeignete Malinahmen, die fiir die Baustellenabwicklung be-
ricksichtigt werden sollen, um bauwerksschadliche Einwirkungen auf die Nachbarbebauung zu vermeiden. Bei den geplan-
ten Pfahlgriindungen entstehen keine Setzungsmulden um die Griindungen, durch die Bewegungen im angrenzenden Erd-
reich verursacht werden kénnen. Das Einbringen der Pfahle wird mit Drehbohrgeraten erfolgen, diese arbeiten erschiitte-
rungsfrei, so dass bauwerksunvertragliche dynamische Einwirkungen auf die Nachbarbebauung ausgeschlossen werden
kénnen. Bei Beriicksichtigung der in der Stellungnahme genannten Malinahmen kdnnen nach Auffassung des Bodengut-
achters Auswirkungen auf die benachbarten Geb&ude durch die geplante Bebauung ausgeschlossen werden.

Die Umfassungswande der vollstandig iuberdeckten Tiefgarage in WA7 sind von den Grundstiicksgrenzen in Richtung
Minsterstrafle 38 (Reihenhausbebauung) zwischen 5m bis 10m und in Richtung Minsterstrae 42 mind. 3,0m bis 13 m
entfernt.

2. Geschossigkeit in WA7 steht im Widerspruch zur Begriindung

Die Planung sieht eine |- bis ll-geschossige Bebauung mit flachen oder flach geneigten Dachern vor. Die lll-geschossige
Bebauung mit Miet- und Eigentums-wohnungen befindet sich in der Mitte des Plangebietes entlang der Haupterschlie-
Bungsstrale und schlieRt sich unmittelbar an die vorhandene Bebauung Miinsterstrafle 42 an. Diese stellt sich in diesem
Bereich Il geschossig dar, weist aber eine hohe Ausnutzung der Dachgeschosse auf. Die Ill-geschossige Bebauung in WA1
und WA7 wird mit ihren Traufen unterhalb der Hohe der vorhandenen Nachbarbebauung bleiben. Dies wird durch die Fest-
setzung von maximalen Gebaudehdhen und flachen- bis flach geneigten Dachern im Bebauungsplan sichergestellt.

Am Landschaftsrand sind bis auf ein Gebaude, das zur Betonung der Ecke lll-geschossig werden soll, nur |- bis II-
geschossige frei stehende Einfamilienhduser geplant. Dies gilt auch fiir die Gebiete in WA 4, WA5 und WA7 im Ubergang zu
den bestehenden Reihenhdusern an der Munsterstralle. Auch hier sind maximal Il geschossige Reihen- oder freistehende
Einfamilienhauser geplant, deren maximale Gebaudehdhe festgesetzt ist. Die vorgesehenen Gebaudehdhen passen sich
dem zum Vennbahnweg leicht abfallenden Gelénde an. Die Formulierung in der Begriindung ist miverstandlich und wird
angepasst, gemeint sind die Plangebietsgrenzen des Gesamtgebietes von Bebauungsplan Nr. 852 A und B.

3. Vollstandige Kartierung der schitzenswerten Baume:

Der Bebauungsplan stellt die schltzenswerten Bdume, auch die in WA 7, zum Zeitpunkt der ersten Offenlage bereits dar.
Zur Planung ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt worden, in dem der Ausgleich fiir die geplanten Baumaf3-
nahmen festgelegt wurde. Erganzend wurde ein aktueller Baumbilanzplan erstellt, in dem alle nach Baumschutzsatzung der
Stadt Aachen schitzenswerten Baume kartiert wurden. Eine Abstimmung mit dem Fachbereich Umwelt zum Umgang mit
diesem Baumbestand ist erfolgt.

Erhalt der bestehenden Griinflache mit Baumen im Bereich von WA 7:

Die zurzeit vorhandenen Gérten im WA 7 stellen eine vom Eigentimer des Grundstticks geduldete Nutzung bis zur weiteren
Verwendung des Grundstiicks dar. Der Erhalt der hier vorhandenen Griinflache in Form eines ,Dorfplatzes® mit Spielplatz
unter Verzicht auf die geplante Bauflache ist stadtebaulich nicht gewlinscht und wiirde fiir den Grundsttickseigentimer zu
einer erheblichen wirtschaftlichen Benachteiligung flhren. Die Flache ist grundsatzlich im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflache vorgesehen. . Die Freihaltung der Flache ist dem Eigentlimer nattirlich trotzdem méglich, es besteht keine Bau-
verpflichtung. Alternativ konnte eine gemeinsame Griinflache fir die Alt- und die Neubebauung entstehen. Die Planung
sieht eine Flache fiir eine Grinflache mit Spieleinrichtungen vor, die sich im Ubergang zum Vennbahnweg befindet und
sowohl von den neuen als auch den alten Bewohnern genutzt werden kann.

Der Anregung wurde insofern gefolgt als ein aktueller Baumbilanzplan erstellt wurde.
Die Verwaltung empfiehlt, ansonsten der Eingabe nicht zu folgen.
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Bebauungsplan Nr. 852 B Zusammenfassende Erklarung
Minsterstrae — Wohnen und Arbeiten Fassung vom 09.12.2015

1. Verfahrensablauf

Durch das Projekt -Wohnen und Arbeiten- sollte an der MiinsterstralRe eine nutzungsvertragliche Expansionsmaéglichkeit
fur die dort ansassigen Betriebe geschaffen werden, bei der das Verwachsen des vorhandenen Betriebsstandortes der
Firma Schell Grintechnik mit einem Wohnstandort geférdert werden.

Eine erste friihzeitige Beteiligung der Birger zur gesamten Entwicklung des Gebietes ist vom 04.03 - 06.03. 2002 erfolgt.
Um den Schutz der geplanten Wohnbebauung gegeniiber der geplanten Gewerbebauerweiterung sicherzustellen wurde
das Verfahren 2002 in zwei Verfahrensbereiche aufgeteilt.

Die geordnete Erweiterung der vorhandenen Gewerbeflachen entlang der Miinsterstralke wurde im B-Plan 852 A
planungsrechtlich festgesetzt, der Ende 2003 rechtskraftig wurde.

Die Schaffung von Wohnungsbauflachen in dem angrenzenden Plangebiet wurde in dem B-Plan 852 B Verfahren
vorbereitet. Die erste Offenlage des B-Planes 852 B ist Ende 2004 / Anfang 2005 erfolgt, die weitere Ausarbeitung war in
2005 bis zum Satzungsbeschluss vorbereitet. Rechtskraft durfte erst erreicht werden, nachdem der schallschiitzende
Funktionsriegel als erste MaRnahme der B-Plan 852 A fertiggestellt war, so dass die abschlieBende Vorlage zum
Ratsbeschluss nicht mehr erfolgte und das Verfahren bis 2011 ruhte.

Die lange Bearbeitungspause filhrte zu einer erneuten Priifung der Planung, in deren Verlauf auch ergénzende Gutachten
erstellt wurden. Eine zwischenzeitlich abgestimmte neue Widmung der Verkehrsflachen machte eine erneute Offenlage
erforderlich, die in der Zeit vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014 stattgefunden hat.

2. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

In Kornelimiinster als bevorzugtem Wohnstandort im Aachener Siiden herrscht eine gesteigerte Nachfrage nach
Bauflachen flr Einfamilienhausbau fiir Familien mit Kindern. Das Plangebiet bietet sich wegen der ortskernnahen Lage
am Ortsrand von KornelimUnster und der bereits vorhandenen Infrastruktur aus stadtebaulicher Sicht als Wohnbaufléache
an. Der Bebauungsplanentwurf sieht eine im wesentlichen |- und ll- geschossige Bebauung vor. In der Mitte des
Plangebietes entlang der HaupterschlieRungsstrafle und auf der Plangebietsecke wird die Méglichkeit zu einer IlI-
geschossigen Bebauung geschaffen. Die Erhéhung der Dichte im Zentrum des Gebiets ermdglicht die Errichtung von
Miet- und Eigentumswohnungen mit unterschiedlichen GroRen.

An den zum Landschaftsraum orientierten Randern des Bebauungsplanbereiches entstehen insgesamt 13 Bauflachen fir
- bis Il-geschossige freistehende Einzelhduser mit bis zu 2 Wohneinheiten. Im Zentrum des Bebauungsplangebietes
werden Bauflachen flir 6 Ketten- und 10 Reihenhduser mit je einer Wohneinheit ausgewiesen. An der
HaupterschlieBungsstralie wird als WA 7 eine Flache fir ein bis zu 3-geschossiges Mehrfamilienhaus und in der
anschlieBenden Stichstralie eine Flache fiir 4 zweigeschossige Reihenhduser entwickelt. So werden insgesamt etwa 54
Wohneinheiten entstehen. Im Rahmen der WohnbaumaRnahme wird sozialer Wohnungsbau unter Beriicksichtigung
ortsspezifischer Kriterien mit verwirklicht werden.

Das geplante Wohngebiet grenzt sich zu der gewerblichen Nutzung durch einen gegliederten Baukorper bestehend aus
Hallenelement, Funktionsriegel und Wohneinheiten ab. Die Anlage des ca. 3,0 m unter Mlinsterstralenniveau liegenden
Gewerbehofes, der zu allen Seiten konsequent geschlossenen wird, ermdglicht ein unmittelbares Nebeneinander. An die
Vennbahntrasse wird das Wohngebiet iber einen mit Baumen angelegten Quartiersplatz mit Treppenanlage
angeschlossen, so dass durch das neue Quartier eine autofreie Wegeverbindung fiir Erholungssuchende in Richtung
Korneliminster bzw. Niederforstbach geschaffen wird.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 852 B- Minsterstra3e - Wohnen und Arbeiten — wurde zur
Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Von der Planung gehen, unter Voraussetzung der Berlcksichtigung der im
Umweltbericht genannten Mafinahmen, keine erheblichen Umweltauswirkungen aus.
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Durch die Bebauung gehen dkologisch maRig wertvolle Griinland- und Gartenflachen auf Sekundérstandort sowie
verschiedene Einzelgehélze verloren. Es werden rund 7.900 m? von insgesamt 13.400 m? Flache neu versiegelt.

Da es sich um einen Sekundarstandort mit einer Bodenauffiillung bzw. umgelagerten Bodenaushub handelt, sind die
Bdden nicht als schutzwiirdig einzustufen.

Insgesamt werden durch die Festsetzungen der Bauflachen 24 Baume betroffen, von denen 10 noch nicht unter die
Baumschutzsatzung fallen. Diese kénnen bei Bebauung der Flachen nicht erhalten werden. Hierfiir werden folgende
Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt. Es wurden bereits insgesamt 33 Baume neu gepflanzt
und haben sich gut entwickelt , 2 weitere Baumpflanzungen sind geplant, die Dachflachen werden zu 40 % begriint, das
gesamte B- Plangebiet wird durch Anpflanzung einer Buchenhecken entlang der Stidgrenze neu gefasst, die
bestehenden Gehdlzstrukturen an der Vennbahntrasse und der nérdlichen Grenze werden standortgerecht erganzt und
durch Festsetzung geschiitzt.

Weiterer Ausgleich ist durch Anlage von 2 Obstwiesen extern erfolgt.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde 2002 durchgefiihrt, die erste éffentliche Auslegung des Planes erfolgte
2004. Die Planung wurde anschlieRend so Uberarbeitet, dass sich die lll-geschossige Bebauung mit Miet- und
Eigentumswohnungen unmittelbar an die vorhandene Bebauung anschliet und mit ihren Traufen unterhalb der Hohe der
vorhandenen Nachbarbebauung bleibt. Dies wird durch die Festsetzung von maximalen Gebaudehéhen im
Bebauungsplan sichergestellt. Somit passen sich die vorgesehenen Geb&udehdhen dem zum Vennbahnweg leicht
abfallenden Gelénde an.

Durch Spielflachen innerhalb und aullerhalb des Wohngebietes wird fiir Kinder aller Altersklassen ein ausreichendes
Angebot an Spielmdglichkeiten zur Verfligung stehen.

Da der vorhandene aufgeschiittete Boden als unmittelbarer Griindungsboden fiir Tragwerkslasten ungeeignet ist, miissen
im Fall einer Bebauung zur Gewahrleistung von Schadenfreiheit an den neuen Hausern griindungstechnische
Zusatzmalnahmen ergriffen werden.

Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanes 852 B hat in der Zeit vom 02.06.2014 bis einschlieRlich
04.07.2014 stattgefunden. In dieser Zeit sind 25 schriftliche Eingaben von Burgern erfolgt, die zum Teil komplett identisch
oder in weiten Teilen gleich formuliert sind.

Die Eingaben der unmittelbar durch die Planung betroffenen Anwohner befassen sich mit folgenden Themen:

Baugrund und Setzungen: es wurde befiirchtet, dass durch die Neubaumalnahmen auf der mit WA 7 gekennzeichneten
Flache Schaden an der bestehenden Bebauung an der Miinsterstrale 36c¢, 38a-38¢ sowie 42 a-42b ausgeldst werden
und der Boden unter der bestehenden Bebauung in Bewegung gerét. Bei Berticksichtigung der in der Stellungnahme des
Biiro Dielers vom 19.06.2002 beschriebenen MaRnahmen fiir die Griindung der Neubauten werden bauwerksschadliche
Einwirkungen auf die Nachbarbebauung vermieden.

Geschossigkeit und Dichte: von den Birgern wurde die Ill- Geschossigkeit der Hauser im Gebiet WA7 bemangelt. Die
max. Hohe der lll geschossig zu bebauenden Flachen istim B-Plan festgesetzt, aufgrund der Gelandetopografie bleiben
diese unter der Hohe der bestehenden Nachbarbebauung. Die geplante Dichte entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung fir allgemeine Wohngebiete.

Larm: es wurde befiirchtet, dass sich die Larmbelastung am Lufter Weg durch den vorhandenen Gewerbebetrieb und die
Neuausweisung eines Wohngebietes unzulassig erhoht und die Erstellung einer Larmprognose angeregt. Fur die
Gewerbeflachen wurden zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung flachenbezogene Schallleistungspegel
festgesetzt. Der aus einer zuséatzlichen Wohnnutzung resultierende Larm wurde im Rahmen eines schalltechnischen
Gutachtens der Schall- und Warmemessstelle Aachen GmbH vom 26.07.2001 berechnet und prognostiziert. Nach
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Umsetzung der Planung entsteht eine insgesamt zulassige Larmsituation an den schutzbediirftigen Nutzungen innerhalb
und aulerhalb des Plangebietes.

Baumbestand/ bestehende Nutzung von Teilflachen: von den Birgern wird auf die unvollstandige Kartierung der
Bestandsbaume im Bereich des geplanten WA 7 und der dort derzeit befindlichen Garten hingewiesen, die eine
besondere Qualitat fur die Nutzer der angrenzenden Bestandsbebauung aufweisen.

Zum Bebauungsplan ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt worden, in dem die Bestandssituation auf-
genommen und ein erforderlicher Ausgleich fir die Planung bilanziert und festgesetzt wurde. Diese Manahmen sind zu
einem grof3en Teil bereits vorgreifend umgesetzt worden.

Erganzend wurde ein aktueller Baumbilanzplan erstellt, in dem alle nach Baumschutzsatzung der Stadt Aachen heute
schitzenswerten Baume auf dem gesamten Grundstiick kartiert werden, so wie entfallende Bdume und Neupflanzungen
dargestellt sind. Eine Abstimmung mit dem Umweltamt zum Umgang mit diesem Baumbestand ist erfolgt.

Spielplatz/ Quartiersplatz: Die geplante Lage des Spielplatzes an der Vennbahntrasse wird kritisch bewertet. Es wird auf
die starke Frequentierung der Vennbahntrasse und damit verbundene Gefahren fiir spielende Kinder verwiesen,
verbunden mit der Anregung den Spielplatz besser in das Zentrum des neuen Wohngebietes in die mit WA7 bezeichnete
Flache zu verlegen.

Eine besondere, hohere Gefahrdung aufgrund der Randlage ist nicht zu erkennen, vielmehr scheint diese Position ge-
eignet die Beeintrachtigung der Anwohner durch Nutzer des Platzes (Spielgerausche 0.4.) zu mindern.

5. Beriicksichtigung der Behordenbeteiligung

Die zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vorgebrachten Bedenken der Landwirtschaftskammer Rheinland
konnten im Laufe des Verfahrens ausgeraumt werden.
Bei der erneuten Offenlage wurden von den Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange folgende Sachverhalte

zu der Planung vorgetragen. Die STAWAG als Versorgungstrager hat auf die erforderliche Aufstellung einer Trafostation
zur Gebietsversorgung hingewiesen, ein Aufstellplatz wurde mit der STAWAG abgestimmt.

6. Ergebnis der Abwagung

Die durch die Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt werden durch
entsprechende MaRnahmen, die textlich festgesetzt oder im stadtebaulichen Vertrag geregelt sind, reduziert bzw.
ausgeglichen. Erhebliche negative Auswirkungen sind deshalb durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten.

Der Rat der Stadt Aachen ist in seiner Sitzung am ....... 2015 den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung uber die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden und der Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden wahrend der
letzten 6ffentlichen Auslegung gefolgt und hat den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Diese Zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat in seiner Sitzung am ...... 2015
den Bebauungsplan Nr. 852 B als Satzung beschlossen hat.

Aachen, den...... 2015

(Marcel Philipp)
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