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Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Datum: 09.10.2015
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Bebauungsplan Nr. 952 - Krefelder StraBe / Gruner Winkel -

hier:

- Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (2) BauGB

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (2) BauGB

- vereinfachte Anderung

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

04.11.2015 BO Anhérung/Empfehlung
19.11.2015 PLA Anhérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung liber das Ergebnis der

Offentlichen Auslegung zur Kenntnis.
Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

e Anhebung der ausnahmsweise zulassigen Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe
durch technisch bedingte Anlagen, die zwingend der natlrlichen Atmosphare ausgesetzt sein
mussen, von 1,50 m auf 1,80 m.

AuRerdem empfiehlt sie dem Rat, die Stellungnahmen der Blirger sowie der Behérden zur 6ffentlichen
Auslegung, die nicht berticksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 952
- Krefelder StralRe / Griiner Winkel - gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliefl3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der &ffentlichen

Auslegung zur Kenntnis.
Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

e Anhebung der ausnahmsweise zulassigen Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe
durch technisch bedingte Anlagen, die zwingend der nattrlichen Atmosphéare ausgesetzt sein
mussen, von 1,50 m auf 1,80 m.

AuBerdem empfiehlt er dem Rat, die Stellungnahmen der Blirger sowie der Behdrden zur 6ffentlichen
Auslegung, die nicht berlcksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 952

- Krefelder StralRe / Griiner Winkel - gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliefl3en.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Am 06.11.2014 wurde zur Sicherung der Ziele der Bauleitplanung der Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan — Krefelder StralRe / Griiner Winkel — gefasst nach vorheriger Empfehlung der
Bezirksvertretung Aachen Mitte am 05.11.2014 (Vorlage: FB 61/0077/WP17). Die Programmberatung
war bereits am 06.12.2012 im Planungsausschuss und am 16.01.2013 in der Bezirksvertretung
Aachen Mitte erfolgt (Vorlage: FB 61/0754/WP16).

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, den bislang stadtebaulich sehr heterogenen Bereich neu zu
ordnen und insbesondere zur Krefelder Strale eine neue Raumkante festzulegen. Darlber hinaus
werden die Qualitat der AuRenflachen und Stellplatzanlagen und deren verkehrliche ErschlieRung
sichergestellt. Die Gesamtkonzeption wird Uber einen Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag
planungsrechtlich gesichert.

Der Bebauungsplanverfahren erfolgte gemaf § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Aufgrund der Grof3e des Plangebiets wurde eine Umwelt-Vorpriifung des Einzelfalls

durchgefiihrt. Diese ergab, dass keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich war.

Am 28.02.2013 wurde dem Planungsausschuss die Gestaltung der Au3enanlagen vorgestellt
(Vorlage: FB 61/0832/WP16). Es erfolgte der Beschluss, dass das Bebauungsplanverfahren auf
Grundlage des Gestaltungsplanes weitergefiihrt werden sollte. AuRerdem sollte sichergestellt werden,
dass das Jobcenter und das vorgelagerte Biirogebaude (,Pick Up“) mdglichst unmittelbar

nacheinander realisiert werden.

Am 11.06.2015 beschloss der Planungsausschuss nach vorheriger Empfehlung durch die
Bezirksvertretung Aachen-Mitte am 10.06.2015 die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
(Vorlage: FB 61/0200/WP17).

Die Offentliche Auslegung des Planes erfolgte vom 13.07.2015 bis 14.08.2015.

2. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Im Anschluss an die 6ffentliche Auslegung erfolgte die Eingabe eines Bauherrn im Plangebiet, der die
Bitte aul3erte, die bislang zulassige Hohe fiir Dachaufbauten von 1,50 m auf 1,80 m zu erhéhen. Aus
Sicht der Verwaltung ist es vertretbar, dieser Bitte zu entsprechen, da eine Erh6hung um 30 cm bei
den geplanten grof3volumigen Gebauden unbedeutend ist. Hinzu kommt, dass diese Anlagen um
diese Hohe von der AuRenkante zurticktreten missen.

Entsprechend sollen die schriftlichen Festsetzungen geandert werden. Da diese Anderung nicht die
Grundziige der Planung berlhrt, kann sie als vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB im Rahmen

des Satzungsbeschlusses erfolgen.

Die Eingabe sowie die Stellungnahme der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage

(Abwagungsvorschlag Offentlichkeit) beigefiigt.

3. Bericht tiber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (2) BauGB
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Parallel wurden 19 Behoérden angeschrieben, 9 davon haben eine Stellungnahme abgegeben. Dabei
wurde nur von einer Behdrde Bedenken bzw. Anregungen zur Planung geduf3ert. Alle tbrigen
Behorden aulerten entweder keine Bedenken oder nicht abwagungsrelevante Hinweise. Die
standardmafig vom Kampfmittelrdumdienst vorgetragenen Hinweise zu méglichen Bombenfunden

waren ohnehin schon in den Schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan enthalten.

Die Eingabe der Behdrde sowie die Stellungnahme der Verwaltung hierzu sind der Vorlage ebenfalls

als Anlage (Abwagungsvorschlag Behoérden) beigeflgt.

4. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Als Ergebnis der Offenlage empfiehlt die Verwaltung, den Rechtsplan entsprechend dem Vorschlag

der Verwaltung wie folgt vereinfacht zu andern:

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) dirfen ausnahmsweise

Uberschritten werden ausschlieRlich durch:

- nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen,
bis zu einer H6he von max. 1,80 m

Dartiber hinaus erfolgten nach der Offenlage keine Anderungen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden mit den Eigentimern der Grundstiicke im Plangebiet
insgesamt drei staddtebauliche Vertrage geschlossen. Im August 2013 wurde ein Vertrag geschlossen,
der eine zusatzliche Zufahrt von der Krefelder Stral3e sicherstellt.

Im Dezember 2014 wurde ein Vertrag geschlossen flir den Bereich des Plangebiets, der jenseits der
Gut-Damme-Stralde liegt (Parkpalette). Hier werden der Versiegelungsanteil und die Herstellung der
Auflenanlagenplanung gesichert sowie die zur Verkehrslenkung erforderlichen Markierungs- und
Beschilderungsmafnahmen einschliel3lich eines Verkehrsmonitorings.

Im September 2015 wurde der Vertrag flr den Bereich zwischen Krefelder Stral’e und Gut-Damme-
Stralle geschlossen, der auch hier den Anteil an unversiegelten Fldchen und die Herstellung der
AuBlenanlagen sicherstellt.

Der Abschluss dieser Vertrage erfolgte vor Satzungsbeschluss, da mehrere Baumaflinahmen bereits
wahrend des Aufstellungsverfahrens realisiert bzw. beantragt wurden.

Die Kosten der MalRnahmen im Plangebiet werden samtlich von den Investoren tibernommen.

Die Verwaltung empfiehlt, den so geadnderten Bebauungsplan Nr. 952 - Krefelder Stral3e / Gruner

Winkel - als Satzung zu beschliel3en.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Rechtsplan

Schriftliche Festsetzungen

Begrindung

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung

N o o s~ Db~

Abwagungsvorschlag Behdrden
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STADT AACHEN

Bebauungsplan Nr.

Krefelder Stral3e / Gruner Winkel Lageplan

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Lageplan
- Schriftlichen Festsetzungen

Beigeflugt ist dem Bebauungsplan: - Begriindung
- zusammenfassende Erklarung nach § 10 BauGB

- Stadtebaulicher Vertrag

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und
sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Be-
bauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

Fur die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
(Stand: Mai 2015 ), des stadtebaulichen Entwurfs und der
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den
Der Oberbirgermeister

Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung Fachbereich Geoinformation
In Vertretung und Verkehrsanlagen und Bodenordnung
Im Auftrag Im Auftrag

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
Raumlicher Geltungsbereich
“““ - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blécke) I Verkehrsflache
————— Strallenbegrenzungslinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (griin)
I Sondergebiet (Siehe schriftliche Festsetzungen Nr. 1.2)
) I — v Einfahrtbereich
I Gewerbegebiet aaaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
GE 1 und GE 2 Siehe schriftliche Festsetzunen Nr. 1.1 ‘U Versorgungsfliche (Elektrizitat)

Gilt jeweils fiir die Uberbaubare Flache, in der es dargestellt ist:
GH 163,00  Geb&udehéhe als Héchstmalk in Meter iiber NHN (Siehe schriftliche Festsetzungen Nr. 2.2) @ Zu erhaltender Baum

GH 163,00 bis 167,00 Gebaudehohe als Mindest - und Héchstmalf in Meter Giber NHN (Siehe schriftliche Festsetzungen Nr. 2.2)

XXXXXX Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist

GRZ 0.4  Grundflachenzahl (Siehe schriftliche Festsetzungen Nr. 2.1) (Siehe schriftliche Festsetzungen Nr. 7)

@ @ @ @ Nutzungsgrenze

Eemems  Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau)

=mmmmm Fldchenbegrenzungslinie (ndhere Bezeichnung der Flache siehe Angabe im Plan)

Bei Bestimmungslinien ist die Mitte der Strichstarke maflgebend.

[I. Nachrichtliche Ubernahmen

keine
IIl. Bestandsangaben
||||| Kreisgrenze © /4648 Hoéhe in Meter Gber NHN
- Gemarkungsgrenze Bdschung
— .- —  Flurgrenze o o Gartenland
Flurstiicksgrenze I n Grunland
548 Flurstiicksnummer _—— Nutzungsartengrenze
H Wohnhaus mit Hausnummer - Topographische Umrisslinie

_H_ Wohnhaus ohne Hausnummer @ Baum

0 Hecke

H Wirtschaftsgebaude
L Zaun
> Durchfahrt - Wasserleitung
1 3 Vollgeschosse, Flachdach
9 -Eo Oberirdische Leitung

nA 3 Vollgeschosse, Satteldach

(&) Kanalschacht
n* 3 Vollgeschosse, ausgebautes Dachgeschof}
D O \_lm Aufnahmepunkt

Naturdenkmal
ND D @"m Trigonometrischer Punkt

IV. Unverbindliche Planung

keine

\— " m o O HINWEIS:
u Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich

cm-Genauigkeit.
Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichs-

@ m _/\_>m —.AC Z Q >mO_J m 3 grenze und die zeichnerischen Festsetzungen.

Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten

_” _I C m N \_ dem digitalen Plan zu entnehmen.

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am Dieser Plan hat gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge- Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) BauGB vom Rat Es wird bestétigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschliissen entspricht Dieser Plan ist gemaR § 10 (3) BauGB mit der am
gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung und geman vom bis andert worden. Die Anderungen sind eingetragen. der Stadt Aachen am als Satzung und Qmmm.m__m Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet erfolgten Bekanntmachung des mmw>cczmm_u_l>z NR
§ 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung dieses Planes be- offentlich ausgelegen. Der geanderte Plan hat gemaR § 4a (3) BauGB in beschlossen worden. worden sind. Satzungsbeschlusses in Kraft getreten. :
schlossen. Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit
offentlich ausgelegen. Aachen, den Aachen, den
Aachen, den Aachen, den Aachen, den ) .
’ Der Oberbirgermeister
Der Oberbirgermeister Der Oberbirgermeister Aachen, den Der Oberbirgermeister im Aufrag: ) .
Im Auftrag: Im Auftrag: Der Oberbiirgermeister In Vertretung: . Krefelder StralRe / Gruner Winkel
Im Auftrag:

Oberblirgermeister
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Schriftliche Festsetzungen

Zum
Bebauungsplan Nr. 952
- Krefelder Strae / Gruiner Winkel -

im Stadtbezirk Aachen-Mitte
fiir den Bereich zwischen Krefelder StraRe, Griiner Winkel und Gut-Damme-Strale
zur 6ffentlichen Auslegung

Lage des Plangebietes

Seite 1/24
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Bebauungsplan Nr. 952 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
- Krefelder StraRe / Griiner Winkel - Fassung vom 06.10.2015

gemalR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet:

Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen:

Auf Grundlage der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministers flir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NW (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
NW - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007, s. Anlage 1) werden folgende Nutzungen ausgeschlossen:

Gewerbegebiete GE 1 und GE 2:

Anlagen der Abstandsklassen | bis einschlieRlich VII der Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses NW (RdErl.
d. Ministeriums flr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NW - V-3 - 8804.25.1 v.
6.6.2007) und Anlagen mit gleichem oder ahnlichem Emissionsverhalten sind unzuléssig.

Als Ausnahme sind Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse VIl der Abstandsliste 2007 des
Abstandserlasses NW (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz NW - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007) zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass schadliche
Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen oder sonstige Gefahren in den benachbarten schutzwirdigen
Gebieten / Nutzungen vermieden werden bzw. durch geeignete technische Maltnahmen oder besondere
Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden werden kdnnen.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind selbsténdige offene Lagerplétze unzulassig.
Bordelle und bordellartige Nutzungen einschlieBlich der Wohnungsprostitution sind unzulassig.

Einschrankungen allgemein zulassiger Nutzungen:
Einzelhandelsbetriebe sind in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 gemaR § 1 (5) in Verbindung mit § 1 (9)
BauNVO zulassig, wenn folgende Voraussetzungen vollstandig erfillt sind:

- Innerhalb der Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben werden ausschliellich nicht-zentrenrelevante und
nicht-nahversorgungsrelevante Kernsortimente angeboten.

- Der Anteil branchen(blicher Randsortimente mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten betragt
maximal 10%, bezogen auf die Verkaufsflichen des jeweiligen Einzelhandelsbetriebs mit nicht-
zentrenrelevanten und nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Eigenstandige Ladeneinheiten mit
Verkaufsflachen fir diese Randsortimente sind nicht zuléssig.

Zur Bestimmung der zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimente des Einzelhandels im
Bebauungsplan gilt die Sortimentsliste der Stadt Aachen, Stand 03/2011, in Anlehnung an das Warenverzeichnis
des Statistischen Bundesamtes WZ 2008 (s. Anhang2 und 3).

Seite 2/ 24
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Bebauungsplan Nr. 952 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
- Krefelder StraRe / Griiner Winkel - Fassung vom 06.10.2015

1.1.3

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Handwerksbetriebe und Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind gemaf
§ 1 (5) in Verbindung mit (9) BauNVO ausnahmsweise zul&ssig, wenn folgende Voraussetzungen vollstandig
erflillt sind:

- Die Art der Waren steht in einem betrieblichen und rdumlichen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver-
und Bearbeitung der Produkte oder mit Reparatur- und Serviceleistungen.

- Der Umfang der Verkaufsflache ist nicht groRer als 20% der gesamten Nutzfliche der entsprechenden
Betriebsart.

Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen:
Im GE 1 und GE 2 sind die ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten generell nicht zulassig.

Sondergebiet:

Zweckbestimmung:

Gemal § 11 BauNVO wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistungen, Verwaltungsgebaude® als SO festgesetzt, welches der vorrangigen Unterbringung von
groRflachigem und nicht groRflachigem Einzelhandel sowie von Blronutzungen-, Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben, Gastronomiebetrieben sowie von nicht stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben
dient.

Im Sondergebiet SO sind folgende Nutzungen zulassig:

- GroR- und kleinflachige Einzelhandels- und Grofhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
und nicht- nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

- Randsortimente nach den Festsetzungen des Punktes 1.2.2

- Dienstleistungsunternehmen und sonstige nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe mit Ausnahme von
Bordellen und bordellartigen Nutzungen einschliellich der Wohnungsprostitution

- Schank- und Speisewirtschaften einschlieBlich Systemgastronomiebetriebe mit Drive-In-Zonen

- Biroflachen und Raume fir freie Berufe

- Stellplatze, Stellplatzanlagen sowie Einzel- und Gemeinschaftsgaragen ober- und unterhalb
der bestehenden Gelédndeoberkante

- Anlieferungszonen, Lagerflachen und Werkstétten im Zusammenhang mit den zulassigen Nutzungen

Zur Bestimmung der zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimente des Einzelhandels im
Bebauungsplan gilt die Sortimentsliste der Stadt Aachen, Stand 03/2011, in Anlehnung an das Warenverzeichnis
des Statistischen Bundesamtes WZ 2008 (s. Anhang).

Zulassigkeit von Randsortimenten:

Es sind, in Abhangigkeit vom Kernsortiment des jeweiligen Einzelhandelsbetriebs mit nicht-zentrenrelevanten
und nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimenten, branchenibliche Randsortimente mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf maximal 10% der Verkaufsflachen dieses Einzelhandelsbetriebes
zuléssig. Eigenstandige Ladeneinheiten mit Verkaufsflachen fir diese Randsortimente sind nicht zuléssig.

Erweiterter Bestandsschutz:

Fiir Betriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten im Sondergebiet SO sind Anderungen
und Erneuerungen der baulichen Anlagen sowie betriebliche Standortverlagerungen innerhalb des
Sondergebiets SO allgemein zuldssig. Die nachfolgenden Sortimente gemaR der Definition des

Seite 3/24
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Bebauungsplan Nr. 952 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
- Krefelder StraRe / Griiner Winkel - Fassung vom 06.10.2015

Warenverzeichnisses des Statistischen Bundesamtes WZ 2008 sowie die dazu gehérenden maximal zulassigen
Verkaufsflachen sind dabei verbindlich einzuhalten:

WZ 2008 Kode gemaR Warenverzeichnis des Statistischen Verkaufsflachen im m?
Bundesamtes WZ 2008

Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und
Tabakwaren (in Verkaufsraumen) (WZ-Nr. 47.2) 470

Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren
Geraten und Software (WZ-Nr. 47.41);

Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten (WZ-Nr. 47.42); 340
Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43)

Einzelhandel mit Fisch, Meeresfriichten und
Fischerzeugnissen (WZ-Nr. 47.23) 300

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl:
Eine {ber das gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige MaR hinausgehende Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen ist im
Sondergebiet SO sowie in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 bis zu einem Wert von 0,9 zuléssig. Der
Nachweis zur Einhaltung der maximal zuldssigen GRZ ist jeweils unter Einbeziehung aller privaten
Grundstucksflachen des Plangebiets (SO, GE 1 und GE 2) in Summe zul&ssig.

2.2 Gebaudehéhe (GH):
Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) durfen ausnahmsweise tberschritten
werden ausschlieBlich durch:
- nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der naturlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen,
bis zu einer Hohe von max. 1,80 m
- Aufzugsmaschinenhduser / Treppenh&user bis zu einer Héhe von max. 2,50 m und
- Brustungen / Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m.

Diese technischen Aufbauten missen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der Aukenkante des darunter
liegenden Geschosses abriicken. Fiir Aufzugsmaschinenhduser / Treppenhduser kann auf den Abstand zur
Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der éffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist.
Innerhalb des Gewerbegebiets GE 2 ist der Verzicht des Abstandes zur Gebaudekante mit
Aufzugsmaschinenhausern und Treppenh&usern auch unter der Magabe zuléssig, dass Gebaudeseiten mit
diesen Aufbauten zur offentlichen Verkehrsflache hin ausgerichtet sind.

3. Stellplatze und Garagen

Einzel- und Gemeinschaftsgaragen oberhalb und unterhalb der bestehenden Gelandeoberkante sowie Carports
und Uberdachte Stellplatzanlagen sind im Sondergebiet SO sowie in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 nur
innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Offene ebenerdige Einzelstellplatze und
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Stellplatzanlagen sind innerhalb und aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiickflachen des Sondergebiets SO
sowie der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 zulassig.

Im Gewerbegebiet GE 2 ist ab einer baulichen Hohe von 161,50 m i. NHN gemalR § 1 (7) Nr.1 BauNVO in
Verbindung mit den §§ 1 (9) und § 12 (4) BauNVO ausschlielich die Unterbringung von Stellplatzen oder
Garagen mit den zugehdrigen Nebeneinrichtungen (Garagengeschosse) zulassig.

4, Flachen mit Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Zu- und Abfahrten fir Kfz entlang der Krefelder Stralle innerhalb des Sondergebiets SO sind bis auf daftr
festgesetzten Korridore fir Einfahrtsbereiche nicht zulassig.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen geméaR DIN 4109*

Larmpegelbereiche:

Innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen des Sondergebiets SO gilt der Larmpegelbereich IV. Zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind an allen Fassaden mit AuRenbauteilen einschlieilich Fenstern
folgende erforderliche Schallddmm-MaRe (erf. R'w,res) nach den Tabellen 8 - 10 der DIN 4109 einzuhalten
(Korrekturen nach Tabelle 9 der DIN 4109, Ziffer 5.2 bis 5.4, sind bei der konkreten Raumplanung zu beachten):

Larmpegelbereich MaRgeblicher Aufenthaltsraume in Blrordume und ahnliches
AuRenlarmpegel Wohnungen
und ahnliches
dB (A) R'w,res [dB]
R'w,res [dB]
\ 66-70 40 35

R'w,res = bewertetes Bau-Schallddmm-Mall nach DIN ISO 140 des gesamten AuRenseitenbauteiles (Wand +
Fenster + Rolladenkasten + Liftung und ahnliche)

Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch
einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmmmale fir AuRenbauteile
ausreichend sind oder wenn aufgrund von Eigenabschirmungen ausgefihrter Geb&udekdrper nachweislich
geringere malgebliche AuBenlarmpegel auftreten.

*Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*“ in der Fassung vom November 1989.

Im Sondergebiet SO sind die Immissionsrichtwerte der TA - Larm fir Gewerbegebiete von tags 65 dB(A) und
nachts 50 dB(A) einzuhalten.

6. Flachen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt von Badumen:

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Baumstandorte sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Zum Schutz und Erhalt dieses Baumbestandes sind im Rahmen der AuRenanlagengestaltung die
unterhalb der Kronentraufbereiche vorhandenen unversiegelten Flachen in der derzeitig vorhandenen Art und
Weise (Gestalt, Ausmal sowie Gelédndetopographie) zu erhalten.
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1. Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Unter den gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen (Teilflachen des Standortes AA 9940 gem.
Kataster Uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten der Stadt Aachen) befinden sich in den bodennahen
Erdschichten erhebliche Bodenbelastungen mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) in
Form eines kleinrdumigen, lokal begrenzten (stationdaren) Schadens, der auf die vormalige gewerbliche Nutzung
des Gelandes zurlckzuflhren ist. Art, Lage und Umfang der Verunreinigung sind in den Umweltbelangen zur
Bebauungsplan dargelegt. Die gekennzeichneten Flachen sind nur unter der Voraussetzung der Herstellung
bzw. Beibehaltung einer vollstandigen Oberflachenversiegelung uneingeschrankt zulassig. Alle zukUnftigen
BaumaRnahmen sind durch einen Sachverstandigen fiir Altlasten / Bodenschutz zu iiberwachen, der vom
Bauherrn zu beauftragen ist. Der Bauherr teilt der Stadt, Fachbereich Umwelt, mit, welcher Sachverstandige
beauftragt wurde.

9. Hinweise

Werbeanlagen
Im Sondergebiet SO sowie innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind die Regelungen der ,Satzung der

Stadt Aachen (iber Werbeanlagen im Bereich der Hauptausfallstraken und in Gewerbegebieten im Stadtgebiet
Aachen® in der derzeit gliltigen Fassung gemal § 86 (1) BauO NRW vom 17.09.2007 anzuwenden.

Kampfmittel

Der Bereich der Baumafnahme liegt im ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die Bauverwaltung der Stadt
Aachen oder die nachstgelegene  Polizeidienststelle  oder der  Kampfmittelraumdienst  /
Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland (Mo. - Do. 7.00-15.50, Fr. 7.00-14.00 Uhr) und auBerhalb der
Rahmendienstzeiten die Bezirksregierung Dusseldorf zu benachrichtigen. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen etc. wird seitens des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes die Durchfiihrung einer Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierzu ist der Kontakt
zum Kampfmittelrdumdienst herzustellen.

Bodendenkmaler

Gemal der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und
Befunde die Untere Denkmalbehérde der Stadt Aachen oder der Landschaftsverband Rheinland, Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endericher Stralle 133, 53115 Bonn, Tel.: +49 228 98340, Fax: +49 228
9834119, e-post: bodendenkmalpflege@lvr.de, unverziglich zu informieren.

Kriminalpravention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen Mainahmen auch sicherheitstechnische MalRnahmen an
den Hausern berlcksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) bietet kostenfreie Beratungen Gber
kriminalitatsmindernde MaRnahmen an.
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Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den
Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)

Anlage 1 AbstErl (Verwaltungsvorschrift) - Landesrecht Nordrhein-Westfalen
Abstandsliste 2007

Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007

Abstandsliste 2007
( 4. BImSchV : 15.07.2006)

Abstands- Abstand | Lfd. Hinweis auf | Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

klasse inm Nr. Nummer
(Spalte) der
4. BImSchV
1.500 1 1.1(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen flir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW (ibersteigt (#)
2 1.11(1) Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke
3 32(1)a) Integrierte Hiittenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und
zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken,
einschl. StranggieRanlagen
4 4.4 (1) Mineralélraffinerien (%)
Il 1.000 5 1.14 (1) Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder
bituminésem Schiefer
6 214 (2) Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Rutteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1t oder
mehr je Stunde im Freien (¥)
(s. auch Ifd. Nr. 90)
7 31 () Anlagen zum Raésten, Schmelzen oder Sintern von Erzen
8 3.2(1)b) Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder

Stahl mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde
einschl. Stranggielen (*)

(s. auch Ifd. Nrn. 27 und 46)

9 33(1) Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen,
Konzentraten oder sekundaren Rohstoffen einschl. Aluminiumhiitten
(#)

10 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall im
Freien (z. B. Container) (*)

(s. auch Ifd. Nr. 96)

11 318 (1) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder -
sektionen aus Metall im Freien (*)

(s. auch Ifd. Nr. 97)

12 4.1(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von schwefelhaltigen
c), p) Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden oder
sonstigen anorganischen Verbindungen (#)
13 4.1(1) Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen durch
a) chemische Umwandlung in industriellem Umfang (%)
14 4.1(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Chemiefasern
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h) (s. auch Ifd. Nr. 50) (#)
15 41(1) Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chlor und
l) Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff, Kohlenstoffoxiden,

Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,
Schwefeldioxid, Phosgen (#)

16 41(1) Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen flr
r Pflanzenschutzmittel und von Bioziden (#)
17 41(1) Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische
8) Umwandlung (Wirkstoffe fir Arzneimittel) (#)
18 6.3 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holzfaserplatten, oder
Holzfasermatten
19 712 (1) Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von

Tierkérpern oder tierischen Abféllen, ausgenommen
Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 200)

20 10.15(1+2) | Offene Prifstnde fiir oder mit

a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswarmeleistung ab
insgesamt 300 Kilowatt,

b) Gasturbinen oder Triebwerken

(s. auch Ifd. Nr. 101)

21 1016 (2) Offene Prufstande flr oder mit Luftschrauben

(s. auch Ifd. Nr. 101)

22 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im
Freien (*)
Il} 700 23 1.1(1) Kraftwerke und Feuerungsanlagen flr den Einsatz von Brennstoffen,

soweit die Feuerungswarmeleistung mehr als 150 MW bis max.
900 MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#)

24 112 (1) Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
Teererzeugnissen (#)

25 23(1) Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

26 2.4 (1+2) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte

27 32(1)b) Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen

unter 50 t Gesamtabstichgewicht (*)
(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 46)

28 324 (1) Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren (*)
29 41(1) Anlagen zur fabrikmaigen Herstellung von Kohlenwasserstoffen
a), d), e) einschl. Stickstoff- oder phosphorhaltige Kohlenwasserstoffe (#)
30 41(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von halogenhaltigen
f) Kohlenwasserstoffen (#)
31 41(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Sauren, Basen, Salzen
m), n), o) (#)
32 41(1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von phosphor-, stickstoff-
q) oder kaliumhaltigen Dungemitteln (%)
33 46(1) Anlagen zur Herstellung von RuB (#)
34 8.8(1) Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
8.10(1) Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen Einsatzstoffen
oder mehr je Tag (s. auch Ifd. Nr. 71)
35 - Aufbereitungsanlagen filr schmelzflissige Schlacke (z. B.
Hochofenschlacke)
36 - Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*)

(s. auch Ifd. Nr. 160)
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v 500 37 1.1(1) Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen flr
den Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung
50 MW bis 150 MW betragt, auch Biomassekraftwerke (%)

8.2(1) Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,

a) und b) Prozesswérme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von
Abfallhdlzern ohne Holzschutzmittel oder Beschichtungen von
halogenorganischen Verbindungen mit einer
Feuerungswérmeleistung von 50 Megawatt oder mehr

38 1.8(2) Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung von 220 kV oder
mehr einschlielich der Schaltfelder, ausgenommen eingehauste
Elektroumspannanlagen (*)

39 19(2) Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle

40 1.10 (1) Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

41 28 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch soweit es
aus Altglas hergestellt

42 211 (1) Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe einschliefilich Anlagen
zur Herstellung von Mineralfasern

43 213(2) Anlagen zur Herstellung von Beton, Mértel oder Straltenbaustoffen
unter Verwendung von Zement (*)

44 215(1) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus

Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieRlich
Aufbereitungsanlagen fir bitumindse Straenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung von 200 t oder mehr
je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 91)

45 36(1+2) Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und Metallen,
ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer
Bandbreite bis 650 mm (¥)
46 3.2(1)h) Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionsdfen, Eisen-, Temper-
37(1) oder Stahlgieflereien mit einer Produktionsleistung von 20 t oder

mehr Gussteile je Tag
(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 27)
47 311(1+2) Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)

48 3.16 (1) Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen oder
geschweifiten Rohren aus Stahl (*)
49 41(1) Anlagen zur fabrikm&Rigen Herstellung von sauerstoffhaltigen
b) Kohlenwasserstoffen (#)
50 41(1) Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Basiskunststoffen
h) (Kunstharzen, Polymeren, Fasern auf Zellstoffbasis)
(s. auch Ifd. Nr. 14) (#)
51 41(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von synthetischen
i) Kautschuken (#)
52 41(1) Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen und Pigmenten sowie von
i) Ausgangsstoffen fiir Farben und Anstrichmittel (#)
53 45(2) Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmierdle,
Schmierfette, Metallbearbeitungséle (#)
54 47(1) Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkehle) oder
Elekirographit durch Brennen oder Graphitieren (#)
55 48(2) Anlagen zum Destillieren von flichtigen organischen Verbindungen

mit einer Durchsatzleistung von 3 t oder mehr je Stunde (#)

(s. auch Ifd. Nr. 105)

56 5.1(1) Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen,
Gegenstinden oder Erzeugnissen einschlielflich der dazugehdrigen
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Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen
Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Lésungsmitteln
von 150 Kilogramm oder mehr je Stunde oder von 200 Tonnen oder
mehr je Jahr

57 52(1) Anlagen zum Beschichten, Impréagnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Gegensténden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelfdrmigen Materialien einschlieRlich der zugehérigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen, soweit die Menge dieser Harze
25 Kilogramm oder mehr je Stunde hetragt

58 55(2) Anlagen zum Isolieren von Drahten unter Verwendung von phenol-
oder kresolhaltigen Drahtlacken
59 58(2) Anlagen zur Herstellung von Gegenstanden unter Verwendung von

Amino- oder Phenolplasten mittels Warmebehandlung, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt

60 7.3(1+2) Anlagen zur Erzeugung von Speisefetten aus tierischen Rohstoffen
a) und b) oder zum Schmelzen von tierischen Fetten, ausgenommen Anlagen
zur Verarbeitung von selbst gewonnenen tierischen Fetten zu
Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200
Kilogramm Speisefett je Woche

61 79(1) Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemitteln oder
technischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen,
Tierhaare, Federn, Hérner, Klauen oder Blut

62 711 (1) Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen
Anlagen flir selbstgewonnene Knochen in

- | Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4.000 kg Fleisch
verarbeitet werden, und

- | Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115 erfasst werden

63 715(1) Kottrocknungsanlagen

64 7.19 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Sauerkraut mit einer
Produktionsleistung von 10 Tonnen oder mehr Sauerkraut je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

65 721 (1) Muhlen fiir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 300 Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

(s. auch Ifd. Nr. 193)

66 7.23 (1+2) Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus pflanzlichen
Rohstoffen mit einer Preduktionsleistung von 1 Tonne
Fertigerzeugnisse oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

67 7.24 (1) Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter
Verwendung von Zuckerriiben oder Rohzucker

68 8.1 (1) a) Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung fester, fliissiger oder
gasformiger Abfalle mit brennbaren Bestandteilen durch thermische
Verfahren

69 8.3 (1+2) Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Stahlwerksstauben flir die

Gewinnung von Metallen oder Metallverbindungen im Drehrohr oder
in einer Wirbelschicht

70 8.5(1+2) Offene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen
Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 3.000 Tonnen oder mehr
Einsatzstoffen je Jahr (Kompostwerke)

(s. auch Ifd. Nr. 128)

71 8.8(2) Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
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8.10(2) Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis weniger als
50 Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch soweit nicht
genehmigungsbediirftig (s. auch Ifd. Nr. 34)

72 89(1)a)+ a) | Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormdhlen mit
b) einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100 Kilowatt oder
8.9(2) a) mehr

b) | Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder
Nichteisenschroften, einschlieRlich Autowracks, mit einer
Gesamtlagerflache von 15.000 Quadratmeter oder mehr oder
einer Gesamtlagerkapazitat von 1.500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten oder mehr

73 8.12 (1+2) Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abféllen mit einer
a) und b) Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr
74 8.13(1+2) Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schidmmen mit einer

Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitit von 150 Tonnen oder mehr

75 8.14 (1+2) Offene Anlagen zum Lagern von Abfallen soweit in diesen Anlagen
a) und b) Abfalle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Uber einen
Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden
76 8.15(1+2) Offene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer Leistung von
a) und b) 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum

Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschétzen anfallt

77 9.11(2) Offene oder unvollsténdig geschlossene Anlagen zum Be- oder
Entladen von Schittglitern, die im trockenen Zustand stauben
kénnen, soweit 400 Tonnen Schiittglter oder mehr je Tag bewegt
werden; dies gilt auch fir saisonal genutzte Geftreideannahmestellen.
Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Gestein,
das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschétzen anfallt,
sind ausgenommen

78 - Abwasserbehandlungsanlagen fiir mehr als 100.000 EW
(s. auch Ifd. Nr. 143)
79 - Oberirdische Deponien (¥)
80 - Autokinos (*)
N 300 81 12(2) Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
a) bis ¢) Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von festen,

fliissigen oder gasformigen Brennstoffen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 20 MW bis weniger als 50 MW in einer
Verbrennungseinrichtung einschlieRlich zugehdériger Dampfkessel,
ausgenommen Notstromaggregate

82 1.4 (1+2) Verbrennungsmotoranlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder
a) und b) zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme oder
erhitztem Abgas fiir den Einsatz von fliissigen oder gasférmigen
Brennstoffen mit einer Feuerungswarmeleistung von 20 MW oder

mehr,
83 15(1+2) Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder zur
a) und b) Erzeugung von Strom (¥)
84 113 (2) Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus festen
Brennstoffen
85 2.1 (1+2) Steinbriiche, in denen Sprengstoffe verwendet werden
86 2.2(2) Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natlirlichem oder
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kiinstlichem Gestein, ausgenommen Klassieranlagen fir Sand oder

Kies

87 25(2) Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben,
Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) oder Zementklinker

88 2.7(2) Anlagen zum Bldhen von Perlite, Schiefer oder Ton

89 210(1) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der

Rauminhalt der Brennanlage 4 m? oder mehr und die Besatzdichte
300 kg oder mehr je m* Rauminhalt der Brennanlage betrégt

90 214 (2) Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter VVerwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Rutteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1t oder
mehr je Stunde in geschlossenen Hallen (¥)

(s. auch Ifd. Nr. 6)

91 2.15(2) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschliefllich
Aufbereitungsanlagen flr bitumindse Strakenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung bis weniger als 200 t
je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 44)

92 32(2) Anlagen zum Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzleistung von
37(2) weniger als 2,5t je Stunde sowie Eisen-, Temper- oder
StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 2 1 bis weniger als
20 t Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nr. 46)

93 34(1) GieRereien flir Nichteisenmetalle oder Anlagen zum Schmelzen, zum
3.8(1) Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen mit einer
Schmelzleistung von 4 Tonnen oder mehr je Tag bei Blei und
Cadmium oder von 20 Tonnen oder mehr je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen

(s. auch Ifd. Nrn. 163 und 203)

94 35(2) Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl durch Fldmmen
95 39(1+2) Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf
Metall- oder Kunststoffoberflachen mit Hilfe von schmelzfliissigen
Badern, durch Flamm-, Plasma- oder Lichtbogenspritzen (*)

96 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall in
geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel, Container) (*) (siehe auch
Ifd. Nr. 10)

97 3.18(1) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder -

sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen (¥)
(siehe auch Ifd. Nr. 11)

98 3.19(1) Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (¥)

99 3.21(2) Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder
Industriebatteriezellen und sonstiger Akkumulatoren

100 3.23(2) Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder

Magnesiumpulver oder -pasten oder von blei- oder nickelhaltigen
Pulvern oder Pasten sowie von sonstigen Metallpulvern oder -pasten

(#)
101 3.25(1) Anlagen fir den Bau und die Instandsetzung von Luftfahrzeugen (i.
10.15(1+2) | V. m. Prifstanden, s. Ifd. Nrn. 20 und 21) sowie geschlossene
10.16 (2) Motorenprifstidnde und geschlossene Prifstande fir oder mit
Luftschrauben
102 41(1) Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Tensiden durch
k) chemische Umwandlung (Seifen oder Waschmittel) (#)
103 42(2) Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder
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Schédlingsbekampfungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder
maschinell gemischt, abgepackt oder umgefiillt werden (%)

104

43(1+2)
a) und b)

Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen fir
Arzneimittel) unter Verwendung eines biologischen Verfahrens oder
von Arzneimitteln oder Arzneimittelzwischenprodukten im
industriellen Umfang, soweit Pflanzen behandelt oder Tierkérper
eingesetzt werden ()

105

48(2)

Anlagen zum Destillieren von fllichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 1t bis zu 3 t je Stunde (¥) (s. auch
Ifd. Nr. 55)

106

49(2)

Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1t oder mehr je Tag (%)

107

410 (1)

Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungsstoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von 25t je Tag oder mehr an fllichtigen organischen
Verbindungen (#)

108

51(2)

Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen,
Gegensténden oder Erzeugnissen einschliellich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen
Losungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Lésungsmitteln
von 25 Kilogramm his weniger als 150 Kilogramm je Stunde oder

15 Tonnen bis weniger als 200 Tonnen je Jahr

109

5.1(2)

Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Materialien
mit Rotationsdruckmaschinen einschlielflich der zugehérigen
Trocknungsanlagen, soweit die Farben oder Lacke organische
Losungsmittel enthalten

110

52(2)

Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Gegensténden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelférmigen Materialien einschliellich der zugehérigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen soweit die Menge dieser Harze
10 Kilogramm bis weniger als 25 Kilogramm je Stunde betragt,
ausgenommen Anlagen fiir den Einsatz von
Pulverbeschichtungsstoffen

111

54 (2)

Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Stoffen oder
Gegensténden mit Teer, Teerdl oder heillem Bitumen, auch Anlagen
zum Tranken oder Uberziehen von Kabeln mit heiRem Bitumen

112

56 (2)

Anlagen zur Herstellung von bahnenformigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlieRlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen
unter Verwendung von Gemischen aus Kunststoffen und
Weichmachern oder von Gemischen aus sonstigen Stoffen und
oxidiertem Leindl

113

592)

Anlagen zur Herstellung von Reibbelagen unter Verwendung von
Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln

114

6.2 (1+2)

Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton oder Pappe, auch aus
Altpapier, auch soweit nicht genehmigungsbedirftig

115

7.2 (1+2)
a) und b)

Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 500 kg
Lebendgewicht Geflligel oder mehr je Tag oder mehr als 4 Tonnen
Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je Tag

116

74 (1+2)

Anlagen zur Herstellung von Fleisch- oder Gemiisekonserven auch
soweit nicht genehmigungshediirftig

17

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tierfutter durch
Erwérmen der Bestandteile tierischer Herkunft
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118 76(2) Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen
Darmen oder Magen

119 7.8(1) Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim

120 713(2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhdute oder Tierfelle

121 714 (142) Anlagen zum Gerben einschlieflich Nachgerben von Tierhduten oder
Tierfellen sowie nicht genehmigungsbhediirftige Lederfabriken

122 7.20 (1) Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Malzereien) mit einer

Produktionsleistung von 300 Tonnen Darrmalz oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

123 7.22 (142) Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Stérkemehlen mit einer
Produktionsleistung von 1 Tonne oder mehr Hefe oder Stérkemehlen
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

124 7.29 (142) Anlagen zum Résten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken von
gemahlenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von 0,5 Tonnen
gerdstetem Kaffee oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

125 7.30 (1+2) Anlagen zum Rosten von Kaffee - Ersatzprodukien, Getreide,
Kakaobohnen aoder Niissen mit einer Produktionsleistung von 1
Tonne gerdsteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

126 7.31 (142) Anlagen zur Herstellung von StRwaren oder Sirup,

a) und b) zur Herstellung von Lakritz,

zur Herstellung von Kakaomasse aus Rohkakao,

sowie zur thermischen Veredelung von Kakao- oder

Schokoladenmasse
auch soweit nicht genehmigungsbedurftig
127 84(2) Sortieranlagen fur Hausmll mit einer Durchsatzleistung von
10 Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag
128 8.5(1+2) Geschlossene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen

Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3.000 Tonnen oder mehr
Einsatzstoffen je Jahr
(s. auch Ifd. Nr. 70)

129 8.6 (1+2) Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abféllen
a) und b) auch soweit nicht genehmigungsbedurftig
130 8.7 (1+2) Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden durch

biologische Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen mit einem
Einsatz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder mehr je Tag

131 8.9(2)b) Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- , oder
Nichteisenschrotten, einschlieflich Autowracks, mit einer
Gesamtlagerflache von 1.000 Quadratmeter bis weniger als

15.000 Quadratmeter oder einer Gesamtlagerkapazitat von

100 Tannen bis weniger als 1.500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten

132 8.11 (1+2) Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abféllen mit einer
a) und b) Durchsatzleistung von 1 Tonne oder mehr je Tag
133 8.15 (1+2) Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer
a) und b) Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen

zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt
134 9.1 (1+2) Anlagen, die der Lagerung und Abfillung von brennbaren Gasen in
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Behéltern mit einem Fassungsvermdgen von 3 Tonnen oder mehr
dienen, ausgenommen Erdgasrohrenspeicher sowie Anlagen zum
Lagern von brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare
Gase z.B. als Treibmittel oder Brenngas enthalten, soweit es sich um
Einzelbehéltnisse mit einem Volumen von jeweils nicht mehr als
1.000 Kubikzentimeter handelt (*) (#)

135

9.2 (1+2)

Anlagen, die der Lagerung und Umftillung von brennbaren
Flissigkeiten in Behaltern mit einem Fassungsvermdgen von
5.000 Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

136

9.36 (2)

Anlagen zur Lagerung von Giille mit einem Fassungsvermégen von
2.500 Kubikmetern oder mehr

137

9.37 (1)

Anlagen, die der Lagerung von chemischen Erzeugnissen von
25.000 Tonnen oder mehr dienen (¥) (#)

138

10.7 (1+2)

Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk
unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen,
ausgenommen Anlagen, in denen

weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je Stunde verarbeitet
werden oder

- | ausschliellich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird

(s. auch Ifd. Nr. 221)

139

1017 (2)

Offene Anlagen mit schalltechnisch optimierten gasbetriebenen
Karts, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Auslibung des
Motorsports dienen (Kart-Bahnen)

140

10.21(2)

Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesselwagen,
Stralentankfahrzeugen, Tankschiffen oder Tankcontainern sowie
Anlagen zur automatischen Reinigung von Fassern einschlieftlich
zugehdriger Aufarbeitungsanlagen, soweit die Behélter von
organischen Stoffen gereinigt werden

141

10.23(2)

Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisolieren, Beschichten, Impragnieren oder Appretieren,
einschliellich der zugehérigen Trocknungsanlagen, auch soweit nicht
genehmigungsbediirftig

142

10.25 (2)

Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kaltemitteln von 3 t
Ammoniak oder mehr (*) (#)

143

Abwasserbehandlungsanlagen bis einschl. 100.000 EW,
(s. auch Ifd. Nr. 78)

144

Oberirdische Deponien fir Inert- und Mineralstoffe

145

Sé&ge-, Furnier- oder Schalwerke (¥)

146

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Ton oder Lehm

147

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder
Faserzementplatten unter Dampfuberdruck

148

Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefertigten
Holzbauten

149

Emaillieranlagen

150

Presswerke (*)

151

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in
geschlossenen Hallen (¥)

152

Stab- oder Drahtziehereien (¥)

153

Schwermaschinenbau

154

Anlagen zur Herstellung von Wellpappe (*)
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155 - Auslieferungslager fir Tiefklhlkost (¥)

156 - Margarine oder Kunstspeisefettfabriken

157 - Betriebshdfe flr Straltenbahnen (¥)

158 - Betriebshofe der Millabfuhr oder der Stralendienste (*)

159 - Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gréRerer
Gutermengen (*)

160 Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*)
(s. auch Ifd. Nr. 38)

Vi 200 161 29(2) Anlagen zum S&urepolieren oder Mattétzen von Glas oder

Glaswaren unter Verwendung von Flusssdure

162 210(2) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der

Rauminhalt der Brennanlage 4 m? oder mehr oder die Besatzdichte
mehr als 100 kg/m? und weniger als 300 kg /m® Rauminhalt der
Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenndfen,
die diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben werden

163 34(2) Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 0,5 Tonnen bis
weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von

2 Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen (auch soweit durch besondere Wahl
emissionsarmer Schmelzaggregate nicht genehmigungsbediirftig)
(s. auch Ifd. Nr. 93 und 203)

164 3.8(2) Gieltereien flr Nichteisenmetalle soweit 0,5 Tonnen bis weniger als
4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2 Tonnen bis
weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen
abgegossen werden

165 3.10 (1+2) Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Metallen oder Kunststoffen
durch ein elektrolytisches oder chemisches Verfahren zur
Oberflachenbehandlung von Metallen durch Beizen oder Brennen
unter Verwendung von Fluss- oder Salpeterséure (%)

166 57(2) Anlagen zur Verarbeitung von fliissigen ungesattigten

a) und b) Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder flissigen Epoxidharzen mit
Aminen zu Formmassen, Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit
keine geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet werden, fir
einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z. B.
Bootsbau, Fahrzeughau oder Behélterbau

167 2.10(2) Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifscheiben, -korpern, -
papieren oder -geweben unter Verwendung organischer Binde- oder
Losungsmittel

168 5.11(2) Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter

Verwendung von Polyurethan, Polyurethanblocken in Kastenformen
cder zum Ausschaumen von Hohlraumen mit Polyurethan, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt

169 75(2) Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren mit einer
Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen geraucherten Waren
je Tag, ausgenommen

- | Anlagen in Gaststatten,

Ré&uchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1 Tonne
Fleisch- oder Fischwaren je Woche und

Anlagen, bei denen mindestens 90 % der Abgase
konstruktionsbedingt der Anlage wieder zugefihrt werden

170 7.20 (2) Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer
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Produktionsleistung von weniger als 300 Tonnen Darrmalz je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

171 7.27 (1+2) Brauereien mit einem Ausstol} von 200 Hektoliter Bier oder mehr
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert und (Melasse-) Brennereien
172 7.28 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Speisewtirzen aus tierischen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren
173 7.32 (1+2) Anlagen zur Behandlung cder Verarbeitung von Milch sowie Anlagen

mit Sprihtrocknern zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch
oder von Milchbestandteilen, soweit 5 Tonnen Milch oder mehr
je Tag als Jahresdurchschnittswert eingesetzt werden

174 7.33(2) Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufiihrung von Warme,
oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak

175 8.1(1)h) Verbrennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von Altél oder
Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung von 1 Megawatt oder
mehr

176 8.12(1+2) Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen, mit

a) und b) einer Aufnahmekapazitét von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer

Gesamtlagerkapazitit von 100 Tonnen oder mehr

177 8.13(1+2) Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schldammen

mit einer Aufnahmekapazitdt von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
einer Gesamtlagerkapazitit von 150 Tonnen oder mehr

178 8.14 (1+2) Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abfallen, soweit in diesen
a) und b) Anlagen Abfalle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils tber
einen Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden
179 10.8 (2) Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder

Holzschutzmitteln sowie von Klebemitteln ausgenommen Anlagen, in
denen diese Mittel ausschlieftlich unter Verwendung von Wasser als
Verdiinnungsmittel hergestellt werden, auch soweit nicht

genehmigungsbeduirftig
180 10.10(1) Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen, Bleichen,
10.10(2) Mercerisieren) oder zum Farben ab 2 t/d von Fasern oder Textilien
a) und b) auch unter Verwendung von Chlor oder Chlorverbindungen oder von
Farbebeschleunigern einschlieRlich der Spannrahmenanlagen
181 - Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern,

Schrauben, Kugeln, Nadeln oder &hnlichen metallischen Normteilen
durch Druckumformen auf Automaten sowie Automatendrehereien (*)

182 - Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder
geschweiliten Rohren aus Stahl (*)
183 - Anlagen zum automatischen Sortieren, Reinigen, Abfiillen oder

Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2.500
Flaschen oder mehr je Stunde (*)

184 - Maschinenfabriken oder Hartereien

185 - Pressereien oder Stanzereien (¥)

186 - Schrotiplatze bis weniger als 1.000 m? Gesamtlagerflache

187 - Anlagen zur Herstellung von Kabeln

188 - Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren

189 - Zimmereien (*)

190 - Lackierereien mit einem Lésungsmitteldurchsatz bis weniger als
25 kg/h (z.B. Lohnlackierereien)

191 - Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

192 - Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von
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Geblasen (*)

193 - Mhlen fiir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissen
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd. Nr. 65)

194 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

195 - Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

196 - Autobusunternehmen, auch des offentlichen Personennahverkehrs

197 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgltern bei
Getreideannahmestellen, soweit weniger als 400 t SchittgUter je Tag
bewegt werden konnen

198 - Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungsstoffen
(Lasuren, Fimnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von bis zu 25 t je Tag an fliichtigen organischen
Verbindungen

199 - Kart-Anlagen sowie Modellsportanlagen in geschlossenen Hallen

Vil 100 200 7.12(1) Kleintierkrematorien

(s. auch Ifd. Nr. 19)

201 8.1(2) Verbrennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von Altél oder

b) Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis weniger als 1

Megawatt

202 8.9(2) Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzleistung

c) von 5 Altautos oder mehr je Woche

203 - Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen
(s.auch Ifd. Nrn. 93 und 163)

204 - Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)

205 - Schlossereien, Drehereien, Schweillereien oder Schleifereien

206 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von
Phenolharzen

207 - Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur
Beseitigung von Unfallschaden

208 - Tischlereien oder Schreinereien

209 - Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen

210 - Steinségereien, -schleifereien oder -polierereien

211 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst werden

212 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

213 - Anlagen zur Herstellung von Reiflspinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle

214 - Spinnereien oder Webereien

215 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

216 - GroRwaschereien oder grolte chemische Reinigungsanlagen

217 - Betriebe des Elekirogeratebaus sowie der sonstigen elekironischen
oder feinmechanischen Industrie

218 - Bauhofe

219 - Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung

220 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstéatten

221 Anlagen zur Rundemneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg
je Stunde Kautschuk eingesetzt werden
(s. auch Ifd. Nr. 138)

(1) Amtl. Anm..

Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BImSchV (iberein, denn sie enthalt in manchen Féllen
Oberbegriffe und/oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungserfordernisses
zusammengehdren, in ihrer Auswirkung i. S. des Abstandserlasses aber als selbststéndige Anlagenarten zu sehen sind oder
immissionsschutz- und planungsrechtlich ohne Bedeutung sind. Insofern konnte die Systematik der 4. BiImSchV und auch
die Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands bestimmend ist aber - unabhéngig von dem
Genehmigungserfordernis - die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.
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Anlage 2
Sortimentsliste Aachen - nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente
In Anlehnung an das Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes WZ 2008

Nahversorgungsrelevante Sortimente

. Lebensmittel, Getranke
Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Nahrungs- und Genussmittel, Getranke* und
Tabakwaren (WZ 47.11)
Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranke* und Tabakwaren (in Verkaufsraumen)
(WZ 47.2)

. Drogerie, Kosmetik
Drogerieartikel (WZ 47.75)
Hygieneartikel (WZ 47.75), einschlieBlich Putz- und Reinigungsmittel (WZ 47.78.9)

. Apotheken (WZ 47.73)
. Schnittblumen und kleine Topfpflanzen (WZ 47.76.1)
. Grundbedarf Schreibwaren (WZ 47.62.2)

* Das Sortiment Getranke ist in Form eines Getrankefachmarktes nicht nahversorgungsrelevant.

Zentrenrelevante Sortimente

. Biicher (WZ 47.61)

. Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf (WZ 47.62)
. Bekleidung, Wasche (Damen-, Herren-, Kinderkonfektion) (WZ 47.71)
. Schuhe, Lederwaren (WZ 47.72)

. Medizinische und orthopadische Artikel (WZ 47.74)

. Bespielte Ton- und Bildtrager (WZ 47.63)

. Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ 47.59.2)

. Lampen, Leuchten, Beleuchtungsartikel (47.59.9)

. Haushaltsgegenstéande

Nicht elektronische Haushaltsgerate, Koch-, Brat-, und Tafelgeschirre, Schneidwaren,
Bestecke (WZ 47.59.9)
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. Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltwaren
Unterhaltungselektronik (WZ 47.43)
Kommunikationselektronik (WZ 47.42)
Computer, Computerzubehdr (WZ 47.41)
Elektrohaushaltwaren (Elektrokleingerate) (WZ 47.54)

. Foto, Optik
Augenoptiker (WZ 47.78.1)
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ 47.78.2)

. Kunst, Antiquitaten
Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen,
Geschenkartikel (WZ 47.78.3)
Antiquitaten und Gebrauchtwaren (WZ 47.79)

. Haus- und Heimtextilien (ohne Bettwaren), Einrichtungszubehdr (ohne Mébel),
Stoffe, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten (WZ 47.51)
Gardinen, Vorhange, Dekorationsstoff, dekorative Decken (WZ 47.53)

. Spielwaren, Bastelartikel (WZ 47.65)

. Musikalienhandel
Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)

. Uhren, Schmuck (WZ-Nr. 47.77)

. Sportartikel
Sportartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe (ohne Campingartikel, Campingmaébel, Sport- und Freizeitboote,
Yachten) (WZ 47.64.2)
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Sortimentsliste Aachen - nicht-zentrenrelevante Sortimente
(nicht abschlieend)

. Wohnmobel aller Art, Badezimmermébel, Einbaukiichen, Kiichenmébel, Biromdbel, Garten- und Campingmébel
. Teppicherzeugnisse, Bettwaren ohne Raumdekoration
. Bau- und Heimwerkerbedarf (Bauelemente, Werkstoffe, Baustoffe Fliesen, Holz, Werkzeuge, Beschlage,

Rollladen Gitter, Rollos, Markisen, Bad- und Sanitareinrichtungen u. Zubehdr, Elektroartikel z.B. Kabel,
Antennen, Batterien, Kompressoren, Tliren, Fenster, Blockhduser, Wintergarten)

. Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren

. Blrobedarf / Organisationsartikel (mit Uberwiegend gewerblicher Ausrichtung)

. Campingwagen / Campingartikel / Zelte u. Zubehor

. ElektrogroRgerate (weile Ware)

. Fahrrader und —zubehdr, Fahrrad-/ Motorradbedarf

. Farben / Tapeten / Bodenbelage

. Pflanzen u. Saatgut, Pflanzengefalle, Erde, Torf, Pflege- u. Diingemittel, Gartengerate, Rasenmaher,

Gartenhauser, Zaune. Teichbau

. Kamine

. Kraftfahrzeuge / Autozubehor- u. Reifenhandel

. Saunaanlagen / Schwimmbadanlagen

. SportgrolRgerate

. GroBhandelsbetriebe ohne Verkauf an Endverbraucher

. Videoverleih, CD-Verleih

. sonstige Dienstleistungen, wie z.B. Autovermietung, Fahrschule

. Handwerksbetriebe mit werkstattgebundenem Verkauf und weniger als 200 m? Verkaufsflache
. Handwerksbetriebe, wie z.B. Autoglaserei, KFZ-Werkstatten, Zweirad-Werkstatten

. Tiernahrung, Zooartikel
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Anlage 3
Klassifikation der Wirtschaftszweige, 2008 (Auszug)
Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008)
WZ 2008 WZ 2008 - Bezeichnung ISIC
Kode {a.n.z. = anderweitig nicht genannt) Rev. &4
46.20.2 Grofihandel mit Rohstoffen und Halbwaren, ohne ausgepragten Schwerpunkt
46.20.2  Grofihandel mit Fertigwaren, ohne ausgepragten Schwempunkt
47 Einzelhandel (ohne Handel mit Kraftfahrzeugen)
47.1 Einzelhandel mit Waren verschiedener Art (in Verkaufsrdumen)
47.11 Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Mahrungs- und Ge- 4711
nussmittel, Getranke und Tabakwaren
47.11.1 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und Tabakwaren,
ohne ausgepragten Schwerpunkt
47.11.2  Sonstiger Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Nahrungs-
und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren
47.19 Sonstiger Einzelhandel mit Waren verschiedener Art 4719
47.19.1 Einzelhandel mit Waren verschiedener Art (ohne Nahrungsmittel)
47.19.2  Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Micht-Mahrungsmittel
47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getrdnken und Tabakwaren
(in Verkaufsraumen)
4;. 1 Einzelhandel mit Obst, Gemise und Kartoffeln 4721
47.21.0  Einzelhandel mit Obst, Gemuse und Kartoffeln
47.22 Einzelhandel mit Fleisch und Fleischwaren 47217
47.22.0  Einzelhandel mit Fleizch und Fleischwaren
47.23 Einzelhandel mit Fisch, Meeresfruchten und Fischerzeugnissen 4721™
47.23.0  Einzelhandel mit Fisch, Meeresfrichten und Fischerzeugnissen
47.24 Einzelhandel mit Back- und Sifiwaren 47217
47.24.0  Einzelhandel mit Back- und Suffwaren
47.25 Einzelhandel mit Getranken 4722
47.25.0  Einzelhandel mit Getranken
47.26 Einzelhandel mit Tabakwaren 4723
47.26.0  Einzelhandel mit Tabakwaren
47.29 Sonstiger Einzelhandel mit Mahrungs- und Genussmitteln A4721™
47.29.0  Sonstiger Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln
47.3 Einzelhandel mit Motorenkraftstoffen (Tankstellen)
47.30 Einzelhandel mit Motorenkraftstoffen (Tankstellen) 4730
47.20.1 Einzelhandel in fremdem Namen mit Motorenkraftstoffen (Agenturtankstellen)
47.30.2  Einzelhandel in eigenem Namen mit Motorenkraftstoffen (Freie Tankstellen)
47 .4 Einzelhandel mit Gerdten der Informations- und Kommunikationstechnik (in
Verkaufsrdumen)
47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten und Software A4F41™
47.41.0  Einzelhandel mit Datenverarbeitungzgeraten, peripheren Gerdten und Software
47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationzgeraten 4741%
47.42.0  Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
Statistisches Bundesamt -34- August 2007
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Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008)

WZ 2008 WZ 2008 - Bezeichnung ISIC
Kode {a.n.z. = anderweitig nicht genannt) Rev. &4
47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik 4742

47.43.0  Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik

47.5 Einzelhandel mit sonstigen Haushaltsgerdten, Textilien, Heimwerker- und
Einrichtungsbedarf {in Verkaufsraumen)

47.51 Einzelhandel mit Textilien 4751

47.51.0 Einzelhandel mit Textilien

47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf 4752

47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a. n. g.

47.52.3  Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf

47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Fuflbodenbelagen und Tapeten 4753
47.53.0  Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Fufibodenbelagen und Tapeten

47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten 4759"
47.54,0  Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten

47.59 Einzelhandel mit Mobeln, Einrichtungsgegenstanden und sonstigem Hausrat 47597
47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmaobeln

47.59.2  Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

47.59.3  Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

47.52.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g.

47.6 Einzelhandel mit Verlagsprodukten, Sportausriistungen und Spielwaren (in
Verkaufsrdumen)

47.61 Einzelhandel mit Bichemn 47617

47.61.0  Einzelhandel mit Blichern

47.62 Einzelhandel mit Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Barobedarf 4761"

47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
47.62.2 Einzelhandel mit 5chreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln

47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragem 4762
47.63.0 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragem
47.64 Einzelhandel mit Fahrradern, Sport- und Campingartikeln 4763

47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradem, Fahmadteilen und -zubehar

47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (chne Campingmobel)

47.65 Einzelhandel mit Spielwaren 4764
47.65.0 Einzelhandel mit Spielwaren

57.7 Einzelhandel mit sonstigen Giitern (in Verkaufsrdumen)

47.71 Einzelhandel mit Bekleidung 4771
47.71.0  Einzelhandel mit Bekleidung

47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren 4771~

47.72.1  Einzelhandel mit Schuhen
47.72.2  Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepack
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Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008)
WZ 2008 WZ 2008 - Bezeichnung ISIC
Kode {a.n.g. = anderweitig nicht genannt) Rev. &
47.73 Apotheken 4772~
47.73.0  Apotheken
47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln AT
47.74.0  Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemitteln AT
47.75.0  Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Karperpflegemitteln
47.76 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien, Dungemitteln, zoologischem 7T
Bedarf und lebenden Tieren
47.76.1  Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dungemitteln
47.76.2  Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck 4773
47.77.0  Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
47.78 Sonstiger Einzelhandel in Verkaufsraumen (ohne Antiquitdten und Gebraucht- 7T
waren)
47.78.1  Augenoptiker
47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augenoptiker)
47.78.3  Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnis-
sen, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikeln
47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (in Verkaufsraumen)
47.79 Einzelhandel mit Antiquitaten und Gebrauchtwaren A7 T4
47.79.1  Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen
47.79.2  Antigquariate
47.79.9  Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren
47.8 Einzelhandel an Verkaufsstinden und auf Markten
47.81 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und Tabakwaren an 4781
Verkaufsstanden und auf Markten
47.81.0  Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und Tabakwaren an
Verkaufsstanden und auf Markten
47.82 Einzelhandel mit Textilien, Bekleidung und Schuhen an Verkaufsstanden und 4782
auf Markten
47.82.0  Einzelhandel mit Textilien, Bekleidung und Schuhen an Verkaufsstanden und
auf Markten
47.89 Einzelhandel mit sonstigen Gutern an Verkaufsstanden und auf Markten 4789
47.89.0  Einzelhandel mit sonstigen Gutern an Verkaufsstanden und auf Markten
47.9 Einzelhandel, nicht in Verkaufsrdumen, an Verkaufsstdnden oder auf Markten
47.91 Versand- und Internet-Einzelhandel 4791
47.91.1  Versand- und Intemet-Einzelhandel mit Textilien, Bekleidung, Schuhen und
Lederwaren
47.91.9  Sonstiger Verzand- und Internet-Einzelhandel
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- Krefelder Strae / Gruiner Winkel -

im Stadtbezirk Aachen-Mitte
fiir den Bereich Krefelder Strae und Griiner Winkel

Lage des Plangebietes
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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das ca. 3,8 ha grole Plangebiet befindet sich im Nordosten der Stadt Aachen innerhalb des Gewerbegebiets Griiner
Weg slidostlich der Krefelder Strafle sowie der Gut-Damme-StralRe. Im Norden wird das Plangebiet durch die
benachbarten Flachen des vorhandenen Baumarktes (Flurstiick. Nr. 3173) sowie durch die Stralle Griiner Winkel
begrenzt. Die slidwestliche Abgrenzung verlauft entlang der Grundstiicksgrenzen zum benachbarten Mébelhaus
(Flurstiicke. Nr. 3052 und Nr. 3345) sowie zum benachbarten Gewerbebetrieb auf dem Flurstlick. Nr. 4276. Die
stidostliche Abgrenzung wird durch den Grundstlcksverlauf entlang des gewerblich genutzten Grundstuicks Flurstiick Nr.
4284 gebildet. Die Flachen des Plangebiets bestehen aus den Grundstiicken Flurstiick Nr. 4296, 4307, 4316 - 4321 sowie
aus den anteilig im Plangebiet gelegenen éffentlichen Verkehrsflachen der Gut-Dadmme-StralRe, Flurstiick Nr. 3065.

Im Gewerbegebiet Griiner Weg sind derzeit unterschiedlichste gewerbliche Nutzungen angesiedelt. Das Plangebiet ist
durch die vorhandenen unterschiedlichen Gebaudestrukturen und -kubaturen mit verschiedenen baulichen Héhen eher
heterogen gepragt. Die Freiflachen im Plangebiet sind durch Gebaude, Parkplatzflachen sowie durch Hof- und
ErschlieBungsflachen groftenteils vollstandig versiegelt. Im stidwestlichen Bereich entlang der Gut-Damme-Stralte
befindet sich vorhandener Baumbestand. Im nordwestlichen Teilbereich des Plangebiets sind zwischen der Krefelder
StraBe und der Gut-Damme-Stralle vorwiegend Einzelhandelsnutzungen mit teilweise zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten sowie gewerbliche und gastronomische Nutzungen untergebracht. Im Teilbereich
stidostlich der Gut-Damme-StraBe sind gewerbliche Nutzungen angesiedelt.

1.2  Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln Teilabschnitt Region Aachen weist die Flachen als ,Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB)* aus. Die geplante Nutzung entspricht den zulassigen Nutzungen innerhalb eines ,Allgemeinen
Siedlungsbereichs*. Eine Anderung des Regionalplans ist daher nicht erforderlich.

1.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der fir das Plangebiet geltende Flachennutzungsplan der Stadt Aachen aus dem Jahr 1980 stellt fiir den Bereich
zwischen der Krefelder Strale und der Gut-Damme-Strafle das ,Sondergebiet Nr. 15* mit der Zweckbestimmung
,groRflachiger Einzelhandel mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten® dar. Der stiddstlich an die Gut-Damme-Strafie
anschlieBende Teilbereich des Plangebiets ist als ,gewerbliche Bauflache” dargestellt. Der Bebauungsplan kann somit
vollstandig gemalk § 8 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt werden.

1.4 Rahmenplanung

Fur den Gesamtbereich der Krefelder Strafle wurde zu Beginn des Jahres 2000 eine Rahmenplanung aufgestellt. Ziel
dieser Planung ist die Weiterentwicklung der vorhandenen Sport- und Freizeitnutzungen des Sportpark Soers mit
aufgelockerten durchgriinten Strukturen auf den nordwestlich angrenzenden Fléchen entlang der Krefelder Strafle
auBerhalb des Plangebiets. Innerhalb des Plangebiets sollen die stadtebaulichen Raumkanten entlang der Krefelder
Stralke geschlossen werden. Die Nutzungsstruktur soll sich mit Gewerbe-, Biiro-, Einzelhandels-, Gastronomie- und
Dienstleistungsnutzungen entsprechend dem Bestand weiterentwickeln.

1.5 Einzelhandelskonzepte

Im Ubergeordneten stadteregionalen Einzelhandelskonzept der Stadt Aachen (STRIKT, BBE 2008) wird die Empfehlung
ausgesprochen, grolflachigen Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten zukiinftig nur in Haupt- oder
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Stadtteilzentren anzusiedeln. In Bezug auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente wird die Ansiedlung auch nicht
groRflachiger Betriebe nur innerhalb der integrierten Standorte empfohlen. Dies sind neben den Haupt- und
Stadtteilzentren auch die Nahversorgungszentren. Auf Grundlage dieser Empfehlungen wurde ein stadtisches Zentren-
und Nahversorgungskonzept erstellt und vom Rat beschlossen, anhand dessen auf der Planungsebene MaRnahmen zur
raumlichen Steuerung des Einzelhandels vorgenommen werden.

Unter Beachtung der oben genannten Ziele zur Einzelhandelssteuerung soll innerhalb des Plangebiets die Zulassigkeit
von nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten des Einzelhandels ermdglicht werden. Dies
entspricht den Zielen des stadteregionalen Einzelhandelskonzept der Stadt Aachen (STRIKT, BBE 2008) sowie dem
stédtischen Zentren- und Nahversorgungskonzept. Damit soll der Einzelhandelsstandort langfristig und ohne nachteilige
Auswirkungen auf die Entwicklungsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Aachen sowie der der
Nachbarkommunen entwickelt werden.

1.6 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des geltenden Bebauungsplanes Nr. 791 - Gewerbegebiet Krefelder Strafle /
Griiner Weg -, welcher als einfacher Bebauungsplan (nur schriftliche Festsetzungen) aufgestellt wurde. Dieser setzt fur
das Plangebiet ein Gewerbegebiet fest, in dem zwischen der Krefelder Strafle und der Gut-Damme-Strale (GE 1) auch
Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Sortiment zulassig sind. Stidéstlich der Gut-Damme-Strale ist im
Gewerbegebiet (GE 2) Einzelhandel generell ausgeschlossen. Der Bebauungsplan bezieht sich auf die sogenannte
Kélner Liste, die nach aktueller Rechtsprechung nicht mehr angewendet werden darf. Darlber hinaus existiert noch ein
Aufstellungsbeschluss vom 27.10.2005, der im Zusammenhang mit der Planung des Fuflballstadions die stadtebauliche
Neuordnung dieses Bereiches zum Ziel hat und Uber das Plangebiet hinausgehende weitere stdlich gelegene Flachen
umfasst. Im Norden grenzt das Plangebiet an den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 813 -Gelande der Firma
Junghans -. In dem im Bebauungsplan Nr. 813 festgesetzten Sondergebiet sind ein Bau- und Heimwerkermarkt, ein
Gartencenter, GroRR- und Einzelhandel auf einer Verkaufsflache von maximal 2.600 m? (mit Ausschluss von
zentrenrelevanten Sortimenten und Einzelhandel) mit Handarbeits- und artverwandten Artikeln festgesetzt.

2. Anlass der Planung

Die Grundstucksflachen des Plangebiets werden bisher gewerblich bzw. durch Einzelhandelsunternehmen und
Gastronomiebetriebe genutzt. Der Charakter dieser Flachen war bislang eher heterogen gepragt, mit teilweise
minderwertigem Gebaudebestand. Der Standort Krefelder Strale hat dagegen in den letzten Jahren eine zunehmende
Aufwertung erfahren, sowohl durch die neuen Entwicklungen im Bereich Sportpark Soers, als auch durch die Neubauten
wie die des Finanzamtszentrums und des Porta-Mébelhauses. Die Eigentimer der im Plangebiet befindlichen privaten
Grundsticksflachen planen nun auch die Aufwertung und bauliche Nachverdichtung Ihrer Grundstiicke. Im Plangebiet
sollen vorwiegend Blro- und Dienstleistungsnutzungen sowie weitere Einzelhandelsnutzungen angesiedelt werden. Es
wurde ein stadtebauliches Gesamtkonzept vorgelegt, welches die Grundlage des Bebauungsplans bilden soll. Die
Vorgaben der stadtischen Rahmenplanung zur SchlieBung der Raumkante entlang der Krefelder StraRe wurden dabei
berlcksichtigt. Das stadtebauliche Konzept sieht fiir den Bereich zwischen Krefelder Strae und Gut-Damme-Stralie eine
Mischung aus Bestands- und Neubauten vor, die durch ein einheitliches Aulenanlagenkonzept zusammengefasst
werden. In einem ersten Schritt wurden bereits ein Mébelhaus sowie das Jobcenter realisiert. Die Flachen sud6stlich der
Gut-Damme-Strafe sollen in das Gesamtkonzept integriert werden. Hier ist die Errichtung einer Parkpalette zur
Unterbringung des vorhabenbedingten Stellplatzbedarfs vorgesehen. Zudem soll weiterer Einzelhandelsbesatz ermdglicht
werden. Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um neben der geplanten baulichen Nachverdichtung die weitere
Entwicklung der Bestandsnutzungen sowie die Zulassigkeitsvoraussetzungen geplanter Nutzungen fiir den
Gesamtbereich planungsrechtlich zu sichern.
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3. Ziel und Zweck der Planung

3.1 Allgemeine Ziele

Mit dem Planverfahren wird die vorhandene Nutzungsstruktur entlang der Krefelder Strale, bestehend aus Einzelhandel
mit vorrangig nicht-zentren- und nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimenten, Dienstleistungsangeboten und
Gastronomienutzungen erhalten und fortgefiihrt. Zuséatzlich sind weitere, den Standort erganzende Nutzungen geplant.
Der anséssige Einzelhandelsbesatz mit Verkaufsflachen fiir zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente
(ATELCO Computer Event GmbH, Vino-Weine und Ideen GmbH, Zegel Aachen GmbH) widerspricht den Zielsetzungen
der kommunalen und stadteregionalen Einzelhandelskonzepte. Fir diese Sortimente wird ein erweiterter Bestandschutz
gewahrt.

Sudostlich der Gut-Damme-Stralle wird der Charakter eines Gewerbegebiets erhalten. Bisher grundséatzlich unzulassiger
Einzelhandel wird jedoch mit Einschrankungen ermdglicht, da diese Flachen Bestandteil der Gesamtentwicklung des
stadtebaulichen Konzeptes sind und somit im Nutzungszusammenhang mit den Sondergebietsflachen des Plangebiets
stehen. Weiterhin werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Unterbringung des erhéhten Stellplatzbedarfs
aufgrund der intensiven Nutzung im Plangebiet durch die Zulassigkeit von, gegenliber dem umgebenden gewerblichen
Bestand, héheren Gebaudehohen geschaffen.

Im Planverfahren wird auerdem die in der stadtischen Rahmenplanung beabsichtigte Raumkante entlang der Krefelder
Stralke planungsrechtlich gesichert. Dadurch wird eine homogene stadtebauliche Kubatur entlang der Krefelder Stralle
zwischen dem Finanzamt im Sldwesten und dem nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Baumarkt erreicht.

Ziel der Planung ist neben einer baulichen Nachverdichtung entlang der Krefelder Strale und der Gut-Démme-Strafle die
Schaffung eines funktional angepassten und gestalteten AuRenraums. Hierzu bildet der Aufienanlageplan mit Darstellung
der Konzeption der gebietsinternen ErschlieBung, der Anordnung der Stellplatzfldchen und der sonstigen Freiflachen
sowie mit der integrierten Begriinung die verbindliche Grundlage. Im Zuge der AufRenraumgestaltung wird auch die
fuBlaufige Erreichbarkeit der Nutzungen im Plangebiet verbessert.

3.2 Bebauungsplanverfahren

Dem Bebauungsplan liegt ein mit der Stadt abgestimmtes stadtebauliches Gesamtkonzept zugrunde, in dem neben der
Gebaudestellung und der stadtebaulichen Kubatur auch eine zusammenhangende Gestaltung der Freibereiche im
Plangebiet entwickelt wurde. Diese Planungsinhalte werden durch den Bebauungsplan verbindlich gesichert. Der
Bebauungsplan wird als Angebotsbebauungsplan in Verbindung mit einzelnen stadtebaulichen Vertrdgen gem. § 11
BauGB aufgestellt. Die AuRenanlageplanung wird als Anlage Bestandteil dieser Vertrage.

Das Plangebiet ist planungsrechtlich als Innenbereich einzuordnen. Der Bebauungsplan wird daher gemaR § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Aufgrund der GroRRe des Plangebiets wird
auch zukinftig eine Flache von mehr als 20.000 m? und weniger als 70.000 m? durch Geb&ude uberbaut. Nach den
Vorgaben des § 13 a (2) BauGB ist bei Grundflachen von 20.000 m? bis 70.000 m? eine Umwelt-Vorpriifung des
Einzelfalls erforderlich. Die Vorpriifung des Einzelfalls wurde durchgefiihrt. Aus dem Ergebnis geht hervor, dass keine
Umweltvertréglichkeitspriifung erforderlich ist.

3.3 ErschlieBung / Verkehr / Funktionsfahigkeit der Verkehrsanbindung / Ver- und Entsorgung

Verkehr und ErschlieBung:
Die ErschlieBung des Plangebiets ist weiterhin Uber die vorhandenen Zufahrtsmdglichkeiten entlang der Krefelder Stralie,
der Strale Griiner Winkel und beidseitig der Gut-Damme-Strafie méglich. Zusétzlich wird der Verkehr des Plangebiets
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teilweise Uber eine zwischenzeitlich neu entstandene Ausfahrt auf die Krefelder Strale abgeleitet. Die Erreichbarkeit des
Plangebiets fur FuRganger und Radfahrer ist Uber die vorhandenen straenbegleitenden Geh- und Radwege entlang der
offentlichen Verkehrsflachen gewéahrleistet. Die verkehrliche Erschlielung des Plangebiets ist somit gesichert.

Die Anbindung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt u.a. tiber die Krefelder Strae (Linie 51 und
30, Haltestelle Sportpark Soers) und die Gut-Damme-Strafle (Linie 34, Haltestelle Feldchen).

Bedingt durch intensive Nutzung der Grundstlicke ist der Nachweis einer hohen Anzahl von Stellplatzen erforderlich.
Diese werden sowohl ebenerdig auf den Auflenflachen im direkten Umfeld der einzelnen Gebaude, als auch sudostlich
der Gut-Ddmme-Strafle in einer mehrgeschossigen Parkpalette untergebracht. Um die Qualitét der Freiflachen
sicherzustellen, wurde eine Auflenanlagenplanung erstellt, die durch stadtebauliche Vertrage gesichert wird. Der
Nachweis zur Unterbringung der bauordnungsrechtlich bendtigten Stellplatze erfolgt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Im Rahmen der AuRenanlagenplanung wird die Zu- und Ausfahrtssituation des Plangebiets von Seiten der Krefelder
Stralke mit berlcksichtigt. Die verkehrlich sichere Erreichbarkeit der Nutzungen insbesondere des Jobcenters wird fiir
FuBRganger und Radfahrer von Seiten der Krefelder Stralle durch die geplante Qualitat und Nutzungsaufteilung der
AuRenflachen entsprechend der oben genannten AulRenanlagenplanung gewahrleistet.

Funktionsfahigkeit der Verkehrsanbindung:

Zur Uberpriifung der vertraglichen Integration der nutzungsbedingt hinzukommenden Kfz-Verkehre im stédtischen
Verkehrsnetz wurde ein Verkehrsgutachten durch das Biiro BSV, Biro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.- Ing. Reinhold
Baier GmbH, Stand Oktober 2014, erstellt. Darin wurden die derzeitigen verkehrlichen Verhaltnisse (Bestandsfall)
ermittelt sowie das planbedingt hinzukommende Verkehrsaufkommen prognostiziert. Darauthin wurden die verkehrlichen
Auswirkungen des Gesamtvorhabens im Endausbauzustand (Prognosefall) ermittelt und Mafinahmen zur verkehrlichen
Integration in Form eines Verkehrskonzepts empfohlen. Als zeithahe MalRnahmen sind dazu Beschilderungen und, bei
Bedarf zuséatzlich Fahrbahnmarkierungen im Bereich Gut-Damme-Stralle und Griiner Winkel vorgesehen, mit denen eine
verbesserte Verkehrslenkung in Richtung Stadtzentrum / Autobahn BAB 44 / BAB 4 im Sinne einer verbesserten
Akzeptanz durch die Verkehrsteilnehmer zugunsten der Entlastung der untersuchten Verkehrsknotenpunkte erreicht
werden. Die Umsetzung dieser MalRnahmen wird in den stadtebaulichen Vertragen zum Bebauungsplan verbindlich
gesichert.

Aus dem Ergebnis der Untersuchung geht hervor, dass die lichtsignalisierten Knotenpunkte Krefelder Strale (B

57) | Prager Ring / Eulersweg und Prager Ring / Gut-Damme-Stralie / Feldchen im Bestandsfall in der nachmittaglichen
Spitzenstunde mit der Stufe F nach QSV (Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs) bewertet werden. Diese
Verkehrsknotenpunkte sind demnach als tiberlastet zu bewerten. Der vorfahrtsgeregelte Knotenpunkt Gut-Damme-
StraBe / Gruner Winkel erreicht eine ausreichende Verkehrsqualitat (Stufe D) nach QSV.

Da der Ausbau des Knotenpunktes Prager Ring / Krefelder Strafle (B 57) / Eulersweg als Bestandteil dieses
Verkehrskonzeptes voraussichtlich erst nach der Realisierung eines Grofteils der geplanten Bebauung erfolgen wird,
wurde im Rahmen des Planverfahrens die verkehrliche Integration des planbedingten Verkehrsaufkommens zusétzlich
auch ohne den Ausbau des oben genannten Knotenpunktes als Zwischenzustand mit betrachtet. Als MaRnahmen zur
verkehrlichen Verbesserung dienen hierbei u.a. die bereits genannten Beschilderungen und, bei Bedarf die zusatzlichen
Fahrbahnmarkierungen im Bereich der Gut-Damme-Strale und der StraBe Griner Winkel. Unter Mitberticksichtigung
dieser MalRnahmen erreichen die Knotenpunkte Prager Ring / Gut-Damme-Strale / Feldchen und Gut-Damme-

StraBe / Gruner Winkel mit der Qualitatsstufe (QSV) D eine ausreichende Verkehrsqualitat. Fir den Knotenpunkt
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Krefelder Stralle (B 57) / Prager Ring / Eulersweg wird eine Verkehrsqualitat der Qualitatsstufe (QSV) E prognostiziert.
Dieser Knotenpunkt erreicht somit die Kapazitatsgrenze.

Im Prognosefall des Fachgutachtens erreicht der Knotenpunkt Krefelder Strafle (B 57) / Prager Ring / Eulersweg unter
Berticksichtigung des geplanten Knotenausbaus sowie des Endausbauzustandes des Plangebiets die Qualitatsstufe
(QSV) D. Fir die Knotenpunkte Prager Ring / Gut-Damme-Strale / Feldchen und Gut-Damme-Stra3e / Griiner Winkel
wird mit dem Endausbauzustand im Plangebiet die Qualitatsstufe (QSV) D erreicht. Im Vergleich zur Bestandssituation
sind durch die Malinahmen des Verkehrskonzeptes Verbesserungen der verkehrlichen Qualitat an den lichtsignalisierten
Knotenpunkten zu erwarten. Flr den Knotenpunkt Gut-Damme-Stralie / Griiner Winkel wird mit der Qualitatsstufe D
zukintftig eine gleichbleibende Verkehrsqualitét erreicht. Durch die geplanten verkehrstechnischen Regelungen wird somit
insgesamt eine vertragliche Integration des vorhabenbedingten zusatzlichen Verkehrsaufkommens sichergestellt.

Ver- und Entsorgung:

Das Plangebiet ist derzeit bereits bebaut und nahezu vollstandig versiegelt. Es wird gewerblich sowie durch Einzelhandel
genutzt. Schmutzwasser und Niederschlagswasser werden derzeit in der vorhandenen Kanalisation abgeleitet. Eine
Versickerung ist nach § 51 a LWG (Landeswassergesetz) nicht erforderlich. Die ordnungsgemale Ver- und Entsorgung
des Plangebiets ist grundsatzlich iber die Anschliisse an die vorhandenen Leitungen gewahrleistet. Ein Anschluss an die
vorhandene Fernwarmeleitung in der Krefelder StraBe ist mdglich.

3.4  Freiraumkonzept

Das gesamte Plangebiet wird im Bestand durch Einzelhandelsnutzungen und gewerbliche Nutzungen gepragt. Die
Freiflachen werden derzeit vorrangig zur Unterbringung von Stellplatzen und deren Zufahrten genutzt und sind daher
nahezu vollstandig versiegelt. Die Freiflachen innerhalb der gewerblichen Flachen werden teilweise als Lagerplatz
genutzt. Aufgrund des geplanten Erhalts und des Ausbaus der vorhandenen Nutzungsstruktur im Plangebiet ist auch
weiterhin die Unterbringung von notwendigen Stellplatzen und deren Zufahrten im Aufenraum erforderlich. Diese werden
jedoch gemeinsam mit fuRlaufigen Verbindungen und Auflenraumbegriinungen und -nutzungen im Rahmen der
Nachverdichtung neu angeordnet. Dabei wird insbesondere die Wegebeziehung zum geplanten Jobcenter beriicksichtigt
und durch die AuBenanlagengestaltung betont. Die AuBenraumgestaltung aller Flachen wird in einem Gesamtkonzept mit
mdglichst zueinander ahnlicher Gestaltung der verwendeten Aullenraumelemente umgesetzt. Damit wird der im
stadtebaulichen Konzept dargestellte Nutzungszusammenhang aller Plangebietsteilflachen herausgestellt. Zudem ist
eine anteilige Begriinung der Stellplatzflachen mittels einzelner Baumstandorte vorgesehen. Die gesamte
AufRenraumgestaltung wird im Aullenanlageplan dargestellt, der Bestandteil der stddtebaulichen Vertrage ist. Hierdurch
wird die Umsetzung der Freiraumgestaltung gewahrleistet.

Die bisher gewerblich genutzten Lager- und Freiflachen innerhalb der als GE 1 und GE 2 festgesetzten Flachen dienen
zukinftig der anteiligen Unterbringung von notwendigen Stellplétzen, die sich teilweise aus den Nutzungen des
Sondergebiets SO ergeben. Der Nachweis aller bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplétze wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erbracht. Da die Unterbringung notwendiger Stellplatze in Gberdachter und nicht
uberdachter Form mit deren Zu- und Abfahrten innerhalb der Gewerbegebietsflachen, insbesondere im Gewerbegebiet
GE 2, vorgesehen ist, ist kein Freiraumkonzept fiir diese Flachen vorgesehen. Die Art der Gestaltung dieser Freiflachen
wird sich jedoch an den Flachen des Sondergebiets SO orientieren, um den geplanten Nutzungszusammenhang zu
verdeutlichen.

3.5  Jugend- und Familienfreundlichkeit

Aufgrund der geplanten Nutzungsstruktur sind die Belange von Kindern bzw. Familien voraussichtlich wenig betroffen. Da
die vorhandene Nutzungsstruktur mit der vorrangigen Ansiedlung von Bironutzungen, Einzelhandel, Dienstleistungen,
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gewerblichen Nutzungen und Gastronomieangeboten fortgefiihrt wird, sind auf der Ebene des Bebauungsplans
gegeniber dem Bestand keine weiteren Malnahmen vorgesehen. Innerhalb der Ausbauplanung zu den AulRenanlagen
werden die technischen Anforderungen zur verkehrssicheren Gestaltung von Wegeverbindungen innerhalb des
Plangebiets mit berlicksichtigt, um eine sichere Erreichbarkeit der Nutzungen im Plangebiet zu gewéahrleisten. Durch die
Umgestaltung und Aufwertung der vorhandenen Aullenanlagen, insbesondere im Sondergebiet SO, wird die Sicherheit
fur Kinder und Jugendliche als Besucher des Plangebiets gegeniiber dem Bestand weiter erhoht.

3.6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Ziel der Planung ist die Entwicklung von MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie Mainahmen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen. Das Plangebiet befindet sich im bebauten Innenbereich. Die Flachen sind bereits
erschlossen und groRtenteils versiegelt. Der Umbau bzw. der Neubau der Gebaude im Bereich Krefelder Stralle und Gut-
Damme-Strale erfolgt abschnittsweise. Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept erfolgt an der Krefelder Stralke durch
die Planung eine gegenlber dem Bestand klimatisch ungiinstigere Verdichtung der Bebauung in vertikaler Form. Das
bisher vorherrschende Gewerbe- und Industrieklima sowie das im Sommer hinzukommende Gebaudeblockklima bleiben
demnach bestehen. Durch die Ansiedlung einzelner Solitirgebaude mit zwischenliegenden Freibereichen bleibt die
Durchliiftung des Gebietes jedoch weiterhin gewahrleistet. Die zulassige bauliche Ausnutzung der Grundstiicksflachen
durch Gebaude entspricht den bisherigen planungsrechtlichen Gegebenheiten. Die Versiegelung von Grundstlicksflachen
soll jedoch gegeniiber dem Bestand zukiinftig mit Hilfe der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 beschrénkt werden. Somit
muss im Zuge zukUnftiger Baugenehmigungen nachgewiesen werden, dass 10 % der betroffenen Grundstticksflachen
vollstandig entsiegelt und als solche erhalten bzw. hergestellt werden. Die maximal zuldssige Ausnutzung von
Grundstlicksflachen kann als Beitrag fiir den Klimaschutz gewertet werden, da eine Inanspruchnahme von hochwertigen
Flachen fir diese Nutzungen an anderen Stellen im Stadtgebiet dadurch vermieden werden kann. Dariiber hinaus werden
technische Malinahmen zur Nutzung regenerativer Energien planungsrechtlich nicht ausgeschlossen. Auf der Ebene des
Bebauungsplans werden damit u.a. die notwendigen Voraussetzungen fiir die Umsetzung des Energiefachrechtes
geschaffen.

4. Begrindung der Festsetzungen

4.1  Artder baulichen Nutzung

Gewerbegebiete GE 1 und GE 2:

Entsprechend dem bisherigen Gebietscharakter werden diese Flachen weiterhin als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO
festgesetzt. Es werden jedoch alle betrieblichen Anlagen der Abstandsklassen | - VIl der Abstandsliste 2007 des
Abstandserlasses NW sowie Anlagen mit gleichem Emissionsverhalten ausgeschlossen. Mit dieser Gliederung der
Gewerbegebietsflachen im Verhéltnis zum gewerblichen Bestand des Umfeldes werden emissionsbedingte
Beeintrachtigungen sowohl fir die geplanten sensiblen Nutzungen im benachbarten Sondergebiet SO als auch fir die
Bestandsnutzungen im direkten gewerblichen Umfeld ausgeschlossen.

Gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind Lagerplatze, unabhangig davon, ob diese als selbststandig oder unselbststandig
einzustufen sind, allgemein zulassig (selbststandige Lagerplatze = Freiflachen oder Gebaude die ausschlieBlich zu
Lagerzwecken genutzt werden, unselbststandige Lagerplatze = Abstell- und Lagerflachen die sich einer
Gebaudehauptnutzung unterordnen). Gewerbegebiete sind im Aachener Stadtgebiet jedoch begrenzt. Ziel der Stadt ist
es, die gewerbliche Wirtschaft zu fordern und Arbeitsplatze zu schaffen. Mit einer reinen bzw. selbstandigen
Lagernutzung ist ein sehr unausgeglichenes Verhéltnis von Betriebsflachen zu Arbeitsstellen verbunden. Zur
Unterstlitzung der Wirtschaft und zur Bereitstellung von Gewerbegrundstlicken fiir produzierendes und verarbeitendes
Gewerbe mit einem ad&quaten Arbeitsstellen- bzw. Betriebsflachenverhaltnis wird daher festgesetzt, dass unter
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Beriicksichtigung der vorhandenen und zuldssigen Nutzung der Flachen als selbsténdiger Lagerplatz in Form von
Lagergeb&uden diese weiterhin zuldssig sind, jedoch selbststandige offene Lagerplétze in den Gewerbegebieten GE 1
und GE 2 zukiinftig ausgeschlossen werden.

Bordelle, bordellartige Nutzungen einschlieRlich der Wohnungsprostitution werden in den Gewerbegebieten GE 1 und GE
2 ausgeschlossen, da diese Nutzungen einen sog. , Trading-Down-Effekt* zur Folge haben kénnen. Da prostitutive
Einrichtungen regelméaRig bei eher geringem Investitionsbedarf vergleichsweise hohe Gewinnerwartungen begriinden,
sind sie geeignet, andere Betriebe mit deutlich hdherem Investitionsbedarf und geringerer Ertragsstérke zu verdrangen.
Eine solche Entwicklung soll im Plangebiet vermieden werden.

Produzierende und verarbeitende Gewerbe- und Handwerksbetriebe, die in begrenztem Umfang Eigenproduktionen
verkaufen (Annexhandel) werden ausnahmsweise zugelassen. Bei diesem kann aufgrund des beschrankten Umfangs
und der betrieblichen Zuordnung der Produkte und Waren davon ausgegangen werden, dass dadurch keine negativen
Auswirkungen auf die Entwicklungsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Aachen sowie der der
benachbarten Kommunen entstehen. Zukiinftig ist auch Einzelhandel mit nicht zentren- und nicht
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment zulassig, da diese Fl&chen als Teilgebiet des stadtebaulichen Konzeptes im
Nutzungszusammenhang mit den Flachen des Sondergebiets SO stehen. Darliber hinaus sind bereits im stadtebaulichen
Umfeld entlang der Gut-Damme-Stralle und der StralRe Griner Winkel weitere Einzelhandelsnutzungen angesiedelt, so
dass sich die geplante Einzelhandelszulassigkeit in den umgebenden Bestand einfligt, ohne dass dadurch der geplante
stadtebauliche Eindruck eines gewerblich gepragten Umfeldes eingeschrénkt wird.

Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2:

Um den geplanten Nutzungscharakter stidostlich der Gut-Damme-Strafle, bestehend aus gewerblichen und
einzelhandelsorientierten Nutzungen dauerhaft zu sichern, werden innerhalb dieser Flachen Vergnligungsstétten generell
ausgeschlossen.

Sondergebiet SO :

Da sich die vorhandene Nutzungsstruktur im Bereich zwischen der Krefelder Stralke und der Gut-Damme-Strafle,
insbesondere durch den vorhandenen grolflachigen Einzelhandelsbesatz wesentlich von den Baugebieten nach den §§ 2
- 10 BauNVO unterscheidet, ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets gem. § 11 (2) BauNVO erforderlich.
Aufgrund des geplanten Erhalts der vorhandenen heterogenen Nutzungsstruktur, bestehend aus
Einzelhandelsnutzungen, Dienstleistungs- und Blironutzungen sowie aus gastronomischen Nutzungen, werden diese
Hauptnutzungsarten als Zweckbestimmung firr das Sondergebiet SO gemaR § 11 (2) BauNVO festgesetzt.

Durch die Zulassigkeit sonstiger nicht stdrender Handwerks- und Gewerbebetriebe werden die vorhandenen
Hauptnutzungen sinnvoll erganzt. Bordelle, bordellartige Nutzungen einschlieRlich der Wohnungsprostitution werden im
Sondergebiet SO jedoch ausgeschlossen, da diese Nutzungen gleichfalls wie in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2
auch hier einen sog. , Trading-Down-Effekt* zur Folge haben kdnnen. Da prostitutive Einrichtungen regelmalig bei eher
geringem Investitionsbedarf vergleichsweise hohe Gewinnerwartungen begriinden, sind sie geeignet, andere Betriebe mit
deutlich héherem Investitionsbedarf und geringerer Ertragsstarke zu verdrangen. Eine solche Entwicklung soll im
Sondergebiet SO ebenfalls vermieden werden.

Mit der Zul&ssigkeit von Stellplatzen, Stellplatzanlagen sowie Einzel- und Gemeinschaftsgaragen ober- und unterhalb der
bestehenden Gelandeoberkante sowie den Anlieferungszonen, Lagerflachen und Werkstétten im Zusammenhang mit den
zuldssigen Nutzungen wird sowohl den betrieblichen Erfordernissen als auch der Kundenorientierung der jeweiligen
Nutzungen Rechnung getragen.

Die Sondergebietsflachen befinden sich auflerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs der Stadt Aachen (Hauptzentrum)
und werden nicht als zentraler Versorgungsbereich gefiihrt. Gemaf den Regelungen des Zentren- und
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Nahversorgungskonzeptes der Stadt Aachen sowie den Empfehlungen des Ubergeordneten stadteregionalen
Einzelhandelskonzepts Aachen (STRIKT, BBE 2008) werden daher Verkaufsflachen fur zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente ausgeschlossen. Durch den Ausschluss zentren- und nahversorgungsrelevanter
Sortimente werden Beeintrachtigungen der Entwicklungsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Aachen
sowie Ihrer Nachbarkommunen vermieden. Die zugelassenen nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevanten
Sortimente sind aufgrund lhrer Beschaffenheit, ihrer besonderen Standortanforderungen, wie z.B. einer Kfz-orientierten
peripheren Lage sowie dem in der Regel erhdhten Flachenbedarf nicht dazu geeignet, Funktionsverluste innerhalb
zentraler Versorgungsbereiche durch nennenswerte Umsatzumlenkungen und daraus resultierenden
Verdréangungseffekten zu bewirken.

Der geplante Nutzungscharakter entspricht damit grundsatzlich den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt
Aachen aus dem Jahr 1980 mit der Darstellung des ,Sondergebiets Nr. 15, in dem ausschlieflich die Unterbringung von
groRflachigem nicht innenstadtrelevantem Einzelhandel zulassig ist. Da mit der geplanten Sortimentsstruktur keine
negativen Auswirkungen auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Aachen sowie der der
Nachbarkommunen zu erwarten sind, wird auch die Zulassigkeit von kleinflachigen Verkaufsflachen nicht zentren- und
nicht nahversorgungsrelevante Sortimenten ermdglicht. Dies ist aufgrund der Vermeidung der vorgenannten negativen
Auswirkungen vertretbar.

Erweiterter Bestandsschutz im Sondergebiet SO :

Innerhalb des bestehenden Einzelhandelsbesatzes im Sondergebiet SO befinden sich genehmigte Verkaufsflachen fir
nahversorgungsrelevante Sortimente entsprechend der derzeit geltenden Aachener Sortimentsliste. Dies sind ein
Weinfachmarkt mit ca. 470 m? Verkaufsflache (Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getrénke und
Tabakwaren (in Verkaufsraumen) und ein Fischfachhandel mit ca. 300 m? Verkaufsflache (Einzelhandel Fisch,
Meeresfriichten und Fischerzeugnissen. Weiterhin sind genehmigte Verkaufsflachen flr zentrenrelevante Sortimente im
Plangebiet vorhanden. Diese beziehen sich auf Verkaufsflachen fiir Einzelhandel mit Computern, Computerzubehér,
Kommunikationselektronik und Unterhaltungselektronik auf einer Flache von ca. 340 m?. Mit dem Bebauungsplan wird
den Vorgaben des libergeordneten stadteregionalen Einzelhandelskonzept Aachen (STRIKT, BBE 2008) Rechnung
getragen. Danach sind oben genannten Sortimente innerhalb der Plangebietsflachen aufgrund der innerstadtischen nicht
integrierten Lage grundsatzlich nicht mehr zulassig. Fur diese Sortimente wird jedoch auf Grundlage der genehmigten
Verkaufsflachen ein erweiterter Bestandschutz gewahrt, um vor dem Hintergrund geplanter Baumanahmen der
Grundstiickseigentimer im Zuge der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes neben dem geltenden Bestandschutz
auch die Verlagerungsmdglichkeit im Sondergebiet zu erméglichen. Beeintréchtigungen der Entwicklungsfahigkeit der
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Aachen sowie lhrer Nachbarkommunen kénnen ausgeschlossen werden, da
keine Uber den Bestand hinausgehenden zusétzlichen Verkaufsfldchen und Sortimentsansiedlungen mit Zentren- und
Nahversorgungsrelevanz im Plangebiet ermdglicht werden.

Zulassigkeit von Randsortimenten im Sondergebiet SO und in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2:

Im Plangebiet sind fir Einzelhandelsbetriebe zu den Verkaufsflachen fur Kernsortimente zusétzlich auch Verkaufsflachen
fur Randsortimente zulassig, um den Betrieben die Realisierung eines branchentiblichen Angebotsspektrums zu
ermdglichen. Um negative Auswirkungen auf die Entwicklungsfahigkeit von zentralen Versorgungsbereichen der Stadt
Aachen sowie benachbarter Kommunen durch die Zuldssigkeit dieser zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente
zu vermeiden, wird der Umfang dieser Randsortimente auf 10 % je Betrieb beschrankt. Die Reglementierung des Anteils
der Randsortimente je Betrieb entspricht dabei dem Ziel 5 des Landesentwicklungsplans NRW, Sachlicher Teilplan
GroRflachiger Einzelhandel, Juli 2013. Eigensténdige Ladeneinheiten fir den Verkauf dieser Randsortimente sind
unzuléssig, da Sie aufgrund der Zentrenrelevanz des dann geflinrten Angebots als Kernsortiment gewertet werden
missen und in Folge am Standort den Vorgaben des libergeordneten stadteregionalen Einzelhandelskonzeptes Aachen
(STRIKT, BBE 2008) widersprechen.
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4.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch
mindestens zu errichtende und maximal zulassige Gebaudehdéhen in Metern iber Normalhéhennull (GH max. in m (.
NHN) festgelegt.

Grundflachenzahl:

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 innerhalb des Plangebiets entspricht der maximal zulassigen
Obergrenze zur anteiligen Uberbaubarkeit von Bauflachen gem. § 17 BauNVO. Die Grundstiicksflédchen werden damit im
Rahmen der gesetzlichen Vorgaben maximal genutzt. Die Festsetzung der GRZ von 0,8 im Plangebiet gilt fur die
maximale Uberbauung der Grundstiicksflachen mit Gebauden. Fiir die im § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen wird
jedoch dariiber hinaus eine geringfiigige Uberschreitung der GRZ gemaR § 17 (2) und § 19 (4) Satz 4 BauNVO bis zu
einem Wert von 0,9 ermdglicht. Damit wird die vorgegebene Obergrenze des Mafes der baulichen Nutzung gemat § 17
BauNVO iiberschritten. Die Zulassigkeit der Uberschreitung lehnt sich am existierenden Versiegelungsgrad mit einer
nahezu vollstandigen Uberbauung der privaten Freiflichen durch ErschlieRungs- und Parkplatzflachen an. Mit der
Zulassigkeit der GRZ von 0,9 soll demnach im Zuge zukiinftiger Baugenehmigungen eine Entsiegelung davon betroffener
bereits versiegelter privater Freiflachen in einem Umfang von 10 % planungsrechtlich gesichert werden. Die langfristige
Méglichkeit, bei der Ermittlung des GRZ-Nachweises zukUnftiger Baugenehmigungsverfahren alle privaten
Grundstiicksflachen im Plangebiet mit heranziehen zu kdnnen, wird durch die Inhalte im stadtebaulichen Vertrag
hinreichend gesichert.

Gebaudehdhen:

Um die Unterbringung nutzungsbedingter Anlagen, die zwingend der natlrlichen Atmosphére ausgesetzt sein missen,
zu ermdglichen, sind dafiir Uberschreitungen der zuldssigen maximalen Gebaudehéhe ausnahmsweise zulassig. Um das
geplante stadtebauliche Erscheinungsbild dadurch nicht wesentlich zu beeintrichtigen, werden diese Uberschreitungen
auf maximal 1,80 m begrenzt. Mit Brlistungen und Absturzsicherungen darf die maximale Gebaudehéhe ebenfalls um
1,80 m Uberschritten werden, da diese der Unfallvorbeugung bei der Benutzung der Dachflachen z.B. bei der Wartung der
0.g. Anlagen dienen kdnnen. Fur Aufzugsmaschinenhauser und Treppenhauser wird aufgrund der technischen
Figenarten dieser Anlagen eine Uberschreitung bis 2,50 m gewahrt.

Um den stadtebaulichen gewinschten Eindruck geplanter Gebdudehdhen auch mit der Zuldssigkeit der genannten
Dachaufbauten und technischen Anlagen beizubehalten, sind diese um das MaR Ihrer Hohe von der Aulenkante des
darunter gelegenen Geschosses abzurticken. Mit Treppenhausern und Aufzugsmaschinenhausern kann vom
notwendigen Abstand zur Gebdudekante abgewichen werden, sofern die hiervon betroffenen Gebédudeseiten nicht
offentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind. Damit wird unter Beibehaltung des gewiinschten stadtebaulichen Eindrucks
entlang der vorwiegend von der Offentlichkeit frequentierten Verkehrsraume Krefelder StraRe und Gut-Ddmme-StraRe
innerhalb der von diesen Strallen abgewandten privaten Grundstlcksbereichen mehr Planungsfreiheit gewahrt. Im
Gewerbegebiet GE 2 sind fassadenseitig angeordnete Treppenhauser und Aufzugsmaschinenhauser ohne Riicksprung
oberhalb der zulassigen maximalen Gebaudehdhe zuldssig, auch wenn die davon betroffene Gebaudeseite dffentlichen
Verkehrsflachen zugewandt ist. Dies ist stadtebaulich vertretbar, da die Strale Griiner Winkel als stadtebaulich eher
untergeordnet einzustufen ist und von der Offentlichkeit weniger frequentiert wird.

Mit den geplanten mindestens zu errichtenden sowie maximal zulassigen Gebdudehdhen im Bereich der Krefelder Stralke
wird das beabsichtigte groRraumige stadtebauliche Erscheinungsbild einer mdglichst homogenen Hohenentwicklung
entlang der Krefelder Stralle zwischen dem Finanzamt im Stidwesten sowie dem benachbarten Baumarkt im Nordosten
planungsrechtlich langfristig gesichert. Mit der Zulassigkeit voneinander abweichender Gebdudehdhen innerhalb dieser
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Teilbereiche wird die Entstehung der geplanten stadtebaulichen Kubatur nicht gefahrdet, da sich diese
Héhenunterschiede unterordnen und lediglich um ein Regelgeschoss zueinander variieren. Dies ist stadtebaulich
vertretbar.

Die im riickwartigen Bereich des Sondergebiets SO lediglich maximal zulassigen Gebaudehdhen entlang der Gut-
Damme-StralRe orientieren sich am vorhandenen Bestand im Sondergebiet SO und lassen darlber hinaus eine
geringfligige Erhdhung der baulichen Anlagen in Hinblick auf mégliche zukiinftige Entwicklungen zu. Die in den
Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 flr gewerbliche Nutzungen, mit Ausnahme von Garagengeschossen, maximal
zulassige Gebaudehdhe orientiert sich am umgebenden Bestand des Gewerbegebiets. Darliber hinaus wird im
Gewerbegebiet GE 2 fiir die Errichtung von Garagengeschossen zusétzlich eine dariiber hinausgehende maximale
Gebaudehohe von 166,00 m . NHN gewahrt. Diese Gebaudehdhe weicht damit vom benachbarten gewerblichen
Bestand ab. Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar, da sich aufgrund der intensiven Nutzungsstruktur im gesamten
Plangebiet ein hoher Flachenbedarf zur Unterbringung erforderlicher Stellplatze ergibt, der aufgrund der geologischen
Verhaltnisse mit oberflachennah anstehendem Grundwasserspiegel nicht in Form einer Tiefgarage oder anderer
Bauwerksformen wirtschaftlich nachvollziehbar realisierbar ist. Mit der in diesem Zusammenhang stehenden
Beschrankung der Nutzungen im GE 2 ab 161,50 m t. NHN wird gewéahrleistet, dass oberhalb dieser Gebaudehdhe
ausschlieflich diese notwendigen Stellplatzflachen in Form von Garagengeschossen errichtet werden.

4.3  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Sondergebiet SO:

Im Sondergebiet SO werden die liberbaubaren Flachen durch Baugrenzen in Form einer zusammenhangenden

Flache festgesetzt. Damit wird eine gréitmdgliche Flexibilitat bei der geplanten Anordnung der Baukdrper und

der Grundstiickszuordnungen erreicht. Weitere gestalterische Festlegungen erfolgen im AulRenanlagenplan,

der Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages ist.

Die Baugrenze entlang der Gut-Damme-Strale im Sondergebiet SO orientiert sich am baulichen Bestand im Nordosten
auBerhalb des Plangebiets und weicht zugunsten des Erhalts von schiitzenswertem Baumbestand im Siidwesten um die
Tiefe des Kronentraufs dieser Baume bis auf die Flucht des dort befindlichen Bestandsgebéudes zuriick. Mit dieser
stadtebaulichen Anordnung wird sowohl der Realisierbarkeit des stadtebaulichen Konzeptes als auch dem Schutz von
vorhandenem Bewuchs ausreichend Rechnung getragen.

Mit der Baugrenze entlang der Krefelder Stral’e wird die Entstehung der geplanten geschlossenen Raumkante
sichergestellt. Dies entspricht der Zielsetzung der Rahmenplanung aus dem Jahr 2000. Die Baugrenze orientiert sich an
den bereits vorhandenen Gebaudekanten, insbesondere an denen des benachbarten Baumarktes und des
Finanzamtszentrums. Um die Entstehung der Raumkante langfristig zu sichern, werden zusétzliche Regelungen in den
stadtebaulichen Vertragen zum Bebauungsplan dahingehend aufgenommen, dass mit Neubauten im Plangebiet entlang
der Krefelder StralRe bis zu der Linie, die durch die geplante Bebauung auf den Grundstiicken Flst. Nr. 4317 und 4319
(siehe AulRenanlagenplan) zur Krefelder StraBBe hin neu entsteht, herangetreten werden muss. Diese Linie entspricht der
Lage der Baugrenze. Abweichungen davon sind im Rahmen der Regelungen der stadtebaulichen Vertrage zuldssig und
stadtebaulich vertretbar.

Gewerbegebiet GE 1 und GE 2:

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch eine gemeinsame gebietsibergreifende Baugrenze festgesetzt. Der
geplante Verlauf der Baugrenze in einem Abstand von 1,0 - 3,0 m zu den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
orientiert sich neben dem stadtebaulichen Konzept an der Lage der benachbarten gewerblichen Hauptbaukdrper entlang
der StraBe Gruner Winkel und der Gut-Damme-StralRe. Dieser Gebietscharakter mit einem von Bebauung freigehaltenen
Bereich entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen zur Unterbringung von Stellplatzen, Zu- und Ausfahrten sowie von
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Zugangen gemal dem umgebenden Bestand wird aufgenommen und im Plangebiet fortgefiihrt, um die Fortfiinrung eines
madglichst homogenen stadtebaulichen Erscheinungsbildes entlang der éffentlichen Verkehrsflachen zu erméglichen. Im
Bereich des Ubergangs zu den benachbarten privaten Grundstiicksflachen im Siidosten wird mit der Festsetzung der
uberbaubaren Grundstiicksflachen in einem Abstand von 3,00 m parallel zur Grundstlicksgrenze ebenfalls ein von
Bebauung freizuhaltender Bereich gewahrleistet. Der Abstand der Baugrenze zur Grundstlicksgrenze entspricht dabei
dem gesetzlich einzuhaltenden Mindestabstand flir Hochbauten.

44  Stellplatze und Garagen

Um die st&dtebauliche Ordnung dauerhaft zu sichern, sind im Plangebiet Garagen und iberdachte Stellplatze nur
innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Offene Stellplatze sind innerhalb und auflerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Mit der flexiblen Anordnungsmaglichkeit von offenen Stellplatzen wird die
stadtebauliche Ordnung nicht beeintrachtigt.

Mit der im Gewerbegebiet GE 2 festgesetzten ausschlieBlichen Zulassigkeit von Stellplatzen oberhalb der Gebaudehohe
von 161,50 m {. NHN soll die Unterbringung der nutzungsbedingt hohen Anzahl erforderlicher Stellplatze gewahrleistet

werden. Durch den Ausschluss weiterer Nutzungen ist sichergestellt, dass diese nur bis zu einer Gebaudehdhe errichtet
werden kénnen, die sich am Gebaudebestand des gewerblich gepragten Umfeldes anlehnt. (siehe dazu auch Punkt 4.2

der Begriindung).

45 Flachen mit Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Um Beeintréchtigungen des flieBenden Verkehrs durch vermehrte Ein- und Ausfahrten im Bereich der verkehrlich stark
belasteten Krefelder Strale durch die Anordnung weiterer Zu- und Ausfahrtsmdglichkeiten im Plangebiet zu vermeiden,
wird die Mdglichkeit der Grundstlickszu- und -ausfahrten fiir den Bereich der Krefelder StralRe auf die im Plan
festgesetzten Korridore beschrankt. Die Leistungsfahigkeiten dieser verkehrlichen Anbindungen wurden im
Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan mit berlcksichtigt. Somit wird eine stadtebaulich geordnete und auf die
verkehrliche Vertraglichkeit hin gepriifte Anordnung der verkehrlichen Anbindung erreicht und gleichzeitig mégliche
Konflikte mit dem Fahrrad- und FuRgangerverkehr entlang der Krefelder Stralle minimiert.

4.6  Flachen fir Versorgungsanlagen

Es werden im Plangebiet separate Flachen flr Versorgungsanlagen festgesetzt, um die Stromversorgung des gesamten
Plangebiets langfristig und unabhéngig von den jeweiligen Eigentumsverhéltnissen im Plangebiet sicherzustellen. Diese
dienen der Unterbringung einer Transformatorenstation und deren Zuwegung zur Stromversorgung der Flachen des
Sondergebiets SO sowie der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2. Mit der dafiir vorgesehenen Grundflache wird der
technisch notwendigen Dimensionierung sowie der Erreichbarkeit der Anlage Rechnung getragen.

4.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Nach dem Ergebnis des Schallschutzgutachtens ergibt sich fiir die am stérksten vom Larm beaufschlagten, zur B 57
ausgerichteten Fassaden, ein mafgeblicher AuRenlarmpegel von 70 dB(A). Damit werden die zulassigen Grenzwerte der
16. BImSchV (Bundesimmissionschutzverordnung) tiberschritten. Entsprechend der DIN 4109 wird zum Schutz von
Aufenthaltsraumen gegen AufRenlarm fiir die Flachen des Sondergebiets SO der Larmpegelbereich 1V festgesetzt. Damit
sind passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich, um die Anforderungen zum ausreichenden Larmschutz im Plangebiet
einzuhalten. Diese werden entsprechend festgesetzt. Im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens kann bei
rechnerischem Nachweis gepruft werden, ob fir einzelne Fassadenteile ggf. geringere Schallddmmmafe fir
AuRenbauteile zulassig sind, als sie nach der Einstufung in den Larmpegelbereich notwendig waren. Damit wird eine
bauwerksbezogene Anpassungsfahigkeit des spezifisch erforderlichen Schallschutzes unter Beachtung der gesetzlich
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einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte ermdglicht. Mit der Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen werden die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Bundesimmissionschutzverordnung) fur die vorhandenen sowie fur die
geplanten Nutzungen eingehalten. Um einen ausreichenden Immissionsschutz der Nutzungen im Sondergebiet SO
untereinander zu sicher, sind dazu die Immissionsrichterwerte der TA-Larm flir Gewerbegebiete einzuhalten.

4.8  Erhaltung von Baumen

Die im Plangebiet vorhandenen schiitzenswerten Baume werden als zu erhalten festgesetzt werden, da sie in den
ansonsten wenig begriinten gewerblichen Flachen wesentlich zur Verbesserung des Stadtbildes und des Microklimas
beitragen.

4.9  Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Aufgrund der vorhandenen erheblichen Bodenbelastungen mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
in Form eines kleinraumigen, lokal begrenzten (stationdren) Schadens sind die im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans gekennzeichneten Flachen nur unter der Voraussetzung der Herstellung bzw. Beibehaltung einer
vollstandigen Oberflachenversiegelung uneingeschrankt zuldssig. Um méglichen Gefahren, erheblichen Nachteilen oder
erheblichen Belastigungen flir den einzelnen oder fiir die Allgemeinheit im Zuge kiinftiger Eingriffe in den Boden im
gekennzeichneten Bereich vorzubeugen, sind all zukiinftigen Baumafinahmen durch einen Sachversténdigen fiir
Altlasten / Bodenschutz zu iberwachen, der vom Bauherrn zu beauftragen ist.

5. Umweltbelange

51  Einleitung

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Stadt Aachen innerhalb des Gewerbegebiets Krefelder Strale / Grliner
Weg sudéstlich der Krefelder StraBe sowie weiterfihrend stidostlich der Gut-Ddmme-Strale und ist bereits heute
vollstandig durch Geb&ude und ErschlieBungsanlagen lberbaut. Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca.
3,83 ha. Im Norden wird es durch die benachbarten Flachen des vorhandenen Baumarktes (Flurstlick. Nr. 3173) sowie
durch die StralRe Grlner Winkel begrenzt. Die siidwestliche Abgrenzung verlauft entlang der Grundstlicksgrenzen zum
benachbarten Mdbelhaus (Flurstiicke. Nr. 3052 und Nr. 3345) sowie zum benachbarten Gewerbebetrieb auf dem
Flurstiick. Nr. 4276. Die stidostliche Abgrenzung wird durch den Grundstiicksverlauf entlang des gewerblich genutzten
Grundstticks Flurstiick Nr. 4284 gebildet. Die Flachen des Plangebiets bestehen aus den Grundstlicken Flurstiick Nr.
4296, 4307, 4316 - 4321 sowie aus den anteilig im Plangebiet gelegenen 6ffentlichen Verkehrsflachen der Gut-Damme-
StraBe, Flurstiick Nr. 3065.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Nach den Vorgaben des § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist bei Grundflachen von 20.000 m? bis 70.000 m? eine
Umweltvorpriifung des Einzelfalls erforderlich. Die Vorpriifung des Einzelfalls wurde Anfang 2013 durchgefiihrt. Aus dem
Ergebnis geht hervor, dass keine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ist. Die einzelnen Umweltbelange werden im
Folgenden vorsorglich Gberprift.

51.1  Rechtliche Einbindung
Regionalplan
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln Teilabschnitt Region Aachen weist die Flachen als ,Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) aus. Die geplante Nutzung entspricht den zuldssigen Nutzungen innerhalb eines ,Allgemeinen
Siedlungsbereichs®. Eine Anderung des Regionalplans ist daher nicht erforderlich.
Flachennutzungsplan
Der fir das Plangebiet geltende Flachennutzungsplan der Stadt Aachen aus dem Jahr 1980 stellt fiir den Bereich
zwischen der Krefelder StralRe und der Gut-Damme-Strafle das ,Sondergebiet Nr. 15* mit der Zweckbestimmung
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,grolflachiger Einzelhandel mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten” dar. Der siidstlich an die Gut-Damme-Strale
anschlieende Teilbereich des Plangebiets ist als ,gewerbliche Bauflache* dargestellt. Der Bebauungs-plan kann somit
vollstandig geman § 8 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt werden.
Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich auerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes 1988 der Stadt Aachen.

Derzeit geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des geltenden Bebauungsplanes Nr. 791 - Gewerbegebiet Krefelder Strafle /
Griner Weg -, welcher als einfacher Bebauungsplan (nur schriftliche Festsetzungen) aufgestellt wurde. Dieser setzt fur
das Plangebiet ein Gewerbegebiet fest, in dem zwischen der Krefelder Strafle und der Gut-Damme-StralRe (GE 1) auch
Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Sortiment zulassig sind. Stidéstlich der Gut-Damme-Strale ist im
Gewerbegebiet (GE 2) Einzelhandel generell ausgeschlossen. Der Bebauungsplan bezieht sich auf die sogenannte
Kélner Liste, die nach aktueller Rechtsprechung nicht mehr angewendet werden darf. Darlber hinaus existiert noch ein
Aufstellungsbeschluss vom 27.10.2005, der im Zusammenhang mit der Planung des Fullballstadions die stadtebauliche
Neuordnung dieses Bereiches zum Ziel hat und (iber das Plangebiet hinausgehende weitere sudlich gelegene Flachen
umfasst. Im Norden grenzt das Plangebiet an den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 813 -Gelande der Firma
Junghans -. In dem im Bebauungsplan Nr. 813 festgesetzten Sondergebiet sind ein Bau- und Heimwerkermarkt, ein
Gartencenter, GroR- und Einzelhandel auf einer Verkaufsflache von maximal 2.600 m? (mit Ausschluss von
zentrenrelevanten Sortimenten und Einzelhandel) mit Handarbeits- und artverwandten Artikeln festgesetzt.

51.2  Bedarfan Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen
Flacheninanspruchnahme nach Nutzungen:

Sondergebiet (SO1) 2,66 ha
Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 1,04 ha
Offentliche Verkehrsflache 0,13 ha
Insgesamt 3,83 ha

513  Ziele des Umweltschutzes und Berticksichtigung der Umweltbelange
Ziel des Umweltschutzes ist die Wahrung der Umwelt in Ihrer Gesamtheit sowie der Schutzgliter zur Sicherung der
natrlichen Lebensgrundlagen des Menschen, der Fauna und der Flora. Dabei sind die Schutzgtter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

521  Schutzgut Mensch

5.2.1.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitét, Erholung und
Freizeit, Griin- und Freiflachen, Luftschadstoffe, Gerlche, Lichtimmissionen, Larmimmissionen, elektromagnetische
Felder, Erschiitterungen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist u. a. das Immissionsschutzrecht zu beachten. Dazu gehdren das
Bundesimmissionsschutzgesetz und seine Verordnungen. Fur die raumliche Planung gilt der Trennungsgrundsatz.
Danach sind Flachen fiir bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf
Wohngebiete und schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Da sich das Plangebiet immissionsschutzrechtlich im Wirkungsbereich emittierender Straenverkehrsflachen befindet, ist
fir die Planung die 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BiImSchV) flir die Betrachtung von Schallimmissionen durch Verkehrsgerausche zu
beriicksichtigen. Mafigeblich fiir die stadtebauliche Planung ist die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau. Die im
Beiblatt genannten Werte fiir Gewerbegebiete und Sondergebiete dienen bei der Planung als Orientierung.
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Vorhandene Verkehrsbelastung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten flr die Standortentwicklung Krefelder Strale
(Stand Oktober 2014) durch das Biiro BSV Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr. - Ing. Reinhold Baier GmbH erstellt.
Hierbei wurden die verkehrliche Bestandssituation und die verkehrlichen Auswirkungen fiir den Prognosefall (Endzustand)
untersucht und analysiert.

Zur Erfassung der bestehenden Gesamtverkehrssituation wurde in der Gut-Damme-StralRe zwischen Griiner Weg und
Grlner Winkel eine Querschnittszahlung (Zeitraum: 20.02.2013 - 26.02.2013) durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde fiir den
Normalwochentag eine durchschnittliche Verkehrsbelastung von ca. 7.200 Kfz / 24 h mit einem Schwerverkehrsanteil von
4,5% - 5,3% gemessen. Zudem wurden an den Knotenpunkten Krefelder Stralte (B 57) / Prager Ring / Eulers Weg,
Prager Ring / Gut-Damme-Strale / Feldchen und Gut-Damme-Strafie / Griiner Weg Knotenstromz&hlungen zur
Bestimmung der Verkehrsqualitat durchgeflhrt. Aus dem Ergebnis geht hervor, dass die Knotenpunkte Krefelder Stralte /
Prager Ring / Eulersweg und Prager Ring / Gut-Damme StraRe / Feldchen derzeit wahrend der nachmittaglichen
Spitzenstunden Uberlastet sind (QSV F). Zusétzlich wird der Verkehrsabfluss von der Gut-Damme-Stralie zum
Knotenpunkt Krefelder Strafle / Prager Ring / Eulersweg zeitweise durch Riickstau in der Zufahrt Prager Ring beeinflusst.
Zur Ermittlung der derzeitigen Verkehrsbelastung an den wesentlichen Zu- und Ausfahrten des Plangebietes wurde
zusatzlich eine Ziel- und Quellverkehrsmessung durchgefiihrt. Danach entstehen im Plangebietsbereich 7.300 Kfz-
Fahrten / Tag. 40 % des Zielverkehrs erfolgte hierbei tber die Krefelder Stralle, wahrend 60 % des Zielverkehrs Uber die
Gut-Damme StralRe stattfand.

Larm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Biro Dr.-Ing. Szymanski & Partner ein Schall-
schutzgutachten, Stand 23.09.2013, erstellt. Darin erfolgen Aussagen zur vorhandenen und zukiinftig zu erwartenden
Verkehrslarmbelastung unter Berticksichtigung der vorhabenbedingten verkehrlichen Entwicklung. Zudem werden die
moglichen Auswirkungen durch gewerbliche Immissionen und Emissionen untersucht.

Vorhandener Verkehrslarm

Auf Grundlage der Umgebungslarmkartierung NRW ist auf der Krefelder StralRe von einem Verkehrsaufkommen von ca.
22.000 Kfz / 24h (bzw. ca. 29.000 Kfz / 24 h gemal Larmkataster der Stadt Aachen) und auf der Strale Prager Ring von
ca. 27.600 Kfz / 24h auszugehen. Dadurch entsteht an den hdchstbelasteten Fassaden im Plangebiet entlang der
Krefelder Stralle ein Beldstigungsindex Lden von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. Auf Grundlage der Daten der
Larmkartierung wird die nach DIN 18005 bzw. RLS 90 zu ermittelnde Verkehrslarmbelastung mit den gleichen Werten
abgeschatzt. Diese befinden sich innerhalb der gesetzlichen Immissionsgrenzwerte fiir Gewerbegebiete gem. der 16.
BImSchV mit einer zuldssigen Belastung von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts. Da ein erhdhter Schutzanspruch der
vordringlich belasteten Sondergebietsflachen SO1 gegeniber von Gewerbegebietsflachen fachgutachterlich nicht
gesehen wird, werden fir diese Gebietstypologie die gleichen Immissionsgrenzwerte in Ansatz gebracht. Mit der
bestehenden Verkehrslarmbelastung werden demzufolge die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten.

Vorhandener Gewerbeldrm

Um einen ausreichenden Immissionsschutz fiir die Nutzungen im Plangebiet sowie fiir die von der Plangebietsnutzung
betroffenen Nutzungen im Umfeld zu gewahrleisten, wurden zusétzlich die Emissionsauswirkungen des Plangebietes
beurteilt und deren mdgliche Beeintréchtigungen auf benachbarte Nutzungen beriicksichtigt. Dabei sind die gewerblichen
Immissionsorte in den an das Plangebiet angrenzenden Flachen des Bebauungsplans Nr. 791 mafigeblich. Weitere
Immissionsorte kénnen aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet unberticksichtigt bleiben, da sich diese auerhalb des
relevanten Einwirkungsbereichs befinden. Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Immissionsorte mit
planungsrechtlicher Ausweisung. Mal3geblich fiir die Beurteilung von Immissionskonflikten, ausgeldst durch
Gewerbegebiete, sind dabei die Immissionsrichtwerte der TA - Larm mit 65 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts.

Erholung und Freizeit

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig versiegelt und weist bereits heute schon eine gewerbliche Nutzungsstruktur ohne
besonderen Erholungs- oder Freizeitwert auf.
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Erschitterungen, Gefahrenschutz und elektromagnetische Felder

Das Plangebiet befindet sich Uber dem zwischenzeitlich erloschenen Steinkohlebergwerksfeld ,Merl*.
Einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb des Plangebiets ist nicht dokumentiert. Zudem befindet sich das Plangebiet
uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland” (fir gewerbliche Zwecke). Mit der Erlaubnis ist
grundsétzlich das befristete Recht zum Aufsuchen des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen zulassig. Im Vorfeld von geplanten Mafinahmen zur Aufsuchung des Bodenschatzes ist ein
Betriebsplanzulassungsverfahren erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, welches im stérkeren Ausmald von Erdbeben betroffen ist. Nach DIN 4149
(Bauten in deutschen Erdbebengebieten) ist Aachen der Erdbebenzone 3 zuzuordnen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsgebiet der Wurm, flir die grundsétzlich HochwasserschutzmaRnahmen erforderlich
sind. Es befinden sich weder Oberflachengewasser noch Uberschwemmungsgebiete auf dem Plangelénde oder in
naherem Umfeld.

Sonstige Emissionen und Immissionen

Es befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe oder geruchsemittierenden Industrie- bzw. Gewerbebetriebe im
naheren Umfeld des Plangebiets.

5.2.1.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Verkehrsbelastung

Durch die geplanten Nutzungen, die vorwiegend Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen vorsehen, werden
taglich zuséatzlich rund 2.140 Kfz-Fahrten erwartet. Eine Verschiebung der Spitzenstunden an den Knotenpunkten konnte
aus der ermittelten Verkehrsverteilung nicht abgeleitet werden.

Die Knotenpunkte sind heute schon teilweise liberlastet. Das Blro BSV Biiro flr Stadt- und Verkehrsplanung Dr. -Ing.
Reinhold Baier GmbH empfahl daher fiir die Umlegung des zusatzlichen Verkehrs ein Verkehrskonzept. Dieses
beriicksichtigt die bereits vorhandene Ausfahrt auf die Krefelder Strale im Baufeld Ill und den geplanten Umbau des
Knotenpunktes Krefelder StralRe (B 57) / Prager Ring / Eulers Weg. Zusétzlich sieht das Konzept u. a. eine gezielte
Verkehrsverlagerung fiir den Quellverkehr durch eine Beschilderung in Richtung Herzogenrath / Wiirselen / Autobahn
Uber den Knotenpunkt Krefelder Strae / Gut-Dadmme-Strale und in Richtung Innenstadt ber die Lukasstrale / Griiner
Weg / Passstrale vor. Damit soll eine Entlastung der Knotenpunkte Krefelder Strale (B 57) / Prager Ring / Eulersweg
und Prager Ring / Gut-Damme-Strale / Feldchen erreicht werden.

Unter Beriicksichtigung des Knotenpunktausbaus Krefelder Stralie / Prager Ring / Eulersweg kann fiir die Knotenpunkte
Prager Ring / Gut-Damme-Strale / Feldchen, Gut-Damme-Strale / Griiner Winkel und Krefelder StralRe / Prager Ring /
Eulersweg im Prognosefall eine ausreichende Verkehrsqualitat (QSV D) nachgewiesen werden.

Die Ertlichtigung des Knotenpunktes Krefelder Strafle / Prager Ring / Eulersweg wird voraussichtlich erst nach
Realisierung des Jobcenters im Baufeld Ill erfolgen. Daher wurde im Rahmen des Planverfahrens zusatzlich ein
Zwischenzustand ohne Ausbau dieses Knotenpunktes betrachtet. Danach werden durch die Baufelder | und Il an
Normalwerktagen ca. 1.150 Kfz-Fahrten erzeugt. Zusétzlich werden die durch die Bestandsnutzungen erzeugten ca. 1800
Kfz-Fahrten weiterhin mit berlcksichtigt. Der gesamte Verkehr wird tiber die bestehende Infrastruktur und die zusétzliche
Ausfahrt auf die Krefelder Stralke im Baufeld Il abgewickelt.

Anhand der Verkehrsverteilung lasst sich fir den Zwischenzustand keine wesentliche Verschiebung der nachmittaglichen
Spitzenstunden an den umliegenden Knotenpunkten ableiten, so dass die Umlegung der zusétzlich erzeugten Ziel- und
Quellverkehrsfahrten fiir die nachmittagliche Spitzenstunde (16:00 bis 17:00 Uhr) erfolgte. Die Knotenpunkte Prager Ring
| Gut-Damme-StralRe / Feldchen und Gut-Damme-Strafie / Griiner Winkel erreichen im Zwischenzustand eine
ausreichende Verkehrsqualitat (QSV D). Der Knotenpunkt Krefelder Strale / Prager Ring / Eulersweg erreicht jedoch mit
der QSV Stufe E die Kapazitatsgrenze.

Vorhandener Verkehrslarm
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In der Prognose sind die Auswirkungen des zusatzlich zu erwartenden Verkehrsaufkommens mit zu berticksichtigen.
Danach ist aufgrund der prognostizierten vorhabenbedingten Zunahme von ca. 3290 Kfz / 24h lediglich nur von einer
unwesentlichen Erhéhung der Immissionsbelastung um ca. 0,2 dB (A) auszugehen. Da sich der fiir die Beurteilung von
Verkehrslarm mafgebliche Abstand der Baugrenze zur Stralenachse B 57 durch die Planung gegeniiber den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans 791 nicht verandert, ergeben sich durch diese geringfiigige
Immissionssteigerung keine relevanten Anderungen in der Bewertung der Gesamtsituation. Die gesetzlichen Grenzwerte
werden weiterhin eingehalten. Eine bedenkliche Steigerung der Verkehrslarmbelastung im absehbaren Umfeld des
Plangebietes ist ebenfalls nicht zu besorgen. Es bestehen daher fachgutachterlich keine Bedenken gegen das Vorhaben.
Aufgrund der bei der Ermittlung des AuRenlarmpegels gemeinsam zu veranlagenden Larmbelastungen durch den
StraBenverkehrslarm und den zulassigen Gewerbeldrm, welcher in Summe zu einer Larmbelastung von 70 dB(A) fuhrt,
und somit die gesetzlichen Grenzwerte Uberschreitet, erfolgen zum ausreichenden Schutz von Aufenthaltsrdumen
zusétzlich Empfehlungen zum passiven Schallschutz im Sinne der Festsetzung von Larmpegelbereichen. Entsprechend
der DIN 4109 wird zum Schutz von Aufenthaltsraumen im Sondergebiet SO1 daher der Larmpegelbereich IV festgesetzt.
Im Rahmen des einzelnen Baugenehmigungsverfahrens soll jedoch je nach Planungsabsicht durch rechnerischen
Nachweis gepriift werden kénnen, ob fiir einzelne Fassadenteile ggf. geringere Schallddmmmale ausreichend sein
konnten.

Vorhandener Gewerbeldrm

Nach dem Ergebnis des Gutachtens werden durch die Uberplanung der Fléchen mit teilweise veranderten
Gebietstypologien und unveranderten Immissionsrichtwerten keine immissionstechnischen Konflikte ausgeldst. Im
Rahmen des Bebauungsplanes sind die erforderlichen Immissionsrichtwerte fiir die GE-Flachen gleichfalls auch fir die
SO-Flachen festzusetzen.

Erschitterungen, Gefahrenschutz und elektromagnetische Felder

Es ergeben sich keine Auswirkungen auf die Planungen im Rahmen des Bebauungsplanes.

Hochwasserschutz

Durch die Verwirklichung der Bebauung entsteht fiir die Wurm kein nennenswerter Zuwachs des Abflusses, da das
Plangebiet bereits heute nahezu vollstandig versiegelt ist. Im Rahmen der konkreten Entwésserungsplanung sind jedoch
auch die Belange des Hochwasserschutzes, wie unter Kapitel 1.2.4 beschrieben, zu beriicksichtigen.

Sonstige Emissionen und Immissionen

Es ergeben sich keine Auswirkungen auf die Planungen im Rahmen des Bebauungsplanes. Malknahmen sind nicht
erforderlich.

5.2.2  Schutzgter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

5.2.2.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemalk § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) die Belange der
Landespflege und des Naturschutzes im Hinblick auf das Bundesnaturschutzgesetz und die Landesgesetzte zu
beriicksichtigen. Das Bundesnaturschutzgesetz in § 1 sowie auch das Landschaftsgesetz NRW flihren folgende Ziele des
Natur- und Landschaftsschutzes auf: Diese sind demnach, bezogen auf die nachfolgend dargestellten Schutzgiter, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt mit ihren Lebensraumen sowie die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und den
Erholungswert von Natur und Landschaft langfristig zu sichern.

Schutzgut Tiere

Aufgrund der heterogenen Nutzungsstruktur des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
planungsrelevanten Tierarten erfasst worden. Im Plangebiet befindet sich jedoch alter Geb&udebestand, der ggf. als
potentieller Lebensraum von Végeln und Fledermausen genutzt werden kann.

Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist bereits zum groRten Teil durch Gebaude sowie Stellplatzflachen und deren Zufahrten tiberbaut und
weitestgehend versiegelt. Es weist keine zusammenhangenden Griinflachen auf. Biotopkartierungen der L.O.B.F. liegen
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ebenfalls nicht vor. Zur Erfassung des Baumbestandes wurde ein Gutachten durch das Bliro Schoke
Landschaftsarchitekten (Stand September 2013) erstellt. Danach sind 16 Baume im Plangebiet dokumentiert (Nr. 1 - 16).
Diese befinden sich im siidwestlichen Bereich. Abgesehen von einer Platane (Nr. 16), befinden sich alle 15 Baume (Nr. 1
- 15) auf einer Lange von etwa 100 m in einem Grlinstreifen als Béschung entlang der Gut-Damme-Stralte. Zwei Baume
(eine Vogelkirsche und ein Feld-Ahorn) befinden sich davon in etwa auf der Grenzlinie. Eine Vogelkirsche befindet sich
mit ihrem Stamm auRerhalb des Plangebietes, die Krone liegt jedoch teilweise innerhalb des Geltungsbereichs. Das
Baumartenspektrum im Plangebiet beinhaltet sieben verschiedene Laubbaumarten:

5 Silberweiden (Nr. 1 und 12 - 15)

5 Vogelkirschen (Nr. 3 - 7)

1 Feld-Ahorn (Nr. 8)

1 Weilldorn (Nr. 11)

1 Ahornblattrige Plantane (Nr. 16)

2 Ebereschen (1 abgestorben) (Nr. 9 und 10)

1 Krim-Linde (Nr. 2)

1 Strauchrose.

5.2.2.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzgut Tiere

Erhebliche Auswirkungen auf lokale Populationen planungsrelevanter Tierarten sind aufgrund der vorhandenen
Nutzungsstruktur nicht zu erwarten.

Aufgrund der vorhandenen Gebaudesubstanz ist jedoch, entsprechend den gesetzlichen Vorgaben, im Vorfeld von
Gebaudeabbruchmalinahmen grundsatzlich eine artenschutzrechtliche Priifung (ASP) auf Quartiersvorkommen von
Fledermausen und Végeln durchzufihren. Sofern Quartiersvorkommen nachgewiesen werden, darf dieser
Gebaudebestand dann nur in der Winterzeit zwischen Ende Oktober und Ende Februar abgebrochen werden. Damit wird
der Entstehung von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 des BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) vorgebeugt.
Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden Eingriffe in die vorhandenen Grinstrukturen bewirkt. Da die
vorhandenen Griinstrukturen des Plangebiets innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 791 liegen, kommt die
Baumschutzsatzung fiir diesen Bereich zur Anwendung. Danach sind 11 Baume grundsatzlich geschiitzt. Aus dem
Ergebnis des Gutachtens des Bliros Schoke Landschaftsarchitekten (Stand September 2013) und der fachlichen
Auswertung des Bestandes durch das Umweltamt des Stadt Aachen geht jedoch hervor, dass unter Berticksichtigung der
Baumschutzsatzung sowie des spezifischen Erhaltungszustandes der einzelnen Baumstandorte, unabhéngig von lhrer
Erfassung durch die Baumschutzsatzung, aus artenschutzfachlicher Sicht lediglich 8 Baumstandorte weiterhin erhalten
werden sollen. Diese Baumstandorte sind eine Krim-Linde (Nr. 2), finf Vogelkirschen (Nr. 3 - 7), ein Feldahorn (Nr. 8)
sowie eine Eberesche (Nr. 10). Der Erhalt dieser Baumstandorte sowie der Erhalt der Flachen unterhalb Ihrer
Kronentraufbereiche werden planungsrechtlich durch Festsetzungen im zeichnerischen und im textlichen Teil des
Bebauungsplans gesichert. Somit wird auch der Schutz von vorhandenen Grinflachen im Nahbereich dieser
Baumstandorte sichergestellt.

5.2.3  Schutzgut Boden

Auflistung Gutachten:

[1] Geotechnischer Bericht tiber Baugrund und Griindung Neubau Jobcenter Krefelder Strale 218/Gut-Démme-Strale in
Aachen (Prof. Dieler & Partner, 6.3.2013)

[2] Geotechnischer Bericht ,Orientierende Gefahrdungsabschétzung Neubau des Jobcenters an der Krefelder Strae/Gut-
Démme Strafle in Aachen® (Prof. Dieler & Partner, 8.7.2013)

[3] Geotechnischer Bericht ,Orientierende Geféahrdungsabschatzung Bebauungsplan 952
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(Prof. Dieler & Partner, 12.8.2013)

[4] Bauvorhaben Jobcenter Krefelder Strale 218, Aachen — Abschlussbericht dber die Aushubbegleitung und Prifung der
Entsorgungsunterlagen (Prof. Dieler & Partner, 11.3.2014)

[5] Geotechnischer Bericht — Gefahrdungsabschatzung fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser —BV Job-center Gut-
Damme StraRe 14 — Bodenuntersuchungen im Bereich des Olbeckens

(Prof. Dieler & Partner, 17.2.2015)

5.2.3.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Bdden sind ein bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes. Mit seinen nattirlichen Funktionen ist der Boden

Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und Ubt als zentrales

Umweltmedium vielfaltige Funktionen im Okosystem aus. Bdden benétigen Jahrtausende, um sich aus dem Gestein

durch physikalische, chemische und biologische Verwitterungs- und Umwandlungsprozesse unter dem Einfluss von Klima

und Vegetation zu bilden und kénnen in nur wenigen Augenblicken zerstért oder geschadigt werden. Aufgrund der

langsamen Bodenentwicklung sind solche Veranderungen praktisch irreversibel, so dass auf lange Sicht die nachhaltige

Nutzung und Verfiigbarkeit von Boden in Frage steht. Deshalb kommt dem Schutz des Bodens in seiner Funktion als

Lebensgrundlage fiir kiinftige Generationen eine besondere Bedeutung zu (vorsorgender Bodenschutz).

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7

Baugesetzbuch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit

der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu berlicksichtigen.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder

wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch

verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu

treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion

als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Der Schutz von Béden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird somit durch das Bundes-

Bodenschutzgesetz gesetzlich geregelt. Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu

verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Schutzwiirdige Béden

Der vorsorgende Bodenschutz bildet einen Schwerpunkt des gesetzlichen Schutzauftrages, denn der Boden benétigt

einen besonderen Schutz, um seine vielfaltigen Funktionen erflillen zu kdnnen. Grundsatzlich ist jeder Boden

schitzenswert. Es gibt jedoch Boden, die in hohem Malt besondere Funktionen im Naturhaushalt erfiillen. Jede

flachenbezogene Planung beeinflusst z. T. irreversibel im Ergebnis den Boden, seine Entwicklung, seine

Lebensgemeinschaften, seine Funktions- und Leistungsfahigkeit.

Gemal’ § 1 Abs. 6 Nr. 7a des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der

Bauleitplane zu berticksichtigen: Die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser Luft, Klima und das

Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt. In § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB wird auch

auf die zu beachtenden Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben

a, c und d hingewiesen.

Der flachenhafte Bodenschutz ist ein wichtiges Ziel in der Bauleitplanung. Nach § 1a (Bodenschutzklausel) des BauGB

soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Daraus ergeben sich fir die Bauleitplanung folgende Ziele:

- Die Inanspruchnahme von Béden ist auf das unerlassliche MaR zu beschrénken.

- Die Inanspruchnahme von Béden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringerer Bedeutung fiir
die Bodenfunktionen sind.

- Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie méglich zu vermeiden

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich im Plangebiet keine schutzwiirdigen Bdden im Sinne des
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§ 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW befinden. Aufgrund von bereits erfolgten Baumalinahmen mit daraus
folgenden Eingriffen in den Boden ist davon auszugehen, dass die urspriinglichen Béden im Plangebiet in ihrem
Bodenaufbau durch Umlagerungen, Abgrabungen und Anschittungen bereits entfernt oder zumindest erheblich
geschadigt wurden. Es bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken im Hinblick auf die geplanten
Nutzungen.

Altlastenverdachtsflachen

Der Bauleitplan darf keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Bodenbelastung auf Dauer
unvereinbar und deshalb unzulassig ware.

Verdachtsflachen sind i. S. des § 2 Abs. 4 BBodSchG Grundstlcke, bei denen der Verdacht schadlicher
Bodenveranderungen besteht. Altlastverdachtige Flachen sind gemal § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz
Altablagerungen (z. B. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen) und Altstandorte (z. B. stillgelegte Gewerbebetriebe), bei
denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit
besteht. Sowohl bei Verdachtsflachen als auch bei altlastverdachtigen Flachen handelt es sich um Flachen mit einem
Bodenbelastungsverdacht.

Im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen liegen fiir einzelne Grundstlicke innerhalb des Plangebiets sowie
unmittelbar an das Plangebiet angrenzend Eintrage im Altlastenverdachtsflachenkataster vor. Die Eintrage beziehen sich
innerhalb des Plangebiets auf die stidliche Teilflache des Flurstlicks Nr. 4296 (ehem. Nr. 3509) mit dem Altstandort AS
2840 und auf dem Flurstlick Nr. Nr. 4321 (ehem. Nr.3434) mit dem Altstandort AS 3270. An das Plangebiet im Stidwesten
angrenzend wird das Flurstiick Nr. 3345 als Altlastenstandort mit der Bezeichnung AS 2044 geflihrt. Hier werden
Bodenverunreinigungen entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze im Ubergang zu den Grundstiicksflachen des
Plangebiets vermutet.

Um eine ausreichende Bewertung der Altlastensituation zu erméglichen und somit eine Gefahrdungsabschatzung im
Zuge von zukiinftigen Baumafnahmen und Nutzungsanderungen zu gewahrleisten, wurde im anstehenden Planverfahren
eine Orientierende Gefahrdungsabschatzung durch das Ingenieurbtiro Prof. Dr.-Ing. Dieler + Part-ner GmbH (Stand
12.08.2013) entsprechend den aktuellen Anforderungen des BBodSchG und der BBodSchV durchgefiihrt.

Inhalt war eine Einschatzung des Gefahrdungspotentials der Wirkungspfade Boden - Mensch, Boden - Grundwasser und
Bodenluft - Mensch flir die geplante Nutzung sowie eine abfallrechtliche Klassifizierung der Aushubmaterialien
entsprechend der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) fiir das Auffillmaterial. Fir die Gefahrdungsabschétzung sind
die Prifwerte der BBodSchV flir Gewerbe- und Industrienutzungen heranzuziehen. Die Probennahmen zur Bewertung
des Wirkungspfades Boden-Mensch konnten nicht gemal den Vorgaben der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) durchgefiihrt werden. Die Ergebnisse kdnnen aber fir eine orientierende Bewertung
herangezogen werden.

Die Orientierende Gefahrdungsabschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass im untersuchten Gebiet flachende-ckend ein
meist heterogener Auffiillungshorizont in einer Méachtigkeit bis ca. 5 m tiberwiegend bestehend aus schluffigen
Kiessanden und Sandkiesen sowie wiederverfiillten ,Lehmen®, die mit Fremdanteilen (z. T. > 10 %) aus Ziegelbruch,
Schotter, Bauschutt, Asche und Schlacken durchmischt sind, vorliegt. Punktuell wurden erhéhte Schadstoffgehalte
nachgewiesen. Im Folgenden werden die Ergebnisse der orientierenden Gefahrdungs-abschétzung zu den jeweiligen
Grundstiicken aufgefiihrt:

Gut-Ddmme-StraRe 8, Flurstiick Nr. 4316 (ehem. Nr. 3466)

Das Grundstiick Gut-Damme-Straf3e 8 wird nicht im Altlastenverdachtsflachenkataster gefiihrt. Aktuell wurde hier ein
Mébelhaus neu errichtet.

Gut-Déamme-StralRe 10 - 12, Flurstiicke Nr. 4296 und anteilig Nr. 4316 (ehem. Nr. 3509), Altstandort AS 2840

Das ehemalige Flurstlick Nr. 3509 (heute: Flurstiick Nr. 4296 und anteilig Nr. 4316) wird aufgrund einer Lager- und
Werkstatthalle in den 40er Jahren des vorigen Jahrhunderts als Altstandort AS 2840 im Altlastenverdachtsflachenkataster
gefiihrt. Im Rahmen der Orientierenden Gefdhrdungsabschatzung war anhand von 6 niedergebrachten
Rammkernbohrungen keine schédliche Bodenverunreinigung festzustellen, so dass der Altlastenverdacht ausgeraumt
werden konnte. Das Grundstiick wird nur noch nachrichtlich im Kataster gefiihrt.
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Im Hinblick auf die Deponierbarkeit / Wiederverwertbarkeit des Aushubmaterials wurde in 2 Rammkernbohrungen in der
Auffillung ein Bauschuttanteil von ca. 20 % bis 40 % nachgewiesen. Aus den Analyseergebnissen geht hervor, dass
maoglicher Bodenaushub aus dem Ausfillungshorizont der LAGA Klasse Z2 zuzuordnen ist.

Gut-Damme Stralle 14 (ehem. Krefelder Stralte Nr. 216 und Nr. 218 ), Flurstlicke Nr. 4317 - 4320 (ehem. Flst Nr. 3056
und anteilig Nr. 3434)

Fur die Grundstlcke Flurstlick Nr. 4317 - 4320 (ehem. Flst. Nr. 3056 und anteilig Nr. 3434) lag zunachst kein
Altlastenverdacht vor. Im Rahmen der Baugrunderkundung [1] wurden zwischen 0,7 bis 1,8 m méachtige heterogene
Anschttungen mit anthropogenen Bestandteilen (Bauschutt, Aschen, Schlacke) erbohrt. Im Rahmen einer
abfallrechtlichen Deklarationsanalytik wurden erhohte Arsengehalte ermittelt, so dass eine orientierende
Geféhrdungsabschatzung [2] gefordert wurde. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist fir die zuk(inftige
Nutzung eine Gewerbe-, Dienstleistung-, Gastronomie- und Bironutzung vorgesehen, so dass fiir die Bewertung des
Wirkungspfades Boden-Mensch die Priifwerte flir die Nutzungsart Industrie- und Gewerbegrundstiicke herangezogen
wurden.

Die Ergebnisse der untersuchten Bodenproben zeigten erhohte Werte fiir die Parameter Arsen, Blei und Zink auf. In zwei
von vier untersuchten Bodenproben wurden z.T. erhebliche Priifwertiiberschreitungen fir Arsen festgestellt, wahrend der
Priifwert fir Blei nur in einer Bodenprobe geringfiigig tberschritten wurde. Weiterhin wurde in diesen Proben der Arsen-
Prifwert im Eluat fir das Sickerwasser erheblich uberschritten, so dass eine latente Gefahrdung fur den Wirkungspfad
Boden-Grundwasser bestand. Die gutachterliche Bewertung kam zu der Schlussfolgerung, dass u.a. [3] aufgrund der
damaligen vorhandenen Versiegelung und der geplanten groRflachigen Versiegelung keine Gefahrdung fiir den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser abgeleitet werden kann.

Um eine Gefahrdung auch fiir zukiinftige sensiblere Nutzungen ausschlielen zu konnen, wurden im Rahmen der
BaumaRnahmen die belasteten Materialien vollstandig ausgehoben und ordnungsgeman entsorgt. Die Freimessungen
belegen, dass keine Priifwertliberschreitungen mehr vorliegen. Eine Gefahrdung fiir die Wirkungspfade Boden-Mensch
und Boden-Grundwasser kénnen ausgeschlossen werden [4].

Die Grundstlicke Flst. Nr. 4317 - 4320 werden nicht als altlastverdachtige Flache und Altlasten im
Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen gefiihrt. Nach § 8 LbodSchG werden diese Grundstiicke lediglich mit
einer besonderen Kennzeichnung nachrichtlich (AA 9940) geflihrt, damit dokumentiert die Untere Bodenschutzbehorde
nachvollziehbar, dass die Flachen saniert wurden.

Im Oktober 2014 wurde bei den Aushubarbeiten fir das Bauvorhaben Jobcenter auf Teilbereichen der Flurstiicke Nr.
4319 und 4320 ein Becken entdeckt, dass mit teerhaltigem Aushubmaterial verfiillt war. Dieses Becken wurde im
November 2014 vollstandig geleert und der Inhalt ordnungsgemal entsorgt. Durch den Fund des Beckens im Oktober
2014 ergab sich eine neue Situation, so dass eine bodenschutzrechtlichen Untersuchung und Neubewertung erfolgen
musste [5].

Im Umfeld des Beckens wurden 14 Sondierungen niedergebracht und es wurde dort ein erheblicher PAK-Schaden
ermittelt, d.h. der Mainahmenschwellenwert (10-100 mg/kg) der LAWA (1994) wurde in 9 von 14 Bohrungen erreicht
bzw. deutlich Gberschritten. In drei ausgewahlten Proben wurden im Sduleneluat ebenfalls PAK-Gehalte ermittelt, die den
Sickerwasserpriifwert von 0,2 g/l erheblich tberschreiten. Der Belastungshorizont ist nur geringméchtig und betragt
zwischen 0,3 und 1,1 m (im Mittel ca. 0,8 m), befindet sich aber in der wassergeséttigten Zone.
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Abb. 1: PAK-Schaden (schwarz umrandet)

Auf dem oben dargestellten Teilbereich der Flurstlicke Nr. 4319 und 4320, Gut-Ddmme-Stralle 14 (ehem. Krefelder
Stralle 216, anteilig Flst. Nr. 3434) liegt ein PAK-Schaden in der gesattigten Bodenzone und somit im Grundwasser vor
(Abb. 1). Aufgrund der geologisch-hydrogeologischen Gegebenheiten und der Eingrenzungsuntersuchungen ist davon
auszugehen, dass es sich um einen kleinrdumigen, lokal begrenzten (stationaren) Schaden handelt.

Der Loklehm bzw. die Hergenrather Schichten weisen einen engen Porenraum auf und mit den damit verbundenen
grofien Kapillar- und Reibungskraften ist das enthaltene Bodenwasser nahezu bewegungslos gebunden, d.h. eine
nennenswerte FlieRbewegung des Bodenwassers findet nicht statt. Des Weiteren sind der LéRlehm bzw. Hergenrather
Schichten dadurch gekennzeichnet, dass sie geringe Durchlassigkeiten besitzen, die eine horizontale und vertikale
Verlagerung von Schadstoffen mit Niederschlagswasser in tiefere Bodenhorizonte verhindert. Auf Grund der
Untersuchungsergebnisse ist das Grundsttick als Altlastenfliche gemalR § 2 Abs. 5 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) einzustufen. Unter die geschitzten Rechtsgiiter der Allgemeinheit fallt das Grundwasser, dem eine sehr
hohe Schutzwiirdigkeit beigemessen wird, woraus sich grundsatzlich eine Sanierungsbedirftigkeit fir das Grundwasser
ergibt.

Aus den Untersuchungsergebnissen ergeben sich keine Nutzungseinschrankungen, mit Ausnahme der Nutzung des
Grundwassers. Da es sich um ein geringergiebiges Grundwasservorkommen handelt, wére eine Nutzung jedoch ohnehin
kaum mdglich. Ein Rechtsanspruch auf Nutzung des Grundwassers besteht nicht.

Gemal § 4 Abs. 3 BBodSchG sind der Verursacher einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast sowie dessen
Gesamtrechtsnachfolger, der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt iber ein Grundstiick
verpflichtet, den Boden und Altlasten sowie durch schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten verursachte
Verunreinigungen von Gewassern so zu sanieren, dass dauerhaft kein Gefahren, erheblichen Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Wenn erhdhte Schadstoffkonzentrationen im
Sickerwasser oder andere Schadstoffaustrage auf Dauer nur geringe Schadstofffrachten und nur lokal begrenzt erhdhte
Schadstoffkonzentrationen in Gewassern erwarten lassen, ist dieser Sachverhalt gemaR § 4 Abs. 7 BBodSchV bei der
Prifung der VerhaltnismaRigkeit von Untersuchungs- und Sanierungsmafinahmen zu berticksichtigen. Wie bereits
dargelegt, handelt es sich um einen kleinrdumigen, lokal begrenzten (stationéren) Schaden. Da Sanierungsmafinahmen
nur mit einem hohen technischen und finanziellen Aufwand zu realisieren sind, wiirden derartige MaRnahmen dem
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Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit nicht gerecht, so dass seitens der Unteren Bodenschutzbehorde keine
Sanierungsmalnahme angeordnet wird. Durch die geplante BaumalRnahme erfolgt zudem eine Versiegelung des
Schadensherdes, wodurch ein Zutritt von Niederschlagswasser wirksam verhindert wird. Unter diesen Voraussetzungen
werden die belasteten Teilbereiche der Grundstiicke Flst. Nr. 4319 und 4320, Gut-Damme-Strafle 14 (ehem. Krefelder
Stralle 216, anteilig Flst Nr. 3434) gemal § 8 LbodSchG als Altlast im Kataster uber altlastenverdéchtige Flachen und
Altlasten der Stadt Aachen aufgenommen. Alle zukiinftigen BaumalRnahmen sind unter gutachterlicher Begleitung
durchzufiihren.

Krefelder Strafle 216, Flurstlick Nr. 4321 (ehem. anteilig Nr. 3434) Altstandort AS 3270

Das Grundstick wird im Altlastenverdachtsflachenkataster als Altstandort AS 3270 gefiihrt. Der Eintrag beruht auf der
Errichtung einer Reisswollfabrik von 1939 bis 1973 sowie eines kunststoffverarbeitenden Betriebes von 1973 bis 1985. Es
liegt ein unbestimmter Hinweis auf eine kleine Tankstelle (Eigenbedarf) vor.

Im Rahmen der Orientierenden Gefahrdungsabschatzung wurden 8 Rammkernbohrungen durchgefihrt.

2 Bohrungen wiesen durch Geruch nach Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) geringfiigige organoleptische
Auffalligkeiten auf. In einer dieser Proben wurde in einer Teufe von ca. 3,5 m — 4,5 m eine geringfiigige Uberschreitung
des unteren Prifwertes (300 mg/kg) fir Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW) der LAWA Richtlinie vorgefunden. An
derselben Stelle wurden auch erhohte £ PAK — Konzentrationen, die den unteren Prifwert der LAWA-Richtlinie
Uberschreiten, vorgefunden. 5 weitere Bohrungen weisen nur noch geringfligige & PAK —Konzentrationen auf. Es wurde
von einzelnen punktuellen Belastungen ausgegangen. Bodenluftuntersuchungen waren unauffallig.

Im Hinblick auf die Deponierbarkeit / Wiederverwertbarkeit des Aushubmaterials wurde eine Bodenmischprobe aus dem
Ausflllungshorizont untersucht. Aus den Analyseergebnissen geht hervor, dass méglicher Bodenaushub aus dem
Ausflllungshorizont der LAGA Klasse Z2 zuzuordnen ist.

Gut-Ddmme-StraRe 15, Flurstiick Nr. 4307 (ehem. Nr. 4277 und anteilig Nr. 4284)

Das Grundstlick Gut-Damme-StralRe 15 wird nicht im Altlastenverdachtsflachenkataster aufgefiihrt. Auch flhrte die im
Zuge der Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrte Bauaktenrecherche zu keinen Hinweisen oder Kenntnissen (iber
Nutzungen, die keine Riickschllisse auf eine mdgliche schadliche Bodenveranderung des Bodens zulasst.

Dieser Eindruck wird durch das Ergebnis der Orientierenden Gefahrdungsabschéatzung bestatigt. Es wurde in nur einer
von 10 Rammkernbohrungen im Auffiillungshorizont (0,0 — 0,8 m) eine geringfiigige Verunreinigung durch Polycyclische
Aromatische Kohlenwasserstoffe nachgewiesen, die méglicherweise auf geringfligige Riickstande von Asphalt oder
Schlacken und Aschen zuriickzufiihren ist. Die aus der Analyse hervorgehenden Schwermetall- und
Benzo(a)pyrengehalte tiberschreiten in keiner Probe die Prifwerte der BBodSchV flir Gewerbe- und
Industriegrundstiicke. Die entnommenen Bodenluftproben weisen ebenfalls keine umweltrelevanten Konzentrationen auf.
Die nachgewiesenen MKW-Gehalte sind < 100 mg/kg und kénnen als typische Hintergrundbelastung eingestuft werden.
Im Hinblick auf die Deponierbarkeit / Wiederverwertbarkeit des Aushubmaterials wurden zwei Bodenmischproben aus
dem Ausfiillungshorizont untersucht. Aus den Analyseergebnissen geht hervor, dass méglicher Bodenaushub aus dem
Ausfillungshorizont der LAGA Klasse Z1.2 und Z2 zuzuordnen ist.

5.2.3.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Altlastenverdachtsflachen:

Gut-Ddmme-StraRe 8, Flurstiick Nr. 4316 (ehem. Nr. 3466)

Im Rahmen der Orientierenden Gefahrdungsabschétzung wurden keine Auffélligkeiten nachgewiesen. Aktuell wurde hier
ein Mobelhaus neu errichtet. Ein- und Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Gut-Damme-Strafie 10 - 12, Flurstticke Nr. 4296 und anteilig Nr. 4316 (ehem. Nr. 3509), Altstandort AS 2840

Im Rahmen der Orientierenden Gefahrdungsabschétzung wurden keine Auffalligkeiten nachgewiesen, so dass der
Altlastenverdacht fir dieses Grundstiick ausgerdumt werden konnte. Das Grundstiick wird nur noch nachrichtlich im
Kataster gefiihrt. Aufgrund der vorliegenden Informationen besteht keine Gefahrdung der Wirkungspfade Boden -
Mensch, Boden - Grundwasser und Bodenluft - Mensch.

Seite 24 / 31

54 von 67 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 952 Begriindung
- Krefelder StraRe / Griiner Winkel - Fassung vom 06.10.2015

Im Hinblick auf die Deponierbarkeit / Wiederverwertbarkeit des Bodenaushubs kann davon ausgegangen werden, dass
das Aushubmaterial der LAGA Klasse Z2 zuzuordnen ist und entweder entsorgt oder einer Wiederverwertung zugefiihrt
werden kann.

Gut-Ddmme Strale 14 (ehem. Krefelder StraBe Nr. 216 und Nr. 218 ), Flurstlicke Nr. 4317 - 4320 (ehem. Fist Nr. 3056
und anteilig Nr. 3434)

Im Rahmen der Orientierenden Gefahrdungsabschatzung wurden im Auffillungshorizont des Untersuchungsbereiches
punktuelle Bodenverunreinigungen mit Arsen, Blei und Zink nachgewiesen. Im Rahmen der Baumafinahme zum Neubau
des Jobcenters wurde eine gutachterliche Begleitung durchgefiihrt. Um eine Geféhrdung auch flir zukiinftige sensiblere
Nutzungen ausschlieen zu konnen, wurden im Rahmen der Baumalinahmen die belasteten Materialien vollstandig
ausgehoben und ordnungsgemal entsorgt. Die Freimessungen belegen, dass keine Priifwertliberschreitungen mehr
vorliegen. Eine Gefahrdung fir die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser konnen ausgeschlossen
werden.

Die Grundstlicke werden auch weiterhin nicht als altlastverdachtige Flache und Altlasten im
Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen gefiihrt. Nach § 8 LbodSchG werden diese Grundstiicke lediglich mit
einer besonderen Kennzeichnung nachrichtlich (AA 9940) gefiihrt, damit dokumentiert die Untere Bodenschutzbehdrde
nachvollziehbar, dass die Flache saniert wurde.

Auf den Teilflachen der Grundstiicke Flst. Nr. 4319 und 4320 (Gut-Damme StralRe 14) wurde im Rahmen von
BaumaRnahmen ein PAK-Schaden ermittelt. Es handelt es sich um einen kleinrdumigen, lokal begrenzten (stationaren)
Schaden. Da Sanierungsmafinahmen nur mit einem hohen technischen und finanziellen Aufwand zu realisieren sind,
wirden derartige Mallnahmen dem Grundsatz der VerhéltnismaRigkeit nicht gerecht, so dass seitens der Unteren
Bodenschutzbehdrde keine Sanierungsmafinahme angeordnet wird. Durch die geplante Baumafinahme erfolgt zudem
eine Versiegelung des Schadensherdes, wodurch ein Zutritt von Niederschlagswasser wirksam verhindert wird.

Unter diesen Voraussetzungen werden die belasteten Teilbereiche der Grundstiicke Flst. Nr. 4319 und 4320, Gut-
Damme-StralRe 14 (ehem. Krefelder Stralle 216, anteilig Flst Nr. 3434) gemaR § 8 LbodSchG als Altlast im Kataster tber
altlastenverdachtige Flachen und Altlasten der Stadt Aachen aufgenommen.

Im Hinblick auf die Deponierbarkeit / Wiederverwertbarkeit des Bodenaushubs ist davon auszugehen, dass zukinftig
anfallendes PAK-haltiges Aushubmaterial als gefahrlicher Abfall zu entsorgen ist. Eine gutachterliche Begleitung von
Erdarbeiten ist unabdingbar.

Hinweis:

Es wird empfohlen, die Teilbereiche mit dem PAK-Schaden auf dem Grundstlicken Nr. 4319 und 4320 (Gut-Démme
Strasse 14) nach § 9 Abs. 5 BauGB als ,Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind” zu
kennzeichnen. Der belastete Teilbereich dieser Grundstiicksflachen wird geméaR § 8 LbodSchG als Altlast im Kataster
uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten der Stadt Aachen gefiihrt.

Krefelder Strafle 216, Flurstiick Nr. 4321 (ehem. anteilig Nr. 3434) Altstandort AS 3270

Im Rahmen der Orientierenden Gefahrdungsabschatzung wurde punktuell in einer Tiefe von 3,5 m —4,5 eine
Verunreinigung durch Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) und Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe (& PAK)
nachgewiesen. Da es sich um kleinrdumige, punktuelle Bodenverunreinigungen handelt, die nicht im direkten
Zugriffsbereich von Menschen liegen, die durch die vorhandene und geplante Versiegelung gesichert sind und deren
Verlagerung aufgrund der geologisch - hydrogeologischen Standortbedingungen ausgeschlossen werden kann, wird von
einer Gefahrdung von Boden, Mensch und Grundwasser im Rahmen der heutigen und der geplanten Nutzung laut
Gutachten nicht ausgegangen. Aufgrund dieses Ergebnisses kann der Altlastenverdacht ausgerdumt werden. Das
Grundstuick wird nur noch nachrichtlich im Kataster gefiihrt. Da aber nicht ausgeschlossen werden kann, dass in
punktuellen Bereichen erh6hte Restbelastungen auftreten kdnnen, ist eine gutachterliche Begleitung der anfallenden
Bodenaushubarbeiten erforderlich.

Im Hinblick auf die Deponierbarkeit / Wiederverwertbarkeit des Bodenaushubs kann davon ausgegangen werden, dass
das Aushubmaterial im Wesentlichen der LAGA Klasse Z2 zuzuordnen und zu entsorgen ist.
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Die aufgefiihrten Regelungen zur Beriicksichtigung der Bodenbelange werden im Stadtebaulichen Vertrag zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Im Hinblick auf die Deponierbarkeit / Wiederverwertbarkeit des Aushubmaterials wurde eine Bodenmischprobe aus dem
Ausflllungshorizont untersucht. Aus den Analyseergebnissen geht hervor, dass méglicher Bodenaushub aus dem
Ausflllungshorizont der LAGA Klasse Z2 zuzuordnen ist.

Gut-Ddmme-StralRe 15, Flurstiick Nr. 4307 (ehem. Nr. 4277 und anteilig Nr. 4284)

Es wurden keine schadlichen Bodenverunreinigungen nachgewiesen, die fir die aktuelle und die geplanten Nutzungen
eine Gefahrdung der Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Grundwasser, und Boden-Luft darstellen.

Da jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, dass in punktuellen Bereichen erhdhte Restbelastungen auftreten kénnen,
ist eine gutachterliche Begleitung der anfallenden Bodenaushubarbeiten erforderlich. In den Stadtebaulichen Vertragen
zum Bebauungsplan wird aufgenommen, dass eine gutachterliche Begleitung der anfallenden Bodenaushubarbeiten
erforderlich ist. Im Hinblick auf die Deponierbarkeit / Wiederverwertbarkeit des Bodenaushubs kann davon ausgegangen
werden, dass das Aushubmaterial der LAGA Klasse Z1.2 und Z2 zuzuordnen ist.

Schutzwiirdige Béden

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen im Hinblick auf die geplanten Nutzungen keine Bedenken, da im Plangebiet
keine schutzwiirdigen Boden vorhanden sind.

524  Schutzgut Wasser

5.2.4.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB ist Wasser ein Schutzgut, ebenso sind nach § 1 (6) Nr. 8 BauGB Abwasser und Trinkwasser
Belange, die in der Bauleitplanung zu bericksichtigen sind.

Das Wasserhaushaltsgesetz formuliert insbesondere die Genehmigungstatbestande fiir bestimmte Gewasser-
benutzungen sowie die Grundsatze fiir die ordnungsgemale Abwasserbeseitigung. GemaR § 1 Wasserhaus-haltsgesetz
sind die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, Lebensgrundlage des Menschen, Lebens-raum fir Tiere und
Pflanzen sowie nutzbares Gut nachhaltig zu bewirtschaften.

Das Landeswassergesetz NW formuliert in § 51a Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser. Das
Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten ist zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Oberflachengewasser einzuleiten. Da das Plangebiet bereits vollstandig bebaut und versiegelt ist, trifft § 51a hier nicht zu.
Entsprechende Regelungen kénnen jedoch als Satzung beschlossen oder durch Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen werden. Weitergehende Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung regelt der Trennerlass (RdErl.
d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - 1V-9 031 001 2104 — vom
26.5.2004) des Landes Nordrhein-Westfalen.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich laut dem Bericht zur orientierenden Gefahrdungsabschatzung des Biros Prof. Dr.-Ing. H.
Dieler + Partner GmbH (12.08.2013) im Bereich der Basisschichten der Aachener Kreideformation. Diese sind gepragt
durch Sand- und Schiuff- bzw. schluffige Ton-Wechsellagen, die charakteristischerweise linsenartig aufgebaut und nicht
horizontbesténdig sind. Die Aachener Kreideformation wurde bei ca. 3,4 — 6,7 m unter Flur angetroffen. Uber den
Schichten der Aachener Kreideformation befinden sich feinsandige Schiuffe in steifer Konsistenz (SchwemmldR) bzw.
Auffilllungen. Die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen weisen darauf hin, dass die gewachsenen Boden im gesamten
Plangebiet durch heterogene Aufschiittungen in einer Méchtigkeit bis ca. 5 m Uberlagert werden.

Charakteristisch fiir den anstehenden Boden sind feuchte Boden mit ortlich mittlerer bis starker Staunésse, deren
Porenwasser wie Druckwasser wirkt. Das Grundwasser steht teilweise in 0,9 bis drei Meter unter Flur an. Infolge der
vorhandenen Bodenverhaltnisse ist eine gezielte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht maglich.
Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Wasserschutzgebieten sowie aulerhalb des Einzugsbereichs von
Grundwasserbrunnen, thermalwasserfiihrenden Schichten oder Grundwassermessstellen.
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Oberflachengewasser

Im Plangebiet selbst und in ndherem Umfeld befindet sich kein Oberflachengewasser. Das Plangebiet gehdrt zum
Einzugsgebiet der Wurm.

Abwasser

Das Plangebiet ist bereits bebaut und grundsatzlich durch die vorhandene Mischwasserkanalisation in der
Krefelderstralie und Gut-Damme-Strale abwassertechnisch erschlossen. Eine Einleitung des Niederschlagswassers in
ein Oberflachengewasser bzw. die Versickerung auf dem Grundstiick ist daher nach § 51a nicht erforderlich. Eine
Versickerung ist aufgrund der ungtnstigen Bodenverhaltnisse auch nicht méglich. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet
der Abwasserreinigungsanlage Aachen-Soers. Die ordnungsgemafe Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist damit
grundsatzlich tber die Anschllsse an die vorhandenen Leitungen gewahrleistet.

5.2.4.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Grundwasser

Infolge des teilweise sehr geringen Grundwasserflurabstandes und der méglichen Staunasse in den oberen
Bodenschichten kénnen Tiefgeschosse und Fundamente ins Grundwasser einbinden bzw. von der Staunasse betroffen
sein. Daher sind diese druckwasserdicht gemaR DIN 18195-6 auszubilden. Alternativ kann durch ein Gutachten
nachgewiesen werden, dass keine Einbindung ins Schichtenwasser / Grundwasser stattfinden wird. Falls eine Einbindung
massiver Bauten (auch Fundamente) ins Schichtenwasser / Grundwasser wahrscheinlich ist, muss durch ein
hydrogeologisches Gutachten geklart werden, dass die Baumafinahme weder einen Aufstau, noch eine Absenkung und /
oder unbeabsichtigte Umleitung bewirken wird. Eine gegebenenfalls erforderlich werdende Grundwasserabsenkung bzw.
—ableitung wahrend der Bauphase muss im Vorfeld von Baumafinahmen von der Unteren Wasserbehdrde genehmigt
werden und Uber die Bauphase hinaus nicht andauern.

Durch die Realisierung der Bebauung entsteht kein nennenswerter Zuwachs des Abflusses, da das Plangebiet bereits
heute nahezu vollstandig versiegelt ist. Eine Verringerung der Grundwasserneubildung ist nicht zu erwarten.
Oberflachengewésser

Durch die Verwirklichung der Bebauung entsteht kein nennenswerter Zuwachs des Abflusses, da das Plangebiet bereits
heute nahezu vollstandig versiegelt ist. Da das Plangebiet allerdings innerhalb des Einzugsgebietes der Wurm liegt, sind
im Rahmen der Entwasserungsplanung die Belange des Hochwasserschutzes, wie in der Zusammenfassung zum
Schutzgut Wasser aufgefihrt, zu beriicksichtigen.

Abwasser

Sowohl in der Gut-Damme-StraRe als auch in der grundsticksseitigen Seite der Krefelder Strale liegt jeweils ein
Mischwasserkanal. Zusatzlich verlauft auf der gegenlberliegenden Seite (westlichen Seite) der Krefelder Strale ein
Regenwasserkanal, der zur Wurm fiihrt. Eine konkrete Entwésserungsplanung ist in Abstimmung mit dem Fachbereich
61/73 durchzufiihren und ggf. mit dem Wasserverband Eifel - Rur abzustimmen. Im Zuge der Planung kann auch geklart
werden, ob Anschliisse an den vorhandenen Regenwasserkanal vorhanden sind und ggf. genutzt werden konnen.
Seitens des Umweltamtes wird ein Abflussbeiwert von maximal 0,8 gefordert u.a. vor dem Hintergrund des
Hochwasserschutzes. Bei einer Uberschreitung des Abflussbeiwertes von 0,8 sind die Belange des Hochwasserschutzes
zu bertcksichtigen. Ggf. werden Mafinahmen zur dezentralen Ruckhaltung erforderlich. Vor Beginn des
Baugenehmigungsverfahrens ist der Unteren Wasserbehdrde eine schriftliche Stellungnahme des FB 61/73 zu der
Entwasserungsplanung vorzulegen.

Zusammenfassung der Auflagen zum Schutzgut Wasser:

- Erdberhrte Bauteile sind aufgrund des geringen Flurabstandes und anstehenden Schichtenwassers
(hydrostatisch driickendes Porenwasser) laut DIN 18195-6 zwingend druckwasserdicht auszubilden. Alternativ
kann durch ein Gutachten nachgewiesen werden, dass das entsprechende Bauteil nicht ins Schichtenwasser /
Grundwasser einbinden wird.
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- Es diirfen keine Uber die Bauphase hinaus dauernden Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen
vorgenommen werden.

- Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen wahrend der Bauphase sind vorher bei der Unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

- Sollte das Grundwasser aufgegraben werden, ist dies unverziiglich der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

- Der Grundwasserstrom darf nicht durch massive Bauwerke (auch Fundamente), die einen Aufstau, eine
Absenkung und / oder eine unbeabsichtigte Umleitung bewirken konnten, negativ beeintrachtigt werden.
Deswegen ist friihzeitig vor Baubeginn der Grundwasserstand im Baufeld zu ermitteln und mit der Tiefe der fiir
das Bauvorhaben erforderlichen Baugrube zu vergleichen. Ein hydrogeologisches Gutachten muss diese
Problematik dann gegebenenfalls kidren, wenn ein Einbinden von Bauwerken zu besorgen ist. Das Ergebnis des
Gutachtens ist mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

- Grof¥flachige Metalleindeckungen (auch Fassaden) wie z.B. aus Kupfer, Zink und Blei sind als AuBenhaut
grundsétzlich unzulassig, wenn nicht sichergestellt ist, dass die ausgespiilten Schwermetallpartikel durch
Vorklarung des Niederschlagswassers zurlickgehalten und vorschriftsmaRig entsorgt werden.
Aluminiumverkleidungen sind zulassig.

- In Abstimmung mit dem Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen (FB 61/73), Abteilung
Koordinierungsstelle Abwasser, ist eine konkrete Entwasserungsplanung durchzuflihren. Dabei ist u.a. auch der
Hochwasserschutz zu beachten. Die Erfilllung der gewéhlten MaRnahmen zur Gewahrleistung des
Hochwasserschutzes muss in Absprache mit der abwasserbeseitigungspflichtigen Stadt (FB 61/73) und
gegebenenfalls mit dem Wasserverband Eifel - Rur, je nach Art der Malinahme seitens des FB 61/73 (z.B. durch
eine Forderung von dezentralen privaten Rickhaltemalinahmen - alternativ einer zentralen stadtischen)
gesichert und entsprechend durch den Vorhabentrager umgesetzt werden.

- Der Unteren Wasserbehorde ist vor Beginn des Baugenehmigungsverfahrens eine schriftliche Stellungnahme
des Fachbereichs Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierungsstelle Abwasser, zu dieser
Planung (inklusive des Hochwasserschutzes) vorzulegen.

5.2.5  Schutzgut Luft und Klima

5.2.5.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Das Plangebiet befindet sich im Niederungsgebiet der Soers. Nach der Klimafunktionskarte des Gesamtstadtischen
Klimagutachtens Aachen, Stand 2000, liegt in diesem Bereich (inkl. Gewerbegebiet Krefelderstr. / Griiner Weg / Jilicher
StraBe) ein Kaltluftsammelgebiet vor, das wahrend austauscharmer Wetterlagen einhergeht mit einem flachenhaft hohen
Immissionspotential. Nach der Klimafunktionskarte liegt im Plangebiet ein Gewerbe- und Industrieklima vor, das sich
durch erhohte Schadstoff- und Abwarmebelastung auszeichnet. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der
vorhandenen Bebauung ist im Sommerhalbjahr zusatzlich von einem belastenden Gebaudeblockklima mit hoher
Schwilebelastung auszugehen.

Lufthygienisch ist durch die vorhandene verkehrliche Belastung der Krefelder Stralke mit etwa 28.000 Kfz im DTV und
einem hohen LKW-Anteil bereits heute von einer erh6hten Luftschadstoffbelastung fir mégliche Nutzungen im
Nahbereich dieser Verkehrsflachen im geplanten Sondergebiet auszugehen. Daher wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens von der Peutz Consult GmbH eine Luftschadstoffuntersuchung mit dem Screeningmodell
IMMISLuft fur die relevanten Luftschadstoffe Feinstaub (PM10 und PM2,5) und Stickstoffdioxid (NO2) durchgefiihrt (Stand
21.02.2014). Die ermittelten Immissionen wurden mit den Grenzwerten der 39. BImSchV verglichen und beurteilt.

5.2.5.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Der Umbau bzw. der Neubau der Gebaude im Bereich Krefelder Strae und Gut-Ddmme-StralRe erfolgt abschnittsweise
in den Baufeldern. Bereits umgesetzt sind das Gebaude fiir das Mébelhaus Trésser und den McFIT im ersten Baufeld
sowie der Neubau des Jobcenters im Baufeld IIl. Die baulichen Manahmen in den weiteren Baufeldern erfolgen
nachgelagert. Mit der Realisierung der Planung unter Ausschdpfung der geplanten Gebaudehdhen erfolgt an der
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Krefelder Strale eine gegeniiber dem Bestand klimatisch ungtinstigere Verdichtung der Bebauung in vertikaler Form.

Im Rahmen der Luftschadstoffuntersuchung fir die relevanten Luftschadstoffe Feinstaub (PM10 und PM2,5) und
Stickstoffdioxid (NO2) wurde durch die Peutz Consult GmbH (Stand 21.02.2014) der Analysefall, bezogen auf das Jahr
2012 (da hierfir die aktuellsten Messwerte vorhanden waren) verglichen mit dem Nullfall und dem Planfall (zusétzliche
Verkehrserzeugung von taglich rund 3.290 Kfz-Fahrten) im Jahr 2015, wenn die Malinahme vollstandig umgesetzt sein
soll. Die Auswirkungen des geplanten Parkhauses auf die Luftschadstoffsituation wurden hierbei nicht betrachtet. Dies
erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Gemal dem Gutachten werden fur die untersuchten Luftschadstoffe Feinstaub (PM10 und PM2,5) und Stickstoffdioxid
(No2) die Jahresmittelwerte sowie die Kurzzeitkriterien der 39. BlImSchV im Analyse-, Null- und auch im Planfall an allen
StraRenabschnitten und im gesamten Untersuchungsgebiet eingehalten. Fir den Planfall ergeben sich im Vergleich zum
Nullfall aufgrund der Verkehrszunahme keine bzw. nur sehr geringe Erhéhungen der Luftschadstoffe. Daher ergeben sich
aus klimatologischer Sicht keine wesentlichen Veranderungen gegeniiber der Bestandssituation. Es wird weiterhin ein
Gewerbe- und Industrieklima sowie das im Sommer hinzukommende Geb&udeblockklima vorherrschen.

Insgesamt betrachtet ergeben sich durch die Planungen gegeniiber der Bestandssituation keine wesentlichen
zusatzlichen Auswirkungen hinsichtlich der vorhandenen klimatischen und lufthygienischen Belastungen. Um diese
Bestandssituation nicht weiter zu beeintrachtigen, werden im Bebauungsplan die langfristig erhaltenswerten
Baumstandorte im Stiden des Plangebiets gemaf § 9 (1) Nr. 25 b BauGB als Pflanzbindung festgesetzt. Des Weiteren
wird durch die verbindliche Darstellung von Baumstandorten im AulRenanlageplan die Anpflanzung von zusatzlichen
Baumen innerhalb der Freianlagen gesichert. Zudem wird Herstellung von Dachbegriinungen oder begriinten Innenhéfen
von Neubauten auf den Flst. Nr. 4296 (Gut-Damme-Strale 10 -12), Flst. Nr. 4317 und 4319 (Krefelder StralRe 218) sowie
auf dem Flst. Nr. 4321 (Krefelder Strafle 216) in einem Umfang von 20 % durch die verbindliche Darstellung im
AuRenanlagenplan gewahrleistet. Damit soll insgesamt ein Beitrag zur Verbesserung der derzeitigen klimatischen und
lufthygienischen Situation geleistet werden. Im Bereich des Parkhauses ist erfahrungsgemal mit einer erhohten
lufthygienischen Belastung zu rechnen. Im Rahmen weiterer anstehender Baugenehmigungsverfahren ist daher zu
priifen, ob ggf. Malnahmen zur Reduktion der lufthygienischen Belastung erforderlich werden.

526  Schutzgut Landschaftsbild

5.2.6.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Der Bereich des Plangebiets ist aufgrund der vorhandenen unterschiedlichen Geb&udestrukturen und -kubaturen sowie
aufgrund unterschiedlicher baulicher Hohen stadtebaulich heterogen gepragt. Bereits heute ist kein natiirliches
Landschaftsbild mehr vorhanden. Die AuRenflachen innerhalb des Plangebiets sind durch Gebaude, Parkplatzflachen
sowie durch Hof- und ErschlieBungsflachen nahezu vollstandig versiegelt. Lediglich im stidwestlichen Randbereich
befinden sich die unter Punkt 1.2.2.1 bereits erwahnten Baumstandorte entlang der Gut-Damme-Strafe.

5.2.6.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes durch geplante Bebauungen ist nicht zu erwarten, da die vorhandene
Bebauungsstruktur teilweise erhalten bleibt und durch Ersatzbauten mindergenutzter Gebaude stadtebaulich sinnvoll
erganzt wird. Durch die Anpflanzung von Baumstandorten entlang der Krefelder Strafle in der vorgesehenen Art und
Anzahl wird eine sowohl 6kologisch als auch stadtebaulich sinnvolle Begriinung des Straenraums erreicht. Durch die
Herstellung der zusatzlich vorgesehenen Baumstandorte im weiteren Planbereich in Verbindung mit der anteiligen
Begriinung der Freiflachen sowie der Dach- oder Geb&udeinnenbereiche von Neubauten wird eine zusatzliche
Durchgriinung des gesamten Plangebiets erreicht. Diese Mainahmen sind insgesamt als Beitrag zur Aufwertung des
Orts- und Landschaftsbildes anzusehen.

52.7  Schutzgut Kultur- und Sachgiter
5.2.7.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Denkmalbereiches Innenstadt sowie aullerhalb einer archdologisch bedeutsamen
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Landschaft. Eine denkmalschutzrechtlich relevante Bebauung ist nicht vorhanden.

5.2.7.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Planung sind derzeit keine Ein- und Auswirkungen zu erwarten. Im Bebauungsplan wird ein Hinweis zum
Umgang mit moglichen Bodenfundstellen im Zuge von Bauarbeiten mit dem Hinweis des zu benachrichtigenden
Fachamtes aufgenommen werden. Durch die unter den Hinweisen erfassten MalRnahmen bei etwaigen Bodenfunden
werden erhebliche Beeintrachtigungen auf die Kultur und Sachgter verhindert.

5.2.8  Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter

Zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung von
Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter und Umweltaspekte von
entsprechender Bedeutung ist. Die im Kapitel Umweltbelange behandelte schutzgutbezogene Betrachtung der einzelnen
Umweltaspekte berticksichtigt bereits die mdglichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden
Umweltauswirkungen. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher Abstand genommen werden.

6. Kosten

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan des Innenbereichs aufgestellt. Die bestehende Aufteilung der 6ffentlichen
und privaten Grundstticksflachen wird grundsatzlich erhalten. Kosten im Zusammenhang mit der Umsetzung des
Bebauungsplans ergeben sich flir die Stadt Aachen nicht. Die durch das Bebauungsplanverfahren entstehenden Kosten
einschlielich der Kosten fiir die Erstellung von erforderlichen Gutachten werden durch den Vorhabentréger getragen. Die
Kostenubernahme aller erforderlichen Malinahmen wird uber stadtebauliche Vertrage gesichert.

7. Stadtebauliche Vertrage

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes werden mit den Vorhabentragern Stadtebauliche Vertrage gemaf § 11 BauGB
geschlossen, die die Inhalte des Projektes und die Verpflichtungen der Vertragsparteien festlegen. In den Stadtebaulichen
Vertragen werden (ber einzelne planungsrechtliche Festsetzungen hinausgehend u.a. folgende Regelungen getroffen:

Beschilderungen und Fahrbahnmarkierungen

Gemalt § 1 (3) des am 17./18.12.2014 geschlossenen stadtebaulichen Vertrags zum Grundstlick Gemarkung Aachen,

Flur 71, Flurstick 4307, verpflichtet sich der Vorhabentrager, auf seine Kosten zur Sicherstellung einer

ordnungsgeméaRen Verkehrsflihrung im Bereich der Zu- und Ausfahrten Krefelder Str. und Gut-Ddmme-Strale in

Abstimmung mit der Stadt einen Fachplaner mit der Erstellung eines Markierungs- und Beschilderungsplanes

einschlieBlich einer etwaigen Querungshilfe auf der Gut-Damme-StraBe zu beauftragen und diesen Plan der Stadt

vorzulegen. Die Vorhabentréger verpflichten sich, die im beiliegenden Markierungs- und Beschilderungsplan dargestellten

Mafnahmen

- Beschilderungen auf den privaten Flachen und im éffentlichen Raum,

- bei Bedarf die Herstellung von Markierungen und Anbringen von Piktogrammen auf den offentlichen Verkehrsflachen

- bei Bedarf die Herstellung einer Querungshilfe einschlieflich Markierung, Beleuchtung nach vorheriger
verkehrsgutachterlicher Untersuchung (die erforderliche Bordsteinabsenkung erfolgt unverziglich)

stufenweise vorzunehmen. Die Anordnung der Beschilderung wird unverziglich beantragt und spatestens 3 Monate nach

Anordnung hergestellt. Die weiteren Mainahmen werden auf Anforderung durch die Stadt Aachen (FB 61) zur

Anordnung beantragt und entsprechend angebracht, jedoch nicht vor Rechtskraft des Bebauungsplanes. Die

entstehenden Kosten tragt der Vorhabentrager. Diese Verpflichtung werden die Vorhabentrager im Falle der VerauRerung

ihrer Grundstticke rechtsverbindlich mit Weitergabeverpflichtung auf ihren Rechtsnachfolger tibertragen. Die
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durchgefiihrten Markierungs- und Beschilderungsarbeiten bedirfen der Abnahme durch die Stadt, die diese innerhalb
einer Frist von 2 Wochen nach Zugang der schriftlichen Anzeige der Fertigstellung durchflinren wird.

Monitoring

Gemal § 1 (4) des am 17./18.12.2014 geschlossenen stadtebaulichen Vertrags zum Grundstiick Gemarkung Aachen,
Flur 71, Flurstlick 4307, verpflichtet sich der Vorhabentrager, in enger Abstimmung mit dem FB 61/30 der Stadt Aachen,
zu gegebener Zeit eine verkehrsgutachterliche Untersuchung (Monitoring) auf eigene Kosten in Auftrag zu geben. Sollte
diese zu dem Ergebnis kommen, das eine Querungshilfe (im Bereich der Gut-Ddmme-Strale) erforderlich ist, verpflichtet
sich der Vorhabentrager, mit der Stadt FB (03/20) einen entsprechenden Ausbauvertrag abzuschlielen. Ihm ist bekannt,
dass die Stellung einer Sicherheit verlangt werden wird, sofern geleistete Burgschaften zuriickgegeben wurden.

AuRenanlagenplan

Die Vorhabentrager verpflichten sich, die im Eigentum stehenden Grundstlicke gemaR dem AuRenanlageplan, der als
Anlage 3 Bestandteil der stadtebaulichen Vertrage wird, herzustellen

Stadtebauliche Raumkante

Die Vorhabentrager verpflichten sich, gemaR den Darstellungen des AuRenanlagenplans, mit allen Neubauten im Bereich
der Krefelder StralRe an die Linie, die durch die Gebaudekante des Gebaudes Krefelder StralRe 218 (Pick-Up),
Gemarkung Aachen, Flur 71, Fist. Nr. 4317 und Nr. 4319 zur Krefelder Strale hin neu entsteht, heranzubauen.

Bis zu einer Hohe von 153,00 m U NHN ist ein Zurlcktreten von dieser Linie zulassig. Darlber hinaus ist ein Zurticktreten
von dieser Linie bis zu einem Anteil von 45% mit der der Krefelder StralRe zugewandten Gebaudekante zulassig.

Bei den Geb&uden auf den Grundstlicken Flst. Nr. 4321 und 4316 besteht die Verpflichtung zum Heranriicken an diese
Linie erst bei vollstandiger Neuerrichtung der Gebaude.

Gutachterliche bodenkundliche Baubegleitung:

Erdarbeiten auf den Grundstlicken Flst Nr. 4321, (ehem. Nr. 3434), Nr. 4317 - 4320 (ehem. Nr. 3056), Nr. 4307 (ehem.
Nr. 4277) sowie auf dem Flst. Nr. 4296 (ehem. anteilig Nr. 3509) sind durch einen Sachverstandigen flir

Altlasten / Bodenschutz zu liberwachen, der von den Vorhabentragern zu beauftragen ist. Die Vorhabentrager teilen der
Stadt, Fachbereich Umwelt, mit, welcher Sachversténdige beauftragt wurde.

8. Plandaten

Sondergebiet SO1 2,66 ha
Gewerbegebiete GE 1, GE 2 1,04 ha
Offentliche Verkehrsflachen 0,173 ha
Flache Plangebiet gesamt 3,83 ha

Seite 31/31
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Bebauungsplan Nr. 952

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
- Krefelder Stralte / Griiner Winkel - Fassung vom 24.09.2015
Der Oberbiirgermeister stadtaachen
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -

Abwigungsvorschlag iiber die Beteiligung der Offentlichkeit zum
Bebauungsplan Nr. 952
- Krefelder StraRe / Griiner Winkel -

Fiir den Bereich zwischen Krefelder StraBe, Griiner Winkel und Gut-Damme-Strale
im Stadtbezirk Aachen-
(Stand 24.09.2015)

Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr. 952 Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
- Krefelder Stralte / Griiner Winkel - Fassung vom 24.09.2015

Zusammenstellung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebau-
ungsplan mit den entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung

Stadt Aachen

Frau Gabi Hergarten
LagerhausstraBe
52064 Aachen

Karmeliterhife
Aachen, den 18.09.2015

Bebauungsplan Nr. 952 nach § 13a BauGB Krefelder StraBBe / Gut-Damme-StraBe im Stadtbezirk
Aachen Mitte, im Bereich zwischen Krefelder Straie und Gut-Démme-Strae
Beteiligung im Rahmen der Offenlage

Sehr geehrte Frau Hergarten,

die Landmarken AG betreibt die Aufwertung und stadtebauliche Nachverdichtung im sogenannten Quartier
Nord an der Krefelder StraBe. Gemeinsam mit der Stadt wurde dazu in den vergangenen Jahren der
Bebauungsplan Nr. 952 entwickelt.

Vor Rechtskraft des Bebauungsplanes wurden einzelne Bauvorhaben bereits als Bauvorhaben des
unbeplanten Innenbereiches nach § 34 BauGB genehmigt und auch schon fertiggestellt. Zuletzt wurde im
Marz dieses Jahres ein weiterer Bauantrag fiir ein Gastronomie- und Biirogebaude (den sogenannten Pick-
Up) bei der Stadt Aachen eingereicht.

Inzwischen, nach Einreichung dieses Bauantrages, wurden die schriftlichen Festsetzungen zu der
Genehmigungsfahigkeit technischer Aufbauten oberhalb der maximal zulassigen Gebdudehdhe veréndert. Die
jetzt offengelegte Festsetzung lésst eine Uberschreitung um maximal 1,50 m zu. Zugleich ist ausdriicklich fir
Liiftungsanlagen keine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe zulassig, was die Anordnung dieser
Gerate auf den Gebaudedachern nahezu ausschlieBt.

Durch diese Formulierung haben wir zum einen Schwierigkeiten bei der Realisierung des Pick-Up, fiir den ja
aus stadtebaulichen Griinden auch eine minimale Gebaudehdhe festgesetzt ist, so dass hier kaum
Bewegungsspielraum gegeben ist. Zum anderen ergeben sich bei den bereits genehmigten Gebauden
Schwierigkeiten, da auch hier die jetzt festgesetzte Uberschreitung nicht eingehalten wird. Der einfache
Bestandsschutz greift voraussichtlich nicht, wenn die Anlagen emeuert werden miissen.

Zudem haben wir die Befurchtung, dass Kuhlgerate nach der bisherigen Formulierung nicht zulassig sein
kénnten, so dass wir die Erwahnung der Kiihlgerate neben den Liiftungs- und Klimaanlagen im
Festsetzungstext vorschlagen. Denn auch auf den Bestandsgebauden wurden entsprechende Anlagen auf
den Dachern angeordnet und genehmigt.

63 von 67 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 952 Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
- Krefelder Stralte / Griiner Winkel - Fassung vom 24.09.2015

Aufgrund dessen mochten wir Sie bitten, die nachfolgende Festsetzung wie vorgeschlagen zu andem und die
zulassige Uberschreitung der maximalen Gebaudehahe fiir nutzungshedingte Aufbauten, auch Liiftungs- und
Klimaanlagen, auf 1,80 m festzusetzen.

2.2 Gebaudehohe (GH):

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehohen (GH) durfen ausnahmsweise Uberschritten
werden ausschlieBlich durch; nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natiirlichen Atmosphére
ausgesetzt sein missen (Warmetauscher, Empfangsaniagen, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortfihrungsoffnungen, Liftungs- und Klimaanlagen, Kiihlgerate) bis zu
einer Hohe von max. 1,80 m.

Flr Riickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Stellungnahme der Verwaltung

Es ist richtig, dass wahrend des Bebauungsplanverfahrens Vorhaben (Jobcenter, Mébel Trésser) genehmigt und realisiert
wurden. Eine Genehmigung war mdglich, da diese sich in die Umgebung einfligten und den Festsetzungen des kiinftigen
Bebauungsplanes nicht widersprachen. Auch der Antrag des angesprochenen Vorhabens (Pick-Up) liegt bereits vor.

Die schriftlichen Festsetzungen wurden nicht im Verfahren ,verandert*, sondern vor Offenlage mit der Verwaltung abge-
stimmt und im Rahmen der Offenlage erstmalig ausgelegt. Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Geb&udehdhe ist in
der Regel fiir Anlagen zulassig, die notwendigerweise auf dem Dach errichtet werden mussen. Die Hohe sollte mdglichst
begrenzt werden, um Beeintrachtigungen im Stadtbild zu vermeiden. i

Aus Sicht der Verwaltung ist es vertretbar, die bislang zuléssige Hohe der Uberschreitung von 1,50 m auf 1,80 zu erhéhen.
Die geplanten Geb&ude liegen in einem Bereich, der durch groRvolumige Baukdrper (Biro, Handel, Gewerbe) gepragt ist.
Es ist davon auszugehen, dass 30 cm. héhere technische Aufbauten das Erscheinungsbild nicht wesentlich verandern bzw.
beeintrachtigen werden. Zu beriicksichtigen ist auch, dass sie um das MaR ihrer Hohe von der AulRenkante zuriicktreten
miissen. AuBerdem wurde die bisherige Aufzahlung der Anlagen herausgenommen, auf die sich eine Uberschreitung be-
Ziehen oder auch nicht beziehen kann. Da eine Uberschreitung nur ausnahmsweise zuléssig ist, wird im Baugenehmi-
gungsverfahren gepriift, ob, und welche Anlage zugelassen werden kann. Voraussetzung ist, dass ein technisches Erfor-
dernis gegeben ist.

Es wird empfohlen, die Anregung aufzunehmen und die Hohenuberschreitung im Bebauungsplan zu andern.
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Bebauungsplan Nr. 952

Abwéagung Behordenbeteiligung
- Krefelder StralRe / Griiner Winkel -

Fassung vom 24.09.2015

Der Oberblrgermeister
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

stadtaachen

Abwagungsvorschlag uber die Beteiligung der Behorden zum
Bebauungsplan Nr. 952
- Krefelder StraRe / Griiner Winkel -

Fiir den Bereich zwischen Krefelder StraBe, Griiner Winkel und Gut-Damme-Strale
im Stadtbezirk Aachen-
(Stand 24.09.2015)
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Bebauungsplan Nr. 952
- Krefelder StralRe / Griiner Winkel -

Abwéagung Behordenbeteiligung
Fassung vom 24.09.2015

Zusammenstellung der Anregungen aus der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungs-

plan mit den entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung

StraBen NRW, Schreiben vom 10.08.2015

FB 61 528

eng: 12, AUB. 2015900

Lfd. NE oo ADLfe S

3509Y-007 -

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt Aachen
FB 61/201
52058 Aachen

"

Straflen.nrw.

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung Ville-Eifel /’é’/

Kontakt: Frau Hess

Telefon: 02251-796-210

Fax: 0211-87565-1172210

E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen:  21000/40400.020/1.13.03.07(248/15)
(Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 10.08.2015

=y Bebauungsplan Nr. 952 Aachen-Mitte; zw. Krefelder StraRe/ Griiner Winkel/ Gut-Damme/StraRe;

Beteiligung gem. §4 (2) BauGB

Hier: Ihr Schreiben vom 07.07.2015; Az: FB 61/620-35094-2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung grundsitzlich keine
Bedenken, sofern vor Realisierung des Bebauungsplanes der Knoten B 57/ L 244/ L 260 er-

tiichtigt wurde.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der StraBenbauverwaltung keine rechtlichen
Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Lirmschutz durch Verkehrslidrm der B 57/ L 244/ L
260, auch kiinftig nicht. Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Lirmreflexio-
nen zu rechnen ist. Eventuell notwendige MaBnahmen gehen zu Lasten der Stadt Aachen.

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Lérm,
Abgase, Sprithfahnen und Spritzwasser bei Nésse) der angrenzenden oder in der Nihe liegenden
StraBBen hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB). Notwendige SchutzmaBnahmen gehen allein
zu Lasten der Kommunen / der Vorhabentréger und nicht zu Lasten der Straenbauverwaltung.

Mit frefihdlichen GriiBen

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -

Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

Landesbank Hessen-Thiringen - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD
Steuernummer: 319/5922/5316

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
Telefon: 02251/796-0
kontakt.ml.ve@strassen.nrw.de
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Bebauungsplan Nr. 952 Abwéagung Behordenbeteiligung
- Krefelder Strale / Griiner Winkel - Fassung vom 24.09.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Der Umbau des Knotens Krefelder Strale / Prager Ring steht vor der Realisierung. Die Planung liegt bereits vor, der Umbau
soll 2016 beginnen.

Auf dieser Annahme beruhen auch die Prognosen des Verkehrsgutachtens (BSV, 2014).

Da der Ausbau des Knotenpunktes Prager Ring / Krefelder Stralte (B 57) / Eulersweg als Bestandteil des Verkehrskonzep-
tes voraussichtlich erst nach der Realisierung eines Grofteils der geplanten Bebauung erfolgen soll, wurde im Rahmen des
Planverfahrens die verkehrliche Integration des planbedingten Verkehrsaufkommens zusatzlich auch ohne den Ausbau des
oben genannten Knotenpunktes als Zwischenzustand mit betrachtet. Als MaRnahmen zur verkehrlichen Verbesserung die-
nen hierbei u.a. die bereits genannten Beschilderungen und, bei Bedarf die zusatzlichen Fahrbahnmarkierungen im Bereich
der Gut-Damme-Strale und der Strale Griiner Winkel. Unter Mitber(icksichtigung dieser MaRnahmen erreichen die Kno-
tenpunkte Prager Ring / Gut-Ddmme-Strale / Feldchen und Gut-Damme-Strafie / Griiner Winkel mit der Qualitatsstufe
(QSV) D eine ausreichende Verkehrsqualitat. Fur den Knotenpunkt Krefelder Strafle (B 57) / Prager Ring / Eulersweg wird
eine Verkehrsqualitat der Qualitatsstufe (QSV) E prognostiziert. Dieser Knotenpunkt erreicht somit die Kapazitatsgrenze.
Die oben genannten MalRnahmen wurden mit den jeweiligen Investoren Uber st&dtebauliche Vertrage gesichert.

Insofern wurde die Bedenken des Landesbetriebes hinsichtlich der zeitlichen Abfolge in der Planung berticksichtigt.

Darlber hinaus weist der Landesbetrieb darauf hin, dass in Bezug auf evtl. Emissionen gegentiber dem Landesbetrieb
keine Anspriiche bestehen und empfiehlt Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen. Da das Plangebiet aber an einem
innerstadtischen Bereich der Krefelder StralRe liegt und somit nicht in der Zusténdigkeit des Landesbetriebes liegt, besteht
keine Veranlassung die Hinweise zu den genannten Verkehrsemissionen aufzunehmen.

Malnahmen zum erforderlichen Larmschutz sind bereits Bestandteil des Bebauungsplanes.
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