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Bebauungsplan Nr. 952 - Krefelder StraBe / Gruner Winkel - fir den
Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Mitte im Bereich zwischen
Krefelder StraRe, Griiner Winkel und Gut-Damme-StraRe

hier: Satzungsbeschluss gem. §10 Abs.1 BauGB

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz
09.12.2015 Rat Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt nimmt den Bericht der Verwaltung zum Bebauungsplan Nr. 952 zur Kenntnis.

Er beschliel3t, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan geman

§ 4 a Abs. 3 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- Anhebung der ausnahmsweise zulassigen Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe
durch technisch bedingte Anlagen, die zwingend der naturlichen Atmosphéare ausgesetzt sein
mussen, von 1,50 m auf 1,80 m.

Dariber hinaus beschlielt er, die zu samtlichen Verfahrensschritten eingegangenen Stellungnahmen

der Burger sowie der Behdrden, die nicht berlicksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Der Rat der Stadt beschliet den Bebauungsplan Nr. 952 - Krefelder StralRe / Griiner Winkel - gemaf

§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begriindung hierzu.
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Erlauterungen:

Der Inhalt der Vorlagen
FB61/0200/WP17 — Ergebnis der friihzeitigen Blrgerinformation/ Behdrdenbeteiligung
FB61/0286/WP17 — Ergebnis der &ffentlichen Auslegung

einschlieRlich aller Abwagungsmaterialien ist Gegenstand dieser Ratsvorlage.

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 06.11.2014 auf Empfehlung der Bezirksvertretung
Aachen-Mitte zur Sicherung der Ziele der Bauleitplanung den Aufstellungsbeschluss fiir den

Bebauungsplan — Krefelder StraRe/ Griiner Winkel — gefasst.

Die Programmberatung war bereits am 06.12.2012 im Planungsausschuss und am 16.01.2013 in der
Bezirksvertretung Aachen Mitte erfolgt.

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, den bislang stadtebaulich sehr heterogenen Bereich neu zu
ordnen und insbesondere zur Krefelder Strale eine neue Raumkante festzulegen. Darliber hinaus
werden die Qualitat der AuRenflachen und Stellplatzanlagen und deren verkehrliche Erschliefung
sichergestellt. Die Gesamtkonzeption wird Uber einen Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag

planungsrechtlich gesichert.

Das Bebauungsplanverfahren erfolgte gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Aufgrund der GréRe des Plangebiets wurde eine Umwelt-Vorpriifung des Einzelfalls

durchgefiihrt. Diese ergab, dass keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich war.

Am 28.02.2013 wurde dem Planungsausschuss die Gestaltung der AuRenanlagen vorgestellt. Es
erfolgte der Beschluss, dass das Bebauungsplanverfahren auf Grundlage des Gestaltungsplanes
weitergefiihrt werden sollte. AuBerdem sollte sichergestellt werden, dass das Jobcenter und das

vorgelagerte Burogebaude (,Pick Up“) mdglichst unmittelbar nacheinander realisiert werden.

Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die frihzeitige Birgerbeteiligung verzichtet werden kann,
hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Blrger in einem sehr friihen Stadium Uber die Planung

zu informieren.

In der Zeit vom 03.04.2013 bis 17.04.2013 wurde daher die Planung 6ffentlich ausgestellt und die
betroffenen Behdrden wurden beteiligt. Die Burger hatten die Moglichkeit, sich schriftlich zu der
Planung zu auern. Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar.

Parallel zur Ausstellung wurden 13 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange an der

Planung beteiligt.

Am 11.06.2015 hat sich der Planungsausschuss mit dem Ergebnis der friihzeitigen Blirgerinformation
und der Behdrdenbeteiligung beschaftigt und die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
beschlossen. Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte hatte in ihrer Sitzung am 10.06.2015 aus

bezirklicher Sicht einen entsprechenden Empfehlungsbeschluss gefasst.
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Die offentliche Auslegung des Planes erfolgte vom 13.07.2015 bis 14.08.2015.
Zeitgleich wurde 19 Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 19.11.2015 Uber das Ergebnis der 6ffentlichen

Auslegung beraten und folgenden Beschluss gefasst:

»Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung liber das Ergebnis der Sffentlichen

Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwédgung der privaten und oéffentlichen Belange den Bebauungsplan

gemal § 4 a Abs. 3 BauGB wie folgt vereinfacht zu dndern:

- Anhebung der ausnahmsweise zuldssigen Uberschreitung der maximalen Gebéudehéhe
durch technisch bedingte Anlagen, die zwingend der natiirlichen Atmosphére ausgesetzt sein
miissen, von 1,50 m auf 1,80 m.

AuBerdem empfiehlt er dem Rat, die Stellungnahmen der Biirger sowie der Behdrden zur éffentlichen

Auslegung, die nicht berticksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 952

- Krefelder Stral3e / Griiner Winkel - gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.”

Eine gleichlautende Empfehlung an den Rat hat die Bezirksvertretung Aachen-Mitte am 04.11.2015
ausgesprochen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden mit den Eigentiimern der Grundstiicke im Plangebiet
insgesamt drei stadtebauliche Vertrage geschlossen. Im August 2013 wurde ein Vertrag geschlossen,

der eine zusatzliche Zufahrt von der Krefelder Stralte sicherstellt.

Im Dezember 2014 wurde ein Vertrag geschlossen fir den Bereich des Plangebiets, der jenseits der
Gut-Damme-Stralie liegt (Parkpalette). Hier werden der Versiegelungsanteil und die Herstellung der
AuRenanlagenplanung gesichert sowie die zur Verkehrslenkung erforderlichen Markierungs- und

Beschilderungsmaflnahmen einschliel3lich eines Verkehrsmonitorings.
Im September 2015 wurde der Vertrag fiir den Bereich zwischen Krefelder Stral’e und Gut-Damme-
Stralle geschlossen, der auch hier den Anteil an unversiegelten Flachen und die Herstellung der

AuRenanlagen sicherstellt.

Der Abschluss dieser Vertrage erfolgte vor Satzungsbeschluss, da mehrere Baumallnahmen bereits

wahrend des Aufstellungsverfahrens realisiert bzw. beantragt wurden.

Die Kosten der Malinahmen im Plangebiet werden samtlich von den Investoren ibernommen.

Anlage/n:
Begriindung

Schriftliche Festsetzungen
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