Der Oberbirgermeister Stadt a_a_chen

Vorlage

Federfilhrende Dienststelle: Vorlage-Nr: FB 64/0015/WP17
Fachbereich Wohnen Status: offentlich
Beteiligte Dienststelle/n: AZ:

Fachbereich Immobilienmanagement Datum: 26.11.2015
Fachbereich Soziales und Integration Verfasser: FB 64
Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Gebdudemanagement

Bericht uber die Richtlinie zur Forderung von Wohnraum fur
Fliichtlinge (RL Fli) NRW

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz
08.12.2015 WLA Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.
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Erlauterungen:

Bis Mitte 2015 gab es als aktive finanzielle Férderung des Landes lediglich das Angebot der
NRWBank mit sog. Kommunalkrediten flr Erwerb, Neubau, Modernisierung oder Ausstattung von
Flichtlingsunterkiinften bis hin zu Container- oder Zeltldsungen. Die Mittel standen ausschlielich den
Kommunen zur Verfiigung.

Die neue Richtlinie zur Férderung von Wohnraum fir Fliichtlinge (RL FIlG) richtet sich sowohl an die
Kommunen fiir eigene Investitionen als auch an Private und Wohnungsunternehmen. Sie ist am
17.06.2015 in Kraft getreten.

Der mit dieser Forderung geschaffene Wohnraum ermdglicht die Anschlussunterbringung von
Fluchtlingen nach Zuweisung an die Kommunen und Verlassen der Erstaufnahmeeinrichtung des
Landes. Zielgruppe sind Flichtlinge im Sinne des Flichtlingsaufnahmegesetzes und Asylbewerber im
Sinne  des  Asylverfahrensgesetzes, die  keinen  Anspruch  auf Erteilung eines
Wohnberechtigungsscheines haben.

Gefordert wird Wohnraum in den nach Wohnraumférderbestimmungen des Landes NRW (WFB NRW)

vorgesehenen Formen einschlieRlich Gemeinschaftsraumen und Gruppenwohnungen.
Forderfahige bauliche MaBnahmen sind:
1. Neubau von Wohnraum in neuen Gebauden
2. Neuschaffung von Wohnraum in Bestandsgebauden mit wesentlichem Bauaufwand (mehr
als 650 €uro Baukosten einschlieRlich Baunebenkosten pro gm Wohnflache)
a. Anderung, Nutzungsénderung und Erweiterung von Nichtwohngebauden
b. Anderung von Wohnraum zur Anpassung an geénderte Wohnbeddirfnisse
3. Andere MalRnahmen zur Herrichtung oder Anpassung von Wohnraum fur Flichtlinge in
Bestandsgebauden mit nicht wesentlichem Bauaufwand (weniger als 650 €uro Baukosten
einschliellich Baunebenkosten oder geringinvestive Malinahmen pro gm Wohnflache)
Qualitdtsanforderungen hinsichtlich Lage, Ausstattung und Gebrauchswert
Far MaRnahmen nach Nr. 1 Neubau  weitgehend analog dem ublichen Standard nach WFB NRW
Die WFB-Verpflichtung zur Schaffung von Freisitzen fir jede Wohnung ist aktuell fir Maflnahmen
nach der RL FIi umgewandelt in den Nachweis der Nachristbarkeit fir den Zeitpunkt der
Umwandlung in Wohnraum fir WBS-Berechtigte.
Fir MalRnahmen nach Nrn. 2. und 3.  Geeignetheit zur Wohnraumversorgung von Flichtlingen und

Asylbewerbern;

Beurteilung vor Ort durch die Kommune
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Bei den Malihahmen nach Nr. 3 mit nicht wesentlichem Bauaufwand sind abgeschlossene
Wohnungen nicht zwingend vorausgesetzt. Auch die Kombination von Wohn-/Schlafrdumen mit
zentralen Versorgungs- und Sanitéranlagen (Flichtlingsunterkinfte, Flichtlingswohnheim) ist

forderfahig.

Belegungsbindung mit Besetzungsrecht der Kommune

Fir Wohnraum nach Nrn. 1 und 2 15, 20 oder 25 Jahre
Fir Wohnraum nach Nr. 3 10 Jahre

Folgenutzung, wenn der Bedarf fiir die urspriingliche Zielgruppe entfallt

Wohnraum nach Nr. 1 bis zum Ende der Belegungsbindung erfolgt weitere Nutzung
wie Offentlich geforderter Wohnraum nach den WFB NRW;
Anderungsbescheid erforderlich.

Wohnraum nach Nrn. 2 und 3 auf Antrag kann das Ministerium eine zu 1. analoge
Folgenutzung zulassen, wenn der Wohnraum auf die Qualitat
der WFB NRW nachtraglich hergerichtet wird (ggf auch mit

Fordermitteln)

Die Forderkonditionen (Darlehenssatze, Sonderférderungen, Verzinsung) sind weitgehend analog
der WFB NRW geregelt.

Der Tilgungsnachlass fiir das Grunddarlehen ist seit kurzem erhéht von 20 auf bis zu 35 v.H. Im

Ubrigen gelten analog WFB NRW Tilgungsnachlasse bis zu 50v.H.

Miete und Mietbindung

Neben den Individualmietvertragen sind Globalmietvertrage mit der Kommune zulassig..

Die Bewilligungsmiete entspricht derjenigen der WFB NRW = 5,75 € Nettokaltmiete.

Es dirfen Zuschlage zur Miete vereinbart werden:

1. zur Abdeckung der Mehrkosten, die aus verstarkter Abnutzung infolge erhdhter Fluktuation
resultieren
(individuelle Abstimmung zwischen Kommune, Bauherr und Bewilligungsbehérde)

2. fir Einbaumobel bis max. 40 € pro Monat

3. fur weitere mietvertragliche Nebenleistungen in einem separaten Vertrag, z.B. fur

Betreuungsleistungen.
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Unmittelbar nach Bekanntwerden des Entwurfes der Richtlinie Ende Mai 2015 hat die Verwaltung in
Kooperation  der relevanten  Fachdienststellen  zlUgig  Anstrengungen  unternommen,
Einsatzmoglichkeiten der Forderrichtlinien vorzubereiten. So wurden kurzfristig bebaubare stadtische
Grundsticke / Objekte gefiltert und in die Vermarktung gebracht. Aus Grinden der Ausgewogenheit
wurde der Bedarf an Wohnraum fir WBS-Berechtigte gleichermalen beachtet. Die
Standortentscheidungen wurden jeweils in Abstimmung mit dem Fachbereich Soziales und Integration
ausgehend von der Strategie der dezentralen Wohnraumversorgung fiir Flichtlinge getroffen
Entsprechende Tagesordnungspunkte hat der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss in den letzten
Sitzungen beraten und beschlossen. Mit der gewogeAG und privaten Bauherren wurden darlber
hinaus erfolgreich Motivationsgesprache gefihrt.

Der momentane Stand zeigt 7 stadtische Grundstiicke / Objekte und 6 private Grundstiicke, die
fur eine Forderung nach der RL Flu zur Verfiigung stehen. Die gewoge AG ist in drei

MaBnahmen aktiv.

Sofern alle derzeit in Gang gesetzten Projekte realisiert werden konnen, wird ein Volumen von

ca. 160 Wohneinheiten erreicht.

Bemerkenswert ist, dass das Ministerium fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr eine
ausgepragte Bereitschaft beweist, konstruktiv an Ldsungen mittels Ausnahmegenehmigungen
mitzuwirken. Auch die tatkraftige Unterstiitzung durch die Mitarbeiterinnen der Bewilligungsbehérde

StadteRegion Aachen muss erwahnt werden.
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