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Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis und beauftragt die

Planungsverwaltung zur Durchfuhrung der dargestellten Prifungsschritte.
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Erlauterungen:

Die Fraktion Die Grinen hat in die Ratssitzung am 09.12.2015 den Antrag ,Kommunales
Wohnungsbauprogramm 2016 — 2010“ eingebracht und nach dessen Annahme am 14.12.2015 einen

Tagesordnungsantrag dazu fir die Sitzung des Planungsausschusses am 14.01.2016 gestellt.

Die Verwaltung soll damit beauftragt werden, ein Konzept zu erarbeiten und dieses bis zum Jahr 2020
umzusetzen. Dazu werden im Ratsantrag 9 einzelne Prifauftrage formuliert. Zuletzt soll der Rat die
Verwaltung mit der Bildung einer Projektgruppe ,Geschosswohnungsbau® beauftragen, die aus den
Fachbereichen Immobilienmanagement, Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Bauaufsicht und
Wohnen sowie der gewoge besteht. Uber die Ergebnisse soll sowohl im Planungs- als auch im

Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss regelmafig berichtet werden.

Vorschlag der Verwaltung zur Vorgehensweise

Bereits seit einer Weile finden innerhalb der Verwaltung regelmaRige Treffen statt, bei denen es um
die Suche nach Flachen geht, die fiir die Unterbringung von Flichtlingen geeignet sind. Die Eignung
kann sich entweder auf den Umbau oder die Errichtung von Gebduden oder auf das Aufstellen von

Containern beziehen. Aspekte fur die Beurteilung sind die Flachenverfugbarkeit, das Planungs- und

Bauordnungsrecht sowie verschiedene funktionale Anforderungen.

In dieser verwaltungsinternen Abstimmungsrunde werden zusatzlich aber auch Flachen auf ihre
Eignung fiir die Schaffung von Wohnraum fiir anerkannte Fliichtlinge untersucht. Da sich deren
Anforderungen an Wohnraum nicht von denen anderer Personengruppen mit Anspruch auf einen
Wohnberechtigungsschein unterscheiden, ist ein erster Schritt in Richtung der im Ratsantrag der
Griinen enthaltenen Prifauftrage bereits gemacht. Die Erkenntnisse aus der vorliegenden

Flachenprifung kénnen entsprechend fir die anstehende Untersuchung verwendet werden.

Die Planungsverwaltung schlagt vor, den Priifumfang nun gemaf dem Ratsantrag auszuweiten und in
einem ersten Schritt die bisher vorliegenden Erkenntnisse zu Flachenpotentialen zusammenzutragen
und auszuwerten:

e Baullckenkataster

e Flachenpotentiale fir Innenverdichtung

e Ubersicht Giber mindergenutzte Flachen
Diese Untersuchungen wurden im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes durchgeflhrt. Dartber hinaus ist eine Zusammenstellung Gber weitere

Flachen, die einer Umnutzung zugefuhrt werden kénnen, in Aufstellung.

Die dabei zusammengetragenen Einzelflachen missen nun auf ihre Eignung fir
Geschosswohnungsbau Uberprift werden. Das heifst, sie miissen eine entsprechende Mindestgrofie
aufweisen, verfiigbar sein und sich in einer Umgebung befinden, in der aus stadtebaulichen Griinden
Geschosswohnungsbau méglich und rechtlich zuldssig ist. Gegebenenfalls kann dies die Anderung
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oder in Einzelfallen die Schaffung von Planungsrecht erfordern. Zuletzt ist die Eignung der Flache flr

den geférderten Wohnungsbau zu klaren.

Sollte eine Flache nicht fir Geschosswohnungsbau in Frage kommen, ist sie ggfls. aber geeignet fur

den Bau von geforderten Mieteinfamilienheimen.

Parallel werden derzeit bereits alle Wohnbauflachen in laufenden Bebauungsplanverfahren auf die
Umsetzbarkeit von geférdertem Wohnungsbau tberprift. Diese Prifung ist bislang noch nicht
abgeschlossen. Sie umfasst auch den Aspekt der Genehmigungsfahigkeit vor Rechtskraft des

jeweiligen Bebauungsplanes.

Erst wenn diese Prifungen durchgefiihrt sind, kann abgeschéatzt werden, mit welchem Aufwand
Flachen fir den geférderten Wohnungsbau mobilisiert werden kénnen und in welchem Umfang
Wohnungen errichtet werden kénnen. Dazu sollen 3 Kategorien gebildet werden:
e kurzfristige Umsetzbarkeit (Genehmigungsfahigkeit auf Grundlage von §§ 30, 33, 34 BauGB)
e mittelfristige Umsetzbarkeit (Anderung eines Bebauungsplanes erforderlich oder andere
Voraussetzungen zu schaffen)

e langfristige Umsetzbarkeit (Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich)

Die angeregte systematische Untersuchung zur Nachverdichtung im Bestand der gewoge sollte
gleichzeitig und in enger Abstimmung mit der Verwaltung erfolgen.

Das Ergebnis der Flachenpriifung sollte Grundlage der politischen Beratung und Beschlussfassung
zum weiteren Vorgehen in Richtung Umsetzung sein. Dabei ist insbesondere die bisherige
Beschlusslage zum Handlungskonzept Wohnen zu beriicksichtigen (WLA / PLA Mai / Juni 2015). Die
Planungsverwaltung geht davon aus, das Ergebnis der Flachenprifung im 2. Quartal 2016 vorlegen
zu koénnen. In dieser vorgesehen Gesamtschau der Flachenpotentiale sollen als Information auch die
Grundstiicke dargestellt werden, auf den Kindertagesstatten errichtet werden sollen. Hierzu gibt es
seit einiger Zeit eine enge Abstimmung zwischen den Fachbereichen Kinder Jugend Schule und
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, bei der es insbesondere um die Standortsuche in den

Sozialraumen geht, in denen es ein hohes Defizit an Kita-Platzen gibt.

Bebauungsplane zur Schaffung des Planungsrechts fiir Wohnungsbau genie3en im Fachbereich
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen ohnehin eine hohe Prioritat. Eine weitere Priorisierung ist
kaum denkbar, da alle ,Nicht-Wohnungsbau-Verfahren® ebenfalls von hoher Bedeutung fir die
Stadtentwicklung sind (z.B. Campus West).

Anlage/n:

Ratsantrag der Fraktion Die Griinen

Tagesordnungsantrag der Fraktion Die Griinen
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GRUNE

Fraktion im Rat der Stadt Aachen

Dberbingermeister : Eingang bei FB 0
Marcel Philipp 18 Nov, 2085
Rathaus g

52058 Aachen . : a Mf‘. /125 /4';_

09.11.2015

GRUNE 34 /2015

Ratsantrag |
Kommunales Wohnungsbauprogramm 2016-2020

Sehr geehrter Herr Oberbiirgarmeister,

die Fraktioh der GRUNEN beantragt, im Rat der Stadt Aachen folgenden Beschiuss zu fassen:

Der Rat der Stadt beauftragt die Verwsltung mit der Erarbeitung und Umsetzung eines. kommunalen
- Wohnungsbauprogramms fiir die Jahre 2016-2020.

Die Verwaltung wird dazu aufgefordert,

s den politischen Gremien kurzfristig eine Auflistung von stidtischen Grundstiicken vorzulegen, die
erschiossen und planungsrechtlich fiir den Geschosswohnungsbau geeignet sind mit dem Ziel,
geeignete Grundstiicke mit der Auflage zu ver§iuBern, &ffentlich geforderten Wohnungsbau oder
Fliichtlingswohnungen zu errichten (Belspiele: stadtisches Grundstiick Drosselweg, Geldnde der
Grundschule Kronenberg, Grundstiicke an der Horbacher Strafe-am Rand von Richterich Dell).

‘& Jjaufende Bebauungsplaqverfnhren [VEP-Verfuhren wund Angebotshebauungsplne) auf eine
magliche Anderung fir mehrgeschossigen Wohhungsbau kurzivistig zu dberprilfen und dem
Planungsausschuss zur Beschiussfassung vorzulegen (2.8.. Bebauungsplan Branderhoferweg,
‘Bebauungsplanplan Lichtenbuseh-Innenbereich). .

e u prifen, inwieweit stidtische erschlossene Grundstiicke aus laufenden, aber noch nicht
abgeschlossenen Bebauungsplanverfahren ~ gegebenenfalls in Teilbereichen - vor2eitig nach §34
bzw. §33 Bundesbaugeset mit Geschosswohnungsbau unter Beriicksichtigung der Ziele des
laufenden Bebauungsplans bebaut werden kédnnen {Beispiel: B-Plan RombachstraRe),

Vetwaltungsgendude Kateohhof Raum 104
Johannes-Paukil-Sr. 1 Tal.: 0241 432.7217
D-52062 Aachen Faye 0241 432-7273
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. zusat'zlich, einzemé-Wuhnungsbaureseweftachen aus dem laufenden Verfahren 2ur Neuaufstallung
des Flichennutzungsplans mit positiver Umweltprifung auf thre Eignung flir Geschosswohnungsba.u
2u prifen und einer zeitnahen Bebauung auzufiibren.

v in dei; Rearbeitungsprioritat im Fachbereich Stadtentwicklung vardringlich Bebauungspline zu
bearbeiten, mit denen Geschosswohnungsbau als dffentlich geforderter Wohnungsbau mdglich
und sintwoll Ist, :

s diejenigen Bebauungspléne vordringlich fir stadtische Grundsticke und Flachen aufzustellen und -
. zur Planungsreife zu bringen, auf denen Geschasswohnungshau sinwoll, und kurziristig reslisiert
werden kann (2B Sportplatz Leurensberg, Parkplatz Franz-Wallrafi-Strafie/Am  Bollet im
Ba"anderfeld, Sportplatz KarlKuck-Strale in Brarnd, Grundschule Kronenberg, Haaren Friedensstrafie,
KamperstraRe am Hauptbahnhof, Hauptschule FranzstraBe, am Rend des Campus West in der
' Sﬁsterfeldstraﬂﬂe). :
s bestehende rechtsgiftige Bebauungsplane mit stidtischen Liegenschaften auf Thre zeitnahe
Bebauung hin 2u ﬁberp;rﬁfen und pegebenenfalls flir den Ggéchusswohnungsbau mbglichst
vereinfacht z_(; &nderri (zB.: SchagenstraBe, Breitbenden). '

e eine Auflistung von Grundstiicken den politischen Gremien.zuf Beschlussfassung vorzulegen, auf
denen eine zeitnahe Bebauung in vorgefertigter Bauwelse mit mehrgeschossigen Holzhdusern
maglich wére,

s die gewoge mit einer systematischen Untersuchung zu beauftragen, auf welchen stiidtischen
Wohnungsbestandsllegenschatten oder Liegenschaften der gawoge eine Nachverdichtung oder
Aufstockung von bestehenden Gebduden mit -affentlich geférdertem Wohnungsbau oder
Fliichtlingswohnungen méglich wire. | |

Der Rat beauftragt die Verwaltumg mit der Bildung einer regelmaBlg tegenden Projekigruppe
,Geschosswohnungsbau®, bestehend aus den Fachbergichen Liegenschaften, Planung, Bauordnung,
Wohnen und der gewoge. Der Rat bittet um ‘reéelmasige Berichte . im Wohnungs- und
Liegenschaftsausschuss und dém Planungsausschuss iiber den Stand der Planungen.

Begriindung

Wohnraurn ist in Aachen seit Jahren knapp. Beraits vor dem aktuellen Zuzug von Fllichtlingen gab es einen
erheblichen Mangel an bezahlbaren Mietwohnungen. Schon in der von der Verwalturig beaufti-agteh
Aktualisierung . des Handiungskohzepts L Aachen-Strategie-Wohnen” wurde ein deutliches Defizit der
kommunalen Planungen In Aachen fir neuen Mietwohnungsbau aufgezeigt und fur die Zukunft
angemahnt;: “ - :

Fiir viele im Aschener Wohnungsmarit benachteiligte Bevdlkerungsgruppen und fiir die in der ,Phase II”
der Flichtlingsunterbringung notwendige Bereltstellung von dauerhaftam Wohhraum, muss jetzt mit
Hochdruck ein komimunales Wohnungsbauprogramm filr die Stadt Aachen sufgélegt werden. Um in kurzer

Verwalungpgebaude Kateohof : Raurmn 104
Jahannas-?ﬂﬂ-llgsn L | Tel.: 0244 4327247
D-52002 Aschan B 0241 432:7213 .
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Zeit in dieser GrdRénordnung Wohnungen erstellen 2u kinnen, muss die Stadt die Zusammenarbeit mit der

gewoge und privaten Investoren .suchen. Die Grundsdtze elner sozial éuggewogEnen und nachhaltigen

stadtentwicklung miissen dabei welterhin beachtet werden,

Die notwendigen Pldchen und Grundstiicke zur Bawdltigung dieser drlngendeh Aufgabe, vigle devon In
stadtischer Hand, sind vorhandan.

Aus Sicht der GRONEN Fraktion ist der Balt von Geschosswohnungen eine der wichtigsten Aufgaben dieser
Ratsperiode und erfordert ein sofortiges politisches Handeln und ein entschlossenes Vorgehen der
Verwaltung.

Mit freundhehen’t;riiﬂm

P R (A

Ulla Griepentrog - Michaal Rau
' Frakuionseprecherin i ‘ stelivertretender Fraktionssprecher
1
Venwaltungspebiuda Katsehhaf Ral
Johamnes-Paiskl|-Str, 1 ; TNT&QT«QJEH

D-82062 Aacha : Fax D241 432:7213
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GRUNE

Fraktion im Rat der Stadt Aachen

An den

Vorsitzenden des
Planungsausschusses

Harald Baal

-CDU Fraktion-
Verwaltungsgebaude Katschhof
52062 Aachen

14. Dezember 2015

Antrag zur Tagesordnung fiir die Sitzung des Planungsausschusses am
14. Januar 2016:

Sehr geehrter Herr Baal,

die Fraktion der GRUNEN beantragt, die Beratung des Ratsantrags
sKommunales Wohnungsbauprogramm 2016- 2020*

auf die Tagesordnungspunkt der oben genannten Sitzung zu nehmen.

Die Verwaltung wird gebeten, hierzu eine entsprechende Vorlage zu erstellen.

Mit freundlichen Griif3en

(Muzﬁ'éel Rau o

Stv. Fraktionssprecher

Verwaltungsgebaude Katschhof Raum 104
Johannes-Paul-ll-Str. 1 Tel.: 0241 432-7217
D-52062 Aachen Fax: 0241 432-7213
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