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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 -Wildbacher Miihle-
hier: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

09.03.2016 B5 Anhdrung/Empfehlung
17.03.2016 PLA Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Blrger sowie der Behdrden, die nicht bertcksichtigt werden konnten, zurickzuweisen.

Dariiber hinaus empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die o6ffentliche Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 967 in der vorgelegten Fassung zu beschlieen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Blrger sowie der Behdrden, die nicht bertcksichtigt werden konnten, zurickzuweisen.

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschliel3t er die offentliche
Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr.

967 in der vorgelegten Fassung.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens/Beschlusslage

- Programmberatung PLA: 06.11.2014

- Programmberatung Bezirk: 17.12.2014

- friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 09.02.2015 bis zum 20.02.2015
- friihzeitige Beteiligung der Behérden vom 26.02.2015 bis zum 02.04.2015

Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die frihzeitige Burgerbeteiligung verzichtet werden kann,
hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Burger in einem sehr friihen Stadium Uber die Planung
zu informieren.

In der Zeit vom 09.02.2015 bis 20.02.2015 wurde daher die Planung 6ffentlich ausgestellt und die
betroffenen Behorden wurden beteiligt. Die Blirger hatten die Moglichkeit, sich schriftlich zu der
Planung zu aufern. Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar.

Es wurden 14 Behdrden an der Planung beteiligt. Bedenken gegen die Planung wurden nicht
vorgebracht. Zur Klarstellung wurden jedoch zwei Hinweise (Kampfmittel und Erlaubnisfeld
“Rheinland® von Wintershall) in die schriftlichen Festsetzungen aufgenommen. Von der Méglichkeit
sich zu &uf3ern, haben 11 Burgerinnen und Burger Gebrauch gemacht.

Die Planung fiir das Vorhaben wurde urspriinglich ausgearbeitet auf der Basis der in 2012 giltigen
Quotenregelung von 20 % Anteil 6ffentlich geférderter Wohnungsbau. In Abstimmung mit dem
Fachbereich Wohnen, sollen zwei Wohnungen im Erdgeschoss des Hauses 2 entsprechend den

Wohnraumférder-bestimmungen NRW geplant und gebaut werden.

2. Bericht tiiber das Ergebnis der Birgerinformation
Obwohl es sich hier um eine freiwillige Burgerinformation handelt, werden die eingegangenen
Anregungen dennoch in die Abwagung aufgenommen. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit und

Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind in der Anlage beigeflgt.

Alle Stellungnahmen wurden von Burgerinnen und Birgern aus dem direkten Umfeld (Wildbacher

Mdihle) abgegeben. Insbesondere wurden Besorgnisse zu den folgenden Themen vorgetragen.

Verkehr

Es wird befiirchtet, dass die Verkehre der zusatzlichen Wohnnutzungen die bestehenden
Verkehrswege der komplexen Wohnanlage uUberlasten. Insbesondere durch den zusatzlichen
ruhenden Verkehr werden erhebliche Belastungen erwartet. Hierzu wird ausgeflihrt, dass in der
vorgesehenen Tiefgarage 22 Stellplatze fir die geplanten 13 Wohnungen entstehen werden. Mit den
zur Verfugung stehenden Stellplatzen soll auch der Besucherbedarf abgedeckt werden, so dass von
einer Verscharfung der bestehenden Situation nicht auszugehen ist. Nach Einschatzung der
zustandigen Fachabteilung flihrt der zuséatzliche Anwohnerverkehr nicht zu einer Uberlastung der

offentlichen StraRenverkehrsflachen.
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Belastungen durch Baustelle

Durch die Baustelle werden erhebliche Belastungen und Gefahrdungen im Spielstraflenbereich
erwartet. Die Baustellenabwicklung ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens. Eine
Beschrankung der Anlieferzeiten fur Baumaterial kann auf Veranlassung der Stra3enverkehrsbehdrde
im Durchfiihrungsvertrag geregelt werden. Grundsatzlich kann der Baustellenverkehr iber die
offentlichen StraRenverkehrsflachen problemlos abgewickelt werden. Eventuelle Schaden an den

Verkehrsanlagen gehen zulasten des Vorhabentragers.

Einfligen der Gebaude in das Umfeld / H6henentwicklung

Die Nachverdichtung mit Mehrfamilienhdusern wir grundséatzlich kritisiert, da die Anwohnerzahl
hierdurch erheblich erhéht wird und die geplanten Baukérper die benachbarten Grundstiicke
verschatten. Hierzu wird durch die Verwaltung ausgefiihrt, dass sich die geplanten
Mehrfamilienhduser in das Wohngebiet einpassen und die Nachverdichtung des brachliegenden und
schon gegenwartig versiegelten Grundstiicks sinnvoll ist. Zur Einhaltung der Abstandsflachen wurden
die Gebaudekorper von den benachbarten Grundstiicken abgertickt. Dadurch ergeben sich ein
grélerer Abstand und eine Verringerung der Verschattung des Grundstlicks. Da das Baugrundstiick
im Stden der Gebaude Nr. 99 — 113 liegt, ist zu bestimmten Zeiten mit einer Verschattung der
Grundstucke zu rechnen. Die Nachverdichtung und die damit verbundene Schaffung von Wohnraum

werden hdher bewertet als die Verschattung von Teilen der Grundsticksflachen.

3. Bericht liber das Ergebnis der Behordenbeteiligung

Bedenken gegen die Planung wurden durch die Behdrden und Trager offentlicher Belange nicht
geaulert. Zur Klarstellung wurden jedoch Hinweise in die schriftlichen Festsetzungen beziiglich des
Umgangs mit Kampfmitteln und bezlglich des Erlaubnisfeldes “Rheinland” zur Auffindung von
Kohlenwasserstoff durch das Unternehmen Wintershall aufgenommen. Die Stellungnahme des
Wasserverbandes Eifel-Rur beinhaltet die grundsatzliche Freigabe einer Entwasserung der
unbelasteten Niederschlagswasser unmittelbar in den Wildbach. Dieser Stellungnahme wird durch

eine Berucksichtigung in der Entwasserungskonzeption entsprochen.

4. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss
Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan den Aufstellungsbeschluss zu fassen und den

Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form 6ffentlich auszulegen.

5. Finanzielle Auswirkungen

Bei dem Bauleitplanverfahren handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Die
Kosten werden durch den Vorhabentrager getragen. Das Planverfahren 16st keine finanziellen
Auswirkungen fir den Haushalt der Stadt Aachen aus. Samtliche Aufwendungen bezlglich der

Planung und Durchfiihrung der Ma3nahme gehen zulasten des Vorhabentragers.
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Anlage/n:

1. Ubersichtsplan

2. Luftbild

3. Entwurf des Rechtsplanes

4. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

5.  Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

6. Entwurf der Begriindung

7. Hochbauentwurfsplanung

8. Stellungnahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
9. Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
10. Stellungnahmen der Behdrdenbeteiligung

11. Abwagungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
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