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09.03.2016 B5 Anhdrung/Empfehlung
17.03.2016 PLA Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Blrger sowie der Behdrden, die nicht bertcksichtigt werden konnten, zurickzuweisen.

Dariiber hinaus empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die o6ffentliche Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 967 in der vorgelegten Fassung zu beschlieen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Blrger sowie der Behdrden, die nicht bertcksichtigt werden konnten, zurickzuweisen.

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschliel3t er die offentliche
Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr.

967 in der vorgelegten Fassung.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens/Beschlusslage

- Programmberatung PLA: 06.11.2014

- Programmberatung Bezirk: 17.12.2014

- friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 09.02.2015 bis zum 20.02.2015
- friihzeitige Beteiligung der Behérden vom 26.02.2015 bis zum 02.04.2015

Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die frihzeitige Burgerbeteiligung verzichtet werden kann,
hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Burger in einem sehr friihen Stadium Uber die Planung
zu informieren.

In der Zeit vom 09.02.2015 bis 20.02.2015 wurde daher die Planung 6ffentlich ausgestellt und die
betroffenen Behorden wurden beteiligt. Die Blirger hatten die Moglichkeit, sich schriftlich zu der
Planung zu aufern. Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar.

Es wurden 14 Behdrden an der Planung beteiligt. Bedenken gegen die Planung wurden nicht
vorgebracht. Zur Klarstellung wurden jedoch zwei Hinweise (Kampfmittel und Erlaubnisfeld
“Rheinland® von Wintershall) in die schriftlichen Festsetzungen aufgenommen. Von der Méglichkeit
sich zu &uf3ern, haben 11 Burgerinnen und Burger Gebrauch gemacht.

Die Planung fiir das Vorhaben wurde urspriinglich ausgearbeitet auf der Basis der in 2012 giltigen
Quotenregelung von 20 % Anteil 6ffentlich geférderter Wohnungsbau. In Abstimmung mit dem
Fachbereich Wohnen, sollen zwei Wohnungen im Erdgeschoss des Hauses 2 entsprechend den

Wohnraumférder-bestimmungen NRW geplant und gebaut werden.

2. Bericht tiiber das Ergebnis der Birgerinformation
Obwohl es sich hier um eine freiwillige Burgerinformation handelt, werden die eingegangenen
Anregungen dennoch in die Abwagung aufgenommen. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit und

Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind in der Anlage beigeflgt.

Alle Stellungnahmen wurden von Burgerinnen und Birgern aus dem direkten Umfeld (Wildbacher

Mdihle) abgegeben. Insbesondere wurden Besorgnisse zu den folgenden Themen vorgetragen.

Verkehr

Es wird befiirchtet, dass die Verkehre der zusatzlichen Wohnnutzungen die bestehenden
Verkehrswege der komplexen Wohnanlage uUberlasten. Insbesondere durch den zusatzlichen
ruhenden Verkehr werden erhebliche Belastungen erwartet. Hierzu wird ausgeflihrt, dass in der
vorgesehenen Tiefgarage 22 Stellplatze fir die geplanten 13 Wohnungen entstehen werden. Mit den
zur Verfugung stehenden Stellplatzen soll auch der Besucherbedarf abgedeckt werden, so dass von
einer Verscharfung der bestehenden Situation nicht auszugehen ist. Nach Einschatzung der
zustandigen Fachabteilung flihrt der zuséatzliche Anwohnerverkehr nicht zu einer Uberlastung der

offentlichen StraRenverkehrsflachen.
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Belastungen durch Baustelle

Durch die Baustelle werden erhebliche Belastungen und Gefahrdungen im Spielstraflenbereich
erwartet. Die Baustellenabwicklung ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens. Eine
Beschrankung der Anlieferzeiten fur Baumaterial kann auf Veranlassung der Stra3enverkehrsbehdrde
im Durchfiihrungsvertrag geregelt werden. Grundsatzlich kann der Baustellenverkehr iber die
offentlichen StraRenverkehrsflachen problemlos abgewickelt werden. Eventuelle Schaden an den

Verkehrsanlagen gehen zulasten des Vorhabentragers.

Einfligen der Gebaude in das Umfeld / H6henentwicklung

Die Nachverdichtung mit Mehrfamilienhdusern wir grundséatzlich kritisiert, da die Anwohnerzahl
hierdurch erheblich erhéht wird und die geplanten Baukérper die benachbarten Grundstiicke
verschatten. Hierzu wird durch die Verwaltung ausgefiihrt, dass sich die geplanten
Mehrfamilienhduser in das Wohngebiet einpassen und die Nachverdichtung des brachliegenden und
schon gegenwartig versiegelten Grundstiicks sinnvoll ist. Zur Einhaltung der Abstandsflachen wurden
die Gebaudekorper von den benachbarten Grundstiicken abgertickt. Dadurch ergeben sich ein
grélerer Abstand und eine Verringerung der Verschattung des Grundstlicks. Da das Baugrundstiick
im Stden der Gebaude Nr. 99 — 113 liegt, ist zu bestimmten Zeiten mit einer Verschattung der
Grundstucke zu rechnen. Die Nachverdichtung und die damit verbundene Schaffung von Wohnraum

werden hdher bewertet als die Verschattung von Teilen der Grundsticksflachen.

3. Bericht liber das Ergebnis der Behordenbeteiligung

Bedenken gegen die Planung wurden durch die Behdrden und Trager offentlicher Belange nicht
geaulert. Zur Klarstellung wurden jedoch Hinweise in die schriftlichen Festsetzungen beziiglich des
Umgangs mit Kampfmitteln und bezlglich des Erlaubnisfeldes “Rheinland” zur Auffindung von
Kohlenwasserstoff durch das Unternehmen Wintershall aufgenommen. Die Stellungnahme des
Wasserverbandes Eifel-Rur beinhaltet die grundsatzliche Freigabe einer Entwasserung der
unbelasteten Niederschlagswasser unmittelbar in den Wildbach. Dieser Stellungnahme wird durch

eine Berucksichtigung in der Entwasserungskonzeption entsprochen.

4. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss
Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan den Aufstellungsbeschluss zu fassen und den

Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form 6ffentlich auszulegen.

5. Finanzielle Auswirkungen

Bei dem Bauleitplanverfahren handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Die
Kosten werden durch den Vorhabentrager getragen. Das Planverfahren 16st keine finanziellen
Auswirkungen fir den Haushalt der Stadt Aachen aus. Samtliche Aufwendungen bezlglich der

Planung und Durchfiihrung der Ma3nahme gehen zulasten des Vorhabentragers.
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Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
Entwurf der Begriindung
Hochbauentwurfsplanung

Stellungnahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung

Stellungnahmen der Behdrdenbeteiligung

o8 © e N g R 0Dd

- O

Abwagungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 "Wildbacher Muhle"
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nbezogener Bebauungsplan Nr. 967 ,Wildbacher Mlhle®
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503

STADT AACHEN

837
Sportplatz®

Bebauungsplan Nr. 967

vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB

Wildbacher Muhle Lageplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:
- Lageplan

- Schriftlichen Festsetzungen

- Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Beigefligt ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan: - Begriindung
- Durchfuhrungsvertrag

Hinweis: Die DIN-Vorschriften 4109 wird zur Einsicht an der Stelle vorgehalten,
an der der Bebauungsplan zur Ansicht ausliegt. 38

Fur die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
(Stand: Januar 2016), des stadtebaulichen Entwurfs und der
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den /

Der Oberblrgermeister gez. Steffens

Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung Offentl. bestellter
In Vertretung und Verkehrsanlagen Vermessungsingenieur
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II. Nachrichtliche Ubernahmen

FH 175,0 Firsthohe als Hochstmal in Meter tiber NHN
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IV. Unverbindliche Planung

144

neu anzupflanzender Baum

wegfallender Baum aufgrund der geplanten baulichen Nutzung

1:500

Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich
cm-Genauigkeit.
Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichs-

G E MARKU N G La u re n S be rg grenze und die zeichnerischen Festsetzungen.

Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten

F L U R 2 1 dem digitalen Plan zu entnehmen.

140 | 141

Der Vorhabentrager hat am Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge- Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) BauGB vom Rat Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschliissen entspricht Dieser Plan ist gemaR § 10 (3) BauGB mit der am
die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens (vor- gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung und geman vom bis andert worden. Die Anderungen sind eingetragen. der Stadt Aachen am als Satzung und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet erfolgten Bekanntmachung des BEBAUUNGSPLAN NR
habenbezogener Bebauungsplan gemafl § 12 BauGB) § 3 (2) BauGB die &ffentliche Auslegung dieses Planes be- offentlich ausgelegen. Der geénderte Plan hat gemaR § 4a (3) BauGB in beschlossen worden. worden sind. Satzungsbeschlusses in Kraft getreten. )
bei der Stadt Aachen beantragt. schlossen. Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom bis
offentlich ausgelegen. Aachen, den Aachen, den
Aachen, den Aachen, den Aachen, den Aachen, den . .
i _ Der Oberbirgermeister
Der Oberblirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbirgermeister Aachen. den Der Oberbirgermeister m Auftraq:
Im Auftrag: Im Auftrag: Im Auftrag: Der Oberblrgermeister In Vertretung: m Auas: W| Id baCheI’ M u h Ie
Im Auftrag:

Oberbirgermeister
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbiirgermeister Sta.dt a.a.Chen

und Verkehrsanlagen

Schriftliche Festsetzungen
zum Vorhabenhezogenen Bebauungsplan Nr. 967
- Wildbacher Mihle -

im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg
fiir den Planbereich Wildbacher Miihle, Wildbach und der Bahnlinie Aachen-Ménchengladbach
zur offentlichen Auslegung

(Stand 02.02.2016)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 Schriftliche Festsetzungen zur 6ffentlichen Auslegung
- Wildbacher Miihle - Fassung vom 02.02.2016

GemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauO NRW), jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird ein Aligemeines Wohngebiet festgesetzt:
Zulassig sind:
- Wohngebaude
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- nicht storende Handwerksbetriebe,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen.

Die geméaR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Schank- und Speisewirtschaften und die der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Die geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gemal’ § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. Damit sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaude-, Trauf- und Firsthdhe be-
stimmt. Als Oberkante Traufe gilt die Schnittlinie der AuRenflache der Auflenwand mit der Oberkante Dachhaut. Als Ober-
kante First gilt bei Satteld&chern die Oberkante Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen, bei Pultdéchern die Oberkante des
hochseitigen Dachabschlusses.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Geb&ude- bzw. Firsthdhen dlirfen ausnahmsweise tberschritten werden
ausschlieflich durch

- nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natlrlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen (Auslasséffnungen /
Liftungsmiindungen der Tiefgarage und Ruckkihler) bis zu einer Hohe von max. 1,50 m (fir Liiftungs- und Klimaan-
lagen gilt diese Ausnahmeregel nicht),

—  Aufzugsmaschinen / Treppenh&user bis zu einer Héhe von max. 2,50 m und
- Bristungen / Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von max. 1,50 m.

Diese technischen Aufbauten missen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der AuRenkante des darunter liegenden
Geschosses abrticken. Fir Aufzugsmaschinenhauser / Treppenhauser kann auf den Abstand zur Gebaudekante verzich-
tet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Grundsatzlich sind Dachaufbauten op-
tisch in die Fassadengestaltung einzubinden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 Schriftliche Festsetzungen zur 6ffentlichen Auslegung
- Wildbacher Miihle - Fassung vom 02.02.2016

3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemal § 23 Abs. 3i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO auBerhalb der tberbaubaren Grund-
stlicksflachen ausnahmsweise Terrassen, Terrassentiberdachungen und Wintergérten, Gber die riickwartigen Baugrenzen
hinaus in einem Abstand von max. 3,00 m bis zu einer Grolie von 25 gm je Grundstiick zuldssig.

Des Weiteren diirfen die in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,50 m durch untergeord-
nete Bauteile (z.B. Vordacher, Balkone etc.) Uberschritten werden, wenn sie max. 1/3 der Fassadenbreite nicht tber-
schreiten.

4 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

41  Garagen und Carports (§ 12 BauNVO)

Garagen, Tiefgaragen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der ber-
baubaren Grundstcksflachen bzw. innerhalb der als Flache fiir Tiefgaragen festgesetzten Flache zulassig.

4.2  Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflachen unzulas-
sig.

5 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1  Schallimmissionen

Innerhalb der iberbaubaren Grundstcksflachen ist flr alle mit in der Planzeichnung — AAAAAA — gekennzeichneten
Fassaden sowie davon zuriickiretende parallel zu diesen oder in einem Winkel von 90° schrag zu diesen stehende Fas-
saden ein erforderliches SchallddmmmalR ((erf. R'w,res. nach DIN 4109) fir AuRenbauteile von Gebauden einzuhalten.
Die Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von Auflenbauteilen gemaf DIN 4109 * sind zu erfiillen.

Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen und Unterrichtsraume sind innerhalb des Larmpegelbereichs Il ein Schallddmmmal}
von erf. R'w,res. von mind. 35 dB und fiir Blrordume ein Schallddmmmal} von erf. R'w,res. von mind. 30 dB einzuhalten.

Fir besonders ruhebediirftige Schlafrdume und Kinderzimmer, die ausschlieRlich Fenster auf larmzugewandten Geb&u-
deseiten (Larmpegelbereich Ill) aufweisen, sind zusétzlich raumlufttechnische Einrichtungen notwendig, die auch bei ge-
schlossenen Fenstern eine ausreichende Raumliftung gewéhrleisten.

Ausnahmen von dieser Festsetzung konnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch einen aner-
kannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere SchallddmmmaRe fir Aufenbauteile gem. DIN 4109 aus-
reichend sind.

* Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ in der Fassung von November 1989.

6 Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b) BauGB

6.1  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der in der Planzeichnung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flache sind die vorhandenen
Baume zu erhalten und 2 hochstdmmige Obstbdume (Pflanzqualitdt: Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 18-20cm) zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Auf der in der Planzeichnung zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzten Flache ist die vorhandene Rot-
buchenhecke entlang der Grundstlicksgrenzen zu erhalten und durch Anpflanzung einer zweiten Reihe zu einer freiwach-
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 Schriftliche Festsetzungen zur 6ffentlichen Auslegung
- Wildbacher Miihle - Fassung vom 02.02.2016

senden 2-reihigen Hecke (Pflanzqualitat: Strauch, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 80-100 cm, 3-4 Pflanzen/m) zu ergénzen,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

6.2  Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhalt von Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze ist die bestehende Hecke aus standortgerechten, heimischen Straucharten zu
erhalten bzw. als freiwachsende 2-reihige Hecke zu erganzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

7 Zulassigkeit von Vorhaben

Gemal § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nur
derartige Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Rahmen des Durchflihrungsvertrags zu
diesem Bebauungsplan verpflichtet hat.

8 Hinweise und Kennzeichnungen

8.1  Kampfmittel

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 967 'Wildbacher Mihle' ist nicht auszuschlielen, dass Kampfmittel im
Boden vorhanden sind. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrin-
dungen etc. wird von Seiten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Sollten Kampfmit-
tel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort einzustellen und unverzglich die Bauverwaltung der
Stadt Aachen oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.

8.2 Bodendenkméler

GemaR der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW sind beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde die
Bauarbeiten unverziiglich zu stoppen und die Untere Denkmalbehdérde der Stadt Aachen oder das Rheinische Denkmal-
amt flir Bodendenkmalpflege, Auenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 90 39-0, Fax:
02425 /90 39-199, unverztglich zu informieren. Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Denkmalbehérde der Stadt
Aachen anzuzeigen.

8.3  Bergbaurecht

Das Plangebiet liegt tiber dem fiir Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Carl-Friedrich®, welches sich im Eigentum der
EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Stralte 83, 41836 Hiickelhoven, befindet.

Des Weiteren ist das Plangebiet Bestandteil eines bergrechtlichen Erlaubnisfeldes 'Rheinland' der Wintershall Holding
GmbH, Friedrich-Ebert-Str. 160, 34119 Kassel. Hierbei handelt es sich ein befristetes Recht zur Aufsuchung von Kohlen-
wasserstoffen zu gewerblichen Zwecken.

Einschrankungen flir eine Bebauung ergeben sich hierdurch nicht. Bisher sind innerhalb des Plangebietes keine bergbau-
lichen Tatigkeiten erfolgt und zuklinftig auch nicht geplant.

8.4  Artenschutz

Zur Vermeidung von Tétungen einzelner Individuen sowie der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gem. § 44
Abs. 1 Nr. 1 und 3 sollte der bestehende Schuppen im nordwestlichen Teil des Plangebietes kurz vor Abriss nochmals auf
Fledermausquartiere iberpriift werden.
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8.5  Kriminalpravention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen auch sicherheitstechnische Malknahmen an den Gebauden be-
ricksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK44) der Polizei Aachen bietet kostenfreie Beratungen tber krimi-
nalitdtsmindernde Malinahmen an.

Diese Schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung
AM e die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 967 — Wildbacher
Muhle — beschlossen hat.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 Begriindung zur offentlichen Auslegung
- Wildbacher Miihle - Fassung vom 02.02.2016

1 Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Beschreibung des Plangebiets und Umgebung

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg, Gemarkung Laurensberg zwischen der Rathausstralle, dem
Wildbach und dem Bahndamm der Bahnlinie Aachen-Ménchengladbach. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans um-
fasst die Flurstiicke Nr. 831 und Nr. 832 der Flur 21, Gemarkung Laurensberg und weist eine Flache von 2.870 gm auf.

Das Plangebiet ist Bestandteil der Wohnanlage 'Wildbacher Mihle', welche in den 80er Jahren stidlich der Rathausstrale
und westlich der Roermonder StralRe errichtet wurde. Die Anlage stellt eine verdichtete Wohnanlage mit Einfamilien- und
Mehrfamilienhdusern mit iberwiegend zwei- bis dreigeschossigen Gebduden dar. Die Erschliefung erfolgt durch die
schleifenformige Stralle 'Wildbacher Mihle', die im Westen noch zwei Sackgassen umfasst. Vereinzelt finden sich inner-
halb der Wohnanlage mit Schwerpunkt an der Rathausstralle auch gewerbliche Nutzungen wie eine Physiotherapie-
Praxis (Wildbacher Mihle 67 - innerhalb des Plangebietes), ein Fitnessstudio (Medaix), ein Reisebiiro und weitere Ge-
schafte an der Rathausstralle sowie die bereits aufgegebene Fischzuchtanlage innerhalb der Wohnanlage.

Innerhalb der Wohnanlage befindet sich die sog. 'Wildbacher Mihle' aus dem Jahr 1754, welches auf Fundamenten aus
dem 16. Jahrhundert erbaut wurde. Das Mihlengebaude ist ein zweigeschossiges Backsteingebdude mit einem Walm-
dach.

Im Plangebiet selbst befinden sich ein Einfamilienhaus mit einer Physiotherapie-Praxis sowie das derzeit ungenutzte
Stahlbetonbecken der ehemaligen Fischzuchtanlage. Das Becken ist liber einen Wassergraben mit dem Bach verbunden,
der das Grundsttick an der norddstlichen Grenze verlasst und am Fule des Bahndammes an den Wildbach anschlief3t.
Weder der Wassergraben noch das Betonbecken flihren Wasser.

Sudlich an das Plangebiet angrenzend verlauft der Wildbach in einem eingetieften Bachbett. Die steile Boschung ist teil-
weise mit nicht heimischen Gehdlzen bewachsen (Kirschlorbeer, Thuja etc.). Eine Fuigéngerbriicke tber den Wildbach

verbindet die Wohnanlage 'Wildbacher Mihle' mit dem sdlich des Wildbaches gelegenen Wohngebiet an der Wildbach-
stralle und der WalkmUhlenstraBe. Entlang des nérdlichen Wildbachufers verlduft in Richtung Osten ein schmaler Griin-
zug mit einem FuBgangerweg zur Roermonder Strale. Innerhalb des Griinzuges befindet sich ein kleiner Spielplatz mit

Bank und Federwippgerat. An der WildbachstralRe befindet sich ein zweiter groRerer Kinderspielplatz.

1.2 Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdin
Der Regionalplan (ehemaliger Gebietsentwicklungsplan) fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen 2003,
Stand 2013, stellt fiir das Plangebiet 'Aligemeinen Siedlungsbereich' dar.

1.3 Landschaftsplan / Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes der Stadt Aachen.

Der stidlich des Plangebiets verlaufende Wildbach ist als Uberschwemmungsgebiet gemaR § 78 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) festgesetzt.

1.4  Flachennutzungsplan

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen ist der an den Wildbach angrenzende Teil des Plan-
gebiets als gemischte Bauflache sowie das ehemalige Fischzuchtbecken als Fl&che fiir die Wasserwirtschaft dargestellt.
Im Vorentwurf des derzeit in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes 2030 ist das Plangebiet insgesamt als ge-

mischte Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist mit der Festsetzung von Wohnnutzung aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.
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1.5 Bestehende und benachbarte Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 696 ‘Rathausstrae / Wildbach’ der
Stadt Aachen aus dem Jahr 1981. Dieser setzt fir das Plangebiet Mischgebiet (Fischzucht) fest. Im Bereich des beste-
henden Einfamilienhauses ist eine tiberbaubare Flache mit der Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen festge-
setzt.

Fir den Bereich der nordlich an das Plangebiet angrenzenden Bebauung sind eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 und zwei Vollgeschosse festgesetzt. Fir die 6stlich angrenzende Bebauung sind ei-
ne GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,9 und ebenfalls zwei Vollgeschosse festgesetzt. Nordlich des Plangebiets wird eine
Uberbauung der 6ffentlichen Verkehrsflache zugelassen. Fiir diese Gebaudeteile werden eine GRZ von 1,0 und eine GFZ
von 3,0 sowie drei Vollgeschosse festgesetzt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das geplante Vorhaben wird ein Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan gemaR § 12 BauGB inkl. Vorhaben- und ErschlieRungsplan aufgestellt.

Fur das Plangebiet sind die Baumschutzsatzung und die Stellplatzsatzung der Stadt Aachen anzuwenden.

1.6  Masterplan AACHEN*2030 der Stadt Aachen

2010 wurde mit der Arbeit an einem Masterplan und einem neuen Flachennutzungsplan fiir Aachen begonnen. Unter dem
Projekttitel AACHEN*2030 sollen die in engem inhaltlichen Zusammenhang entstehenden Plane Orientierung, Leitlinien
und Impulse fir die raumliche Entwicklung der Stadt in den nachsten zwei Jahrzehnten geben. Der Rat der Stadt Aachen
hat den Masterplan am 19.12.2012 als stadtebauliche Entwicklungskonzeption gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zur Be-
ricksichtigung in der Bauleitplanung beschlossen.

In folgenden Handlungsfeldern werden Aussagen zum Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung gemacht:

Handlungsfeld 1: Wohnen / Hochschule

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Hochschule. Der Masterplan sieht hier das Ziel ‘flexible Wohnrau-
mangebote entwickeln' vor.

Handlungsfeld 4: Lebensraum

Unter dem Titel 'Sozial gerechte Stadt' sind das Plangebiet und die Umgebung als Lebensraum mit besonderem Hand-
lungsbedarf vorgesehen.

Handlungsfeld 5: Mobilitat

Die Leistungsfahigkeit des 6ffentlichen Verkehrs und die Verknipfung verschiedener Mobilitatsarten sollen gestérkt wer-
den. Der Bestand des Schienenverkehrs soll gesichert werden.

Handlungsfeld 7: Freiraum

Innenstadtnahe Bachtéler sind zu sichern.

2 Anlass der Planung

Anlass der Planung ist, das derzeit brachliegende Grundstiick Wildbacher Mihle neben dem Wohnhaus Wildbacher Muih-
le 67, welches friiher als Flache fir die Fischzucht genutzt wurde, wieder einer geeigneten Nutzung zuzufiihren. Aufgrund
der ruhigen und zentralen Lage sowie der guten Nahversorgungssituation ist der Standort fiir Wohnzwecke sehr gut ge-
eignet. Der Bedarf an Wohnraum ist unbestritten. Das Vorhaben sieht die Realisierung verschiedener Wohnungsgrofen
von 75 gm bis 170 gm vor.

Seite 2/ 16

19 von 96 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 Begriindung zur offentlichen Auslegung
- Wildbacher Miihle - Fassung vom 02.02.2016

Der Vorhabentréger ist Eigentlimer beider Grundstlicke und beabsichtigt, auf dem Grundstiick des ehemaligen Fischbe-
ckens ein aus drei Baukdrpern mit verbindenden Treppenhéusern bestehendes Wohngebaude einschliellich darunterlie-
gender Tiefgarage zu errichten.

Im Bereich des Grundstiicks von Haus 67 ist keine Anderung der derzeitigen Nutzung geplant. Hier wird der Bestand in

Anlehnung an die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 696 gesichert. Der Geltungsbereich umfasst
beide Flurstlcke, um eine sinnvolle Nachverdichtung zu gewahrleisten. Zur Sicherung einer gebietsvertraglichen Grund-
flachenzahl ist vorgesehen, die Grundstiicke neu aufzuteilen und das Grundstiick des Einfamilienhauses zu verkleinern,
um dem Mehrfamilienhaus einen grofieren Freiflachenbereich zuzuordnen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 696 'Rathausstrale’. Der Bebauungsplan stammt aus dem Jah-
re 1981 und setzt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Mischgebiet mit der Zweckbestimmung Fischzucht

fest. Da die geplante Bebauung weder gemal} Bebauungsplan noch gem. § 34 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigungs-
fahig ist, wird der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 967 (gemaR § 12 BauGB) aufgestellt.

Ziel des Bebauungsplans ist es, fir den Geltungsbereich unter der Mallgabe einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das geplante Bauvorhaben zu schaf-
fen. GemaR § 13a BauGB kénnen Bebauungsplane der Innenentwicklung im sogenannten beschleunigten Verfahren oh-
ne Umweltpriifung / Umweltbericht aufgestellt werden. Da es sich hier um eine kleinflachige Nutzungsénderung eines be-
reits derzeit durch das Fischzuchtbecken stark versiegelten Bereichs handelt, ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkun-
gen durch das Vorhaben zu rechnen und damit ein Verzicht auf eine Umweltpriifung moglich.

3 Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung

3.1 Ziel der Planung

Ziel des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung von Planungsrecht fiir die Errichtung eines zusatzlichen
Wohngebaudes. Durch die Aufgabe der Fischzucht und das Erléschen der wasserrechtlichen Genehmigung ist die Fest-
setzung des Bebauungsplans Nr. 696 als Mischgebiet fiir eine Fischzucht Gberholt. Aufgrund des angespannten Woh-
nungsmarktes im Aachener Stadtgebiet bietet sich eine Nachverdichtung der bereits erschlossenen Flachen in Form einer
Wohnnutzung an. Das Maf} der baulichen Nutzung soll sich an dem vorhandenen Gebaudebestand orientieren. Dadurch
werden bodenrechtliche Spannungen vermieden und eine sinnvolle Verdichtung des Innenbereiches zum Schutz des Au-
Renbereiches vollzogen. Entsprechend der geplanten Nutzung wird ein Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im bestehenden Bebauungsplan ist zur Sicherung eines Griinbereichs angrenzend an den Wildbach eine Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Stréuchern festgesetzt. Die bestehenden Festsetzungen werden lberwiegend in den Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ibernommen und analog eine Bebauung bzw. die Versiegelung dieses Bereichs ausge-
schlossen.

3.2  ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung ist Uber die vorhandene 6ffentliche Stralle Wildbacher Mihle gesichert. Diese ist in dem in
Richtung Wildbach abknickenden Teilbereich als Spielstrae bzw. verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Der Teilab-
schnitt der Stralke Wildbacher Miihle stellt im Bereich des Plangebiets eine Sackgasse dar, so dass Durchgangsverkehre
ausgeschlossen sind. Uber die Straenziige RathausstraRe und Roermonder StraRe ist eine iiberdrtliche Anbindung an
die Autobahn A4 Richtung Aachen-KéIn-Niederlande gegeben.

Es besteht eine fuRlaufige Erschliefung in Richtung Stiden Uber den Wildbach zur Wildbachstrae bzw. Walkmuhlenstra-
e und in Richtung Osten zur Roermonder Strale. Somit ist das rund 300 m entfernt liegende Ortsteilzentrum Laurens-
berg fuRlaufig gut zu erreichen. Des Weiteren verfiigt das Plangebiet tiber eine gute Anbindung an das OPNV-Netz der
ASEAG. Die Haltestelle "Laurensberg Rathaus" befindet sich in unmittelbarer Nahe an der Rathausstrale und wird von
den Buslinien 27, 37 und 70 bedient. Weitere Buslinien verkehren auf der Roermonder Strafe.

Seite 3/16

20 von 96 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 Begriindung zur offentlichen Auslegung
- Wildbacher Miihle - Fassung vom 02.02.2016

Das geplante Vorhaben soll entsprechend § 51a Landeswassergesetz im Trennsystem entwéssert werden. Dabei kann
das Abwasser in den bestehenden Mischwasserkanal und das nicht verschmutzte Niederschlagswasser in den Wildbach
eingeleitet werden. Eine Genehmigung zur Einleitung wird im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens be-
antragt.

Die Trinkwasserversorgung kann durch Anschluss an das umgebende Netz sichergestellt werden. Auch die Loschwas-
serversorgung kann durch Anschluss an die vorhandene Infrastruktur im StralRenraum erfolgen.

3.3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Derzeit wird das Plangebiet durch ein grof¥flachiges Fischzuchtbecken in Anspruch genommen. Sidlich zum Wildbach
gelegen schlieft sich ein Einfamilienhaus mit einer Wohnnutzung im Obergeschoss und einer im Untergeschoss angesie-
delten Physiotherapie-Praxis an. Das Einfamilienhaus Nr. 67 bleibt bestehen und behalt seine Nutzung bei. Die Erschlie-
RBung erfolgt weiterhin von der Stralenseite. Um den Zugang zu den beiden Nutzungseinheiten im Erdgeschoss zu ge-
wahrleisten, bleibt die Flache von dem Einfamilienhaus bis zur Strafle versiegelt. Die ehemalige gewerbliche Nutzung des
Fischzuchtbeckens ist bereits aufgegeben und eine gewerbliche Nutzung ist zukiinftig auf dem Grundstlick nicht mehr
vorgesehen.

Das geplante Neubauvorhaben teilt sich in drei Gebaudeteile auf, die jeweils mit einem Treppenhaus untereinander ver-
bunden sind und damit als eine Wohnanlage angesehen werden kénnen. Die Treppenh&user sind komplett verglast, um
eine ausreichende natirliche Belichtung zu gewahrleisten und eine optische Trennung der Baukérper zu erhalten. Durch
die leicht versetzte Anordnung der kubusformigen Baukorper findet eine Anpassung an die vorhandene Wohnbebauung
im Bereich der Wildbacher Miihle statt.

Die Fassade ist in unterschiedliche Bereiche gegliedert. Sie wird zu groRen Teilen hell verputzt. In anderen Bereichen,
insbesondere im Bereich des Dachgeschosses der Baukorper mit Pultdach, ist eine Vorhangfassade mit dezenter farbli-
cher Verkleidung (Keramik, Holz, Zementfaser 0.4.) vorgesehen. Der Materialwechsel unterstiitzt die klare Gliederung der
Gebaudeteile und spiegelt die Mafstablichkeit der Umgebung wider. Um helle freundliche Wohnraume zu schaffen, sind
an allen Fassadenseiten groRziigige Fensterdffnungen, je nach Himmelsrichtung ggf. mit auBenliegendem Sonnenschutz,
vorgesehen. Die Dachflachen erhalten eine Eindeckung aus roten Betondachsteinen und nehmen die Farbsprache der
Umgebungsbebauung auf.

Die Wohnanlage erhalt zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss. Zur besseren Nutzbarkeit der Dachge-
schossebene werden in Teilbereichen Pultdacher ausgebildet. Das Dachgeschoss stellt entsprechend der benachbarten
Bebauung kein Vollgeschoss dar.

Das Mehrfamilienhaus umfasst 13 Wohneinheiten. Die fuBlaufige ErschlieBung erfolgt liber einen entlang der nérdlichen
Grundstiicksgrenze verlaufenden Fuweg. Die Wohnflache betragt zwischen 75 gm und 170 gm. Jede Wohneinheit ver-
fligt Uber eine Terrasse oder einen Balkon mit stdlicher Orientierung. Sie werden entweder mit Holz- bzw. Naturstein-
belag versehen. Auch die Hauptaufenthaltsraume sind in Richtung Stiden ausgerichtet. Die Wohnanlage ist komplett un-
terkellert und verfligt iber Abstellflachen, Aufstellflachen fiir Technik sowie Wasch- und Trockenraum und eine Tiefgara-
ge.

Von den 11 zur Vermietung vorgesehenen Wohneinheiten kdnnen 2 Wohnungen im Erdgeschoss des Hauses 2 konform
mit den Wohnraumférderbestimmungen NRW und dem dringenden Bedarf an familien-/kindgerechtem Wohnraum geplant
und gebaut werden. Die beiden Wohnungen sind barrierefrei nach DIN 18040 Teil 2 in der ErschlieBung und im Inneren
und sind familiengerecht mit GroRen von 93,61 gm (4 Zimmer plus Kiiche) und 79,38 gm (3 Zimmer und Kiiche). Sie er-
halten nicht mietwirksam jeweils eine direkt zugeordnete Terrasse und zusétzlich einen vorgelagerten gemeinsamen Gar-
tenbereich als besonderes Element der Kinderfreundlichkeit. Die beschriebene Qualitat wird vertraglich abgesichert.

Die Planung fir das Vorhaben wurde bereits im Jahr 2012 auf der Basis der fir 2012 gliltigen Quotenregelung von 20%
offentlich gefordertem Wohnungsbau ausgearbeitet.
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Grenzbebauung / Anbauverpflichtung

Durch eine Uberdachung von Teilbereichen der Tiefgaragenzufahrt sollen bei Ein- und Ausfahrt von Pkw auftretende sto-
rende Schallemissionen verhindert werden. Die Uberdachung liegt ca. 1,00 m hher als die fiir das Gebaude definierte
Oberkante des Fertigfulbodens (Erdgeschoss) der Wohnanlage und ragt (ber das vorhandene Gelénde hinaus. Da die-
ses Bauteil an der geplanten Grundstlcksgrenze liegt, werden Abstandsflachen durch den Tiefgaragendeckel ausgelost.
Der Bebauungsplan sieht zur Lésung dieses Konfliktes eine Grenzbebauung in geschlossener Bauweise vor. Daraus re-
sultiert eine Anbauverpflichtung fiir das Bestandsgeb&ude Wildbacher Miihle Nr. 67. In Abstimmung mit dem Bauord-
nungsamt der Stadt Aachen wird auf der Seite des Einfamilienhauses (nérdliche Gebaudeseite) ein Glasdach an die ge-
plante Uberdachung der Tiefgaragenzufahrt angebaut.

Zur Umsetzung der Planung werden zukiinftig die vorhandenen Flurstlicke Nr. 831 und Nr. 832 neu aufgeteilt, da ein Ver-
kauf des Einfamilienhauses mit dem dazugehérigen Grundstiick durch den Vorhabentrager beabsichtigt ist. Es findet eine
Unterteilung des Flurstiicks Nr. 832 in einen westlichen und 6stlichen Bereich statt, wobei der westliche Teil dem Flur-
stlick Nr. 831 zugeteilt wird. Die Grundstlicke werden mit ihrer GroRe so zugeschnitten, dass die im Bebauungsplan fest-
gesetzte Grundflachenzahl von 0,4 sowie auch die Geschossflachenzahl von 0,8 eingehalten werden. Eine 50%ige Uber-
schreitung der Grundflachenzahl durch Wege, Zufahrten etc. entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO wird fiir die optimale
Ausnutzung der zentralen Grundstlcksflachen zugelassen.

Verkehrshelastung

Durch das Vorhaben werden 13 Wohneinheiten geschaffen. Die Motorisierung wird in Stadtrandlage und auf Grund einer
guten OPNV-Anbindung mit einem Pkw je Wohnung abgeschétzt, so dass voraussichtlich 13 zusétzliche Pkw zzgl. Besu-
cherverkehre und bewohnerbezogene Wirtschaftsverkehre die Stralte Wildbacher Mihle frequentieren werden.

Entsprechend der 'Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen' der Forschungsgesellschaft fir
Strallen- und Verkehrswesen (Ausgabe 2006) wurde die zukiinftige Verkehrsbelastung abgeschétzt. Das Ergebnis um-
fasst rd. 48 tégliche Kfz-Fahrten unter Beriicksichtigung der Einwohner-, Besucher- und der bewohnerbezogenen Wirt-
schaftsverkehre.

Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze werden in einer iberwiegend unter dem Gebaudekérper liegenden Tiefgarage unterge-
bracht, die uber eine Zufahrt an der dstlichen Grundstlicksgrenze von der Strafle Wildbacher Miihle erschlossen wird. Der
nicht tiberbaute Bereich wird komplett begriint und als nutzbare Freifléche fiir die Bewohner vorgesehen. Die vorhande-
nen 6ffentlichen Stellplatze im StraRenraum vor dem Grundstuick bleiben erhalten. In der Tiefgarage befinden sich 22
Stellplétze, die ausschlieBlich fiir die Bewohner und deren Besucher vorgesehen sind, sowie die erforderlichen Fahrrad-
stellplatze.

3.4  Freiraumkonzept

Das Mehrfamilienhaus erhélt einen Gartenbereich im stidlichen und westlichen Teil des Grundstiicks. Es wird somit aus-
reichend Flache fir private und halbéffentliche Grinflachen geschaffen. Jede Wohnung im Erdgeschoss verfiigt iber ei-
nen privaten Ausgang ins Freie. Fur die halbéffentlichen Griinflachen findet eine entsprechende Gestaltung statt (vgl.
hierzu Freiflachenplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan). Durch Neuanpflanzungen als Ziergarten werden die Frei-
flachen aufgewertet. Der Baumbestand innerhalb des Plangebietes bleibt erhalten und wird ergénzt. Die vorhandene Ga-
rage inkl. versiegelter Zufahrt im stdlichen Teil des Plangebietes wird zurlickgebaut und die Flache entsprechend der
Pflanzbindung des Bebauungsplanes begrint. Diese Verpflichtung wird in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen und
ist nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes umzusetzen.

Auf Grund der geringen Anzahl an Wohneinheiten und da sich in unmittelbarer Nahe 6ffentliche Spielplatze befinden, ist
auf dem Grundstiick selbst kein Spielplatz erforderlich. Ein 6ffentlicher Spielplatz befindet sich siidlich des Plangebiets im
Bereich der Wildbachstrafle sowie ein weiterer kleinerer Spielplatz innerhalb des nérdlich entlang des Wildbachufers be-
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stehenden Griinzuges. Vertraglich wird eine Ausgleichszahlung zur Ertiichtigung des Bestandsspielplatzes zum Sat-
zungsbeschluss vereinbart.

Die entlang der nordlichen Grenze des Plangebiets vorhandene Hecke wird erhalten und ergénzt. Die Rotbuchenhecke
entlang der stdlichen und westlichen Grundstticksgrenze ist entsprechend der Pflanzbindung zu einer zweireihigen He-
cke zu ergénzen. Des Weiteren ist der innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern vorhandene
Baumbestand zu erhalten und um weitere zwei Obstbaume mit der folgenden Pflanzqualitat — Hochstamm, mind. 3x ver-
pflanzt, mit Ballen, Stammumfang min. 18-20 cm — zu ergénzen, um eine dichtere Bepflanzung zum angrenzenden Wild-
bachufer zu erhalten.

3.5  Soziale Infrastruktur / Jugend- und Familienfreundlichkeit

Das Plangebiet ist Bestandteil einer bestehenden familienfreundlichen Wohnanlage. Das Vorhaben schafft neuen Wohn-
raum u.a. auch fir Familien in zentraler gut erschlossener Lage im Stadtgebiet von Aachen. In unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Plangebiet befinden sich Sportanlagen, die Gemeinschaftsgrundschule Laurensberg sowie das Schulzentrum
mit der Heinrich-Heine-Gesamtschule, dem Anne-Frank-Gymnasium und dem Abendgymnasium der Stadt Aachen.

Die Nahe zum Wildbach und die fuBlaufige Erreichbarkeit des Stadtteilzentrums von Laurensberg ermdglichen den Kin-
dern und Jugendlichen eine eigenstandige Mobilitat. Die Bushaltestellen an der Roermonder Stralke und der Rathaus-
strale stellen Verbindungen in Richtung Aachener Innenstadt her.

Die Wohnanlage selbst bietet mit ihren Freiflachen ebenfalls Platz zum Spielen fiir Kinder.

3.6  Klimaschutz und Klimaanpassung

3.6.1 Mindestanforderung

In Bezug auf das globale Klima formuliert § 1a Abs. 5 BauGB, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.”
Mit diesem ergénzenden Hinweis wird der Belang des Klimaschutzes im Rahmen der Abwagung besonders hervorgeho-
ben und gestarkt.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima
zu berticksichtigen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu berticksichtigen.
Ziel ist es, klimadkologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwerten
und das Entstehen stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden.

3.6.2 Standortwahl der Bebauung

Der gewahlte Standort stellt eine Nachverdichtung im besiedelten Bereich dar. Er trégt somit dazu bei, einen Teil der
Nachfrage nach Wohnraum im Siedlungsbestand zu befriedigen und beugt damit stadt- oder lokalklimatisch nachteiligen
Flachenausweisungen im Aullenbereich vor. Da eine bereits Uberwiegend versiegelte, derzeit brach liegende Flache einer
neuen Nutzung zugefiihrt wird, ist das Vorhaben zu begriRen.

3.6.3 Stadtebaulicher Entwurf / Kubatur des Gebaudes

Die geplante Bebauung wird als kompaktes Gebaude ausgefiihrt. Die Uberwiegende Ausrichtung insbesondere der
Wohnbereiche in Richtung Stden, ermdglicht die Reduzierung des Bedarfs an Heizenergie. Da die Gebdudeflache des
Mehrfamilienhauses bereits zuvor durch das Fischzuchtbecken versiegelt war und der vorhandene Baumbestand erhalten
bleibt, sind lokalklimatisch keine maRgeblichen Auswirkungen (wie bspw. Uberhitzung 0.4.) durch die Planung zu erwar-
ten.
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3.6.4 Umgang mit Niederschlagswasser

Die Entwasserung erfolgt in einem Trennsystem, wobei das nicht verschmutzte Niederschlagswasser (inkl. des Dachfla-
chenwassers) in den sldlich des Plangebiets verlaufenden, topografisch tiefer liegenden Wildbach eingeleitet wird. Eine
Dachbegriindung ist auf Grund der (iberwiegend als geneigte Flachen ausgebildeten Dachflachen bzw. der als Terrassen-
oder Balkon genutzten Flachdachbereiche nicht mdglich.

3.7  Entwasserungsplanung

Die Ableitung des belasteten Abwassers erfolgt iber den Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal in der Strale
Wildbacher Miihle. Die Ableitung des nicht verschmutzten Niederschlagswassers erfolgt in den sldlich des Plangebiets
verlaufenden Wildbach. Eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in den Wildbach wird
von der Stadt Aachen in Aussicht gestellt.

Der Wasserverband Eifel-Rur hat den Nachweis zur Hochwasserunbedenklichkeit gefiihrt. Die Einleitung des Nieder-
schlagswassers auf Grund des Vorhabens flihrt nach Priifung durch den Wasserverband nicht zu einer mafigeblichen
Verschlechterung der Abflusssituation. Daher bestehen keine Einwande gegen die Einleitung in den Wildbach.

4 Begriindung der Festsetzungen

41  Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Durch die Entwicklung von zusétzlichem Wohnraumangebot im Plangebiet wird dem Bedarf zur Schaffung von weiterem,
qualitativ hochwertigem und innenstadtnahem Wohnraum sowie zur Ergénzung des derzeitigen Wohnraumangebotes
nachgekommen. Dariiber hinaus sollen einzelne ergénzende, nicht stérende Nutzungen im Sinne einer lebendigen und
nachhaltigen Nutzungsmischung zugelassen werden.

Das Plangebiet wird entsprechend der vorhandenen stadtebaulichen Struktur und der geplanten Nutzung geman

§ 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies bedeutet, dass diese Gebiete vorwiegend dem Wohnen die-
nen sollen, in denen jedoch untergeordnet auch kleinere, dem Wohngebiet dienende soziale, kirchliche, kulturelle, sportli-
che oder gesundheitliche Einrichtungen zulassig sind, um eine Nutzungsmischung von Wohnen und anderen nicht sto-
renden Nutzungen (z.B. Biiros) zu ermdglichen bzw. die bestehende Physiotherapiepraxis zu sichern.

Die gemé&R BauNVO innerhalb eines Allgemeinen Wohngebiets allgemein zulassigen Nutzungen wie Anlagen fur Verwal-
tungen und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe bleiben ausnahmsweise zuldssig. Hierbei kann im Einzelfall gepruft
werden, ob das Vorhaben innerhalb des Plangebiets vertraglich ist. Die gemal § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen
nicht stérenden Handwerksbetriebe werden als ausnahmsweise zulassig festgesetzt, da hier im Einzelfall gepruft werden
soll, ob ein vertragliches Einfligen in die bestehende Wohnanlage méglich ist.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Plangebiet unzulassig, da hierdurch Stérun-
gen der schutzbedurftigen Wohnnutzungen und der stadtebaulichen Ordnung nicht auszuschliefen sind. Das Plangebiet
ist insbesondere wegen seiner geringen GroRe nicht fir die Ansiedlung von flachenintensiven Betrieben wie Gartenbau-
betriebe oder Tankstellen geeignet. Zudem ist die Sackgassenlage fir eine Tankstellennutzung ungeeignet. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes werden auf Grund der damit verbundenen Verkehrsbelastung an diesem Standort ausgeschlos-
sen. Die mit diesen Nutzungen verbundenen maglichen negativen Auswirkungen sollen verhindert werden. Zudem gibt es
fur flachenintensive Nutzungen besser geeignete Stellen im Stadtgebiet.

Des Weiteren werden flir das Allgemeine Wohngebiet die allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften sowie die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen, da von ihnen Stérungen und
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Beeintrachtigungen des Wohngebiets ausgehen kdnnen. Dariiber hinaus schliet die verkehrliche Erschliefung des
Plangebiets kundenintensive Nutzungen aus.

4.1.2 MaR der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 696 setzt der Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan als MaR der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fest. Dies entspricht der in § 17 BauNVO
festgelegten Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete.

Die Grundflachenzahl gibt an, welcher Anteil des Baugrundstlicks durch bauliche Anlagen in Anspruch genommen wer-
den kann. Eine GRZ von 0,4 bedeutet, dass bis zu 40% der Grundsttlicksflache flir eine bauliche Inanspruchnahme durch
das Vorhaben zur Verfiigung stehen. Erganzend hierzu sind entsprechend dem § 19 Abs. 4 BauNVO eine 50%ige Uber-
schreitung der GRZ - hier also zzgl. 20% — durch Nebenanlagen, Stellplatze, Wege, Zufahrten sowie Tiefgaragen allge-
mein zuldssig. Diese Regelung wird durch den Bebauungsplan nicht begrenzt.

D.h. 60% der Grundstticksflache kénnen versiegelt werden und mind. 40% der Grundstlcksflache ist von Bebauung frei-
zuhalten und als Grinflache anzulegen und zu nutzen. Die Festsetzung der GRZ von 0,4 gewahrleistet eine dem Gebiet
entsprechende Verdichtung sowie eine ckonomische und schonende Nutzung von Grund und Boden.

Entsprechend der umliegenden Bestandsbebauung der Wohnanlage Wildbacher Mihle werden fiir das gesamte Plange-
biet zwei Vollgeschosse festgesetzt, um eine vergleichbare bauliche Dichte zu erméglichen und den attraktiven innen-
stadtnahen Standort entsprechend nutzen zu kénnen.

Fur das nérdliche Mehrfamilienhaus werden eine Traufhdhe von 172 m und eine Firsthohe von 177,5 m tiber NHN festge-
setzt. Dies entspricht bei einer Gelandehohe von rd. 164,5 m (iber NHN einer Firsthéhe von max. 13 m und einer Trauf-
héhe von max. 7,5 m Uber Gelande. Die geplanten Trauf- und Firsthdhen fligen sich vertraglich in die umgebende Wohn-
bebauung der nérdlich anschlieRenden Reihenhiuser mit einer Firsthdhe von 174,8 m bis 177,4 m bzw. 178 m (Uberbau-
ung der Verkehrsflache) und einer Traufh6he zwischen 170,2 m bis 172,8 m iber NHN ein. Fiir das bestehende Einfami-
lienhaus wird zum Wildbach die Gebaudehdhe etwas herabgestuft und eine Trauthdhe von 170 m und eine Firsthéhe von
175 m Uber NHN festgesetzt. Bei einer Gelandehdhe von 163 m iber NHN im Bereich der Zufahrt zum Einfamilienhaus
und von 164,5 m (ber NHN im Gartenbereich kann eine Traufhdhe von max. 7 m und eine Firsthohe von max. 12 m (iber
Gelande realisiert werden. Damit wird dem Einfamilienhaus ein gewisser Erweiterungsspielraum eingerdumt und gleich-
zeitig ein vertraglicher Abschluss der Bebauung zum Wildbach mit seinem Griinzug geschaffen.

41.3 Bauweise

Es wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Damit ist zwingend innerhalb der iberbaubaren Grundstlcksflachen
grenzstandig zu bauen. Diese Festsetzung sichert im Bereich des Tiefgaragendeckels den Anbau von der siidlichen Seite
bis zu einer Gebaudehdhe von 166 m 1. NHN durch das geplante Glasdach ndrdlich des bestehenden Einfamilienhauses
an die Tiefgarageneinfahrt. Dies verhindert die Ausldsung von Abstandsflachen in diesem Bereich.

4.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (iberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Wird eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen
Gebaude und Gebéudeteile diese nicht iberschreiten, wohl aber von diesen zuriickspringen. Ausnahmsweise wird eine
Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile zugelassen. Die Baugrenzen ermglichen fiir die neue Bebauung ein an-
gemessenes Einfligen der Planung in den Bestand und beriicksichtigen die benachbarten Baustrukturen sowie den vor-
handenen Griinbestand im Umfeld. Lage und AusmaR der Baugrenzen orientieren sich einerseits an den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 696 und andererseits am Gebaudebestand der Wohnanlage Wildbacher Miihle
ndrdlich und 6stlich des Plangebiets.

Die Festsetzung tragt dabei zu einer stadtebaulich geordneten Entwicklung des Baugebiets bei.
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4.1.5 Stellplatze und Garagen

Garagen, Tiefgaragen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflache
(Baugrenzen) sowie innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir Tiefgaragen zulassig. Garagen und Car-
ports werden im restlichen Plangebiet ausgeschlossen, da sie aus gestalterischen Griinden nicht gewiinscht sind und um
die verbleibenden Freiflachen als Griin- bzw. Spielflachen auf dem Grundstiick insbesondere fiir Kinder und Jugendliche
zu sichern und die bauliche Ausnutzung des Grundstlicks nicht weiter zu erhhen.

Eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen befindet sich in der Tiefgarage sowie innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache
vor dem geplanten Mehrfamilienhaus. Flir das Einfamilienhaus mit seiner bestehenden Physiotherapiepraxis steht zwi-
schen dem Einfamilienhaus und der éffentlichen StralRe ausreichend Platz fir Stellplatze zur Verfiigung.

4.1.6 Nebenanlagen

Auf Grund der festgesetzten Ausnutzung der Grundstcksflache mit einer GRZ von 0,4 sollen die auflerhalb der Baugren-
zen liegenden Flachen nicht durch weitere Gebaude in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung dient der Siche-
rung der verbleibenden Grundstiicksflache als Freiflachen bzw. fir die Gestaltung als Garten, die insbesondere fiir die
Mehrfamilienwohngebaude von besonderer Bedeutung ist. Insbesondere auch aus stadtebaulichen Griinden sind die
rickwartigen Gartenbereiche nicht durch Gartenhauser und Schuppen zu verbauen.

4.1.7 Larmschutz

Verkehrslarm

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemaf § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu bericksichtigen. Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur westlich des Plangebiets
verlaufenden Bahntrasse Aachen-Monchengladbach, die auf einem Damm verlauft und das Plangebiet durch Larmimmis-
sionen belastet. Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde zur Ermittlung der einwirkenden Schallimmissionen ein
schalltechnisches Gutachten durch die Schall- und WarmemeRstelle Aachen GmbH (SWA GmbH, Stand 25.03.2015) er-
stellt (vgl. hierzu Kap. 5). Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Konflikt der schutzwiirdigen Nutzungen mit dem auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm zu l6sen. Zur Lésung des Larmkonflikts setzt der Bebauungsplan daher entlang
der in der Planzeichnung mit — AAAAAAA - gekennzeichneten Baugrenzen bauliche Vorkehrungen zum Schallschutz an
den entsprechenden Fassaden gemaR des in der schaltechnischen Untersuchung ermittelten Larmpegelbereichs Il fest.
Da es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, dem ein konkretes Vorhaben (Festlegung im zugeh6-
rigen 'Vorhaben- und ErschlieBungsplan’) zugrunde liegt, kann auf die Festsetzung von Larmpegelbereichen basierend
auf der freien Schallausbreitung verzichtet werden. Die Festsetzung zum passiven Schallschutz gilt ebenfalls fiir zurtick-
tretende parallel zu den Baugrenzen oder im 90° Winkel verlaufende Fassaden (z.B. die Dachgeschosse der drei Gebau-
deteile). Die genaue Lage der Fassaden sind dem Vorhaben- und Erschlieungsplan zu entnehmen.

Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Schallimmissionen ist daher innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stlicksflachen entsprechend dem festgesetzten Larmpegelbereich Il (LPB) fiir Fassaden im Bereich der schutzbedurfti-
gen Nutzungen fiir AuRenbauteile von Gebauden ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. nach DIN 4109 von mind. 35 dB
fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Unterrichtsrdume sowie von mind. 30 dB flir Blrordume einzuhalten. Die Anfor-
derungen an die Schalld@mmmafie der AuBenbauteile bis zum Larmpegelbereich Ill werden in der Regel durch die aus
der Energieeinsparverordnung (EnEV) resultierenden Vorgaben mit der tblichen Massivbauweise und dem Einbau von
Isolierglasfenstern als Wéarmeschutz nach dem heutigen Stand der Technik bereits eingehalten.

Durch die Festsetzung von Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch bauliche Malinahmen
ist fir die Innenbereiche der Wohngeb&ude ein ausreichender Schutz fir die Wohnnutzungen gewahrleistet. Lediglich die
AuRenbereiche (Garten, Terrassen und Balkone) sind durch L&rmimmissionen der Bahn weiterhin beeintrachtigt. Ein akti-

1 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von November 1989
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ver Larmschutz ist hier jedoch nicht mdglich, da sich die relevante Larmquelle erhéht auf einem Damm befindet und ein
zielflhrender Larmschutz auf dem Damm aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Griinden nicht umsetzbar ist. Das be-
deutet, dass die AuBenwohnbereiche weiterhin durch Larmimmissionen der Bahn beeintrachtigt werden. Dies wird in die
Abwagung eingestellt. Es besteht die Méglichkeit, durch bauliche Malinahmen (wie z.B. seitliche Plexiglas-Wande) an
den Terrassen bzw. Balkonen, die Auenwohnbereiche teilweise vor Larmbelastungen der Bahn zu schiitzen. Da die
Frei- und Spielflachen der Wohnanlage nur zeitweise von den Einwohnern genutzt werden, sind hier die vorhandenen
Larmbelastungen in diesem Zeitraum hinzunehmen. Die Larmbelastung besteht (iberwiegend zur Nachtzeit (22 - 6 Uhr),
in der die Aulenwohnbereiche im Allgemeinen nicht genutzt werden. Die vorliegende Larmbelastung wird in die Abwa-
gung eingestellt, jedoch wegen des gewichtigen stadtebaulichen Belangs der 'Schaffung von neuem Wohnraum in zentra-
len Lagen mit guter Erreichbarkeit der vorhandenen Infrastruktur und von Nahversorgungseinrichtungen' sowie auf Grund
der Wiedernutzbarmachung von brach gefallenen Flachen zurlickgestellt. Eine Gesundheitsgefahrdung ist auf Grund der
geringfiigigen Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 nicht gegeben.

Mit der Festsetzung von entsprechenden Larmpegelbereichen wird dem Ziel gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Rechnung getragen und die vorhandene Larmbelastung planungsrechtlich beriicksichtigt.

Gewerbeldrm

Die sudlich des Wildbachs befindlichen gewerblichen Nutzungen befinden sich in ausreichendem Abstand zum Plangebiet
und verursachen keine relevanten Larmimmissionen innerhalb des Plangebiets.

4.1.8 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind gemaf § 9 Abs. 25a BauGB fiir den in der Planzeichnung als Flache zum
Anpflanzen gekennzeichneten Bereich zwei hochstdémmige Obstbdume mit der Pflanzqualitdt Hochstamm mind. 3x ver-
pflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18-20cm zu pflanzen. Die bereits vorhandenen Baume sind zu erhalten, zu pfle-
gen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zusatzlich ist die vorhandene Rotbuchenhecke zu einer zweireihigen Hecke
zu erganzen. Diese Festsetzung dient der weiteren Eingriinung des Plangebiets und hier insbesondere der Schaffung
bzw. dem Erhalt eines Grlinbereichs angrenzend an den unmittelbar sudlich verlaufenden Wildbach.

Durch den Erhalt der vorhandenen Bepflanzung werden zusatzliche negative Auswirkungen auf die Umwelt durch Verlust
von vorhandenen Gehdlzen vermieden bzw. durch die Anpflanzung von weiteren Baumen und Strauchern die Aufent-
haltsqualitét verbessert. Die vorhandene Garage und die bestehende Versiegelung werden entfernt, und der Bereich ist
entsprechend der Festsetzung zu bepflanzen.

4.1.9 Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Strauchern

Entlang der nérdlichen Grundstticksgrenze wird eine Flache mit Bindungen und zum Erhalt von Strduchern festgesetzt.
Hier ist die vorhandene Hecke aus standortgerechten, heimischen Straucharten zu erhalten und um eine weitere Reihe zu
einer zweireihigen Hecke zu erganzen. Diese Festsetzung gemaf § 9 Abs. 25b BauGB dient der Eingriinung des Allge-
meinen Wohngebiets und verfolgt das Ziel, einen Sichtschutz als Abgrenzung der geplanten Wohnnutzung in Form einer
Mehrfamilienwohnanlage zur bestehenden nérdlich angrenzenden Reihenhausbebauung mit ihren riickwartig gelegenen
Gartenbereichen zu schaffen.

5 Umweltbelange

Larmimmissionen Verkehr

Das Plangebiet befindet sich in einem durch Verkehrslarm vorbelastetem Bereich, da unmittelbar westlich des Plange-
biets die Bahnlinie Aachen-Ménchengladbach auf einem Bahndamm verlauft. Zur Ermittlung der Verkehrslarmbelastung
wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Dieses ermittelt fiir den Uberwiegenden Teil des Plangebiets tags (6 bis
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22 Uhr) und nachts (22 bis 6 Uhr) eine Larmbelastung zwischen 50 bis 55 dB(A). Innerhalb des westlichen Teils des
Plangebiets ergeben sich auf Grund der Nahe zur Bahnlinie Larmbelastungen tags und nachts von tber 55 dB(A). Die
Orientierungswerte der DIN 18005 werden tags eingehalten und nachts iberschritten. Zum Schutz vor schadlichen Um-
weltauswirkungen durch Schallimmissionen wird in Abhéngigkeit der Larmpegelbereiche (LPB) fiir Fassaden ein erforder-
liches Schalldammmal (erf. R'w,res. nach DIN 4109) fiir AuRenbauteile von Gebauden festgesetzt. Diese Festsetzung
sichert beim Vollzug der Planung ausreichend schallgedammte Fassaden und gewahrt eine angemessene Wohnruhe in
schutzbediirftigen Raumen. In der Summe der getroffenen Malinahmen werden somit die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse erfilllt.

Larmimmissionen Sport

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich jenseits der Bahnlinie die Sportanlage Rathausstrale. Der Trainings- und
Spielbetrieb findet an den Wochentagen zwischen 19.00 Uhr und 21.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen zwischen
11.00 Uhr und 16.15 Uhr statt. Zur Ermittlung und Bewertung des einwirkenden Sportlarms wird die Sportanlagenlarm-
schutzverordnung (18. Bundes-Immissionsschutzverordnung) herangezogen. Fiir allgemeine Wohngebiete nennt die Ver-
ordnung tageszeitabhangige Immissionsrichtwerte: Auflerhalb der Ruhezeiten sind 55 dB(A) nicht zu Gberschreiten und
innerhalb der Ruhezeiten gilt der Richtwert von 50 dB(A). Das Larmgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Sportan-
lage Rathausstrale keine nennenswerten Larmimmissionen im Plangebiet verursacht. Die Einwirkungen dieser Anlage
sind ohne Bedeutung.

Larmimmissionen Tiefgarage innerhalb des Plangebiets

Im gemeinsamen Untergeschoss der Wohnanlage sieht die Planung eine Tiefgarage mit 22 PKW-Stellplatzen mit einer
ErschlieBung iber eine teilweise offene Rampe vor der Ostfassade von der StralRe Wildbacher Mihle vor. Die Auswirkun-
gen der Tiefgarage auf die umgebende Wohnbebauung aulerhalb des Plangebietes werden im Wesentlichen durch den
Fahrzeugverkehr auf der ErschlieRungsstrae bestimmt. Weiterhin sind die Schallabstrahlungen des Tores beim Offnen /
SchlieBen sowie die Schallabstrahlung beim Uberfahren der Regenrinne zu beriicksichtigen. Die erforderliche Liiftung
kann {iber schallgedammte Offnungsfldchen in den AuRenbauteilen erfolgen. Fiir die Bewertung straRenrechtlich nicht
gewidmeter Parkplatze und gleichartiger Anlagen ist nach der Rechtslage die TA Larm 98 als allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz anzuwenden: In allgemeinen Wohngebieten betragt der Immissionsrichtwert
zur Tageszeit 55 dB(A) und zur Nachtzeit 40 dB(A). Das Larmgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass alle Immissions-
richtwerte nach TA Larm 98 unterschritten werden.

Larmimmissionen Gewerbe

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Gebaude Wildbacher Mihle 67, das teilweise durch eine Physiotherapiepra-
xis genutzt wird. Diese wird ausschlieBlich an den Werktagen zwischen 08.00 Uhr und 20.00 Uhr betrieben. Diese Nut-
zung kann larmtechnisch als irrelevant betrachtet werden.

Sudlich des Plangebietes befinden sich an der Walkmiihlenstrale / An der Schurzelter Briicke verschiedene Gewerbebe-
triebe. Relevante Larmimmissionen konnten nicht festgestellt werden.

Schutzgut Luft / Klima

Aus lokalklimatischer Sicht sind fiir das Plangebiet und seine kleinteilige Bebauungsmdglichkeiten keine besonderen An-
forderungen zu stellen. Grundsétzlich gibt es Empfehlungen zur vertraglichen Kleinklimaentwicklung wie z.B. Eingriinung
mit lockerem Baumbestand etc. Das Plangebiet wird auch nach Vollzug des Vorhabens durch den Erhalt der vorhande-
nen Baumsubstanz sowie der vorhandenen Hecken keine relevanten Auswirkungen auf das Lokalklima oder die Luftquali-
tat haben.
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Schutzgut Boden

Im Bereich der Wohnanlage Wildbacher Miihle und somit auch innerhalb des Plangebiets befand sich bis 1968 das Be-
triebsgelande der Tuchfabrik und Farberei Casteel. Im Bereich des Plangebiets ist auf alten Luftaufnahmen ein Wasser-
becken angesiedelt. Auf Grund dieser ehemaligen Nutzung sind Bodenbelastungen innerhalb des Plangebiets nicht aus-
zuschlielRen.

Die Wohnanlage Wildbacher Muhle wird im Altlastenkataster als Altstandort AS 2798 gefiihrt. Boden- und Grundwasser-
untersuchung liegen nicht vor. Das Umweltamt geht davon aus, dass beim Bau der Wohnanlage vorhandene Bodenbelas-
tungen voraussichtlich ausgekoffert wurden. Konkrete Aussagen hierzu finden sich jedoch nicht.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde im Juli 2014 eine 'Orientierende Altlastenuntersuchung und Bewertung
des Baugrubenaushubs hinsichtlich seiner Entsorgung / Verwertung' vom Ingenieurbiro Dieler und Partner erstellt. Es
wurden 8 Rammkernbohrungen nérdlich und westlich des Fischzuchtbeckens bis zum gewachsenen Untergrund bzw.
mind. bis 3 m Tiefe vorgenommen.

Die Bohrungen zeigen einen Auffullungsbereich am nérdlichen Rand des Beckens mit 0,8 bis 1,40 m Machtigkeit mit nur
geringen Anteilen an Fremdmaterial, wahrend westlich des Beckens Aufflllungen mit Machtigkeiten zwischen 1,80 bis
2,40 m und einem Anteil von Fremdmaterial zwischen 20% und 70% auftreten.

Der Boden westlich und ndrdlich des Fischzuchtbeckens ist im Rahmen der Baumalinahme entsprechend dem ermittelten
Belastungsgrad entweder als Z1.1-Material (mit Fremdbestandteilen < 10%) oder als Bauschutt zu entsorgen.

Unterhalb des 2-2,5 m tiefen Betonbeckens konnten bisher keine Untersuchungen vorgenommen werden. Es wird emp-
fohlen, den Ruckbau des Betonbeckens gutachterlich zu begleiten.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb des in der Nahe befindlichen festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Wildbachs.
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Wildbachs und damit der Wurm. Im Bereich unterhalb des Stadtgebietes
Aachen besteht Hochwassergefahr. Daher wurde durch den Wasserverband Eifel-Rur geprift, ob durch die Realisierung
des Planvorhabens negative Auswirkungen aus Sicht des Hochwasserschutzes zu erwarten sind. Der Wasserverband
kommt zu dem Ergebnis, dass zwar die Einleitung des Niederschlagswassers in den Wildbach die Abfllisse im Wildbach
etwas gegeniber dem Ist-Zustand ansteigen lasst, es jedoch nicht zu einer maRgeblichen Verschlechterung kommt. Das
Plangebiet selbst wird im EHQ-Fall (Extremes Hochwasserereignis mit einer Jahrlichkeit von mehr als 300 Jahren) nicht
Uberflutet. Auch fir die Bereiche unterhalb des Hochwasserriickhaltebeckens ist keine maRgebliche Verschlechterung der
Abflusssituation festzustellen. Somit bestehen aus Sicht des Hochwasserschutzes keine Bedenken gegen die Einleitung
des Niederschlagswassers in den Wildbach.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich und beinhaltet neben dem Gelande einer ehemaligen Fischzuchtanlage ein
Grundstlick mit Wohngebaude und Garten. Der angrenzende Wildbach verlduft in einem eingetieften Bachbett, das mit
einem dichten Bestand aus Gehdlzen (teilweise nicht heimische Gehdlze) bepflanzt ist.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorpriifung wurde das Plangebiet am 01.10.2015 untersucht. Dabei konnten die
planungsrelevanten Vogelarten Graureiher und Mausebussard beim Uberflug tiber das Gebiet beobachtet werden. Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten von planungsrelevanten Vogelarten kénnen im Plangebiet aber ausgeschlossen werden,
evtl. angrenzende Fortpflanzungsstatten des Kleinspechts werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Fir Zwerg-
und Breitfliigelfledermaus ist ein alter Schuppen im nordwestlichen Teil des Plangebietes potenziell als Sommer-, Zwi-
schen- und Winterquartier geeignet. Bei der Ortsbegehung konnten aber keine Individuen festgestellt werden. Vor Abriss
des Schuppens sollte dieser nochmals kontrolliert werden. Unter Beachtung dieser Manahme ist die Durchfiihrung einer
vertiefenden Untersuchung (ASP Stufe II) nicht erforderlich.
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Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Aachen-Laurensberg in einem Wohngebiet an der Stralle 'Wildbacher Mihle',
die sich zwischen der Rathausstrale, dem Wildbach und dem Bahndamm der Bahnlinie Aachen-Ménchengladbach be-
findet. Vom Plangebiet aus beginnend verlduft oberhalb der Béschung des Wildbaches ein Fulweg durch eine parkartige,
offentliche Grinflache. Sidlich des Plangebietes verbindet eine kleine Fugangerbriicke das Wohngebiet an der Wildba-
cher Mihle mit dem sudlich angrenzenden Wohngebiet.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Aachen.

6 Auswirkungen der Planung

6.1  Stadtebauliche Auswirkungen
Die moderate Nachverdichtung im Bereich des ehemaligen Fischzuchtbeckens entspricht dem stadtebaulichen Ziel der
Nachverdichtung im Innenbereich und der Wiedernutzbarmachung von brach gefallenen Flachen. Die bauliche Weiter-
entwicklung der Wohnanlage Wildbacher Muhle berlcksichtigt den Charakter und die bauliche Dichte der vorhandenen
Wohnanlage und fihrt diese weiter fort.

6.2  Verkehrliche Auswirkungen

Insgesamt werden durch den Neubau der Mehrfamilienwohnanlage 13 Wohneinheiten neu geschaffen, die nur eine ge-
ringfugige Zunahme des Pkw- Verkehrs im Gebiet erwarten lassen. Die Festsetzungen sehen die Unterbringung der
Stellplatze ausschlieBlich in der daflir vorgesehenen Tiefgarage vor. Die bereits vorhandenen Stellplatze im Bereich der
offentlichen Verkehrsflache sowie die vor dem Einfamilienhaus angeordneten Stellplatze bleiben erhalten.

6.3 Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan sieht die Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf der Flache des ehemaligen Fischzuchtbeckens
und damit eines versiegelten Bereichs vor. Der vorhandene Baumbestand wird erhalten und durch weitere Baumpflan-
zungen im sudlichen Teil des Plangebiets erganzt. Durch die Planung ist somit nicht mit einer Verschlechterung der Um-
weltsituation innerhalb des Plangebiets zu rechnen. Die geplante Bebauung trégt zudem als MalRnahme der Innenent-
wicklung zur Nachverdichtung im Bestand durch Schaffung von neuem Wohnraum in zentralen Lagen bei und schont da-
mit den AulRenbereich. Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist nicht notwendig.

6.4  Planungsrechtliche Auswirkungen
Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 696 '‘RathausstrafRe / Wildbach' wird innerhalb des Geltungsbereichs des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 967 durch diesen ersetzt.

7 Kosten

Die Kosten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der BaumaBnahme werden vom Vorhabentrager getragen
und im Detail im Durchfuhrungsvertrag geregelt.

8 Durchfiihrungsvertrag

Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehdrt ein Durchfihrungsvertrag, der zwischen der Stadt Aachen und dem
Vorhabentrager abgeschlossen wird. Dieser Vertrag wird alle zuvor genannten Voraussetzungen und Bedingungen fir die
Realisierung der Maltnahme sicherstellen. Auerdem tragt der Vertrag der gesetzlichen Vorgabe Rechnung, die Frist fir
die Realisierung des Vorhabens festzulegen. Werden die festgelegten Termine nicht eingehalten, so soll die Stadt Aachen
entsprechend den gesetzlichen Regelungen die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufheben. In dem

Seite 13/16
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 Begriindung zur offentlichen Auslegung
- Wildbacher Miihle - Fassung vom 02.02.2016

Durchflinrungsvertrag werden zum Satzungsbeschluss zudem auch Gestaltungsvorgaben fiir das Vorhaben, Kosteniiber-
nahmen durch den Vorhabentrager u.a. geregelt. Dem Willen der Stadt Aachen, das vorliegende Entwurfskonzept des
geplanten Gebaudes auch umzusetzen, wird damit Rechnung getragen.

Voraussichtliche Inhalte:
o Schaffung von 22 Stellplatzen innerhalb einer Tiefgarage sowie der erforderlichen Fahrradstellplatze
o Investorenausgleichszahlung zur Verbesserung des Spielplatzes Wildbacher Miihle

o Entwasserungskonzept bzw. wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des im Plangebiet anfallenden nicht ver-
schmutzten Niederschlagswassers in den Wildbach

o Freiflachengestaltung inkl. Freiflichenplan
o Erhalt und Neupflanzungen von Baumen
o Verpflichtung zur Erstellung von éffentlich gefordertem Wohnungsbau

o Verpflichtung zum Riickbau der baulichen Anlagen bzw. Versiegelungen im Bereich der festgesetzten Anpflanzflache
(vgl. hierzu 4.1.8)

Der Vertrag wird spatestens zum Satzungsbeschluss unterschrieben vorliegen.

9 Plandaten

Die Grolke des Plangebietes betragt rd. 2.900 gm.

Allgemeines Wohngebiet rd. 2.900 gm
davon iberbaubare Grundstiicksflachen rd. 1.300 gm
davon Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern rd. 590 gm
davon Fl&che mit Bindungen und Erhalt von Stréuchern rd. 50 gm
davon Flache fir Tiefgarage rd. 150 gm

Die Flache des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss am ...........cccccoveevnnnne. die offent-
liche Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 967 - Wildbacher Muhle - beschlossen hat.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister

Seite 14 /16
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967

Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung

- Wildbacher Miihle - Fassung vom 02.02.2016
Dez. Il B 03/10 FB 36 FB 30
FB 62 61/00 61/10 61/20
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 Begriindung zur offentlichen Auslegung
- Wildbacher Miihle - Fassung vom 02.02.2016

Anlage 1

Freiflachenplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 967
— Wildbacher Mihle -

Seite 16/ 16

33 von 96 in Zusammenstellung



Errichtung von drei Mehrfamilienhausern
mit zwei Treppenhausern und Tiefgarage
Wildbacher Muhle Laurensberg

Von Helden Grundbesitz GbR

Vertreten durch Herrn Matthias von Helden
Wildbacher Mihle 67

52074 Aachen - Laurensberg

Entwurfsplanung ... .0 3}!
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Entwurfsplanung
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Entwurfsplanung

Grundriss EG

MaBstab 1:200 29.01.2016

Wohnflachenaufstellung Brutto
ohne Terrassen und Balkone

Haus 1

Wohnung 1 - 98,10m?2
Wohnung 2 - 88,30m?2

Haus 2

Wohnung 1 - 93,61m?2
Wohnung 2 - 79,38m?2

Haus 3
Wohnung 1'- 166,95m3

Die Flachenangaben basieren auf der
aktuellen Entwurfsplanung und sind
ohne Berilicksichtigung statischer und
bauphysikalischer Berechnungen.
Abweichungen sind in weiteren
Planungsphasen nicht auszuschlieBen.

Projekt:
Errichtung von drei Mehrfamilienhausern
mit zwei Treppenhdusern u. Tiefgarage

Wildbacher Miihle

(H
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Entwurfsplanung
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Entwurfsplanung

Ansichten West / Nord
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Entwurfsplanung
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Entwurfsplanung

Visualisierung 29.01.2016

Perspektive Siid / Ost

Projekt:
Errichtung von drei Mehrfamilienhausern
mit zwei Treppenhdusern u. Tiefgarage

Wildbacher Miihle
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Entwurfsplanung

Visualisierung 29.01.2016

Perspektive Siid / West

Projekt:
Errichtung von drei Mehrfamilienhausern
mit zwei Treppenhdusern u. Tiefgarage

Wildbacher Miihle
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Entwurfsplanung

Visualisierung 29.01.2016

Perspektive Nord / Ost

Projekt:
Errichtung von drei Mehrfamilienhausern
mit zwei Treppenhdusern u. Tiefgarage

Wildbacher Miihle
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbiirgermeister Sta.dt aac'he-n

und Verkehrsanlagen

Eingaben:
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 967

- Wildbacher Mihle -

im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg
fir den Planbereich zwischen Wildbacher Miihle, Wildbach und der Bahnlinie Aachen-Monchengladbach

(Stand 02.04.2015)
A A\3
Sportplatz
n A
n jn
; &)
3 v m?dalo,,
a ”‘”&'4
A )
n n .
wof W A
a - : - "
> ‘

N =G e

() .. [e3 -\9—7-[.—"-“"}); T}v .t

X
A8 B8R B3 Bl B 6.1 A G WA B B B AN RE

yY'u -

VAV~ et

.r—l =1t |r\

Lage des Plangebietes

47 von 96 in Zusammenstellung




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967
- Wildbacher Miihle -

Eingaben Offentlichkeitsbeteiligung
Fassung vom 02.04.2015
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1. Schreiben vom 15.02.2015 u. 19.02.2015

OAO Seite 1 von |
i, 2015
= TR0 504U -Q00g

. — :
f ¢hem. Fischzucht)

Bebauungsplan Bebauungsplan - Bebauungsplam¥ritdbucier

An:  <bebauungsplan@mail.aachen.de>
Datum: Sonntag, 15. Februar 2015 08:08 _
Betreff: Bebauungsplan Wildbacher Miihle (ehem. Fischzucht)

Sehr geehrte Damen und Herren,

es ist gut das in Aachen neue Wohnungen geschaffen werden.
Hoffentlich werden bezahlbare Wohnungen gebaut.

Eines mochte ich Ihnen aber gern mitteilen, haben Sie auch an
genligend Parkplatze gedacht ?

In der Wildbacher Miihle ist es nicht so einfach als Bewohner
eine Parkplatz zu bekommen und deshalb war es angebracht
vor dem Haus (" genauso wie fir die Hduser __ __ ein Schild
an zu bringen das hier das Parken nur fiir berechtigte Personen
der Wildbacher Miihle __ halten bzw. parken diirfen.

Mit freundlichen GriRen

Seite 1
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L) : - —— gk
— . g =2, MRZ 2015 Qo(T Gescannt.
Mm Z eyt 43
An den i Aachen, den 9 i & L) 2 0 4J
Oberbiirgermeister Az. FB 61/620-35014-2012
- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -
Postfach
52058 Aachen

Bebauungsplan -Wildbacher Miihle -
Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung mdchte ich folgendes bemerken:

Wasmirgetill: D¢ (Gyr/m - AMZLLC;&A vl Lo fpze[f/mf&
EC 162 nsoh eiv J‘;’udx’ Vader wo mean J,/Vuf/l
m’J&‘Fgem ALie //&g.@l Sustyehevin _héréd

Was mir nicht gefillt: £~ 9dlein 3 JHoccrer rm ) [y c?c,rumi 13
u&hnem}vedlem fff’/oac/g‘ wevden . FOy ﬁ3 o’:\/(j’}?“c"rmu
hf‘rée“ wevel en 28 /Jf'fég?&&"claﬁha JZC’Z(K)Z&C{?E ‘6‘1)’?‘2"
G'eIle(Zf [faken Sie J‘fcf'td \Jahc?;{) mal o(fe Pa.:r’kc;e/f’qw}’)t“ ¢
CLﬂU%ffz"'e’W 2 £ /:rccpa/} ?63221 Schd i an Pm/éc/e,;mf’/efc"em
Wenn ?t’LJZ} noeh /73 k/@hm&ztft)?f?(/&/‘ A 2w }{&MWW J 1 el

Y, );ef/garaq,wn’eﬂp.!az@e viel 2¢ weard, wir
h‘,{,b&w (;z[:r éd&v;hmw ;mmé’/ﬂcw‘"{f f‘a}‘V :‘éu?& sy u(é'w f-fz.ch)

Ju Fehon onot gem 2 ing begonclere voun Moy  HCRS Mrel
Meine Verbesserungsvorschldge: v ¢ /75 he ool ‘:{V(_J'/gf- oLexw [fle vgey
JJZJ ?‘-L Sl an feg]lc;e[c_q// (fmc?ﬁ Jf«}f olenk C[a’.&'
oo™ auoh gubon _cbgefeynel (2. Wiv vou Haor
hatten gern einen 2o 22 Ceillen §20llpleldy Voy aleva

| feeess

Tet weal auch bere'l elvem Cbslos ola v 2o 2uhlen
Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen. Name

Eingaben auch unter:wWW.aachen.de/bauleitplanung Strafe

oder Wohn

Unter:
bebawungsplan@mail. aachen.de

Bitte vollstindig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiben!
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2. Schreiben vom 18.02.2015

P
“3SoA4- Qorg

Verbindliche Bauleitplanung
FB 61/201
Verwaltungsgebaude am Marschiertor
Herrn Willen, Zi. 451
LagerhausstraBe 20
52064 Aachen
Aachen, 18.2.2015

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Wildbacher Miihle

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme hiermit Bezug zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wildbacher Minhle,
Wildbach und der Bahnlinie Aachen-Ménchengladbach® (vormalige Fischzucht); ich bin
Eigentimerin des in meiner Adresse genannten Hauses und wohne somit im Plangebiet.

Die vorliegende Planung lehne ich ab und moéchte das wie folgt im Rahmen verschiedener
Themenbereiche begrunden bzw. einige sehr wichtige Fragen aufwerfen, um deren
Beantwortung ich freundlichst bitte:

Umwelt, Grundwasser, Ab- und Regenwasser

e Wurden die vorgenommenen Bohrungen ins Erdreich tiefgehend genug vorge-
nommen, als dass vormalige Kontaminationen (Farberei) definitiv auszuschliefen
sind?

» Wenn doch Schadstoffbelastungen festgestellt worden sein sollten: Wie wird das
Erdreich entsorgt? Wurde das bereits vom Umweltamt gepriift?

« \Wie wirde die Stahlbetonbeckenanlage der Fischzucht entfernt werden? Konnte
wirklich auf eine Sprengung verzichtet werden?

¢ Ich bezweifle sehr, dass die Planungen ausreichende Grinflachen vorsehen.

« Auch wenn es keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprufung gibt, bitte ich darum,
eine solche vorzunehmen.

= Ich bezweifle stark die angebliche Notwendigkeit der bereits zwei (von flnf) geféllten
Baume (.schitzenswerter Baumbestand"). Ich bitte dringend um Prifung dieses
Vorgangs (vor ca. 10 Tagen).

Seite 4
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Fassung vom 02.04.2015

Das Grundwasser wird abgesenkt werden missen, um eine sog. Wanne tief genug
einzusetzen. Damit wirde Wasser verdrangt werden, das dann seinen natirlichen
Weg suchen und in den Kellern angrenzender Hauser hochsteigen und somit
Wasserschaden verursachen wirde.

Auch deshalb ist ein Beweissicherungsverfahren noétig, damit etwaige Schaden (ggf.
auch Setzungsrisse in der Folge)nachgewiesen werden kénnen.

Es bestehen berechtigte Zweifel, dass die vor Gber 30 Jahren angelegten
Kanalsysteme auf einen derartigen Zuwachs an Wohneinheiten ausgelegt sind. Auch
hier bitte ich um Prifung.

Wenn die Regenwasser in dem Umfang in den Wildbach geleitet werden, steigt
dieser unweigerlich an. Schon jetzt gibt es bei steigendem Regen-/Schmelzwasser

Probleme mit aufsteigendem Wasser in unserer Tiefgarage.

Hoéhe der Hauser, GroBe des Projektes und seine Folgen

Die Hohe unserer Hauser in der Anlage betragt maximal 11,50 m. Die Héhe der
geplanten Hauser musste diesem MafRl unbedingt und uneingeschrankt angepasst
werden. Die Firsthohen waren unbedingt einzuhalten.

Warum werden die Dachgeschosse nicht mit 50% der Wohnflache berechnet,
sondern gar nicht?

Die so geplanten Hauser nehmen in ihrer vorgesehenen Hohe den nachstliegenden
Hausern Licht, insbesondere in den Wintermonaten (Verschattung).

Inwieweit kann man bei der Grolle des Projektes von einer wirklich vorhandenen
Eingliederung in das vorhandene Wohngebiet sprechen? Denn die geplante Zahl der
Wohneinheiten bedeutet mindestens rund 40 Anwohner mehr.

Das Wohngebiet ist nicht fur so viele Wohneinheiten geplant worden. Wenn man pro
Wohneinheit zeitgemal 1 - 2 Autos berechnet, dann ist unter Berlicksichtigung von
Besuchern, Handwerkern u.a. von einer derartig groferen Nutzung der Stralie
auszugehen, dass die selbst im Plan beschriebene Ruhe stark beeintréchtigt sein
wird.

Die StraRe ist nicht daraufhin angelegt. Es bestehen schon jetzt (reparierte)
Stralkenschéaden.

Zudem wiirde der zunehmende Verkehr die Kinder auf dieser ausgewiesenen
Spielstralle sehr gefahrden (erhéhte Unfallgefahr).

53 von 96 in Zusammenstellung
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Fassung vom 02.04.2015

Das Projekt mit vielen groReren (z.T. luxeridsen) Wohneinheiten entspricht nicht dem
von der Stadt zitierten Wohnungsbedarf. Dieser Bedarf gilt eher kleineren,
bezahlbaren Wohnungen. Das ist hier nicht der Fall. Jedoch wiirde eine noch gréfere
Zahl an (kleineren) Wohneinheiten den Rahmen dieses Wohngebietes erst Recht

sprengen.

Beeintriachtigungen und Gefihrdungen in der Bauphase

Die Zufahrtstrale zum Baugelande ist nicht fir Baufahrzeuge ausgelegt, die hier
notwendig wiirden (z.B. zum Abriss der Stahlbetonbecken).

Die Héhe der Durchfahrten unter den beiden Torbégen (Einfahrt Wildbacher Mihle
und Durchfahrt kurz vor dem geplanten Baugelande) lasst nicht jedes Baufahrzeug
durchfahren. Eine Uberpriifung und Beweissicherung wére hier dringend erforderlich.
Es wirde zu einer massiven Larmbeléstigung auf ldngere Zeit kommen und die
Wohnqualitat der Wildbacher Mihle erheblich herabsenken.

Die Wildbacher Muhle ist Weg fiir Kindergarten- und Schulkinder, die hier ihren Hin-
und Rickweg (also morgens und mittags) zur Einrichtung entlang gehen. Es
bestinde erhéhte Unfaligefahr durch die Baufahrzeuge, aber auch durch ihnen
ausweichende PkWs.

Rickwartsfahrende Baufahrzeuge missten unbedingt und immer durch zu Ful
gehende Personen (Verkehrspolizist morgens und mittags dringend erforderlich)
geleitet werden, die z.B. auf FuBgénger, Radfahrer aufmerksam machen und diese
schitzen.

Waurde (ggf. mit der WBV) geklart, wohin die Mulicontainer der Anwohner wahrend
und nach der Bauphase gestellt wirden, die sich jetzt direkt vor dem Zaun der

vormaligen Fischzucht befinden?

Diese Vielzahl der genannten Bedenken filhrt zu meiner Ablehnung dieses Bauvorhabens.

Fur Nachfragen Ihrerseits zu meinen Ausfihrungen stehe ich selbstverstandlich zur

Verfigung.
Einer Antwort auf meine Stellungnahme sehe ich gerne entgegen. Bitte bestatigen Sie mir

den Eingang dieses Schreibens an meine o.g. Mailadresse. Vielen Dank.

Mit‘ freundlichen Griulen
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- Wildbacher Miihle - Fassung vom 02.04.2015
3. Email vom 18.02.2015
FB 61 040
£ =2 AL 2016 fog
Sl S, ﬁt,h:_‘_‘ VR ESLTN
Datum: Mittwoch, 18. Februar 2015 20:08 350 Y = QO(&
Betreff: Feedback Planverfahren

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.
Planungsart: Bebauungsplan
Planverfahren: Wildbacher Miihle

Kritik: Zu Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

Seite 7: ...schitzenswerter Baumbestand wird nicht von der BaumaBinahme betroffen. ..

Fakt ist, dafl das Grundstick letzte Woche gerodet wurde und die grofien alten Baume entgegen
demBebauungsplan gefallt wurden!!

Fur grolRe Luxuswohnungen ist in Aachen kein zusétzlicher Bedarf vorhanden. Es werden betahlbare
Mietwohnungen u. a. fur Studenten benétigt.

Entwurfsplanung:

Besonders wahrend der Bauphase wird die Zugangsstralie geplasterter Weg eineer Spielstrasse) von
dem Baustellenverkehr zur Gefahr fur Kinder und alte leute. Diese StraRe wird morgens und Mittags von
vielen Schulkindern auf den Weg zur und von der Schule benutzt.

Ferner ist mit massivem Schnmutz und Larm und Beschadigung der Pflaser zu rechnen.

Die Parkplatznot in diesem Bereich wird noch deutlich ansteigen, da tagsiiber wohl niemand in die
Tiefgarage fahren wird, schon gar nicht Besucher ohne Rolltorschlissel

Zum Bau der Tiefgarage wird massiv der Grundwasserspiegel absenkt, Risiko von Setzungsschaden an
Bestehenden Nachbargebauden.

Die bisher ruhige Wohnlage wird durch zus.13 Wohneinheiten betrachtlich veréndert, was zur
Wertminderung der bestenden Hauser filhrt. Die zusatzliche Beschattung auf der Stdseite reduziert
ebenfalls den Wohnwert.

Der Aufbau dieser Seite ist (bewust) so gestaltet, dafl es schwierig ist eine ausfihrliche Stellungnahme
zu verfassen ((viel zu kleines Schreibfeld). Ferner ist es nicht méglich sich eine Kopie der eigenen
Stellungnahme herzustellen.

Zustimmung:
Gesamteindruck: Abzulehnen
Wohnort: im Plangebiet

Rolle im Verfahren: Eigentiimer

Datum des Mailversand: 18.02.2015 - 20:08:50
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Eingaben Offentlichkeitsbeteiligung
Fassung vom 02.04.2015

~ Schreiben vom 19.02.2015

Datum: Donnerstag, 19. Februar 2015 17:10
Betreff: Feedback Planverfahren

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.
Planungsart: Bebauungsplan
Planverfahren: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Wildbacher Mihle

Kritik: In der der "Begriindung zur Programmberatung” wird mehrfach als Grund fiir eine Bebauung der
angespannte Wohnungsmarkt im Aachner Stadtgebiet genannt. Ich halte diesen Grund fiir vorgeschoben.
Betrachtet man die Statistik (Wohnugsmarktberichte 2012 / 2013), so ist die HaushaltsgroRe (also die
Personen pro Haushalt) riicklaufig und liegt derzeit bei 1,80 P/Haushalt. Auferdem sind mehr als die
Halfte der Wohnungssuchenden Geringverdiener oder Alleinerziehende. Was die Stadt also benétigt, sind
kleine Wohneinheiten z.B. fir Studenten oder 2-Personen-Haushalte. Betrachtet man allerdings die
Bauplane fur die Wildbacher Miihle, ist festzustellen, dass hier sehr grofie Wohnungen entstehen sollen,
die (aufgrund der Quadratmetergrofien) fir drei Personen und mehr gedacht sind. Der Stadt und den
Wohnungssuchenden wird damit also keinesfalls abgeholfen.

Die Groen der geplanten Wohneinheiten filhren mich zu einem weiteren Kritikpunkt: die Siedlung ist
zurezeit (wie auch unter 1. in der Beriindung erwahnt) eine sehr ruhige Wohngegend, in der die
Nachbarschaft sehr vielfaltig ist: vom Ehepaar lber Renter und Kleinfamilien bishin zu Studenten. Die
Wildbacher Miihle ist bereits eine sehr groRe Wohnanlage. Durch einen derartig grofien neuen
Wohnkomplex wirde sich dies andern. Die Wohnungen wiirden nur fiir wohlhabende Personen mit gutem
Einkommen erschwinglich sein. Auflerdem wurden sehr viele neue Bewohner hinzuziehen: bei 13
geplanten Wohneinheiten dieser Gréfte sind bei einer durchschnittlichen Haushaltsgrée von drei
Personen mit fast 40 neuen Bewohnern zu rechnen. Dies bedeutet einen viel héheren Verkehr in der
Wildbacher Mihle, der vor allem in der Spielstraie (die ja dann die Zufahrisstralle werden wirde)
undenkbar ist! Schon jetzt kommt es zu Engpéssen auf der Stralte durch die Gewerbe der Fahrschule
und Physiotherapie-Praxis und zu erheblichen Parkplatzproblemen. Die dafiir entstehenden
Tiefgaragenplatze kénnen unméglich das Problem beheben, da diese viel zu wenige sind!

Grundsatzlich halte ich die Verwirklichung eines derart grolen Bauvorhabens aufgrund der genannten
Spielstrafie fir nicht maglich. Immer wieder ist zu beobachten wie viele Kinder tatsachlich hier spielen,
darunter viele Kleinkinder. Grofie Baufahrzeuge waren viel zu gefahrlich. AuRerdem wird die Stralle unter
der Woche immer als Schulweg fiir Schiiler der GGS Laurensberg und des Schulzentrums Laurensberg
genutzt. Auch Kindergartengruppen des Montessori-Kinderhauses in der Schurzelterstralle benutzen
haufig diese Strale. Des Weiteren ist die Strale nicht firr schweres Baugerat ausgelegt, es handelt sich
um eine gepflasterte Strale, die bereits jetzt immer wieder Schaden aufweist und zudem sehr schmal ist.
Bei Umzugen ist die Strale durch einen LKW bereits komplett blockiert, somit sehe ich keine Moglichkeit
fur Baufahrzeuge hier entlang zu fahren.

Darliber hinaus sind die Wohnkomplexe in ihrer jetzigen Planung deutlich iiberdimensioniert. Abgesehen
von den bereits erwahnten Groflen der Wohneinheiten wirde ein solcher Gebaudekomplex nicht in das
Gesamitbild der Strale passen. Die Hauser wéren schlichtweg zu hoch. Ich halte eine Gebaudegroie
(inklusive Frst!) von maximal 11m fir moglich, sodass sich neue Hauser dem Wohnblock optisch gut
anpassen wurden. Die Zeichnungen ergeben allerdings einen weitaus héheren Wert,

Zustimmung:
Gesamteindruck: Abzulehnen
Wohnort: im Plangebiet

Rolle im Verfahren: Mieter/Pachter

Datum des Mailversand: 19.02.2015 - 17:10:29
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5 2 Schreiben vom 19.02.2015
F2e O
by =2, MRZ 205900
[r— [} — \
230 - d0A]
Datum: Donnerstag, 19. Februar 2015 19:24
Betreff: Feedback Planverfahren

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.
Planungsart: Bebauungsplan
Planverfahren: Wildbacher Mihle

Kritik: Die Einhaltung der Prinzipien der nachbarschaftlichen Rucksichtnahme, der Vertraglichkeit mit
vorhandener Bebauung und Umwelt, sowie der Sicherheit der Anwohner (speziell wahrend der Bauphase
sind nicht ausreichend berlcksichtigt bzw. nachgewiesen.

Im Einzelnen haben meine Familie und ich folgende Einwénde gegen die Baumafnahme:

- Bodenproben und potentielle Bodenbelastung im Baugebiet sind nicht gewissenhaft analysiert

- wahrend der Bauphase soll der Bauverkehr Uber eine derzeit als Spielstralle ausgewisene Stralle
geleitet werden

- aligemein ist nachzuweisen, dass die Zufahrt und Anlieger das zu erwartende hohere
Verkehrsaufkommenen verkraften kénnen

- mogliche Setzungsschaden an den Nachbarhausern durch Absenkung des Grundwasserspiegels
mussen ausgeschlossen werden

- die zusatzliche Belastung des Kanalsystems muss genauer analysiert und offengelegt werden

- der Charakter der ruhigen und durch Reihenhduser gepragten Wohngegend wird durch die Verdichtung
und Grolte der einzelnen BaukGrper massiv gestort

- die Traufhohen und Firsthéhen verursachen eine signifikante Verschattung der Nachbargrundstiicke im
Suden. Dieser Effekt wird durch die Drehung des Baukorpers auf der Westseite noch unnétig verstarkt.
Eine Absenkung der Héhen, eine Vergrofierung des Abstands und eine Drehung des westlichen
Baukérpers sind unabdingbar

Zustimmung:
Gesamteindruck: Verbesserungswiirdig
Wohnort: in der Nahe zum Plangebiet

Rolle im Verfahren: sonstiger Betroffener

Datum des Mailversand: 19.02.2015 - 19:24:24
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Eeg: =2 MRL 2015 Qy
1
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Datum: Donnerstag, 19. Februar 2015 20:04 - -
Betreff: Feedl?;lefglanverfahren 53@ A Qo lg

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.
Planungsart: Bebauungsplan
Planverfahren: Wildbacher Miihle

Kritik: Ergénzung bzw. Korrektur meines Schreibens heute um 19:24:

Die Verschattung betrifft natirisich vor allem die Nachbargrundstiicke und -hauser auf der Nordseite,
nicht der Stdseite. Der gedrehte Baukorper befindet sich auf der Ostseite, nicht der Westseite

Zustimmung:
Gesamteindruck: Verbesserungswirdig ’
Wohnort: in der Nahe zum Plangebiet

Rolle im Verfahren: sonstiger Betroffener

Datum des Mailversand: 19.02.2015 - 20:04:51
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Betreff: Anmerkungen zum vorhabenbezogenen Bebﬁhungsp!an Wildbacher Muehle

Sehr geehrter Herr Willen.

Im Rahmen der gewilinschten friihzeitigen Beteiligung durch die
Birgerinnen und Biirger habe ich zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Wildbacher Mithle folgende Anmerkungen.

Mein Eindruck aus den Unterlagen und Skizzen ist, dass hier doch
ein recht massiver Baukdrper+in das Areal der Wildbacher Miihle
gesetzt werden soll.

Die perspektivischen Ansichten geben sich groRe Miithe, diesen ins
rechte Licht zu setzen, eine genauere Betrachtung lasst aber sehr
offensichtlich erscheinen, dass die Giebelhshe der Gebdude
(deutlich?) Uber denen der umliegenden Bebauung liegen wird. Das im
Entwurf gewdhlte Pultdach erlaubt sicher bei Vorgabe einer
zweieinhalbgeschossigen Bauweise die

maximale Giebel-/Dachhéhe.

Ich habe groBie Sorge, dass das Erscheinungsbild des Komplexes
Wildbacher Milhle nachhaltig gestdrt wird, was die Wohngualitat
mindern wilrde, und bitte diesen Aspekt im nachfolgenden Verfahren
zu beriicksichtigen.

Dies auch unter dem Aspekt, dass jeder (vermeidbare) Meter Bauhthe
den Schattenwurf erhtht, die Wohnqualit&t auf den
Nachbargrundstiicken weiter mindert.

Die Wildbacher Mithle ist ein ruhiges Wohngebiet, speziell der
Bereich, ilber den das neue Geldnde erschlossen wird, ist sogar
Spielstrafie. Fiir die 13 Wohneinheiten sind 22 Stellplitze geplant.
Ich begriife ausdriicklich, dass hier endlich einmal in einer
addquaten Gréfenordnung geplant wurde! Gleichwohl miissen wir wohl
mit einem deutlich steigenden Verkehrsaufkommen rechnen. Es ist
auch zu vermuten, dass Besucher und Géste unserer neuen Nachbarn
nicht in der Tiefgarage Platz finden werden, sondern in Konkurrenz
um die knappen Parkplitze treten werden. Ich befiirchte alsc trotz
der vielen Stellplatze fiir die Bewohner der neuen Hiuser erhdhten
Parkplatzmangel. Zusammen mit den prognostizierten hoheren
Verkehrsaufkommen sehe ich, dass die Wildbacher Miihle in Zukunft
weniger ruhig sein wird, die Spielstrafe vielleicht nicht mehr zu
halten ware. Eine solche Entwicklung ist unbedingt zu vermeiden!

In den Unterlagen zum Bebauungsplan wird mehrfach darauf
hingewiesen, dass bestehender Baumbestand erhalten bleiben soll.
Ohne dies im Detail zu verfolgen, sehe ich aber groRe Mengen
gefdllter Bdume auf dem Grundstiick liegen. Ich hoffe, dass diese
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Eingaben Offentlichkeitsbeteiligung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967
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- Wildbacher Mihle -

Seite 2 von 2

Fallaktionen abgestimmt sind und hier nicht Fakten geschaffen
werden.

Uber die Historie des Bereiches der ehemaligen Fischzucht gibt es
widerspriichliche Informationen. Es soll hier auch lange Zeit eine
Farberei gegeben haben. GemiB der Begrindung zum Bebauungsplan,
wurde tats&chlich eine leichte Kontamination des Bodens
festgestellt. Ich gehe daveon aus, dass kontaminiertes Erdreich
fachgerecht entsorgt wird, so dass wir alle nach Abschluss der
Bauarbeiten, weiterhin gesund in der Wildbacher Miihle leben k&nnen.

Schon immer gibt es im Bereich der Wildbacher Mihle, in dem unser
Haus Nr.  steht, Probleme mit (Grund-)Wasser. Mehrfach hatten wir
Wassereinbriiche unklarer Herkunft, die dann immer eine Renovierung
des Treppenhauses nach sich zogen. Angeblich ist aber im Bereich
der Fischteiche der Grundwasserspiegel erstaunlich niedrig. Ich
kann mir das nicht recht vorstellen und tatsidchlich ist der
leitende Architekt darauf vorbereitet, die Baugrube leer zu pumpen.
Sollte dies nétig sein, so befiirchte ich Setzungsschaden an der
umliegenden Bebauung. Ich bitte diesen Punkt bei den Planungen sehr
ernst zu nehmen! Nicht alle Schiden sind reparabel, da hilft es
dann auch nicht, wenn ein "Schuldiger" gefunden ist.

Nach Aussage des Architekten wird der ganze Komplex in etwas
gesetzt, was er "weifle Wanne" nannte. Faktisch wird dieser Bereich
dann flir Regen- und sonstiges Oberflichenwasser nicht mehr zum
Versickern zur Verfiigung stehen. Auch wenn Oberflichenwidsser in den
Wildbach abgeleitet werden sollen, besteht die Sorge, dass der
"Wasserdruck" (nicht im physikalischen Sinne) auf die umliegende
Bebauung steigt.

Als Anwohner der Wildbacher Mihle v unter der der ganze Bauverkehr
durchfahren wird, méchte ich bitten, dass Ruhezeiten eingehalten
werden und der natlrlich unvermeidliche Verkehr so ablauft, dass

die Bausubstanz (StraBe, BRiume, Baumscheiben, Durchfahrt(!)) nicht
beschadigt wird.

Mit freundlichen Griiken

Seite 12
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 Eingaben Offentlichkeitsbeteiligung

- Wildbacher Miihle - Fassung vom 02.04.2015
7. Schreiben vom 19.02.2015
FB 81 o
‘1 2 .1"' .'2[i15%mJ
Eing: =2, MRZ
Dat D tag, 19. Februar 2015 20:45 \l‘m' e ‘ug_?
um: onners ¥ . Fepru . ) =
Betreff: Bebauunggplan Wildbacher Mahle 350 M"\ Ol

Sehr geehrter Herr Willen.

Im Rahmen der gewlnschten frihzeitigen Beteiligung duréh die Burgerinnen
und Blirger habe ich zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Wildbacher Mihle
folgende Anmerkungen.

Mein Eindruck aus den Unterlagen und Skizzen ist, dass hier doch ein

recht massiver Baukdrper in das Areal der Wildbacher Miihle gesetzt

werden soll.

Die perspektivischen Ansichten geben sich grofte Mihe, diesen ins rechte
Licht zu setzen, eine genauere Betrachtung lasst aber sehr

offensichtlich erscheinen, dass die Giebelhche der Gebaude (deutlich?)

Uber denen der umliegenden Bebauung liegen wird. Das im Entwurf gewahite
Pultdach erlaubt sicher bei Vorgabe einer zweieinhalbgeschossigen
Bauweise die

maximale Giebel-/Dachhdhe. ’

Ich habe grofie Sorge, dass das Erscheinungsbild des Komplexes Wildbacher
Muhle nachhaltig gestort wird, was die Wohnqualitat mindern wirde, und
bitte diesen Aspekt im nachfolgenden Verfahren zu berlcksichtigen.

Dies auch unter dem Aspekt, dass jeder (vermeidbare) Meter Bauhéhe den
Schattenwurf erhoht, die Wohnqualitat auf den Nachbargrundstiicken weiter
mindert.

Die Wildbacher Miihle ist bisher ein ruhiges Wohngebiet gewesen. Dies war
gewollt, da weite Teile der Anlage als "Spielstrafie” ausgewiesen sind.

Hier wohnen zahlreiche Familien mit ihren Kindern, die die Maglichkeiten
einer Spielstralle gerne nutzen. Desweiteren befindet sich von der
Wilbachstralle ausgehend hin zur Rathausstralie ein "Durchgang", der
morgens und ab mittags von zahlreichen (!) Schulkindern fiir ihren
Schulweg (Grundschule Laurensberg, Schulkomplex "Hander Weg'") genutzt
wird. Fir die 13 Wohneinheiten sind 22 Stellplatze geplant. Ich begrie
ausdrucklich, dass hier endlich einmal in einer adaquaten Gréfienordnung
geplant wurde! Gleichwohl miissen wir wohl mit einem deutlich steigenden
Verkehrsaufkommen rechnen. Es ist auch zu vermuten, dass Besucher und
Gaste unserer neuen Nachbarn nicht in der Tiefgarage Platz finden

werden, sondern in Konkurrenz um die schon jetzt sehr knappen Parkplatze
treten werden. Ich beflrchte also trotz der vielen Stellplatze fir die
Bewohner der neuen Hauser erhdhten Parkplatzmangel. Zusammen mit den
prognostizierten hoheren Verkehrsaufkommen sehe ith die Gefahr, dass die
Wildbacher Muhle in Zukunft weniger ruhig sein wird,und unsere Kinder
nicht mehr gefahrenlos in der Spielstrale spielen konnen. Eine solche
Entwicklung ist unbedingt zu vermeiden! Der Spielraum (und damit meine
ich nicht die eingezéunten, kleinen Spielplatze) unserer Kinder hat sich

in den letzten Jahren drastisch verkleinert. Dazu darf es in der

Wildbacher Mihle nicht kommen.

In den Unterlagen zum Bebauungsplan wird mehrfach darauf hingewiesen,
dass bestehender Baumbestand erhalten bleiben soll. Ich beobachte in den
letzen Wochen allerdings mit Sorge, dass ein um den anderen Baum
abgeholzt wurde aus Griinden, die mir "gewollt" erscheinen. Ich hoffe,
dass hier nicht Fakten geschaffen werden, so dass spater keine adéquate
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 Eingaben Offentlichkeitsbeteiligung
- Wildbacher Mihle - Fassung vom 02.04.2015

Neubepflanzung mehr erfolgen muss?

Schon immer gibt es im Bereich der Wildbacher Miihle, in dem unser Haus
Nr.  steht, Probleme mit (Grund-)Wasser. Mehrfach hatten wir
Wassereinbriiche unklarer Herkunft, die dann immer eine Renovierung des
Treppenhauses nach sich zogen. Angeblich ist aber im Bereich der
Fischteiche der Grundwasserspiegel erstaunlich niedrig. Ich kann mir das
nicht recht vorstellen und tats&chlich ist der leitende Architekt darauf
vorbereitet, die Baugrube leer zu pumpen. Sollte dies nétig sein, so
befurchte ich Setzungsschaden an der umliegenden Bebauung. Ich bitte
diesen Punkt bei den Planungen sehr ernst zu nehmen! Nicht alle Schaden
sind reparabel.

Nach Aussage des Architekten wird der ganze Komplex in etwas gesetzt,
was er "weille Wanne" nannte. Faktisch wird dieser Bereich dann fiir

Regen- und sonstiges Oberflachenwasser nicht mehr zum Versickern zur
Verfligung stehen. Auch wenn Oberflachenwasser in den Wildbach abgeleitet
werden sollen, besteht die Sorge, dass der "Wasserdruck" auf die
umliegende Bebauung steigt.

Als Anwohnerin der Wildbacher Muhle unter der der ganze Bauverkehr
durchfahren wird, méchte ich bitten, dass Ruhezeiten eingehalten werden.
Insbesonder ist bitte zu berlicksichtigen, dass es zu den oben genannten
"Schulerdurchzigen” am morgen zwischen 7:30 und 8:00 Uhr, sowie zwischen
12:00 und 14:00 Uhr kommt. Ich wiirde es erwarten, dassund natiirlich
unvermeidliche Verkehr so ablauft, dass die Bausubstanz (StraRe, Baume,
Baumscheiben, Durchfahrt(!)) nicht beschadigt wird.

Ich sehe abschlieflend noch eine weitere grofle Gefahr durch die
Baufahrzeuge: ich weil, dass es dem Fahrer von seinem Fahrersitz aus
unmdglich ist hinter seinem Fahrzeug befindliche Kinder zu wahrzunehmen(

ich erinnere an die Spielstralle). Ich méchte Sie bitten, diese Bedenken
sehr ernst zu nehmen und entsprechende Lésungen anzubieten.

Mit freundlichen GraRen

Seite 14
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967
- Wildbacher Mihle -

Eingaben Offentlichkeitsbeteiligung
Fassung vom 02.04.2015

Schreiben vom 19.02.2015

Datum: Donne rsta‘;g ,' 19, Februar 2015 22:16
Betreff: Feedback Planverfahren

Folgende Bewertungen wurden abgegeben
Planungsart: Bebauungsplan
Planverfahren: Wildbacher Mihle

Kritik: GEBAUDEHOHE

Die Gebaudehdhe mit 177.24 m NHN (bersteigt das benachbarte Einfamilienhaus im Stiden um ca. 4 m
und ist fast auf dem Niveau der Hauserzeile im Norden.

Ein niedrigere Firsthohe der Pultdacher ware winschenswert zumal eine Fassadenhéhe im DG von 6 m
incl. Dach als nicht angemessen erscheint.

ABSTANDSFLACHEN

Die Tiefe der Abstandsflachen des Gebaudes zur nordlichen und 6stlichen Grundsticksgrenze erscheint
viel zu gering, vor allem in der norddstlichen Ecke.

Wir haben hier max. 12,50 m Wandhshe und nur 3 m Grenzabstand ?

Wurde die Tiefe nach den Vorgaben der LBO NRW berechnet ?

STADTEBAULICHES KONZEPT

In der Visualisierung wird deutlich wie ungleich die Geb&udevolumen auf dem vereinigten Grundstiick
platziert wurden. Der Neubau wird eher als ein Baukérper wahrgenommen und fiigt sich nicht recht als
vermitteinder

Baukorper zw. Einfamielienhaus und Hauszeile im Norden. Er wirkt eher wie eine Uberhohte Barriere,

STELLPLATZE
Der sehr begrenzte offentliche Parkraum kann keine zusatzlichen Parker auffangen.
Durch MedAix, Praxis, Fahrschule und Anwohner kommt die Parkflache jetzt schon an lhre Grenzen.

ZUGANGE UND ZUFAHRTEN AUF DAS GRUNDSTUCK

Durch den zusatzlichen Zu- und Abfahrtsverkehr zur neuen Tiefgarage werden die angrenzenden
Bewohner beeintrachtigt. Die Stralte ist einen wichtige Wegeverbindung von Schul- u.
Kindergartenkindern und eine ausgewiesenen Spielstrale.

MULLKONZEPT

Eine Sammelstelle fiir Mall ist auf den Plénen nicht verortet. Wir gehen davon aus, dass diese auf dem
eigenen Grundstick liegen wird.

BAUSTELLE

Die Andienung der Baustelle Uber die Spielstraie ist zu (berdenken.

Zwei Fahrzeuge (LKW-PKW) passen hier nicht aneinander vorbei.

BAUME

Gemal Bebauungsplan soll die Vegetationsflache stdl. erhalten bleiben. Hier wurden bereits Anfang der
7.KW grofie Baume gefallt. War das im Sinne des Bebauungsplanes ?

Lag hier eine Gefahrdung vor ?
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 Eingaben Offentlichkeitsbeteiligung
- Wildbacher Miihle - Fassung vom 02.04.2015

Zustimmung:
Gesamteindruck: Verbesserungswiirdig
Wohnort: in der Nahe zum Plangebiet

Rolle im Verfahren: Mieter/P&chter

Datum des Mailversand: 19.02.2015 - 22:16:40
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 Eingaben Offentlichkeitsbeteiligung
- Wildbacher Mihle - Fassung vom 02.04.2015

9. Schreiben vom
20.02.2015

20. Februar 2015
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Betr_- Aufstellung eines Bebauungsplanes — Wildbacher Miihle vom 26.01.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im BetrefT aufgefiihrten Aufstellung eines Bebauungsplanes , Wildbacher Miihle™ haben wir
folgende Einwande:

Durch die vorgesehenen 13 zusitzlichen Wohneinheiten mit geplanten 22 Pkw-Stellplatzen wird es
voraussichtlich zu einem erheblich hoheren Verkehrsaufkommen im genannten Bereich kommen,
der bekanntermaBen den Status einer Spielstrafie hat.

Derzeit gibt es dort insgesamt 66 Pkw-Stellplatze (davon 24 Tiefgaragen-, 4 Garagen- und 38
offene Stellplitze), die bereits intensiv genutzt werden (auch missbrauchlich durch Besucher der
MedAix Sportstitte), so dass eine Steigerung des Verkehrsaufkommens von mindestens 33 % zu
erwarten ist.

Hinzu kommt erheblicher Verkehr durch ca. 7 Fahrschulfahrzeuge im 2-stiindigen Rhythmus und
die Besucher einer physiotherapeutischen Praxis, die bei gleichzeitiger halbstiindiger Behandlung
von 3 Patienten bereits jetzt stiindlich zu 6 Pkw-Fahrten hin und 6 Fahrten zuriick fiihren. Diese
Besucher halten sich weitgehend nicht an das vorgegebene Schritt-Tempo.

Weiterhin sind durch das zu erwartende hohere Abfallaufkommen auch verstiirkt Bewegungen
durch Miill-Fahrzeuge zu erwarten.

Wir erwarten daher eine deutliche Reduktion der geplanten Zahlen fiir Wohneinheiten und
Stellplitze.

Mit freundlichen Griilen

Seite 17
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 Eingaben Offentlichkeitsbeteiligung

- Wildbacher Miihle - Fassung vom 02.04.2015
10. Schreiben vom 20.02.2015
i FB @&
i O
Tt 2 ML 2015
Datum: Freitag, 20. Februar 2015 00:22 SRR T T
Betreff: Feedback Planverfahren , ASOAY - 2042

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.
Planungsart: Bebauungsplan
Planverfahren; Wildbacher Mahle

Kritik: im Hinblick auf die Vorentwurfsplanung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wildbacher
Muhle" machen wir — neben den Bedenken, ob das funktionierende Wohngebiet Wildbacher Mihle in
seiner Konzeption und Verkehrsinfrastruktur eine weitere Verdichtung in dieser Gréfkenordnung vertragt -
folgende Einwande geltend:

1. Die Nichteinhaltung der fallenden Héhenlinien der Bodenplatten und der Trauf- und Firsthéhen in der
Wohnanlage der Wildbacher Mihle von Rathausstralte hin zum Wildbach verstoRt gegen das Gebot der
Rucksichtnahme auf die vorhandene Bebauung. Das Bauvorhaben fligt sich optisch und konzeptionell
nicht in zumutbarer Weise in die Nachbarbebauung ein.

Im konkreten Fall unseres Wohnhauses hat eine im vorgesehenen Abstand errichtete Giebelwand des
.Hauses 1" in Héhe von bis zu 13 Metern eine geradezu erdriickende Wirkung. Die Ausrichtung und Tiefe
der vorhandenen Reihenhausbebauung verlangt eine Alltagsbelichtung genau von der Seite der hoch
aufragenden Giebelwand; die \Verschattung trifft nicht nur Garten und Terrasse, sondern auch die
zentralen Wohnraume Uber Untergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss in ganzer Breite.

2. Die Planung der Abstéande des ,Hauses 1" zur nérdlichen Grundstiicksgrenze geht einseitig und
unzumutbar zu Lasten der dort gelegenen Nachbarbebauung. Gréfle und Volumen der geplanten Hauser
sind wahrscheinlich Uberhaupt nur zulassig durch die Zusammenlegung beider Grundstiicke in einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Alle geplanten Gebaude sind aber nur in einem Areal
untergebracht; sie werden zudem ohne jede Not auf die duRerste Grenze dieses Grundstiicks genau
gegen die Nachbarbebauung gedriickt.

Diese Plangestaltungsmerkmale addieren sich zu einer ernsthaften Beeintrachtigung der Wohnrechte in
der betroffenen Nachbarschaft auf, die — bei aller Achtung der Eigentumsrechte des Grundstiicksinhabers
— so birgerschaftlich nicht hingenommen werden kann.

Wir bitten um Berucksichtigung im weiteren Verfahren.
Mit freundlichen Griuflen

Zustimmung:

Gesamteindruck: Abzulehnen g
Wohnort: im Plangebiet

Rolle im Verfahren: Eigentimer
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 Eingaben Offentlichkeitsbeteiligung
- Wildbacher Mihle - Fassung vom 02.04.2015

11. Schreiben vom
20.02.2015

{ F3 8 OAO.
sy =2, WL 2015 Q00
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Datum: Freitag, 20. Februar 2015 14:54 55() = &O 1 9.

Betreff: Feedback Planverfahren

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.
Planungsart: Bebauungsplan
Planverfahren: Wildbacher Mihle

Kritik: Wir mochten folgende Punkte zu Bedenken geben:

- die Zufahrtsstralle zur Baustelle ist eine Spielstraie

- jeden Tag laufen viele Schulkinder in die eine Richtung und Kindergartenkinder in die andere Richtung
diesen Weg entlang/ es muss dafir gesorgt werden, dass Baufahrzeuge keine Kinder verletzen kénnen
- uns kommt das Bauvorhaben fir die kleine Fldche sehr (berdimensioniert vor

-wir haben die Sorge, dass die Bebauung zwar fur 2 Flurstiicke geplant ist, aber de facto nur auf dem
einen Flurstuck umgesetzt wird

- ist die Hohe der Hauser tatsachlich zulassig?

- ist sichergestellt, dass die Hauser die angrenzenden Garten der Einfamilienhduser nicht zu stark
beschatten?

- wird durch den Bau der Tiefgarage Grundwasser verdrangt und kann dies eine erhhte Gefahr fiir die
Bestandshauser darstellen?

- die Parkplatzsituation in der Zufahrtsstrale ist zur Zeit schon angespannt durch Fahrschulautes und
Besucher der Physiotherapeutischen Praxis, dies wird durch 13 weitere Wohneinheiten unertraglich
werden, weil keine freien Parkplatze fir Besucher aufterhalb der Tiefgarage vorgesehen sind?

- ist eine Stralle in der Grofe (berhaupt fiir so viele Wohneinheiten als Zufahrisstrafle geeignet
(Stichwort Fluchtwege, Feuerwehrzufahrt)?

Zustimmung: -die Wohnungen fir Familien vorgesehen sind
-die Garten und Balkone Richtung Siiden ausgerichtet sind

Gesamteindruck: Verbesserungswiirdig
Wohnort: in der Nahe zum Plangebiet

Rolle im Verfahren: Eigentimer

Datum des Mailversand: 20.02.2015 - 14:54.04
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbiirgermeister Sta.dt aac'he-n

und Verkehrsanlagen

Abwagungsvorschlag iiber die Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 967
- Wildbacher Miihle -

im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg

fur den Planbereich zwischen Wildbacher Miihle, Wildbach und der Bahnlinie Aachen-Mdnchengladbach

(Stand 15.12.2015)
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- Wildbacher Miihle - Fassung vom 15.12.2015
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
- Wildbacher Miihle - Fassung vom 15.12.2015

Stellungnahmen der Verwaltung zu den Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 967

1. Schreiben vom 15.02.2015 u. 19.02.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Schaffung von bezahlbaren Wohnungen

Grundsatzlich ist bei der Umsetzung von Wohnungsbauvorhaben im Rahmen von vorhabenbezogenen Bebauungsplénen
mindestens ein Anteil von 20% (maximal 40%) des Wohnbauvorhabens als dffentlich geférderter Wohnungsbau zu reali-
sieren (vgl. hierzu Ratsbeschluss Stadt Aachen vom 10.12.2014). Der umzusetzende Anteil h&ngt von der sozialen Quar-
tiersstruktur ab und wird im weiteren Verfahren im Rahmen des Durchfihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan detailliert geregelt. Mit diesem Anteil wird der Forderung nach bezahlbaren Wohnungen entsprochen. Das
Bebauungsplanverfahren berticksichtigt dariiber hinaus die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung sowie die Eigentumsbil-
dung.

Abwagungsvorschlag
Der Anregung, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, wird gefolgt.

Schaffung von Stellplatzen

Laut Verwaltungsverordnung zur Bauordnung NRW ist bei Wohnnutzungen je Wohnung ein Stellplatz nachzuweisen. Das
Neubauvorhaben weist 13 Wohneinheiten auf, denen 22 Stellplatze in einer Tiefgarage im Untergeschoss zugeordnet
werden. Mit 22 Stellplatzen ist somit fiir eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen gesorgt, so dass fiir einzelne Wohnun-
gen auch zwei Stellplatze und ebenfalls ausreichend Besucherstellplatze in der Tiefgarage zur Verfligung gestellt werden
kénnen.

Die bestehenden Stellplatze im 6ffentlichen StraBenraum werden erhalten und bleiben bei der Berechnung des Stellplatz-
bedarfs unberticksichtigt. Die vorhandene Stellplatzproblematik der Wohnanlage Wildbacher Miihle kann nicht im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens geldst werden.

Die Zuordnung von Stellpl&tzen der Bestandsbebauung auBerhalb des Plangebiets sowie die Containerstandorte gehéren
nicht zum Regelungsinhalt des Bebauungsplanes. Der sehr allgemeine Hinweis zur Hohe der geplanten Gebaude wird
zur Kenntnis genommen.

Abwagungsvorschlag
Der Anregung, ausreichend Stellplatze einzuplanen, wird gefolgt.

2. Schreiben vom 18.02.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Umwelt, Grundwasser, Ab- und Regenwasser

Die Bohrungen im Rahmen der orientierenden Altlastenuntersuchung erfolgten bis zum gewachsenen Untergrund,
aber mindestens bis zu einer Tiefe von 3 m, so dass mit dieser Untersuchung die weitergehende Kontamination
des Bodens auf Grund der friiheren Nutzung als Tuchfabrik und Férberei ausgeschlossen werden kénnen.
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Es wurden 8 Rammkernbohrungen bis in den gewachsenen Untergrund auBerhalb des Betonbeckens vorgenom-
men, aus denen 29 Proben entnommen wurden. Am nérdlichen Rand des Beckens befindet sich eine geringmach-
tige Aufflllung mit weitgehend unbelastetem Aufflllungsmaterial. Dieses wird entsprechend der Vorschriften ent-
sorgt. Am westlichen Beckenrand befindet sich eine méchtigere Auffillung mit héherem Fremdstoffanteil (gréBer
10%), welches als Bauschutt unter gutachterlicher Begleitung zu entsorgen ist.

Die Beseitigung des Betonbeckens ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Der geregelte und vertragliche Abriss
wird im Rahmen der Baugenehmigung vorbereitet. Eine Sprengung des Beckens ist nicht geplant.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan wird die Festsetzung der Flachen zum Anpflanzen im stidlichen und
ndrdlichen Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 696 Gibernehmen. Darlber hinaus wird die gleiche
Grundflachenzahl von 0,4 fiir Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, die auch fir die bestehende Wohnanlage
Wildbacher Mihle festgesetzt ist. Somit wird ein ausreichender Frei- und Griinflachenanteil fir die geplante Wohn-
bebauung gewahrleistet.

Der Gesetzgeber hat insbesondere zur Starkung des Innenbereichs das beschleunigte Verfahren (§13a Bauge-
setzbuch) erméglicht, um Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung vor Bebauungsplénen im AuBenbereich
zu bevorzugen. Die Beschleunigung des Verfahrens sieht den Verzicht auf eine Umweltprifung bzw. Umweltbe-
richt vor. Gleichwohl werden alle relevanten Umweltbelange beachtet und in die Abwégung eingestellt. Die Ergeb-
nisse hierzu werden in einem eigenen Kapitel in die Begriindung aufgenommen. Im Rahmen der kleinflachigen
Nutzungsénderung eines bereits derzeit stark versiegelten Bereichs, sind im Ergebnis keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten.

Innerhalb des Plangebiets wurden keine Baume geféllt. Die bruchgefahrdeten Baume wurden aus Sicherheits-
grinden im Bereich zwischen Plangebiet und Bahndamm gefallt (Beeintrachtigung der Sicherheit im Bereich des
vorhandenen Grillplatzes) und lediglich im Bereich des ungenutzten Fischzuchtbeckens abgelegt. Das zustandige
Fachamt der Stadt Aachen hat die Baumféllarbeiten auBerhalb des Plangebiets begleitet.

Die Absenkung des Grundwassers gehért nicht zu den Regelungsinhalten eines Bebauungsplanes. Erforderliche
Regelungen zur Bauphase sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von der zusténdigen Behdrde zu
treffen. Eine Absenkung des Grundwassers ist zum derzeitigen Verfahrensstand nicht geplant. Von einer Gefahr
der Bestandsh&user durch den Bau der Tiefgarage ist nicht auszugehen, da diese iberwiegend die Fl&che des jet-
zigen Fischzuchtbeckens in Anspruch nimmt.

Vorgenanntes gilt flir ein gew(linschtes Beweissicherungsverfahren entsprechend.

Die Uberpriifung der Kapazitat des Kanalnetzes hat ergeben, dass das anfallende Schmutzwasser in den vorhan-
denen Mischwasserkanal in der StraBe Wildbacher Miihle eingeleitet werden kann. Das nicht verschmutzte Nie-
derschlagswasser ist in den Wildbach einzuleiten.

Das auf dem Gelande anfallende Regenwasser wird (iber eine Regenwasserleitung bereits derzeit schon in den

Wildbach abgeleitet. Die zusténdige Fachbehdrde fordert weiterhin die Einleitung des nicht verschmutzten Regen-
wassers in den Wildbach. Die Hochwassersicherheit im Bereich des Wildbachs wird durch die Verwirklichung des
Bebauungsplanes nicht negativ beeintréchtigt. Hierzu liegt der Nachweis durch den Wasserverband Eifel-Rur vor.

Fazit

Die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepriift
und sind in der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf erlautert.

Hoéhe der Hauser, GroBe des Projektes und seine Folgen

Das geplante Vorhaben besteht aus drei Mehrfamilienhdusern, die durch zwei Treppenh&user und eine im Unter-
geschoss befindliche Tiefgarage miteinander verbunden sind. Die maximale Geb&udehéhe (Firsthéhe) der Wohn-
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gebaude betrdgt 177 m . NHN, wahrend die Traufhéhe bei 172 m 0. NHN liegt. Die geplante Hohe der Wohnge-
baude betragt damit rd. 12,50 m Uber der vorhandenen Gelandeoberflache, wahrend die Treppenh&user und
Dachgauben eine maximale Hohe von rd. 10 m aufweisen. Der geplante Baukérper weist keine durchgehende Ho-
he auf, sondern wird durch die niedrigeren Treppenhduser gegliedert. So wirkt der geplante Baukérper nicht wie
eine geschlossene Baureihe, sondern gestalterisch wie drei Einzelgeb&ude, die untereinander mit verglasten
Treppenhausern verbunden werden.

Die Firsthdhen der nérdlich angrenzenden Bestandsgebaude (Hausnummern 99-109) betragen ebenfalls rd.

177 m . NHN. Nur das westlichste Geb&ude (Nr. 111/113) weist eine geringere Firsthdhe von rd. 175 . NHN auf.
Die Firsthdhen der nérdlich und éstlich angrenzenden Geb&ude entlang der StraBe Wildbacher Mhle variieren
zwischen 174 m und 178 m (. NHN. Somit fligt sich das geplante Gebaude in die bestehende Umgebung héhen-
maBig ein.

Fir das innerhalb des stdlichen Geltungsbereichs gelegene Einfamilienhaus sind im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 696 Il Vollgeschosse festgesetzt. Das Bestandsgeb&ude weist eine Firsthohe von 173,40 m . NHN auf.
Das Plankonzept des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sieht eine Abstufung der Gebaudehéhen zum Wild-
bach vor, so dass fiir das Baufenster des Gebaudes Wildbacher Miihle 67 eine geringere Gebaudehdhe festge-
setzt wird. Die Festsetzung orientiert sich an der H6he des vorhandenen Einfamilienhauses und sieht einen gewis-
sen Spielraum flr Erweiterungen, z.B. Dachaufbauten vor. Somit wird im Bereich des Einfamilienhauses die Ge-
baudehdhe bestandsorientiert festgesetzt. Die westlichen Baukérper (Haus 2 und 3) werden um ca. 2 m nach SU-
den verschoben, um einen gréBeren Abstand zu den nérdlich angrenzenden Reihenhdusern zu erhalten. Damit
ergeben sich Abst&nde zwischen 3 m und 5 m zu der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung. Die geforderten Ab-
standsflachen fir Wohngebaude der Bauordnung NRW werden eingehalten und die geforderte Belichtung, Beliif-
tung und Besonnung der nérdlich angrenzenden Reihenhausbebauung ausreichend gewahrleistet.

Die Anrechnung von Fl&chen von Aufenthaltsrdumen auBerhalb von Vollgeschossen wurde seit Rechtskraft des
Bebauungsplans Nr. 696 ge&ndert. GemaB den derzeit geltenden Regelungen der Bauordnung NRW gelten
Dachgeschosse nur als Vollgeschosse, wenn % seiner Grundflache eine Hohe von 2,3 m aufweisen. Wenn das
Dachgeschoss kein Vollgeschoss darstellt, sind diese Flachen auch nicht auf die Geschossflache anzurechnen.
Insofern entsprechen die Festsetzungen den gesetzlichen Regelungen des § 20 Abs. 3 BauNVO, wonach die Ge-
schossfléche nur in Vollgeschossen zu ermitteln ist.

Der Bebauungsplan legt mit den in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen die Uberbaubaren Grundstticks-
flachen auf dem Grundstlick fest. Diese gewéahrleisten mit einem Abstand von mind. 3 m bzw. 5 m einen ausrei-
chend groBen Abstand zur nérdlichen Grundstiicksgrenze und damit zum Nachbargrundstiick. Einerseits entsteht
hierdurch durchaus eine neue Nachbarschaft, die zu einer gewissen Verschattung der ndrdlichen Gérten beitragen
wird. Gerade aber die Besonnung von Westen, also in den Nachmittags- und Abendstunden wird nicht beeintrach-
tigt. Die ausreichende Besonnung und Belichtung und auch der Sozialabstand werden (iber die Einhaltung der er-
forderlichen Abstandflachen gemé&B Bauordnung NRW fiir Wohngeb&ude gewahrleistet. Diese sind im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Zudem wird der geplante Baukérper bestehend aus drei Wohn-
hausern durch die niedrigeren Treppenhduser gegliedert. Damit fligt sich die Bebauung in das vorhandene Gefiige
ein und dient einer vertraglichen Nachverdichtung im Innenbereich.

Das geplante Vorhaben sieht 13 Wohneinheiten mit verschiedenen WohnungsgréBen zwischen 70 und 170 gm
vor. Damit ist bei einer Belegung von durchschnittlich 2,5 Einwohnern je Wohnung mit voraussichtlich rd. 32 zu-
sétzlichen Einwohnern zu rechnen. Die bestehende Wohnanlage Wildbacher Miihle weist einen groBen Anteil von
Reihenhdusern und gréBeren Wohnungen auf, so dass derzeit davon auszugehen ist, dass mehr als 250 Einwoh-
ner die Wohnanlage bewohnen. Das bedeutet, die Anzahl der Bewohner der Wohnanlage erhdht sich um max.
10%. Dieser Zuwachs an Einwohnern ist fiir eine so groBe Wohnanlage mit einer gut erschlossenen zentralen La-
ge in einem sehr attraktiven Stadtteil von Aachen als vertraglich einzustufen.
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Verkehr

Es wird durch die geplanten 13 Wohneinheiten nur zu einer geringfligig hdheren Verkehrsbelastung insbesondere
wahrend der Morgenstunden kommen. Die zusatzlichen Verkehrsbewegungen kann die StraBe Wildbacher Mihle
—auch im als SpielstraBe ausgewiesenen Bereich — nach der fachlichen Einschétzung des zustandigen Fachbe-
reichs Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen der Stadt Aachen leistungsfahig abwickeln.

Die StraBe ist ausreichend dimensioniert, um in den Morgen- und Abendstunden mit erhdhter Verkehrsbelastung
die zusétzlichen Fahrten auf Grund der Nachverdichtung aufnehmen zu kénnen. Zu dem entfallt die bisherige ver-
kehrliche Belastung durch die gewerbliche Nutzung des Plangebiets als 'Flache flir die Fischzucht'. Die Auswei-
sung als SpielstraBe wird beibehalten und sichert zu, dass die Wildbacher Miihle in diesem Abschnitt nur mit
Schrittgeschwindigkeit befahren werden darf.

Die Erhdhung der Verkehrsbelastung liegt in einem vertraglichen Bereich, so dass nicht von einer erhdhten Unfall-
gefahr ausgegangen werden muss. Des Weiteren haben die zusétzlichen Fahrzeuge ebenfalls die Schrittge-
schwindigkeit zu beriicksichtigen, so dass die Kinder nicht zusatzlich gefdhrdet werden.

Bedarf an Wohnungen

Fazit

Der Wohnungsbedarf in Aachen erstreckt sich nicht nur auf kleinere Wohnungseinheiten, sondern umfasst alle
Segmente des Wohnungsbaus. Insbesondere groBe Wohnungen fir Familien in ruhiger durchgriinter Lage sowie
gut durch den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden, werden stark nachgefragt. Die Bestandsbebauung
weist dariiber hinaus ebenfalls iberwiegend groBflédchige Wohneinheiten auf, so dass sich die geplante Bebauung
gut in die Umgebung bzw. Quartierstruktur einpasst.

Die geplanten Baukérper entsprechen in Bezug auf Trauf- und Firsthdhe iberwiegend der Umgebungsbebauung.
Des Weiteren werden die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 696 flr die Wohnbebauung hin-
sichtlich GRZ, GFZ sowie Zahl der Vollgeschosse fiir das geplante Vorhaben ibernommen. Die Bedenken hin-
sichtlich der Verschattung der nérdlichen Grundstlicke wird beriicksichtigt und entsprechend die Baukérper im
westlichen Teil um 2 m nach Stiden verschoben.

Beeintréchtigungen und Gefahrdungen in der Bauphase

Die ZufahrtsstraBe ist schmal, jedoch fiir die Nutzung durch Lkw freigegeben und daher auch fir Baustellenfahr-
zeug befahrbar. Insbesondere handelt es sich beim Baustellenverkehr nicht um eine dauerhafte Nutzung, sondern
eine zeitlich befristete Nutzung der StraBe.

Die angesprochenen Durchfahrten lassen eine Durchfahrt von Lkw's (z.B. Mllfahrzeuge) und damit auch von Bau-
fahrzeugen zu.

Eine zusétzliche L&rmbel&stigung verursacht durch die BaumaBnahme ist als Beeintréchtigung der vorhandenen
Wohnanlage fiir einen befristeten Zeitraum in die Abwagung einzustellen. Demgegentiber sind der Wohnungsbe-
darf sowie die Schaffung von Wohnraum in zentraler, gut erschlossener Lage als stadtebaulicher Belang entge-
genzusetzen. GemaB § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB hat eine stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen
der Innenentwicklung (z.B. Nachverdichtung, Wiedernutzbarmachung von Flachen) unter Berlicksichtigung einer
geordneten stédtebaulichen Entwicklung zu erfolgen und dem 6ffentlichen Belang 'Versorgung der Bevélkerung
mit Wohnraum' ist im Rahmen der Abwégung in angemessener Weise Rechnung zu tragen (vgl. § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB)
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Der Baustellenverkehr gehdrt nicht zu den Regelungsinhalten eines Bebauungsplanes. Hierzu kénnen vertragliche
Regelungen mit dem Vorhabentréger, z.B. durch die Beschrankung von Anlieferzeiten wéhrend der Bauphase, ge-
troffen werden.

Die bestehende StraBengestaltung verlangt auf Grund der Ausgestaltung der StraBe sowie der Ausweisung als
SpielstraBe eine geschwindigkeitsreduzierte Fahrweise. Von einer erhdhten Gefahr auf Grund der zusatzlichen
Bebauung ist nicht auszugehen, da sich nur eine geringfligige Steigerung der Verkehrsbelastung ergibt. Die Ge-
schwindigkeitsbegrenzung gilt auch fir Baufahrzeuge, so dass die Gefahr fir spielende Kinder soweit wie mdglich
beschrankt wird.

Die Standorte fiir die Miillcontainer der geplanten Wohngeb&ude werden innerhalb des Plangebiets und nicht im
offentlichen StraBenraum vorgesehen. Nach derzeitigem Planungsstand werde diese im Bereich der geplanten
Tiefgarage angeordnet. Neue Standorte flir die derzeit vor dem Plangebiet abgestellten Container wahrend der
Bauphase und danach sind derzeit noch nicht festgelegt und auch nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

Abwagungsvorschlag

Den Anregungen zur Beachtung der Umweltbelange wird gefolgt. Den Anregungen zur Beriicksichtigung angemessener
Baukorperentwicklungen und ausreichender Besonnung und Belichtung wird weitgehend dadurch gefolgt, dass sich die
Baukérperhdhen in die Umgebung einpassen. Die die Bauphase betreffenden Belange lassen sich weitgehend im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens klaren und sind nicht Thema des Bauleitplanverfahrens.

3. Email vom 18.02.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Baumbestand

Innerhalb des Plangebiets wurden keine Baume gefallt. Die bruchgeféhrdeten Baume wurden aus Sicherheits-
grinden im Bereich zwischen Plangebiet und Bahndamm gefallt (Beeintrachtigung der Sicherheit im Bereich des
vorhandenen Grillplatzes) und lediglich im Bereich des ungenutzten Fischzuchtbeckens abgelegt. Das zustandige
Fachamt der Stadt Aachen hat die Baumfallarbeiten auBerhalb des Plangebiets begleitet.

Bedarf an Wohnungen
Es werden Wohnungen mit WohnungsgréBen zwischen 70 und 170 gm geschaffen. Da weiterhin auch ein Bedarf
an gréBeren Wohnungen in der Stadt Aachen besteht, entspricht die Planung dem stadtebaulichen Ziel, die
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung sowie die Eigentumsbildung weiter Teile der Bevélkerung im Rahmen der Bau-
leitplanung zu beriicksichtigen.

Bauphase / Baustellenverkehr

Die gepflasterte StraBe ist fiir die Nutzung durch Lkw freigegeben. Da es sich beim Baustellenverkehr nur um ei-
nen befristeten Nutzungszeitraum handelt, sind die Beeintréchtigungen, z.B. L&rmimmissionen und Schmutz hin-
zunehmen. Beschadigungen des Pflasters gehéren nicht zu den Regelungsinhalten eines Bebauungsplanes. Fr
die Sicherheit der Schulkinder, spielender Kinder und &lterer Leute wird durch die Ausweisung als SpielstraBBe ein
ausreichender Schutz gewéhrleistet. Da diese Regelung auch fiir die zukiinftigen Anwohner gilt, ist nicht von einer
zusétzlichen Gefahr auszugehen.

Der Baustellenverkehr gehért nicht zu den Regelungsinhalten eines Bebauungsplanes. Hierzu kénnen vertragliche
Regelungen mit dem Vorhabentrager, z.B. durch die Beschrénkung von Anlieferzeiten wahrend der Bauphase, ge-
troffen werden.
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Von einer erhdhten Gefahr durch die zusatzliche Bebauung ist nicht auszugehen, da nur von einer geringfligigen
Steigerung der Verkehrsbelastung auszugehen ist.

Stellplatzproblematik

Fir die 13 Wohneinheiten werden mit der Schaffung von 22 Tiefgaragen-Stellplatzen ausreichend Stellpléatze im
Rahmen der Planung zur Verfligung gestellt. Somit wird die vorhandene Parkplatznot nicht durch die Planung ver-
starkt. Die vorhandene Stellplatzproblematik der Wohnanlage Wildbacher Miihle kann nicht im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens gel6st werden.

Grundwasser
Zum Thema Grundwasserabsenkung wird auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 2 verwiesen

Einfiigen in Wohnanlage / Anzahl der Wohneinheiten / Gebdudehdhen

Es handelt sich bei der Wohnanlage Wildbacher Mihle um eine intakte ruhige Wohnanlage in zentraler, durch-
griinter Lage, die mind. 250 Einwohner aufweist. Es ist davon auszugehen, dass eine VergréBerung der Wohnan-
lage um 13 Wohneinheiten nicht zu einer betrachtlichen Anderung der ruhigen Lage fiihrt und ein Einwohnerzu-
wachs von unter 10% als vertraglich fir die Wohnanlage eingestuft werden kann.

Der als privater Belang vorgebrachten Einwendung, es kdme zu einer Beeintrachtigung der eigenen Wohnruhe
durch eine Nachbarbebauung, steht der von der Stadt Aachen als hoch gewichtete Belang der Innenentwicklung
entgegen. GemaB § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB hat eine st&dtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung (z.B. Nachverdichtung, Wiedernutzbarmachung von Fl&chen) zu erfolgen. Hiermit wird das im 6f-
fentlichen Interesse stehende stédtebauliche Ziel ‘Schaffung von dringend erforderlichem Wohnraum' mit der Ent-
wicklung eines voll erschlossenen und bereits als Baufldche ausgewiesenen und versiegelten Bereichs umgesetzt,
um die Inanspruchnahme von Fl&chen im AuBenbereich zu begrenzen. Somit werden die 6ffentlichen Belange, wie
bspw. die Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum in zentraler gut erschlossener Lage in der Nahe von sozialer Inf-
rastruktur, den privaten Belangen (z.B. Verschlechterung der Belichtungssituation) im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens hdher gewichtet. Hierbei wird auch in die Abwagung eingestellt, dass die Fortentwicklung der im
Rahmen der Bauleitplanung bisher als gemischt genutzten Flache mit der Méglichkeit, auch gewerbliche Nutzun-
gen zu realisieren, zu Gunsten einer vergleichsweise ruhigeren Wohnnutzung nicht weiter verfolgt wird. Dies
bringt wiederum positive Effekte fir die benachbarte Wohnbebauung, wie bspw. die Reduzierung des gewerbli-
chen Verkehrsaufkommens mit sich.

Aufbau der Internetseite

Die Kritik am Aufbau der Internetseite zur Abgabe von Stellungnahmen im Rahmen von Bauleitplanverfahren wird
zur Kenntnis genommen und mégliche Anderungen geprift.

Abwagungsvorschlag
Den Anregungen wird tberwiegend nicht gefolgt.

4, Schreiben vom 19.02.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Bedarf an Wohnungen / Einfiigen in Wohnanlage / Gr6Be der Wohneinheiten

Der Anteil der hinzukommenden Bewohner wére bei einer Belegung von 2,5 Einwohnern je Wohneinheit mit 32
zusétzlichen Bewohnern zu beziffern. Wie in der Einwendung bereits erwahnt, handelt es sich bei der Wohnanlage
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Wildbacher Muhle um eine groBe Wohnanlage, die einen Zuwachs von voraussichtlich unter 10% der derzeitigen
Einwohnerzahl daher gut bewéltigen kann.

Laut dem Wohnungsmarktbericht der Stadt Aachen wird fiir das Segment Eigentumswohnungen weiterhin ein an-
gespannter Markt festgestellt. Weiterhin werden auch groBe Wohnungen fiir Familien in unmittelbarer Nahe zur
sozialen Infrastruktur (Schulen, Kitas, Sportvereine etc.) dringend benétigt. Die Wohnanlage Wildbacher Miihle ist
insbesondere wegen ihrer griinen und ruhigen Lage in erster Linie fir Familien geeignet. Flir Studentenwohnun-
gen gibt es geeignetere Standorte in Aachen.

Das vorrangige stadtebauliche Leitziel der Innenentwicklung und damit Schonung des AuBenbereichs, Starkung
der vorhandenen sozialen und technischen Infrastruktur, des &ffentlichen Personennahverkehrs sowie der Versor-
gungseinrichtungen (Einzelhandel) wird durch das Vorhaben unterstiitzt.

Derzeit ist das Plangebiet wie auch die gesamte Wohnanlage Wildbacher Miihle im rechtskraftigen Bebauungsplan
als Mischgebiet ausgewiesen, so dass gewerbliche Nutzungen neben einer Wohnnutzung zuléssig sind. Der in
Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 967 setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest, was zu einer Verbesserung
flhrt, da gewerbliche Immissionen, wie z.B. durch gewerbliche Verkehre verhindert werden und so die Wohnruhe
der Wohnanlage geschutzt wird.

Zu den bei der Aufstellung von Bauleitplénen zu berlicksichtigenden Belangen finden sich im § 1 Abs. 6 BauGB
unter Ziffer 2, die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, der Erhalt sozial stabiler Bewohnerstrukturen sowie die Ei-
gentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung. GeméaRB § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB hat eine stadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung (z.B. Nachverdichtung, Wiedernutzbarmachung von FI&-
chen) zu erfolgen. Diesem wichtigen st&dtebaulichen Ziel wird durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes entsprochen.

Verkehr

Die gewerbliche Nutzung des Einfamilienhauses durch die Fahrschule wurde bereits aufgegeben. Derzeit besteht
nur noch die Physiotherapie-Praxis. Durch die Aufgabe der Fischzucht bzw. den Verzicht auf die Ansiedlung ande-
rer gewerblicher Nutzungen innerhalb des derzeit noch als Mischgebiet ausgewiesenen Plangebiets wird dariiber
hinaus die verkehrliche Belastung der Wohnanlage insbesondere auch durch Lkw's verringern. Die als privaten Be-
lang zu wertende Beeintrdchtigung der Wohnruhe / VergréBerung der Wohnanlage wird im Rahmen der Abwégung
dem hoch gewichteten 6ffentlichen Belang der Innenentwicklung und Schaffung von zusatzlichem Wohnraum in
zentraler Lage sowie die Entwicklung eines voll erschlossenen und bereits als Bauflache ausgewiesenen und ver-
siegelten Bereichs untergeordnet.

Erganzend wird zum Thema Verkehr auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 2 verwiesen.

Parkplatzproblematik

Zum Thema Stellplatzproblematik wird auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 3 verwiesen

Bauphase / Baustellenverkehr

Zu Thema Baustellenverkehr wird auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 3 verwiesen.

Von der WildbachstraBe zur RathausstraBe wird die Wohnanlage von vielen Kindern fiir inren Schulweg zur
Grundschule Laurensberg und zum Schulkomplex 'Hander Weg' genutzt. Daher wird die Ausweisung der Wildba-
cher Miihle als SpielstraBe beibehalten.

Die gepflasterte StraBe ist fiir die Nutzung durch Lkw freigegeben. Da es sich beim Baustellenverkehr nur um ei-
nen befristeten Nutzungszeitraum handelt, sind potenzielle Beeintréchtigungen hinzunehmen. Beschédigungen
des Pflasters gehdren nicht zu den Regelungsinhalten eines Bebauungsplanes.
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Einfiigen in Wohnanlage / Geb&dudehdhen

Besonderes Merkmal der bestehenden Wohnanlage ist eine Mischung verschiedener Bauformen wie Reihenhau-
ser und Mehrfamilienhuser. Die Nachverdichtung in Form eines Mehrfamilienhauses entspricht den vorhandenen
Baustrukturen und passt sich vertraglich in die Wohnanlage ein. Beziiglich der Dimension der Baukérper ist zu er-
wahnen, dass die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl) des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 696 'Wildoacher Miihle' aus dem Jahr 1981 Glbernommen werden, so dass
die gleiche Verdichtung wie in der Ubrigen Wohnanlage zugelassen wird.

Die Trauf- und Firsthéhen der geplanten Gebaude entsprechen dem iiberwiegenden Teil der Umgebungsbebau-
ung. Die Firsthéhen der nérdlich angrenzenden Bestandsgebaude weisen lberwiegend die gleichen Firsthdhen
wie die geplanten Baukdrper von rd. 177 m . NHN auf. Wahrend die norddstlich gelegene Bebauung 178 m (.
NHN und die 6stlich angrenzenden Gebdude Firsthéhen rd. 174 m (. NHN aufweisen. Die Verschlechterung der
Belichtungssituation wird als privater Belang in die Abwagung eingestellt. Jedoch werden die 6ffentlichen Belange,
wie bspw. die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum in zentraler gut erschlossener Lage in der N&he von sozialer
Infrastruktur, den privaten Belangen (z.B. Verschlechterung der Belichtungssituation) im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens héher gewichtet. Im Vordergrund steht die Entwicklung einer innerstadtischen voll erschlossenen
Flache flir Wohnnutzung und damit verbunden der Schutz des AuBenbereichs durch die Verringerung der Fl&-
chenneuinanspruchnahme im AuBenbereich zur Realisierung von erforderlicher Wohnnutzung.

Die geplante Bebauung halt einen ausreichend groBen Abstand von mind. 3 m bzw. 5 m zur nérdlichen Grund-
stlicksgrenze und damit zu den Nachbargrundstticken ein.

Abwagungsvorschlag
Den Anregungen wird iberwiegend nicht gefolgt.

5. 2 Schreiben vom 19.02.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Einfiigen in Wohnanlage / Anzahl der Wohneinheiten / Geb&udehdhen

Das geplante Bauvorhaben fiigt sich in die bestehende Wohnanlage Wildoacher Mihle ein. Die heuen Baukérper
entsprechen mit ihrer Baumasse/Bauvolumen der vorhandenen Bebauung sowie den Festsetzungen zur stadte-
baulichen Dichte des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 696 'Wildbacher Miihle', so dass von einem vertrégli-
chen Einfligen der geplanten Bebauung ausgegangen wird und die nachbarschaftliche Riicksichthahme ausrei-
chend gewahrleistet wird. Mit der vorhandenen Bebauung vergleichbar wird auch das geplante Vorhaben als kom-
pakter Baukérper auf einer gemeinsamen Tiefgarage errichtet. Das Bauvolumen orientiert sich an den vorhande-
nen Gebauden. Neben etwas schmaleren Reihenhdusern befinden sich kompakte dreigeschossige Gebaude mit
mehreren Wohnungen innerhalb der Wohnanlage (Hausnummern 49, 53 und 55). Auch die geplanten Trauf- und
Firsthdhen entsprechen groBtenteils den benachbarten Gebaudehdhen nérdlich und éstlich des Plangebiets.

Die Vertréglichkeit im Hinblick auf die Umweltbelange wird gewahrleistet, da hier insbesondere durch MaBnahmen
der Nachverdichtung in Form der Nutzbarmachung eines bereits Giberwiegend versiegelten Bereichs die Inan-
spruchnahme von Fl&chen des AuBenbereichs reduziert wird. Das Bauvorhaben erstreckt sich gréBtenteils auf be-
reits durch das Betonbecken bzw. die Zufahrt zum Becken versiegelte Fldchen, so dass keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Die Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf wird im Rahmen der Of-
fenlage mégliche Auswirkungen auf die Umwelt konkreter ausfiihren.
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Boden

Zum Thema Boden wird auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 2 verwiesen.

Bauphase / Baustellenverkehr

Zum Thema Baustellenverkehr wird auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 3 verwiesen.

Grundwasser / Kanal / Entwisserung

Zum Thema Grundwasserabsenkung wird auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 2 verwiesen.

Die zusétzliche Belastung des Kanalsystems ist nach Aussage des zusténdigen Versorgungstragers mdglich. Die
Entwésserung soll im Trennsystem erfolgen, dabei wird das Abwasser in den Mischwasserkanal in der StralBe
Wildbacher Miihle und das unverschmutzte Niederschlagswasser in den Wildbach (erfolgte auch als die Nutzung
'Fischzucht 'noch bestand) eingeleitet. Weitere Ausfiihrungen zur Entwasserung sind der Begriindung zum Bebau-
ungsplan-Entwurf wahrend der Offenlage zu entnehmen.

Einfiigen in Wohnanlage / Anzahl der Wohneinheiten / Gebdudehdhen

Besonderes Merkmal der bestehenden Wohnanlage ist eine Mischung verschiedener Bauformen wie Reihenh&u-
ser und Mehrfamilienh&user. Die Nachverdichtung erfolgt in Anlehnung an die vorhandenen Baustrukturen und
passt sich daher vertraglich in die Wohnanlage ein. Bezlglich des Bauvolumens bzw. der GréBe der Baukorper ist
zu erwdhnen, dass die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl)
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 696 'Wildbacher Mihle' aus dem Jahr 1981 ibernommen werden, so
dass die gleiche Verdichtung wie in der dbrigen Wohnanlage zugelassen wird.

Die Trauf- und Firsthéhen der geplanten Gebaude entsprechen dem tiberwiegenden Teil der Umgebungsbebau-
ung. Die nérdlich angrenzende Reihenbebauung weist bis auf die Hausnummern 111 und 113 entsprechende oder
héhere First- und Traufhéhen auf. Die Hausnummern 69 und 55 inklusiver der die StraBe (iberragende Baukdrper
weisen Firsthéhen 178 m bzw. 178,60 m (i. NHN auf. Die 6stlich angrenzenden zweigeschossigen Gebaude wei-
sen lediglich Firsthdhen von 174 m (. NHN und sind damit niedriger als die geplante Bebauung. Das Gleiche gilt
fir das Einfamilienhaus innerhalb des Plangebiets mit einer Firsthéhe von nur 173,40 m (. NHN.

Die geplante Bebauung halt einen ausreichenden Abstand zu der nérdlich angrenzenden Reihenhausbebauung
ein. Entsprechend dem Charakter der gesamten Wohnanlage Wildbacher Miihle werden auch die geplanten Bau-
kérper kompakt gebaut und halten entsprechend die dberwiegend in der Wohnanlage Ublichen Absténde von rd.
20 m zwischen den Baukdrpern ein. Eine mégliche Verschattung der Gérten der nérdlich an das Plangebiet an-
grenzenden Reihenhausbebauung durch die neue Bebauung zu bestimmten Jahreszeiten kann nicht ausge-
schlossen werden. Hierbei wird jedoch im Rahmen des Abwagungsprozesses dem stédtebaulichen Ziel der Nach-
verdichtung im Innenbereich und die Schaffung von dringend erforderlichem Wohnraum der Vorrang eingerdumt.
Da die geplanten Baukérper einen ausreichenden Abstand zur nérdlich angrenzenden Bebauung einhalten und die
Situation nicht unzumutbar beeintrachtigt wird, werden diese negativen Auswirkungen der Planung hingenommen,
um zusatzlichen Wohnraum in zentraler Lage zu ermdglichen.

Die geplanten Gebdudehdhen (Trauf- und Firsthéhen) orientieren sich an den Gebaudehdhen der angrenzenden
Geb&ude der bestehenden Wohnanlage.

Die Drehung des &stlichen Baukérpers wiirde fir die Belichtungssituation fir die ndrdlich angrenzende Bestands-
bebauung nicht wesentlich verandern.

Abwégungsvorschlag
Den Anregungen wird (iberwiegend nicht gefolgt.
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6. ] ~Schreiben vom 19.02.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Einfiigen in Wohnanlage / Anzahl der Wohneinheiten / Geb&udehdhen

Das geplante Bauvorhaben fligt sich in die bestehende Wohnanlage Wildbacher Mihle ein. Die neuen Baukérper
entsprechen mit ihrer Baumasse/Bauvolumen der vorhandenen Bebauung sowie den Festsetzungen zur stadte-
baulichen Dichte des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 696 'Wildbacher Miihle', so dass von einem vertrégli-
chen Einfligen der geplanten Bebauung ausgegangen wird und die nachbarschaftliche Riicksichthahme ausrei-
chend gewahrleistet wird. Mit der vorhandenen Bebauung vergleichbar wird auch das geplante Vorhaben als kom-
pakter Baukérper auf einer gemeinsamen Tiefgarage errichtet. Das Bauvolumen orientiert sich an den vorhande-
nen Gebauden. Neben etwas schmaleren Reihenhdusern befinden sich kompakte dreigeschossige Gebaude mit
mehreren Wohnungen innerhalb der Wohnanlage (Hausnummern 49, 53 und 55). Auch die geplanten Trauf- und
Firsthéhen entsprechen groBtenteils den benachbarten Gebaudehdhen nérdlich und éstlich an das Plangebiet an-
grenzend. Von einer Minderung der Wohnqualit&t der vorhandenen Wohnanlage kann nicht ausgegangen werden,
da sich insbesondere die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung aber auch die Geb&udehbhen an der
Bestandsbebauung orientieren werden.

Eine mdgliche Verschattung der Garten der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Reihenhausbebauung durch
die neue Bebauung zu bestimmten Jahreszeiten kann nicht ausgeschlossen werden. Hierbei wird jedoch im Rah-
men des Abwégungsprozesses dem stadtebaulichen Ziel der Nachverdichtung im Innenbereich und die Schaffung
von dringend erforderlichem Wohnraum der Vorrang eingerdumt. Da die geplanten Baukérper einen ausreichen-
den Abstand zur nérdlich angrenzenden Bebauung einhalten und die Situation nicht unzumutbar beeintréchtigt
wird, werden diese negativen Auswirkungen der Planung hingenommen, um zusétzlichen Wohnraum in zentraler
Lage zu ermdglichen.

Verkehr
Zum Thema Verkehr wird auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 3 verwiesen.
In der geplanten Tiefgarage wird auch ein Anteil an Besucherstellpl&tzen nachgewiesen werden.

Baumbestand
Zum Thema Baumfdllarbeiten wird auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 3 verwiesen.

Boden
Zum Thema Boden wird auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 2 verwiesen.

Grundwasser

Von einer Beeintrachtigung der Bestandsbebauung auf Grund der neuen Baukdrper im Hinblick das Grundwasser
ist nicht auszugehen. Das Plangebiet ist bereits jetzt (berwiegend versiegelt, so dass derzeit schon das Nieder-
schlagswasser in den Wildbach abgeleitet wird. Darlber hinaus weist das Fischzuchtbecken eine Bautiefe von

rd. 2 m bis 2,50 m auf, welches durch die Planung durch den Bau der Tiefgarage ersetzt wird.

Bauphase
Die Abwicklung der BaumaBnahme gehért nicht zu den Regelungsinhalten des Bebauungsplanes. Eine zusatzli-
che Larmbelastigung verursacht durch die BaumaBnahme ist als Beeintréchtigung der vorhandenen Wohnanlage
fir einen befristeten Zeitraum in die Abwégung einzustellen. Demgegeniiber sind der Wohnungsbedarf sowie die
Schaffung von Wohnraum in zentraler, gut erschlossener Lage als gewichtiger Belang entgegenzusetzen. Mégli-
che Ruhezeiten kénnen mit dem Vorhabentrdger vertraglich geregelt werden.
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Abwagungsvorschlag
Den Anregungen wird iberwiegend nicht gefolgt.

1. Schreiben vom 19.02.2015

Stellungnahme der Verwaltung
Uberwiegend gleichlautend mit Einwendung Nr. 6 dariiber hinaus werden folgende Aspekte aufgefiihrt:

Die bestehende StraBengestaltung verlangt auf Grund der Ausgestaltung der StraBe sowie der Ausweisung als
SpielstraBe eine geschwindigkeitsreduzierte Fahrweise. Von einer erhdhten Gefahr auf Grund der zusétzlichen
Bebauung ist nicht auszugehen, da sich nur eine geringfligige Steigerung der Verkehrsbelastung ergibt. Die Ge-
schwindigkeitsbegrenzung gilt auch flir Baufahrzeuge, so dass die Gefahr fir spielende Kinder und flir Schulkinder
soweit wie mdglich beschrankt wird. Durch die Aufgabe der Fischzucht sowie durch den Verzicht auf die Ansied-
lung anderer gewerblicher Nutzungen innerhalb des derzeit noch als Mischgebiet ausgewiesenen Plangebiets wird
dartiber hinaus die verkehrliche Belastung der Wohnanlage insbesondere auch durch Lkw's verringert. Ergénzend
wird zum Thema Verkehr auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 4 verwiesen.

Von der WildbachstraBe zur RathausstraBe wird die Wohnanlage von vielen Kindern fiir inren Schulweg zur
Grundschule Laurensberg und zum Schulkomplex 'Hander Weg' genutzt. Daher wird die Ausweisung der Wildba-
cher Miihle als SpielstraBe beibehalten.

Die Abwicklung der BaumaBnahme gehdért nicht zu den Regelungsinhalten des Bebauungsplanes. In die Bauge-
nehmigung oder dber entsprechende Regelungen im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan kénnen Auflagen zur Regelung des Baustellenverkehrs (z.B. Ruhezeiten, etc.) aufgenommen werden.

Die Ausweisung als SpielstraBe wird erhalten, so dass es durch die Bebauung des Plangebiets nicht zu einer Re-
duzierung des Spielraumes kommt, da das Plangebiet bereits zuvor privat genutzt wurde.

Regelungen fir die Sicherheit der spielenden Kinder und der Schulkinder wahrend der Bauphase sind im Rahmen
der Baugenehmigung oder Uber entsprechende Regelungen im Durchflihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan in Form von Auflagen fiir die Bauphase méglich.

Abwagungsvorschlag
Den Anregungen wird (iberwiegend nicht gefolgt.

8. Schreiben vom 19.02.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Gebaudehbhe

Die geplanten Geb&ude weisen eine Traufhdhe von 172 m (i. NHN und eine Firsthdhe von 177 m (. NHN auf. Die-
se entsprechen der nordlich angrenzenden Reihenhausbebauung. Somit liegt die Firsthéhe der geplanten Bebau-
ung um 3,60 m héher als der First des Einfamilienhauses. Das Einfamilienhaus stellt jedoch eine Ausnahme in der
ansonsten kompakt bebauten Wohnanlage Wildbacher Miihle mit Giberwiegend zwei- tiw. dreigeschossiger Bau-
weise dar. Der 6stliche Baukérper der geplanten Bebauung weist ein Pultdach mit einem in Richtung Westen aus-
gerichteten First auf. Dariiber hinaus werden ausreichende Abst&nde zwischen den Geb&uden eingehalten wer-
den, so dass die Belichtungssituation des Einfamilienhauses nicht wesentlich verschlechtert wird.
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Abstandsflachen

Die Uberpriifung der Abstandsflachen erfordert ein Verschieben des mittleren und westlichen Baukdrpers um 2 m
in Richtung Stiden. Durch die Uberarbeitung der Planung werden die Abstandsfléchen der BauO NRW eingehal-
ten.

Stadtebauliches Konzept

Die Wohnanlage Wildbacher Miihle stellt eine Mischung aus Reihenhausbebauung und gréBeren Geschosswoh-
nungsbaukomplexen dar. Das Einfamilienhaus im Stiden der Wohnanlage in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Wildbach weist auf Grund seiner Randlage eine besondere Bauform auf, die jedoch nicht pragend flir die Wohnan-
lage ist.

Die Nachverdichtung erfolgt in Anlehnung an die vorhandenen Baustrukturen und passt sich daher vertraglich in
die Wohnanlage ein. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nut-
zung (Grundflachenzahl 0,4 und eine Geschossflachenzahl 0,7) des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 696
'Wildbacher Mihle" aus dem Jahr 1981 (ibernehmen, so dass die gleiche Verdichtung wie in der dbrigen Bereichen
der Wohnanlage zugelassen wird.

Ein Ziel der Nachverdichtung im Innenbereich ist es, mit Grund und Boden sparsam umzugehen und bereits er-
schlossene Flachen im Innenbereich einer geeigneten Nutzung zuzufiihren sowie die Versorgung der Bevélkerung
mit Wohnraum sicherzustellen. Dabei darf die geordnete stédtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt werden.
Um dieses Ziel umzusetzen, sieht die Planung die Fortfilhrung der kompakten Wohnbebauung als Geschosswoh-
nungsbau mit einer zweigeschossigen Bauweise und ausgebautem Dachgeschoss vor. Dies entspricht der bereits
vorhandenen Bebauung in der Wohnanlage Wildbacher Miihle. Zum benachbarten Einfamilienhaus werden die er-
forderlichen Abstande eingehalten und es sind keine unzumutbaren Auswirkungen auf das stdlich gelegene Ein-
familienhaus zu erwarten.

Stellplétze
Zum Thema Stellplatzproblematik wird auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 3 verwiesen

Die Fahrschule befindet sich nicht mehr innerhalb der Wohnanlage Wildbacher Miihle.

Zugénge und Zufahrten auf das Grundstiick

Es wird durch die geplanten 13 Wohneinheiten zu einer geringfiigig héheren Verkehrsbelastung insbesondere
wahrend der Morgenstunden kommen. Die zusatzlichen Verkehrsbewegungen kann die StraBe Wildbacher Miihle
—auch im als SpielstraBe ausgewiesenen Bereich — nach der fachlichen Einschatzung des zusténdigen Fachbe-
reichs Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen der Stadt Aachen leistungsfahig abwickeln.

Die Erh6hung der Verkehrsbelastung liegt in einem vertraglichen Bereich. Die zusatzlichen Fahrzeuge haben
ebenfalls die Schrittgeschwindigkeit der SpielstraBe einzuhalten, so dass die Schul- und Kindergartenkinder nicht
zusatzlich gefahrdet werden.

Mllkonzept
Eine Millsammelstelle wird auf dem privaten Grundsttick liegen.

Baustellenverkehr

Zum Thema Baustellenverkehr wird auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 3 verwiesen.

B&ume
Zum Thema Baumfdllarbeiten wird auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 3 verwiesen.
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Abwagungsvorschlag
Den Anregungen wird iberwiegend nicht gefolgt.

9. Schreiben vom
20.02.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Verkehr

Die Fahrschule befindet sich nicht mehr innerhalb der Wohnanlage Wildbacher Miihle. Der Besucherverkehr der
physiotherapeutischen Praxis wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht verandert. Zudem handelt es
sich um eine im Allgemeinen Wohngebiet zugelassene Nutzung.

Verstarkte Bewegungen durch Millfahrzeuge sind nicht zu erwarten, da die Frequenz der Millbeseitigung nicht
durch die geplante Bebauung erhéht wird.

Darliber hinaus wird zum Thema Verkehr ergdnzend_auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 2 verwiesen.

Stellplatzproblematik

Zum Thema Stellplatzproblematik wird auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 3 verwiesen.

Einfiigen in Wohnanlage / Anzahl der Wohneinheiten / Geb&dudehdhen

Ein Ziel der Nachverdichtung im Innenbereich ist es, mit Grund und Boden sparsam umzugehen und bereits er-
schlossene Flachen im Innenbereich einer geeigneten Nutzung zuzufiihren sowie die Versorgung der Bevélkerung
mit Wohnraum sicherzustellen. Dabei darf die geordnete stédtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt werden.
Um dieses Ziel umzusetzen, sieht die Planung die Fortfilhrung der kompakten Wohnbebauung als Geschosswoh-
nungsbau mit 13 zusatzlichen Wohnungen vor. Der geplante Gebaudekomplex entspricht mit seinem Bauvolumen
der bereits vorhandenen Bebauung in der Wohnanlage Wildbacher Mihle.

Abwagungsvorschlag
Den Anregungen wird dberwiegend nicht gefolgt.

10. Schreiben vom 20.02.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Einfiigen in Wohnanlage / Anzahl der Wohneinheiten / Geb&dudehdhen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht eine vertragliche Verdichtung der bestehenden Wohnanlage 'Wild-
bacher Mihle' vor. Es werden bezogen auf die stidtebaulichen Kennwerte (z.B. das MaB der baulichen Nutzung)
die bestehenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 696 fiir das Plangebiet lbernommen.
Des Weiteren handelt es sich bei der Wohnanlage Wildbacher Mihle um ein funktionierendes Wohngebiet in zent-
raler, durchgrinter Lage, die im Minimum 250 Einwohner aufweist. Die Begriindung zum rechtskréftigen Bebau-
ungsplan Nr. 696 geht von rd. 200-220 Wohneinheiten fiir die Wohnanlage Wildbacher Mihle aus, so dass eine
VergroBerung der Wohnanlage um 13 Wohneinheiten nicht zu einer betrachtlichen Anderung der ruhigen Lage
flhrt und ein Einwohnerzuwachs von unter 10% als vertréglich fiir die Wohnanlage eingestuft werden kann. Nach
Einschétzung des zustandigen Fachbereichs Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen der Stadt Aachen ist die vor-

handene Verkehrsinfrastruktur leistungsfahig, um weitere 13 Wohneinheiten mit ihren Verkehren aufzunehmen.
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Ziel einer Nachverdichtung im Innenbereich ist, eine optimale Ausnutzung der innerstédtischen Bauflachen sowie
der vorhandenen Infrastruktur und der Versorgungseinrichtungen unter Wahrung der Nachbarbelange. Daher sieht
das st&dtebauliche Konzept keine Abstufung der Gebdudehéhen vor, sondern orientiert sich mit seiner Gebaude-
h6he an der nérdlich und éstlich angrenzenden Umgebungsbebauung. Somit werden die Belange der Nachbarn
ausreichend gewdirdigt und eine optimale Nutzung der innerstédtischen Bauflachen erreicht. Eine Ausnahme stellt
nach des Wildbachs gelegene Einfamilienhaus innerhalb des Plangebiets dar, welches eine wesentlich geringere
Gebaudehohe aufweist.

Das geplante Vorhaben besteht aus drei Mehrfamilienhdusern, die durch zwei Treppenhduser und eine im Unter-
geschoss befindliche Tiefgarage miteinander verbunden sind. Die maximale Geb&udehéhe (Firsthéhe) der Wohn-
geb&ude betrégt 177 m . NHN, wéhrend die Traufhéhe bei 172 m (. NHN liegt. Die geplante Héhe der Wohnge-
baude betragt rd. 12,50 m lber der vorhandenen Geléndeoberfldche, wéhrend die Treppenhduser und Dachgau-
ben eine maximale Héhe von rd. 10 m aufweisen. Der geplante Baukorper weist keine durchgehende Hohe auf,
sondern wird durch die niedrigeren Treppenhauser gegliedert. So wirkt der geplante Baukdrper nicht wie eine ge-
schlossene Baureihe, sondern gestalterisch wie drei Einzelgebaude, die untereinander mit verglasten Treppen-
hausern verbunden werden. Die Firsthéhen der nérdlich angrenzenden Bestandsgebaude (Hausnummern 99-109)
betragen ebenfalls rd. 177 m (. NHN. Die geplante Gebaudehd6he orientiert sich an den vorhandenen Trauf- und
Firsthéhen und flgt sich vertraglich in die Umgebung ein.

Die geplanten Baukdrper (Haus 2 und 3) werden im westlichen Teil des Plangebiets um ca. 2 m nach Stden ver-
schoben. Damit werden die geforderten Abstandsfl&chen fir Wohngeb&ude der Bauordnung NRW eingehalten
und die geforderte Belichtung, Belliftung und Besonnung der nérdlich angrenzenden Reihenhausbebauung ge-
wahrleistet.

Der Gesetzgeber hat die Innenentwicklung als durch die Stadte vorrangig zu verfolgendes stédtebauliches Ziel
formuliert, um die Inanspruchnahme von Fl&chen im AuBenbereich zu begrenzen. Somit werden die 6ffentlichen
Belange, wie die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum in zentraler gut erschlossener Lage in der Nahe von so-
zialer Infrastruktur den privaten Belangen (z.B. Verschlechterung der Belichtungssituation, mégliche Wertminde-
rung durch Verschattung) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hdher gewichtet. Im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens werden die erforderlichen Absténde der Bauordnung NRW (berprift und damit eine aus-
reichende Belichtung und Besonnung gewahrleistet.

Abwagungsvorschlag
Den Anregungen wird iberwiegend nicht gefolgt.

11. Schreiben vom
20.02.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Baustellenverkehr

Zum Thema Baustellenverkehr wird auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 3 verwiesen.

Einfiigen in Wohnanlage / Anzahl der Wohneinheiten / Geb&dudehdhen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht eine vertrégliche Verdichtung der bestehenden Wohnanlage 'Wild-
bacher Mihle' vor. Es werden bezogen auf die stidtebaulichen Kennwerte (z.B. das MaB der baulichen Nutzung)
die bestehenden Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 696 fiir das Plangebiet ibernommen.
Des Weiteren handelt es sich bei der Wohnanlage Wildbacher Mihle um ein funktionierendes Wohngebiet in zent-
Seite 14
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raler, durchgriinter Lage, die im Minimum 250 Einwohner aufweist. Die Begrliindung zum rechtskréftigen Bebau-
ungsplan Nr. 696 geht von rd. 200-220 Wohneinheiten fir die Wohnanlage Wildbacher Miihle aus, so dass eine
VergrdBerung der Wohnanlage um 13 Wohneinheiten nicht zu einer betrachtlichen Anderung der ruhigen Lage
flhrt und ein Einwohnerzuwachs von unter 10% als vertréglich fiir die Wohnanlage eingestuft werden kann. Vom
stidlichen Flurstiick Nr. 832 wird eine rd. 400 gm groBe Flache dem nérdlichen Grundstiick zugeteilt. Damit weist
das Flurstlick Nr. 831 die erforderliche GrundstlicksgréBe auf.

Der Bebauungsplan setzt eine Firsthéhe von 177 m und eine Trauthéhe von 172 m (. NHN fest.

Das geplante Vorhaben besteht aus drei Mehrfamilienh@usern, die durch zwei Treppenhduser und eine im Unter-
geschoss befindliche Tiefgarage miteinander verbunden sind. Der geplante Baukérper weist keine durchgehende
Hohe auf, sondern wird durch niedrigere Treppenhduser gegliedert. So wirkt der geplante Baukérper nicht wie eine
geschlossene Baureihe, sondern gestalterisch wie drei Einzelgebdude, die untereinander mit verglasten Treppen-
hausern verbunden werden. Die Hohe der Wohngebaude betragt rd. 12,50 m Uber der vorhandenen Gelandeober-
flache, wahrend die Treppenhduser und Dachgauben eine maximale Héhe von rd. 10 m aufweisen.

Die Firsthéhen der nérdlich angrenzenden Bestandsgeb&ude (Hausnummern 99-109) betragen im Mittel ebenfalls
rd. 177 m 0. NHN. Nur das westlichste Gebaude (Nr. 111/113) weist eine geringere Firsthéhe von rd. 175 . NHN
auf. Die Firsthdhen der nérdlich und éstlich angrenzenden Gebaude entlang der StraBe Wildbacher Mihle variie-
ren zwischen 174 m und 178 m (. NHN. Die Gebaudehdhe der geplanten Baukdrper orientiert sich an den vorhan-
denen Trauf- und Firsthdhen und flgt sich vertraglich in die Umgebung ein.

Der Bebauungsplan legt mit den in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen die Uberbaubaren Grundstticks-
flachen auf dem Grundstlick fest. Diese gewahrleisten mit einem Abstand von mind. 3 m bzw. 5 m einen ausrei-
chend groBen Abstand zur nérdlichen Grundstiicksgrenze und damit zum Nachbargrundstiick. Einerseits entsteht
hierdurch durchaus eine neue Nachbarschaft, die zu einer gewissen Verschattung der ndrdlichen Gérten beitragen
wird. Gerade aber die Besonnung von Westen, also in den Nachmittags- und Abendstunden wird nicht beeintrach-
tigt. Die ausreichende Besonnung und Belichtung und auch der Sozialabstand werden Uber die Einhaltung der er-
forderlichen Abstandflachen geméaB Bauordnung NRW fiir Wohngebaude gewahrleistet.

Die geplanten Baukdrper (Haus 2 und 3) werden im westlichen Teil des Plangebiets um ca. 2 m nach Stiden ver-
schoben.

Grundwasser
Zum Thema Grundwasserabsenkung wird auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 2 verwiesen

Stellplatzproblematik

Zum Thema Stellplatzproblematik wird auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 3 verwiesen.

Fir die Besucher der physiotherapeutischen Praxis stehen Besucherstellplatze auf dem privaten Grundstiick zur
Verfiigung.

Verkehr
Zu Thema Verkehr wird auf die Antwort zur Stellungnahme Nr. 3 verwiesen.

Abwagungsvorschlag
Den Anregungen wird iberwiegend nicht gefolgt.

Seite 15
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbirgermeister Sta.dt aac'he-n

und Verkehrsanlagen

Eingaben:
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 967
- Wildbacher Mihle -

im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg

fir den Planbereich zwischen Wildbacher Mihle, Wildbach und der Bahnlinie Aachen-Ménchengladbach

(Stand 30.04.2015)
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1. Kampmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland (KBD), Schreiben vom 26.02.2015

Bauverwaltung Sta.dt aaCh eE

-B03/12 -

Aachen, 26. Februar 2015
Hausruf; 6012
Az 2014-8554

l b - 0-"\0,
- lew: 27, FEB. 20159 0Q

- FB 61/20, z. H. Herrn Willen - \

106, Me ’:'L__-_ —

L L

Kampfmittelbeseitigung .

Aufstellung des Bebauungsplanes - Wildbacher Miihle - (Aktenzeichen FB 61/620-35014-2012)
Aktenzeichen des KBD: 22.5-3-5313000-48/14

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland (KBD), Bezirksregierung Diisseldorf, hat zur Belastung des o. g.
Grundstiickes mit Kampfmitteln am 21.03.2004 wie folgt Stellung genommen:

Die 0.a. Flache ist entweder bebaut oder aufgefiillt. Eine Testsondierung war nicht maglich.

Mit den Bauarbeiten kann aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Rheinland (KBD) begonnen werden.

Es ist jedoch nicht auszuschliefen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung nicht
als Garantie der Freiheit von Bombenblindgangern/Kampfmitteln gewertet werden.

Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.

Soliten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort einzustellen und unverziiglich die
Bauverwaltung der Stadt Aachen oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen efc.
wird seitens des KBD eine Sicherheitsdetektion empfohlen (siehe Merkblatt Sondierbohrungen).

Weitere Belange von B 03/10 sind nicht betroffen.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen die Unterzeichnerin gerne zur Verfiigung.

Im Auftrag

Bravie
(Braun)

Seite 1
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Bezirksregierung Diisseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland

r

Merkblatt fiir das Einbringen von "Sondierbohrungen®
im Regierungsbezirk Kdéln

Nicht in allen Fallen ist eine gezielte Luftbildauswertung oder Flachendetektion méglich, so
dass keine konkrete Aussage Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann. Dies
trifft in der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wéahrend der Kriegshandlungen eine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schlagschatten-
bildung, Trimmeriberdeckung, Mehrfachbombardierung und schlechte Bildqualitat kommen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfligung stehenden Lufibilder den letzten
Stand der Kampfmittelbeeinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab-
wurfgebiete handelt, kdnnen Kampfmittelfunde nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Fir diese Bereiche empfiehlt der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders geféahrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitstberprifung.

Zu den Arbeiten gehoren insbesondere’

- Rammarbeiten

- Verbauarbeiten

- Pfahlgriindungen

- Rittel- und hydraulische Einpressarbeiten
sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Kréfte auf den Boden aus-
gelibt werden.

Zur Durchflihrung der Sicherheitsiberprifungen sind nachfolgende Vorkehrungen zu treffen,
die vom Eigentimer als Zustandsstorer zu veranlassen sind:

Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-
Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Die Bohrungen durfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefilhrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Riittel- und
Schlagvorrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
plotzlichen ungewdhnlichen Widerstianden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfall (abhdngig von den Grtlichen Bodenverhaltnissen) 7 m unter Gelan-
deoberkannte (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Spilverfahren mit Spiillanze kénnen sinnge-
maB verwendet werden.

Die Bohrlochdetektion erfolgt durch den KBD oder eines von ihm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. Fir die Dokumentation der iberpriiften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-
auftragten Vertragsunternehmen ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Da es sich bei diesen Arbeiten um zusatzliche SicherheitsmaBnahmen ohne den konkreten
Hinweis einer moglichen Kampfmittelbelastung handelt, kann das Einbringen der fir diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgefiihrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschlage bzgl. der Durchflihrung der Arbeiten nur per Fax
oder per Email berticksichtigt werden kénnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausge-
fullt an die Faxnummer: 0211 - 475 90 40 oder an kbd@brd.nrw.de.

Im Auftrag
gez. Daenecke

Seite 2
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Eingaben Behdrdenbeteiligung
Fassung vom 30.04.2015

2.

Wasserverband Eifel-Rur (WVER), Postfach 102564, 52325 Diiren, Schreiben vom 18.03.2015

D

NN

SR
WASSERVERB
EIFEL-RUR

L Kérperschaft des
offentlichen Rechts

Wasserverband Eifel-Rur * Postfach 10 25 64 « 52325 Diren
Auskunft erteilt:

T \ Herr Hoppmann
o

Verwaltungsgebdude:

- ) nnie EisenbahnstraRe §
eig: 20, ML 2013 @00 52353 Diiren

Stadtverwaltung Aachen
-FB 61 -
52058 Aachen lisd. Nr

O T e e Telefon: +49 (02421) 484 1312
Telefax: +49 (02421) 494 1019
E-Mail:  AmoHoppmann@WVER de

Internet: www wver de
«~TSM ?
(Gewassar und Talsperean)

402.10-020-05
BLPL_ 11746

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
FB 61/620-35014-2012 23.02.2015 4.02 Hop/NZ 11746 18.03.2015

Bebauungsplan - Wildbacher Miihle - in Aachen-Laurensberg
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie im Bebauungsplan erlautert, erfolgt die Abwasserbeseitigung getrennt nach
Schmutz- und Regenwasser. Das vorhandene Schmutzwasser soll in das vorhandene
offentliche Kanalsystem geleitet werden. Das Regenwasser soll in den Wildbach
eingeleitet werden.

Bei der Einleitung des Regenwassers in den Wildbach ist sicherzustellen und
nachzuweisen, dass das Vorhaben im Lastfall HQq nicht zu einer signifikanten
Verscharfung der Hochwassersituation am Wildbach fiihrt. Des Weiteren wird darauf
hingewiesen, dass das geplante Vorhaben zu einer Verschlechterung der
Gewassersituation nach BWK M3/M7 fahren kann.

Wegen der Nahe zum Wildbach ist die zu bepflanzende Flache im Vorhinein mit dem
Wasserverband Eifel — Rur (Herr Schulze-Biissing, Tel. 02421 / 494 — 3411, Email
thorsten.schulze-buessing@wver.de) abzustimmen. Die Zuganglichkeit des
Wildbaches fur Gewdasserunterhaltungsarbeiten muss gewahrleistet bleiben.

Freundliche Griilze

Im Auftrag 7/
v &
/M/O{PPFHBW

Verbandsrat: Paul Larue, Vorsitzender e  Vorstand: Prof. Dr.-Ing. Wolfgang Firk
Sparkasse Duren, Kto. 169 060,  BLZ 395 501 10, IBAN DE66 3955 0110 0000 1690 60, Swift-Bic SDUEDE33XXX

Commerzbank Aachen, Kto. 250420000, BLZ 390 800 05, IBAN DEO2 3908 0005 0250 4200 00, Swift-Bic DRESDEFF390
Deutsche Bank Diren, Kto. 811118900, BLZ 395 700 61, IBAN DES0 3957 0061 0811 1189 00, Swift-Bic DEUTDEDK395
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3.

Schreiben vom 23.03.2015
Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
| OAO '
\r—.]l T e . aoo .
| T3 | — -.'_-_'_'_r'__'“'. me——
Bezirksregierung Amsberg + Postfach + 44625°D6fmund . ;
Stadt Aachen
Fachbereich 61
52058 Aachen

BP — Wildbacher Miihle — im Stadtbezirk Aachen —-Laurensherg, im
Bereich zwischen Wildbacher Miihle, Wildbach und der Bahnlinie
Aachen-Moénchengladbach

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gem. § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 23.02.2015 -FB61/620-35014-2012-

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

Das o. a. Bebauungsplangebiet liegt iber dem auf Steinkohle verliehe-
nen Bergwerksfeld ,Carl Friedrich®, im Eigentum der EBV Gesellschaft
mit beschrénkter Haftung, Myhler Stralle 83 in 41836 Hiickelhoven.

Nach den hier vorliegenden Unterlagen ist im Planungsbereich kein heu-
te noch einwirkungsrelevanter tages-/ oberflachennaher Berghau umge-
gangen.

Uber zukiinftige bergbauliche MaRnahmen im Bereich der Planungs-
mafnahme ist hier nichts bekannt. Zu zukiinftigen Planungen sowie zu
Anpassungs- oder SicherungsmaRnahmen bezlglich bergbaulicher
Einwirkungen sollte der o. g. Feldeseigentiimer grundsatzlich um Stel-
lungnahme gebeten werden.

Wichtiger Hinwels (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung);
Unterlagen bitte nicht klammem, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden
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Datum: 23.Marz 2015
Selte 1 von 2

Aktenzeichen:
65.52.1-2015-124
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt

Frau Baginski
julia.baginski@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3581
Fax: 02931/82-3624

Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:

Seibertzstr. 1, 59821 Amnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08.30 - 12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr

Fr 08:30 - 14.00 Uhr

Landeskasse Disseldorf bei

der Helaba:
IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17

BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 - Bergbau und Energie in NRW, Postfach, 44025 Dortmund,
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW ‘

Ferner liegt das Plangebiet Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerbli- Sefie.2 von:2
chen Zwecken ,Rheinland”. Inhaberin der Erlaubnis ist die Wintershall
Holding GmbH, in Kassel.

Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bo-
denschatzes ,Kohlenwasserstoffe" innerhalb der festgelegten Feldes-
grenzen. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Téatigkeiten zur Feststel-
lung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes.

Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkur-
renzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher
Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung konkreter Auf-
suchungsmaflnahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch
keinerlei konkrete Malnahmen, wie z. B. Untersuchungsbohrungen,
sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer
Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Aufsuchungs-
mafinahmen wéren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den
Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob"
und ,Wie" regeln.

Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen
Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen
und Behérden. Des Weiteren werden aust'sI:\riich und griindlich alle &f-
fentlichen Belange - insbesondere auch die des Gewédsserschutzes -
geprift, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaub-
nisverfahren.

Mit freundlichen GriiRen und Glickauf
Im Auftrag:

A

Bharskd / "
V4

Seite 5
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Eingaben Behdrdenbeteiligung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 g P vom %004 3012

- Wildbacher Mihle -

4, EBV GmbH, Postfach 6204, 41829 Hiickelhoven, Schreiben vom 30.03.2015

M EBV

EBV GmbH Postfach 6204 41829 Hickelhoven

Stadtverwaltung Aachen

FB 61
52058 Aachen
Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Datum
FB 61/620-35014-2012 VU/22e/ 02433 4440-25655 30. Marz 2015
Herr Willen Ba3277/Hu.
= v. 26.03.2015

Bauleitplanung der Stadt Aachen

Bebauungsplan -Wildbacher Miihle — im Stadbezirk Aachen-Laurensberg,

im Bereich zwischen Wildbacher Miihle, Wildbach und der Bahnlinie Aachen-
Mbénchengladbach

Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0.g. Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB ist nicht erforderlich.

Zur o.g. Bauleitplanung werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichem Gliickauf
EBV GmbH 7

I’ A

EBV GmbH Telefon 02433 4440-0 Geschaftsfuhrer: Sitz der Geselischaf: Commerzbank Aachen

ax 4440-25630 Thomas Hofmann Hiickelhoven
Myhler Strafie 83 Telefax 02433 21 T k 110877600 (BLZ 360 400 13)
i info@EBV de Bemd-Michael Link Registergericht . RIC
41836 Hiickethoven Peter Ponthofer Moncherladbach 812670 ;sv\LFr: Daeg:l.acoam::EF:;m;?
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbirgermeister Sta.dt aac'he-n

und Verkehrsanlagen

Abwagungsvorschlag tber die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 967
- Wildbacher Muhle -

im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg
far den Planbereich zwischen Wildbacher Mihle, Wildbach und der Bahnlinie Aachen-Ménchengladbach
(Stand: 15.12.2015)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 Abwégungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
- Wildbacher Miihle - Fassung vom 15.12.2015
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 Abwégungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
- Wildbacher Miihle - Fassung vom 15.12.2015

Stellungnahmen der Verwaltung zu den Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 967

1. Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland, Bezirksregierung Dusseldorf, Schreiben vom
26.02.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Das Schreiben und die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis zum Verhalten beim Fund von Bomben-
blindgé&ngern/Sprengmitteln wird als Hinweis in die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen. Wei-
terhin wird auf die Empfehlung zur Sicherheitsdetektion im Rahmen von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen hingewiesen.

Abwégungsvorschlag
Der Anregung wird gefolgt. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

2. WVER - Wasserverband Eifel-Rur, Postfach 102564, 52325 Diiren, Schreiben vom 18.03.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Das Schreiben und die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Es wurde der Nachweis durch den Wasserverband
Eifel-Rur mit E-Mail vom 18.08.2015 gefiihrt, dass es bei Einleitung des anfallenden nicht verschmutzten Niederschlags-
wassers in den Wildbach (Abfluss der abflusswirksamen Flache von 1.782m?) nicht zu einer signifikanten Verscharfung
der Hochwassersituation im Lastfall HQ100 am Wildbach kommt. Das Vorhaben wurde mit dem Wasserverband abge-
stimmt. Da das Plangebiet nicht unmittelbar an den Wildbach angrenzt, ist die Zugénglichkeit weiterhin tiber die Offentli-
che Verkehrsflache und den anschlieRenden 6ffentlichen Grlinzug gewahrleistet.

Abwéagungsvorschlag

Der Anregung wird gefolgt. Der entsprechende Nachweis zur Hochwassergefahr ist erbracht und die Bepflanzung abge-
stimmt worden.

3. Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW, Postfach, 44025 Dortmund,
Schreiben vom 23.03.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beteiligung der EBV GmbH als Eigentiimerin des Bergwerkfeldes
Carl Friedrich ist erfolgt. Es werden von der EBV GmbH keine Bedenken geduliert. In den Bebauungsplan wird ein Hin-
weis auf das Erlaubnisfeld 'Rheinland’ sowie die Inhaberin Wintershall Holding GmbH aufgenommen.

Abwéagungsvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 967 Abwégungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
- Wildbacher Miihle - Fassung vom 15.12.2015

4, EBV GmbH, Postfach 6204, 41829 Hiickelhoven, Schreiben vom 30.03.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Kennzeichnung des Bergwerksfeldes 'Carl Friedrich’ gemé&R § 9 Abs. 5 BauGB ist im Bebauungsplan nicht erforder-
lich.

Abwagungsvorschlag
Der Anregung wird gefolgt. Eine Kennzeichnung wird nicht erfolgen.

Seite 2
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