Der Oberblrgermeister Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr: FB 45/0196/WP17
. . Status: offentlich

Federflihrende Dienststelle: AZ:

Fachbereich Kinder, Jugend und Schule Datum: 02.02.2016

Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser: 45/200

Investorenmodell Eisenbahnweg "Guter Freund" - Ubernahme

Tragerschaft

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

16.02.2016 KJA Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Kinder- und Jugendausschuss

1.1 nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zustimmend zur Kenntnis

1.2 Ubertragt die Tragerschaft fir den Neubau Kita Eisenbahnweg (Guter Freund) an die

educcare Lésungen fir Familie und Beruf GmbH

1.3 nimmt die Berechnung der Trageranteile sowie der Mietkosten zur Kenntnis
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finanzielle Auswirkungen

Ausreichende Haushaltsmittel sind bei folgenden Positionen im Haushalt ab 2017ff etatisiert:

PSP-Element: 4-060101-901-9

PSP-Element: 1-060101-800-4

Investive

Auswirkungen

Einzahlungen
Auszahlungen
Ergebnis

+ Verbesserung /

Verschlechterung

konsumtive

Auswirkungen

Ertrag
Personal-/
Sachaufwand
Abschreibungen
Ergebnis

+ Verbesserung /

Verschlechterung

Sachkonto 53180000 (Betriebskosten)

Sachkonto 54220000 (Mieten und Pachten)

Fortgeschriebe- Fortgeschriebe- Gesamt-
Ansatz Ansatz Gesamt-
ner Ansatz ner Ansatz bedarf
20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschriebe- Fortgeschriebe-
Ansatz Ansatz Folgekos- Folgekos-
ner Ansatz ner Ansatz
20xx 20xx ff. ten (alt) ten (neu)
20xx 20xx ff.
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
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Erlauterungen:

1. Ausgangslage

Ende 2013 wurde von Seiten der Landmarken AG Kontakt mit dem FB 45 aufgenommen.
Hintergrund war die Planung eines groRen Wohnbauvorhabens auf dem Gelande des ehemaligen
CMC-Depots (Nahe Aachen Arkaden/Eisenbahnweg).

Neben ca. 200 Wohnungen, die dort entstehen sollen, fragte der Investor an, ob Bedarf fir die
Berlcksichtigung einer Kindertagesstatte besteht, da er grds. die Mdglichkeit einer Realisierung auf

diesem Gelande sieht.

Das Wohnbauvorhaben, in das die KiTa integriert werden soll, liegt auf der Grenze von Sozialraum 6
(Aachen-Forst) und Sozialraum 3 (Aachen-Ost).

Dies sind aktuell die beiden Sozialraume mit der geringsten Versorgungsquote im U3 Bereich.
Fir das KiTa-Jahr 2015/2016 verzeichnen diese Sozialrdume folgende Versorgungsquoten:
Sozialraum 6

03: 98,82 %

U3: 23,97 %

Sozialraum 3

u3: 78,53 %

U3: 30,66 %

Es besteht daher in diesem Gebiet dringender und grol3er Bedarf an der Schaffung weiterer KiTa-
Platze (U3 und U3 Platze).

Uber den hier vorgestellten KiTa-Neubau kénnte auf den massiven Bedarf reagiert werden.

Von Seiten des FB 45 wurde daher ein Bedarf bestatigt, so dass die Planungen fir eine KiTa in

anschlielenden gemeinsamen Gesprachen weiter konkretisiert wurden.

Nach Abstimmung des Grundrisses fiir die 5-gruppige Kita hat der Investor ein Angebot fiir die

Anmietung vorgelegt und einen Mietpreis von 13,45 €/m? bei einer Laufzeit von 20 Jahren benannt.
Die Entscheidung zur Realisierung der Mallnahme und damit verbunden die Berticksichtigung der

Platze in der Bedarfsplanung sowie die Ubernahme der Mietzahlungen wurden der Politik im Mai 2015

im Rahmen der Vorlage FB45/0107/WP17 zur Beschlussfassung vorgelegt.
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Es erfolgten die Beschlisse
o die Platze im Rahmen der Bedarfsplanung zu berucksichtigen
¢ die Aufwendungen fir die Mietzahlungen basierend auf dem Mietangebot des Investors zu
Uubernehmen
e Mittel fir die Ausstattung sowie AulRenspielgerate zu berticksichtigen

e die Tragerschaft fir diese Kita auszuschreiben

Die Ausschreibung der Tragerschaft erfolgte mit Schreiben vom 05.10.2015.

vgl. Anlage 1

Angeschrieben wurden alle Trager von Offentlich geférderten Kitas, die mindestens eine Kita in der
Stadt Aachen betreiben.

Nach Ablauf der Frist haben drei Trager ihr Interesse an einer Tragerschaft bekundet:
e Lebenshilfe Aachen e.V.
e Arbeiterwohlfahrt Kreisverband Aachen-Stadt e.V.

e Educcare Lésungen fur Familie und Beruf GmbH

2. Vorliegende Antrage freier Trager

2.1 Antrag Lebenshilfe Aachen e.V.

Mit Schreiben vom 23.10.2015 hat die Lebenshilfe Aachen e.V. ihr Interesse an der Ubernahme der
Tragerschaft fur die Kita Eisenbahnweg bekundet.

Die Ubernahme der Tragerschaft wird von Tragerseite eng mit der derzeit heilpddagogischen Kita
Mirabilis (Lintertstr. 33) in gleicher Tragerschaft verknipft.

In der Kita LintertstralRe 33 werden zurzeit 26 Kinder in drei heilpddagogischen Gruppen betreut.

Ziel des Tragers ist es, in der Bestandskita eine Umstrukturierung dahingehend vorzunehmen, dass
die Kita nur noch mit einer heilpadagogischen Gruppe betrieben wird und zusatzlich eine
Gruppenform | (20 Kinder 2-6 Jahre) und eine Gruppenform Il (10 Kinder 0-3 Jahre) eingerichtet wird.

Demnach wirden zwei Gruppen in die 6ffentliche Férderung aufgenommen werden missen.

Im Neubau Eisenbahnweg ware dann die Verlagerung einer der bisher in der Lintertstrale verorteten
heilpadagogischen Gruppe vorgesehen. Dariiber hinaus wiirde es dort noch vier KiBiz geforderte
Gruppen geben. Fur den Bereich der 100% landesseitig geforderten heilpadagogischen Gruppen

bedeutet dies in der Gesamtbetrachtung ein Abbau von einer Gruppe.

Vom Trageranteil an den Betriebskosten sieht sich die Lebenshilfe in der Lage, pauschal bis zu
10.000 €/Jahr zu Ubernehmen.
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2.2. Antrag Arbeiterwohlfahrt Kreisverband Aachen-Stadt e.V.

Mit Schreiben vom 08.10.2015 sowie 30.10.2015 hat die Arbeiterwohlfahrt Kreisverband Aachen-Stadt
e.V. (AWO) ihr Interesse an der Ubernahme der Tragerschaft fiir die Kita Eisenbahnweg bekundet.
Der Trager wirde im Neubau funf neue, zusatzliche Gruppen in Betrieb nehmen. Eine Verlagerung

von Gruppen aus Bestandskitas ist nicht vorgesehen.

Der Trager verweist in seinem Schreiben darauf, dass er nicht in der Lage ist, den Trageranteil von

9% aufzubringen, so dass er eine vollstindige Ubernahme des Trageranteils beantragt.

2.3 Antrag educcare Lésungen fiir Familie und Beruf GmbH

Mit Schreiben vom 03.12.2015 hat die educcare Lésungen fur Familie und Beruf GmbH ihr Interesse
an der Ubernahme der Tragerschaft fir die Kita Eisenbahnweg bekundet.

Der Trager mochte damit seine Zusammenarbeit mit der Stadt Aachen intensivieren.

Im Neubau wirden damit finf neue, zusatzliche Gruppen in Betrieb genommen werden.

Der Trager erlautert in seinem Schreiben, dass er in der Lage ist, 1% der Betriebskosten nach KiBiz
zu Ubernehmen.
Da der Trageranteil fir diesen Trager bei 9% liegt, hat dies zur Folge, dass 8% des Trageranteils von

der Stadt Aachen Ubernommen werden mussten.

3. Stellungnahme/Priorisierung durch FB 45

Bei allen drei Tragern handelt es sich um anerkannte Trager der Jugendhilfe, die sich im Kita-Bereich
in der Stadt Aachen bereits etabliert haben.

Es ist daher festzulegen, welche Aspekte bei der Auswahl der Tragerschaft in den Blick genommen

werden kdnnen.

Als Kriterien wurden die Anzahl der neuen Platze sowie die finanzielle Belastung fur die Stadt Aachen

herangezogen.

Unter Beachtung dieser Aspekte in Bezug auf die Antrage, kommt die Verwaltung zu folgender

Einschatzung:

Die Angebote unterscheiden sich vorrangig in der finanziellen Beteiligung an den entstehenden

laufenden Betriebskosten (Ubernahme Trageranteile).

Da es sich bei allen Tragern um ,andere Trager gem. § 20 Abs.1, Satz 3 KiBiz handelt, wird ein
kommunaler Zuschuss zu den Kindpauschalen in Héhe von 91 % gewahrt. Der Landeszuschuss liegt
fur alle bei 36 %.

In der als Anlage beigefiigten Ubersicht wird sich daher auf die Darstellung der Kosten fiir die Stadt
Aachen im Rahmen der Trageranteilsibernahmen sowie der Mietkosten beschrankt, da sich diese

durch die verschiedenen Angebote der Trager unterscheiden.
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AWO

Die AWO teilt in ihrem Schreiben mit, dass sie keinen Trageranteil ibernehmen kann. Bei Ubernahme
der vollstandigen Trageranteile sowie der vollstandigen Mietkosten entstehen fur die Stadt Aachen
jahrliche Kosten in Héhe von 173.821,45 € (mit 1,5% indexiert).

Lebenshilfe

Die Lebenshilfe beteiligt sich an den Kosten mit einer jahrlichen Pauschale von bis zu 10.000 €.
Unter Berlicksichtigung, dass die Lebenshilfe in der Kita Linterstral’e 33 zwei weitere neue KiBiz
geforderte Gruppen einrichten mdéchte und in der Kita Eisenbahnweg aufgrund der Mithahme einer
heilpadagogischen Gruppe vier KiBiz geférderte Gruppen entstehen, wurden fur die Stadt Aachen bei
Ubernahme des verbleibenden Trageranteils sowie der vollstandigen Mietkosten jahrliche Kosten in
Hdéhe von 186.582,70 € (mit 1,5% indexiert) entstehen. Bei den Mietkosten ist der Anteil des
freiwilligen Zuschusses der Stadt Aachen hoher, da bei gleichen Mietkosten lediglich vier Gruppen
Uber KiBiz bezuschusst werden kdnnen.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass der Trageranteil fur die beiden neuen KiBiz Gruppen in

der LintertstralRe ebenfalls von der Stadt Aachen ilbernommen werden muss.

Hinzu kommt, dass die Lebenshilfe bei dieser Kombination plant, eine der drei heilpddagogischen
Gruppen, die bisher vollstandig tber den LVR finanziert werden, abzubauen.

Da die Platze fur Kinder mit (drohender) Behinderung jedoch in der Bedarfsplanung beriicksichtigt
sind und auch weiterhin bendtigt werden, hatte dies zur Folge, dass die Stadt Aachen die bisher zu
100% landesseitig finanzierten Platze fur Kinder mit Behinderungen an anderer Stelle schaffen
musste.

Da neue heilpadagogische Platze nicht mehr eingerichtet werden, waren die neu zu schaffenden
inklusiven Platze nach dem KiBiz zu fordern , so dass bei deren Finanzierung fir die Stadt Aachen ein
sehr hoher Anteil kommunaler Mittel aufzubringen ist, der aktuell nicht berlcksichtigt ist.

Vom Land werden Uber den Landeszuschuss lediglich 30 — 38,5% bezuschusst.

Mogliche weitere Kosten entstehen fiir die Stadt Aachen, sofern fiir die beiden neuen KiBiz Gruppen

in der Lintertstral’e 33 ebenfalls ein Zuschuss zu den Mietkosten gem. KiBiz beantragt wird.

Uber die Schaffung von zwei KiBiz Gruppen in der LintertstraRe werden insgesamt sechs KiBiz
Gruppen geschaffen (u.a. weitere neue U3 Platze). Gleichzeitig ist jedoch zu bedenken, dass lediglich
vier (statt finf) KiBiz Gruppen in der Kita Eisenbahnweg eingerichtet werden kénnen.

Je nach Gruppenstruktur kann dies dazu fihren, dass im Gegenzug in der neuen Kita weniger U 3
Platze als geplant geschaffen werden oder in absehbarer Zeit die Umwandlung der in die neue Kita
gewechselten heilpadagogischen Gruppe zu einer KiBiz Gruppe an diesem Standort erforderlich wird,
um allen Kindern, die drei Jahre werden, weiterhin bis zum Schuleintritt einen Platz anbieten zu
kénnen. Folge ist auch hier, dass diese dringend bendétigten Platze fir Kinder mit Behinderungen
wegfallen und an anderer Stelle als KiBiz geférderte Platze neu geschaffen werden missten.
Allerdings wirde auch dann die 100% Landesfinanzierung wegfallen und erhebliche Kosten zu Lasten

der Stadt entstehen.

Vorlage FB 45/0196/WP17 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 11.08.2016 Seite: 6/7



educcare

Der Trager educcare weist in seinem Schreiben darauf hin, dass er 1% des Trageranteils an den
Betriebskosten nach KiBiz Ubernehmen kann.

Bei Ubernahme des verbleibenden Trageranteils von 8% sowie der vollstandigen Mietkosten
entstehen fiir die Stadt Aachen jahrliche Kosten in Hohe von 165.481,30 € (mit 1,5% indexiert).

Ausstattung und AuRengelénde (einmalige Kosten)

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen noch keine Kostenschatzungen fiir die Ausstattung der neuen Kita
sowie die Gestaltung des Aufiengelandes vor.

Es ist zu erwarten, dass jeder der Trager hierzu einen Antrag auf einen Zuschuss zur Finanzierung
von Ausstattung und Aufiengelande stellen wird.

Dieser ist Uber eine weitere Vorlage dem Ausschuss zur Beschlussfassung vorzulegen. Mittel sind im

Haushalt etatisiert.

4. Vorschlag der Verwaltung
Unter Betrachtung der Platze, die neu geschaffen werden sowie der zuvor vorgenommenen
Kalkulation der laufenden Betriebskosten, spricht sich die Verwaltung dafiir aus, dem Trager educcare

die Tragerschaft fur die Kita Eisenbahnweg zu Ubertragen.

Bei der Schaffung von finf neuen KiBiz geférderten Kita Gruppen und einem Trageranteil von 1%,
den educcare selbst Gbernimmt, ist der kommunale Zuschuss (Betriebskosten und Miete) bei diesem

Trager im Vergleich zu den beiden anderen Tragern am geringsten.

5. Finanzielle Auswirkungen

Durch aktuelle Gesprache zwischen dem Investor und dem Gebdudemanagement, kbnnen weitere
Anforderungen an das Gebaude entstehen, die auf Investorenseite zu nicht unerheblichen
Mehrkosten flihren wirden.

Ggfs. werden diese eine Erhdhung des Mietpreises nach sich ziehen, so dass eine Anpassung der im

Anhang beigefiigten Kalkulation vorgenommen werden muss.

Die Entscheidung tiber die Ubernahme des Tréageranteils an den KiBiz Mietkosten sowie den
Kindpauschalen sowie der die KiBiz Miete Ubersteigenden Miete wird der Politik nach Abschluss der

Verhandlungen mit dem Investor erneut zur Beschlussfassung vorgelegt.

Anlage/n:

Anschreiben Interessensbekundung
Antrag der Arbeiterwohlfahrt

Antrag der Lebenshilfe

Antrag educcare

Kalkulation
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