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16.03.2016 B3 Anhoérung/Empfehlung
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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis. Sie empfiehlt

dem Planungsausschuss, zu beschlief3en, den ,Sportpark Soers* auf Grundlage der
fortgeschriebenen Rahmenplanung stadtebaulich weiterzuentwickeln und die Verwaltung zu
beauftragen,

o eine Offentliche Informationsveranstaltung tber die Fortschreibung der Rahmenplanung
~oportpark Soers® durchzufiihren und den politischen Gremien Uber das Ergebnis zu
berichten,

e Beschlisse fir die Aufstellung von Bebauungsplanen vorzubereiten fir den heutigen
Standort des Polizeiprasidiums sowie die Flachen gegenulber dem Tivoli-Stadion und

e eine Planung fur die Realisierung der Laufstrecke durch den Sportpark zu erstellen und

den politischen Gremien zur Entscheidung vorzulegen.

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis. Sie

empfiehlt dem Planungsausschuss, zu beschliel3en, den ,Sportpark Soers* auf Grundlage der
fortgeschriebenen Rahmenplanung stadtebaulich weiterzuentwickeln und die Verwaltung zu
beauftragen,

e eine Offentliche Informationsveranstaltung tUber die Fortschreibung der Rahmenplanung
~Sportpark Soers* durchzufiihren und den politischen Gremien Uber das Ergebnis zu
berichten,

e Beschlisse fir die Aufstellung von Bebauungsplanen vorzubereiten fir den heutigen
Standort des Polizeiprasidiums sowie die Flachen gegenlber dem Tivoli-Stadion und

e eine Planung fir die Realisierung der Laufstrecke durch den Sportpark zu erstellen und

den politischen Gremien zur Entscheidung vorzulegen.
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Der Sportausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis. Er empfiehlt dem
Planungsausschuss, zu beschlieRen, den ,Sportpark Soers* auf Grundlage der fortgeschriebenen
Rahmenplanung stadtebaulich weiterzuentwickeln und die Verwaltung zu beauftragen,
¢ eine Offentliche Informationsveranstaltung tber die Fortschreibung der Rahmenplanung
~Sportpark Soers® durchzufiihren und den politischen Gremien Uber das Ergebnis zu
berichten,
e Beschlisse fiur die Aufstellung von Bebauungsplanen vorzubereiten fir den heutigen
Standort des Polizeiprasidiums sowie die Flachen gegenuber dem Tivoli-Stadion und
e eine Planung fir die Realisierung der Laufstrecke durch den Sportpark zu erstellen und

den politischen Gremien zur Entscheidung vorzulegen.

Die Bezirksvertretung Aachen-Haaren nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis. Sie empfiehlt

dem Planungsausschuss zu beschliel3en, den ,Sportpark Soers* auf Grundlage der fortgeschriebenen
Rahmenplanung stadtebaulich weiterzuentwickeln und die Verwaltung zu beauftragen,
¢ eine Offentliche Informationsveranstaltung tber die Fortschreibung der Rahmenplanung
~oportpark Soers® durchzufiihren und den politischen Gremien Uber das Ergebnis zu
berichten,
e BeschliUsse fur die Aufstellung von Bebauungsplanen vorzubereiten fir den heutigen
Standort des Polizeiprasidiums sowie die Flachen gegenuber dem Tivoli-Stadion und
e eine Planung fir die Realisierung der Laufstrecke durch den Sportpark zu erstellen und

den politischen Gremien zur Entscheidung vorzulegen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis und beschliel3t, den

~oportpark Soers® auf Grundlage der fortgeschriebenen Rahmenplanung stadtebaulich
weiterzuentwickeln.
Er beauftragt die Verwaltung,

e eine Offentliche Informationsveranstaltung tber die Fortschreibung der Rahmenplanung
~oportpark Soers® durchzufiihren und den politischen Gremien Uber das Ergebnis zu
berichten,

e Beschlusse fiir die Aufstellung von Bebauungsplanen vorzubereiten fir den heutigen
Standort des Polizeiprasidiums sowie die Flachen gegentiber dem Tivoli-Stadion und

e eine Planung fir die Realisierung der Laufstrecke durch den Sportpark zu erstellen und

den politischen Gremien zur Entscheidung vorzulegen.
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Erlauterungen:

Ausgangslage

Anfang 2013 hat der Planungsausschuss die Verwaltung auf der Grundlage eines Ratsantrags der
SPD-Fraktion mit der Fortschreibung der Rahmenplanung fiir den ,Sportpark Soers* beauftragt. Zum
damaligen Zeitpunkt waren jedoch wesentliche Aspekte, die mafigeblich fir diese Planung waren,
noch ungeklart. Beispielsweise stand zum damaligen Zeitpunkt noch nicht fest, wo das neue
Polizeiprasidium errichtet wird. In Frage kam dafiir neben dem nun ausgewahlten Standort an der
Trierer Stral3e / Debyestrale auch ein Grundstiick im Eckbereich Krefelder Stralle /
Strangenhduschen. Entsprechend wurde der Planungsauftrag erst im Sommer 2014 vergeben, zumal
auch die Mittelbereitstellung nicht kurzfristig erfolgen konnte. Letztlich wurde der Auftrag an ein
Planerteam aus Mitteln der Aachener Stadion Beteiligungsgesellschaft bestritten, da neben der
Rahmenplanung auch ein neues Nutzungskonzept fir das Ful3ballstadion Auftragsgegenstand war.
Erstellt wurde die Rahmenplanung vom Bliro StadtUmBau GmbH aus Kevelaer, das sich fir die
Themenfelder Freiraumplanung und Immobilienwirtschaft Unterstitzung durch plan b alternativen,
Jurgensmann Landers GbR, Duisburg, sowie Aengeveldt Immobilien GmbH, Diusseldorf, gesichert
hatte. Der Abschlussbericht liegt inzwischen vor und wird den politischen Gremien zur Beratung

vorgelegt.

Auszige aus dem Bericht sind der Vorlage als Anlage beigefiigt. Der Bericht wird dariber hinaus in

gedruckter Form an die Fraktionen versandt und er steht im Ratsinformationssystem zur Verfliigung.

Planungsprozess

Ahnlich wie die urspriingliche, 2006 beschlossene Fassung der Rahmenplanung erfolgte die
Fortschreibung in Abstimmung mit den im Sportpark ansassigen Vereinen sowie den Betreibern der
Eissporthalle. Dartiber hinaus waren auch Vertreter der Ratsfraktionen, der Stadtsportbund sowie die
betroffenen stadtischen Dienststellen eingebunden.

Insgesamt wurden drei Workshops durchgefiihrt. Dariiber hinaus fand zwischen dem ersten und dem
zweiten Workshop ein Abstimmungsgesprach mit den Sportvereinen und —anbietern statt, um darin
konkreter die Anspriiche an die Auslastung und Ausgestaltung der vorhandenen Flachen, die Bedarfe
fur weitere Sportflachen, die Méglichkeiten zur gemeinsamen Flachenbenutzung sowie der
Kooperation in unterschiedlichen Themenfeldern zu erdrtern.

Im ersten Workshop wurde das Ergebnis der Analyse der heutigen Situation sowie ein Minimal- und
ein Maximalszenario als Grundlage fir den Einstieg in die Diskussion Gber die Weiterentwicklung des
Sportparks vorgestellt. Der zweite Workshop beinhaltete die Ausarbeitung in zwei
Vertiefungsbereichen. Zum einen war dies die heutige Flache des Polizeiprasidiums, die nach Umzug
der Behorde an den neuen Standort voraussichtlich im Jahr 2018 fiir andere Nutzungen zur
Verfligung steht. Zum anderen ging es um den siidwestlichen Teil des Sportparks zwischen ALRV-
Stadion, Soerser Weg, Wohnbebauung, Krefelder Stral’e und Tivoli-Stadion. Aufgrund der
Beratungsergebnisse in den beiden ersten Workshops wurde schlieflich in der letzten Veranstaltung

ein Gesamtkonzept vorgestellt.
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Handlungsfelder
Die Umsetzung der Rahmenplanung umfasst mehrere Handlungsfelder mit unterschiedlichen

Zeithorizonten bzw. Dringlichkeiten:

Volleyballhalle

Es besteht der sehr dringende Bedarf zum Neubau einer bundesligatauglichen Volleyballhalle fir die
,Ladies in black®, da die Nutzung der Halle an der Neuk®dliner Stralle nur zeitlich begrenzt auf
Grundlage von Sondergenehmigungen des Bundesverbandes mdglich ist. Die Rahmenplanung hat
sich mit der Standortfrage befasst und hat verschiedene Alternativstandorte innerhalb des sidlichen
Teils des Sportparks aufgezeigt. Die Schaffung von Planungsrecht ist jedoch nur eine der
Voraussetzungen fir den Neubau einer Volleyball- bzw. Multifunktionssporthalle. Vorrangig sind die
Finanzierung sowie die Standortfrage zu klaren. Dieser muss nicht zwangslaufig im Sportpark Soers
liegen, aufgrund der Nahe zum Sitz des Post Telekom Sportvereins (PTSV) bietet er sich jedoch
vorrangig dafiir an. Die ohnehin anstehende Anderung des Bebauungsplans Nr. 888 — Krefelder
Stralle / Soerser Weg (Sportpark Soers) — wiirde auch die Thematik ,Volleyballhalle* umfassen.
Grundsatzlich kommt auch das Grundstuick des Polizeiprasidiums in Frage. Hier ist jedoch davon
auszugehen, dass eine Realisierung erst zu einem spateren Zeitpunkt moéglich ware als im Siden,
zumal zunachst auch Grunderwerb zu tatigen ware. Im Stden hangt der Zeitpunkt der
Flachenverflgbarkeit ab von der genauen Standortwahl. Gegebenenfalls kénnte die erforderliche
Flache im Zuge eines Flachentauschs freigezogen werden. Varianten fiir eine mogliche

Umstrukturierung des Bereiches sind als Anlage beigefluigt (Vertiefungsbereich 2).

Kooperation der Sportvereine / Flaichenbedarf

Mit Ausnahme des Eisenbahnsportvereins (ESV) haben alle im Sportpark ansassigen Vereine einen
zusatzlichen Flachenbedarf reklamiert. Aufgrund der derzeit sehr geringen Verfligungsflachen wurde
zunachst diskutiert, ob eine gemeinsame Flachennutzung Abhilfe schaffen kdnnte. Dies ist jedoch
nicht der Fall. Die Griinde sind vielfaltig. Der ESV verflgt beispielsweise Uber einen Ascheplatz, auf
dem noch freie Zeitkapazitaten bestehen. Aufgrund des Belags ist der Platz jedoch nicht fiir z.B. die
Alemannia-Jugendmannschaften geeignet. Auch die Uberlegung, ob der Neubau einer Sporthalle
neben Volleyball auch flir Reitsport in Frage kommen kdnnte, blieb ergebnislos. Neben den zeitlichen
Ansprichen der Vereine liegt dies auch an den unterschiedlichen Anforderungen an den Bodenbelag

sowie die Anzahl der Zuschauerplatze.

Im Ergebnis bleibt entsprechend festzuhalten, dass alle Méglichkeiten, die sich in den nachsten
Jahren fiir eine Ausweitung der Sportflachen bieten, genutzt werden sollten. In Frage kommen die
Flache des Polizeiprasidiums sowie die Grundstiicke des ESV, die aufgrund des Riickgangs der
Mitgliederzahlen unter Umstanden teilweise (heutige Tennisplatze, Wiesenflache im Siiden) oder im
Falle einer Verlagerung des Vereins auf eine stadtische Anlage ganz freifallen wirden. AbschlieRend

geklart ist dies noch nicht.

Daher sollten die Flachen planungsrechtlich gesichert werden (siehe Absatz ,Schaffung / Anpassung

von Planungsrecht®). Im Falle einer VerduRerung von Flachen im Sportpark kann die Stadt ihr

Vorlage FB 61/0379/WP17 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 10.03.2017 Seite: 4/8



Vorkaufsrecht ausliben, da fiir den gesamten Bereich des Sportparks eine entsprechende Satzung

erlassen wurde.

Die urspriingliche Idee eines Sportparks, die auch eine enge Zusammenarbeit, eine gemeinsame
AuBendarstellung sowie gegebenenfalls weitere Aktivitaten umfasst, wurde auch im Zuge der
Fortschreibung der Rahmenplanung erértert. Der Abschlussbericht enthalt einige Vorschlage dazu.
Nun ist es Sache der Vereine, sich diese zu eigen zu machen und sie umzusetzen (beispielsweise
einen gemeinsamen ,Tag der offenen Tir* oder eine Homepage, die die Angebote aller Vereine

vernetzt).

Neben diesem Kooperationsthema wurde eine konkrete Idee entwickelt. Unter dem Titel ,eine Runde
Sport* kénnte eine Rundlaufstrecke durch den Sportpark entstehen, die sowohl den Vereinen vor Ort,
als auch allen anderen Sporttreibenden zur Verfligung steht. Zum gréRten Teil kdnnten dafiir
vorhandene Wege genutzt werden. Lediglich zwischen dem Eulersweg und dem sudlich parallel dazu
verlaufenden Weg miuisste eine Liicke geschlossen werden. Die Verwaltung schlagt vor, die bei der
Erstellung des Freiflachenkonzeptes entwickelten Trassenvarianten im Detail zu prifen und in
Abstimmung mit den betroffenen Vereinen eine Planung zu erstellen und den politischen Gremien zur
Beratung vorzulegen. Dartber hinaus mussten die erforderlichen Finanzmittel in den Haushalt
eingestellt werden. Neben der Herstellung des Luckenschlusses umfasst dies auch die Beleuchtung
der heute unbeleuchteten Wegeabschnitte, da eine ganzjdhrige Nutzung angestrebt wird. Im Zuge der
Planung ist auch zu priifen, ob auf der Sudseite des Eulersweges ein Fullweg angelegt wird oder ob
die Laufstrecke Uber den bestehenden nérdlichen Geh- und Radweg gefihrt wird (mit der

Einschrankung, dass dann zweimal der Eulersweg gequert werden muss).

Durchwegung

Das Freiflachenkonzept thematisiert — ebenso wie die urspriingliche Rahmenplanung — die ful3laufige
Verbindung zum Soerser Weg zwischen der Wohnbebauung und den Flachen des ESV. Zum
damaligen Zeitpunkt war vorgesehen, den Weg planungsrechtlich tiber die Aufstellung des
Bebauungsplans fiir das Stadion abzusichern. In der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung waren sehr
viele Eingaben gegen den Weg eingegangen. Die Verwaltung war und ist zwar der Meinung, dass die
vorgebrachten Bedenken hatten abgewogen werden kdnnen. Um die sehr enge Zeitschiene fur das
Stadion jedoch nicht durch diese Thematik zu gefahrden, wurde entschieden, die Planung des Weges
zunachst zuriickzustellen. Entsprechend schlagt die Verwaltung vor, den Weg in die anstehende
Anderung des ,Stadion-Bebauungsplans“ aufzunehmen und den Bau mittelfristig einzuplanen,
sinnvollerweise im Zusammenhang mit zukinftigen Anderungen auf der nérdlich angrenzenden
Flache des ESV.

Schaffung von Planungsrecht / Anpassung des bestehenden Planungsrechts

Polizeiprasidium

Wie bereits ausgefihrt, empfiehlt die Verwaltung, diesen Bereich als mdgliche Reserveflache fur die
Erweiterung des Sportparks zu sichern. Die heutige Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 689 —

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Polizeiprasidium — ist nach Wegzug der Polizei ohnehin
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obsolet. Daher sollte fiir die Flache ein Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan gefasst

werden mit dem Ziel, hier eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlagen festzusetzen.

Flache des Eisenbahnsportvereins (ESV)

Wann und ob diese Flache ebenfalls ganz oder teilweise als Erweiterungsflache fiir die anderen im
Sportpark ansassigen Vereine genutzt werden kann, hangt in erster Linie von der weiteren
Entwicklung des ESV ab. Dariber hinaus ist derzeit noch unklar, ob in unmittelbarer Nahe die
Volleyball- bzw. Multifunktionssporthalle errichtet wird und das ESV-Grundstiick dabei eine Rolle als
Tauschflache spielt. Entsprechend besteht in diesem Bereich momentan kein (planungsrechtlicher)
Handlungsbedarf. Der Bereich ist ebenfalls im Bebauungsplan Nr. 689 enthalten, der hier
Sportflachen festsetzt. Im Falle einer intensiveren Nutzung in unmittelbarer Nahe der Wohnbebauung
ist schalltechnisch zu prufen, ob dies machbar ist. Der Bebauungsplan, der zu einer Zeit aufgestellt
worden ist, als die Schallanforderungen wesentlich niedriger waren als heute, muss dann
entsprechend geandert werden. Da die Zeitschiene fir Entwicklungen in diesem Bereich nicht
absehbar ist, ist es nicht sinnvoll, ihn in die anstehende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 888
einzubeziehen.

Anpassung Bebauungsplan Nr. 888 — Krefelder Stralle / Soerser Weg (Sportpark Soers) -

Das Nutzungskonzept soll Vorschlage fir erganzende Nutzungen fiir das bisher ausschlielich fir
FuRballspiele und Veranstaltungen bis zu 2.000 Personen verfugbare Tivoli-Stadion entwickeln.
Derzeit befindet es sich in der Abstimmung und wird in den zustdndigen Gremien beraten. Nach
seiner Fertigstellung wird es die Grundlage bilden fiir die Anderung des Bebauungsplans Nr. 888.
Diese Anderung ist erforderlich, da die Festsetzungen derzeit keinen Spielraum fiir eine Ausweitung
des Nutzungsspektrums zulassen. Die Genehmigung fiir die Unterbringung der Spielbank war
rechtlich dennoch mdglich, weil es sich um eine befristete Nutzung handelt. Ziel ist es jedoch,

dauerhaft einen gréReren Spielraum fir die Auslastung des Stadions zu erhalten.

Flachen gegenlber dem Tivoli-Stadion

Insgesamt ist entlang der Krefelder Stral3e in den letzten Jahren eine sehr positive stadtebauliche
Entwicklung zu verzeichnen. Durch den Neubau des Finanzzentrums, des Stadions einschlieRlich der
CHIO-Bricke, des Jobcenters und der Entwicklung im Bereich ,Alter Tivoli“ wurde (und wird) diese
wichtige Achse Schritt flir Schritt aufgewertet. In Teilbereichen bestehen jedoch nach wie vor
stadtstrukturelle Defizite, sowohl baulicher Art, als auch bezogen auf die Nutzung. Besonders eklatant
ist dies im Bereich unmittelbar gegenuber dem Tivoli-Stadion. Dort zeigt die Rahmenplanung auf, wie
sich die Flachen zukunftig entsprechend ihrer Lage und Einbindung in das Umfeld entwickeln kénnten.
Die Verwaltung schlagt vor, auch fiir diesen Bereich den Aufstellungsbeschluss fir einen
Bebauungsplan zu fassen. Dabei soll die Raumkante entlang der Krefelder Strale definiert werden
bezlglich Lage und Gebaudehdhen. Das Nutzungsspektrum soll breiter gefachert sein. An diesem
Standort ist sowohl eine Bliro- oder Verwaltungsnutzung, als auch nicht innenstadtrelevanter
Einzelhandel denkbar, letzteres unter dem Vorbehalt der verkehrlichen Machbarkeit, die im Einzelfall

noch zu prufen ware.
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Bereich ,Feldchen”

Fir die Flachen zwischen Krefelder Stralde, Strangenhduschen und Feldchen wurde bereits vor einer
Weile der Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan gefasst (A 223). Wesentlichstes Ziel ist es,
den ,Bereich zwischen Krefelder Stral’e, Strangenhduschen und Feldchen baulich so zu entwickeln,
dass er seiner Funktion als Stadteingang gerecht wird.“ Daher besteht in diesem Bereich derzeit kein
Handlungsbedarf in Bezug auf die Schaffung von Planungsrecht.

Aufgrund der stadtebaulichen Bedeutung insbesondere des Eckgrundstiicks Krefelder StralRe /
Strangenhauschen wurden wahrend des Rahmenplanprozesses Gesprache mit dem Eigentimer
sowie einem potentiellen Interessenten flr eine Bebauung der Flachen gefihrt. Diese scheiterten
jedoch. Die Verwaltung schlagt vor, auf der Basis des Rahmenplans einen stadtebaulichen Entwurf zu
erstellen, um auf dieser Grundlage weitere Gesprache mit dem Eigentimer zu fihren. Die
Bebaubarkeit der Flache ist unglinstigerweise wegen einer Vielzahl von Leitungen (alte Trasse der
Krefelder StralRe, Nato-Pipeline) sehr eingeschrankt. Daher hat die Rahmenplanung auch den
Vorschlag entwickelt, im unmittelbaren Eckbereich eine Griingestaltung vorzusehen und die
Bebauung zurlickversetzt zu errichten. Ebenso wie die sudlich angrenzend vorgesehenen Gebaude
muss die Eckbebauung eine Mindesth6éhe aufweisen, um den Stadteingang sowie die Raumkante
entlang der Krefelder Stral3e auszubilden. Dariiber hinaus bestehen auch hohe Anforderungen an die

architektonische Gestaltung.

CHIO-Hotel”

Die Eigentimer der Eissporthalle beabsichtigen den Bau eines Hotels an der Albert-Servais-Allee. Die

erste Grobplanung wurde als Vorschlag in die Rahmenplanung Gibernommen, da das Ziel der
urspriinglichen Rahmenplanung, den sehr groRen Stadionvorplatz im Nord raumlich zu fassen,
dadurch realisiert werden kénnte. Der heute fir diesen Bereich bestehende Bebauungsplan Nr. 689
setzt hier keine Uberbaubaren Flachen fest. Entsprechend soll Planungsrecht durch die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geschaffen werden. An dieser stadtebaulich
bedeutsamen Stelle spielt auch die architektonische Qualitat der Bebauung eine sehr grofe Rolle.
Daher ist eine entsprechende Regelung iber den Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungsplan geplant.

Wann das Bauleitplanverfahren eingeleitet wird, hangt vom Vorhabentrager ab.

Offentlichkeitsbeteiligung

Zusatzlich zur oben beschriebenen Einbindung der Vereine in den Planungsprozess wurden alle
Eigentimer im Plangebiet angeschrieben und Uber die geplante Fortschreibung der Rahmenplanung
informiert. Gleichzeitig wurde angeboten, mit der Verwaltung eigene Planungsuberlegungen zu
erdrtern. Von diesem Angebot haben nur wenige Eigentiimer Gebrauch gemacht. Mehrere andere
Betroffene haben jedoch ihr Interesse an den Planungen bekundet und um weitere Information
gebeten. Die Verwaltung schlagt vor, dies in Form einer 6ffentlichen Veranstaltung anzubieten, zu der
alle Eigentimer eingeladen werden. Darlber hinaus soll die Veranstaltung aber auch allen anderen
interessierten Biirgerinnen und Biirgern offen stehen. Uber das Ergebnis soll den politischen Gremien
berichtet werden.
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Anlage/n:

- Rahmenplanung (Entwurfsvarianten)

- Vertiefungsbereiche 1 und 2 (Entwurfsvarianten)

- Auszug aus dem Abschlussbericht zum Rahmenplan
- Abschlussbericht (nur im Ratsinformationssystem)

- Ratsantrag der SPD-Fraktion
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