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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung iber das Ergebnis der

Burgerinformation und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss, gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung fiir den geanderten
Geltungsbereich und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
nach § 13 BauGB Nr. 968 - WeilRhausstralte / Héfchensweg - in der vorgelegten Fassung zu
beschliefen.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Planungsausschuss, den Flachennutzungsplan 1980 der Stadt

Aachen entsprechend zu dndern und die Anderung Nr. 138 des Flachennutzungsplanes éffentlich

auszulegen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Blirgerinformation

und der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden zur Kenntnis.
Er beschliet gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung fiir den geanderten Geltungsbereich und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes nach § 13 BauGB Nr.

968 - WeilRhausstralie / Hofchensweg - in der vorgelegten Fassung.

Des Weiteren beschlielt er, die Anderung Nr. 138 des Flachennutzungsplanes 6ffentlich

auszulegen.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage
In seiner Sitzung am 24.08.2006 hat der Planungsausschuss der Stadt den Aufstellungsbeschluss A
204 — WeilhausstralRe / Héfchensweg — gefasst, um die Ziele der Rahmenplanung fir das Aachener

Sudviertel planungsrechtlich zu sichern.

Der Planungsausschuss hat die Verwaltung in seiner Sitzung am 26.03.2015 beauftragt, fiir das
Gebiet WeiRhausstralRe/ Hofchensweg im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB einen
Bebauungsplan zu erarbeiten.

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte schloss sich in ihrer Sitzung am 06.05.2015 dem Beschluss des

Planungsausschusses an.

Zur Sicherung der Ziele der Bauleitplanung hat der Rat der Stadt am 11.03.2015 eine
Veranderungssperre flr das Grundstiick Piusstra’e 8-14 beschlossen. Die Bezirksvertretung
Aachen-Mitte sowie der Planungsausschuss haben in ihren Sitzungen am 25.02.2015 und 26.02.2015
die Empfehlung hierzu gegeben. Die Veranderungssperre ist giltig bis zum 11.04.2017.

2, Bericht Uiber das Ergebnis der Biirgerinformation und Themen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes Aachen*2030

Wenn auch im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB auf die friihzeitige Birgerbeteiligung

verzichtet werden kann, hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Burgerinnen und Blrger in

einem sehr frhen Stadium Uber die Planung zu informieren. Dieses Vorgehen hat sich bei allen

Sudviertel-Bebauungsplanen bewahrt. In der Zeit vom 08.06.2015 bis 19.06.2015 wurde daher die

Planung o6ffentlich ausgestellt und die betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden

beteiligt. Die Blrgerinnen und Birger hatten die Moglichkeit, sich schriftlich zu der Planung zu auRern.

Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar.

Von der Moglichkeit sich zu duRern, haben zehn Birgerinnen und Blrger in neun schriftlichen
Stellungnahmen Gebrauch gemacht. Obwohl es sich um eine freiwillige Blrgerinformation handelt,
werden die eingegangenen Anregungen dennoch in die Abwagung aufgenommen. Die Eingaben und

die zugehdorigen Stellungnahmen der Verwaltung sind als Anlage beigefiigt.

Grundsatzliche Bedenken gegen die Planung wurden nicht gedulert. Die eingegangenen Anregungen
beziehen sich insbesondere auf Lage und Zuschnitt der Uberbaubaren Flachen und auf die

vorgeschlagenen Festsetzungen zur zulassigen Zahl der Wohnungen.

Einige der Anregungen konnten problemlos berlcksichtigt werden. So wurde die Lage der
Baugrenzen auf einigen Grundsticken an der Weillhausstrale und die Festsetzung der Hochstzahl
der Wohnungen fir die Grundstiicke Hofchensweg 20 und 22 geandert. Wiinsche nach einer
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Erhéhung der zulassigen Wohnungszahl kdnnen aus Sicht der Verwaltung nicht bericksichtigt

werden, da dies den stadtebaulichen Zielen der Planung widersprechen wurde.

Von der erneuten Unterrichtung der Biirgerinnen und Birger hinsichtlich der Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der Wiese 6stlich der Grundschule am Héfchensweg wurde
abgesehen, da im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes eine Beteiligung zum
Vorentwurf vom 23.06.2014 bis 01.08.2014 bereits stattgefunden hat. Die im Rahmen dieser
Beteiligung angefiihrten Aspekte und Themen, bezogen auf den Geltungsbereich der
Flachennutzungsplananderung Nr. 138, werden im Zuge der Abwagung zu beiden
Bauleitplanverfahren aufgenommen. Die Aspekte und die zugehérige Stellungnahme der Verwaltung

sind als Anlage beigeflgt.

3. Bericht liber das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behorden

Parallel wurden zehn Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am
Bebauungsplanverfahren beteiligt. Vier davon haben eine Stellungnahme zur Planung abgegeben.
Die angeschriebenen Trager der Versorgungsleitungen haben keine Bedenken gegen die Planung
geaulert. Die Stadtwerke Aachen AG hat auf einzuhaltende Sicherheitsabstéande zu ihren
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten hingewiesen. Es wurden keine abwagungsrelevanten
Anregungen vorgebracht. Eine Anpassung der Planung bzw. des Festsetzungsplanentwurfs ist nicht

erforderlich.

4. Weitere Anderungen am Festsetzungsentwurf
Uber die genannten Anderungen aufgrund von Anregungen der Offentlichkeit hinaus wurde der

Festsetzungsentwurf wie folgt geandert:

Auf Grundlage einer Begutachtung des Baumbestands im Plangebiet durch ein Fachburo sollen 26
Einzelbdume und zwei Baumgruppen als zu erhalten festgesetzt werden, um die Uber viele

Jahrzehnte gewachsenen Grinstrukturen und den Siedlungscharakter zu erhalten.

Die Grunflache noérdlich der Grundschule am Hoéfchensweg wurde teilweise in ,Flache fir die

Landwirtschaft‘ geandert, da dies der tatsachlichen Nutzung (Schafweiden) entspricht.

Zwischen den Grundstiicken Ronheider Weg 40 und 42 befindet sich ein FulRweg zur dahinter
liegenden Kleingartenanlage. Er ist Bestandteil der Gartenanlage und soll daher ebenfalls als

Grunflache festgesetzt werden.

Die offentliche Griinflache an der Einmiindung PiusstralRe / Hofchensweg wird im sldlichen Bereich
von der Zufahrt zu dem Grundstiick Héfchensweg 32 durchquert. Dieser Teilbereich soll als 6ffentliche

Verkehrsflache festgesetzt werden, da hierliber das Grundstlick Héfchensweg 32 erschlossen wird

5. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss fiir beide Bauleitplanverfahren
Mit Hilfe der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 968 — WeilRhausstralie / Héfchensweg — soll die

weitere bauliche Nachverdichtung im Plangebiet entsprechend den Zielen der Rahmenplanung fiir das
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Aachener Sidviertel und des Aufstellungsbeschlusses A 204 in geordneter, stadtebaulich und
Okologisch vertraglicher Weise erfolgen. Dies ware ohne den Bebauungsplan allein auf Grundlage von
§ 34 BauGB nicht moglich.

Der Verfahrensbereich des Bebauungsplans hat sich seit Fassung des Aufstellungsbeschlusses A
204 im Jahr 2006 geringfuigig geandert: Der Bereich zwischen Hofchensweg und Eupener Stralle
wurde aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen, da sich hier keine fiir das
Sudviertel typische Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern auf grof3ziigigen Grundstiicken
befindet. Die Grundstiicke Ronheider Weg 53a bis 57 sowie Ronheider Winkel 27 wurden in den
Verfahrensbereich aufgenommen, nachdem hier der Bebauungsplan Nr. 535 aufgehoben wurde. Es
soll daher neben dem Beschluss der 6ffentlichen Auslegung auch der Aufstellungsbeschluss fir den

jetzigen Geltungsbereich gefasst werden.

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan Nr. 968 — Weilthausstralle / Hoéfchensweg — den
Aufstellungsbeschluss zu fassen und den Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Fassung

Offentlich auszulegen.

Des Weiteren empfiehlt sie die Anderung Nr. 138 des Flachennutzungsplanes — Weilhausstrale /

Hofchensweg - in der vorliegenden Fassung 6ffentlich auszulegen.

Anlage/n:
Ubersichtsplan
Luftbild
Entwurf des Rechtsplanes
Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

Entwurf der Begrindung zum Bebauungsplan
Ubersichtsplan FNP-Anderung

Luftbild FNP-Anderung

1

2

3

4

5

6. Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
7

8

9. Entwurf der Begriindung zur FNP-Anderung

1

0. Entwurf der FNP-Anderung
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Bebauungsplan - WeilthausstraRe/ Hofchensweg
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Bebauungsplan Nr. 968 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
- WeiRhausstrae / Héfchensweg - Fassung vom 18.02.2016

gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Bauordnung NRW
(BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauGB ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

MindestgrundstiicksgroRe

Der im Plan mit ,G* bezeichnete Wert (z.B. G 500) gibt die festgesetzte MindestgrundstiicksgréRe in m? an.
MaRgeblich fiir die Beurteilung ist der im Grundbuch eingetragene Wert der Grundstiicksgrofie. Aulerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegende Grundstiicksteile werden hierbei nicht beriicksichtigt.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Gemafs § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist in den mit ,1Wo/100°, ,1Wo/110%, ,1Wo/150* bzw. ,1Wo/300 bezeichneten
Teilbereichen des Allgemeinen Wohngebiets in Wohngeb&uden maximal eine Wohnung je angefangene 100 m?,
110 m2, 150 m? bzw. 300 m? Grundstlicksflache zulassig. Auerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
liegende Grundstiicksteile werden nicht berlicksichtigt. Mindestens zwei Wohnungen je Wohngebaude sind
unabhangig von der GrundstlcksgroRe generell zuldssig.

Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude im mit ,,1Wo0/100“ bezeichneten Gebiet betragt
somit:

Grundstuicksflache in m? | Anzahl der zulassigen WE

0-100 2

101-200

201-300

301-400

(2N~ I SC NI O]

401-500

usw.

Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude im mit ,,1Wo0/110“ bezeichneten Gebiet betragt
somit:

Grundstlicksflache inm? | Anzahl der zulassigen WE

0-110 2

111-220

221-330

331-440

A BN

441-550

usw.
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Bebauungsplan Nr. 968 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
- WeiRhausstrae / Héfchensweg - Fassung vom 18.02.2016

4.2.

6.2.

Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude im mit ,,1Wo0/150“ bezeichneten Gebiet betragt
somit:

Grundstlicksflache inm? | Anzahl der zulassigen WE

0-150 2

151-300

301-450

451-600

A BN

601-750

usw.

Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude im mit ,,4Wo/300“ bezeichneten Gebiet betragt
somit:

Grundstucksflache in m? | Anzahl der zulassigen WE

0-300 2

301-600

601-900

901-1.200

OBl

1.201-1.500

usw.

Uberschreitung der Baugrenzen

Ausnahmsweise kdnnen Balkone aulRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache auf der straRenabgewandten
Seite von Gebauden errichtet werden, wenn sie eine Tiefe von max. 2,0 m und die Halfte der Gebaudebreite
nicht iberschreiten. Die einzelnen Balkone diirfen eine Grofe von max. 10m? nicht Gberschreiten.

Uber den § 23 (3) Satz 2 BauNVO hinaus diirfen die seitlichen und riickwartigen Baugrenzen durch Terrassen,
Terrassenuberdachungen und Wintergarten ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn sie in ihrer Summe die
GrofRe von 25 m? je Grundstlck nicht iberschreiten.

Gebaudeausrichtung
Von der im Rechtsplan festgesetzten Geb&udeausrichtung (Doppelpfeil) kann um bis zu 10° abgewichen
werden. Die Festsetzung der Gebaudeausrichtung gilt nicht fir Nebenanlagen.

Garagen, Carports und unterirdische Garagen

Auf den Grundstiicken, deren Vorgéarten direkt an

- die im Bebauungsplan festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen

- den Héfchensweg im Abschnitt zwischen Piusstrae und Ronheider Weg

grenzen, sind Garagen, Carports und unterirdische Garagen auflerhalb der iberbaubaren Flachen nicht
zulassig. Ausgenommen davon sind Garagen, Carports und unterirdische Garagen, die zwischen der gedachten
Verlangerung der hinteren und vorderen Baugrenzen bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen (Bauwich)
errichtet werden.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch unterirdische Garagen bis zu einer Tiefe von
maximal zwei Meter zulassig. Der nicht durch bauliche Anlagen (iberdeckte Teil der Dachflache ist extensiv zu
begrinen.
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Bebauungsplan Nr. 968 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
- WeiRhausstrae / Héfchensweg - Fassung vom 18.02.2016

6.3.

In den Vorgarten der o. g. Grundstuicke sind offene Stellplatze nur bis zu einer Breite von maximal 50% der
Grundstiicksbreite zulassig. Die Breite von Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Carports an anderen Stellen
auf dem Grundsttick ist dabei anzurechnen.

T. Schutz vor gesundheitsschadlichen Schallimmissionen
Innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen bzw. der mit Lirmpegelbereichen festgesetzten Teilbereiche
sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aultenbauteilen geman DIN 4109 * zu erfillen. Die
Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB) ist der Planzeichnung zu entnehmen. Es ist fiir alle Fassaden der
nachfolgenden Raume ein erforderliches Schallddmmmal (erf. R'w,res. nach DIN 4109) fir AuBenbauteile von
Gebauden einzuhalten:
Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Unterrichtsraume
- innerhalb der Larmpegelbereiche | und Il ein Schallddmmmal’ von erf. R'w,res. von mind. 30 dB
- innerhalb des Larmpegelbereichs Il ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 35 dB
Fur Burordume
- innerhalb der Larmpegelbereiche |, [l und Ill ein SchallddmmmaR von erf. R'w,res. von mind. 30 dB
Im Einzelfall sind im Baugenehmigungsverfahren die Korrekturwerte fiir das erforderliche Schallddmm-Mal
gemal Punkt 5.2 der DIN 4109 in Verbindung mit der Tabelle 9 anzuwenden.
Ausnahmen von diesen Festsetzungen konnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch
einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-Mafe flir AuRenbauteile
gem. DIN 4109 ausreichend sind.
*Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von November 1989.
Hinweise
1. Kampfmittel
Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel/Bombenblindganger im Boden vorhanden sind. Insofern sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort einzustellen und umgehend
die Bauverwaltung der Stadt Aachen oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu versténdigen.
Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. wird seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Hierfir muss Kontakt zum Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW, Bezirksregierung Diisseldorf aufgenommen
werden.
2. Bodendenkmaler

GemaR der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und
Befunde die Untere Denkmalbehorde der Stadt Aachen oder der Landschaftsverband Rheinland, Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endericher Stralle 133, 53115 Bonn, Tel.: +49 228 98340, Fax: +49 228
9834119, e-post: bodendenkmalpflege@Ivr.de, unverziglich zu informieren.
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Bebauungsplan Nr. 968 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
- WeiRhausstrae / Héfchensweg - Fassung vom 18.02.2016

3. Kriminalpravention
Zur Kriminalpravention sollten auch sicherheitstechnische MalRnahmen an den Hausern berticksichtigt werden.
Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) der Polizei NRW bietet kostenfreie Beratungen (iber
kriminalitdtsmindernde Malnahmen an.

Diese schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung
am e die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 968 — WeihausstraBe / Hofchensweg —
beschlossen hat.

Aachen, den ..................

(Marcel Philipp)
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Bebauungsplan Nr. 968 Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung
- WeiRhausstrae / Héfchensweg - Fassung vom 16.02.2016

1.

1.1.

1.2.

Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet ist Teil des Aachener Slidviertels, welches (iberwiegend aus gehobenen Wohngebieten besteht. Das
Plangebiet umfasst die Wohnbebauung zwischen der Weilhausstralte und dem Ronheider Weg und zwischen dem
Ronheider Weg und dem Héfchensweg. Die gesamte Wohnbebauung an der Piusstrafie sowie die gesamte
Bebauung an der Stralte Ronheider Winkel liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Die Hohenlage des Plangebiets steigt von Nordosten nach Slidwesten um insgesamt ca. 25 m an. Im zentralen
Bereich des Plangebiets befindet sich ein Geldndesprung von ca. 3 bis 5 m Hohe zwischen Piusstrale und
Ronheider Winkel.

Der (iberwiegende Teil der Grundstlcke im Verfahrensbereich ist mit freistehenden Ein- oder Zweifamilienhdusern
bebaut. Im nérdlichen Bereich des Ronheider Wegs befinden sich einige Doppelhauser und am Héfchensweg und
an der Piusstrafle auch einzelne Hausgruppen aus drei bis finf Hausern. Die Wohnh&user Ronheider Weg 10 und
Ronheider Weg 18 stehen unter Denkmalschutz.

Die GroRe der Grundstiicke im Plangebiet liegt zwischen ca. 230 und ca. 3.200 gm, zwei Grundstlicke besitzen eine
GrolRe von Uber 4.600 gm. Im Bereich der Hausgruppen befinden sich mit um 300 gm die kleinsten Grundsticke.
Die meisten Grundstlicke haben eine GroRe zwischen 500 und 1000 gm. Im siidlichen Bereich der StralRe
Ronheider Winkel und an der Weillhausstralie befinden sich besonders viele groRe Grundstlicke.

An der nordwestlichen Seite des Ronheider Wegs (bis Hausnummer 36) befinden sich neben Ein- bis
Zweifamilienhdusern auch zahlreiche Mehrfamilienhauser mit bis zu acht Wohnungen. Im éstlichen Bereich der
Weilhausstrale befinden sich zwei fiir das Stidviertel eher untypische Wohnanlagen mit zehn bzw. 24
Wohneinheiten. Die Bebauung in den (ibrigen Bereichen des Plangebiets (Ronheider Winkel, sidéstliche
Strallenseite des Ronheider Wegs, Piusstrafie, Hofchensweg, Weilhausstrale) ist bis auf wenige Ausnahmen
gepragt von Ein- bis Zweifamilienhausern.

Sidlich der Einmiindung der Piusstrale in den Hofchensweg befindet sich eine kleine 6ffentliche Grinflache mit
mehreren Baumen. Nordwestlich und norddstlich der stadtischen Grundschule am Héfchensweg befinden sich
weitere Grlnflachen, die teils als Schulgarten und teils als 6ffentlich nutzbare Fullwegverbindung zwischen
Ronheider Weg und Héfchensweg genutzt werden.

Zwischen der Grundschule und dem Grundstiick Hofchensweg 38 befindet sich ein Grundstiick in leichter Hanglage,
das derzeit als Weideflache genutzt wird. Im weiteren Sinn handelt es sich hierbei um eine Baullicke zwischen der
Grundschule und dem Wohnhaus Héfchensweg 46 einerseits und der norddstlich angrenzenden Wohnbebauung
am Hofchensweg auf der anderen Seite. Hier ist eine stadtebauliche Arrondierung denkbar durch eine aufgelockerte
,udviertel-typische” Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern.

Eine besondere Qualitat des Gebiets stellen die teilweise sehr groRen Garten mit wertvollen Griinstrukturen,
insbesondere in den riickwartigen Grundstlcksbereichen, dar.

Regionalplan

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan Region Aachen von 2003) stellt das gesamte Plangebiet als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.
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Bebauungsplan Nr. 968 Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung
- WeiRhausstrae / Héfchensweg - Fassung vom 16.02.2016

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der geltende Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt fir den gesamten Planbereich , Wohnbauflache®
dar, mit Ausnahme der unbebauten Flachen nordwestlich und norddstlich der Grundschule am Héfchensweg, die
als ,Grinflache* dargestellt sind. Eine Wohnbebauung auf der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache am
Héfchensweg dstlich der Grundschule (Parz. 1924) stellt eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der bestehenden
Wohnbebauung dar. Flir dieses Grundstlck ist eine Anpassung des FNP erforderlich.

Im Vorentwurf des zurzeit in Aufstellung befindlichen neuen FNPs ist das Grundsttick bereits als Wohnbaufléche
vorgesehen. Die friihzeitige Beteiligung zum neuen FNP hat bereits stattgefunden, bei der friihzeitigen Beteiligung
zum Bebauungsplan Nr. 968 — Weihausstralke / Hofchensweg — wurde aus diesem Grund auf eine erneute,
parallele Beteiligung zur FNP-Anpassung verzichtet. Zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung wird das FNP-
Anderungsverfahren fiir das Grundstiick parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans weitergefiihrt.

Landschaftsplan

Der Bereich nordwestlich und nordéstlich der Grundschule am Héfchensweg befindet sich im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes 1988 der Stadt Aachen. In der Entwicklungskarte ist fiir diesen Bereich das Entwicklungsziel 1:
,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natlirlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft* dargestellt. In der Festsetzungskarte ist hier ,Landschaftsschutzgebiet* geméaf
§ 21 Landschaftsgesetz (LG) festgesetzt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 und die parallele Aufstellung des Bebauungsplanes haben
Auswirkungen auf den Landschaftsplan. Ein eigenstandiges Anderungsverfahren ist jedoch nicht erforderlich, da mit
der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes fiir den 0.g. Bereich die bestehenden Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplanes, die den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes widersprechen, gemal §
29 Abs. 3 bzw. Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) aulier Kraft treten.

Bestehendes Planungsrecht

In seiner Sitzung am 24.08.2006 hat der Planungsausschuss der Stadt Aachen die Aufstellung des
Bebauungsplanes A 204 ,Weilhausstrale / Hofchensweg* zur Sicherung der Ziele des Rahmenkonzepts fiir das
Aachener Siidviertel beschlossen (siehe Kap. 3).

Im Bereich der kleinen Griinfldche stdlich der Einmlndung der Piusstralte in den Héfchensweg sowie im Bereich
der Béschungsflache am Hofchensweg gegeniiber der Einmiindung Trautnerstralie (Parzelle 2197) gilt der
Bebauungsplan Nr. 587 — Héfchensweg — vom 29.06.1976, der in diesen Bereichen Verkehrsflache festsetzt.

Im Bereich des Fuwegs zur Kleingartenanlage zwischen den Grundstiicken Ronheider Weg 40 und 42 gilt der
Bebauungsplan Nr. 733, der hier ,Private Griinflache (Dauerkleingérten)” festsetzt. Diese Festsetzungen der alten
Bebauungsplane werden nach Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 968 — WeilhausstraRe Hofchensweg — durch
den neuen Bebauungsplan ersetzt.

Zuriickstellung / Veranderungssperre

Fur das Grundsttick PiusstralRe 8-14 (Gem. Aachen, Flur 74, Flurstlick 875) liegt ein Antrag auf Vorbescheid vor fiir
die Errichtung eines Wohnhauses im sldlichen unbebauten Grundstlicksbereich. Da sich hier schiitzenswerter
Baumbestand befindet, ist zu befiirchten, dass durch die Realisierung des Vorhabens die Ziele des Bebauungsplans
— insbesondere der Erhalt der Griinstrukturen — gefahrdet wiirden. Der Rat der Stadt hat daher am 11.03.2015 eine
Veranderungssperre flir das Grundstiick beschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 968 Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung
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1.7. Vereinfachtes Bebauungsplanverfahren

3.1.

Nach § 13 Baugesetzbuch kann ein Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden, wenn der sich
aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalfistab durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht wesentlich verandert wird. Auch wenn der Entwurf des Bebauungsplans die Schaffung
von Baurecht auf einem bisher unbebauten Auenbereichs-Grundstiick zwischen der Grundschule am
Héfchensweg und dem Gebaude Hofchensweg 38 vorsieht, ist diese Voraussetzung trotzdem erfiillt, da der
Bebauungsplanentwurf im (ibrigen Plangebiet lediglich geringe BauliickenschlieBungen zuldsst und gleichzeitig —
beispielsweise durch die Riicknahme von Baurecht in einigen riickwartigen Grundstticksbereichen sowie durch die
Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten — das Baurecht im Vergleich zum unbeplanten Zustand nach § 34
Baugesetzbuch einschrank.

Die Erstellung eines formlichen Umweltberichts ist im Rahmen der vereinfachten Aufstellung des Bebauungsplans
nicht erforderlich. Trotzdem sollen die Umweltbelange im weiteren Planverfahren gepriift und soweit méglich
beriicksichtig werden. Neben dem Baumschutz (siehe Kap. 4) sind dies voraussichtlich die Themen Larmschutz und
Lufthygiene.

Im vereinfachten Verfahren kann auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet
werden. Vor der formlichen 6ffentlichen Auslegung der Planung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde jedoch ein erster
Vorentwurf der Planung ausgestellt (Burgerinformation), um allen Betroffenen und Interessierten zu ermdglichen,
sich bereits in einem frilhen Planungsstadium (iber die geplanten Festsetzungen zu informieren und Stellung zu
nehmen.

Anlass der Planung

Das Plangebiet zeichnet sich in weiten Teilen durch Ein- bis Zweifamilienhausbebauung auf groRziigigen
Grundstlicken mit 6kologisch teils sehr wertvollem Baumbestand aus. Typisch fiir die Siedlungsentwicklung des
Aachener Siidviertels in jlingerer Zeit ist allerdings die Tendenz zu Grundstticksteilungen und zur Nachverdichtung.
Dies erfolgt entweder dadurch, dass die auf den groRen Grundstlicken vorhandenen Wohngebaude abgebrochen
und durch groRvolumige Mehrfamilienhduser ersetzt werden oder durch Grundstticksteilungen und die Errichtung
von Geb&uden ,in zweiter Reihe®. Dies fiihrte in weiten Teilen des Stdviertels dazu, dass rlickwartig errichtete
Gebaude teils nur unzureichend erschlossen wurden, das stadtebauliche Bild und der Siedlungscharakter sich sehr
nachteilig veranderten und die Griinstrukturen teilweise verschwanden.

Das Plangebiet ist derzeit von einer ahnlichen Entwicklung bedroht. Es ist ein Generationswechsel der
Bewohnerschaft ablesbar, der es erforderlich macht, den Geb&udebestand an sich &ndernde qualitative
Bed(irfnisse, Wohnflachenanspriiche und technische Anforderungen, wie beispielsweise steigende energetische
Standards anzupassen. Eine starke weitere Verdichtung durch Mehrfamilienhduser ist stadtebaulich jedoch nicht
wiinschenswert. Dies entspricht in weiten Teilen auch den Interessen der Anwohner an einer aufgelockerten
Bebauung im Gebiet. Um die bauliche Entwicklung des Gebietes planungsrechtlich zu steuern, soll der
Bebauungsplan Nr. 968 - Weilhausstrale / Hofchensweg - zur Rechtskraft gebracht werden.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung

Der Bebauungsplan — Weilhausstrafie / Héfchensweg — soll die vorhandenen stadtebaulichen Qualitaten im
Plangebiet sichern und eine maRvolle weitere Verdichtung erméglichen. Dies soll in einer stadtebaulich geordneten
Weise erfolgen, die auf Grundlage der derzeitigen planungsrechtlichen Situation (§ 34 Baugesetzbuch) nicht
gewahrleistet werden kann. So soll der Bebauungsplan zum einen bestandserhaltende Festsetzungen treffen, zum
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3.2.

3.3.

34.

anderen auch in stadtebaulich und 6kologisch vertraglichen Bereichen mafvolle Nachverdichtung ermdglichen. Die
Art der Festsetzungen soll bewusst einen Spielraum zur adaquaten Weiterentwicklung des Wohngebiets und der
einzelnen Gebaude bieten, beispielsweise durch Anbauten oder die Errichtung einer Einliegerwohnung in
Einfamilienhdusern. Den Grundstlckseigentlimern bietet der Bebauungsplan zudem Planungssicherheit durch den
Erhalt des Gebietscharakters und den Schutz vor einer fortschreitenden Veranderung des Gebiets durch starke
bauliche Verdichtung.

Die planungsrechtlichen Ziele entsprechend des Rahmenkonzepts fiir das Aachener Siidviertel sind im Einzelnen:
e Sicherung der geordneten stadtebaulichen Struktur und des vorhandenen Charakters im Plangebiet

e Erhaltung der villenartigen Bebauung auf gro3zligigen Grundstticken

¢ Sicherung der vorhandenen pragenden Durchgriinung

o MaRvolle Steuerung der weiteren baulichen Entwicklung

Wie auch in den anderen bereits aufgestellten bzw. in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen im Stdviertel wird
die Aufstellung eines ,einfachen Bebauungsplans® entspr. § 30 Abs. 3 Baugesetzbuch vorgeschlagen, der lediglich
solche Festsetzungen trifft, die fir die Erreichung der 0.g. stadtebaulichen Ziele erforderlich sind. Dies sind die Art
der baulichen Nutzung, die dffentlichen Verkehrsflachen, die (iberbaubaren Flachen, MindestgrundstiicksgréRen
sowie Obergrenzen fiir die Zahl Wohnungen in den Wohngebauden. Auf die Festsetzung des Malfies der baulichen
Nutzung (GRZ / GFZ) soll verzichtet werden. Uber die Festsetzungen des Bebauungsplan hinaus gelten —
beispielsweise fir die Geschosszahl oder die Gebaudehdhe - bei der Beurteilung der Zuléssigkeit von Bauvorhaben
im Plangebiet die Kriterien des Einfiigungsgebots nach § 34 Baugesetzbuch.

ErschlieBung / Verkehr

Der Bau neuer Erschlieungsanlagen oder eine Verbreiterung der bestehenden StralRen ist nicht vorgesehen. Die
Leistungsfahigkeit der vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen ist ausreichend, um die derzeitigen Verkehre
aufzunehmen. Um eine weitere Erhdhung des Verkehrsaufkommens zu vermeiden, solle die weitere bauliche
Entwicklung im Gebiet durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gesteuert werden und eine zu starke
Nachverdichtung vermieden werden. Einige Grundstiicke im Plangebiet werden (iber private Zufahrten bzw.
Stichwege erschlossen, die teilweise nur die Mindestbreite von drei Metern aufweisen. Sie sind gerade ausreichend,
um die ErschlieBung der Uber sie angebundenen Grundstiicke sicherzustellen, lassen jedoch keinen
Begegnungsverkehr oder die gleichzeitige Nutzung durch unterschiedliche Verkehrsteilnehmer zu. Die bauliche
Verdichtung auf den riickwartigen Grundstiicken und Grundstticksteilen soll daher durch den Bebauungsplan
gesteuert und teilweise begrenzt werden.

Freiraumkonzept

Obwohl in den vergangenen Jahrzehnten bereits Wohnhauser in zweiter Baureihe errichtet wurden (z.B. an der
WeilthausstralRe oder am Hofchensweg), ist das Plangebiet nach wie vor gepragt von grofiziigigen Grundstiicken
mit einem groflen Anteil an Gartenflache und teilweise altem Baumbestand. Diese stadtebauliche Situation soll
durch die Konzentration der Nachverdichtung auf stadtebaulich vertragliche Bereiche so weit wie mdglich erhalten
bleiben.

Jugend- und Familienfreundlichkeit

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 968 — Weilhausstrale / Hofchensweg — um einen Bebauungsplan zur
Bestandssicherung handelt, werden keine neuen kinder- und jugendspezifischen Anlagen geschaffen.
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3.5. Klimaschutz und Klimaanpassung

4.1.

Standortwahl der Bebauung: Im Sinne von § 1 a Abs. 2 Baugesetzbuch sollen Nachverdichtungsmdglichkeiten im
bebauten Innenbereich gegenliber der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen
bevorzugt zur baulichen Entwicklung genutzt werden. Der Bebauungsplan Nr. 968 — Weilhausstrale /
Hofchensweg - schrankt durch die Freihaltung der riickwartigen Grundstiicke und Grundstiicksteile die Méglichkeit
der Nachverdichtung im Innenbereich ein. Das stadtebauliche Ziel des Erhalts des bestehenden Siedlungs-
charakters und der Durchgriinung wird fir das Plangebiet jedoch héher gewichtet, als die Bewahrung der
Nachverdichtungsméglichkeiten im Sinne des Bodenschutzes.

Stéadtebaulicher Entwurf: Die Ausrichtung der neu zu errichtenden Gebaude innerhalb der iiberbaubaren Flachen
kann frei gewahlt werden. Die Firstrichtung bei Sattel- oder Pultdachern kann so gewahlt werden, dass eine glnstige
Ausrichtung zur Sonne besteht. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen eine Uberschreitung der
Baugrenzen fiir nachtragliche Dammmalnahmen erméglichen. Die geplante Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet
bietet Moglichkeiten zur Verbindung von Wohnen und Arbeiten. Auf diese Weise kann eine Reduzierung des
Verkehrsaufkommens bewirkt werden.

Kubatur der Gebaude: Die vorgesehenen tiberbaubaren Grundstlicksflachen ermdglichen die Errichtung kompakter,
energieeffizienter Gebaude.

Solare Wéarme- und Energiegewinnung: Da der Bebauungsplan das Ziel hat, die stadtebauliche Nachverdichtung im
Plangebiet planungsrechtlich zu steuern, sollen keine Festsetzungen zur Nutzung von Solarenergie getroffen
werden.

Umgang mit Frei- und Dachfléchen: Im Plangebiet befinden sich keine grolieren Frei- oder Dachflachen, die sich in
stadtischem Besitz befinden. Festsetzungen zur Gestaltung der privaten Flachen sollen nicht getroffen werden, da
der Bebauungsplan nur die notwendigen planungsrechtlichen Festsetzungen zur Steuerung der Nachverdichtung
und zum Erhalt der Griinstrukturen treffen soll.

Umgang mit Niederschlagswasser: Das Plangebiet ist abwassertechnisch bereits vollstandig erschlossen Uber die
Kanale in den vorhandenen Strafen. Da durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nur wenige Neubauten
errichtet werden konnen, und die mdgliche bauliche Verdichtung im Vergleich zur Zulassigkeit ohne Bebauungsplan
sogar eingeschrankt wird, kdnnen die méglichen neuen Gebaude ebenfalls an die Kanéle angeschlossen werden.
Der Bau zentraler Riickhalteeinrichtungen ist nicht erforderlich. Festsetzungen zur Dachbegriinung sollen aus den
0.g. Grlinden nicht getroffen werden.

Umgang mit der Energieversorgung: Da es sich um ein bereits fast vollstandig bebautes Wohngebiet handelt, soll
auf Festsetzungen zur Energieversorgung verzichtet werden.

Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ,Allgemeines Wohngebiet* entspr. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Zwar handelt es sich um ein ruhiges Wohngebiet mit wenigen gewerblichen Nutzungen, jedoch soll
auch in Zukunft ein dem Allgemeinen Wohngebiet entsprechendes Nutzungsspektrum planungsrechtlich nicht
ausgeschlossen werden, um eine Belebung und Durchmischung des Quartiers nicht zu verhindern. Allerdings sollen
die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
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4.2.

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen
werden, um den Charakter des Gebiets durch mdgliche Larm- und Verkehrsbelastungen nicht zu beeintréchtigen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Sie sollen den Neubau weiterer
Wohngebaude auf die stadtebaulich vertraglichen Bereiche beschranken. Die Tiefe der liberbaubaren Flachen
wurde in der Regel so gewahlt, dass moderate bauliche Erweiterungen an den bestehenden Gebauden (Anbauten,
Wintergarten etc.) méglich sind. Ausnahmen bestehen lediglich bei solchen Grundstticken, die bereits mit
vergleichsweise groften Gebauden bebaut sind. Alle bestehenden Hauptgebaude befinden sich in Ganze innerhalb
der Uberbaubaren Flachen, damit sie nach einem eventuellen Wegfall des Bestandsschutzes (bspw. durch Brand) in
derselben Art und Grolie wiedererrichtet werden konnen.

Die Anbaumdglichkeiten befinden sich in der Regel seitlich oder hinter den Bestandgeb&uden, da Erweiterungen
bevorzugt in diese Richtungen erfolgen, und um die Vorgartenbereiche von Bebauung freizuhalten. Die alten,
mittlerweile aufgehobenen Fluchtlinien- bzw. Durchfiinrungspléne setzten in den meisten Bereichen des Plangebiets
eine einheitlich breite, nicht bebaubare Vorgartenzone fest. In diesen Bereichen sind die straBenseitigen
Baugrenzen so gewahlt, dass die bestehende Bauflucht erhalten bleibt, um den stadtebaulichen Charakter eines
grofizligigen Straflenraums zu wahren. In den Gbrigen Féllen orientiert sich die Lage der (iberbaubaren Flachen an
der Lage der Bestandsgebaude.

In weiten Teilen des Plangebiets befindet sich die derzeit vorhandene Bebauung ausschlieilich unmittelbar an den
offentlichen StralRen, die rlickwartigen Gartenbereiche sind unbebaut (z.B. an der StralRe Ronheider Winkel). In
diesen Féllen soll sich die Gberbaubare Grundstiicksflache nur im vorderen Bereich der Grundstiicke befinden und
eine Bebauung der Grundstiicke im riickwartigen Bereich nicht ermdglicht werden, um im Sinn der Planungsziele die
zusammenhangenden Grlinbereiche so weit wie mdglich zu erhalten.

In anderen Bereichen des Plangebiets hat sich zusétzlich zu den Gebauden unmittelbar an den 6ffentlichen Stralken
im Lauf der vergangenen Jahrzehnte auch eine Bebauung im riickwartigen Bereich entwickelt (z.B. am
Hofchensweg und an der Weillhausstrale). Wahrend die Bebauung entlang der Straen auf der Grundlage von
Fluchtlinien- bzw. Durchfiihrungsplanen errichtet wurde, die die Ausrichtung der Gebaude und den Abstand zur
Stralke regelten, stellen die rlickwartigen Gebaude eine stadtebaulich ungeordnete Bebauung dar. Die Gebaude
werden {ber schmale private Zufahrten bzw. Stichwege erschlossen, die teilweise nur die Mindestbreite von drei
Metern aufweisen und keinen Gehweg besitzen. Sie sind gerade ausreichend, um die ErschlieBung der (iber sie
angebundenen Grundstlicke sicherzustellen, lassen jedoch keinen Begegnungsverkehr oder die gleichzeitige
Nutzung durch unterschiedliche Verkehrsteilnehmer zu. Auch die brandschutztechnische ErschlieRung ist teilweise
unzureichend.

Zwischen der Piusstrafie und dem Héfchensweg befinden sich insgesamt fiinf Wohnh&user im riickwartigen
Bereich. Die Errichtung eines weiteren Gebaudes (z.B. in riickwartigen Bereich der Grundstlicke Ronheider Weg 11
und 13) soll planungsrechtlich nicht ermdglicht werden, da — neben den 0.g. Griinden — (iber die bestehende
lediglich drei Meter breite Zufahrt bereits drei Hauser erschlossen werden.

Auch zwischen Piusstrafle und Ronheider Winkel, insbesondere im riickwartigen Bereich der Hauser PiusstralRe 8
bis 14, ware auf Grundlage von § 34 Baugesetzbuch eine Bebauung mdglich (unter Berticksichtigung der
Baumschutzsatzung der Stadt Aachen). Hier befinden sich zahlreiche grofRe und erhaltenswerte Baume als Gruppe,
die in besonderem MaR zur Durchgriinung und Charakterbildung des Quartiers beitragen. Die Baumgruppe soll zum
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4.3.

4.4,

Erhalt festgesetzt werden (siehe auch Kap. 4.10.). Um diese wertvolle Baumgruppe zu erhalten, soll in diesem
Bereich keine tberbaubare Flache festgesetzt werden.

Auch stidlich der Weilhausstrafle hat sich eine zweite, riickwartige Baureihe entwickelt (Hausnummern 15 bis 27
sowie Ronheider Weg Nr. 14). Lediglich der riickwartige Bereich des Grundstiicks Weilhausstralte 17 ist bis heute
unbebaut und stellt aus stadtebaulicher Sicht innerhalb der klar ablesbaren Gebaudereihe eine Baullicke dar. Da
sich eine Bebauung in diesem Bereich in eine vorhandene geordnete stadtebauliche Struktur einfligen wiirde, soll
hier ausnahmsweise die Errichtung eines Ein- oder Zweifamilienhauses planungsrechtlich ermdglicht werden,
obwohl es sich um eine riickwartige Bebauung handelt.

Dartiber hinaus wird an insgesamt vier Stellen (neben den Hausern Ronheider Winkel 1, 10 und 16 und Piusstrale
1) die Errichtung eines zusétzlichen freistehenden Wohnhauses planungsrechtlich erméglicht. Es handelt sich
hierbei um Baullicken, die auch vor Aufstellung des Bebauungsplans nach § 34 Baugesetzbuch bebaubar waren.

Unbebautes Grundstiick am Hoéfchensweg

Auf der bisher unbebauten Wiesenflache am Hofchensweg (Parzelle 1924) soll angesichts der nach wie vor hohen
Wohnflachennachfrage eine stédtebauliche Arrondierung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern nicht ausgeschlossen
werden. Aufgrund der umgebenden Bebauung (Wohnhaus Héfchensweg 44, Grundschule) handelt es sich um eine
Flache innerhalb eines bebauten Bereichs. Durch die dort vorgesehenen Festsetzungen soll ebenfalls die Errichtung
von Mehrfamilienh&usern verhindert werden sowie der pragende Baumbestand erhalten werden.

In mehreren Testentwiirfen hat sich ergeben, dass das Grundstiick aufgrund der starken Hanglage vom
Hofchensweg nur schwierig zu erschlieBen ist. Die relativ grole (iberbaubare Flache soll eine flexible Anordnung
der Gebaude ermdglichen. Die auf dem Grundstiick geltenden Festsetzungen (nur Einzelhduser mit maximal je 2
WE zul3ssig) stellen sicher, dass innerhalb der (iberbaubaren Flache lediglich maximal zwei Ein- bis
Zweifamilienhduser errichtet werden konnen. Diese Bebauungsdichte entspricht dem Ziel des Bebauungsplans, eine
behutsame Nachverdichtung in stadtebaulich vertraglichen Bereichen zu erlauben.

Uberschreitung der Baugrenzen

Gebaudeteile, die fest mit dem Geb&ude verbunden sind (Balkone, Terrassen, Terrasseniiberdachungen,
Wintergarten), sind als Teile des Hauptgeb&udes anzusehen und daher ohne anderslautende Festsetzung
ausschlieBlich innerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig (Ausnahme: sog. ,untergeordnete” Balkone gem. § 6
Abs. 7 BauO NRW). Die Grolke der tiberbaubaren Flachen orientiert sich jedoch an den Ausmalien der derzeitigen
bzw. kiinftig zulassigen Hauptbaukérper. Die Festsetzungen zur Uberschreitung der Baugrenzen sollen eine
geringfiigige Uberschreitung durch die genannten Gebaudeteile zulassen und so die gestalterische Freiheit bei der
Gebaudeplanung erhéhen, ohne eine entsprechende Verkleinerung des Hauptbaukérpers zu erzwingen. Um
straenseitig die einheitlichen Baufluchten zu erhalten, soll die Uberschreitung nur nach hinten und zur Seite
zulassig sein.

Gebaudeausrichtung

Der stidliche Bereich des Plangebiets wird von stadtklimatisch wirksamen Kaltluftabfllissen aus dem nérdlichen Tal
des Goldbachs tangiert. Die fir die Lufthygiene der weiter nérdlich liegenden Wohngebiete wichtige Kaltluft flieft
parallel zum Hofchensweg durch den sldlichen Teilbereich des Plangebiets in Richtung Nordosten. Die gebaude,
die am Héfchensweg dstlich der Grundschule neu errichtet werden kdnnen, sollen daher so ausgerichtet werden,
dass sie den Kaltluftstrom mdglichst wenig behindern.
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4.6.

Garagen, Carports und unterirdische Garagen

Die Grundstlicke, die direkt an die im Bebauungsplan festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen sowie an den
Hofchensweg im Abschnitt zwischen Piusstralie und Ronheider Weg grenzen, besitzen fast ausschlieflich véllig
unbebaute, einheitlich tiefe Vorgarten. Dies tragt erheblich bei zu einem optisch groRziigigen StraRenraum und pragt
den Siedlungscharakter in positiver Weise. Die unbebauten Vorgérten sollen daher auch zukiinftig erhalten bleiben.
Hierzu ist der planungsrechtliche Ausschluss von Garagen und Carports im Bebauungsplan erforderlich. Ohne eine
entsprechende Festsetzung hatten die wenigen vorhandenen Garagen, die die Bauflucht der Hautgebaude zur
StraRe hin (iberschreiten Vorbild-gebende Wirkung und wiirden bewirken, dass weitere Garagen oder lberdachte
Stellplatze in den Vorgartenbereichen errichtet werden kénnten.

Im Sinn des Ziels des Bebauungsplans, die unbebauten riickwéartigen Gartenbereiche der Grundstiicke von
Bebauung freizuhalten, sollen Garagen und Carports auch in den Grundstiicksbereichen hinter den (iberbaubaren
Flachen ausgeschlossen werden.

Die schriftliche Festsetzung soll daher nur die Errichtung von Garagen und Carports innerhalb der tiberbaubaren
Flachen sowie im Bauwich erlauben. Da Tiefgaragen und deren Zufahrten ahnlich negative Auswirkungen haben,
soll die Festsetzung auch fir unterirdische Garagen gelten.

Da sich Tiefgaragen — insbesondere bei Mehrfamilienh&usern —innerhalb der durch die Baugrenzen festgesetzten
Bautiefe haufig nicht sinnvoll realisieren lassen, soll ausnahmsweise eine geringfiigige Uberschreitung von maximal
zwei Metern zulassig sein. Um den durchgriinten Charakter des Gebiets nicht zu vermindern, ist die Dachflache der
Tiefgarage zu begriinen.

Die Vorgarten entlang der 6ffentlichen Straflen sind derzeit noch weitgehend griin und unversiegelt. Um auch dies
langfristig zu sichern, soll die Breite von offenen Stellplatzen in den Vorgérten durch eine entsprechende
Festsetzung auf maximal 50 % der Grundstlcksbreite begrenzt werden.

Hochstzahl der Wohnungen

Zur Ermittlung der derzeitigen Zahl der Wohnungen in den Geb&uden im Plangebiet wurde im Mai 2009 eine
Bestandsaufnahme in Form einer Zahlung der Haustiirklingeln an den 143 Wohnh&usern im Plangebiet
durchgefiihrt. Diese wurde durch Einsichtnahme in die Bauakten einiger Gebaude erganzt.

Die Bestandsaufnahme ergab, dass es sich bei dem Plangebiet trotz Nachverdichtungstendenzen nach wie vor um
ein Wohngebiet aus iiberwiegend Ein- bis Zweifamilienhdusern handelt. Die insgesamt etwa 30 Mehrfamilienhauser
beinhalten iberwiegend drei bis vier Wohnungen. Im Plangebiet befinden sich drei Wohnanlagen aus mehreren
Gebauden (Weilhausstrale / Ecke Ronheider Weg und Hofchensweg 34/34a) mit 10,11 bzw. 24 Wohnungen.
Dartiber hinaus existieren noch sechs Mehrfamilienh&user mit funf bis acht Wohnungen. Die Mehrfamilienh&user
befinden sich an der westlichen Strallenseite des Ronheider Wegs und an der WeihausstraRe. Auf riickwartigen
Grundstticken (nicht unmittelbar an den éffentlichen Verkehrsflachen) befinden sich keine Mehrfamilienhauser.

Alle bestehenden Mehrfamilienhauser sollen planungsrechtlich gesichert werden, d.h. die derzeit vorhandene Zahl
der Wohnungen soll auch in Zukunft zulassig sein. Eine weitere Erhéhung der Wohnungszahl soll fiir diese Gebaude
jedoch ausgeschlossen werden.

An der nordwestlichen Strallenseite des Ronheider Wegs vom Anfang der Strale an der Weilhausstrale bis zur
Hausnummer 36 befinden sich bereits so viele Mehrfamilienhduser, dass dieser Bereich stadtebaulich nicht mehr
die Charakteristik eines Ein- bis Zweifamilienhausgebiets besitzt. In diesem StraBenabschnitt befinden sich 17
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Wohnhé&user, von denen nur noch 8 weniger als vier Wohnungen beinhalten. Bei nur fiinf der Hauser handelt es sich
noch um Ein- oder Zweifamilienhauser. In diesem Bereich wird daher eine Hochstzahl von vier Wohnungen je
Gebaude als stadtebaulich vertraglich erachtet.

In den (brigen Bereichen des Plangebiets befinden sich iiberwiegend Ein- bis Zweifamilienhduser. Um den
Siedlungscharakter zu erhalten und einer Umwandlung in Mehrfamilienhduser zuvorzukommen, soll hier —
abgesehen von den vorhandenen Mehrfamilienhdusern — eine Hochstzahl von zwei Wohnungen je Gebaude gelten.
Auf den Grundstiicken, auf denen sich derzeit Gebdude mit nur einer Wohneinheit befinden, besteht somit die
Mdglichkeit, eine zweite Wohneinheit einzurichten (z.B. eine Einliegerwohnung). Dies verandert den
Siedlungscharakter nicht wesentlich, bietet den Eigentimern jedoch die Mdglichkeit einer besseren Nutzung ihres
Gebaudes bzw. Grundstticks.

Auf den Grundstiicken Weilhausstralte 1-5, Weilhausstralte 35/37, Ronheider Weg 4-4c und Hofchensweg 34/34a
befinden sich jeweils mehrere Gebaude auf einem gemeinsamen Grundstiick. Hier kann keine gebaudebezogene
Festsetzung der zulassigen Wohnungszahl erfolgen, denn sonst ware nach Teilung des Grundstlicks eine
Verdopplung der Wohnungszahl méglich bzw. die freistehenden Gebaude diirften nicht baulich miteinander
verbunden werden. Beides ware nicht im Sinn der Planungsziele. Fiir diese Grundstlicke soll daher eine relative
Hochstzahl der Wohnungen im Verhaltnis zur GrundstlicksgroRe festgesetzt werden. Um die vorhandene
Wohnungsdichte auf dem Grundsttick zu erhalten, soll der Wert so gewahlt werden, dass sich die Gesamtzahl der
Wohnungen nach einer Grundstlicksteilung nicht vergroiern kann (z.B. 1 Wohnung je angefangene 150 m?
Grundstticksflache).

Auch fiir die Grundstlicke Ronheider Weg 20/22 soll ein solcher relativer Wert festgesetzt werden. Hierbei handelt
es sich um zwei sehr kleine Grundstiicke mit ungiinstigem Zuschnitt (Gesamtgrofe ca. 640 m?). Durch Festsetzung
eines relativen Werts kann eine Veranderung des Zuschnitts oder eine Vereinigung der Grundstiicke erfolgen ohne
Verschlechterung der baulichen Nutzbarkeit. Der festgesetzte Wert wurde so gewahlt, dass sich das Bauvolumen
und die Versiegelung auf dem Grundsttick (durch eine evtl. erforderliche Tiefgarage) nicht wesentlich vergroRern
kénnen.

MindestgrundstiicksgréRe

Die bestehenden GréRen der bebauten Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans reichen von unter
300 m? bis Giber 2000 m2. Hinzu kommt das mit mehreren Hausern bebaute, sehr groBe Grundstlck Piusstrale 8-14
von Uber 5000 m2 GroRe.

Der Uberwiegende Teil der Grundstiicke im Gebiet besitzt eine Grofke von 500 bis 1000 m2. Die kleinsten
Grundstlicke von weniger als 500 gm GroRe befinden sich im dstlichen Teil des Plangebiets zwischen dem
Hofchensweg und der Piusstrafie sowie im nordéstlichen Abschnitt des Ronheider Wegs. Die groReren Grundstlicke
(iber 1000 m?) sind tiberwiegend im nérdlichen Bereich des Plangebiets zwischen Weilhausstrafte und Ronheider
Weg zu finden, sowie am Ronheider Winkel. Um einerseits den Zielen des Bebauungsplans nachzukommen und
einer weiteren starken Grundstiicksteilung und baulichen Nachverdichtung zuvorzukommen, andererseits jedoch die
bauliche Nutzbarkeit durch Teilung der Grundstiicke nicht GiberméaRig einzuschranken, soll eine differenzierte, an
den bestehenden Grundstlicksgrofien orientierte Festsetzung der Mindestgréfien erfolgen:

Im Bereich der gréReren Grundstiicke im Norden des Plangebiets sollen alle Grundstiicke, die derzeit groRer als
1000 m? sind, mit einer MindestgréBe von 1000 m? festgesetzt werden. Dies gilt ebenfalls fir die
zusammenhangende Gruppe von sechs groRen Grundstlicken am Ronheider Winkel (Hausnummern 15-25). Die
Festsetzung erlaubt lediglich eine Teilung der Grundsttlicke, die groRer als 2000 m? sind. Auch fiir das groRe
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4.9.

unbebaute Grundstlick am Hofchensweg (neben Hausnummer 38) soll eine Mindestgrofie von 1000 m? gelten, um
durch eine geringe Bebauungsdichte einen Ubergangsbereich zur angrenzenden offenen Landschaft (Goldbachtal)
zu schaffen.

Fur die kleinen Grundstiicke (unter 500 m?) soll nur teilweise eine Festsetzung der Mindestgréfie erfolgen. Die
Grundstlicke am Hofchensweg und an der Piusstralte, die mit Hausgruppen bebaut sind, kénnen aufgrund ihres
Zuschnitts und ihrer geringen GroRe de facto kaum noch sinnvoll geteilt werden. Sollte dies in Einzelfallen doch
mdglich sein, ist eine Teilung angesichts des vorhandenen baulichen Kontexts (enge Reihenhausbebauung)
stadtebaulich vertraglich. In diesem Bereich soll daher keine Festsetzung einer MindestgrundstiicksgroRe erfolgen.
Fir die tibrigen kleinen Grundstiicke, die sich nicht innerhalb dieser dichten Reihenhausbebauung befinden
(PiusstralRe 5 bis 9 und Ronheider Weg 18 bis 22), soll entsprechend ihrer Grolie eine MindestgroRe von 200 bzw.
300 m? festgesetzt werden.

Fur alle anderen Grundstiicke soll die Festsetzung einer MindestgréRe von 500 m? erfolgen. Da sich unter diesen
auch einige Grundstticke von Gber 1000 m? GréRe befinden, ist in wenigen Féllen eine Grundstiicksteilung méglich,
was jedoch aufgrund des stadtebaulichen Umfelds als vertraglich erachten wird.

Bauweise

Ergénzend zu den Ubrigen Festsetzungen soll fir alle Baugrundstiicke im Plangebiet die vorhandene Bauweise
planungsrechtlich gesichtert werden, um den bestehenden Bebauungscharakter auch in dieser Hinsicht zu erhalten.
In den Teilbereichen des Bebauungsplans, in denen sich ausschliellich Einzelhduser befinden, sollen auch in
Zukunft nur Einzelhduser zulassig sein. In den Bereichen, in denen sich neben Einzelhdusern auch Doppelhduser
oder ausschlieflich Doppelhduser befinden, sollen sowohl Einzel- als auch Doppelhduser zuléssig sein. Im Bereich
der Hausgruppen ist keine Festsetzung der Bauweise erforderlich, da die Hausgruppe bereits die Bauweise mit der
hdchsten baulichen Dichte darstellt.

Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan soll nicht den Bau neuer ErschlieBungsanlagen erméglichen. Die vorhandenen Strallen werden
entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt und sind ausreichend
dimensioniert, um das Verkehrsaufkommen auch in Zukunft aufzunehmen. (siehe auch Kap. 3.2.)

\ ’ Die 6ffentliche Grinflache an der

= Einmindung Piusstrale / Héfchensweg
(Parzelle Gem. Aachen, Flur 74, Flurstiick
2197) wird im sudlichen Bereich von der
Zufahrt zu dem Grundstiick Héfchensweg
32 durchquert. Der ndrdliche Teil der
Griinflache soll dauerhaft als Griinflache
erhalten bleiben (s. Kap. 4.9). Der sudliche
N Teil soll als offentliche Verkehrsflache
festgesetzt werden, da hierliber das
Grundstlick Hofchensweg 32 erschlossen
wird (s. Abb.).
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4.10.Griinflichen / Flachen fiir die Landwirtschaft

4.11.

Die bestehende kleine dffentliche Griinflache am Hofchensweg (an der Einmiindung Piusstrafie) pragt das
Stralenbild in positiver Weise und wird von den Bewohnern als wertvoll erachtet. Sie soll daher nicht bebaut und als
Griinflache festgesetzt werden.

Zwischen den Grundstiicken Ronheider Weg 40 und 42 befindet sich ein Zugang zur dahinter liegenden
Kleingartenanlage. Er ist Bestandteil der Gartenanlage und soll daher ebenfalls als Griinflache festgesetzt werden.
Der dauerhafte Bestand der Kleingartenanlage wir im Ubrigen durch den dort geltenden Bebauungsplan Nr. 733 von
1986 gesichert.

Der Griinzug nordwestlich der Grundschule am Héfchensweg, der teilweise von einem FuBweg durchzogen wird,
besitzt einen hohen Erholungswert und tragt zur Durchgriinung des Gebiets bei. Ohne eine entsprechende
Festsetzung im Bebauungsplan wére die Flache unter Umstanden nach § 34 Baugesetzbuch bebaubar. Der
Griinzug soll daher durch die Festsetzung als éffentliche Griinflache dauerhaft gesichert und von Bebauung
freigehalten werden.

Dies gilt ebenfalls fiir die Weideflachen norddstlich des Schulgelandes. Auch sie pragen den Gebietscharakter in
positiver Weise und besitzen einen hohen dkologischen Wert. Um sie dauerhaft zu erhalten, soll hier die
Festsetzung ,Flache fir die Landwirtschaft* erfolgen.

Die Flache 6stlich der Schulgebdude wird derzeit als privater Erholungsgarten genutzt. Auch diese Nutzung soll
durch eine entsprechende Festsetzung dauerhaft gesichert und von Bebauung freigehalten werden.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz)

Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Schallimmissionen werden im Bebauungsplan in Form von
Larmpegelbereichen die notwendigen Anforderungen an die Schallddmmmalie der Aulenbauteile festgesetzt. Die
festgesetzten Larmpegelbereiche basieren auf der aktuellen Larmkartierung der Stadt Aachen nach der EU-
Umgebungslarmrichtlinie (Stand 2013). Mit diesen Festsetzungen wird dem Schutzbediirfnis der Bewohner und
Nutzer der Gebaude innerhalb des Plangebietes Rechnung getragen. Ziel ist die Sicherstellung der Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 an den betroffenen Fassadenabschnitten und somit die Schaffung gesunder
Wohnverhaltnisse.

Nach Erstellung der Larmkartierung von 2013 erfolgte bauliche Veréanderungen (Abriss oder Neubau von Gebauden)
sind bei der Berechnung der Larmpegelbereiche nicht berlcksichtigt. Auf die Festsetzung von untergeordneten,
kleinteiligen “Schallinseln” an den schallabgewandten Seiten von Bestandsgebauden wird verzichtet. Es gelten hier
die nachst hdheren Larmpegelbereiche, um sicherzustellen, dass bei baulichen Veranderungen (z.B. Abriss der
Gebaude) der Schutz vor Gerduschimmissionen eingehalten wird. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
kann aber von den Festsetzungen abgewichen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere bauliche MaRnahmen einen ausreichenden Schutz vor Schallimmissionen
gewahrleisten.

4.12.Baumschutz

Auf den Grundsttlicken im Plangebiet befindet sich umfangreicher, teilweise alter und ortsbildpragender
Baumbestand, der einen charakteristischen Bestandteil des Siedlungsbildes darstellt. Bei einer Ortsbegehung durch
ein Biro flir Landschaftsarchitektur im Frihjahr 2015 wurden 29 Einzelbdume und zwei Baumgruppen als
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besonders erhaltenswiirdig bewertet. Ausschlaggebende Kriterien bei der Beurteilung waren unter anderem die
GroRe, der ortsbildpragende Charakter, die Vitalitat sowie die Frage, ob es sich um eine heimische Art handelt.

Neben zwei Baumgruppen sollen 26 der 29 vom Bliro vorgeschlagenen Einzelbdume im Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzt werden, um die bestehenden, (iber viele Jahrzehnte gewachsenen Griinstrukturen und den
Siedlungscharakter zu erhalten. Sie befinden sich iberwiegend in den riickwartigen Gartenbereichen der
Grundstiicke aulerhalb der tiberbaubaren Flachen. Nur wenige festgesetzte Baume schranken die Bebaubarkeit
der Grundstiicke geringfligig ein. Im Fall des Verlusts der geschiitzten Baume ist der Grundstiickseigentiimer zu
Ersatzpflanzungen verpflichtet.

5. Umweltbelange
Bei der Bestandssicherung des durchgriinten Wohngebietes handelt es sich um kein Vorhaben, das nach den
Vorschriften des UVPG einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. (Katalog der
UVPG-pflichtigen Projekte bzw. nach Einzelfallpriifung). Darliber hinaus liegen keine Anhaltspunkte fiir die
Betroffenheit eines Natura 2000 Gebietes vor. Der Geltungsbereich liegt weder im FFH-Gebiet noch durch seine
Innenstadtlage im Einflussbereich des FFH-Gebiets Brander Wald.

Im vereinfachten Aufstellungsverfahren nach § 13 Baugesetzbuch wird von einer Umweltpriifung und von dem
Umweltbericht abgesehen. Zur sachgerechten Abwagung sind die betroffenen Umweltbelange jedoch hinreichend
zu wardigen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt hat bereits mit der rechtmaRig zulassigen Bebauung nach § 34 BauGB
stattgefunden, so dass sich kein Ausgleichserfordernis ergibt.

Boden

Bodenschutzrechtliche Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen nicht. Zum Erhalt des
durchgriinten Wohnviertels ist ein sparsamer Umgang mit Boden anzustreben. Dies bedeutet, die iiberbaubaren
Grundstuicksbereiche am vorhandenen Baubestand zu orientieren und nur geringfiigige Erweiterungsmdglichkeiten
zuzulassen.

Baumschutz
Dariiber hinaus werden die besonders gebietspragenden Baume zum Erhalt festgesetzt. Die vorhandenen Griin-
und Freiflachen werden so weit wie mdglich erhalten und teilweise als Grinflache festgesetzt.

Larmschutz

Ausweislich der nachfolgenden Karte ,Umgebungsléarm* (Larmkataster) werden die Richtwerte von 55 dB(A) tags
45/40dB(A) nachts fiir ein WA-Gebiet insbesondere im Bereich der Weillhausstrale iberschritten. Da es sich um
einen bestandssichernden Bebauungsplan handelt, kann auf weitergehende Larmuntersuchungen verzichtet
werden. Eine Darstellung der Isophonen des Larmkatasters erfolgt im Rechtsplan und die entsprechenden
Larmpegelbereiche werden in die schriftlichen Festsetzungen aufgenommen.
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Gewésserschutz / Hochwasserschutz

Aus Sicht des Gewasserschutzes und des Hochwasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes. Eine Anpassung der Entwasserungsinfrastruktur ist laut Stellungnahme der Stadtwerke
Aachen AG (Stawag) nicht erforderlich. Die Grundstiicke am dstlichen Rand des Plangebiets befinden sich im
sensiblen Bereich des Burtscheider Thermalquellenzugs. Bei der vorgesehenen Ausweisung als Wohngebiet sind
jedoch keine negativen Auswirkungen flir das Thermalwasser zu beflirchten. Im Bereich der drei stidlichen
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Grundstlicke am Hofchensweg steht das Grundwasser bei ca. vier bis fiinf Meter unter Flur an. Bei der Errichtung
von Tiefgaragen besteht damit die Méglichkeit, ins Grundwasser einzubinden. Sollte dies geschehen, ist die Untere
Wasserbehdrde friihzeitig zu informieren.

Stadtklima / Lufthygiene

Im Hinblick auf den Klimaschutz ist festzustellen, dass der stidliche Bereich des Plangebietes von klimatisch-
lufthygienisch wirksamen Kaltluftabfliissen aus dem nérdlichen Goldbachtal tangiert wird. Bei der Realisierung der
geplanten moderaten baulichen Verdichtung des derzeitigen Wiesengelandes 6stlich der Grundschule am
Hofchensweg laut Bebauungsplanziel (Bewahrung der parkartigen Struktur mit GRZ von etwa 0,25) ist ein
'Freihalten' der Kaltluftbahn von zusétzlicher Bebauung nicht zwingend erforderlich. Jedoch ist zur Sicherung des
Kaltluftabflusses im nordlichen Abzweig des Goldbachtals die Ausrichtung der Gebaudehauptachsen in
Kaltluftabfluss-Richtung (hier Stidwest > Nordost) vorzusehen.

Artenschutz

Die Artenschutzpriifung (ASP) kommt zu dem Ergebnis, dass eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten
(Kleinspecht, Baumhohlen bewohnende Flederméuse) durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht
auszuschlielen ist. Unter Berticksichtigung der folgenden Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen werden
die artenschutzrechtlichen Anforderungen hinsichtlich der Verbote geméaR § 44 BNatSchG eingehalten:

* begrenzter Zeitraum fiir die Baufeldfreimachung,

+ Erhalt von (Alt-) Baumbestanden und

* Kontrolle von (Alt-) Baumbesténden vor Gehélzentnahmen und im Bedarfsfall

Die Einhaltung der MaBnahmen wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sichergestellt.

Eine vertiefende Art-zu-Art-Betrachtung (ASP Stufe I1) ist nicht erforderlich.

6.  Auswirkungen der Planung
Die weitere bauliche Verdichtung kann durch Aufstellung des Bebauungsplans in einem weniger starken Mal}
erfolgen, als dies ohne den Bebauungsplan der Fall wére. Gleichzeitig sichern die vorgesehenen Festsetzungen die
bestehende Bebauung in ihrem Bestand und ermdglichen ausreichend grofle Gebaudeerweiterungen, um die
Wohnhauser sich &ndernden Bediirfnissen und kiinftigen Entwicklungen anzupassen. Zusatzlich wird in den
Bereichen des Plangebiets, in denen es stadtebaulich und 6kologisch vertraglich ist, die Errichtung von wenigen
weiteren Wohngeb&uden ermdglicht. Der das Gebiet pragende wertvolle Baumbestand wird geschitzt und die
okologisch wertvollen unbebauten Gartenbereiche werden von weiterer Bebauung freigehalten. Eine weitere
Erhéhung der Zahl der Wohnungen in den Bestandsgebauden ist nur in geringem Umfang méglich. Die Errichtung
weiterer Mehrfamilienhduser wird bis auf wenige Ausnahmen ausgeschlossen.

7. Kosten
Durch die Planung entstehen der Stadt Aachen keine Kosten.

8. Plandaten
Plangebietsgrole: 14,42 ha (100,0%)
Wohngebiet: 12,29 ha (85,2%)
Offentliche Verkehrsflache: 1,37 ha  (9,5%)
Private Griinflache: 0,28ha (1,9%)
Offentliche Griinflache: 027ha (1,9%)
Flache flir die Landwirtschaft: 0,22 ha  (1,5%)
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Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss der Stadt in seiner Sitzung am
................. die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 968 — WeilhausstralRe / Hofchensweg — beschlossen

Aachen,den ..................

(Marcel Philipp)
Oberblrgermeister
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Der Oberbirgermeister stadt a.a.Ch en

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Abwagungsvorschlag tiber die

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum

Bebauungsplan Nr. 968 - WeiBhausstraRe / Hofchensweg -

und

fiir den Bereich der Anderung Nr. 138 des Flichennutzungsplanes
1980 der Stadt Aachen - WeiBhausstrale / Hofchensweg -

fir den Bereich zwischen WeiBhausstrae, Eupener StraBe, Héfchensweg
und der Bahnlinie Aachen - Hergenrath im Stadtbezirk Aachen-Mitte
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Inhaltsverzeichnis

Zusammenstellung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Biirgerinformation) zum

Bebauungsplan mit den entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung
und

Ergénzungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Neuaufstellung des Flichennut-
zungsplanes Aachen*2030 (23.06.2014 — 01.08.2014), fiir den Bereich der Anderung des Fldchennutzungsplanes Nr.

138 — WeiBhausstraRe / Hofchensweg -

1. Weillhausstrafie 33, 52066 Aachen S.3
2 Ring 51, 52074 Aachen S.5
3. S.8
4. ASW Anwaltsgemeinschaft Schneider & Dr. Willms fir S.9
5. NeiRhausstralle 19, 52066 Aachen S. 13
6. Héfchensweg 28, 52066 Aachen S.15
7. RAe Delheid Soiron Hammer fiir S.20
8. RAe Delheid Soiron Hammer fiir S.23
9. Héfchensweg 38, 52066 Aachen S. 26
10. Aspekte/Themen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Neugufstellung des
Flachennutzungsplanes Aachen*2030 (23.06.2014 - 01.08.2014) fiir den Bereich der Anderung des
Flachennutzungsplanes Nr. 138 S.29

Allgemeinder Hinweis zum Abwéagungsdokument:

Zu jeder Eingabe erfolgt die Stellungnahme der Verwaltung. Fett hervorgehoben steht jeweils am Ende der Ausfiihrung

der Beschlussvorschlag.
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Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Bebauungsplan Nr. 968 FNP-Anderung Nr .138 2um Offenlagebeschluss

- Weilhausstralte / Hofchensweg -

1. (Mail vom 18.06.2015, 15:58 Uhr)
Scan der Anregung:

Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de>

An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de>

Datum: 18.06.2015 15:58

Betreff: Feedback Planverfahren

Absender der Mail: ? FB 81 i

Folgende Bewertungen wurden abgegeben. i‘t ™ 25, JUN ‘”"f}zA a

Planungsart: Bebauungsplan i.':.ﬁ_'j‘“’,":-::::-—-.;_-;-_—;.: ABE. .. O
G,

Planverfahren: Weisshausstrasse bgo S N — 7 ({/

Kritik: Widerspruch zum Bebauungsplan:

Warum liegt im Hausnummernbereich 13-35 der WeiBhausstrae die Baugrenze deutlich tiefer von der
StraBenlinie entfernt als beim gesamten Rest des derzeitigen Bebauungsplanes? Dies schrankt alle
bisher genehmigten méglichen Erweiterungen und AnbaumaRnahmen deutlich ein und lasst uns
vermuten, dass im Gegenzug auf der Gegenseite bin an die Strale herangebaut werden soll.

Wir fordern eine der kompletten WeiRhausstrate angepasste Baulinie ohne Versatz. Zudem sollte auch
der Bebauungsplan der anderen StraRenseite offengelegt werden und zusammen mit unserer Seite
diskutiert werden.

Zustimmung:

Gesamteindruck: Abzulehnen

Wohnort: im Plangebiet

Rolle im Verfahren: Eigentumer

Anschrift;

Weisshausstrasse 33
52066 Aachen

Diese EMail wurde uber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 18.06.2015 - 15:58:18
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Bebauungsplan Nr. 968 FNP-Anderung Nr .138 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Weilhausstralte / Hofchensweg - zum Offenlagebeschluss

Stellungnahme der Verwaltung zu Anregung 1.:

Die Lage der festgesetzten Baugrenzen resultiert aus der Lage der vorhandenen Gebaude. Die Wohnhauser Weil3haus-
stral’e 13 bis 37 (vordere Baureihe) befinden sich aufgrund des Hohenversprungs zwischen der StralRe und den Grundstu-
cken mehrere Meter entfernt von der StralRe. Im Festsetzungsvorentwurf wurden die Baugrenzen so angeordnet, dass sich
die vorhandenen Wohnhduser komplett innerhalb der iberbaubaren Flache befinden und die Mdglichkeit einer baulichen
Erweiterung an den seitlichen und riickwartigen Seiten der Hauser besteht.

Aufgrund mehrerer Anregungen von Grundstiickseigentiimern in diesem Bereich sollen die bestehenden baulichen Gege-
benheiten und Anbaumdglichkeiten bei den einzelnen Hausern differenzierter betrachtet werden. Es sollen daher einzelne
Baufenster fiir jedes Grundstiick mit einer jeweils individuellen Lage der vorderen und hinteren Baugrenzen festgesetzt
werden. Die sehr tiefen Vorgérten in diesem Bereich stellen eine Besonderheit dar. Um die bauliche Nutzbarkeit des Grund-
stiicks zu verbessern, soll sich die vordere Baugrenze auf dem Grundstlick WeiRhausstrale 33 an der Lage der Hausnum-
mern 29 und 37 orientieren und somit auch eine bauliche Erweiterung im Vorgarten ermdglichen.

Fur das gewerblich genutzte Grundstiick (ehemals Philips) auf der anderen Seite der Weilhausstralie wird derzeit kein
Bebauungsplan erarbeitet. Sollte in Zukunft ein Bebauungsplan aufgestellt werden, wird die Planung entsprechend der

gesetzlichen Vorgaben zur Einsichtnahme offengelegt.

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung zu folgen.
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Bebauungsplan Nr. 968 FNP-Anderung Nr .138
- Weilhausstralte / Hofchensweg -

Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
zum Offenlagebeschluss

2. (Mail vom 19.06.2015, 12:00 Uhr)

Scan der Anregung:

B ey P et e B R S S S AT r——=

Von:

[

200

Sk

An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de>
Datum: 19.06.2015 12:00

Betreff: Bebauungsplan WeiBBhausstralle/Hofchensweg

ot _3%081- §o1u

Brisseler Ring 51
D-52074 Aachen

An den Oberbiirgermeister
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Postfach

52058 Aachen

per Mail: bebauungsplan@mail.aachen.de

Betr.:

Besprechungen nach Vereinbarung

telefonische Riicksprache
nach 13.00 Uhr

Bebauungsplan WeiBhausstraBe/Hofchensweg Aachen. 19.06.2015R/s

- Dat Kenn: $1B_20150619 111155.DOCX/ 1 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentlimerin eines Objektes im Bebauungsplangebiet nehmen wir wie
folgt zur Offenlegung Stellung;:

1.

Die weitgehende Begrenzung auf die vorhandene Bebauung ist
kontraproduktiv gegeniiber einer Entwicklung eines begehrten Stadtviertels
und greift in die Eigentumsstellung jedes Einzelnen Eigentiimers unnétig ein.
Eine geordnete Weiterentwicklung des Stadtviertels ist so nicht mdglich,
sondern es erfolgt eine Versteinerung des vorhandenen.

2.

Dadurch geht zusitzlich die notwendige Flexibilitdt verloren. Eine weitere
Anziehung von begehrten Personenkreisen wird so unterbunden. Die
vorhandene meist iltere Bewohner verlassen nicht ihre zu groBen Héuser, da
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Bebauungsplan Nr. 968 FNP-Anderung Nr .138 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Weilhausstralte / Hofchensweg - zum Offenlagebeschluss

sie fiir ihre betagten Hiuser nicht das notwendige Geld erhalten, um sich
neuerer kleine Wohnungen kaufen zu konnen. Der Kreislauf des Geldes wird

unterbunden anstatt zu aktivieren. ¢

X
Die Festlegung auf die Anzahl von Wohnungen ist ebenfalls kontraproduktiv

gegeniiber einer Festlegung z. B. nach der GFZ.

4.

Damit werden z. B. unnétig groBe Wohnungen produziert. Eine Familie mit
einer groBen Anzahl von Kindern ist moglich in das Gebiet zu zichen, aber
zwei Ehepaare ohne Kinder nicht, da die Anzahl der Wohnungen entscheidend
ist und nicht die Quadratmeterzahl. Die Folge wird sein, dass véllig unnétig
groBe Wohnungen produziert werden, die im Endeffekt niemand bezahlen
kann und nach Verlassen der Kinder des Elternhauses entweder von den Eltern
noch genutzt werden miissen oder leer stehen bleiben.

3

Beziiglich unseres Objektes WeiBhausstrale 25 ist selbst bei Ihrem Ansatz
wohl eine Korrektur notig. Laut Grundbuchausziige sind die Zufahrtsparzellen
zu dem Grundstiick gehdrend, so dass dieses Grundstiicks mehr als 1.000 m*
umfasst, was nach Threm Ansatz zu mindestens 3 Wohnungen und nicht 2
Wohnungen fiir das Grundstiick fiihrt, da pro angefangenen 500 m? eine

Wohnung angesetzt wird.
Hier bitten wir auch um Korrektur.

Mit freundlichen Griiflen

Stellungnahme der Verwaltung zu Anregung 2.:

Der Bebauungsplan begrenzt die Bebauung nicht auf den Bestand, sondern ermdglicht auf jedem Grundstlick moderate
bauliche Erweiterungen an den Bestandsgebauden. Auf einigen Grundstiicken (z.B. Weihausstr. 17 oder Ronheider Weg
19 und 21) soll auch die Errichtung neuer Hauser planungsrechtlich erméglicht werden. Wie der Eingabesteller richtig be-
merkt, handelt es sich um ein gefragtes Stadtviertel. Umso wichtiger ist es, durch den Bebauungsplan die vorhandene Ei-
genart des Gebiets zu sichern und somit dessen Attraktivitt zu wahren. Der geplante Bebauungsplan greift nur so weit in
die Eigentumsrechte der Grundstlicksbesitzer ein, wie dies fiir die Erreichung der stadtebaulichen Ziele unbedingt erforder-
lich ist. Sowohl das 6ffentliche Interesse, den Siedlungscharakter und die wertvollen Griinstrukturen zu erhalten als auch die
privaten Interessen der Grundstlickseigentimer werden in einem ausgewogenen Verhaltnis berticksichtigt.
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Zwar filhren die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans in vielen Fallen zu einer leichten Wertminderung der Grund-
stiicke. Sie bewirken jedoch fiir keinen Eigentiimer im Plangebiet einen erheblichen Eingriff ins Eigentum dar, der einen
Verkauf der Grundstiicke unmdglich macht und die Bewohner dazu zwingt, in ihren Hausern zu verbleiben.

Die Begrenzung der Zahl der Wohnungen ist fur die Erreichung der Ziele des Bebauungsplans ausreichend. Die Festset-
zung einer Geschossflachenzahl ist nicht notwendig. Beim Aachener Slidviertel handelt es sich um eine gehobene Wohnla-
ge, in der kleine Wohnungen untypisch sind. Die Entstehung einer groRen Zahl von eher kleinen Wohnungen wiirde den
stadtebaulich ungtinstigen Trend zur Nachverdichtung verstarken. Grundsatzlich besteht jedoch kein kausaler Zusammen-
hang zwischen der Beschrankung der Wohnungszahl und dem Entstehen von unangemessen groRen Wohnungen, da die
weder eine Mindestgrundflache noch eine Mindesthohe der Gebaude festgesetzt werden soll.

Die vorgesehenen Hochstzahlen der Wohnungen stehen in keinem Zusammenhang zur bestehenden Grundstiicksgrofe,
sondern sind Gebaude-bezogen (siehe Erlauterung zum Festsetzungsvorentwurf). Die Erhéhung der Grundstiicksflache

durch die Einberechnung der Zufahrtsparzelle fiihrt daher nicht zu einer Erhéhung der zuléssigen Wohnungszahl.

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung nicht zu folgen.
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3. (Mail vom 19.06.2015, 19:41 Uhr)
Scan der Anregung:

Von: L
An: <bebauungsplan@mail.aachen.de> . ot O
Datum: 19.06.2015 19:41 QOO

Betreff: Bauleitplanung WeiBBhausstr.

250 SA -0
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir als Eigentumer des Grundstiickes Weillhausstrasse 29 ,52066 Aachen, erheben gegen die vorgelegte
Bauleitplanung fristgerecht Einspruch.
Mit freundlichen Griflien,

Stellungnahme der Verwaltung zu Anregung 3.:

Der Eingabesteller nennt keine konkreten Anregungen oder Bedenken zur Planung.
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4. ASW Anwaltsgemeinschaft Schneider & Dr. Willms fiir (persdnlich abgegeben am 19.06.2015)
Scan der Anregung:

@ ) Original
Al S Anwaltsgemeinschaft koo

Schneider & Dr.Willms Kirsch Heck C. Willms GbR

s

i+
L

g 19 Juit 20910
Norbert Kanand* 5
\ w Fachanwalt fir Versicherungsrecht

Stadt Aachen ud'_[*;_"_ iy i Fachanwalt fir Verkehrsrecht
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen 395051~ d0AY FNDDH-LEL Friedhelm Steinbusch

Lagerhausstr. 20 Fachanwalt fir Medizinrecht

Anwaltsmediator DAA

= Datum Michael Kirsch *
52064 Aachen A 19.06.2015  Fachanwalt for Bau- u. Architektenrecht

Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht

Fachanwalt fir Familienrecht
Dr. jur. Erich Heck *
Fachanwalt fiir Arbeitsrecht
Fachanwalt fiir Strafrecht
Christiane Willms *

Fachanwaltin fir Medizinrecht
Unser Zeichen Sachbearbeiter Fachanwaltin fiir Erbrecht

1913/15K1 NP RA Kirsch

Sekretanat E-Mail-Direkt
Frau Hofmann/ Frau Pradela kirsch@asw-ae.de

+ Friedrich Schneider bis 3112.2012
Dr. jur. ElImar Willms*
Benedikt Schultheis*

Durchwahl Fax-Dirckt Kerstin Riither *

0241/94661-35 o. /-21 94661-45
Rafael Bottcher *
Fachanwalt flr Arbeitsrechi
Sabrina Primm *
Fachanwaltin far Familienrecht
Fachanwéltin fGr Miet- u. WEG-Recht

J/. Stadt Aachen g

Anwaltsmediatorin DAA

Grundstiicke Ronheider Weg 20 und 22 Cornelia Rieh! *
Volker Weingran*
Fachanwalt fir Verkehrsrecht
ADAC Vertragsanwalt
Sehr geehrte Damen und Herren,

Dirk Valter*

Fachanwalt fur Arbeitsrecht

Fachanwalt fir Miet- und WEG-Recht

in obiger Sache zeigen wir durch die in beglaubigte Kopie beigefiigter Martin Quadiiieq’

. . " . Bastian Kaiser*
Vollmacht die Vertretung der Interessen des Eigentiimers der Grundstiicke  rachanwat fiir iet- ung

‘Wehnungseigentumsrecht

Ronheider Weg 20 und 22, katastermiflig eingetragen unter der Flurstiick-  nicote striewe

Nr. 84 und 143, eingetragen im Grundbuch von Aachen, Gemarkung

In Birogemeinschaft mit:

Helga Buck*
Aachen.

Der Anlass unseres Schreibens ist ein Biirgerbeteiligungsverfahren im Rah- ;M:“"""“

men der Aufstellung eines Bebauungsplans des sog. Plangebietes , Weil}-  Fostach 100850

52006 Aachen

gasse 12-14 + 52070 Aachen

hausstraBe/Héfchensweg®. Telefon 0241 94661-0

Telefax 0241 94661-57
« Wiirselen
. : Kiosterstrape 9 - 52146 Wiirselen

Der guten Ordnung halber werden hier zuniichst einmal folgende Einwen-  Ecke voriaixpiatz

Telefon 02405 40822-0
dungen erhoben. Telefax 02405 40822-20

= Diiren

Schenkelstrae 9 - 52349 Diiren

e e . . Telefon 0242199001-0
- Im Hinblick auf die in {iblicher Weise im Bebauungsplan vorgesehe-  teiciax 02421 9500119

nen ,,4 Wohneinheiten pro Grundstiick®, haben wir fiir unseren :}"cti"*"”"rp
jostergasse 17 =
Telefon 02452
Telefax 02452 9242

52525 Heinsberg

Sparkasse Aachen BIC AACSDE33XXX IBAN DET13905 0000 0006 06!
Fremdgeldkonto BIC AACSDE33XXX IBAN DEO3 3905 0000107013

5007 Anwaltsfach LG Aachen 78
USt-1ID-Nr.: DE 160 821 093 info@asw-ac.de
Tatigheitsschwerpunkte rickseitig www.asw-ac.de
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Mandanten einzuwenden, dass im vorliegenden Fall 4 Wohneinheiten fiir zwei

Grundstiicke, d. h. insgesamt

o 4 Wohneinheiten zu niedrig vorgé'sehen sind. Wir bitten insofern, den Plan
fortzuschreiben und zu bearbeiten: Insofern ist auch ein individuelles, spe-

zifisches Interesse unseres Mandanten betroffen.
Im Ubrigen riigen wir hier die

- rechtmifBige Beriicksichtigung der Hhenlage,
- die ausreichende Beriicksichtigung der verkehrsrechtlichen Belange,
- die ausreichende Beriicksichtigung naturschutzrechtlicher Belange, insbesondere

die Beriicksichtigung sog. ,,Naturdenkméler* im Plangebiet.

Eingewandt wird weiter, wie bei Erlass des Bebauungsplans, folgende Einschrinkung der

Bebaubarkeit einer Tiefgarage.

Wir riigen im Ubrigen die ausreichende Einhaltung von ,,Abstinden* zur Belichtung und

Beliiftung.

Wir sind aufgrund der ,,zeitlichen Verhiltnisse® derzeit hier nicht in der Lage, den ent-
sprechenden ,,Bebauungsplan® einer Gesamtbetrachtung zu unterziehen. Wir werden dies
allerdings im Verlaufe des weiteren Verfahrens im Rahmen der weiteren Mandatierung
gef. vornehmen. Insofern handelt es sich im-vorliegenden Fall nur um eine fristwahrende

und vorldufige Stellungnahme.

Mit freundlichen Griifien

Kirs

Re tsay
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g Anwaltsgemeinschaft | K d Steinbusch Kirsch Heck C. Will
Vollmacht iy e e it
In Sachen ./. Stadt Aachen

wegen Grundstiicke Ronheider Weg 20 und 22 :

wird den Rechtsanwélten Norbert Kanand, Friedhelm Steinbusch, Michael Kirsch, Dr. jur. Erich Heck, Christiane Willms, Benedikt Schultheis,
Or. jur. Elmar Willms, Kerstin Ruther, Rafael Béttcher,Sabrina Priimm, Cornelia Riehl, Volker Weingran, Dirk Valter, Martin Quadflieg und
Bastian Kaiser, Oligsbendengasse 12-14 in 52070 Aachen, Prozessvolimacht gem. §§ 81 ff. ZPO bzw. 67 VwGO erteilt.

Diese Vollmacht rdumt insbesondere folgende Befugnisse ein:

1. Entgegennahme von Zustellungen und sonstigen Mitteilungen; die Einlegung Und Riicknahme von Rechtsbehelfen sowie die
Erkldrung des Verzichts auf solche; Erhebung und Riicknahme von Widerklagen in allen Klageverfahren einschlieflich Ehesachen.

2. Die Abgabe von Willenserklrungen einschiielich solcher zur Beendigung des Rechtsstreits durch Vergleich, Anerkenntnis oder
Verzicht und die Erkldrung von Kiindigungen,

3. Bestellung weiterer Bevollmachtigter mit gleichen oder geringeren Befugnissen auf Kosten des Unterzeichners.

4. Freigabe und Entgegegnnahme von Geld einschlieflich zu erstattender Kosten, gleich von welcher Stelle, sowie von Wertsachen,
Urkunden oder Sicherheiten einschlieplich des Streitgegenstandes.

5. In Verfahren vor Familiengerichten den Abschluss von Vereinbarungen iiber Scheidungsfolgen und die Beantragung von Renten-
und anderen Versorgungsauskinften.

Die Vollmacht erstreckt sich zudem auf die Vertretungdes Unterzeichners als Nebenintervenient, in Eilverfahren liber Arreste und einstweilige

Verfligungen, in Uber das Vermiigen des Gegners gefiihrten Insolvenzverfahren sowie Freigabeprozessen und in allen Neben-

verfahren wie Kostenfestsetzungs-, Zwangsvolistreckungs-, Zwangsversteigerungs-, Zwangsverwaltungs~und Hinterlegungsverfahren

einschlieflich aller sich daraus ergebenden besonderen Verfahren.

Auch in Féllen, in denen Zustellungen unmittelbar an die Partei zuldssig sind, wird um Zustellung an den Beyollméchtigten gebeten.

Aachen, 19.06.2015 ()y“
t '

Untersch

Stellungnahme zu Anregung 4.:

Die Aussage des Eingabestellers, dass ublicherweise vier Wohnungen ,je Grundstlick” festgesetzt wiirden, ist nicht richtig,
da die Festsetzung der Wohnungen ,je Gebaude® erfolgt. Der Eingabesteller ist Eigentlimer der beiden nebeneinander
liegenden Flurstlicke 84 und 143 (Ronheider Weg 20 und 22). In der Hausnummer 20 befindet sich ein Restaurant im Erd-
geschoss mit Auengastronomie im rlickwéartigen Grundstlicksbereich sowie zwei Wohnungen in den Obergeschossen. In
der Hausnummer 22 befindet sich eine Praxis flr Physiotherapie. Da die Bauten auf beiden Flurstlicken weitgehend baulich
getrennt sind, sind sie planungsrechtlich als eigenstandige Gebaude zu betrachten. Die Festsetzung ,4 Wohnungen je Ge-
baude“ erméglicht somit die Errichtung von insgesamt acht Wohnungen auf beiden Flurstlicken. Laut Aussage des Eigen-
ttimers (April 2015) besteht langfristig die Absicht, die Parzellen zu vereinigen, beide Gebaude abzubrechen und durch
einen Neubau zu ersetzen. In diesem Fall waren im Neubau nur noch vier Wohneinheiten zul&ssig. Die derzeitige Festset-
zung ,4 Wohnungen je Gebaude” soll daher durch die Festsetzung ,1 Wohnung je angefangene 85 m** ersetzt werden. Eine
Veranderung des Zuschnitts oder eine Vereinigung der Flurstlicke flihrt dann nicht zu einer Verschlechterung der baulichen
Nutzbarkeit.

Der Bebauungsplan soll keine Festsetzungen zur zulassige Geb&udehdhe bzw. Geschosszahl treffen. Es gelten hier wie
bisher die Einfligungskriterien des § 34 Baugesetzbuch. Bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Bauvorhaben findet auch
die Héhenlage Berticksichtigung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans haben so gut wie keine verkehrsrechtlichen Auswirkungen, da weitgehend die
Sicherung des Bestands erfolgt.

Seite 11 von 30

41 von 71 in Zusammenstellung


AndSomme
Rechteck

AndSomme
Rechteck


Bebauungsplan Nr. 968 FNP-Anderung Nr .138 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Weilhausstralte / Hofchensweg - zum Offenlagebeschluss

Da der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden soll, ist keine formale Umweltpri-
fung erforderlich. Trotzdem sollen die bedeutenden Umweltbelange im Bebauungsplan Beriicksichtigung finden und in der
Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt werden. Der Erhalt des pragenden Baumbestands und der Naturdenkmaler ist
zentraler Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist innerhalb der Uberbaubaren Flachen grundsétzlich zulssig.
Unabhéngig von der planungsrechtlichen Begrenzung der Bebauung durch Baugrenzen sind bei Bauvorhaben die bauord-
nungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandflachen einzuhalten, um eine ausreichende Belichtung und Bellftung zu gewéahr-

leisten. Die Prifung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung zu folgen.
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5. (Schreiben vom 19.06.2015)
Scan der Anregung:

LNV _,
An den w19 JUNI 2pe ; f Aachen, den 94 . 4E
Oberbiirgermeister - S0 20} ’()LOO~r
- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen - N
Postfach r‘—‘
52058 Aachen %SOﬁT OAY

Aufstellung‘ des Bebauungsplanes

- WeiBhausstraRe / Hofchensweg -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung méchte ich folgendes bemerken:

Was mir gefdllt:

Du,& /u\_ ZLVS/M!L(.A IAW Kopee v@o:é A Wﬁwlo{,o‘/

Was mir nicht gefllt:

Lopr %5& Aiiesl ,r,wv 12eCese. \ﬁt,& 3 ,é*ak%mn,am At ek .

aLé {téw éz’M}‘ rnu,,w/ /f/p/v//‘;ﬂ/f,“‘,&éd [Z' ﬂwfﬁ, ”'rwzn /{-‘ﬂ? /wuZ

— N

ehehlick, 2. ,%&./nd Mm% dir @n}g/zem Borliges /é’a,

/lé/ Lkrayngp a/”n,giﬂ, parrgh /meé/f«eﬂ

/% i m\% wx;;uge&é L &t iyprr Lnilse Sede. Gid. totid gond

oo, roloni-Savz 7, AZ&WMLMWV Ammqj Zm/

Meine Verbesserungsvorschldge:

Sin %wwf@r/lzﬁ{ Lot oo Shhaf3 M?Wdéﬁz_/g&ﬁ Sotim

M"’fz;dcoé(" 2n fx—éé‘(éy
Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen. Name: . i _
Eingaben auch unter: www.aachen.defbauleity g Strafe: Wu&ﬂﬁ AY
oder an: Wohnort: __ 58068

Unterschrift:
bebauungsplan@mail.aachen.de

Bitte vollstindig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiben!

43 von 71 in Zusammenstellung

Seite 13 von 30


AndSomme
Rechteck

AndSomme
Rechteck

AndSomme
Rechteck


Bebauungsplan Nr. 968 FNP-Anderung Nr .138 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Weilhausstralte / Hofchensweg - zum Offenlagebeschluss

Stellungnahme zu Anregung 5.:

In der néheren Umgebung des Grundstticks des Eingabestellers (Weilhausstrale 19) befinden sich fast nur Ein- bis Zwei-
familienhauser. Die einzigen Ausnahmen sind das Mehrfamilienhaus Weilhausstrafte 35/37 (sieben Wohneinheiten), die
groen Wohnanlagen an der Einmiindung Ronheider Weg / Weilhausstrafie (insgesamt 34 Wohneinheiten in mehreren
Gebéauden) sowie das Wohnhaus WeillhausstraBRe 19 selbst mit drei Wohneinheiten. Diese Mehrfamilienh&user sind nicht
typisch fiir den Bebauungscharakter in der ndheren Umgebung. Die vorgesehenen Festsetzungen wurden daher so ge-
wahlt, dass die bestehenden Mehrfamilienhduser in ihrem Bestand gesichert werden, jedoch keine Méglichkeit zur Errich-
tung weiterer Wohnungen erhalten, um die Eigenart des Gebiets zu erhalten. Eine Erhéhung der Zahl der zuléssigen Woh-
nungen auf dem Grundstiick des Eingabestellers iiber den Bestand hinaus auf Vier oder mehr wiirde den Zielen des Be-
bauungsplans widersprechen und entsprechende Begehrlichkeiten auf anderen Grundstiicken nach sich ziehen. Die Errei-
chung der im Rahmenkonzept fiir das Sudviertel und im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan formulierten stadtebau-
lichen Ziele ware damit gefahrdet.

Auf dem gewerblich genutzten Grundstlick auf der anderen Seite der Weillhausstrale (ehem. Philips-Grundsttick) ist der-
zeit keine Wohnbebauung geplant. Eine Einbeziehung des Grundstticks in den Bebauungsplan ist nicht sinnvoll, da hierfiir
ganzlich andere stadtebauliche Ziele gelten. Sollte fiir das Grundstiick ein Bebauungsplan aufgestellt werden, wird dies

ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung nicht zu folgen.
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6

Scan der Anre-

gung:

(Schreiben vom 16.06.2015)

An den

Oberbiirgermeister

- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -
Postfach

52058 Aachen

Aufstellung. des Bebauungsplanes

- WeiBhausstraBe / Hofchensweg -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung
Zu der Planung méchte ich folgendes bemerken: )
Was mirgefill: A= S Hacs, WIESEN STUd<. TS STR: -~ HATFCHENS -
WEG UNPERAAUT ERNALTEY TRIEIART — EivscH LIESS LICH DER

BAUME —VoN DEveEN DIE GROSGE EIHE BESHNDERS
ESHUTZUSND S WERT IST . NATURIDENK MA LSWERT !
Was mir nicht gefillt: “Dle- REAAVUNCEN AVF DER SEINE 2UR
EuPrENER SR . MN. FUR UNns(1966) GAR ES AVFLAGEN
NICHT Haw) 2u BAVEN . AM HEFTCHENSWEE CAR ES EIV
CIRASSEN SEHILD , CANDSIHATTS SCHUTZ. CERIET
DIESES SCHILD W VERSCHWAND" ! DE 1M MOMENT ER.”
FMTETEN CROSLAAUT EN (EIGENTUMSWONNUYNGEN ) 2yR—
EUPENE R, STRASSE HIN SIND REUERIC HOH vwvikd
NS E UNPASSEND FUA. DA S LAND SCHATTSSCRUTZGE -
BIET . ABRER, WER_GEW RIENET - DART Waoll ALLES
Meine Verbesserungsvorschlige: KUASINVES , MA M MUT " —BAVTEN ! Noon
bl SERUTZ. FoR. DIE BESTEHENDEN BAUME ;
ENE SRR ALTE REEINDRUCENDE EICHE | EINE
FULTEUVCHE -~ SNE HAINRUGHE UnvD EINE WEIERE

EioH = AUTF DER WIESENTLACHE TIVSSTR ., - BT ~
CHENSWEG - DEREN TATIN (= icHE VRIUNDE) 1ICH WIN -

Bitte die Eingabe in den Briefk werfen. Name: — : . : :

Eingaben auch unter: www.aachen.de/bauleitplanung Strafe: ‘J’JBFCJ‘I ENSWEG 28

oder an: Wohnort: S&o G - AHCHENW
Unterschrift: -

bebauungsplan@mail. aachen.de —-f_-&—_.(_ o

Bitte vollstdndig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiben!

2 aniaceN—1"Fsio SPERA CROSSEN ZSICHE

2. URKUNDE BAUMNMTATIN
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AN LA G E @

/l"f i (;r: . ‘_‘7‘ -~ ,-}{_')-—

SHUTSEVAWERTE EICRE AaUuF DEMm

WIESEN STUCG. TIUSSTR. . - HOFCHENSWE G

Vuilv 1V vuII \J\)
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AN LCAGE [;@

Stadt Aachen

PATENSCHAFTS-

URKUNDE

_Hoéfchensweg 28, 5100 machen .~

wird hiermit die Patenschaft fur

....eine Buche, eine Eiche und eine Hainbuche ...

...An der Griinanlage Ecke H8fchensweg/Piusstr.

Ubertragen. Wir danken fir diesen Beweis praktischen Gemeinsinns zum Wohl der Stadt und ihrer Biirger

Aachen, den ............ 31'Ma’i 1985
/ / \hj\\u \
(Malangré) (Dr. Berger)

Oberbirgermeister Oberstadtdirektor

Ui 11 vvl] 30
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STADT Aachen
- Garten- u. Friedhofsami - 5100 Aachen, den 34 Hu' AIFS
Pallste., 29

petr.: ibernahme der Griinpatenschaft sz_l_ / Yool Prie &:u‘j_ﬁ LM'-
e Hainhuche fn_dec £ U _?(%9 .fﬁj;.e Siaszde. [l /HL..Wu

.

Fhe hSbeq Lj,,_. &Aop. Aadins,

Jach geneinsamem Ortstermin vom warden Folgenda 1Milfe-
leistungen vereinbart:

m Reinigung wvon Anfillen aller Art

Wissern mit sauberem und klarem Wasser bhei Riumen
Auflockern der Laumgcheibe

Rasen mihen
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Stellungnahme zu Anregung 6.:

Die derzeit in Bau befindlichen Wohnhauser zwischen Hofchensweg und Eupener Strale gegeniiber der Einmiindung Pius-
strale befinden sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Dort gilt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
941. Die stadtebauliche Situation in diesem Teilbereich der Eupener Strale ist gepragt von mehrgeschossigen Mehrfamili-
enhausern und unterscheidet sich erheblich von der umgebenden Bebauung entlang anderer Stralen. Die im Bebauungs-
plan Nr. 941 festgesetzen Gebaudehdhen entsprechen dieser stadtebaulichen Situation und beriicksichtigen die umliegen-
de Bautypologie. Entlang des Hofchenswegs sind aufgrund der vorhandenen Hohenunterschiede lediglich noch drei Ge-
schosse oberhalb der Gelédndeoberkante sichtbar, so dass dem Charakter der Umgebung entsprochen wird und die geplan-
ten Gebaude sich in den stadtebaulichen Kontext einfiigen.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 941 setzte der urspriinglich dort geltende Bebauungsplan Nr. 587 aus dem
Jahr 1972 (iberbaubare Flachen in einem allgemeinen Wohngebiet bzw. in einer Flache fiir Gemeinbedarf fest. Die von der
Eingabestellerin angesprochene vor Ort entstandene Freiflache bzw. ,griine Lunge® fiir das Viertel war somit nur eine Uber-
gangsnutzung bis zur Umsetzung der planerischen Ziele aus dem Jahr 1972.

Die entstehende Bebauung hat aufgrund der beschriebenen unterschiedlichen stadtebaulichen Situationen keine Vorbild-
wirkung fiir die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Weihausstralie / Héfchensweg®. Es ist daher — auch
wenn der Bebauungsplan keine Festsetzungen zur zulassigen Gebaudehéhe treffen soll — nicht damit zu rechnen, dass
ahnlich hohe Gebaude auch im Plangebiet entstehen kdnnen.

Der Erhalt des pragenden Baumbestands und der Naturdenkmaler ist zentraler Bestandteil des Bebauungsplans. Der
Baumbestand auf der kleinen Griinflache am Héfchensweg ist durch die planungsrechtliche Sicherung im Bebauungsplan in
Kombination mit der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen dauerhaft geschiitzt. Die grolRe Eiche soll zusatzlich im Bebau-

ungsplan als ,zu erhalten® festgesetzt werden.

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung zu folgen.
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7. RAe Delheid Soiron Hammer fiir (Schreiben vom 19.06.2015)
Scan der Anregung:

DELHEID SOIMON HAMMER

‘ R
= 22, JUNE 2015 gy
Stadt Aachen ‘. id. Nr. Abt. -
Fachbereich = ﬂ_—_, —— 3
Stadtentwicklung %SO SA- Jok\y
- durch Fach -
g206z Aachen
i Aachen, den 15.06.2015
Az.: 186415 WBig/ as
Sekretariat: Frau Hilgers
Tel: 9466818 Fax: 19
/. Stadt Aachen

Bebauungsplan WeiBhausstraBe/Hatchensweg

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeige ich lhnen an, mit der Wahrnehmung der rechtlichen
Interessen von , WaillhausstraBe 1, 52068
Aachen, beauftragt zu sein. OrdnungsgemiBe RBevollmichtigung
wird anwafitlich versichert.

Anlass meiner Mandatisrung ist die Aufstellung des Bebauungspla-
nes WeillhausstraBe/ Hofchensweqg. Namens und in Vollmacht meines
Mandanten nehme ich im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung zu dem Festsetzungsvorentwurf wie folgt Stellung:

Das Grundstiick meines Mandanten weist eine GréBe von Eund 1.800
m? auf, Das Gebaude varfigt dber eine Wohn- und Birofifiche von
ca. 550 m2 Vor diesem Hintergrund ist eine Beschrinkung auf zwei
Wohneinheiten nicht angemessen. Fir das vorgesehene Baufenster

Seite 20 von 30

50 von 71 in Zusammenstellung


AndSomme
Rechteck

AndSomme
Rechteck

AndSomme
Rechteck


Bebauungsplan Nr. 968 FNP-Anderung Nr .138 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Weilhausstralte / Hofchensweg - zum Offenlagebeschluss

y/
/

!
]
',;-&

»

solltent daher mindestens vier Wohnungen zugelassen werden. Hierbei ist auch zu
berficksichtigen, dass eine Erweiterung des Best:;hdggebéude; mit einer Vergrofe-
rung der Flache auf Grundiage der Baugrenzen in dem Vorentwurf zulissig ist, das
Gebaude mit nur 2 Wohnungen dann jedoch nicht angemessen genutzt werden
konnte.

Auf Grund der GraBe und der Tiefe des Grundstiicks ist weiter zu berlicksichtigen,
dass der riickwartige Bereich zur Bebauung mit einem weiteren Gebiude geeignet
ist. Nach einer Tellung des Grundstlicks waren dann 2 bebaute Grundstilcke mit
einer GréBe von jeweils goo m? vo;handen. Dies wiirde in jeder Hinsicht der Be-
bauung im Umfeld entsprechen. Im rickwértigen Bereich ware daher noch eine
weiter Dberbaubare Flache festzuseizen.

Weiter wird angeregt, die vordere Baugrenze entsprechend aller Obrigen Bau-
grenzen entlang der Weithausstrale zu begradigen und nicht, wie nach dem
Stand des Festsetzungsvorentwurfs, teilweise zuriickzuversetzen.

e
Mit frgjgﬁ@them Gruf
7

Kl
DriMartin Weber
Rechtsanwalt -

Stellungnahme zu Anregung 7.:

Ziel des Bebauungsplans ist der Erhalt des Siedlungscharakters. Die im Festsetzungsvorentwurf vorgesehenen Hochstzah-
len der Wohnungen wurden daher unabhangig von der GréRe der jeweiligen Grundstiicke getroffen, sondern orientieren
sich an den in den Hausern der ndheren Umgebung vorhandenen Wohnungszahlen. Die Bebauung an der WeihausstralRe
in der naheren Umgebung des Grundstlicks des Eingabestellers (Weithausstrale 11) ist noch tiberwiegend gepragt von
Ein- bis Zweifamilienhdusern. Die einzigen Ausnahmen sind das Mehrfamilienhaus Weilhausstrale 35/37 (sieben
Wohneinheiten), die groken Wohnanlagen an der Einmindung Ronheider Weg / WeiRhausstrale (insgesamt 34 Wohnein-
heiten in mehreren Gebauden) sowie das Wohnhaus WeithausstraRe 19 mit drei Wohneinheiten. Eine Erhéhung der Zahl
der zulassigen Wohnungen auf dem Grundstiick des Eingabestellers (iber den Bestand hinaus auf Vier oder mehr wiirde
somit dem Ziel des Bebauungsplans widersprechen und entsprechende Begehrlichkeiten auf anderen Grundstiicken nach
sich ziehen. Ein Umbau bzw. eine Erweiterung des derzeitigen Einfamilienhauses auf zwei Wohneinheiten ist mit der beste-
henden Festsetzung maglich.

Anders als vom Eingabesteller dargestellt, ist der riickwértige Teil des Grundstlicks WeihausstraBRe 11 nicht fiir die Bebau-
ung mit einem weiteren Wohnhaus geeignet, da sich dort zwei Rotbuchen befinden, die mit einem Stammumfang von 3,10
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m bzw. 3,40 m und einem Kronendurchmesser von 20 m bzw. 18 m als besonders erhaltungswiirdig anzusehen sind und
daher im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt werden sollen. Auch der Schutz des pragenden Baumbestands tragt zum
Erhalt des Siedlungscharakters und der dkologischen Funktionen des Planbereichs fiir die Gesamtstadt bei und ist eines
der Ziele des Bebauungsplans. Im vorliegenden Fall werden die genannten éffentlichen Belange hdher gewichtet als das
Interesse des Grundsttickseigentiimers an einer intensiveren baulichen Nutzung des Grundstticks.

Dem Wunsch des Eingabestellers nach einer Begradigung der strallenseitigen Baugrenze soll entsprochen werden, da
diese Anderung den Zielen des Bebauungsplans nicht entgegensteht.

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung teilweise zu folgen.
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8. RAe Delheid Soiron Hammer fiir (Schreiben vom 19.06.2015)
Scan der Anregung:

2815-86—19-16:28 1D: +49 241 94668 19 Kanzlei Delheid und Partner

DELHEID SOIRON HAMBMER

T
“.’.inq.: 22 'U'J;\" "ZBTFD{IO:
| A A | | | J
s -
stadt Aachen £ o AbL......

Fachbereich Stadtentwicklung 250 o g OM_{
Lagerhausstrafie 2o
52058 Aachen

. Aathen, den 19.06 2015
Az B37hs WBig/ la

Sekretariat: Frau Hilgers

Tel g4668-18 Fax: g

S Stadt Adachen
Bebauungsplan Weilhausstrale/ Hdfchensweg

Sehr geshite Damen und Herren,

hiermit zeige ich lhnen an, mit der Wahrnehmung der rechtlichen
Interassen von und .
WeiBhausstrale 31, 52066 Aachen beauftragt zu seln. Ordnungsge-
méaBe Bevollmachtigung wird anwaltlich versichert.

Anlass mainer Mandatierung ist die Aufsteliung des Bebauungsplans
Weilhaussirafle/ Hofchensweg. Namens und in Vollmacht meiner
Mandanten nehme ich im Rabmen der frithzeitigen Offentlichkeits-

betelligung zu dem Festsetzungsvorentwurf wie folgt Steliung:
Das Wohnhaus auf dem GrundstGek WeiBhausstrafie 31 befindet sich

weiter im rckwartigen Bereich als die anderen Gebdude entlang der

affentlichen Verkehrstlidche. Die in dem Vorentwurf vorgesehenen
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Baugrenzen wirden gine sinnvolle Erweiterung des Bestandsgebdudes nicht zulas-
sen. Das Baufenster ist damit zur Weilhausstrafie hin zu verschieben, so dass die
rickwartige Baugrenze an der rickwiirtigen Gebdudeabschiusswand des Be-
standsgebdudes ertlang lauft und die vordere Baugrenze entsprechend weiter
vergerogen wird., Eine simwvolle Enweiterung des Bestendsgebdudes ist nur im
vorderen Bereich mbglich, Soweit nach der Erlduterung Langemessen grofie An-
baumodglichkeiten” fir vorhandene Gebdude nach den Festsetzungen mbighich
sein soften, erfordert dies die dargeste/le Versrhiebung der Baugrenzan in darm
Vorentwuarf, Zudem solite die rickwértige Baugrenze nicht Gber den Bestand hin-
aus in den rlckwartigen Bereich verschoben werden, um den Garten als Rubezone

hinter dem Haus in den derzeitigen AusmaBen nicht zu verkleinern.

Weiier ist ou berlcksichtigen, dass sich eine Garage im Kellergeschoss das Gebau-
des befindet. Aus Platz- und Wiarmeschutzgrinden solite eine Garage in dem vor-
deren Teil des Grundsticks errichtet werden kdnnen, entsprechend der vorhande-
nen Garagen auf den Nachbargrundstﬁcken‘.w’f dem aufzustellenden Bebau-
ungsplan st damit die Maglichkeit zu geben, die erfordedichen Stellplétze in el
ner Garage im vordersn Bereich des GrundsiGcks, auflerbalb der festrusetzenden

Baugrenzen, zu errichtan.

&

& .
mﬁwmﬁ Weber
- Rechitsanwalt -

Stellungnahme zu Anregung 8:

Im Festsetzungsvorentwurf wurden die Baugrenzen in der Regel so angeordnet, dass die Mdglichkeit einer baulichen Erwei-
terung an den seitlichen und riickwartigen Seiten der Hauser besteht, um die straenseitigen Baufluchten nicht zu veran-
dern. Dies ist meist auch im Interesse der Grundstiickseigentiimer, da Anbauten in aller Regel an diesen Seiten der Gebau-

de vorgenommen werden.

Aufgrund mehrerer Anregungen von Grundstiickseigentimern sollen im Bereich WeilhausstralRe 13 bis 37 (vordere Bau-
reihe) die bestehenden baulichen Gegebenheiten und Anbaumdglichkeiten bei den einzelnen Hausern differenzierter be-
trachtet werden. Es sollen daher einzelne Baufenster fiir jedes Grundstiick mit einer jeweils individuellen Lage der vorderen
und hinteren Baugrenzen festgesetzt werden. Da beim Haus WeiRhausstrafle 33 eine sinnvolle Erweiterung nur im vorde-
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ren Bereich mdglich ist, soll hier — dem Wunsch des Eingabestellers entsprechend - die tiberbaubare Flache zur Weilhaus-
stral’e hin um ca. 4 Meter verschoben werden.

Es ist derzeit nicht geplant, im Bebauungsplan Festsetzungen zu treffen, die die Zulassigkeit von Garagen auferhalb der
uberbaubaren Grundstticksfldchen einschranken. Die Errichtung einer Garage im Vorgarten des Grundstiicks ist somit

planungsrechtlich moglich.

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung zu folgen.
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9. (Schreiben vom 24.06.2015)
Scan der Anregung:

e

- Hofchensweg 38 - 52066 Aachen

ﬂq [ 3] O AO
Stadt Aachen s 30, Jus o ; _
. 4 | i S A Héfch
Fachbereich Stadtentwicklung i &'0 ;oZaP£:::§n38
Herrn Kelberlau WM. Aby__ V1ol:0R41/65252

——=ufax 0241 /6 48 59

\3&0 54 -'a OA' u eMail: info@dr-ing-trapp.de

Aachen

’ Aachen, den 24.06.2015

Bebauungsplan Weilthausstralle / Hofchensweg, Aachen
Vorentwurf vom Februar 2015
Widerspruch

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kelberlau,

gegen das unserem Haus benachbarte Baufenster (stadtisches Grundstiick Flur 74,
Flurstiick 1924, Gemarkung Aachen). insbesondere dessen nicht nachvollziehbare
GroBe, Zuschnitt, Lage im Grundstiick und ErschlieBungsmoglichkeit, legen wir
vorsorglich

Widerspruch
ein.

Einen bereits erlauterten Gegenvorschlag haben wir anliegend dargestellt.

Mit freundlichen GriuRen

ANLAGE
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Stellungnahme zu Anregung 9:

Das von den Eingabestellern genannte Baufenster ist zwar im Vergleich zu den (ibrigen Baufenstern im Plangebiet unge-
wohnlich groB, jedoch befindet es sich auch auf dem mit Abstand grofiten Grundstiick im Gebiet. Unter Wahrung der not-
wendigen Abstandflachen lassen sich auf Grundlage der vorgesehenen Festsetzungen zwei Einzelhduser von maximal 28 x
14,5 m Grundflache mit héchstens jeweils 2 Wohnungen errichten. Alternativ ist die Errichtung von nur einem Wohnhaus mit
hdchstens zwei Wohnungen maéglich. Aufgrund der Begrenzung der Zahl der Wohnungen ist es in beiden Féllen sehr un-
wahrscheinlich, dass die gesamte zur Verflgung stehende liberbaubare Grundstiicksflache ausgenutzt wird. Vielmehr soll
das vorgesehene Baufenster eine flexible Platzierung des bzw. der Gebaude auf dem Grundstiick erméglichen.

Die ErschlieBung des sidlichen Grundstiicksteils (stidlich der vorhandenen Baumreihe) ist aufgrund des Baumbestands nur
durch einen Durchstof} der Béschung am Hofchensweg etwa im mittleren Bereich des Grundstiicks méglich. Die tGberbau-
bare Flache befindet sich daher in der Mitte des Grundstiicks. Sie hat einen Abstand von iiber 20 Metern zum Wohnhaus

der Eingabesteller.

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung nicht zu folgen.
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10. Aspekte / Themen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Neuaufstellung des FIla-
chennutzungsplanes Aachen*2030 (Vorentwurf) fiir den Bereich der Anderung Nr. 138 des Flachennutzungsplanes

Darstellung des Vorentwurfes zum neuen FNP Aachen*2030

im vereinfachten Verfahren

Die hier aufgefiihrten Aspekte beziehen sich auf Eingaben zu den Planungstiberlegungen zum neuen Flachennutzungs-
plan Aachen*2030 zum Stand des Vorentwurfes vom Mai 2014, Beteiligung der Offentlichkeit vom 23.06.2014 bis
01.08.2014.

Es wurde sich allgemein auf die geplante Zielsetzung von Grinflachen als Wohnbauflache bezogen und der zum Teil
schlechte Zustand von Griinfldchen angemerkt. Innerstadtische Frei-und Griinflachen wiirden, nach Ansicht der Einwender,
zu einem hohen Wohnwert im stadtischen Bereich beitragen, weswegen deren Erhalt und eine gréRere Weitlaufigkeit vor-
rangiges Ziel des Flachennutzungsplanes sein sollten und nicht deren Bebaubarkeit. Es wurde vorgeschlagen, bewusst
Frei- und Griinflachen zu kultivieren, Ausweitungen von bebauten Bereichen sollten an den Randgebieten stattfinden.

Priiffliche AM-WO-20- Hofchensweg

Die in Rede stehende Flache von 0,5 ha als Wohnbauflache wurde als ungeeignet bewertet. Die Flache sei als Griin-,
Sport- bzw. Naherholungsflache zu erhalten, da ferner auch im Falle der Umsetzung einer Planung weitere Ersatzflachen
im unbebauten Raum herangezogen werden kdnnten. (,Flachenkonkurrenz) Als Vorschlag flr eine alternative Planung
wurde die Prifung der Bedeutung der Griinflache als Retentionsflache im Quellbereich Goldbach angefiihrt sowie deren
Gestaltung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch die Anderung des im Flachennutzungsplan als ,Griinflache® dargestellten Bereiches im Siidwesten des Plangebietes
soll eine stadtebaulich angemessene Arrondierung der bereits vorhandenen Wohnbebauung ermdéglicht werden, eine stad-

tebaulich geordnete Entwicklung gesichert und eine Nutzung, die dem besonderen Ort und der exponierten naturraumlichen
Lage gerecht wird, gefordert werden. Der Grolteil der Griinflache zum Landschaftsraum in Richtung Schule bleibt weiterhin
erhalten. Weitere Verdichtung an besagter Stelle ist aus stadtebaulicher Sicht nicht wiinschenswert.
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Die GroRe des Bereiches der Anderung Nr. 138 des Flachennutzungsplanes stellt eine Anderung von geringem Umfang
dar. .

Die Zuordnung der Griinfldche als Wohnbauflache ist eine, auch in Relation zur GréRe des vorhandenen Wohngebietes,
nicht wesentliche Verschiebung der Nutzungsart. Die vorhandene Griinflache bleibt in ihrer derzeitigen GroRe weitestge-
hend erhalten, auch flir Sport- bzw. Naherholungszwecke. Die Zielsetzung der Naherholung bleibt weitestgehend unbe-
schadet. Es bleibt ausreichend Flache fiir die allgemein zugéngliche Nutzung des Griinbereiches.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 138 erfolgt parallel zur Aufstellung des gleichnamigen Bebauungsplanes Nr.
968 — WeiBhausstrae / Hofchensweg. Die verhaltnismaRig geringe Gesamtgrofe der Flache der Anderung im Flachennut-

zungsplan mit einer erwartungsgemal aufgelockerten Bebauung wird als nur bedingt erheblicher Eingriff angesehen.

Der angefiihrte Quellbereich Goldbach ist nicht Bestandteil des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung Nr.
138.

Es wird empfohlen, im Hinblick auf die Flachennutzungsplananderung, den Anregungen nicht zu folgen.
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FB Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Der Oberbiirgermeister Sta.dt aa.Chen

Entwurf der Begriindung
zur Anderung Nr. 138 des Flichennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen

- WeiBhausstrale / Hofchensweg -
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

im Stadtbezirk Aachen-Mitte
fir den Planbereich zwischenzwischen WeiBhausstraBe, Eupener StraRe, Héfchensweg
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Lage des Geltungsbereiches der FNP-Anderung
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1. Planung/ Erlauterung

Das allgemeine Plangebiet ist Teil des Aachener Stidviertels, welches (iberwiegend aus gehobenen Wohngebieten
besteht. Es umfasst die Wohnbebauung zwischen der Weihausstrale und dem Ronheider Weg und zwischen dem
Ronheider Weg und dem Hofchensweg sowie die Wohnbebauung an der Piusstralle sowie an der Stralle Ronheider
Winkel Der parallel aufzustellende Bebauungsplan umfasst dieses allgemeine Plangebiet vollstandig. Der Bereich der
Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 138 — WeiBhausstraRe / Hofchensweg — umfasst nur eine Teilflche im
Siidwesten dieses Plangebiets mit einer GréRe von ca. 0,5 ha.

Der (iberwiegende Teil der Grundstiicke ist mit freistehenden Ein- oder Zweifamilienhdusern bebaut. Im nérdlichen
Bereich des Ronheider Wegs befinden sich einige Doppelhduser und am Héfchensweg und an der Piusstralle auch
einzelne Hausgruppen aus drei bis flinf Hausern, die zum Teil unter Denkmalschutz stehen.

An der nordwestlichen Seite des Ronheider Wegs befinden sich neben Ein- bis Zweifamilienhdusern zudem zahlreiche
Mehrfamilienh&user mit bis zu acht Wohnungen. Im éstlichen Bereich der Weilhausstralie befinden sich zwei fir das
Stidviertel eher untypische Wohnanlagen mit zehn bzw. 24 Wohneinheiten. Die Bebauung in den Ubrigen Bereichen des
Plangebiets (Ronheider Winkel, stidéstliche StraRenseite des Ronheider Wegs, PiusstralRe, Héfchensweg,
Weilhausstrae) ist bis auf wenige Ausnahmen gepréagt von Ein- bis Zweifamilienhdusern.

Sidlich der Einmiindung der Piusstrale in den Hofchensweg befindet sich eine kleine 6ffentliche Griinflache mit
mehreren Baumen. Nordwestlich und norddstlich der stadtischen Grundschule am Héfchensweg befinden sich weitere
Griinflachen, die teils als Schulgérten und teils als éffentlich nutzbare Fuwegverbindung zwischen Ronheider Weg und
Hofchensweg genutzt werden.

Zwischen der Grundschule und dem Grundstiick Hofchensweg 38 befindet sich ein Grundstiick in leichter Hanglage, das
derzeit als Weideflache genutzt wird. Im weiteren Sinn handelt es sich hierbei um eine Baullicke zwischen der
Grundschule und dem Wohnhaus Héfchensweg 46 einerseits und der norddstlich angrenzenden Wohnbebauung am
Hofchensweg auf der anderen Seite. Hier ist eine stadtebauliche Arrondierung denkbar durch eine aufgelockerte
,udviertel-typische Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern.

Eine besondere Qualitat des Gebiets stellen die teilweise sehr groRen Garten mit wertvollen Griinstrukturen,
insbesondere in den riickwértigen Grundstiicksbereichen, dar.

2. Derzeitige Situation

Der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt den gesamten Planbereich des Bebauungsplanes als
,Wohnbauflache" dar, mit Ausnahme einer Griinflache im Stidwesten, nordwestlich und norddstlich der Grundschule
Hafchensweg. Ein Teil der Griinflache bleibt durch den Entwurf des Bebauungsplanes erhalten, als Ubergang vom
bestehenden Griinbereich zur Bebauung. Eine ca. 0,5 ha grolRe landwirtschaftlich genutzte Flache soll entsprechend in
der Darstellung als ,Griinflache® in “Wohnbauflache im Flachennutzungsplan geéndert werden.

In seiner Sitzung am 24.08.2006 hat der Planungsausschuss der Stadt Aachen die Aufstellung des Bebauungsplanes A
204 ,WeilhausstraBe / Hofchensweg* zur Sicherung der Ziele des Rahmenkonzepts fir das Aachener Siidviertel
beschlossen.

Im Bereich der kleinen Griinfldche sdlich der Einmlindung der Piusstralie in den Héfchensweg sowie im Bereich der
Bdschungsflache am Hofchensweg gegeniber der Einmiindung der TrautnerstralRe gilt der Bebauungsplan Nr. 587 —
Hofchensweg — vom 29.06.1976, der in diesen Bereichen Verkehrsflache festsetzt.
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Im Bereich des Fuwegs zur Kleingartenanlage zwischen den Grundstiicken Ronheider Weg 40 und 42 gilt der
Bebauungsplan Nr. 733, der hier ,Private Griinflache (Dauerkleingérten)” festsetzt. Diese Festsetzungen der alten
Bebauungsplane werden nach Rechtskraft des geplanten Bebauungsplans Nr. 968 — Weillhausstrale Héfchensweg —
durch den neuen Bebauungsplan ersetzt.

21. Anlass der Planung

Der Bereich der Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 138 — WeiRhausstrae / Hfchensweg — umfasst eine Flache
von ca. 0,5 ha im Stidwesten des gleichnamigen Bebauungsplanes.

Der Bereich des Bebauungsplanes zeichnet sich in weiten Teilen durch Ein- bis Zweifamilienhausbebauung auf
groRziigigen Grundstlicken mit 6kologisch teils sehr wertvollem Baumbestand aus. Typisch firr die Siedlungsentwicklung
des Aachener Sldviertels in jiingerer Zeit ist allerdings die Tendenz zu Grundstiicksteilungen und zur Nachverdichtung.
Das Plangebiet ist derzeit von einer &hnlichen Entwicklung bedroht. Es ist ein Generationswechsel der Bewohnerschaft
ablesbar, der es erforderlich macht, den Gebaudebestand an sich andernde qualitative Bedirfnisse,
Wohnflachenanspriiche und technische Anforderungen, wie beispielsweise steigende energetische Standards
anzupassen.

Eine starke weitere Verdichtung durch Mehrfamilienhauser ist stadtebaulich jedoch nicht wiinschenswert. Dies entspricht
in weiten Teilen auch den Interessen der Anwohner an einer aufgelockerten Bebauung im Gebiet. Um die bauliche
Entwicklung des Gebietes planungsrechtlich zu steuern, soll der Bebauungsplan Nr. 968 - Weillhausstrafle /
Hofchensweg - zur Rechtskraft gebracht werden.

Eine Wohnbebauung auf der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache am Héfchensweg, stlich der Grundschule, stellt
demzufolge eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der bestehenden Wohnbebauung dar.

Aufgrund der derzeitigen Darstellung im Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen als ,Griinflache" ist eine Anderung
der Darstellung in “Wohnbauflache* erforderlich.

2.2 Ziel und Zweck der Planung

Die Flachennutzungsplananderung soll parallel im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan — WeilhausstraRe /
Hofchensweg - die vorhandenen stédtebaulichen Qualitaten im Plangebiet sichern und eine malvolle Nachverdichtung
ermdglichen. Dies soll in einer stadtebaulich geordneten Weise erfolgen, die auf Grundlage der derzeitigen
planungsrechtlichen Situation (§ 34 Baugesetzbuch) nicht gewahrleistet werden kann. Den Grundstlickseigentiimern
bietet der Bebauungsplan zudem Planungssicherheit durch den Erhalt des Gebietscharakters und den Schutz vor einer
fortschreitenden Veranderung des Gebiets durch starke bauliche Verdichtung.

Ziel der Flachennutzungsplananderung Nr. 138 ist die Anderung der derzeitigen Darstellung der ca. 0,5 ha groRen
,Griinflache” im Hauptplan in ,Wohnbauflache“. Die Darstellung der Flache als ,Griinflache* wird im Beiplan 3
entsprechend herausgenommen. Die Anderung der Darstellung in ,Wohnbaufldche® passt sich dem allgemeinen
Charakter des Umfeldes an.

Die vorgesehene Darstellungsanderung hat keine Auswirkungen im Hinblick auf sonstige Darstellungen. Die grundsétzlich
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung bzw. die Fortschreibung der tatsachlichen Gegebenheiten als Grundkonzeption
des Flachennutzungsplanes ist weiterhin gegeben.

Die FNP-Anderung wird nach MaRgabe des § 13 (1) BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die hierfiir
erforderlichen Voraussetzungen sind gemaR den oben angeflihrten Ausfiihrungen gegeben, die Grundziige der Planung
sind nicht berihrt.
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Wie auch in den anderen bereits aufgestellten bzw. in Aufstellung befindlichen Bebauungsplénen im Stidviertel wird die
Aufstellung eines ,einfachen Bebauungsplans® gemal § 30 Abs. 3 Baugesetzbuch vorgeschlagen, der lediglich solche
Festsetzungen trifft, die fiir die Erreichung der 0.g. stadtebaulichen Ziele erforderlich sind. Dies sind die Art der baulichen
Nutzung, die &ffentlichen Verkehrsflachen, die iberbaubaren Flachen, Mindestgrundstlicksgrofen sowie Obergrenzen fiir
die Zahl Wohnungen in den Wohngebauden. Auf die Festsetzung des Mafles der baulichen Nutzung (GRZ / GFZ) soll
verzichtet werden. Uber die Festsetzungen des Bebauungsplan hinaus gelten — beispielsweise fiir die Geschosszahl oder
die Gebaudehdhe — bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet die Kriterien des
Einfligungsgebots nach § 34 Baugesetzbuch.

3. Darstellung des Regionalplanes

Die im Regionalplan dargestellten Bereiche bestimmen die allgemeine GréRenordnung und annéhernde raumliche Lage,
eine Festlegung der tatsachlichen Flachennutzung und ihrer Darstellung geschieht im Flachennutzungsplan. Es besteht
eine Anpassungspflicht der Bauleitplanung an den Regionalplan.

Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen 2003,
Stand 2015, stellt das Plangebiet als , Allgemeinen Siedlungsbereich“(ASB) dar. Die beabsichtigte Planung entspricht
somit dem derzeitig geltenden Regionalplan.

4, Aussagen Masterplan Aachen* 2030

In seiner Sitzung am 19.12.2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes sind
daher gem. §1 (6), Nr.11 BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption in
der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Der Masterplan Aachen* 2030 soll magliche Perspektiven und Impulse flr die raumliche Entwicklung der Stadt Aachen
aufzeigen. Er erflllt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung
verschiedener Handlungsfelder absteckt. Fir den Planbereich liegen wesentliche Aufgaben im Hinblick auf die
Handlungsfelder ,Wohnen*, ,\Wirtschaft*, ,Hochschule®, ,Lebensumfeld”, ,Freiraum* sowie ,Natur und Boden* unter dem
Aspekt Boden, Wasser und Klima vor.

Unter Betrachtung der angestrebten Arrondierung der Wohnbauflache, soll gemal dem Handlungsfeld ,Wohnen*
hinsichtlich einer “Qualitatsoffensive im Wohnungsbestand® eine kleinteilige, bestandsorientierte Flachenentwicklung
angestrebt und der Generationswechsel im Wohnungsbestand unterstiitzt werden. Das Handlungsfeld ,,Lebensumfeld*
sieht, zur Férderung einer sozial gerechten Stadt den Bereich als Lebensraum mit vorrangigem Handlungsbedarf, einen
innerstadtischen Bewegungsraum, in dem das Angebot verbessert werden soll. Das Handlungsfeld ,Freiraum® zielt, zur
Unterstlitzung der griinen und blauen Vernetzung, auf eine dauerhaft zu sichernde Fortfiihrung des Grinfingers ab.
Der Aspekt ,,Natur und Umwelt — Boden, Wasser, Klima*“ sieht als Ziel, zur Unterstiitzung ékologisch tragfahiger
Lebensrdume, den Erhalt und die Entwicklung von Kaltluftbahnen sowie deren Berlicksichtigung vor.

5. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindliche Planungen
integrierendes Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf und
ist seit dem 04.09.1985 uneingeschrankt gultig.

Der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt den gesamten Planbereich , Wohnbauflache® dar mit Ausnahme
einer ca. 0,5 ha grofien Griinflache nordwestlich und nordéstlich der Grundschule Héfchensweg.
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Diese Flache ist im Hauptplan des geltenden Flachennutzungsplans 1980 sowie im Beiplan 3 als ,Griinflache” mit dem
Symbol fiir ,Sport- und Turnhalle® dargestellt.

5.1 Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

Der derzeitige Entwurf fiir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit Stand der
friihzeitigen Beteiligung (Stand Mai 2014) sieht fiir den besagten Teilbereich im
Stidwesten ,Wohnbaufléche* vor. Ein Streifen entlang der Geltungsbereichsgrenze
nordwestlich und nordéstlich an der Grundschule am Hofchensweg, ist als ,Griinflache*
dargestellt und bleibt weiterhin als Griinflache erhalten.

Bei der zu &ndernden Flache handelt sich dabei um die Priffliche AM-WO-20. Die
Ausflihrungen zur Prifflache im Zuge der Umweltprifung hinsichtlich einer Planung in
diesem Bereich kénnen aus stadtebaulicher Sicht als sinnvolle Arrondierung der bestehenden Wohnbauflache angesehen
werden. Ein Teil der Griinfliche bleibt durch den Entwurf des Bebauungsplanes erhalten, als Ubergang vom bestehenden
Grlinbereich zur Bebauung.

Mit der vorliegenden Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplanes wird dem im Vorentwurf zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes formulierte planerische Wille der Stadt entsprochen.

5.2 Anderung des Flachennutzungsplanes

Eine Wohnbebauung auf der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache am Héfchensweg, stlich der Grundschule, stellt
eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der bestehenden Wohnbebauung dar. Fir die circa. 0,5 ha groRe Fléche ist
eine Anderung des Fléchennutzungsplanes erforderlich.

Ziel der Flachennutzungsplananderung Nr. 138 ist die Anderung der derzeitigen Darstellung im Hauptplan als
,Grinflache” in ,Wohnbauflache™. Die Darstellung der Flache als ,Griinflache” mit dem Symbol fiir ,Sport- und Turnhalle®
wird im Beiplan 3 entsprechend herausgenommen.

Die FNP-Anderung wird nach MaRgabe des § 13 (1) BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die hierfiir
erforderlichen Voraussetzungen sind gegeben, die Grundziige der Planung sind nicht bertihrt, Anhaltspunkte fir die
Beeintrachtigung von Schutzgitern nach §1 Abs.6 Nr. 7 b BauGB bestehen nicht.

6. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen, der seit dem 17.08.1988 rechtskraftig ist, besteht aus der Entwicklungskarte
(M 1:15.000), der Festsetzungskarte (M 1:5.000) und den Textlichen Darstellungen und Textlichen Festsetzungen mit
Erlauterungsbericht.

Der Bereich nordwestlich und norddstlich der Grundschule am Héfchensweg befindet sich im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes.

In der Entwicklungskarte ist flir diesen Bereich das Entwicklungsziel 1: ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen
oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft® dargestellt.

In der Festsetzungskarte ist hier ,Landschaftsschutzgebiet* gemaR § 21 Landschaftsgesetz (LG) festgesetzt.

6.1 Anderung des Landschaftsplanes

Die Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 und die parallele Aufstellung des Bebauungsplanes haben Auswirkungen
auf die Inhalte der Entwicklungskarte, der Festsetzungskarte und der textlichen Darstellungen mit textlichen
Festsetzungen und mit Erlduterungsbericht.
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Ein eigenstandiges Anderungsverfahren zum Landschaftsplan 1980 der Stadt Aachen ist jedoch nicht erforderlich, da mit
der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes fiir den 0.g. Bereich die bestehenden Darstellungen und Festsetzungen
des Landschaftsplanes, die den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes widersprechen, gemal § 29 Abs. 3 bzw. Abs. 4
Landschaftsgesetz (LG) auler Kraft treten.

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes treten widerspriichliche
Darstellungen und Festsetzungen gemaR §29 (4) Landschaftsgesetz mit In-Kraft-Treten des entsprechenden
Bebauungsplanes oder einer Satzung gemal §34 Abs. 4 Satz 1 Nr.2 BauGB aufler Kraft, soweit der Trager der
Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat.

1. Auswirkungen der Planung inkl. Umweltbelange

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich gesichert und eine Nutzung, die dem besonderen Ort und der exponierten
naturrdumlichen Lage gerecht wird, gefordert werden. Weitere bauliche Verdichtung soll bis zu einem gewissen Mal}
erfolgen, die bestehende Bebauung in ihrem Bestand gesichert, eine ausreichend grofie Gebaudeerweiterungen und
Anpassungsmaglichkeit der Wohnhéuser an sich andernde Bediirfnisse und kiinftige Entwicklungen soll erméglicht
werden. Der das Gebiet pragende wertvolle Baumbestand wird geschiitzt und die 6kologisch wertvollen unbebauten
Gartenbereiche werden von weiterer Bebauung freigehalten.

Der Wegfall der landwirtschaftlich genutzten Griinflache erfolgt im Hinblick auf §1a BauGB im Zuge der Innenentwicklung,
ein Ausgleich hierfiir ist nicht erforderlich.

Die Flachennutzungsplananderung wird nach MalRgabe des § 13 (1) BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.
GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar
sind, abgesehen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht den Grundziigen der Planung.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde diese von der FNP-Anderung betroffene Flache im
Rahmen eines Screening-Verfahrens einer groben Umweltpriifung unterzogen. Aufgrund der Lage am Rande des
Kaltluftstromes des Goldbachtals, vorhandener Braunerde-Archivbdden und eines Baumbestandes in Randlage der
Flache wurden als Ergebnis des Screenings die Umweltauswirkungen bei Bebauung in der Zusammenfassung als
erheblich eingestuft.

Aufgrund der verhaltnisméRig geringen GesamtgréRe der Flache mit unter 0,5 ha, verbunden mit einer erwartungsgemarn
eher lockeren Bebauung mit nur zwei Baukérpern, werden jedoch die erwarteten Eingriffe in den Boden wie auch in das
Stadtklima als Schutzgiiter nach §1 Abs.6 Nr. 7 b BauGB als nur bedingt erheblich eingestuft.

8. Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Als Instrument der vorbereitenden Steuerung der Bodennutzung soll der Flachennutzungsplan gem. § 1 (5) BauGB durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, den Erfordernissen des allgemeinen Klimaschutzes gerecht werden.

Aussagen trifft hierzu der Masterplan Aachen*2030 u.a. im Handlungsfeld ,Klimaschutz, Klimaanpassung®.

Hinsichtlich weiterer Entwicklungen von Siedlungsbereichen und Freirdumen werden Strategien und
Mafnahmen erforderlich sein, die negative Auswirkungen des Klimawandels déampfen.
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,Die Verbesserung der Energieeffizienz der Stadt, die Starkung klimafreundlicher Mobilitatsformen sowie der
Ausbau erneuerbarer Energien sind die tragenden Elemente der Aachener Klimaschutzstrategie.

Erganzend dazu sind MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel, um bspw. gesundheitlich bedenkliche
Aufheizungen von Stadtquartieren zu vermeiden und klimatische Extremereignisse abzupuffern. Hierzu werden
im Bebauungsplan weitere Detailangaben gemacht werden.*

9. Beteiligung der Bezirksregierung Koln

Die Anfrage gemaR § 34 Abs. 1 LPIG an die Bezirksregierung Kéln, ob die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungs-
planes den Zielen der Raumordnung angepasst ist, wird im Laufe des Verfahrens erfolgen.

Dieser Entwurf der Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss der Stadt in seiner
Sitzungam ................. die offentliche Auslegung der Anderung Nr. 138 des Flachennutzungsplanes — WeiRhausstraRe/
Hofchensweg — beschlossen hat.

Aachen, den

Marcel Philipp
(Oberblirgermeister)
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Anderung Nr. 138 des Flichennutzungsplanes der Stadt Aachen
Bereich WeiBhausstraBe/ Hofchensweg

(G IR R S M 1 : 15.000 AR o e
Bisher geltender Inhalt fir den zu &ndernden Bereich Neuer Inhalt fir den geédnderten Bereich

1. Darstellungen

|:| Wohnbauflachen
|:| Griinflachen

Fachbereich fiir Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen der Stadt Aachen FB61/100 Februar 2016
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