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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Haaren nimmt den Bericht der Verwaltung zur Teilaufhebung des

Bebauungsplans Nr. 16 der ehem. Gemeinde Haaren zur Kenntnis.

Sie stellt fest, das aus bezirklicher Sicht auf die frihzeitige Blrgerbeteiligung verzichtet werden kann
und empfiehlt dem Planungsausschuss, fur den Bebauungsplan Nr.16 der ehem. Gemeinde Haaren
die Einleitung des Teilaufhebungsverfahrens gem. § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8 BauGB sowie die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Teilaufhebung des Bebauungsplans

Nr. 16 der ehem. Gemeinde Haaren zur Kenntnis.

Er stellt fest, dass auf die frlhzeitige Birgerbeteiligung verzichtet werden kann und beschlief3t fir den
Bebauungsplan Nr. 16 der ehem. Gemeinde Haaren die Einleitung des Teilaufhebungsverfahrens
gem. § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8 BauGB sowie die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.
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Erlauterungen:

In dem zur Teilaufhebung vorgesehenen Teilbereich zwischen Laachgasse, Germanusstralie, Alt-
Haarener-Strafle und dem Haarbach setzt der Bebauungsplan Nr. 16 der ehem. Gemeinde Haaren
unter anderem ein Sondergebiet, eine Flache fur Stellplatze, ein Kerngebiet sowie eine
Verkehrsflache fest. Die Festsetzungen sollten die Voraussetzungen fir die Umnutzung einer
stillgelegten Tuchfabrik in einen Supermarkt und fir die Errichtung einer Anliegerstrafte zur
ErschlieBung eines kleinen Wohngebiets schaffen. Die gemischt genutzte Bebauung an der Nordseite

der Alt-Haarener Stralle wurde als Kerngebiet festgesetzt.

Durch den Abbruch des Supermarkts, die Aufstellung des Bebauungsplans 750S — Ortskern Haaren,
Teil Std — im Jahr 1993 und die anschlieRende Errichtung von Wohnhausern wurden die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16 in diesem Bereich funktionslos und kénnen nicht mehr
umgesetzt werden. Sie wurden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7508 ersetzt, der
hier eine ganzlich andere Zielsetzung hat (Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet). Auch das
festgesetzte Kerngebiet an der Nordseite der Alt-Haarener Straf3e soll und kann nicht mehr umgesetzt
werden. Kerngebietstypische Nutzungen haben sich hier kaum entwickelt. Vielmehr ist neben

einzelnen gewerblichen Nutzungen das Wohnen dominierend.

Da zwischenzeitlich die vom Bebauungsplan Nr. 750S vorgesehene Bebauung realisiert wurde, soll
dieser Plan in diesem Bereich aufgehoben werden und die Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34
BauGB erfolgen. Um dies zu erreichen, ist es notwendig, den darunter liegenden Bebauungsplan Nr.
16 in demselben Teilbereich ebenfalls aufzuheben. Andernfalls wiirden die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 16 formal wieder ,aufleben, was aber aus den genannten Griinden nicht sinnvoll
ware.

Nach der Teilaufhebung des Bebauungsplans sind Vorhaben im Geltungsbereichen nach § 34 BauGB
zu beurteilen, sofern der Bebauungsplan Nr. 750S — Ortskern Haaren, Teil Sud — parallel in diesem
Teilbereich ebenfalls aufgehoben wird.

Da sich die Teilaufhebung nicht auf die Zulassigkeit von Bauvorhaben im betroffenen Bereich
auswirkt, kann von einer friihzeitigen Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Durch die Teilaufhebung dieses Bebauungsplans entstehen der Stadt Aachen keine Kosten.

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan Nr. 16 der ehemaligen Gemeinde Haaren den

Teilaufhebungs- und Offenlagebeschluss zu fassen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Bebauungsplan Nr. 16

Schriftliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 16
Begriindung Bebauungsplan Nr. 16

Aufzuhebender Teilbereich im Bebauungsplan Nr. 16

Begrundung zur Teilaufhebung

© N g R 0Ddb =

Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 750S
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Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 16
der ehem. Gemeinde Haaren
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Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 16
der ehem. Gemeinde Haaren
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Schriftliche Festsetzungen als Bestandteil des Bebauungsplanes N. 16
der Geneinde Haaren
Auf Qurd des Bundesbaugesetzes vom 23. 6.1960 ( B&E. 1 5.341|),
der 1. Verordnung zur Durchfihrung des Bundeshaugesetzes vom
29.11. 1960 ( GV NW S. 433/SGV NW 231 | und i hren Anderungen, de '
Landesbauverordnung NW vom 27. 1. 1970 ( GV Nw 1970 S. 96 )und dqf
Baunut zungsverordnung vom 26. 11. 1968 ( BGBL. 1 S. 1233 ) werd e
fol gende Festsetzungen erlassen:
1. Busnutzbarkeit der G undstiicke
Die Ausnutzbarkeit der Gundsticke richtet sich nach der Baunut zngs
Verordnung in der Fassung vom 26. 11. 1968.
11.  CGewerbegebi et
Das Gewerbegebiet dient nur zur Unterbringung von Betrieben und, |
Betriebsanl agen,von denen kei ne wesentlichen StoOrungen zu erwar-ten
sind. Die von den Betrieben ausgehenden Geriusche diirfen tagsiibep
60 und nachts 40 dB (A¥ nicht Uberschreiten. A's Nachtzeit gilt
hierbei die Zeit zwischen 22 und 7 Unhr.Betriebe oder Betriebsanlhgdn
di e Staub-, Geruch- oder é&hnliche Stérungen hervorrufen,sind in dpm
Gewer begebi et unzul dssig.Zuldssig sind u.a. Lagergebiude,Glaserdjed,
Kiein- und Mttelbetriebe der Elektrobranche,des Reinigungsgewerped,
des Druckerei- und Papierverarbeitungsgewerbes u.& Betriebe.
X [ genessen vom nachst gel egenen Wohnhaus i m M schgebi et )
111 Cestal tung
Di e Baukdrper sind klar und einfach zu gestalten-Doppel hauser uyng
Hausgruppen sind in ihrer GCestaltung aufeinander abzustimen.
Oberkante Erdgeschoff ulboden darf hochstens 50 cm (ber der Stragpn |-
krone liegen; fur das Gewerbegebiet u. Sondergebiet gilt diese
Festsetzung nicht. :
Die Dachneigung der Gebdude betragt im
Al | genei nen Wohngebi et u. Kerngebiet 0° - 5°
M schgebi et 23° - 28°
| m Gewerbegebiet u. Sondergebi et sind di esbezuglich keine
Festsetzungen getroffen.
Dachgauben und Drenpel sind unzulassig.
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Begr tindung
zum Bebauungsplan 16 der Ceneinde Haaren, Kreis Aachen

1. Einleitung

Die Gemeinde Haaren hat nach dem Aufbaugesetz Nordrhein-Westfalen
in der Fassung vom 29. 4. 1952 einen Leitplan aufgestellt, der

gemalR § 173 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes (BBauG vom 23. 6. 1960
(BGBI. 1 S. 341) und der 1. Durchfuihrungsverordnung zum BBauG

vom 29. 11. 1960 (GV NW S. 433) als Flachennutzungsplan weitergilt.

Aus diesem Flachennutzungsplan wurde zur Sicherung der Erschlieliung
und zur rechtsverbindlichen Festsetzung der stéadtebaulichen O dnung
gend 88 2 und 9 des BBauG der Bebauungsplan Nr. 16 entw ckelt.

Der Bebauungsplan enthalt die im § 30 BBauG genannten M ndest -
f est set zungen.

;»/" i C
Die Geneindevertretung hat in ihrer Sitzung vom ..." ... O
den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und dessen
O fenl egung beschl ossen.

Begl aubi gte Abschriften der Beschlisse sind als Anlage beigefigt.

11. Pl angebi et

Das im Bebauungsplan dargestellte Plangebiet wrd begrenzt:

Im Westen von dem @ eiskorper der Eisenbahnstrecke Haaren-Rothe Erde
und dem Wir mbach,

I m Norden von der Laachgasse,

imOsten von der Kirch- und Sudstrale,

i m Siden von den Flursticken 377, 432, 49/4, 348, 3?9, 339, 406, 405.

Die flursticksnéllige Begrenzung ist in dem Bebauungsplan durch
eine schwarz gestrichelte Begleitlinie gekennzeichnet.
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111. ErschlieRBung

Die ErschlieBung wird die Ceneinde Haaren durchfihren, die
hierflr entsprechend der Satzung Erschlielungsbeitrége erheben
wird.

a) Kostenschéat zung

Die Gesamtkosten der ErschlieBung werden ca. DM J3Z°.999%.7. betragen;

von den anrechnungsfihigen ErschlieBungskosten libernimmt die

Gemeinde
DLeoosur Durc.

R N RS
SLCOCh R DAl

crlooosacllun on L sl woal e DR

b) Versorgungsleitungen

Fir die Versorgungsleitungen sind zustéandig:

1. Wasserversorgung: Wasserwerk des Kreises Aachen in Brand

2. Stronversorgung: Rheinische Licht- und Kraftwerke in Brand
3.Gasver sorgung: St adt wer ke Aachen

4, Fernnel dewesen: Fernmel deant  Aachen

¢) Bauliche Nutzung

Die G 06RBe des Plangebietes betrdgt ca. 8,16ha. Abziiglich der in
di eser Fl&che enthaltenen

Ver kehrsfl ache von ca. 1,12 ha,
G unfl 4che von ca. 0,0 ha,
Wasserfl| ache von ca. 0,16 ha.

verbl ei bt eine Baufléache von ca. 6,78 ha, in der eine Gewerbe-
gebi et sfl dche von 2,28 ha und eine Sondergebietsfl&ache von
1,39 ha enthalten sind.

Die bereits vorhandenen und bestehe- bl ei benden Whnungs-
einheiten (VME) von 147 VE und die noch zu erstellenden von

125 WE |assen - unter Annahme einer Belegungsdichte von 3,2
Personen je Whnung - im Plangebiet eine E nwhnerzahl von

I nsgesant ca. 870 Personen erwarten.
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Somt wird die reine Netto-Whndichte in den Whn- und
gem schten Baufl &hen(ca. 3,11 ha grof}) ca. 280 Einwohner je
ha, die Bruttowohndichte ca. 107 Ei nwohner je ha betragen.

| V. Bodenor dnungsnmaflRnahnen

Die CGeneinde behdlt sich vor, zur Odnung des Gund und Bodens
die im4. Teil des BBauG vorgesehenen MaBnahmen (;§ 45 Um egung,
§ 80 Genzregelung] durchfihren.

gehdrt zur Genohmigung

vom ...=B. Nov. 1970 __

Az YD s a0z 5286

Der Regiergnosprésident
o Im Euftrgg

.

A
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Schl ulRbest i mung

1. Pl anunstinm gkeiten

Bei Unstimm gkeiten zw schen den Planausfertigungen ist die
Erstausfertigung mt der Genehm gungsunterschrift maRgebend.

11. Ei gentunsver hal tni sse

Die Gundstickseigentlimer sind im beigefigten Eigentdmnerver-
zei chni s nach dem St ande des Li egenschaftskatasters vom
....... .Y 9. auf gefihrt .

111. Rechtsw rksankei t

Nach Beschlul? des Bebauungsplanes als Satzung gemdll § 10 BBauG
wird der Bebauungsplan der hoheren Verwaltungshehérde zur Ce-
nehm gung gendll § 11 BBauG vorgel egt.

Die CGeneinde wird den genehm gten Bebauungsplan mt Begriindung
o6ffentlich auslegen, die Genehmgung sowe Ot und Zeit der
Ausl egung ortsiblich bekanntmachen.

Mt der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Entwurf und Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 16 erfolgten
durch das Planungsant des Kreises Aachen.

Aachen, den ...M.iv . o, 1970

Kreis Aachen
- Pl anungsant -

)

ID a {//o{ﬁ'dddocou
l.-1n Fl oegel
(G)Ee)rvermgltungsrgt )
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Bereich der Teilaufhebung
Bebauungsplan Nr. 16 (Gem. Haaren)
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbiirgermeister Sta.dt a.a.Chen

und Verkehrsanlagen

Begriindung
zur Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 16
der ehem. Gemeinde Haaren

im Stadtbezirk Aachen-Haaren
im Bereich zwischen Laachgasse, GermanusstraBe, Alt-Haarener-StraBe und dem Haarbach
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Teilauthebung des Bebauungsplans Nr. 16 Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung
der ehem. Gemeinde Haaren Fassung vom 25.02.2016

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16 der ehemaligen Gemeinde Haaren von 1970 befindet sich im westlichen
Bereich der Haarener Ortsmitte beidseitig der Alt-Haarener-Stralie. Er hatte das Ziel, die bestehende und die noch zu
errichtenden Bebauung sowie die Verkehrsflachen stadtebaulich zu ordnen.

Der zur Aufhebung vorgesehene Teilbereich befindet sich im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans zwischen
Laachgasse, Germanusstralie, Alt-Haarener-Stralte und dem Haarbach. Der Plan setzt in diesem Bereich unter anderem
ein Sondergebiet (SO), eine Flache fir Stellplatze, ein Kerngebiet (MK) sowie eine 6ffentliche Verkehrsflache fest. Die
Festsetzungen sollten die Voraussetzungen fiir die Umnutzung einer stillgelegten Tuchfabrik in einen Supermarkt und fir
die Errichtung einer Anliegerstralie zur ErschlieBung eines kleinen Wohngebiets schaffen. Dariiber hinaus wurde die
gemischt genutzte Bebauung an der Nordseite der Alt-Haarener Strale als Kerngebiet (MK) festgesetzt.

Im Jahr 1993 wurde in dem o.g. Bereich der Bebauungsplan Nr. 750 S — Ortsmitte Haaren, Teil Stid — durch den Rat der
Stadt beschlossen. Er sieht hier ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie ein Mischgebiet (MI). Auf Grundlage dieses
Bebauungsplans wurde der Supermarkt abgebrochen und die Flache gemeinsam mit der Stellplatzflache mit
Wohnhausern sowie einem Gewerbebetrieb (Firma Utimaco) bebaut. Auch die im Bebauungsplan Nr. 16 geplante
Verkehrsflache wurde tberbaut.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16 im Bereich der Teilaufhebung wurden somit bereits mit der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 750 S funktionslos. Sie wurden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7508S ersetzt,
der hier eine ganzlich andere Zielsetzung hat (Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet). Durch Realisierung der Bebauung
wurde die neue Art der Nutzung fir die kommenden Jahrzehnte verfestigt. Zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht absehbar, dass
die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16 in diesem Bereich jemals wieder eine sinnvolle stadtebauliche Zielsetzung
darstellen. lhre Grundlage ist mit dem Abriss des ehemaligen Gebaudes der Tuchfabrik nicht mehr vorhanden und sie
waren ohne den weitgehenden Abbruch der vorhandenen Bebauung nicht umsetzbar. Auch das an der Nordseite der Alt-
Haarener Stralle Kerngebiet entspricht nicht mehr den heutigen stadtebaulichen Zielen, da hier neben einzelnen
gewerblichen Nutzungen das Wohnen dominiert. Kerngebiets-typische Nutzungen und Gebaude waren uncharakteristisch
und sollen sich in diesem Bereich nicht entwickeln.

Damit die Festsetzungen im Falle einer Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 750 S nicht wieder giltig werden, soll der
Bebauungsplan Nr. 16 im 0.g. Teilbereich aufgehoben werden. Die Teilaufhebung hat keine Auswirkungen auf die
Zulassigkeit von Bauvorhaben, da die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16 bereits durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 750 S funktionslos wurden. Nach der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 16 erfolgt die
Beurteilung von Vorhaben in diesem Bereich nach den jeweils geltenden Bebauungsplanen bzw. im unbeplanten Bereich
nach § 34 BauGB.

Da sich die Teilaufhebung nicht auf die Zulassigkeit von Bauvorhaben im betroffenen Bereich auswirkt, kann von einer
frlihzeitigen Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Die Teilaufhebung hat keine Umweltauswirkungen.

Durch die Teilaufhebung dieses Bebauungsplans entstehen der Stadt Aachen keine Kosten.

Seite 2/3
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Teilauthebung des Bebauungsplans Nr. 16 Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung
der ehem. Gemeinde Haaren Fassung vom 25.02.2016

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Planungsausschuss der Stadtam ................. die
Aufhebung und 6ffentliche Auslegung des Durchfiihrungsplans Nr. 2 einschl. aller Anderungen beschlossen hat.

Aachen,den ...................

(Marcel Philipp)
Oberblrgermeister
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 750 S — Ortskern Haaren, Teil Siid -
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Anlage zur Vorlage Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 16 der ehem. Gemeinde Haaren

25.02.2016
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