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Krefelder StraRe / Am Gut Wolf
hier: Aufstellung eines Bebauungsplanes
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Datum Gremium Kompetenz
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21.04.2016 PLA Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis. Sie empfiehlt

dem Planungsausschuss, zur Sicherung der Ziele der Bauleitplanung — Fortflihrung der Raumkante
des Finanzamtszentrums in einer der Umgebungsbebauung entsprechenden Gebaudehdhe und einer
hohen architektonischen Qualitat - die Aufstellung des Bebauungsplanes Krefelder Strafle / Am Gut
Wolf fir den Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Mitte zu beschlielen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis. Er beschliel3t gemaf § 2

Abs.1 BauGB zur Sicherung der Ziele der Bauleitplanung — Fortfihrung der Raumkante des
Finanzamtszentrums in einer der Umgebungsbebauung entsprechenden Gebaudehdhe und einer
hohen architektonischen Qualitat - die Aufstellung des Bebauungsplanes Krefelder Strafe / Am Gut
Wolf fur den Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Mitte.
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Erlauterungen:

Im Méarz 2016 wurde die Fortschreibung der Rahmenplanung ,Sportpark Soers” in den betroffenen
Bezirken Mitte, Laurensberg und Haaren sowie im Sport- und im Planungsausschuss vorgestellt
(Vorlage Nr. FB 61/0379/WP17). Der Planungsausschuss hat nach Empfehlung durch alle anderen
beteiligten Gremien in seiner Sitzung am 17. Marz 2016 einstimmig beschlossen, den ,Sportpark
Soers* auf Grundlage der fortgeschriebenen Rahmenplanung stadtebaulich weiterzuentwickeln und
der Verwaltung mehrere Auftrage erteilt. Unter anderem soll fir den Bereich gegeniiber dem Tivoli-

Stadion ein Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans vorbereitet werden.

Zu diesen Flachen wird in der oben genannten Vorlage Folgendes ausgeflhrt:

,Flachen gegeniiber dem Tivoli-Stadion

Insgesamt ist entlang der Krefelder Stralle in den letzten Jahren eine sehr positive stadtebauliche
Entwicklung zu verzeichnen. Durch den Neubau des Finanzzentrums, des Stadions einschlieBlich der
CHIO-Bricke, des Jobcenters und der Entwicklung im Bereich ,Alter Tivoli“ wurde (und wird) diese
wichtige Achse Schritt flr Schritt aufgewertet. In Teilbereichen bestehen jedoch nach wie vor
stadtstrukturelle Defizite, sowohl baulicher Art, als auch bezogen auf die Nutzung. Besonders eklatant
ist dies im Bereich unmittelbar gegeniber dem Tivoli-Stadion. Dort zeigt die Rahmenplanung auf, wie
sich die Flachen zukiinftig entsprechend ihrer Lage und Einbindung in das Umfeld entwickeln kénnten.
Die Verwaltung schlagt vor, auch fiir diesen Bereich den Aufstellungsbeschluss flr einen
Bebauungsplan zu fassen. Dabei soll die Raumkante entlang der Krefelder StralRe definiert werden
bezlglich Lage und Gebaudehdhen. Das Nutzungsspektrum soll breiter gefachert sein. An diesem
Standort ist sowohl eine Bliro- oder Verwaltungsnutzung, als auch nicht innenstadtrelevanter
Einzelhandel denkbar, letzteres unter dem Vorbehalt der verkehrlichen Machbarkeit, die im Einzelfall

noch zu prifen ware.*

Das Plangebiet umfasst den Bereich zwischen Finanzamtszentrum und der Stralle am Gut Wolf.
Innerhalb dieses Bereiches soll entlang der Krefelder Stral’e die Raumkante in Verlangerung des
Finanzamts aufgenommen werden. Auch die Hohe einer Neubebauung soll der des Finanzamtes
entsprechen, um zum einen die begonnene positive Entwicklung in diesem Teilbereich der Stadt
fortzufihren und mittelfristig eine Einheitlichkeit der Strallenrandbebauung zu erreichen. Zum anderen
soll das Stadion ein in der Gebaudehdhe korrespondierendes Gegenlber erhalten. Darliber hinaus
soll die StralRenrandbebauung in einer hohen Architekturqualitdt ausgeflhrt werden, analog zum
Verwaltungsgebaude von Trianel, dem Jobcenter oder des Finanzamts. Sofern die betroffenen
Grundstuckseigentiimer bereit sind, eine solche Entwicklung auf den Weg zu bringen, bietet sich die
Schaffung des Planungsrechts Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan an. Insbesondere

bietet dieser die Mdglichkeit zur Sicherung der architektonischen Qualitat.
Die Verwaltung empfiehlt, einen Aufstellungsbeschluss mit den oben genannten stadtebaulichen
Zielen zu fassen. Auf dieser Grundlage kdnnen Gesprache mit den Eigentimern der betroffenen

Flachen gefuhrt werden.
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Anlage/n:

Ubersichtsplan
Luftbild
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