Der Oberbirgermeister Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr: FB 61/0413/WP17
. . Status: offentlich
Federflhrende Dienststelle: AZ: 35015-2010
Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Datum: 11.03.2016
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser: Dez. IIl / FB 61/200

Bebauungsplan Nr. 943 - RombachstraBe/Vennbahnweg - und
Anderung Nr. 136 des Flichennutzungsplanes 1980 -
RombachstraBe/Vennbahnweg -

hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (2) BauGB

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (2) BauGB

- Empfehlung zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplans

- Empfehlung zum Anderungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

20.04.2016 B-1 Anhdrung/Empfehlung
21.04.2016 PLA Anhérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung tUber das Ergebnis der

offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan Nr. 943 —Rombachstrale/Vennbahnweg- gemaf § 4a (3)

BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- Entnahme der Festsetzung der Bauweise: Hausgruppen

- Entfall der Festsetzung der Zulassigkeit von 2 Wohneinheiten je Wohngebaude
Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 943 -Rombachstralle/Vennbahnweg- gemaf §

10 (1) BauGB als Satzung zu beschliel3en.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Rat, die Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 der

Stadt Aachen in der vorgelegten Fassung zu beschlief3en.
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Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der 6ffentlichen

Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan Nr. 943 —Rombachstralle/\Vennbahnweg- gemal § 4a (3)

BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- Entnahme der Festsetzung der Bauweise: Hausgruppen

- Entfall der Festsetzung der Zulassigkeit von 2 Wohneinheiten je Wohngebaude
Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, fiir beide Bauleitplanverfahren zuriickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 943 -

Rombachstralle/Vennbahnweg- gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung zu beschliel3en.

Des Weiteren empfiehlt er dem Rat, die Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt
Aachen in der vorgelegten Fassung zu beschliel3en
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens
- Aufstellungsbeschluss vom 06.09.2007 zum Bebauungsplan (Allriss FB61/0602/WP15)
- Programmberatung PLA: 14.06.2012 zum Bebauungsplan nach § 13a BauGB incl.

Berichtigung FNP (allris FB61/0681/WP16)
- Programmberatung Bezirk: 04.07.2012 zum Bebauungsplan nach § 13 a BauGB incl.
Berichtigung FNP (allris FB61/0681/WP16)

Fir den 0.g. Bebauungsplan sowie die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes:

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 20.08. bis zum 31.08.2012, Anhérungstermin
28.08.2012

- Frihzeitige Beteiligung der Behoérden vom 20.08. bis zum 24.09.2012

- Beschluss der o6ffentlichen Auslegung Bezirk: 02.09.2015 (allris FB61/0232/WP17)

- Beschluss der 6ffentlichen Auslegung PLA: 22.10.2015 (allris FB61/0232/WP17)

- Offentliche Auslegung der Planung vom 07.12.2015 bis 08.01.2016

- Beteiligung der Behérden vom 07.12.2015 bis 08.01.2016

Hinweis: Im Verlauf wurde die Verfahrensart von § 13 a BauGB (Bebauungsplan der

Innenentwicklung) auf zwei eigenstandige Bebauungsplanverfahren (B-Plan Nr. 943 und VEP

953) und zwei Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes 1980 aufgeteilt. Der

Geltungsbereich der Anderungen wurde aufgrund der Bearbeitung angepasst und

entsprechend der Inhalte und Planungsschwerpunkte aufgeteilt:

- FNP-Anderung Nr. 129 und vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 953 — Zielsetzung
Sondergebiet (VEP 953)

- FNP-Anderung Nr. 136 und Bebauungsplan Nr. 943 — Zielsetzung Wohnen (B-Plan Nr. 943)

2, Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB
Die offentliche Auslegung der Planung erfolgte in der Zeit vom 07.12.2015 bis 08.01.2016. Von
der Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme haben insgesamt 19 Biirgerinnen und Blrger
Gebrauch gemacht. Die unmittelbar benachbarten Anwohner der Gebaude Heussstralte 41-43
haben in vier Stellungnahmen ihre Sorgen Uber die Bauleitplanung zum Ausdruck gebracht. Die
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der
Vorlage als Anlagen beigefiigt. Die eingereichten Stellungnahmen der Offentlichkeit sind
ahnlich bis gleichlautend, so dass sich die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu gleichfalls

wiederholen.

Folgende Themen bereiten den Anwohnern Sorgen:

- Verkehr/Larm/Schallschutz

Infolge der Umsetzung des Wohngebietes werden Larmimmissionen fur die unmittelbar

angrenzenden Wohngebaude befirchtet. Die Anwohner fiihren aus, dass passive
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LarmschutzmaRnahmen, wie bei der Neubebauung festgesetzt, bei den Bestandsgebauden
nicht umsetzbar sind. Hierzu stellt die Verwaltung klar, dass sich die passiven
Larmschutzmafinahmen ausschlieBlich auf die L&rmimmissionen aus den vorhandenen
Verkehrsanlagen (Rombachstral’e, Heussstralie und A 44) beziehen. Diese
Larmimmissionen bestanden schon zum Zeitpunkt der Erstellung der Gebdude Heussstralle
41-43 und mussten bei der Ausfiihrung bericksichtigt werden. Weder der Forderung nach
einer Schallschutzwand zu den Wohngarten, noch der Forderung nach Pollern zur
Vermeidung von ruhendem Verkehr im Stichweg 3, soll aufgrund der VerhaltnismaRigkeit
entsprochen werden. Der direkte Zugang zur Heussstralle aus dem Plangebiet ist
ausschlieRlich FuRgangern und dem Radverkehr vorbehalten, insoweit entspricht die
Planung der Anwohnerforderung. Welche konkrete Verkehrsregelung angeordnet wird, ist

jedoch nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

- Bauweise/Klima
Der Bebauungsplan setzt entlang der Rombachstrale ein durchgezogenes Baufenster
(Uberbaubare Grundstiicksflache) fest. Hier besteht die Sorge, dass ein weitgehend
geschlossener Baukdrper entstehen kann, der eine Durchliftung des Baugebietes behindern
koénnte. Die stadtischen Grundstlicke sollen jedoch analog des stadtebaulichen Konzeptes
mit vier Mehrfamilienhdusern bebaut und entsprechend vermarktet werden. Aus Griinden
der Flexibilitat der Vermarktung wurde keine parzellenscharfe Abgrenzung der Baufenster
gewahlt. Die Anwohner befiirchten eine Belastung durch Immissionen der Heizungsanlagen
und winschen einen Anschluss an das Nahwarmenetz. Die Auswahl der zur Verfligung
gestellten Energieversorgung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern wird durch
den zustandigen Versorgungsbetrieb (STAWAG) nach eingehender Prifung bereitgestellt.
Modernen Heizungsanlagen werden eine ausreichende Effektivitat und vertragliche
Schadstoffemission unterstellt, so dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen auf die

umliegende Wohnnutzung zu befiirchten ist.

Durch die Bauleitplanung wird eine Nutzung ermdglicht, bei deren Umsetzung eine
Versiegelung des Bodens erfolgen wird. Die Anwohner haben Sorge, dass sich dadurch die
schon heute vorhandene Uberflutung durch Oberflachenwasser verscharft. Grundsatzlich
werden alle Oberflachenwasser der versiegelten Flachen aufgefangen und schadlos
abgeleitet. Eine Verscharfung der heutigen Situation ist nicht zu erwarten, so dass auch der

Einsatz versickerungsoffener Beldge nicht notwendig erscheint.

3. Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (2) ) BauGB
Parallel wurden 35 Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt,
davon haben 4 eine Anregung zur Planung abgegeben. Die Stellungnahmen der Behérden
sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage ebenfalls als Anlage

(Abwagungsvorschlag Behoérden) beigefugt.

Vorlage FB 61/0413/WP17 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 01.08.2018 Seite: 4/7

4 von 124 in Zusammenstellung



Die Industrie- und Handelskammer Aachen IHK geht in ihrer Stellungnahme auf Festsetzungen
beziglich des Einzelhandels ein. Diese Stellungnahme hat mit dem Bauleitplanverfahren Nr.

943 nichts zu tun und kann infolge dessen nicht bertcksichtigt werden.

Die von der Unteren Wasserbehorde aufgelisteten Vorbehalte sind auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens auszuraumen. Handlungsbedarf fiir das Bauleitplanverfahren

besteht somit nicht.

Die Untere Bodenschutzbehdrde hat in einer Stellungnahme auf die Altablagerung AA 9914 und
die Kennzeichnungspflicht im Bebauungsplan hingewiesen. Die bekannte und in der Ortlichkeit
eingezaunte Altlastflache liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 943.

Eine Kennzeichnungs- und Sanierungspflicht besteht somit nicht.

Der Landesbetrieb Stralken NRW weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass keine
Anspriche bezlglich eines aktiven bzw. passiven Schallschutzes der hinzukommenden
Wohnnutzungen gegeniiber dem Straflenbaulasttrager, der BundesstralRe und der Autobahn
A44 bestehen. Die Festsetzung der Larmpegelbereich dient u.a. dem Schutz gegen die
Larmimmissionen der vorgenannten Fernstralen. Die Pflicht zum Schutz vor diesen
Larmimmissionen, obliegt den einzelnen Grundstickserwerbern, da sie als nachriickende

Nutzung in einen bereits Larm belasteten Bereich vorricken.

4. Vereinfachte Anderung der Bauleitplanung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
Bislang wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplans das Ziel verfolgt, entlang der Stichwege
im Inneren des Plangebietes ausschliefllich Einfamilienhduser als Hausgruppen festzusetzen.
Zur Klarstellung wurde zusatzlich festgesetzt, dass bis zu zwei Wohneinheiten je Wohngebaude
erstellt werden durfen. Durch die allgemeine Verscharfung der Wohnungsmarktsituation und der
Forderung nach kostenglinstigen Wohnungen, schlagt die Verwaltung vor, die drei
Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Zentrum des Plangebietes (WA,) hinsichtlich einer

alternativen Zulassigkeit auch von Geschosswohnungsbau zu andern.

Zur Umsetzung schlagt die Verwaltung vor:
- Entnahme der Hausgruppenfestsetzung im WA ,,
- Entnahme der Begrenzung auf 2 Wo je Wohngebaude,

in Rechtsplan, schriftlichen Festsetzungen und der Begriindung.

Durch die vorgeschlagene vereinfachte Anderung der Bauleitplanung werden die Grundziige
der Planung nicht bertihrt. Weder die Geschossigkeit noch die tiberbaubaren
Grundstucksflachen werden verandert. Die Kubatur der Gebaude bleibt —gegeniber der
Ursprungsfassung- gleich. Die Anderung der Planung erméglicht ein breiteres
Nutzungsspektrum des zentralen Bereiches. Nach dieser Offnung der Festsetzung kann die
Stadt Aachen als Eigentiimerin der Flachen auf die Anforderungen des Wohnungsmarktes
besser reagieren und entweder in Richtung einer Einfamilienhaus- oder einer
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Geschosswohnbebauung vermarkten. Entsprechend der derzeitigen Nachfrage nach
preisgiinstigem Wohnraum erscheint diese vereinfachte Anderung des laufenden
Bebauungsplans sinnvoll, um beispielsweise 6ffentlich geférderten Wohnungsbau in benétigter

Geschossbauweise zu erstellen.

Als Auswirkung erhoéht sich allenfalls die Anzahl der Wohneinheiten. Die Differenz lasst sich
jedoch nicht konkret bestimmen. Eine wesentliche Erhéhung ist ausgeschlossen, da die
festgesetzten Flachen fiir Gemeinschafts-stellplatze bzw. -garagen nur eine begrenzte Anzahl
zusatzlicher notwendiger Stellplatze zuldsst. Bei der Kalkulation der Planungsauswirkungen
wurde bei der urspringlichen Planung ein Ansatz von zwei WE je Einfamilienhaus
bertcksichtigt. Da die Breite der Einfamilienhduser im Rechtsplan nicht definiert wurde, sind die
Wohneinheiten bei der Ursprungsplanung zahlenmafig nicht bestimmbar. Es war jedoch von
mindestens 28 Wohneinheiten —analog des staddtebauchen Konzeptes- auszugehen. Da die
Grundzige der Planung nicht betroffen sind, braucht entsprechend der Definition des § 4a Abs.
3 BauGB nur die von der Anderung betroffene Offentlichkeit beteiligt werden. Aufgrund der
marginalen Anderung und der értlichen Gegebenheiten ist eine Betroffenheit der Offentlichkeit

nicht auszumachen, so dass eine Beteiligung entfallen kann.

5.  Okologischer Ausgleich
Aufgrund mangelnder Ausgleichsvorhaben in Brand bzw. im Aachener Studraum, soll der
Okologische Ausgleich auf den Pachtflachen des ,Kleinen Hofes" in Laurensberg umgesetzt
werden. Es handelt sich hierbei um ein Ausgleichsflachenprojekt der Stadt Aachen, in dem eine

Umstellung von konventionellem auf 6ékologischen Landbau erfolgt.

6. Empfehlung zum Satzungsbeschluss
Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan Nr. 943 —Rombachstralle/Vennbahweg-

einschlieBlich der Anderungen als Satzung zu beschlieRen.

7. Empfehlung zum Anderungsbeschluss des FNP
Die zu den Planungen vorgetragenen Sachverhalte wahrend der Beteiligungen gemaf § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB beziehen sich im Wesentlichen auf die Ausgestaltung der
verbindlichen Bauleitplanung und konkreten Bebauung. Fiir das FNP-Anderungsverfahren

erfolgt keine Anpassung der Planung.

Die Verwaltung empfiehlt, die Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt

Aachen —RombachstralRe/Vennbahnweg- in der vorgelegten Fassung zu beschlielen.
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Anlage/n:

© N2 kN =

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Vorlage FB 61/0413/WP17 der Stadt Aachen

Ubersichtsplan (B-Plan Nr. 943)

Luftbild (B-Plan Nr. 943)

Rechtsplanes (B-Plan Nr. 943)

Schriftlichen Festsetzungen (B-Plan Nr. 943)
Begriindung (B-Plan Nr. 943)

Zusammenfassende Erklarung (B-Plan Nr. 943)
Ubersichtsplan (FNP-Anderung 136)

Luftbild (FNP-Anderung 136)

Verfahrensplan (FNP-Anderung 136)

Begriindung und Umweltbericht (FNP-Anderung 136)
Zusammenfassende Erklarung (FNP-Anderung 136)
Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung
Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
Stellungnahmen Behorden

Abwagungsvorschlag Behérden
Baumbilanzierungsplan (B-Plan Nr. 943)
GrinmafRnahmenplan (B-Plan Nr. 943)
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Bebauungsplan Nr. 943 Rombachstrafie, Vennbahnweg
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Bebauungsplan Nr. 943 Rombachstralie, Vennbahnweg

9von 124 in Zusammenstellung



STADT AACHEN

943

Lageplan

Bebauungsplan Nr.

Rombachstralde/ Vennbahnweg

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Lageplan

- Langsprofil (1 Blatt)

- Schriftlichen Festsetzungen

Beigefiigt ist dem Bebauungsplan: - Begriindung
- zusammenfassende Erklarung nach § 10 BauGB

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und
sonstigen aulRerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Be-
bauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

Fur die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
(Stand: Januar 2015 ), des stadtebaulichen Entwurfs und der
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den 12.10.2015
Der Oberburgermeister

Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung Fachbereich Geoinformation
In Vertretung und Verkehrsanlagen und Bodenordnung
gez. Wingenfeld Im Auftrag Im Auftrag
gez. Kriesel gez. Kipka

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich
- Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blocke)

Allgemeines Wohngebiet

_H_ Verkehrsflache
]

Strallenbegrenzungslinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (grun)

1-3 siehe schriftliche Festsetzungen © E1 Profilpunkt

GRZ 0.4  Grundflachenzahl E Offentliche Griinflache Parkanlage
GFZ 0.8  Geschossflachenzahl .
[ [@] | Offentiiche Grinflache Spielplatz
0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Gemeinschaftsgaragen

Gilt jeweils fir die Gberbaubare Flache, in der es dargestellt ist: . .
Gemeinschaftsstellplatze

GH Max. Geb&udehdhe in Meter Gber NHN . B .
SH Max. Sohlenhéhe in Meter iiber NHN Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache
I Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten
der Allgemeinheit - nur FuBganger und Radfahrer
® ® ® ® Nutzungsgrenze L u
Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager
B Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau)

Flachenbegrenzungslinie (nahere Bezeichnung der Flache siehe Angabe im Plan)

Grenze Larmpegelbereiche (LPB)

Zu erhaltender Baum

Durchfahrt

Bei Bestimmungslinien ist die Mitte der Strichstarke malgebend.

[I. Nachrichtliche Ubernahmen

keine

IIl. Bestandsangaben
||||| Kreisgrenze + 197,7 Hoéhe in Meter tiber NHN
—_— Gemarkungsgrenze Bdschung
— - —  Flurgrenze o o Gartenland
Flurstiicksgrenze I Grinland
548 Flurstiicksnummer _— = Nutzungsartengrenze
H Wohnhaus mit Hausnummer - Topographische Umrisslinie
_H_ Wohnhaus ohne Hausnummer @ Baum
. ) 20— Hecke
IIX Wirtschaftsgebaude
A Zaun
_M = H_ Durchfahrt _w Wasserleitung
1l 3 Vollgeschosse, Flachdach
g S g Oberirdische Leitung
nA 3 Vollgeschosse, Satteldach
N (&) Kanalschacht
1]

3 Vollgeschosse, ausgebautes Dachgeschol}

Naturdenkmal
O ND

IV. Unverbindliche Planung

—_—— = Verkehrsflachenachse

: 500

Gemarkung Brand
Flur 7

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am 22.10.2015
gemal} § 3 (2) BauGB die offentliche Auslegung dieses Planes
beschlossen.

Aachen, den 26.10.2015

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag:
gez. Kriesel

O 15 Aufnahmepunkt
A

@"@ Trigonometrischer Punkt

HINWEIS:

Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich
cm-Genauigkeit.

Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichs-
grenze und die zeichnerischen Festsetzungen.

Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten
dem digitalen Plan zu entnehmen.

Dieser Plan hat gemal} § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 07.12.2015 bis 08.01.2016
offentlich ausgelegen.

Aachen, den 11.01.2016
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:
gez. Kriesel
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Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge-
andert worden. Die Anderungen sind eingetragen.
Der geénderte Plan hat gemaf § 4a (3) BauGB in
Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis

offentlich ausgelegen.

Aachen, den
Der Oberblrgermeister

Im Auftrag:

Dieser Plan ist gemaf} § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Aachen am als Satzung
beschlossen worden.

Aachen, den

Der Oberbirgermeister

In Vertretung:

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschlissen entspricht
und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet
worden sind.

Aachen, den

Oberblrgermeister

Dieser Plan ist gemaf § 10 (3) BauGB mit der am
erfolgten Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Aachen, den
Der Oberblirgermeister

Im Auftrag:

Bebauungsplan Nr.

943

Rombachstralle/ Vennbahnweg
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FB Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Der Oberbiirgermeister Sta.dt a.a.Chen

Schriftliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan

-Rombachstrafe/Vennbahnweg-

im Stadtbezirk Aachen-Brand
fiir den Bereich zwischen Trierer StraRe, Heussstrale, Rombachstrale und Vennbahnweg
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Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr. 943 Schriftliche Festsetzungen
-Rombachstralie/Vennbahnweg-

gemalR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVO,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulssig.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl / zulassige Grundflache - § 19 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WAy ist eine Uberschreitung der Obergrenzen der zuléssigen Grundflachenzahl auf

GRZ 0,45 allgemein zulassig.

Geschossflachenzahl / zulassige Geschossflache - § 20 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet WAy ist eine Uberschreitung der Obergrenzen der zuléssigen Geschossflachenzahl

auf eine GFZ 1,25 allgemein zulassig.

Hoéhen baulicher Anlagen

2.3.1  Unter Sohlenhohe (SH) ist die Hohenlage der Unterkante der Bodenplatte Kellergeschoss oder
Fundamente zu verstehen. Die SH darf die festgesetzte Hohenkote NHN nicht unterschreiten.

2.3.2  Unter der Gebaudehohe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante des Geb&udes zu verstehen.

2.3.3  Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Geb&udehdhen (GH) dirfen ausnahmsweise

uberschritten werden ausschliellich durch

- nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natlrlichen Atmosphare ausgesetzt sein miissen
(Warmetauscher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortfilhrungséffnungen) bis zu einer Hohe von max. 1,50 m (flir
Laftungs- und Klimaanlagen gilt diese Ausnahmeregelung nicht),

- Aufzugsmaschinenhauser / Treppenhauser bis zu einer Héhe von max. 2,50 m und

- Briistungen / Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von max. 1,50 m .

Diese technischen Aufbauten missen mindestens um das Maf ihrer Hohe von der Auenkante des

darunter liegenden Geschosses abrticken. Fir Aufzugsmaschinenhduser / Treppenhéuser kann auf den

Abstand zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der éffentlichen Verkehrsflache

zugewandt ist.
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Bebauungsplan Nr. 943 Schriftliche Festsetzungen
-Rombachstralie/Vennbahnweg-

3.
3.1

4.2

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Flachen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA ; u. 3 sind auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
ausnahmsweise Terrasseniberdachungen und Wintergarten, tiber die seitlichen und riickwartigen Baugrenzen
hinaus bis zu einer GroRe von 25 m? je Grundstlck zulassig.

Flachen fiir den ruhenden Verkehr
Stellplatze und Garagen, Ausschluss und Begrenzung

In den Allgemeinen Wohngebieten WAy 3sind Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstticksflachen und auf den dafir festgesetzten Flachen (TGa) zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA; sind Stellplatze, iberdachte Stellplatze und Garagen nur in den dafiir
festgesetzten Flachen (GSt/GGa) zulassig.

Regelung von Stellplatzzufahrten/Tiefgaragenzufahrten
In den Allgemeinen Wohngebieten WA . sist pro Baugrundstlick nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von
3.00 m zul&ssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA;ist pro Gemeinschaftsanlage (GSt/GGa) nur eine Zufahrt mit einer
maximalen Breite von 3.00 m zulassig. Sonstige Zufahrten zu Baugrundsticken sind unzulassig.

Nebenanlagen / Gemeinschaftsanlagen
Flachen flir Gemeinschaftsanlagen

Anrechnung von Fléchenanteilen an aullerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen auf
die fiir die Berechnung der GRZ mafigebliche Grundstlicksflache gemal § 21 a Abs. 2 BauNVO. Flachenanteile
der festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze sind den zugeordneten Grundstlicksflachen im Verhaltnis
der Anzahl der Grundstiicke zuzurechnen.

Offentliche u. private Griinflichen / Festsetzungen zu Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen
Regelungen zu Einzelpflanzen, Bindung und Erhaltung

Im Kronentraufbereich der festgesetzten Baume ist eine Versiegelung des Bodens unzuléssig. Bei Ausfall der
Pflanze ist ein entsprechender bodenstandiger Ersatz zu pflanzen.

Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen bzw. der mit Larmpegelbereichen festgesetzten Teilbereiche
sind die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen gemaf DIN 4109 * zu erfiillen. Die
Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB) ist der Planzeichnung zu entnehmen. Es ist fur alle Fassaden der
nachfolgenden Raume ein erforderliches Schallddmmmaf (erf. R'w,res. nach DIN 4109) fiir AuBenbauteile von
Geb&uden einzuhalten:
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13 von 124 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 943 Schriftliche Festsetzungen
-Rombachstralie/Vennbahnweg-

Fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten und Unterrichtsraume

- innerhalb des Larmpegelbereichs Il ein SchallddmmmalR von erf. R'w,res. von mind. 35 dB
- innerhalb des Larmpegelbereichs IV ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 40 dB

Fir Biroraume

- innerhalb des Larmpegelbereichs Ill ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 30 dB
- innerhalb des Larmpegelbereichs IV ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 35 dB

Im Einzelfall sind im Baugenehmigungsverfahren die Korrekturwerte fir das erforderlich SchalldammmaR gemaR
5.2 der DIN 4109 in Verbindung mit der Tabelle 9 anzuwenden.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch
einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-MaRe fiir AuRenbauteile
gem. DIN 4109 ausreichend sind.

*Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von November 1989.

Ortliche Bauvorschriften

1.
1.1

1.2

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauNVO

AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1, WA, u. WA3) sind ausschlieflich flach geneigte Dacher mit einer
Neigung von 0 - 25° in Form eines Flach- oder Pultdaches zulassig,

- fur Wohngebaude

- fur Garagen und Carports

Ausnahmsweise ist zur Installation von Solaranlagen (Fotovoltaik oder Solarkollektoren) ein Satteldach
zulassig. Hierbei darf die Lange des Ortgangs 2.00 m nicht tiberschreiten. Der Dachneigungswinkel fir den
kurzen Dachschenkel ist frei wéhlbar.

max. 2.00 m

~—  Neigungswinkel

D G beliebig

EG

Abb.: Systemschnitt optionale Anordnung von Solaranlagen gem. Ziffer 1.2
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Bebauungsplan Nr. 943 Schriftliche Festsetzungen
-Rombachstralie/Vennbahnweg-

Nachrichtliche Ubernahmen

1.
1.1

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Selbststandig festgesetzte 6rtliche Bauvorschriften/Satzungen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig im Geltungsbereich der Gestaltungsatzung -
Rombacher Stralle/Vennbahnweg vom ....... , festgesetzt durch Beschluss vom ...... .

Hinweise

1.
1.1

1.2

1.3

Hinweise und sachdienliche Informationen fiir Architekten und Bauherren
Kampfmittel

Der Bereich der Baumalnahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet / Bombenabwurf- und Kampfgebiet.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst / Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland
(Mo. - Do. 7.00 — 15.50, Fr. 07.00 — 14.00 Uhr) und auRerhalb der Rahmendienstzeiten die Bezirksregierung
Dusseldorf zu benachrichtigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. wird seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen,
die vom Kampfmittelbeseitigungsdienst oder eines von ihm beauftragten Vertragsunternehmens durchgefiihrt
werden muss. Hierfur muss Kontakt zum Kampfmittelbeseitigungsdienst aufgenommen werden.

Bodendenkmaler

GemaR der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und
Befunde die Untere Denkmalbehdérde der Stadt Aachen oder der Landschaftsverband Rheinland, Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endericher Stralle 133, 53115 Bonn, Tel.: +49 228 98340, Fax: +49 228
9834119, e-post: bodendenkmalpflege@Ivr.de, unverziiglich zu informieren.

Kriminalpravention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen Manahmen auch sicherheitstechnischen Mafinahmen
an den Hausern beriicksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) bietet kostenfreie Beratungen
tiber kriminalitdtsmindernde Malnahmen an.

Diese Schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt Aachen in seiner Sitzung

....... Den Bebauungsplan Nr. 943 -RombachstraBe/Vennbahnweg- als Satzung beschlossen hat. Es wird bestatigt,

dass die oben genannten Schriftlichen Festsetzungen den Ratsbeschliissen entsprechen und dass alle
Verfahrensvorschriften beachtet worden sind.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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Bebauungsplan Nr. 943 -Rombachstrafie/Vennbahnweg- Begrindung
Inhaltsverzeichnis
1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
1.1 Beschreibung des Plangebietes
1.2 Regionalplan
1.3 Flachennutzungsplan (FNP)
1.4 Bestehendes Planungsrecht
1.5 Rahmenplanung Brand
2, Anlass der Planung
3. Ziel und Zweck der Planung
3.1 Ziel der Planung
3.2 ErschlieRung / Verkehr
3.3 Erschliefung / Kanal
3.4 Geb&ude- und Wohnungstypologien
3.5 Freiraumkonzept
3.6 Soziale Infrastruktur
3.7 Jugend- und Familienfreundlichkeit
3.7.1  Grundsatzliche Anforderungen, die sich aus dem konkreten stadtebaulichen Ziel ergeben
3.7.2  Erlebnisvielfalt im Gebiet
3.7.3  Umfang kinder- und jugendspezifischer Einrichtungen
3.74  Sicherheits- und gesundheitliche Aspekte der jugendspezifischen Einrichtungen
3.7.5  Funktionaler Charakter der kinder- und jugendspezifischen Einrichtungen
3.8 Klimaschutz und Klimaanpassung
3.8.1  Standortwahl
3.8.2  Stadtebaulicher Entwurf
3.8.3  Kubatur der Gebaude
3.84  Solare Warme- und Energiegewinnung
3.8.5  Umgang mit Freiflachen
4. Begriindung der Festsetzungen
41 Art der baulichen Nutzung
42 MaR der Nutzung
4.3 Bauweise
44 uberbaubare Grundstticksflachen
45 Nebenanlagen / Gemeinschaftsanlagen
4.6 Stellplatze und Tiefgarage
4.7 Larmschutz
4.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
49 Erhaltung von Bdumen
410  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
411 Gestalterische Malinahmen
Seite 2 / 38

17 von 124 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 943 -Rombachstrafie/Vennbahnweg- Begrindung
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Bebauungsplan Nr. 943 -Rombachstrafie/Vennbahnweg- Begrindung

1.1

1.2

1.3

1.4

Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ca. 1,3 ha groRe Flache, die im Nordosten begrenzt wird durch den
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 953, im Stidosten durch die 6ffentliche
Griinflache am Vennbahnweg, im Siidwesten durch die RombachstraRe und im Nordwesten durch die
Heussstralle.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Eigentimerin der landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist die Stadt Aachen. Wahrend des Bauleitplanverfahrens wurde an der HeussstralRe eine
Parzelle abgetrennt und fiir den Wohnungsbau ausgeschrieben. Auf dieser Parzelle wurde ein Mehrfamilienhaus
in Geschossbauweise mit z.T. &ffentlich geférderten Wohnungen und einer Tiefgarage errichtet. Das Gebaude
wurde geméaR den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 678 Il planungsrechtlich
genehmigt. Der Bebauungsplan Nr. 678 Il setzt fiir das Grundstlick Ecke Rombachstrale/Heussstralte eine
geschlossene Bauweise und drei Vollgeschosse fest. Entsprechend dieser Festsetzung schliet das Gebaude
unmittelbar an das vorhandene Geb&ude Heussstrale 43 an verlauft baulich geschlossen und leicht abgewinkelt
bis zur RombachstralBe. An der Rombachstralie, Ecke Vennbahntrasse liegt das Heinrich-Sommer-Haus, ein
karitatives Wohnheim fiir kdrperbehinderte Menschen. Dieses Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 943 und ist im Bebauungsplan 678 Il als Mischgebiet festgesetzt.

AulRerhalb des Geltungsbereiches pragt die fiir die Trierer Stralle typische gemischte, heterogene Bebauung
das Umfeld. Ostlich des Plangebietes, jenseits der Vennbahntrasse, schlielt sich der Rickbereich der
Bebauung der Ringstrale an. Dieser Ruckbereich ist durch eine Gemengelage aus Gewerbe- und
Handwerksbetrieben und Wohnbebauung in zweiter und zum Teil dritter Lage gepragt. Die grofle Anzahl von
Baudenkmalen zeugt von einer frihen Entwicklung in diesem Bereich. Westlich und sidlich schlieft die
Wohnbebauung des Brander Feldes an, sowie das Gesamtschulzentrum Brand an der Rombachstrale.

Regionalplan
Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen (Stand: April 2008), ist die Flache
als “Allgemeiner Siedlungsbereich® dargestellt.

Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist in dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP 1980) als “Gemischte Bauflachen®
dargestellt. Die Trasse der ehemaligen Vennbahn ist als “Griinflache” in einer Breite von 20 m dargestellt. Auch
der Beiplan Nr. 3 “Griin- und Forstflachen / Spiel- und Sportanlagen- Bestand und Planung —* stellt den
Abschnitt der Vennbahntrasse als “Grinflachen dar. Der Vorentwurf des Fldchennutzungsplans (FNP) 2030
ibernimmt diese Darstellung. Durch ein Flachennutzungsplanénderungsverfahren sollen die Gemischten
Bauflachen in Wohnbauflachen geédndert werden.

Bestehendes Planungsrecht

Das gesamte Planungsgebiet ist von dem Bebauungsplan II. Anderung Nr. 678 —Branderfeld- iiberdeckt. Dieser
Bebauungsplan ist seit dem 10.04.1990 rechtskréftig und setzt Mischgebiete und ein gegliedertes Gewebegebiet
fest. Diese Festsetzungen lassen die aktuellen Planungsziele der Stadt Aachen nicht zu. Insofern besteht ein
Planerfordernis zur Aufstellung eines neuen Bebauungsplans. Am 06.09.2007 hat der Planungsausschuss der
Stadt Aachen einen Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans —-Rombachstrae/Vennbahnweg- (A 216)
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Bebauungsplan Nr. 943 -Rombachstrafie/Vennbahnweg- Begrindung

gefasst. Auerdem wurde flir einen Teilbereich (Bestandsbebauung an der Trierer Strafle und Ringstrale) eine
Satzung (iber ein besonderes Vorkaufsrecht beschlossen. Der Bebauungsplan Il. Anderung Nr. 678 —
Branderfeld- sollte urspriinglich in den Grenzen des Aufstellungsbeschlusses A 216 durch einen Bebauungsplan
(gem. § 30 BauGB) (iberplant werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der
aktuellen Ziele der Stadt Aachen zu schaffen. Aus unterschiedlichen Griinden wird diese Gesamtplanung nicht
fortgesetzt. Zur Sicherung der planungsrechtlichen Grundlagen soll nun der Bereich des Versorgungszentrums
gem. dem Zentren- und Nahversorgungskonzept (2011) der Stadt Aachen als Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 953 —Trierer Strae/Vennbahnweg- gefiihrt werden. Diese Option wurde gewahlt, um dem
geplanten Einzelhandelsstandort eine méglichst hohe, aber auch individuelle Regelungsdichte aufzugeben, die
es ermdglicht, schon wahrend der Bauleitplanung einen grofien Einfluss auf die Gebaudekdrper und die
Freiflichengestaltung auszuiiben, um andererseits den Vorhabentrager friihestmdglich mit der nétigen
Planungssicherheit fiir sein Bauvorhaben auszustatten. Die Kriterien eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gem. § 12 BauGB, nach einem Vorhabentrager, einem konkreten Vorhaben und einem definierten
Fertigstellungsdatum sind gegeben. Durch einen zweiten unabhangigen Angebotsbebauungsplan Nr. 943 -
Rombachstralle/Vennbahnweg- sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Wohngebiet geschaffen
werden. Da ein enger sachlicher und raumlicher Zusammenhang besteht sollen beide Verfahren parallel gefiihrt
werden und Synergien im formalen Bauleitplanverfahren genutzt werden.

iR
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Abb. 1 Geltungsbereichsdarstellung
B-Plan 943 — Rombachstralle/Vennbahnweg - VEP 953 - Trierer StralRe/Vennbahnweg —

Entgegen dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren soll im Bauleitplanverfahren nunmehr auf den Il. Bauabschnitt
(Trierer Stralle) verzichtet werden. Die Eigentimer der Grundstiicke hatten sich in der frilhzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung ausdriicklich gegen eine Uberplanung der Grundstiicke gewandt. Der Eigentiimer des
Futtermittelhandels hat auf die familidre Nachfolge und auf einen Bestandsschutz des Familienunternehmens
hingewiesen. Eine Umsetzung der Planungsziele der Stadt Aachen gemaR dem Gesamtkonzept ist auf
absehbare Zeit durch den Bestandsschutz des Unternehmens nicht méglich. Ziel der Stadt Aachen ist es, im
Stadtteilzentrum Brand die Einzelhandelssituation zu verbessern. Durch die Ansiedlung eines Vollsortimenters,
eines Discounters und eines Drogeriefachmarktes verbessert der Stadtteil sein Einzelhandelsangebot erheblich
und rlickt diesem Planungsziel nahe. Eine Verunsicherung der alteingesessenen Einzelhandelsbetriebe ist nicht
die Intention der Stadt Aachen, so dass eine Uberplanung der Grundstiicke nicht fortgesetzt werden soll und dort
der rechtsverbindliche Bebauungsplan 678 II. — Brander Feld - weiterhin seine Giiltigkeit hat. Durch das
beschlossene Vorkaufsrecht zugunsten der Stadt Aachen und den Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplans obliegen der Stadt Aachen fiir die Zukunft alle Optionen zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung fiir den Il. Bauabschnitt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
1 BauGB und die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 wurde flir den Gesamtbereich durchgefiihrt und erst
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nach diesem Schritt wurde das Gebiet in zwei formal unabhangige Einzelverfahren getrennt. Die Abwagung der
Stellungnahmen erfolgt diesbeziiglich fur den Gesamtbereich und wird gleichlautend und komplett fur beide
Planverfahren durchgefiihrt. Erst in dem Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung stellen sich die Planungen
als Individuelle verfahren dar.

Rahmenplanung Brand

Unter intensiver Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger von Brand in Zusammenarbeit mit der Verwaltung der
Stadt Aachen wurde unter der Federfiihrung des Bliros scheuvens + wachten, Dortmund eine Rahmenplanung
fur Aachen-Brand erarbeitet, die im Januar 2009 veréffentlicht wurde. Diese Rahmenplanung erkennt den
Bereich zwischen Trierer Strafle und Rombachstrale als einen wesentlichen Entwicklungspunkt fir zentrales
Wohnen, Einzelhandel und Nahversorgung. Als Rahmenbedingungen werden an die einzelnen Nutzungen die
folgenden Anforderungen gestellt, um eine stadtebauliche und architektonische Qualitat zu schaffen:

Stérkung der Trierer StraRRe als Zentrumsfunktion und Einzelhandelsstandort
Kombination von Einzelhandel und Wohnen in unmittelbarer Nachbarschaft
Realisierung einer flexiblen, in Stufen umsetzbaren Gesamtkonzeption
Quartiersplatz als Scharnier ausbilden

Sicherung eines vertraglichen Einzelhandelssortimentes

Blindelung der Stellplatze auf gemeinsamer Flache

Verschiedene verdichtete Wohnformen entwickeln

Einrichtung eines Kinderspielplatzes

Ausbildung eines Entrees zur Trierer Strafle

Konfliktfreie ErschlieRung Einzelhandel, Vermeidung von Schleichverkehr
Vermeidung unansehnlicher Ruckfronten.

Die Ziele der informellen Rahmenplanung werden in der Bauleitplanung beriicksichtigt.

Anlass der Planung

Anlass der Gesamtplanung ist die Ausgestaltung des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt Aachen.
Entsprechend der Darstellung des Einzelhandelskonzeptes soll das ausgewiesene Stadtteilzentrum durch
zusatzliche Verkaufsflachen und einer zeitgemafien Gestaltung gestérkt werden. Der rechtsverbindliche
Bebauungsplan 678 I1. I&sst die Einzelhandelsnutzung nicht zu, so dass von einem Planerfordernis auszugehen
ist. Im Zuge der Umsetzung der Einzelhandelsplanung soll entsprechend den Zielen des Rahmenplans Brand in
unmittelbarer Nachbarschaft ein Wohngebiet entstehen. Fur den Standort sollen unterschiedliche verdichtete
Wohnformen realisiert werden. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 678 Il sieht fir den Planbereich ein
Mischgebiet vor, aus dem das Planungsziel zur Sicherung eines Wohngebietes nicht abzuleiten ist. Auferdem
ist die Verknipfung von Wohnen zum Versorgungszentrum nicht vorgesehen, so dass insgesamt von einem
Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes auszugehen ist.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung

Durch die Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Allgemeines Wohngebiet geschaffen
werden. Entsprechend der Rahmenkriterien ist eine verdichtete Bauweise vorgesehen. Die angestrebte
Verdichtung ermdglicht eine klima- und raumschonende kompakte Bauweise und nimmt die vorhandene

Seite 7 / 38

22 von 124 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 943 -Rombachstrafie/Vennbahnweg- Begrindung

Gebaudedichte im Bereich der nordlichen Rombachstrafie, HeussstraRe und Wilhelm-Grasmehr-StraRe auf. Der
Rahmenplan Brand sieht fur die Wohnnutzung einen Mischung unterschiedlicher Wohnformen und die
Realisierung eines innovativen Wohnprojektes vor. Im stadtebaulichen Entwurf wird diese Vorgabe
aufgenommen und straRenbegleitend an der Heussstralke und RombachstraBe Geschosswohnungsbau in zwei-
und dreigeschossiger Bauweise mit Staffelgeschoss vorgesehen. Der Strafllenraum an der Heussstrale soll
geschlossen werden, um an die Dichte der vorhandenen Struktur anzuschlie®en. Entlang der Rombachstrafie
soll diese Dichte allmahlich in Richtung Einfamilienhausgebiet Brander Feld verringert werden. Im Innenbereich
des Wohngebietes sollen auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Geschosswohnungsbau
geschaffen werden. Durch die anhaltende Nachfrage nach Wohnraum —insbesondere im dffentlich geférderten
Sektor- soll auf die Nachfrage reagiert und nach Mdglichkeit kostengunstiger Wohnraum entstehen. Der
Entwicklung stadtischer Liegenschaften kommt hierzu eine besondere Aufgabe zu. Flr den zentralen Bereich
(WA>) sollen die Festsetzungen sowohl eine Einfamilienhausbebauung als Hausgruppen als auch eine
Bebauung mit Geschossbhauweise ermdglichen. Gemal Zielsetzung sollen Teilbereiche nach der Malkgabe von
offentlich geférdertem Wohnwohnungsbau vermarktet werden. Die offentliche Forderung kann sich auf alle
geplanten Wohnungsformen beziehen, unabhéngig ob als Einfamilienhausbebauung oder als
Geschosswohnungsbau. Dabei ist denkbar, das gesamte Bauvorhaben oder nur einzelne Wohnungen fir den
offentlich geférderten Wohnungsbau vorzusehen. Die Stadt Aachen ist Eigentiimerin der Grundstiicke und wird
durch die Kaufvertrage einen Mindestanteil éffentlich geférderten Wohnungsbau fordern. Der Anteil des
geférderten Wohnungsbaus soll zwischen 20 und 40 % am geplanten Vorhaben betragen. In der Regel wird ein
Anteil von 30 % angestrebt.

Geschosswohnungsbau

Als Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs wurde an der Heussstrale ein Baugrundgrundstick
durch die Stadt Aachen verauBert. Entsprechend der Vorgabe des stadtebaulichen Konzeptes wird ein
geschlossener Baukérper mit drei Vollgeschossen, einem Staffelgeschoss und einer Tiefgarage errichtet. Flir

20 % der Nutzflachen ist 6ffentlich gefdrderter Wohnungsbau vorgesehen. Der Baukdrper schlief3t unmittelbar an
die Brandwand des Geb&udes Heussstralle 43 an und sieht eine 6ffentlich nutzbare Unterfiihrung fir FuRganger
und Radfahrer vor, um kurze Wege zu erméglichen. Weitere Geschosswohnungsbauten schlieBen sich an der
Rombachstrale an, die mit zwei Geschossen und einem zuriickversetztem Dachgeschoss niedriger ausfallen
sollen als die beschriebene Gebaudeausbildung an der HeussstralRe. Zur Schonung der Freiflachen und der
rickwartigen Ruhebereiche sollen die notwendigen Stellplatze unterirdisch in Tiefgaragen angeordnet werden.
Dies dient auch dem Ruhebed(irfnis der zukiinftigen Bewohner der Einfamilienhduser im inneren Plangebiet. Der
Baumbestand entlang der Rombachstrale wird als wertvoll eingestuft und soll weitgehend erhalten bleiben.
Unter Beriicksichtigung der Freihaltung des Kronentraufbereiches sollen die Geb&ude dadurch deutlich von der
RombachstraRe abrlcken. Dies ermdglicht einen Aufenthaltsbereich vor den Geb&uden mit einer optimalen
Ausrichtung zur Sonne. Durch den Abstand verringern sich zudem die Verkehrslarmimmissionen der
RombachstraBe auf die Wohnnutzungen.

Einfamilienhausbebauung

Im inneren Plangebiet waren urspriinglich ausschlieRlich Einfamilienhdauser in Form von Hausgruppen
vorgesehen. Entsprechend der hohen Nachfrage nach glnstigen Wohnungen, soll dem Bedarf nachgekommen
und bei gleichbleibenden Gebaudekubaturen eine andere Art der Bebauung ermdglicht werden. Durch die Wahl
von Nordost-Siidwest Erschliefungen mit einseitiger Bebauung wird eine guinstige Ausrichtung der Gérten und
Gartenfassaden zur Sonne erreicht. Die konzipierten Stichwege sollen dabei hauptsachlich als Fuweg und
Aufenthaltsflache dienen. Die notwendigen Stellplatze sind jeweils zur HaupterschlieBung (Planstrale 2)
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ausgerichtet und sollen den motorisierten Verkehr von den Wohnflachen, den AuRenwohnbereichen und den
Stichwegen méglichst fern halten. Das stadtebauliche Konzept sieht fir den ruhenden Verkehr
Gemeinschaftsanlagen (entweder als Mietnebenflachen oder aber als Gemeinschaftseigentum mit
Sondernutzungsrechten der jeweiligen Anlieger) vor. Bei dem Vermarktungskonzept sollte ein besonderes
Augenmerk auch auf die Gestaltung der Garagen/Carports gelegt werden. Die Nebengebaude sollen sich in
Material und Gestaltung den Hauptgeb&uden anpassen. Die Gruppierung von Fertiggaragen soll vermieden
werden. Die Anordnung der Sammelstellplatze zwischen der PlanstraBe und den Wohngebauden folgt dem
Gedanken eine mdglichst groRe Distanz zwischen dem Einzelhandel und der Wohnnutzung zu schaffen. Durch
den Abstand und die Méglichkeit zwischen den Garagengebauden eine Schutzwand vorzusehen, werden zudem
die Belastungen (Larm/Licht) durch die Einzelhandelsnutzung reduziert. Die Ausfiihrung der Einzelgebaude z.B.
innerhalb einer Hausgruppe soll einer einheitlichen Gestaltung (Materialitat, Kubatur) unterliegen. Durch eine
Gestaltungssatzung werden die Hauptkriterien definiert und einheitlich geregelt.

ErschlieBung / Verkehr

Die VerkehrserschlieBung des Wohngebietes soll von der Rombachstralle ausgehen und in einer Sackgasse mit
Wendeanlage enden. Das Einzelhandelszentrum wird einen Anschluss an die Verkehrserschliefung des
Wohngebietes erhalten, um den Brander Blirgern die slidwestlich der Rombachstrale wohnen ein direkte
Zufahrtsmdglichkeit zum Nahversorgungszentrum zu erméglichen. Der Straenanschluss des Wohngebietes an
das Grundstlck des Einzelhandelszentrums gestattet jedoch zusatzlich eine Weiterfahrt zur Tierer Stralie und
ermdglicht Schleichverkehre zur Umgehung der Heusstrale. Bei der Planungskonzeption wurde darauf
geachtet, diese Schleichverkehre mdglichst zu verhindern und durch die Wegeflihrung insgesamt unattraktiv zu
gestalten. So wurde eine versetzte Kreuzung Schagenstralle, RombachstralRe, Planstrafle 1 sowie zwischen
PlanstralBe 1 und Einzelhandelsanschluss eingeplant. Die Ausfahrt des Einzelhandelszentrums zur Trierer
StralRe soll durch eine Lichtzeichenanlage geregelt werden, von der -gemaf den Untersuchungen des
Verkehrsgutachtens- die gleichen Wartezeiten wie an der parallelgefiihrten Heussstr. ausgehen, so dass ein
zeitlicher Vorteil wahrend der Geschaftszeiten nicht entstehen kann. Im Durchfilhrungsvertrag zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 953 wurde verbindlich festgelegt, dass eine Durchfahrt Gber das
Gelande des Einzelhandels in der Zeit zwischen 22.30 und 9.00 Uhr durch eine Schrankenanlage unterbunden
wird. Die Mitarbeiterstellplatze des Einzelhandels sind neben dem Kinderspielplatz konzipiert. Die geringe
Frequenz bzw. der seltene Wechsel erlaubt ein konfliktfreies Nebeneinander beider Nutzungen. Als Verbindung
zwischen dem Wohngebiet und der Vennbahntrasse ist ein FuB- / Radweg vorgesehen, der vom
Spielplatzgelédnde durch einen Zaun oder eine Hecke abgetrennt werden soll. Im Bebauungsplan wird
ausschlieBlich eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Ein Ful- und
Radweg kann an beliebiger Stelle innerhalb der &ffentlichen Griinflache angelegt werden. Eine separate
Festsetzung ist nicht notwendig.

Der Anlieferverkehr des Einzelhandels wird ausschlieBlich iber die Trierer StralRe abgewickelt. Nur so wird
gewahrleistet, dass die Wohngebiete nicht durch den Anlieferverkehr zusatzlich belastet werden. Diese
Bedingung wird als Bindung im Durchfuhrungsvertrag zwischen der Stadt Aachen und dem Vorhabentrager
geregelt. Zur Unterbindung mdglichen Fehlverhaltens, soll im Vertrag eine Lkw-Sperre (z.B. Stahlrahmen als
Durchfahrtshéhenbegrenzung) vorgesehen werden. Durch diese Malinahmen wird sichergestellt, dass die
Lieferverkehre ausschlieflich die Trierer StralRe und das uberregionale StraBennetz (BAB Anschlussstelle
Brand) benutzen. Durch diese MaRnahme werden die Wohngebiete vor Belastungen durch den
Schwerlastverkehr wirksam geschiitzt.
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Die PlanstralRe 1 Gbernimmt —als Anbindung des Einzelhandels- hauptsachlich Verbindungsfunktionen und wird
infolge dessen einen Regelquerschnitt von 11.00 m aufweisen. Die Fahrbahn hat eine Breite von 5,50 m und
erlaubt einen Begegnungsfall Lkw/Lkw (ausschlieflich fiir Anliegerverkehr des Wohngebietes) bei verminderter
Geschwindigkeit. Zusatzlich werden auf der ndrdlichen Strallenseite ein Langsparkstreifen mit einer Breite von
2,00 m und ein Gehweg mit einer Breite von 2,00 m vorgesehen, um den Fuflgangern eine bequeme und
sichere ErschlieRung des Wohn- und Einzelhandelsgebietes zu ermdglichen. Auf der stdlichen Seite der
Planstrale wird zusatzlich ein Fulweg mit einer Breite von 1,50 angeboten. Die Planstrale 2 und die Stichwege
dienen ausschlieBlich Anliegerfunktionen und vornehmlich dem Aufenthalt bzw. dem Kinderspiel und sollen
daher als Spielstrallen ausgewiesen werden. Aufgrund der reduzierten Funktion sollen die Regelquerschnitte
gegeniiber der Planstrale 1 verringert werden. Die PlanstralRe 2 erhalt einen Querschnitt von 6,50 m (Fahrbahn
3,50 m, 6ffentl. Parkplatze/Baume 2,00 m, Tirfreiheit 1,00 m). Am Ende der Planstrale ist eine Wendeanlage
des Typs 3 vorgesehen, der ein Wenden eines dreiachsigen Mullfahrzeugs erlaubt.

Fir die Stichwege 1u. 2 ist ein Querschnitt von 4,50 m und fir den Stichweg 3 eine Breite von 5,00 m geplant.
Die Breite von 5.00 m folgt der Notwendigkeit des Trassenverlaufes des Abwasserkanals. Um Wartungs- und
Erneuerungsarbeiten durchflihren zu kdnnen, wird ein Mindestmal von 5,00 m benétigt.

Abb. 2 Aufteilung der Verkehrsflachen

Erschliefung/Kanal

Das Plangebiet soll an den bestehenden Mischwasserkanal in der Rombachstrale angeschlossen werden. Die
Kanalbestandsituation liefert die Vorgaben fiir das Entwasserungssystem des Neubaugebietes. Demzufolge
sieht die Kanalplanung ein Mischsystem (Schmutzwasser + Regenwasser) und eine Flhrung des Kanals (iber
die PlanstraRe 2 und 3 und in der Verlangerung iber ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
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Entsorgungstrager iber private Grundstiicke vor. Eine Fiihrung des Kanals iiber die Planstrale 1 ist aus den
Hohenverhéltnissen des Bestandskanals nicht mdglich. Durch die im Bebauungsplan festgesetzte éffentlich-
rechtliche Absicherung der Kanaltrasse auf privatem Grund und Boden ist eine Verlegung und dauerhafte
Wartung des Kanals ohne Probleme méglich. Die Stichwege 1 u. 2 erhalten eigene 6ffentliche Mischwasser-
kanéle, die in den Sammler in der Planstrafle 2 minden. Die durch das Baugebiet verursachten zusatzlichen
Versiegelungen und die dadurch verursachten Niederschlagswassermengen wurden hinsichtlich des
Hochwasserschutzes geprift und durch den zustandigen Wasserverband als unproblematisch eingestuft.
Entgegen dem VEP 953 ist im Bebauungsplan 943 —aufgrund der geringen Versiegelung — keine Riickhaltung
vorzusehen.

Gebaude- und Wohnungstypologien

Wohngeb&ude an den Stichwegen

Die Dichte des umgebenden Wohnungsbestandes steigt von Siidost nach Nordwest allmahlich an. Sind im
Bereich der Ringstralte vornehmlich Einfamilienhauser in zweigeschossiger Bauweise, steigt die Dichte
allmahlich zur drei — und viergeschossigen Bauweise von Mehrfamilienhdusern an der Heussstrale.
Entsprechend dieser Bestandsvorgaben soll das Baugebiet gestaffelt werden. Richtung Vennbahntrasse wird
eine zweigeschossige Bauweise mit zuriickversetztem Obergeschoss vorgesehen. Die Flachen flir die
Stellplatze/Garagen sind bewusst groizligig geschnitten und als Gemeinschaftsanlagen konzipiert. Durch die
Festsetzung einer offenen Bauweise kénnen entlang der Stichwege sowohl Mehrfamilienhduser als auch
Einfamilienhduser z. B. als Hausgruppen entstehen. Die bewusst offen gehaltene Bauweise erméglicht eine
bedarfsgerechte Bebauung, die auf den aktuellen Wohnungsmarkt reagieren kann. Aufgrund des derzeit
aktuellen und dringenden Bedarfes nach bezahlbarem Mietwohnraum, sollten éffentlich geforderte
Wohnbaumalnahmen fokussiert werden.

Wohngebaude an der Heussstralle und Rombachstralie

Entlang der HeussstralRe soll eine Bebauung in Geschossbauweise mit drei Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss —wie bauordnungsrechtlich genehmigt- festgesetzt werden. In der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurde der geschlossene Gebauderiegel an der Heussstrale mehrfach kritisiert. Hierzu
ist auszufilhren, dass die geschlossene Bauweise zwar in der Umgebung nicht unmittelbar vorkommt, jedoch der
baulichen Dichte der gegeniiberliegenden Bestandsbebauung &hnlich ist. Auterdem folgt die geschlossene
Bebauung aus den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans 678 Il. Diese Festsetzung wurde
ibernommen, um den stadtebaulichen Anschluss an das Bestandsgebaude, Heussstralle 43, einer
grenzstandigen Bebauung und dem Ziel der Planung einer mdglichst hohen Verdichtung zur Heussstrale
gerecht zu werden. Zur Sicherung kurzer Wege wurde in der Verlangerung der Planstrale 2 ein Geh- und
Fahrrecht festgesetzt. Durch diese Festsetzung und eine vertragliche Bindung im Grundstlckskaufvertrag wurde
eine dauerhafte éffentliche Durchgangigkeit fir FuBganger und Radfahrer sichergestellt und ein Durchgang im
Gebaudekomplex freigehalten. Die notwendigen Stellplatze der Nutzer missen in Tiefgaragen untergebracht
werden.

Entlang der RombachstraRe sollen vier Mehrfamilienhduser als Zweispanner entstehen. Der Bebauungsplan
sieht an dieser Stelle eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen und der Mdglichkeit eines zurlickversetzten
Obergeschosses (auch als Vollgeschoss) vor. Aufgrund der vorhandenen ErschlieBungsstrale, der
Rombachstrale, ist die Ausrichtung der Gebaude zur Sonne nicht vorteilhaft. Die ErschlieBungsseite weist nach
Sudwesten und die Gartenseite nach Nordosten. Dieser Umstand sollte bei der Grundrissgestaltung
berlcksichtigt werden. Die notwendigen Stellplatze sollen in Tiefgaragen untergebracht werden. Grundséatzlich
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3.6

3.7

3.7.1

3.7.2

3.7.3

sind die Geschosswohnungsbauten auch fiir Gemeinschaftswohnprojekte geeignet.

Offentlich geforderter Wohnungsbau

Die stadtebauliche Konzeption bietet gute Méglichkeiten fiir den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau. Zur
Stérkung des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus soll der Anteil zwischen 20 — 40% am geplanten Vorhaben
betragen. In der Regel wird ein Anteil von 30 % angestrebt. Die Grundsticke befinden sich im Eigentum der
Stadt Aachen und sollen gemaR dem Quotenbeschluss vermarktet werden. Durch den Grundsttickskaufvertrag
ist eine verbindliche Regelung méglich.

Freiraumkonzept

Entsprechend den Vorgaben der Rahmenplanung Brand soll eine verdichtete Bebauung entstehen. Infolge
dessen wird auf groRRere Freirdume verzichtet. Die Freirdume im Geschosswohnungsbau sollen in Form von
Gemeinschaftsgarten den Mietern oder Eigentiimern zur Verfligung stehen. Falls eine Einfamilienhausbebauung
im WA » umgesetzt werden soll, kénnen private Hausgarten vorgesehen werden. Die ehemalige
Vennbahntrasse wird aktuell als Spazier- und Radweg genutzt und stark frequentiert. Die eigentliche Wegeflache
beansprucht jedoch nur einen geringen Grundstlicksanteil. Der restliche Trassenbereich ist als Rasenflache,
teilweise mit Baumbestand angelegt. Dieser linienhafte Grlinzug soll im Bereich des fuRlaufigen Anschlusses
des Wohngebietes als 6ffentliche Parkflache aufgeweitet werden. Diese Flache soll als Spielflache fiir Kinder
und als Aufenthaltsflache fiir alle Altersgruppen (Minipark) und als Fahrradstation (Rastplatz) an der
Vennbahntrasse genutzt werden.

Soziale Infrastruktur

Soziale Infrastruktureinrichtungen sind — auRer der Anlage eines Kinderspielplatzes / Treffpunktes - nicht
vorgesehen. Im unmittelbaren Umfeld an der Schagenstralie liegen ein Kindergarten, die Gemeinschafts-
grundschule an der Schagenstrafle und die Gesamtschule Brand.

Jugend- und Familienfreundlichkeit
Die Stadt Aachen fiihlt sich beziiglich der Jugend- und Familienfreundlichkeit besonders verpflichtet und hat ein
Programm zur Einhaltung der Ziele und Sicherung der Qualitat eingerichtet.

Grundsétzliche Anforderungen, die sich aus dem konkreten stadtebaulichen Ziel ergeben

GemaR den Zielen der Planung wird ein Wohngebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer Einzelhandels-
nutzung zur Nahversorgung entstehen. Insbesondere fir die unmittelbare Wohnnutzung und auch fir die
weiteren Wohngebiete im Brander Feld erhéht sich die Qualitat einer verbrauchernahen Versorgung mit Giitern
des taglichen Bedarfs erheblich. Dieser integrierte Einzelhandelsstandort garantiert kurze Wege, die vor allem fiir
junge Familien, als auch Senioren einen Standortvorteil bieten.

Erlebnisvielfalt im Gebiet

Fir Kinder ist eine Spielplatzflache im Plangebiet vorgesehen. Die privaten Freiflaichen des Wohngebietes bieten
zudem weitere private Aufenthalts- und Spielqualitaten. Uber die Vennbahntrasse ist ebenfalls das groRziigige
Spielgelédnde zwischen Vennbahntrasse und Schagenstrale fuRllaufig gut erreichbar. Die Griinflachen und
Asphaltflachen der ehemaligen Vennbahn bieten dariiber hinaus gute Freizeitmdglichkeiten fiir Kinder und
Jugendliche.

Umfang kinder- und jugendspezifischer Einrichtungen
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3.75

3.8

3.8.1

3.8.2

3.8.3

Das Plangebiet liegt zentral innerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtteils Brand. Die Ausstattung mit
kinder- und jugendspezifischer Einrichtungen ist gut. Unmittelbar in der Nachbarschaft zum Plangebiet

liegen die Einrichtungen, Kindertagesstatte Schagenstralte und Wilhelm-Ziemons-Strale, die
Gemeinschaftsgrundschule Schagenstrale und die Gesamtschule Brand an der Rombachstrale. Eine grole
Spielflache liegt in fullaufiger Entfernung am Vennbahnweg. In unmittelbarer Nahe an der Rombachstrale
befindet sich die Schwimmhalle Brand sowie der weitlaufige Sportplatz.

Sicherheits- und gesundheitliche Aspekte der jugendspezifischen Einrichtungen

Der Kinderspielplatz und der Vennbahnweg liegen jenseits der Planstralie 1, so dass die relativ stark befahrene
Strafle Uberquert werden muss. Bei der Planung der Strale ist auf eine mdglichst sichere Querungshilfe zu
achten.

Funktionaler Charakter der kinder- und jugendspezifischen Einrichtungen

Die offentliche Griinflache soll zum einen als Kinderspielplatz und zum anderen als Fahrradstation und
Treffpunkt genutzt werden. Ein Weg entlang der norddstlichen Grundstiicksgrenze wird beiden Nutzungen mit
der Vennbahntrasse verbinden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Standortwahl

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen weitgehend unbebauten Bereich innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils und ist gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplans 678 Il als Misch-
und Gewerbegebiet vorgesehen. Der Erhalt der Freiflache ist dem Umstand des langwierigen Umlegungs-
verfahrens Brander Feld und geénderter Planungsziele geschuldet. Grundsétzlich ist die ErschlieBung und
Verdichtung dieses Innenbereiches hinsichtlich des Klimaschutzes sinnvoll. Der Planbereich ist weitgehend
erschlossen und die soziale und technische Infrastruktur vorhanden. Durch die Entwicklung der innerértlichen
Flachen wird der AuBenbereich vor weiterer Besiedlung geschiitzt. Kleinklimatisch wird die Bebauung und
Versiegelung jedoch negative Auswirkungen auf das Umfeld erzeugen.

Der Standort verfiigt iiber eine sehr gute Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr unmittelbar an der Trierer
StralRe und der Rombachstralle. Das geplante Nahversorgungszentrum sichert auf kurzen Wegen die Deckung
der Nachfrage mit Giitern des taglichen Bedarfs. Dadurch werden weite Wege mit einem hohen CO,-AusstoRl
vermieden.

Stadtebaulicher Entwurf

Die Grundzlige eines klimafreundlichen Stadtebaus werden friihzeitig in der Entwurfsphase festgelegt. Im
konkreten Fall sind jedoch die Einflussmdglichkeiten zur Steuerung einer klimagerechten Entwicklung gering.
Im Verlauf der Rombachstrale und der HeussstralRe sind bei der Wohnbebauung raumlich stadtebauliche
Aspekte vorrangig zu betrachten, da die Umgebung eine Randbebauung fordert und auf die Larmimmissionen
der vorhandenen Verkehrswege reagiert werden muss. Im zentralen Wohnbereich wurden die planerischen
Maglichkeiten genutzt und eine optimierte Ausrichtung der Geb&dude zur Sonne gewahlt.

Kubatur der Gebéude
Je kompakter ein Gebaude ist, umso weniger Energie wird flr die Heizung bzw. die Kiihlung bendétigt. Die
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3.8.4

385

geplanten Geschosswohnungsbauten mit Ill bzw. 1| Geschossen plus zurlickversetzten Obergeschoss an der
Heussstralte und der Rombachstralke erfiillen die Anforderungen an ein ausgewogenes Verhéltnis von der
Hullflache zu beheiztem Gebaudevolumen (A/V). Mégliche Einfamilienhduser schneiden hinsichtlich dieses
Verhaltnisses naturgeman schlechter ab. Durch den geplanten Zusammenschluss zu Hausgruppen und
Zulassigkeit einer zweigeschossigen Bauweise mit zurlickversetztem Obergeschoss fallt die Bilanz jedoch
weitgehend positiv aus.

Solare Warme- und Energiegewinnung

Die Ausrichtung der zentralen Gebaude an den drei Stichwegen liegt Richtung Siidost. Damit sind ausreichende
Energiegewinne und auch ausreichende solare Wérme- und Energiegewinne méglich. Sollte tber eine effiziente
Sonnenenergienutzung durch Kollektoren und Fotovoltaik-Anlagen auf dem Pultdach nachgedacht werden, ist
die Richtung des Dachgefalles mafigeblich. Aufgrund der stadtebaulichen Anordnung der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen ist von einer Ausrichtung der Pultdacher in Richtung Nordwest auszugehen, um die Flache
des zurlickspringenden Dachgeschosses (kein Vollgeschoss) fiir einen optimal zur Sonne ausgerichteten Balkon
nutzen zu kénnen. Die Aufstellung von Kollektoren oder Fotovoltaik-Anlagen gegen die Dachneigung ist
aufwendig und stort das architektonische Bild. Um diesem Mangel zu begegnen sollte die Nutzung der
Sonnenenergie bereits beim Gebaudeentwurf beriicksichtigt werden. Denkbar ist hier die Planung einer
Dachschrége Richtung Stdost.

,PV

Nord Sud

Abb. 3 Beispielhafte Anordnung von Solarmodulen bei Pultdachern

Aufgrund der vorhandenen ErschlieBung an der Rombachstrafie und der Schallimmissionen durch den Verkehr
sind die ErschlieBungsseiten des Geschosswohnungsbaues nach Sudwesten ausgerichtet. Bei der
Grundrissgestaltung soll auf eine Anordnung der Aufenthaltsraume zu dieser besonnten Seite geachtet werden.
Die Schlafrdume sollten nach Mdglichkeit auf die Nordost-Seite gelegt werden, da diese Rdume keinen direkten
Sonnenbedarf haben und im Schallschatten des Verkehrslarmes der Rombachstrale liegen. Zur Anordnung von
Fotovoltaik Anlagen und Sonnenkollektoren gelten die oben genannten Ausnahmebedingungen.

Umgang mit den Freifldchen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von 13.350 m?. Abziglich der Flachen fir
die offentlichen Verkehrsflachen und den versiegelten Flachen fir Gebdude, Garagen und Nebenanlagen,
verbleiben Freiflachen in einer GroRenordnung von ca. 5.195 m?, was einem Anteil von ca. 39 % des
Geltungsbereiches entspricht. Bei der Berechnung wurde die Uberschreitungsregel der Baunutzungsverordnung
(§ 19 Abs. 4 BauNVO) GRZ 0,4 + 50% = GRZ 0,6 bereits berticksichtigt. Da es sich bei dem Geltungsbereich um
einen zentrumsnahen Bereich handelt und eine relativ hohe Verdichtung angestrebt wird, ist das Verhaltnis
zwischen den bebauten Flachen und den Freiflachen akzeptabel.
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4.1

4.2

4.3

Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Bereich des Wohngebietes soll als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt werden. Die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen
ausgeschlossen werden. Diese Nutzungen sprengen den Rahmen der eher kleinteiligen rdumlichen Struktur und
wiirden ungewollte Spannungen ausl6sen. Die Wahl eines allgemeinen Wohngebietes entspricht den Zielen der
vorbereitenden Bauleitplanung und den Vorgaben der Rahmenplanung Brand. Die Art der baulichen Nutzung
figt sich in die Bestandsnutzung ein und flhrt zu keinen erheblichen Problemen im Umfeld.

Maf der Nutzung

Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Das Mal der baulichen Nutzung in Bezug auf Grundflachen- und Geschossflachenzahl soll an den Obergrenzen
gem. §17 BauNVO orientiert werden, um der Verdichtungsvorgabe der Rahmenplanung gerecht zu werden und
um den Wohnraumbedarf im Stadtteil Brand zu decken.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl GRZ 0,45 und
Geschossflachenzahl von GFZ 1,25 allgemein zulassig. Die Uberschreitung der Obergrenzen des MaRes der
baulichen Nutzung dient der stadtebaulich beabsichtigten Verdichtung der Bebauung an dieser Stelle. Die
Uberschreitung der GRZ ist auf die Tiefgarage zuriickzufiihren und fallt unter die Uberschreitungsregelung des §
19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung.

Vollgeschosse

Aus stadtebaulichen Griinden soll der Bebauungsplan eine Bebauung mit zwei Geschossen und einem
zuriickversetzten Obergeschoss ermdglichen. Hier kann wahlweise ein Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss) oder
ein einseitig zurlickgesetztes Obergeschoss (Vollgeschoss) entstehen. Durch die Festsetzung einer gestaffelten
Baugrenze in Abhangigkeit zu der Anzahl der Vollgeschosse, wird das st&dtebauliche Ziel erreicht und eine
Bebauung mit drei Vollgeschossen in den Abmessungen des Erdgeschosses vermieden.

Hoéhen baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan sind sowohl die Héhe der baulichen Anlagen (GH) tiber Normalhéhennull (NHN) als auch die
Eindringtiefe baulicher Anlagen (SH) unter NHN geregelt. Fiir beide Hohen sind Bezugh6hen und Héhenkoten
festgesetzt. Die Festsetzung der Geb&udeoberkante dient als Einfligungskriterium in den Geb&udebestand und
als Orientierung fir Grundstlcksnachbarn. Die Festsetzung der Gebdudeunterkante dient einer Tiefen-
begrenzung hinsichtlich einer potentiellen Wasserschutzgebietsausweisung in den Teilbereichen WA 1.,. Diese
Baugebiete liegen innerhalb eines Randbereiches, der durch die Bezirksregierung KoIn seit einigen Jahren als
potentielle Wasserschutzzone konzipiert wurde. In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde der Stadt
Aachen ist es méglich, bauliche Anlagen innerhalb des Randbereiches bis zu einer Tiefe von maximal 4,00 min
das Erdreich einzubinden. GrofRere Tiefen sollen aus hydrogeologischen Griinden zum Schutze des
Grundwassers ausgeschlossen werden.

Bauweise

Die Wohnbebauung entlang der HeussstralRe soll in geschlossener Bauweise erfolgen, um die Dichte der
gegenilberliegenden StraRenseite aufzunehmen. Die restlichen Grundstlicke — vor allem im Innenbereich - sollen
in offener Bauweise erstellt werden. Dies fordert den Ubergang zur aufgelockerten Bestandsbebauung im
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4.4

45

4.6

4.7

Bereich der Ringstralte.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Giberbaubaren Grundstticksflachen werden durch parallel zu den StraRenbegrenzungslinien gefiihrte
Baugrenzen festgesetzt. Die Art der Festsetzung von lang gezogenen Baugrenzen mit einer ausreichenden Tiefe
und den Festlegungen aus der Gestaltungssatzung sichert eine stadtebaulich gewollte weitgehend einheitliche
Stralenflucht und bietet dennoch Spielraum fiir individuelle Bedirfnisse des Einzelnen.

Als Ausnahme werden in den Baugebieten WA , und WA; Uberschreitungen der seitlichen und riickwértigen
Baugrenzen fiir Terrassenliberdachungen und Wintergérten zugelassen. Terrassenlberdachungen und
Wintergarten gelten, wenn sie konstruktiv mit dem Wohngebaude verbunden sind, als Teil der Hauptnutzung und
durfen die Baugrenze nicht bzw. nur in geringflgigem AusmaR berschreiten. Eine Errichtung derartiger Anlagen
in den seitlichen und riickwartigen Bereichen der Baugrenzen ist stadtebaulich unproblematisch und soll das
Nutzungsspektrum der Bewohner erweitern.

Je Baugrundstiick darf die Grundflache des Anbaus 25 m? nicht (iberschreiten. Damit wird eine maximale
Ausnutzung vorgegeben, die sich auf die Grundflache des Gesamtanbaues bezieht.

Nebenanlagen / Gemeinschaftsanlagen

Terrasseniiberdachungen und Wintergarten im Riickbereich der Wohngebaude, die unmittelbar mit dem
Wohngebaude verbunden sind, werden auf den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen als allgemein zuldssig
festgesetzt, um den AuRenbereich auch in den jahreszeitlichen Ubergangszeiten sinnvoll nutzen zu kénnen. Die
Flachen der Nebenanlagen sind bei der Berechnung der GRZ und der Uberschreitungsregel (§ 19 Abs. 4
BauNVO) mit zu berechnen.

Im Bebauungsplan sind den Hausgruppen jeweils Gemeinschaftsstellplatze bzw. —garagen zugeordnet. Diese
groRzligig bemessenen Flachen dienen u.a. dazu die Stichstrallen von Fahrzeugen mdglichst freizuhalten und
zum anderen zur Bereitstellung der notwendige Abstandsflachen aus Schallschutzgrinden. Diese Anlagen sind
als Gemeinschaftsflachen mit Sondernutzungsrechten zugunsten der Anlieger konzipiert. Da eine eindeutige
Zuordnung je Geb&udezeile erfolgt, ist es sinnvoll, diese Flachen bei der Berechnung der Grundfldchenzahl der
Einzelgebaude mit einzubeziehen.

Stellplatze und Tiefgarage

Die Verdichtung der Bebauung ist nur durch Anordnung von Tiefgaragen unterhalb der Gebaude mdglich. Dies
gilt insbesondere fiir den Geschosswohnungsbau entlang der Heussstrale und folgt dem Beispiel der
Bestandsbebauung auf der gegenlberliegenden Stralenseite. Im inneren Wohngebiet sollen die notwendigen
Stellplatze unmittelbar zur Planstrafle 2 orientiert werden, um das Wohnumfeld méglichst von Verkehrs-
bewegungen frei zuhalten. Die Blindelung der Fl&chen fiir den ruhenden Verkehr soll in Form eines Garagen-
ICarporthofes als Gemeinschaftsflache definiert werden. Die Flachen der fir die Stellplatze und die Tiefgarage
sind bei der Berechnung der GRZ und der Uberschreitungsregel (§ 19 Abs. 4 BauNVO) mit zu berechnen.

Larmschutz

Der Bebauungsplan Nr. 943 schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Freiflache innerhalb eines
Umfeldes aus unterschiedlichen Bestandsnutzungen. Zur Prifung der Vorbelastungen und Auswirkungen auf
das geplante Wohngebiet wurde ein Schallgutachten (AC/02/14/BP/061) erstellt, dass die folgenden
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Schallimmissionsarten prift und Handlungsmanahmen zum Umgang definiert.

Gewerbelarm

Samtliche relevante Gewerbenutzungen im Umfeld der Planung, Netto-Markt, Gartencenter Fam. Packbier,
Schreinerei Holzcoop, Schreinerei Korr, wurden geprift und bewertet. Der Gutachter kommt zu dem Schluss,
dass keine Uberschreitungen nach TA-Larm zu erwarten sind. Parallel zum Angebotsbebauungsplan 943 wird
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan VEP — 953 aufgestellt. Der VEP 953 schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein Sondergebiet —Einkaufszentrum -. Diese Nutzung ist ebenfalls als gewerbliche Nutzung
einzustufen und entsprechend nach TA —-Larm zu bewerten. Die Auswirkungen dieser Planung auf die
unmittelbar benachbarte Wohnnutzung wurde in dem Larmgutachten XTK/03/14/GE/046 gepriift und bewertet.
Der Gutachter empfiehlt Schallschutzeinrichtungen auf dem Grundstlicke des Einkaufszentrums. Nach der
Umsetzung der Schallschutzeinrichtungen sind keine Einschrankungen der Wohnnutzung zu beftirchten.
Lediglich die AuBenwohnbereiche der Wohngebaude am Stichweg 3 sind mit Larmpegeln zwischen 50 — 60
db(A) belastet. Unmittelbar an den iberbaubaren Grundstuicksflachen betragt der Pegel < 55 dB(A) und erfillt
die Orientierungswerte der DIN 18005. Die Belastung der Auenwohnbereiche kann wirksam durch eine
Schallschutzwand unmittelbar an der Grundstlicksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache reduziert werden. Dies
kann in Selbsthilfe z.B. durch eine Gabionenwand erfolgen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen
einer Wand bis zu einer Héhe von 2.00 m (iber Straenniveau nicht entgegen.

/
= ]

Abb. 4 Ermittlung u. Beurteilung der Gerduschimmissionen aus dem Einkaufszentrum VEP 953 gem. DIN 18005
Quelle: IBK, Alsdorf (XTK/03/14/GE/046)

Zur Minimierung der Schallpegel auf den Auflenwohnbereich wurde die Variante gepriift, den Wohnblock an der
Stichstrale 3 zur Planstrale 1 zu verschieben, um mit dem Baukdrper fiir den Schallschutz des Gartens zu
sorgen. Gemé&R dem Schallgutachten hétte diese Drehung und Verschiebung des Gebaudes aber zu neuen
uniberwindlichen Schalliiberschreitungen in der Gebaudefassade gefiihrt, so dass von dieser Variante Abstand
genommen wurde.

Sportlarm

Sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 943 liegen die Sportanlagen “Wolferskaul”. Der
Gutachter kommt zu dem Schluss, dass negative Auswirkungen auf das schutzwirdige allgemeine Wohngebiet
nicht bestehen.

Seite 17 7/ 38

32 von 124 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 943 -Rombachstrafie/Vennbahnweg- Begrindung

Verkehrslarm

GemaR der Umgebungslarmrichtlinie und den Larmkartierungen ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
durch die umgebenden Verkehrsstralen (Schagenstralte, Rombachstrae und Heussstrale) und die weiter
entfernt liegenden HauptverkehrsstralRen (Trierer Stralke und Autobahn A 44) beeintréchtigt. Geméan dem
Gutachten werden die Orientierungswerte der DIN 18005 im Tages- und Nachtzeitraum fiir ein allgemeines
Wohngebiet uberschritten. Die Errichtung von aktiven SchallschutzmaBnahmen ist aufgrund der stadtebaulichen
Situation und der weit entfernt liegenden A 44 nicht moglich. Der Gutachter empfiehlt die Festsetzung von
Larmpegelbereichen und die Verpflichtung zur Einhaltung der erforderlichen Schallddmmmalie bei der
Herstellung der Gebaudehiille. Demnach liegen die straBenbegleitenden Geschosswohnungsbauten an der
Heussstralke und der Rombachstrale im Larmpegelbereich IV und die Einfamilienhduser im Innenbereich im
Larmpegelbereich lIl. Durch die Festsetzung dieser passiven LarmschutzmalRnahmen ist eine Wohnnutzung in
den besonders betroffenen Bereichen entlang der Verkehrswege maglich. Die Wirkung der geschitzten
AuRenfassade wird durch das Offnen von Fenstern und Tiiren unterbunden. Infolge dessen ist es sinnvoll
schallgedammte Liftungseinrichtungen zumindest in den Geschosswohnungsbauten an der Rombach- und
Heussstrale vorzusehen.

4.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Im Norden des Plangebietes ist eine Flache mit einem Geh- und Fahrrecht (a) zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt. Diese Belastung des privaten Grundstuicks dient als Wegebeziehung fir FuBgénger und Radfahrer
von und zur HeussstralRe. Die erstmalige Erstellung der Gebaudedurchfahrt und die Gestaltung der Oberfléche
ist zulasten des Grundstiickseigentiimers herzustellen. Die dauerhafte Pflege und Unterhaltung ist Aufgabe der
Stadt Aachen.

In der Verlangerung der Stichstrafle 1 ist ein Leitungsrecht (b) zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
festgesetzt. Diese Belastung des privaten Grundstiickes dient insbesondere der Verlegung des Mischwasser-
kanals zur Beseitigung der Abwéasser und ggf. fiir Versorgungsleitungen. Aufgrund der topographischen
Verhéltnisse und der vorhandenen Hohenlage des Abwasserkanals in der Rombachstrale ist dies die einzige
mdgliche Trasse zur Flihrung der Gebietsentwasserung. Ggf. bietet sich die Trasse flr die Verlegung weiterer
Leitungen an. Um die Beeintréchtigungen flir den Grundstlckseigentiimer tberschaubar zu halten gilt diese
Belastung jedoch nur fur Leitungen, die bis zum Abschluss des Grundstiickskaufvertrages bekannt sind und
konkret benannt werden kénnen.

49 Erhaltung von Bdumen
Die Baume entlang der Rombachstralle wurden durch den Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen als
erhaltenswert eingestuft. Bei den Festsetzungen wurden zwei erhaltenswerte Baume von der Erhaltungs-
festsetzung ausgenommen, da diese mdglichen GrundstlckserschlieBungen widersprechen. Die Ubrigen Baume
sollen zum dauerhaften Erhalt festgesetzt werden. Zusétzlich soll festgesetzt werden, dass der
Kronentraufbereich nicht versiegelt werden darf. Da es sich um eine alte linienhafte Baumreihe handelt und sich
diese bis auf das benachbarte Flurstiick 1125 fortsetzt, muss bei einem Ausfall von Einzelpflanzen eine
Ersatzpflanzung an gleicher Stelle erfolgen.

410  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend der stadtebaulichen Konzeption bestimmten
ErschlieBungsstrallen zugeordnet. Die Flachen fiir die notwendigen Stellplatze wurden ebenfalls gemaR der
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4.11

5.1

5.1.2

5.1.3

5.14

Konzeption festgesetzt. Zur Vermeidung von Zufahrten oder Stellplatze an der hinteren Grundstlicksgrenze soll
eine klare Festsetzung den Zustand nachhaltig regeln. Unproblematisch und daher ohne Einschrankung méglich,
ist ein rlickwartiger Zugang zum Gartengrundstlck, der die Beschickung des Gartens z.B. mit einer Schubkarre
ermdglicht.

Gestalterische Mallnahmen

Die Stadt Aachen ist bemiiht, fiir eine positive Gestaltung der Baugebiete zu sorgen. Neben den Festsetzungen
im Bebauungsplan beziglich der Festlegung der Gebaudekubaturen, soll die Ausgestaltung der Fassaden, der
Neben- und Aullenanlagen in den Grundziigen durch eine Gestaltungssatzung geregelt werden. Durch die
Gestaltungssatzung werden grundsatzliche Standards, wie die Anpassungsverpflichtung der Einzelgeb&ude
innerhalb einer Hausgruppe geregelt.

Umweltbericht

Einleitung

Lage und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das ca. 1,3 ha grofie Plangebiet liegt im Stadtbezirk Aachen — Brand zwischen der riickwartigen Bebauung der
Trierer StralRe im Norden (zukUnftiges Einzelhandelszentrum), dem Vennbahnweg im Osten, der
Rombachstrale im Stiden und der Heussstrafe im Westen. Es wird derzeit weitgehend landwirtschaftlich als
Grinland genutzt. Aufgrund des bereits heute bestehenden Baurechts wurde an der Heussstralle schon ein
Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage errichtet.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Sudlich anschlieend an das neu geplante Einzelhandelszentrum (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 953)
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Etablierung eines Wohngebietes mit unterschiedlich
verdichteten Wohnformen und einem &ffentlichem Spielplatz geschaffen werden. Dabei sind entlang der
Rombachstralle und der Heussstralke zwei- und dreigeschossige Wohngebaude mit Staffelgeschoss und
Tiefgaragen zulassig, wahrend im Innenblockbereich - erreichbar (iber Stichwege - zweigeschossige
Einfamilienhduser in Hausgruppen oder Geschosswohnungsbau vorgesehen sind. Die ErschlieRung des
Innenblockbereichs erfolgt Uber eine neu zu bauende Stichstrale von der Rombachstralle aus. Diese hat einen
Anschluss an den Parkplatz von dem zukiinftigen Einkaufszentrum. Der als wertvoll eingestufte Baumbestand
entlang der Rombachstrale soll weitgehend erhalten bleiben.

Planungsrechtliche Einbindung

Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen (Stand: April 2008), ist die Flache
als “Allgemeine Siedlungsbereiche” dargestellt.

Flachennutzungsplan 1980 (FNP)
Der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1980 stellt fiir Geltungsbereich Gemischte Bauflachen dar.

Landschaftsplan (LP)
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5.1.6

Die Flache wird nicht vom Landschaftsplan erfasst.

Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet wird weitgehend von dem Bebauungsplan II. Anderung Nr. 678 —Branderfeld- iiberdeckt. Dieser
Bebauungsplan ist seit dem 10.04.1990 rechtsverbindlich und setzt Mischgebiete und Verkehrsflache fest.
Dariiber hinaus wurde noch ein kleiner GrundstUcksstreifen entlang der Rombachstral8e in den Geltungsbereich
des neuen Bebauungsplans aufgenommen, der im seit 1977 rechtskraftigen Bebauungsplan 648 als
Verkehrsflache festgesetzt ist.

Rahmenplanung Brand

Unter intensiver Beteiligung der Blrgerinnen und Birger von Brand in Zusammenarbeit mit der Verwaltung der
Stadt Aachen wurde unter der Federfilhrung des Bliros scheuvens + wachten, Dortmund eine Rahmenplanung
fur Aachen-Brand erarbeitet, die im Januar 2009 veréffentlicht wurde. Diese Rahmenplanung identifiziert den
Bereich zwischen Trierer Stralle und Rombachstrale als einen wesentlichen Entwicklungspunkt flir zentrales
Wohnen und Einzelhandel und Nahversorgung.

Bedarf an Grund und Boden fir die geplanten Nutzungen (Tabellenform)
Es ergibt sich folgender Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen (in gerundeten circa -

Angaben).

Nutzung FlachengroRe in qm

Art Bestand nach BP 678 Geplant nach BP 943
bzw. BP 648
Versiegelt/ unversiegelt |Versiegelt/ | unversiegelt
teilversiegelt teilversiegelt

Mischgebiet GRZ 0,4 (Ohne Uberschreitung) |4.842 7.264 - =

WA-Gebiet GRZ 0,4 - - 5.890 3.927

Uberschreitung bis zur Obergrenze 0,6

maglich

Offentliche Verkehrsflichen 613 2.261

Offentliche Verkehrsflache 627

(Baumbestandenes Stralkenbegleitgriin)

Offentliche Griinflache - - 1.227

(incl. Kinderspielplatz)

Offentliche Griinflache - Verkehrsgriin 41 qm | -- - 41

Zwischensumme 5.455 7.891 8.192 5.154

Versiegelungsgrad 41% 59 % 61 % 39 %

Summe 13.346 13.346

Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung der Umweltbelange
Aufgrund des Aufstellungsbeschlusses A 216 soll der Bereich zwischen Trierer StralRe, Vennbahnweg,
Rombachstralle und HeussstralRe planungsrechtlich neu geordnet werden, damit — wie im Rahmenplan Brand
niedergelegt - Zentrales Wohnen und Nahversorgung gestarkt werden. Im Laufe des Verfahrens wurde der
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5.2

5.2.1

5.2.1.1

gesamte Planbereich entsprechend der unterschiedlichen Nutzungen verfahrenstechnisch in zwei getrennte
Bebauungsplanverfahren aufgeteilt:

o fir die Nutzung Nahversorgungszentrum: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 953 — Trierer
Stralke/Vennbahnweg
o fir die Wohnnutzung: Bebauungsplan Nr. 943 — Rombachstrafie/Vennbahnweg

\% ,él ‘é [

Abb. 1 Geltungsbereichsdarstellung
B-Plan 943 - Rombachstrae/Vennbahnweg - VEP 953 - Trierer Stralle/Vennbahnweg -

Zur sachgerechten Berlicksichtigung der Umweltbelange insbesondere wegen der Wechselwirkungen ist der
Gesamtbereich zu betrachten. Die Hauptthemen des Umweltschutzes bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes sind die Beachtung des Baumschutzes und das Treffen von Immissionsschutzvorkehrungen
sowie die frilhzeitige Berlicksichtigung der zukiinftigen Wasserschutzgebietsausweisung zur Sicherstellung einer
geregelten Entwasserung sowie des Hochwasserschutzes. Auf Grund der Komplexitét erfolgte die Betrachtung
des Immissionsschutzes durch einen Fachgutachter, der auch die Larmschutztechnische Untersuchung fiir das
,vennbahncenter (BP 953) vorgenommen hat.

Die sowohl in den rechtlichen Vorschriften als auch in Fachplanen formulierten Grundsatze und Ziele des
Umweltschutzes sind auf das konkrete Projekt anzuwenden und im Planverfahren zu beriicksichtigen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist nach den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB)
gesundes Wohnen zu gewahrleisten. Dies bedeutet, dass neben der Einhaltung der Immissionsschutzwerte
auch ein moglichst durchgriintes Wohngebiet mit Spiel- und Aufenthaltsflachen geschaffen wird.

Bestandsbeschreibung

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), als Grundlagengesetz bezliglich Industrie, Gewerbe, Anlagen,

Fahrzeugen, StraRen, Schienenwegen, Planung und Immissionswerten (u.a. §§ 1-3, 4, 22, 32, 38, 41-43, 47af,

48, 50) ist ein Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
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Erschiitterungen und ahnliche Vorgange. Zur Beurteilung einzelner Sachgebiete dienen die dazugehdrigen
Verordnungs- und Verwaltungsvorschriften des Bundes und der Lander.

Ob von einer Anlage erhebliche Belastigungen durch Geruchsimmissionen im Sinn des § 3 Abs. 1
Bundesimmissionsschutzgesetzes ausgehen, ist gem. den Regelungen der technischen Anleitung zur
Reinhaltung der Luft (TA Luft) zu prifen. Im Hinblick auf die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld sowie die
Holzverarbeitenden Betriebe wurde eine Ersteinschatzung vorgenommen. Der Landwirtschaftliche Betrieb ist
zwischenzeitlich verlagert und fiir das Plangebiet nicht mehr relevant. Aufgrund der Auflagen bei der jeweiligen
Betriebsgenehmigung der Holzverarbeitenden Betriebe, die im Hinblick auf die vorhandene Wohnbebauung
bestehen, sind schon aufgrund der gréferen Entfernung keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen auf
das neue Wohngebiet zu erwarten.

Das Plangebiet ist durch mehrere Larmquellen schalltechnisch vorbelastet:

o Verkehrslarm der umliegenden Hauptverkehrsachsen der Rombach- und Heussstralke sowie im
weiteren Umfeld die Trierer Strale (B 258) und die Autobahn 44 (A 44), zu beurteilen nach DIN
18005/RLS90

o Sportplatzlarm des Sportkomplexes "Wolferskaul" stdlich der Rombachstrale, bestehend aus zwei

FuBballplatzen, Leichtathletikeinrichtungen sowie einem Sport- und Schwimmhallenkomplex, zu
beurteilen nach DIN18005/18.BImschV

. Gewerbelarm durch das nordlich entstehende Einzelhandelszentrums, den Lebensmitteldiscounter
netto, den Tierfuttermarkt/Gartentreff Packbier sowie die Schreinerei/Tischlerei Holzcoop und die
Tischlerei/Zimmerei Korr nach DIN 18005/ TA Larm

Nach dem Immissionsschutzrecht gilt fiir die rdumliche Planung der Trennungsgrundsatz. Danach sind die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlieflich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Aufgrund der bereits bestehenden schalltechnischen Vorbelastung des Plangebietes wurde im Hinblick auf die
geplante Wohnnutzung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch das Biro IBK Schallimmissionsschutz
eine schallimmissionstechnische Untersuchung (Bebauungsplan Nr. 943 ,Rombachstralte/Vennbahnweg®, Stand
20.Mérz 2015) erstellt.

Die Betrachtung der Gewerbeanlagen in der unmittelbaren Umgebung erfolgte gebietsumfassend und
vorausschauend, so dass u.a. das derzeit geplante Fachmarktzentrum des norddstlich gelegenen VEP,
Bebauungsplans Nr. 953 bereits bericksichtigt wurde. Im Zuge der Planungen zum Gewerbekomplex zwischen
der Trierer StralRe und der Rombachstrale wurde das Biiro IBK parallel seitens der Objektplanung beauftragt,
so dass die Wechselwirkungen mit dem hier geplanten Bebauungsplan in der schalltechnischen
Voreinschatzung Nr. XTK/03/14/GE/046 vom 03.03.2015 untersucht wurden. Im Untersuchungsbericht des
geplanten Fachmarktzentrums werden dementsprechend alle MaBnahmen aufgezeigt, um schédliche
Umwelteinwirkungen auf die angrenzenden sensibleren Nutzungen zu vermeiden.
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Bei Einhaltung dieser MaRnahmen wird keine Uberschreitung der Richtwert nach TA-L&rm erwartet.

In Bezug auf den Sportanlagenlarm wird deutlich, dass keine Larmpegel oberhalb des Richtwertes fir die
Ruhezeit von 50 dB(A) (WA) im Plangebiet zu erwarten sind.

Der Verkehrslarm durch die unmittelbar tangierenden Verkehrswege bzw. Hauptverkehrsachsen, der Trierer
StraRe und der A44 verursacht sowohl tagsiiber als auch nachts eine Uberschreitung der stadtebaulichen
Orientierungswerte (siehe untenstehende Kartenausschnitte), so dass hierfiir Larmschutzmafinahmen
erforderlich werden.

Die nachstehenden Kartenausschnitte zeigen die Immissionsverhaltnisse aus den relevanten
Hauptverkehrswegen nach den L&rmindizes LDEN als MaR fir die allgemeine Beldstigung und Lnight als Maf}
fir die Stérungen des Schlafes in dB(A).

} >..35

=3540
=40-45
=4550
>5055 ‘
>5560
>60865
»65-70
=>70-75
=75380
=80-.

.

Verkehrsgerauschimmissionen, Lnignt
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5.2.2

5221

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Als aktive SchallschutzmaBnahmen kommen Mafinahmen an der Schallquelle in Frage, wie z.B. die Errichtung
von Larmschutzwanden. So soll die Wohnbebauung vom Einzelhandelszentrum durch eine 2,5 m hohe und ca.
70 m lange Abschirmeinrichtung an der Stdseite des ,Vennbahncenters® geschitzt werden. Dariiber hinaus ist
die Einhausung der Ladezonen vorgesehen. Als weitere Malinahmen sollen betriebsorganisatorische
Regelungen verbindlich vorgeschrieben werden, wie z.B. die Anweisung, bei Ladebetrieb innerhalb der
eingehausten stdlichen Ladezone das Tor geschlossen zu halten. Die SchlieBung des Parkplatzes in der Zeit
22.00 Uhr und vor 06.00 Uhr sowohl flir Anliefer- als auch fiir Besucherverkehr beispielsweise durch eine
Schrankenanlage ist eine wichtige Mafinahme zur Sicherstellung der Nachtruhe. Mittels Schrankenanlage soll
der Mitarbeiterparkplatz ausschlieflich fur die Beschaftigten des Einzelhandelszentrums zur Verfligung stehen.
Die nichtstdrende Verwendung von technischen Einrichtungen wie Klimaanlagen, Liftungen und Kiihlungen ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen sowie bei der Vertragsgestaltung des
Durchflihrungsvertrages zu beachten. Eine zentrale Sammelstelle fiir die Einkaufswagen ist in der Mitte des
Kundenparkplatzes auf dem Betriebsgelande vorzusehen. All diese MaRnahmen sind bei der Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in den Festsetzungen und dem Durchflihrungsvertrag zu sichern.

Da wirkungsvolle aktive SchallschutzmaRnahmen entlang der umgebenden Strallen sowie der Autobahn (wie
z.B. Larmschutzwénde) aus den unterschiedlichsten Griinden nicht ergriffen werden, sind zur Sicherstellung
einer ausreichenden Wohnruhe in den betroffenen Geb&uden bauliche SchallschutzmalRnahmen (passiver
Schallschutz) vorzusehen. Im Bebauungsplan sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen festzusetzen.

Entsprechend der Schalltechnischen

Untersuchung ergeben sich die in der
nebenstehenden Grafik dargestellten
Larmpegelbereiche.

Griin- und Freiflachen

Bestandsbeschreibung

Das Baugesetzbuch schreibt die Beriicksichtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie der Belange
von Sport, Freizeit und Erholung in der Planung vor. Grundsatzlich dienen Grin- und Freiflichen im
Siedlungsraum dem Aufenthalt im Freien, der Erholung, Spiel- und Sportzwecken, verbessern das Lokalklima
und tragen so zur Gesunderhaltung der Wohnbevélkerung bei.
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Die bestehenden Freiflachen dienen aufgrund der aktuellen Griinlandnutzung nicht als Erholungsflachen fir die
Wohnbevélkerung. Diesen Zweck erfiillt die an das Plangebiet angrenzende Griinflache, tber die der
Vennbahnful3- und -radweg fihrt.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Etablierung eines Wohngebietes wird der Freiraum neu gestaltet. Neben Géarten wird nach den
Statuten der Stadt Aachen ein dffentlicher Spielplatz eingerichtet und bauleitplanerisch gesichert. In die
StralRenplanung werden StraBenbdume integriert.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
o Erhalt der StraRenbaume an der Rombachstrale
o Einrichtung eines Kinderspielplatzes
o Fullweg zwischen Wohngebiet und Vennbahntrasse
o Berlcksichtigung von Strallenbegleitgriin
o Dachbegriinung auf Garagendachern
Malnahmen werden im Griin- und Freiraumplan dargestellt.

5.2.3  Schutzgiter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

5.2.3.1 Bestandsbeschreibung
Im Hinblick auf die Belange von Natur und Landschaft werden die Umweltschutzziele der Planungen in den
anstehenden Bebauungsplanverfahren durch einen gesonderten Landschaftsplanerischen Fachbeitrag und
daraus abgeleitete Festsetzungen im Bebauungsplan definiert. Grundlage hierfiir ist die Eingriffsregelung des §
1a Abs. 3 BauGB zusammen mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetztes.
Die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen ist mafigeblich fiir den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 Baugesetzbuch) und der Geltungsbereiche von Bebauungspléne.

Die Flache des Plangebietes wird nicht von der Biotop Kartierung des L.O.B.F. NRW fiir das Gebiet der Stadt
Aachen erfasst.
Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie die Stadterweiterung wurde die natlirliche Vegetation des

Vennvorlandes (Hainsimsen - Buchwald mit Rasenschmiele) bereits vollstandig verdrangt. Die heute
anzutreffenden Vegetationsstrukturen sind anthropogenen Ursprungs. Da die Flache groftenteils als
Weideflache genutzt wird, ist der vorherrschende Biotoptyp ,artenarme Intensivweide*.

Die wenigen angetroffenen Baum- und Strauchstrukturen befinden sich auf einem schmalen Grinstreifen
entlang der Rombachstrale. Der Baumbestand gliedert sich in 8 Platanen, 3 Feldahorne und eine Gruppe von 5
weiteren Laubbaumen, wobei 7 Baume aufgrund ihres Stammumfangs unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Aachen fallen. Zwei dieser Bdume und die 5 stdmmige Laubbaumgruppe sind aufgrund von massiven
Stammschaden nicht zu erhalten, da sie zu einer Verkehrsgefahrdung filhren. Der verbleibende Baumbestand
verfiigt Uber eine hohe Lebenserwartung und ist als erhaltenswert einzustufen. Er trégt zur Gestaltung und
Belebung des zukinftigen Wohnumfelds sowie zur

Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse bei und bietet dariiber hinaus zahlreichen Tieren eine
Lebensstatte.
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5.2.3.2 Artenschutz
Im Rahmen eines Ortstermins wurde geprtft, ob im Plangebiet gefahrdete und streng schiitzte Tier- oder
Pflanzenarten vorkommen. Aufgrund der angetroffenen Biotopstrukturen wurde festgestellt, dass das
Untersuchungsgebiet keine Bedeutung flir Vogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien hat. Aufgrund der
weitlaufigen umliegenden Wiesen- und Weideflachen ist darliber hinaus eine essentielle Bedeutung der Flache
als Nahrungshabitat auszuschliel3en.

Aufgrund der unmittelbaren Siedlungs- und StraRennéhe und der angetroffenen Biotopstrukturen ist davon
auszugehen, dass keine Lebensraumtypen nach Anhang | und keine Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie
bzw. keine Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie im Betrachtungsraum vorkommen. Dies gilt auch fur
die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tiere und Pflanzen.

Innerhalb und in der Nahe des Plangebietes liegen keine ausgewiesenen FFH-Gebiete nach der Richtlinie
92/43/EWG der Europaischen Union, keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409 EWG sowie keine
Naturschutzgebiete oder geschiitzte Landschaftsbestandteile. Das am nachsten gelegene FFH-Gebiet Brander
Wald (5203-310) ist ca. 2,5 km entfernt. Aufgrund der gegebenen Entfernung und der vorgesehenen Nutzung
werden durch die Realisierung der Planung keine Auswirkungen auf das FFH-Gebiet erwartet.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

— Bei der Planung wird der Erhalt von 9 Baumen berticksichtigt.

— Im Zuge der BaumalRnahmen ergeben sich temporéare Beeintréachtigungen durch Erdbewegungen,
Staubemissionen, Baufahrzeuge und durch voriibergehende Larmbelastigungen, sowie die Erschiitterungen und
die Verdichtung des Bodens.

— Eine dauerhafte Beeintrachtigung des Betrachtungsgebietes erfolgt durch die Neuversiegelung derzeit
unversiegelter Flachen.

— Der Versiegelungsgrad des Untersuchungsgebietes wird sich durch die neuen Bau- und Verkehrsflachen im
Vergleich zum Ist-Zustand deutlich erhéhen.

—  Von den vorhandenen Baum- und Strauchstrukturen geht ein geringer Teil aufgrund der geplanten Uberbauung
verloren.

—  Durch die Baumalnahme, aber insbesondere auch durch die nachfolgende Wohnnutzung entstehen durch
Emissionen wie Larm und Lichteffekte u.U. tolerierbare Storungen der benachbarten Faunenbereiche.

—  Der Eingriff in den Naturhaushalt ist zu bewerten. Aufgrund des geltenden Planungsrechts (Bebauungspléne Nr.
648 und 678) ist der Eingriff in den Naturhaushalt bereits zulassig. Zu prifen ist, ob durch das neue Baurecht der
Eingriff groRer wird als der bisher Zuldssige und daher auszugleichen ist.

— Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz schlieRt aufgrund des héheren Versiegelungsgrades mit einem Minus von - 883
Wertepunkten ab, so dass Ausgleichsmalnahmen erforderlich werden.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Erhalt der Baumreihe an der Rombachstrale. Die zukiinftig angrenzend geplante Bebauung inklusive

Tiefgaragenzufahrt, Hauszuwegung sowie sdmtliche Abwasser- und Versorgungsleitungen sind zum Schutz und
Erhalt der v. g. Bdume auBerhalb der Kronentraufbereiche plus 1,50 m vorzusehen.
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5.2.3.3 Externer Ausgleich

524

5241

Die notwendigen Ausgleichsmalnahmen zur Kompensation des in der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung
festgestellten Defizits von 883 Wertepunkten werden auf den Pachtflachen des ,Kleinen Hof* in Laurensberg
umgesetzt. Bei diesem Ausgleichsflachenprojekt wird durch die Umstellung von konventionellem auf
okologischen Landbau, der im Pachtvertrag festgesetzt wurde, ein Aufwertungsfaktor von 0,05 Wertefaktor pro
m? erzielt. Das aktuell bestehende Okokonto der Unteren Landschaftsbehdrde umfasst 30 ha der ékologisch
bewirtschafteten Pachtflachen, die Gesamtflache des ,Kleinen Hofes" ist ca. 65 ha groR.

Der Aufwertungsfaktor wird durch den Verzicht von chemischen Pflanzenschutzmanahmen und den Einsatz
chemisch synthetischer Diingemittel sowie die Anlage einer 5-gliedrigen Fruchtfolge mit entsprechenden
pflanzlichen Stickstofflieferanten erzielt.

Eine Kontrolle der Mainahmen erfolgt einerseits durch die EU Richtlinie ,,Okologischer Landbau®, andererseits
durch den Verband ,Bioland®.

Das Gesamtprojekt (65,4138 ha) umfasst folgende Flurstlicke:
Gemarkung Laurensberg, Flur 5, Flurstlick182 tiw. (A), 8,4010 ha
Gemarkung Laurensberg, Flur 5, Flurstiick 182 tlw. (W), 0,5786 ha
Gemarkung Laurensberg, Flur 5, Flurstlick 184, 45,0446 ha
Gemarkung Laurensberg, Flur 6, Flurstlick 97 tiw., 1,4352 ha
Gemarkung Laurensberg, Flur 6, Flurstlick 132, 0,6938 ha
Gemarkung Laurensberg, Flur 32, Flurstlick 508, 9,2606 ha

Insgesamt werden im Rahmen dieser Mainahme 883 Wertepunkte auf einer Flache von 17.660 gm
kompensiert, so dass das Defizit des Bebauungsplanes vollstandig ausgeglichen wird.

Kosten des Ausgleichs

Die beschriebenen AusgleichsmaRnahmen wurden als sogenannte OkokontomaRnahmen bereits im Vorgriff auf
zuklnftige Bebauungsplane umgesetzt. Es entstehen fiir diesen Bebauungsplan keine weiteren
Ausgleichskosten.

Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Schéadliche Bodenveranderungen/ Altlastenverdachtsflachen

Sowohl im Altlastenverdachtsflachenkataster als auch in der digitalen Bodenbelastungskarte liegen keine
Eintrage oder Hinweise auf geogene oder anthropogen belastete Bereiche vor. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht
bestehen keine Bedenken.

Schutzwiirdige Boden

In § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird der Schutz von Béden und Bodenfunktionen gesetzlich geregelt.
Bewertet und als schutzwirdig eingestuft werden natirliche Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1) und die Funktion
von Bdden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (§ 2 Abs. 2 Nr. 2). Flir das Plangebiet liegt keine
Bodenfunktionskarte im MaRstab 1:5.000 vor, so dass auf die Karte der schutzwiirdigen Béden 1:50.000 des GD
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NRW zurlickgegriffen wird. Fiir das Plangebiet werden Pseudogleye ausgewiesen, denen keine hohe
Schutzwiirdigkeit zugeordnet wird. Die Naturbelassenheit gibt Hinweise darauf, ob anthropogene stoffliche oder
strukturelle Veranderungen vorliegen, die je nach Art und AusmaR geeignet sind, Boden in ihren Funktionen
erheblich oder nachteilig zu beeintrachtigen. Das Plangebiet wird gepragt durch eine Griinlandnutzung.

Fazit: Die Boden im Plangebiet weisen aus bodenschutzfachlicher Sicht zwar eine sehr hohe Naturbelassenheit
auf, sind aber keiner hohen Schutzwiirdigkeitsstufe zuzuordnen.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen auf und durch das Vorhaben

Die anstehenden Baumalnahmen stellen einen Eingriff in den Boden dar, der zu bewerten ist. Dabei ist auch
hier zu berticksichtigen, dass aufgrund der rechtskréftigen Bebauungsplane ein Eingriff bereits zulassig ist. Nach
Uberschlagiger Rechnung ergibt sich eine Negativbilanz von - 0,69 WE ha (Werteinheit in Hektar) und damit ein
bodenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf.

In Zusammenarbeit mit der Unteren Landschaftsbehérde werden im weiteren Verfahren multifunktionale
Malnahmen festgelegt, die sowohl dem Bodenbelang als auch dem Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt dienen.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der Planung und Ausfiihrung von Bauvorhaben ist der Boden im Bauablauf vorsorgend zu schitzen
und vor physikalischen (u.a. Verdichtung, Verschlammung) und chemischen (u.a. Vermischung mit Fremdstoffen)
Beeintrachtigungen zu bewahren

Voraussetzung fiir den Erhalt der Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wéhrend
und nach den BaumafRnahmen. Wesentlich sind die fachgerechte Abgrabung und Zwischenlagerung von Ober-
und Unterboden wéhrend der Bauphase sowie deren fachgerechter Wiedereinbau und Herstellung der
Bodenschichten.

Dies betrifft vor allem die Arbeiten zu den Erschlieungsmafinahmen (Kanal- und StraRenbau), zur Errichtung
der Stellplatze und Spielflache sowie in den Vorgérten.

Es wird dringend empfohlen, fiir die ErschlieungsmalRnahmen eine bodenkundliche Baubegleitung (ein
Sachverstandigenbiiro tibernimmt die Planung, Kontrolle und Dokumentation von MaRnahmen zum Schutz des
Bodens auf den Baustellen) einzusetzen, da auf der 6ffentlichen Grinflache (Spielplatz) keine Beeintréchtigung
der Bodenfunktionen u.a. durch eine Baustelleneinrichtung erfolgen darf.

Fir die ErschlieBungsmaBnahmen ist vor dem Abtrag eine Massenbilanz zu erstellen. Nicht vermeidbarer
Bodenaushub sollte entsprechend dem Vermeidungsgebot gem. DIN 19731 im Plangebiet belassen oder sinnvoll
verwertet werden.

Weiterhin sind folgende MalRnahmen zu beachten:

= Errichtung von Bauzaunen zur Abgrenzung der Griinflache (Spielplatz), um die unversiegelten Béden
wahrend der gesamten Bauphase vor samtlicher Beeintrachtigung zu schiitzen.

= Auswahl geeigneter temporarer Baustellenflachen (nicht im Bereich von Béden, die unversiegelt bleiben,
sondern im Bereich zukinftiger Baufelder — gilt insbesondere fiir die ErschlieRungsmafinahme) und
Erstellung eines Baustelleneinrichtungsplanes

= Reduzierung der Baustellenflachen durch sofortigen Einbau von Baumaterialien
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5.2.5

5.2.5.1

Verzicht auf unnétigen Ein- und Ausbau von Bodenmaterial

Vorgaben zur Zwischenlagerung von Béden_(vgl. DIN 18915, DIN 19731)

= Ober- und Unterboden sind unterschiedlich aufgebaut und zusammengesetzt. Sie haben unterschiedliche
Funktionen und missen deshalb getrennt zwischengelagert werden.

= Oberboden sollte héchstens 2 m und Unterboden hdchstens 4 m hoch locker geschuttet werden.

= Mulden und Senken sind wegen ungeniigender Entwasserung flir die Zwischenlagerung ungeeignet. Es ist
ein gut zu entwassernder Standort auszuwéhlen.

= Der Untergrund sollte nach Méglichkeit leicht geneigt sein und die Depotoberflache ein Gefélle von ca. 4 %
haben, damit eingedrungenes Regenwasser abflieRen kann und das Depot entwéssert wird.

= Die Depots sollten sofort begriint werden. Kurzfristige Depots (einige Monate) werden meist mit einer nicht
winterharten Mischung aus Phacelia, Alexandriner- oder Perserklee und langfristige Depots (1 bis mehrere
Jahre) mit einer Luzerne-/ Kleegrasmischung eingesét.

Vorgaben zur Wiederherstellung der Bodenschichten und Begriinung

Der Einbau von Boden hat schichtgerecht und sachgemal zu erfolgen (DIN 18915, DIN 19731). Grundsatzlich
sind bei allen MaBnahmen, die mit einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle verbunden
sind, die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.

= Verwertung des Bodens nach Mdglichkeit vor Ort zur Wiederherstellung des Ausgangszustands und der
Umgebungsgestaltung

= Nach Bauende vor Auftrag des Oberbodens Beseitigung der Verdichtungen im Unterboden, Herstellung
eines wasserdurchlassigen oder gut entwassernden Untergrundes

= Kein Einbau feuchter Bdden, da sie hierdurch zur Verdichtung und Staunasse neigen
generell: Berlicksichtigung der Witterung und Bodenfeuchte beim Befahren von Bdden, Verzicht auf
Befahren zu nasser Béden und Unterbrechung von Arbeiten bei feuchter Witterung

= Horizontweiser Aufbau des ,neuen® Bodens (zuerst Unterboden, dann Oberboden)

kein Befahren von Bodenaushub oder neu eingebautem Boden mit Baumaschinen und Transportfahrzeugen

friihzeitige Wiederbegriinung / Zwischenansaat offener Boden (DIN 18918).

Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Beziiglich des Schutzgutes Wasser stehen der Schutz der Gewdsser und deren Funktion fur den Menschen und
den Naturhaushalt im Vordergrund. Abzuwégen sind die denkbar méglichen Auswirkungen auf das Grundwasser
und die Oberflachengewasser, die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplanes durch die Bebauung und
Nutzung von Flachen und deren Entwasserung ergeben konnen. Die hierfiir notwendigen gesetzlichen
Rahmenbedingungen liefert das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Landeswassergesetz
(LWG-NRW).

Grundwasserschutz:
Das Bebauungsplangebiet ist bisher unbebaut und besteht aus Griinland. Der anstehende Boden wird dominiert
von den bis in groRere Tiefen reichenden Verwitterungsbildungen des Kohlenkalkes. Ab einer Tiefe von ca. fiinf
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Metern stehen sie als schluffige Lockergesteine an, die eine geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit besitzen.
Uberlagert wird diese Schicht von den tonigen bis sandigen Schiuffen der Verwitterungsbildungen des
Kohlenkalkes, mit einer sehr geringen Wasserdurchlassigkeit. Die Deckschichten aus gering
wasserdurchlassigem L6Rlehm reichen fast im gesamten Plangebiet kaum bis in eine Tiefe von einem Meter.
Lediglich in der duBersten siidlichen Ecke kdnnen sie eine Tiefe von knapp zwei Metern erreichen.
Restimierend kann festgehalten werden, dass der Boden Uberwiegend als gering bis sehr gering
wasserdurchlassig zu charakterisieren ist. Dadurch bedingt ist verbreitet mit kapillar gebundener starker
Staunésse und vereinzelt mit Giberwiegend unbeweglichem Schichtenwasser zu rechnen. Wegen der
vorgenannten Eigenschaften tragt der Boden kaum zur értlichen Grundwasserneubildung bei. Eine gezielte
Versickerung ist damit kaum mdglich und erst recht nicht wirtschaftlich.

Grundwasser ist bei Bohrungen bis in gréRere Tiefen nicht aufgefunden worden. Es werden im naheren Umfeld
drei Grundwassermessstellen betrieben. Die néchstliegende befindet sich ca. 75 m slidlich des Plangelandes.
Sie liefert den Nachweis, dass gespanntes Grundwasser, woraus das Trinkwasser gewonnen wird, erst in einer
Tiefe von ca. 18 Metern unter Flur liegt.

Berlcksichtigt man die Nutzung und die anstehenden Bodeneigenschaften im Plangebiet, besteht momentan
keine Belastung flr das Grundwasser.

Wasserschutzgebiete (52 WHG i.V.m. Verordnung):

Das Plangebiet liegt zwar momentan nicht innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes, der Entwurf
der Uberarbeiteten Wasserschutzgebietsverordnung Eicher Stollen sieht jedoch vor, die Wasserschutzzone Il a
bis auf das Plangebiet zu erweitern, so dass gut 40 % (Stidostbereich) davon betroffen sind. Mit Einsetzen der
Rechtskraft der neuen Wasserschutzgebietsverordnung (voraussichtlich am 01.01.2016) wird diese dann fiir den
betroffenen Bereich des Plangebietes zu berlcksichtigen sein.

Oberirdische Gewésser/Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1) 6. WHG)

Auf dem Plangelande selbst sind keine Oberflachengewésser oder Quellgebiete vorhanden.

Das Gelande gehdrt zum Einzugsgebiet des Brander Grabens, der in einer Entfernung von gut 400 m westlich
des Plangebietes verlauft und damit auch des Haarbaches und der Wurm. Eine Einleitung von
Niederschlagswasser direkt in ein Gewasser erfolgt momentan nicht und ist auch kiinftig nicht vorgesehen.

Die Hochwassersituation im Unterlauf der Wurm erfordert es, dass bei einer Einleitung von Niederschlagswasser
(iber die Kanalisation oder direkt ins Gewasser keine Uberschreitung der zulassigen, im
Generalentwasserungsplan (GEP) verankerten Einleitmengen erfolgt.

Entwasserung:
Das Plangelande ist unbebaut und liegt direkt an der abwassertechnisch erschlossenen Rombachstralie, die im

Mischsystem zur Abwasserreinigungsanlage Aachen Eilendorf entwassert und ist damit grundsétzlich auch
erschlielbar. Das anfallende Niederschlagswasser versickert bzw. verdunstet momentan auf dem Gelénde je
nach Aufnahmefahigkeit des Bodens. Schmutzwasser fallt auf dem unbebauten Geldnde momentan nicht an.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Grundwasserschutz:
Kellergeschosse werden wegen der anstehenden Bodencharakteristik vor allem in der ,nassen Jahreszeit*

Seite 30 / 38

45 von 124 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 943 -Rombachstrafie/Vennbahnweg- Begrindung

aufstauendem Sickerwasser und damit von aulen driickendem Wasser ausgesetzt sein. Deswegen ist eine
druckwasserdichte Ausbildung von erdberiihrten Bauteilen GemaR DIN 18195 Teil 6, wie es im geotechnischen
Bericht des Ing.-Bliros Herbst [1] gefordert wird, auflerst empfehlenswert. Ein Einbinden von Kellergeschossen
ins Grundwasser wird aller Voraussicht nach jedoch nicht erfolgen.

Sollte dennoch beim Aushub der Baugruben Grundwasser freigelegt werden, sind ggf. Mainahmen (z.B. eine
druckwasserdichte Abdichtung der erdberlihrenden Bauwerke, zum Schutz vor hohem Grundwasser oder
Umleitungen des Grundwasserstromes um den Baukdrper herum), zum Schutz des Grundwassers erforderlich.
Durch einen Gutachter sind dann diese Mainahmen zu benennen, Lésungsansatze zu ermitteln und zu
beschreiben.

Wasserschutzgebiete (52 WHG i.V.m. Verordnung):

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die damit verbundene Bebauung entstehen wegen der
vorliegenden Bodenbeschaffenheit und der Tiefenlage des Grundwasserleiters der Trinkwassergewinnung keine
negativen Auswirkungen auf das Trinkwasser. Deshalb sind die Forderungen der
Wasserschutzgebietsverordnung (Entwurfsfassung) erfiillbar bzw. erfilllt.

Oberirdische Gewasser:
Durch eine Verwirklichung der BaumaRnahme sind Gewasser nur durch eine Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers betroffen.

Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1) 6. WHG)):

Bei weiteren Versiegelungen in v.g. Einzugsgebiet wird der notwendige Hochwasserschutz fiir die gefahrdeten
Bereiche durch die Umsetzung aller MaRnahmen aus dem aufgestellten Hochwasserrisikomanagementplan
(HWRM-Plan) nach § 75 WHG erreicht werden. Die Umsetzung der Vielzahl an MaBnahmen wird nach
derzeitigem Wissensstand noch viele Jahre in Anspruch nehmen. Basis fiir den zu gewéhrleistenden
Hochwasserschutz ist das 100-jahrliche Niederschlagsereignis.

Bis zur Verwirklichung dieser MaRnahmen zur Abflachung der Hochwasserwelle miissen bei neuen
Baumalnahmen, die eine zusatzliche, malgebliche Flachenversiegelung mit sich bringen (kénnen), 6rtliche,
dezentrale MaBnahmen zum Hochwasserschutz bezogen auf das 100-jahrliche Ereignis ergriffen werden, um
die bestehende, bereits kritische Situation, nicht weiter zu verscharfen. (Verursacherprinzip). Da die Umsetzung
aller MaRnahmen aus dem HWRM-Plan noch nicht erfolgt ist, muss im Rahmen der Entwésserungsplanung fiir
die Umsetzung des Bebauungsplans der rechnerische Nachweis erbracht werden, dass keine Verscharfung der
Hochwassergefahr durch den Bebauungsplan erfolgt. Zur Ermittlung der Auswirkung des Bebauungsplans auf
die Hochwassergefahr in den betroffenen Gewassern wurde durch den Wasserverband Eifel Rur eine
Berechnung [4] mit folgendem Ergebnis durchgefhrt:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die damit verbundene Bebauung wird die zulassige Einleitung
von Niederschlagswasser in das betroffene Gewasser nicht unzuléssig tberschritten. Negative Auswirkungen
auf das Gewasser sind damit nicht zu erwarten.
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5252

5.2.6.

5.2.6.1

5.2.6.2

5.2.6.3

Entwasserung:
Derzeit wird ein Entwasserungskonzept abgestimmt, in dem auch der Hochwasserschutz zu beriicksichtigen ist.

Die zu berlcksichtigenden Malnahmen sind noch zu formulieren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bei einer konsequenten Anwendung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie aller anderen gesetzlichen
wasserwirtschaftlichen Bestimmungen und Satzungen z.B. der Kanalanschlusssatzung der Stadt Aachen),
werden bei der Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes nachteilige Auswirkungen auf die
Wasserwirtschaft vermieden, bzw. ausgeglichen. Auf die entsprechenden Genehmigungsverfahren wird
hingewiesen.

Schutzguter Luft und Klima/Energie

Es geht um Themen wie Luftqualitat, Kaltluftbildung, Kaltlufttransport, Luftleitbahnen, Temperatur und Schwiile,
Strémungsverhéltnisse, Filterfunktion, Luftqualitat/Luftschadstoffe, sensible Nutzung (Kinder, Kranke, Senioren),
klimarelevante Freiraume.

Bestandsbeschreibung

Die wesentlichen Klimafaktoren und Klimatope werden im Gesamtstadtischen Klimagutachten 2001 dargelegt
sowie Handlungsanweisungen fiir die Planung formuliert. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Gebiet mit
besonderer lokalklimatisch-lufthygienischer Funktion. GroRRe Teile des Ortsteils Brand werden laut
Gesamtstadtischen Klimagutachten Aachen dem Klimatop Siedlungsklima zugeordnet, was das Vorherrschen
von (iberwiegend locker bebauten und durchgriinten Wohnsiedlungen bedeutet und wéhrend austauscharmer
Wetterlagen nur schwache Wérmeinseln sowie einen ausreichenden Luftaustausch bewirkt. AuRerdem ist eine
Stellung der Gebaude gewahlt, die eine ginstige Ausrichtung der Garten und Gartenfassaden zur Sonne
ermdglicht.

Die lufthygienische Situation im Ortsteil Brand abseits der Hauptverkehrsstraen, wie z.B. im Bereich der
Rombachstrale, ist nach den vorliegenden aktuellen Untersuchungsergebnissen der Fa. PEUTZ (im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 953 erstellten Fachgutachten) ebenfalls zufriedenstellend.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Mit dem durch die neue Bebauung einhergehenden, erheblich zunehmenden Versiegelungsgrad (Verlust von
Grinflachen, GRZ 0,4 oder 0,45 plus Verkehrsflachen) im Vergleich zur aktuellen Griinlandnutzung entsteht ein

deutliches Defizit in der Griinausstattung, was sich negativ auf das Kleinklima auswirkt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Unter Bericksichtigung der Klimafolgenbewaltigung ist es zukinftig angezeigt im Zuge der Beurteilung der
Lokalklimabelange nicht nur im Talkessel, sondern auch im Bereich von Aachen-Brand Grinverluste durch
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5.2.7

5.2.8

5.2.8.1

5.3

anderweitige Malnahmen zu kompensieren. Als KompensationsmaRnahme sollte eine Dachbegriinung
extensiver Art fur alle Flachd&cher bzw. leicht geneigten Décher incl. Garagendacher realisiert werden.

Zudem wird zur Reduzierung des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen hohen
Niederschlagsabfilisse in die Kanalisation (lokal- und kleinklimatisch ohne Verdunstungswirkung) eine
Oberflachenausstattung der Fahrwege und Stellplatze mit Rasengittersteinen oder kleinteiligem Fugenpflaster
(kein Verbundpflaster) empfohlen. Ferner sollte die vorgesehene Griinplanung méglichst auch einige
groBkronige Laubbaume (Schattenspender, Staubfilterung) enthalten.

Schutzgut Landschaft (Landschafts-, Orts-, Stadtbild)

Das Landschaftsbild ist gepragt von den noch existierenden Freifldchen einer offenen Kulturlandschaft und dem
naher rlickenden Siedlungsraum.

Nach Umsetzung der Planung ist von einer weiteren Verstadterung auszugehen. Zur Auflockerung des
Ortsbildes sind pragende Baumreihen zu erhalten und eine Durchgriinung des Siedlungsbereichs vorzusehen.

Schutzgut Kultur- und Sachglter
Bei der Betrachtung des Plangebietes ist das Thema Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen.

Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter

Zwischen den einzelnen Schutzglitern bestehen vielfaltige Wechselwirkungen. An dieser Stelle wird nur auf die
erheblichen widerspriichlichen Wechselwirkungen eingegangen. Aufgrund der Wechselwirkungen wird ein
funktionaler Ausgleich gesucht, der sowohl den Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden als auch fiir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen abdeck.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

a) bei Durchflihrung

Es findet eine Verdichtung der Nutzung statt, die mit einer Verscharfung der Umweltauswirkungen einhergeht.
Die Wohnnutzung kann nur im Rahmen des passiven Bautenschutzes im Innenraum ausreichend vor den
Larmauswirkungen geschutzt werden. Die Freiflachen bleiben larmbelastet, so dass die Erholungsfunktion
deutlich eingeschrankt wird. Im Hinblick auf die aktuelle Nutzung als Griinland geht Freiraum verloren. Zukiinftig
wird der Raum mehr verdichtet als durch das aktuelle Planungsrecht zulassig, was zunehmend weg vom
landlichen Charakter hin zu einer Verstadterung fiihrt mit negativen Auswirkungen auf das Kleinklima aufgrund
des verringerten Griinanteils.

b) Nullvariante

Die Nullvariante bedeutet nicht die Freihaltung der Flache von Bebauung, da das bisherige Planungsrecht
bereits ein Baurecht vorsieht. Die nach dem bestehenden Baurecht vorgesehene gemischte Nutzung ist als
weniger sensibel gegen Umweltauswirkungen einzustufen. Mit ihr ware ein Ubergang von zur Trierer StraBe hin
orientiertes Gewerbe Uber eine Mischung von nicht stérendem Gewerbe mit Wohnnutzung bis hin zur
Wohnnutzung im sidlichen Bereich einhergegangen. Darlber hinaus ist ein deutlich niedrigerer
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5.5

5.6

5.7

Versiegelungsgrad vorgesehen, der zur Verminderung von Umweltbelastungen beitragt. Eine Alternativplanung
wurde nicht vorgenommen.

Grundlagen

Die hier durchgefihrte Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich an den
gesetzlichen Vorgaben des § 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB sowie der
klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Der Umweltbericht ist entsprechend
dem derzeitigen Kenntnis- und Verfahrensstand erstellt.

Dem Umweltbericht basiert auf den Fachstellungnahmen der Abteilung Immissionsschutz des Fachbereiches
Umwelt, der Unteren Landschaftsbehdrde, der Unteren Wasserbehérde und der Unteren Bodenschutzbehdrde
der Stadt Aachen sowie der

o Schallimmissionstechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 943 "Rombachstralie / Vennbahnweg"

vom 20.03.2015 des Ingenieurbiiros IBK Schallimmissionsschutz , Schillerstralle 29 in 52477 Alsdorf

Die Stellungnahmen der Fachbehdrden erfolgen auch als Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
Trager Offentlicher Belange.

Arbeitsgrundlage fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist der ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft (2006), der eine Arbeits- und Entscheidungsgrundlage flir Genehmi-
gungsverfahren aller Art im Geltungsbereich der Stadt Aachen basierend auf dem Landschaftsgesetz NRW ist.
Zur Beurteilung der Klimatischen Situation wird das ,Gesamtstédtisches Klimagutachten Aachen® herangezogen.

Monitoring

Die Stadt Aachen betreibt derzeit kein umfassendes Umweltliberwachungs- und Beobachtungssystem. Die
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt durch die Durchfilhrung der Planung werden daher im Rahmen der
allgemeinen Umweltliberwachung unter Einbeziehung von Fachbehérden tberprift. Hierbei ist ein Austausch
von relevanten Informationen zwischen den Fachbehérden und der Gemeinde gewahrleistet. Sollten unerwartete
nachteilige Umweltauswirkungen auftreten, werden diese friihzeitig ermittelt und ihnen wird mit geeigneten
Mafnahmen entgegengewirkt.

Zusammenfassung (Allgemein verstandliche Zusammenfassung)

Fir das Plangebiet besteht bereits ein Baurecht aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 678 und des
Bebauungsplanes Nr. 648, die ,Gemischte Flachen® sowie Verkehrsflachen vorsehen. Auch bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 943 ist das Hauptziel ein Wohngebiet in unmittelbarer Nahe von Gewerbenutzung zu
etablieren.

Bisher wurde die Flache weitgehend landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Sie liegt derzeit in keinem
umweltrelevanten besonders ausgewiesenen Schutzgebiet (wie z.B. FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete,
Wasserschutzgebiete pp).
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Aus der zum Planverfahren durchgeflinrten Umweltpriifung ergeben sich folgende umweltrelevante und in der
Abwéagung zu beriicksichtigende Belange:

FUr den sudlichen Teil des Plangebietes wird die Ausweisung einer Wasserschutzgebietszone nach der noch
nicht rechtskraftigen jedoch schon im Entwurf vorliegenden Wasserschutzgebietsverordnung ,Eicher Stollen®
erwartet. Die Umweltpriifung hat ergeben, dass wegen der vorliegenden Bodenbeschaffenheit und der
Tiefenlage des Grundwasserleiters der Trinkwassergewinnung keine negativen Auswirkungen auf das
Trinkwasser zu erwarten sind, so dass die entsprechenden einzuholenden wasserrechtlichen Genehmigungen in
Aussicht gestellt werden konnen.

Neben dem Grundwasserschutz ist der Hochwasserschutz zu beachten, da sich durch die Bebauung der Bedarf
erhéht, anfallendes Niederschlagswasser vom Plangebiet abzuleiten. Hierzu ist noch ein genehmigungsfahiges
Entwasserungskonzept zu erstellen, so dass eine Verscharfung der Hochwassergefahr nicht eintreten wird.

Sowohl im Altlastenverdachtsflachenkataster als auch in der digitalen Bodenbelastungskarte liegen keine
Eintrage oder Hinweise auf geogene oder anthropogen belastete Bereiche vor.

Das Gebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Es kommt zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte nach

DIN 18005. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Wohnruhe missen an den betroffenen Gebauden bauliche

SchallschutzmalRnahmen vorgesehen werden. Entsprechende Larmpegelbereiche Il und IV sind ausgewiesen,

was zudem bedeutet, dass Fenster und Tiren geschlossen bleiben und die Frischluftzufuhr durch geregelte Be-
und Entliftungsanlagen sichergestellt werden muss.

Das Landschaftsbild veréndert sich durch die zunehmende dichte Bebauung vom landlichen Ortsbild hin zu
einem zunehmend Stadtahnlichen Siedlungsbereich. Der Artenschutz ist nicht betroffen.

Der an der Rombachstralie vorhandene Baumbestand kann weitgehend erhalten bleiben und in die Planung
integriert werden. Die BaumaRnahme stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Aufgrund des nach dem
neuen Recht ermdglichten hoheren Versiegelungsgrades ergibt sich ein naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf,
der sich sowohl auf das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen* als auch auf das Schutzgut ,Boden® bezieht.

Aufgrund fehlender geeigneter Flachen fiir den erforderlichen Ausgleich im Stadtteil Brand wird der Ausgleich auf
den Pachtflaichen des ,Kleinen Hof* in Laurensberg umgesetzt. Es handelt sich hierbei um ein
Ausgleichsflachenprojekt, in dem eine Umstellung von konventionellem auf dkologischen Landbau erfolgt.

Mit der Verstadterung erhéhen sich die versiegelten Flachen und vergroRern die Autheizflachen, was sich
nachteilig auf das Kleinklima etwa durch Hitzestau und damit auf die menschliche Gesundheit auswirken kann.

Zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat und der Verbesserung des Kleinklimas sind Begriinungsmafinahmen
vorgesehen und in einem Griin- und Freiraumplan dargestellt.

Folgende MaRnahmen sind zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiligen Auswirkungen
vorgesehen:
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Begrindung

MaBnahme

Regelung durch

Bauliche SchallschutzmaBnahmen (passiver Schallschutz) an den Neubauten

Schriftliche Festsetzung

Erhalt der StraRenbdume an der Rombachstrale

Schriftliche Festsetzung
Rechtsplan,Grinordnungspla
n

Einrichtung eines Kinderspielplatzes

Schriftliche Festsetzung
Rechtsplan,Grinordnungspla
n

FuBweg zwischen Wohngebiet und Vennbahntrasse

Griinordnungsplan

Berticksichtigung von StraRenbegleitgriin (dient auch als Schattenspender bzw.
der Staubfilterung)

Griinordnungsplan

Dachbegrinung auf Garagendachern

Griinordnungsplan,Kaufvertrag

SchutzmaBnahmen flir den Boden in der Bauphase

Baugenehmigung,Kaufvertrag

Umsetzung des aufgestellten Entwésserungskonzeptes und Einholen der
wasserrechtlichen Genehmigungen im Hinblick auf den Grundwasserschutz und
die zuklnftige Wasserschutzgebietsverordnung

Wasserrechtliche
Genehmigungsverfahren

Externer Ausgleich aufgrund des hoheren Versiegelungsgrades des
Plangebietes

MaRnahme ist noch
festzulegen

Zum Schutze des Wohngebietes sind dariiber hinaus Schallschutzmanahmen in dem ndrdlich anschlieBenden

Plangebiet ,Vennbahncenter” (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Trierer StraRe/Vennbahnweg — umzusetzen:

MaRnahme Regelung durch
Schallschutzwand auf dem Gelande des sich nérdlich anschlieRenden Im BP 953Schriftliche
Einzelhandelszentrums Festsetzung
Einhausung der Ladezonen Durchfiihrungsvertrag
Baugenehmigung
betriebsorganisatorischen Mainahmen, wie z.B. die Anweisung, bei Ladebetrieb | Durchfihrungsvertrag
innerhalb der eingehausten stdlichen Ladezone das Tor geschlossen zu halten. | Baugenehmigung
Die Schlieung des Parkplatzes in der Zeit 22.00 Uhr und vor 06.00 Uhr sowohl | Durchfiinrungsvertrag
fur Anliefer- als auch fur Besucherverkehr beispielsweise durch eine Baugenehmigung
Schrankenanlage
Mittels Schrankenanlage wird der Mitarbeiterparkplatz ausschlieBlich fir die Durchflihrungsvertrag
Beschaftigten des Einzelhandelszentrums zur Verflgung gestellt Baugenehmigung
Die nichtstérende Verwendung von technischen Einrichtungen wie Durchflihrungsvertrag
Klimaanlagen, Luftungen und Kiihlungen Baugenehmigung
Eine zentrale Sammelstelle fir die Einkaufswagen ist in der Mitte des Durchfihrungsvertrag
Kundenparkplatzes auf dem Betriebsgelande Baugenehmigung
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6. Auswirkungen der Planung
Die beiden Bauleitplanverfahren Angebotsbebauungsplan Nr. 943 und vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
953 wirken unmittelbar aufeinander. Aus diesem Grund werden beide Verfahren parallel gefiihrt, um Synergien
zu nutzen und um ggf. auf Anforderungen des einen Planes mit Anpassungen im anderen Planverfahren
reagieren zu kénnen. Durch die Umsetzung der Nutzungen beider Planverfahren wird der gegenwartig
weitgehend landwirtschaftlich genutzte Bereich baulich genutzt. Die Bebauung der Freiflache wird bei den
umliegenden Nutzern als Verlust empfunden werden. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass der Bereich
planungsrechtlich als Misch- und Gewerbegebiet gesichert war und jederzeit hatte bebaut werden konnen. Beide
Nutzungen, Einzelhandel und Wohngebiet, werden zusétzlichen Verkehr erzeugen, der jedoch nach den
Verkehrsgutachten ausreichend abflieRen kann.

7. Kenndaten der Planung
Allgemeines Wohngebiet 9.818 m?
Offentliche Verkehrsflachen 2.261 m?
Offentliche Griinflachen 1.268 m?
Geltungsbereich 13.347 m?
8. Finanzielle Auswirkungen

VerkehrserschlieRung

Die Kosten, die sich durch die Umsetzung der VerkehrserschlieRung des Bebauungsplans Rombachstrafie /
Vennbahnweg flr die Stadt Aachen ergeben, belaufen im investiven Bereich 387.200,- € und im konsumtiven
Bereich auf 28.800,- €. Diese Kosten sind im Haushaltsplan 2015 im Rahmen der mittelfristigen Finanzplanung
unter dem PSP-Element 5-120102-100-00900-300-1 und PSP-Element 4-120102-105-5 eingeplant. Entgegen
der urspriinglichen Zeitplanung soll mit der ErschlieRBungsmalRnahme bereits 2016 begonnen werden. Da die
Mitteleinplanung im rechtskréftigen Haushaltsplan 2015 noch von einem Baubeginn in 2017 ausgeht, sollen die
notwendigen Ansétze im Zuge der Aufstellung des Haushaltsplanes 2016 haushaltsneutral um ein Jahr
vorgezogen werden.

Offentliche Griinflachen

Fir den Spielplatz und die Grinflache belaufen sich die Kosten nach erster grober Kostenschatzung im
investiven Bereich auf 163.000 insgesamt (fiir einen Spielplatz: 110.000 € im PSP 5-060201-100-00200-900-1
und fur Griin: 53.000 € im PSP 5-130101-900-01400-300-1). Die Kosten wurden gemaf dem aktuellen
Planungsstand in 2016 ff angepasst. Eine genauere Kostendifferenzierung zwischen Spiel und Griin kann es
erst nach einer Entwurfsplanung geben, die zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht erstellt ist und muss dann ggf.
angepasst werden. Die Maltnahme unter dem Titel ,Pocket Park Rombachstrale / Vennbahnweg® soll fir die 4.
Forderstufe Rahmenplan Brand vorgesehen werden, wobei dann mit einer Zuwendung von 80 % zu rechnen ist.
Eine entsprechende Beantragung muss noch erfolgen. Voraussichtliche Umsetzung ist fir 2017/2018
vorgesehen. Die Folgekosten fur Pflege und Unterhaltung (konsumtive Unterhaltung) sind einzuplanen, die
einzelnen Zustandigkeiten werden im Rahmen des Projektes Freiflachenmanagement geregelt.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt Aachen in seiner
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Sitzung am .......... Den Bebauungsplan Nr. 943 —Rombachstralle/Vennbahnweg- als Satzung
beschlossen hat. Es wird bestatigt, dass die oben genannte Begriindung den Ratsbeschlissen
entspricht und dass alle Verfahrensvorschriften beachtet worden sind.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberbirgermeister
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FB Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Der Oberbiirgermeister Sta.dt aa.Chen

Zusammenfassende Erklarung
gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Bebauungsplan Nr. 943 -Rombachstrale / Vennbahnweg-

im Stadtbezirk Aachen-Brand
fiir den Planbereich zwischen Trierer StraRe, Heussstrale, Rombachstrafe und Vennbahnweg
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Bebauungsplan Nr. 943 Zusammenfassende Erklarung
-Rombachstrafie / Vennbahnweg-

Zusammenfassende Erklarung

1.

Verfahrensablauf

Programmberatung Planungsausschuss 14.06.2012
Programmberatung Bezirksvertretung Brand 04.07.2012
Birgeranhérung 28.08.2012
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch vom 31.08.2012 - 31.08.2012
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch vom 31.08.2012 - 24.09.2012
Offenlagebeschluss Bezirksvertretung Brand 02.09.2015
Offenlagebeschluss Planungsausschuss 22.10.2015
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch vom 07.12.2015 -08.01.2016
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch vom 07.12.2015 -08.01.2016
Anderungsbeschluss Bezirksvertretung Brand geplant 20.04.2016
Anderungsbeschluss Planungsausschuss geplant 21.04.2016
Anderungsbeschluss Rat geplant 11.05.2016
Bekanntmachung (Termin wird nachgetragen)

Ziel des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein zeitgemaRes Wohngebiet zu
schaffen. In dem Geltungsbereich des Bebauungsplans existiert bereits ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, der
ein Mischgebiet festsetzt. Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans sind nicht mehr zeitgemal und
sollen durch den Bebauungsplan 943 uberdeckt werden. Bei den Grundstlicken handelt es sich um stéadtische
Liegenschaften, die nach Rechtskraft des Bebauungsplans erschlossen und durch die Stadtverwaltung vermarktet
werden sollen. Insoweit handelt es sich um einen s.g. Angebotsbebauungsplan, der einen planungsrechtlichen
Rahmen definiert nach dem gebaut werden darf. Das stadtebauliche Konzept nutzt die vorhandenen
ErschlieRungsstraen (Rombachstrale und Heussstralke) und weist diesen Straflen entsprechend iiberbaubare
Grundstticksflachen zur Erstellung von mehrgeschossigen Wohngebauden zu. Die verkehrliche ErschlieBung des
Blockinnenbereiches erfolgt tiber Planstralen, die mit einem Wendehammer enden. Die Feingliederung des
Baugebietes erfolgt Uber Stichwege, denen weitere Baufelder zugeordnet sind. Die HaupterschlieBung dient
weiterhin der ErschlieBung eines Einkaufszentrums, um auf kurzem Wege den taglichen Bedarf an Lebensmitteln
etc. zu decken. Entlang der Heussstrale ist eine dreigeschossige Bebauung mit einem allseitig zuriickversetzten
Obergeschoss schon umgesetzt. Ansonsten sind entlang der Rombachstrafle vier Mehrfamilienhduser mit zwei
Vollgeschossen und einem einseitig zuriickversetzen Obergeschoss planungsrechtlich zulassig. Eine éffentliche
Grinflache, als Kinderspielplatz und Fahrradstation, schafft die Verbindung zum Vennbahnradweg.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen Schutzguter, die im Plangebiet betroffen sind, wurden im Rahmen der Umweltpriifung gepruft und
bewertet und die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtter im Umweltbericht
zusammenfassend dokumentiert. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan.

3.1. Beurteilung der Umweltbelange

Die Betrachtung der einzelnen Schutzgter ist im Umweltbericht dargestellt. Folgende Umweltbelange wurden gepriift:
= Schutzgut Mensch, seine Gesundheit (Larmschutz, Lufthygiene) und die Bevdlkerung insgesamt

= Schutzgut Landschaft, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

= Schutzgut Boden

= Schutzgut Wasser
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Bebauungsplan Nr. 943 Zusammenfassende Erklarung
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= Schutzgut Luft und Klima
= Schutzgut Landschaft / Ortsbild
= Schutzgut Kultur- und Sachgter

Zusammenfassend kommt die Umweltpriifung zu folgendem Ergebnis:

Fur das Plangebiet besteht bereits ein Baurecht aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 678 und des Bebauungsplanes
Nr. 648, die ,Gemischte Flachen* sowie Verkehrsflachen vorsehen. Auch bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 943 ist das Hauptziel ein Wohngebiet in unmittelbarer N&he von Gewerbenutzung zu etablieren. Bisher wurde die
Flache weitgehend landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Sie liegt derzeit in keinem umweltrelevanten besonders
ausgewiesenen Schutzgebiet (wie z.B. FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Wasserschutzgebiete pp).

Aus der zum Planverfahren durchgefiihrten Umweltprifung ergeben sich folgende umweltrelevante und in der
Abwagung zu beriicksichtigende Belange:

FUr den sudlichen Teil des Plangebietes wird die Ausweisung einer Wasserschutzgebietszone nach der noch nicht
rechtskraftigen jedoch schon im Entwurf vorliegenden Wasserschutzgebietsverordnung ,Eicher Stollen” erwartet. Die
Umweltpriifung hat ergeben, dass wegen der vorliegenden Bodenbeschaffenheit und der Tiefenlage des
Grundwasserleiters der Trinkwassergewinnung keine negativen Auswirkungen auf das Trinkwasser zu erwarten sind,
so dass die entsprechenden einzuholenden wasserrechtlichen Genehmigungen in Aussicht gestellt werden kénnen.

Neben dem Grundwasserschutz ist der Hochwasserschutz zu beachten, da sich durch die Bebauung der Bedarf
erhoht, anfallendes Niederschlagswasser vom Plangebiet abzuleiten. Hierzu ist noch ein genehmigungsfahiges
Entwasserungskonzept zu erstellen, so dass eine Verscharfung der Hochwassergefahr nicht eintreten wird.

Sowohl im Altlastenverdachtsflachenkataster als auch in der digitalen Bodenbelastungskarte liegen keine Eintrage
oder Hinweise auf geogene oder anthropogen belastete Bereiche vor.

Das Gebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Es kommt zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN
18005. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Wohnruhe missen an den betroffenen Gebduden bauliche
Schallschutzmafinahmen vorgesehen werden. Entsprechende Larmpegelbereiche Il und IV sind ausgewiesen, was
zudem bedeutet, dass Fenster und Turen geschlossen bleiben und die Frischluftzufuhr durch geregelte Be- und
Entlliftungsanlagen sichergestellt werden muss.

Das Landschaftsbild verandert sich durch die zunehmende dichte Bebauung vom I&ndlichen Ortsbild hinzu  einem
zunehmend Stadtahnlichen Siedlungsbereich. Der Artenschutz ist nicht betroffen.

Der an der Rombachstrale vorhandene Baumbestand kann weitgehend erhalten bleiben und in die Planung integriert
werden. Die Baumalinahme stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Aufgrund des nach dem neuen Recht
ermdglichten hoheren Versiegelungsgrades ergibt sich ein naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf, der sich sowohl
auf das Schutzgut , Tiere und Pflanzen® als auch auf das Schutzgut ,Boden* bezieht.

Die notwendigen AusgleichsmalRnahmen zur Kompensation des in der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung festgestellten
Defizits von 883 Wertepunkten werden auf den Pachtflachen des ,Kleinen Hof* in Laurensberg umgesetzt. Bei diesem
Ausgleichsflachenprojekt wird durch die Umstellung von konventionellem auf 6kologischen Landbau, der im
Pachtvertrag festgesetzt wurde, ein Aufwertungsfaktor von 0,05 Wertefaktor pro m? erzielt. Das aktuell bestehende
Okokonto der Unteren Landschaftsbehdrde umfasst 30 ha der oOkologisch bewirtschafteten Pachtflachen, die
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Zusammenfassende Erklarung

-Rombachstrafie / Vennbahnweg-

Gesamtflache des ,Kleinen Hofes" ist ca. 65 ha groR. Der Aufwertungsfaktor wird durch den Verzicht von chemischen
Pflanzenschutzmalnahmen und den Einsatz chemisch synthetischer Diingemittel sowie die Anlage einer 5-gliedrigen
Fruchtfolge mit entsprechenden pflanzlichen Stickstofflieferanten erzielt. Eine Kontrolle der Ma3nahmen erfolgt
einerseits durch die EU Richtlinie ,,(")kologischer Landbau®, andererseits durch den Verband ,Bioland.

Mit der Verstadterung erhdhen sich die versiegelten Flachen und vergroRern die Aufheizflachen, was sich nachteilig
auf das Kleinklima etwa durch Hitzestau und damit auf die menschliche Gesundheit auswirken kann.

Zur Erhdhung der Aufenthaltsqualitat und der Verbesserung des Kleinklimas sind BegriinungsmaRnahmen
vorgesehen und in einem Griin- und Freiraumplan dargestellt.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem.§ 3 Abs. 1 BauGB
Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom: 20.08.2012 bis: 31.08.2012 stattgefunden. Es waren ca. 70
Blrgerinnen und Burger zum Anhdrungstermin erschienen. Hauptthema fur die Anwesenden waren Fragen zu den

Auswirkungen des Einzelhandels und dessen verkehrliche und stadtebauliche Auswirkungen auf das Umfeld. Ebenso

wurden Fragen zu der stadtebaulichen und architektonischen Qualitt und zu den Auswirkungen auf die Umwelt
diskutiert.

Des Weiteren wurden seitens der Biirger folgende Themen angesprochen und Fragen hierzu gestellt:
o Verkehr
o Einzelhandel
o Wohnbestandstiberplanung
o Umwelt
e Qualitat
Die Niederschrift iiber die Offentlichkeitsbeteiligung, die schriftlichen Eingaben der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage (Abwégungsvorschlag
Offentlichkeitsbeteiligung) beigefiigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde fiir den Gesamtbereich zwischen
Rombachstrae und Trierer StraRe durchgefiihrt. Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde der
Planbereich in zwei eigenstandige Bauleitplanverfahren, VEP 953 —Trierer Stralke/Vennbahnweg- mit der
Anderung Nr. 129 des Flachennutzungsplanes 1980 und B-Plan 943 ~-Rombachstrale/Vennbahnweg- mit der
Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 geteilt. Die Aufteilung spiegelt die unterschiedlichen
Zustandigkeiten (Vorhabentrager — VEP 953 / Stadt Aachen — Angebotsbebauungsplan 943) wider und erméglicht
eine individuelle vorhabenbezogene Planung und Sicherung des Einkaufszentrums. Die eingegangenen
Stellungnahmen lassen eine individuelle Zuordnung zu den Einzelverfahren nicht zu. Aus diesem Grund wurde
eine einheitliche Gesamtabwagung aller eingegangenen Stellungnahmen fir alle vier Planverfahren erstellt.

In der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde vom Rechtsbeistand des Grundstiickseigentiimers des
Futtermittel- und Gartenhandels mitgeteilt, dass eine Uberplanung des Grundstiickes nicht gewtinscht und eine
Umsetzung der Planung auf absehbare Zeit nicht méglich ist. Der Betrieb floriert und die Nachfolge des privaten
Einzelhandels ist gesichert. Da eine Gesamtentwicklung des Bereiches zwar stadtebaulich wiinschenswert ist,
aber eine Realisierung gegen den erklarten Willen des Grundstiickseigentiimers nicht mdglich bzw. sinnvoll
erscheint, wurde der zweite Bauabschnitt aus dem Verfahrensbereich herausgel6st. Durch den
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Aufstellungsbeschluss und das besondere Vorkaufsrecht hat die Stadt Aachen einen ausreichenden Einfluss auf
die stadtebauliche Entwicklung fur die Grundstlicke an der Trierer Strae.

Die Stadt Aachen und die Vorhabentragerin des Einkaufszentrums haben erhebliche Anstrengungen
unternommen, das Einzelhandelsgrundstiick zu arrondieren und die vorhandenen Wohngebaude zu erwerben. Die
Grundstlicke Ringstrafie 13, 15 und 17 konnten erworben werden. Der Eigentiimer des Grundstiicks Ringstrale
15a hat Kaufverhandlungen abgelehnt, so dass das Wohngebaude bestehen bleibt und in die Planung
eingegliedert werden soll. Da die Gemeinde langfristig an einer Integration des Wohngrundstiickes in den
Einzelhandelsbereich interessiert ist, soll das Grundsttick in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen
und als Sondergebiet Einzelhandels-zentrum festgesetzt werden. Um die Einschrankungen flr den Eigentumer
und die Bewohner méglichst vertraglich zu gestalten, soll der Bestandsschutz auf Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen ausgedehnt werden. Die bestehende Zufahrt zu dem Grundstlck soll im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger sowie einer Ver-
und Entsorgung belastet werden. Durch dieses Mainahmenpaket sollen die eigentumsrechtlichen Belange des
Eigentlmers ausreichend gewurdigt werden.

Die Bedenken der Offentlichkeit beziiglich der Verkehrsbelastung durch den Einzelhandel wurden aufgenommen
und bei der Planung berticksichtigt. Fur beide Bauleitplanverfahren wurden Verkehrsgutachten erstellt und
Empfehlungen zur Umsetzung gegeben. Die Ein- und Ausfahrt des Einzelhandels zur Trierer Stralle wird neu
geregelt. Zukunftig soll der Knotenpunkt durch eine Lichtzeichenanlage (Ampel) geregelt werden. Dieser
Knotenpunkt erméglicht es in Zukunft, dass in beide Richtungen sowohl rechts als auch links abgebogen werden
kann. Der querende Radverkehr (Vennbahntrasse) wird in den signalisierten Knotenpunkt eingebunden und sicher
geleitet. Um die Wohngebiete auf der westlichen Seite von Brand auf direktem Wege anzubinden soll eine
Anbindung des Einzelhandels (iber die Planstralte 1 des Wohngebietes erfolgen. Im Durchfiihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird sichergestellt, dass die Anlieferung des Einzelhandels ausschlieflich
uber die Trierer Strafle erfolgen darf.

Zur SchlieBung der Baullicke an der Platzaufweitung der HeussstralRe soll ein zweigeschossiger Baukdrper mit
zurlckversetztem Obergeschoss entstehen. Das Gebaude wird an das vorhandene grenzstandige Gebaude Nr. 41
anschlieRen und die vorhandene Gebaudekubatur ibernehmen. Somit werden die Bedenken der Anwohner und
des Architektenbeirates aufgenommen und umgesetzt. Im Erdgeschoss soll eine Einzelhandelsnutzung und in den
Obergeschossen Praxis- oder Birordume vorgesehen werden.

Die Planung wurde im Laufe der Zeit angepasst und konkretisiert. Im Zuge dessen wurden die Mitarbeiter-
stellplatze des Einzelhandels in den Bereich des Wohngebietes verschoben. Durch diese Verschiebung wurde das
Wohngebiet um Bauflachen fir eine Hausgruppe verringert und der konzipierte Spielplatz musste gedreht werden.
Der Spielplatz und der begleitende Weg fiir Fuigénger und Radfahrer werden so zum verbindenden Element
zwischen dem Wohngebiet und dem Vennbahnweg. Die GrolRe der offentlichen Grinflache im Wohngebiet
ermdglicht die Planung eines Spielplatzes und einer s.g. Fahrradstation, eines Treffpunktes, der zur Rast bei einer
Fahrradtour einladt und den Kindern eine Spielméglichkeit bietet. Dem Wunsch, dem Wohngebiet einen zentralen
Platz zuzuordnen konnte aus stadtebaulichen Griinden nicht nachgekommen werden. Das Wohngebiet ist hierzu
zu klein, die Rahmen-bedingungen durch den benachbarten Einzelhandel und die sonstigen Belange z.B. nach
gesunden Wohnbedingungen (Schallschutz, Ausrichtung zur Sonne, etc.) nicht umsetzbar, um einen
entsprechenden und schllissigen stadtebaulichen Entwurf erstellen zu kénnen. Aus diesem Grund wurde die
bisherige Wohngebietsplanung beibehalten und lediglich konkretisiert.
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Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird gegeniiber dem Bestand eine wesentlich groRere Flache
versiegelt. Da die Hochwasserrlickhaltekapazitaten in der RombachstraRRe nicht ausreichen besteht einzig eine
Entwasserungsmoglichkeit in den Kanal in der Trierer Strale. Aus Kanalkapazitatsgriinden ist die
Einleitungsmenge in den &ffentlichen Kanal in der Trierer Strale auf 70 I/s begrenzt. Aus diesem Grund muss ein
erheblicher Anteil des Abwassers auf dem Grundstlick zuriickgehalten werden. Aus raumlichen Griinden ist hier
nur ein unterirdisches Becken denkbar. Eine Verpflichtung zur Herstellung einer ordnungsgeméafen Entwasserung
soll in dem Durchfiihrungsvertrag verbindlich zwischen der Stadt Aachen und der Vorhabentragerin geregelt
werden.

o Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Die offentliche Auslegung der Planung erfolgte in der Zeit vom 07.12.2015 bis 08.01.2016. Von der Méglichkeit zur
Abgabe einer Stellungnahme haben insgesamt 19 Blirgerinnen und Burger Gebrauch gemacht. Die unmittelbar
benachbarten Anwohner der Gebaude HeussstralRe 41-43 haben in vier Stellungnahmen lhre Sorgen iber die
Bauleitplanung zum Ausdruck gebracht.

Folgende Themen bereiten den Anwohnern Sorgen:

- Verkehr/Larm/Schallschutz
Infolge der Umsetzung des Wohngebietes werden Larmimmissionen fur die unmittelbar angrenzenden
Wohngebéaude befiirchtet. Die Anwohner flihren aus, dass passive LarmschutzmaBnahmen, wie bei der
Neubebauung festgesetzt, bei den Bestandsgebauden nicht umsetzbar sind. Hierzu stellt die Verwaltung klar,
dass sich die passiven Larmschutzmanahmen ausschlieBlich auf die Larmimmissionen aus den vorhandenen
Verkehrsanlagen (Rombachstrale, Heussstralte und A 44) beziehen. Diese Larmimmissionen bestanden schon
zum Zeitpunkt der Erstellung der Gebaude Heussstrale 41-43 und mussten bei der Ausfiihrung berlicksichtigt
werden. Weder der Forderung nach einer Schallschutzwand zu den Wohngarten, noch der Forderung nach
Pollern zur Vermeidung von runendem Verkehr im Stichweg 3, soll aufgrund der VerhéltnisméRigkeit
entsprochen werden. Der direkte Zugang zur Heussstralle aus dem Plangebiet ist ausschliellich FuRgangern
und dem Radverkehr vorbehalten, insoweit entspricht die Planung der Anwohnerforderung. Welche konkrete
Verkehrsregelung angeordnet wird, ist jedoch nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

- Bauweise/Klima
Der Bebauungsplan setzt entlang der Rombachstrafle ein durchgezogenes Baufenster (liberbaubare
Grundstiicksflache) fest. Hier besteht die Sorge, dass ein weitgehend geschlossener Baukorper entstehen kann,
der eine Durchluftung des Baugebietes behindern kdnnte. Die stadtischen Grundstuicke sollen jedoch analog des
stadtebaulichen Konzeptes mit vier Mehrfamilienhdusern bebaut und entsprechend vermarktet werden. Aus
Griinden der Flexibilitat der Vermarktung wurde keine parzellenscharfe Abgrenzung der Baufenster gewahlt. Die
Anwohner beflrchten eine Belastung durch Immissionen der Heizungsanlagen und winschen einen Anschluss
an das Nahwarmenetz. Die Auswahl der zur Verfiigung gestellten Energieversorgung ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung, sondern wird durch den zustandigen Versorgungsbetrieb (STAWAG) nach eingehender Priifung
bereitgestellt. Modernen Heizungsanlagen werden eine ausreichende Effektivitat und vertragliche
Schadstoffemission unterstellt, so dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen auf die umliegende
Wohnnutzung zu befiirchten ist.

Durch die Bauleitplanung wird eine Nutzung ermdglicht, bei deren Umsetzung eine Versiegelung des Bodens

erfolgen wird. Die Anwohner haben Sorge, dass sich dadurch die schon heute vorhandene Uberflutung durch
Oberflachenwasser verscharft. Grundsatzlich werden alle Oberflachenwasser der versiegelten Flachen
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aufgefangen und schadlos abgeleitet. Eine Verscharfung der heutigen Situation ist nicht zu erwarten, so dass
auch der Einsatz versickerungsoffener Belage nicht notwendig erscheint.

5. Beriicksichtigung der Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden 29 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am
Verfahren beteiligt. Davon haben drei eine Anregung zur Planung abgegeben. Die Eingaben der Behdrden sowie
Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage ebenfalls als Anlage (Abwagungsvorschlag Behdrden)
beigefiigt.

Die Stadteregion Aachen erhebt gegen den Bebauungsplan keine Bedenken, verweist jedoch auf eine Beteiligung
der Konsensfahigkeit zum Stadteregionalen Einzelhandelskonzept (STRIKT) aus dem Jahre 2011. Bei dieser
Priifung der Konsensfahigkeit wurde von den damals aktuellen maximalen Verkaufsflachen von 4.550 m?
ausgegangen. Im Jahre 2013 wurde eine erneute Anfrage mit den seinerzeit aktuellen Verkaufsflachen gestellt und
ein Konsens erzielt. Durch den Wechsel in der Vorhabentrégerschaft und einer finalen Konkretisierung der Planung
hat sich die Verkaufsflache abermals erhdht. Aufgrund der besonderen Privilegierung der Flache durch das
Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Aachen als Statteilzentrum, der vorhandenen Einwohnerdicht und
resultierenden Kaufkraft, ist die abermalige Erhdhung der Verkaufsflachen unproblematisch und ein erneute
Konsensentscheidung nicht notwendig.

In ihrer Stellungnahme hat die Bezirksregierung Arnsberg auf ein verliehenes Bergwerksfeld (Minerva) zugunsten
der EBV GmbH hingewiesen und empfohlen die Bergwerkseigentiimerin am Bauleitplanverfahren zu beteiligen.
Die EBV GmbH wurde beteiligt und hat bezlglich der Bauleitplanung keine Bedenken erhoben.

o Beriicksichtigung der Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Parallel wurden 35 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt, davon haben 5 eine
Anregung zur Planung abgegeben.

Die Industrie- und Handelskammer Aachen IHK geht in ihrer Stellungnahme auf Festsetzungen beziiglich des
Einzelhandels ein. Diese Stellungnahme hat mit dem Bauleitplanverfahren Nr. 943 nichts zu tun und kann infolge
dessen nicht berlcksichtigt werden.

Die von der Unteren Wasserbehdrde aufgelisteten Vorbehalte sind auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens zu erledigen. Handlungsbedarf fiir das Bauleitplanverfahren besteht somit nicht.

Die Untere Bodenschutzbehérde hat in einer Stellungnahme auf die Altablagerung AA 9914 und die
Kennzeichnungspflicht im Bebauungsplan hingewiesen. Die bekannte und in der Ortlichkeit eingezaunte
Altlastflache liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 943. Eine Kennzeichnungs- und
Sanierungspflicht besteht somit nicht.

Der Landesbetrieb StraRen NRW weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass keine Anspriiche beziiglich eines
aktiven bzw. passiven Schallschutzes der hinzukommenden Wohnnutzungen gegentiber dem
Strallenbaulasttrager, der Bundesstralle und der Autobahn A44 bestehen. Die Festsetzung der La&rmpegelbereich
dient u.a. dem Schutz gegen die Larmimmissionen der vorgenannten Fernstralen. Die Pflicht zum Schutz vor
diesen Larmimmissionen, obliegt den einzelnen Grundstlickserwerbern, da sie als nachrlickende Nutzung in einen
bereits Larm belasteten Bereich vorriicken.
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Die Stellungnahme des Geologischen Dienstes NRW bez(iglich der Erdbebenzone ist fiir die Bauleitplanung nicht
relevant.

o Vereinfachte Anderung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
Bislang wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplans das Ziel verfolgt, entlang der Stichwege im Inneren des

Plangebietes ausschliellich Einfamilienhduser als Hausgruppen festzusetzen. Zur Klarstellung wurde zusatzlich
festgesetzt, dass bis zu zwei Wohneinheiten je Wohngebaude erstellt werden diirfen. Durch die allgemeine
Verscharfung der Wohnungsmarktsituation und der Forderung nach kostengiinstigen Wohnungen, schiagt die
Verwaltung vor, die drei iberbaubaren Grundstiicksflachen im Zentrum des Plangebietes (WA2) hinsichtlich einer
alternativen Zulassigkeit auch von Geschosswohnungsbau zu andern.

Zur Umsetzung schlagt die Verwaltung vor:
- Entnahme der Hausgruppenfestsetzung im WA 2,
- Entnahme der Begrenzung auf 2 Wo je Wohngebaude,
in Rechtsplan, schriftlichen Festsetzungen und der Begrlindung.

Durch die vorgeschlagene vereinfachte Anderung der Bauleitplanung werden die Grundziige der Planung nicht
beriihrt. Weder die Geschossigkeit noch die lUberbaubaren Grundstiicksflachen werden verandert. Die Kubatur der
Gebaude bleibt —gegeniiber der Ursprungsfassung- gleich. Die Anderung der Planung ermdglicht ein breiteres
Nutzungsspektrum des zentralen Bereiches. Nach dieser Offnung der Festsetzung kann die Stadt Aachen als
Eigentimerin der Flachen auf die Anforderungen des Wohnungsmarktes besser reagieren und entweder in
Richtung einer Einfamilienhaus- oder einer Geschosswohnbebauung vermarkten. Entsprechend der derzeitigen
Nachfrage nach preisgiinstigem Wohnraum erscheint diese vereinfachte Anderung des laufenden
Bebauungsplans sinnvoll, um beispielsweise 6ffentlich geférderten Wohnungsbau in bendtigter
Geschossbauweise zu erstellen.

Als Auswirkung erhéht sich allenfalls die Anzahl der Wohneinheiten. Die Differenz I&sst sich jedoch nicht konkret
bestimmen. Eine wesentliche Erhdhung ist ausgeschlossen, da die festgesetzten Flachen flir Gemeinschafts-
stellplatze bzw. -garagen nur eine begrenzte Anzahl zuséatzlicher notwendiger Stellplatze zulasst. Bei der
Kalkulation der Planungsauswirkungen wurde bei der urspriinglichen Planung ein Ansatz von zwei WE je
Einfamilienhaus bericksichtigt. Da die Breite der Einfamilienhauser im Rechtsplan nicht definiert wurde, sind die
Wohneinheiten bei der Ursprungsplanung zahlenmaRig nicht bestimmbar. Es war jedoch von mindestens 28
Wohneinheiten —analog des stidtebauchen Konzeptes- auszugehen. Da die Grundzlige der Planung nicht
betroffen sind, braucht entsprechend der Definition des § 4a Abs. 3 BauGB nur die von der Anderung betroffene
Offentlichkeit beteiligt werden. Aufgrund der marginalen Anderung und der drtlichen Gegebenheiten ist eine
Betroffenheit der Offentlichkeit nicht auszumachen, so dass eine Beteiligung entfallen kann.
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6. Ergebnis der Abwéagung

Der Rat der Stadt ist in seiner Sitzung am XXXXXX den Abwégungsvorschlagen der Verwaltung lber die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden wéhrend der 6ffentlichen Auslegung gefolgt und hat den Bebauungsplan Nr. 943 als Satzung
beschlossen.

Diese zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt am XXXXXX die
den Bebauungsplan Nr. 943 beschlossen hat. Es wird bestatigt, dass die oben genannte Zusammenfassende
Erklarung den Ratsbeschllissen entspricht und dass alle Verfahrensvorschriften beachtet worden sind.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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Anderung Nr. 136 des Flichennutzungsplanes der Stadt Aachen
Bereich Rombachstralle / Vennbahnweg
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Bisher geltender Inhalt fur den zu &ndernden Bereich

1. Darstellungen

|:| Wohnbauflachen
- Gemischte Bauflachen
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M1:15.000

Bisherige Darstellungen

Hauptplan

Neue Darstellungen

Hauptplan

Darstellungen

|:| Wohnbauflachen
- Gemischte Bauflachen

Fur die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes

Dieser Plan istgemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches durch den Planungsausschuss

Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches in der Zeit vom

Aufgrund der vorgebrachten Bedenken und Anregungen hat der Planungsausschuss

(Stand: ) und des stadtebaulichen Entwurfs. der Stadt Aachen am i .201 zur dffentlichen Auslegung beschlossen .201 bis i . 201 offentlich ausgelegen. der Stadt Aachen in seiner Sitzung am i .201 beschlossen, diesen Plan
worden. zu andern und erneut 6ffentlich auszulegen.
Aachen, den ' 201 Der geénderte Plan hat gemaf § 4a (3) des Baugesetzbuches in der Zeit vom
Aachen, den . . 201 Aachen, den : . 201 201 b 201 ¢ sfentlich I
Der Oberbiirgermeister : is : erneut 6ffentlich ausgelegen.
Aachen, den ) . 201
Baudezernat FB Stadtentwicklung FB Geoinformation Der Oberburgermeister Der Oberburgermeister Der Oberbiirgermeister
und Verkehrsanlagen und Bodenordnung Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag
In Vertretung Im Auftrag Im Auftrag
Dieser Plan ist vom Rat der Stadt Aachen am i .201 Dbeschlossen Dieser Plan wurde gemaR § 6 (1) des Baugesetzbuches am i .201 Es wird bestatigt, dass die Flachennutzungsplananderung den Ratsbeschlussen Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie des Ortes der Auslegung geman
worden. zur Genehmigung vorgelegt. entspricht und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet § 6 (5) des Baugesetzbuches ist am i .201 erfolgt.
Zu diesem Plan gehort die Genehmigung vom i . 201 worden sind.
Aachen. den _ 201 Az.: Dieser Plan ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt Aachenin Mit der Bekanntmachung wird diese Anderung wirksam.
B seiner Sitzung am i .201 der Genehmigungsauflage beigetreten ist.
Kéln, den ) . 201 Aachen, den ) . 201
Aachen, den ) . 201

Der Oberburgermeister

In Vertretung

Die Bezirksregierung
Im Auftrag

Der Oberburgermeister

Der Oberburgermeister
Im Auftrag
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Begriindung mit Umweltbericht

zur

Anderung Nr.136 des Flichennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen
- RombachstrafRe / Vennbahnweg -

im Stadtbezirk Aachen-Brand, fiir den Planbereich zwischen HeussstraBRe, Rombachstrafe und
Vennbahnweg
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Begrlindung mit Umweltbericht
zum Anderungsbeschluss

Inhaltsverzeichnis

Teil A

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen (gem. §2a Ziff.1 BauGB)

5.1
5:2

Teil B

Planung

Derzeitige Situation

Darstellung des Regionalplanes

Masterplan Aachen* 2030

Ifléchennutzungsplan

Anderung des Flachennutzungsplanes
Neuaufstellung Flachennutzungsplan Aachen*2030
Landschaftsplan

Auswirkungen der Planung

Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Beteiligung der Bezirksregierung Koin

Umweltbericht

1

Einleitung

1.1. Vorgehensweise und Umfang des Umweltberichtes

1.2 Beschreibung des Anderungsbereiches und Ziel und Zweck der Anderung
1.3 Bisheriges Planungsrecht

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1. Schutzgut Mensch, seine Gesundheit (Larmschutz, Lufthygiene) und die Bevélkerung insgesamt
2.2. Schutzgut Landschaft, Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

2.3. Schutzgut Boden

2.4. Schutzgut Wasser

2.5. Schutzguter Luft und Klima

2.6. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Zusammenfassung

68 von 124 in Zusammenstellung

Seite 2/13



Anderung Nr. 136 Flachennutzungsplanes 1980 Begrlindung mit Umweltbericht
-Rombachstralie/Vennbahnweg- zum Anderungsbeschluss

1. Planung

Die Expansion der Hochschule und die stetige Nachfrage nach Einfamilienhdusern erfordert die Ausweisung von
Neubaugebieten an verschiedenen Stellen des Stadtgebietes. Um diesen Bedarf zu decken und um den Wohnstandort
Brand auch im Hinblick auf eine Erganzung infrastruktureller Einrichtungen u. a. im Sektor Einzelhandel zu starken, soll
u.a. Wohnflache entlang der Heussstrae und Rombachstralie arrondiert werden, in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Umsetzung der Einzelhandelsplanung Trierer Strale / Vennbahnweg.

Bisher hatte die Stadt Aachen ein positives Zuwanderungssaldo. Allerdings finden in der Stadt Aachen derzeit Ab-
wanderungsprozesse einzelner Zielgruppen statt, denen durch gezielte, zielgruppen-orientierte Wohnraumangebote
entgegengewirkt werden kann.

Im Dezember 2010 hat der Rat der Stadt Aachen auf der Grundlage des Gutachtens des Instituts Empirica / Quaestio die
LAachen-Strategie-Wohnen* verabschiedet. Zwischenzeitlich wurde das Gutachten aktualisiert und teilrdumlich
ausdifferenziert (Quaestio, 2015). Das aktualisierte Gutachten stellt nun die Basis flir die Ermittlung des kiinftigen
Wohnbauflachenbedarfs und das zu entwickelnde ,Neue Aachener Handlungskonzept Wohnen* dar.

Die Aussagen der ,Aachen-Strategie-Wohnen* behalten grundsatzlich ihre Giiltigkeit. Ziel der Aachen-Strategie-Wohnen
ist, dass Menschen in jeder Lebenslage ein angemessenes Wohnungsangebot in Aachen finden; das Wohnraumangebot
an die veranderte Bedarfslage (demografische Entwicklung) angepasst wird; Abwanderung verhindert und Zuzug
motiviert wird; Investitionen in Wohnungsneubau und Wohnungsbestand gefordert werden und die Eigentumsquote
erhoht wird.

Gemal der Beschlussfassung des Wohnungs- und Liegenschaftsausschusses vom 19.05.2015 und des
Planungsausschusses vom 11.06.2015 soll eine Orientierung an dem im aktualisierten Quaestio-Gutachten
beschriebenen Szenario ,Wirtschafts+* erfolgen.

Das Szenario ,Wirtschafts+* geht neben den bereits absehbaren demografischen Entwicklungen von einem steigenden
Wirtschaftswachstum insbesondere durch die Campusentwicklung der RWTH Aachen aus. In der Folge ist zu erwarten,
dass insbesondere Hochschulabsolventen und Jungakademiker neue Perspektiven flir ein Leben in Aachen nach dem
Studium erhalten und gegebenenfalls langer in der Stadt verbleiben. Durch eine dementsprechend verminderte
Abwanderung und den zu erwartenden Zuzug neuer Arbeitskrafte aus anderen Teilen Deutschlands und dartber hinaus
geht das Gutachten von einer zusatzlichen Wohnungsnachfrage aus, der durch Schaffung eines entsprechenden
Wohnraumangebots begegnet werden sollte. Zusatzlich entsteht auch durch die Zuwanderung von Fluchtlingen in den
kommenden Jahren eine weitere Nachfrage an Wohnungsneubau.

Wenn das zur Befriedigung der Nachfrage erforderliche Bauvolumen nicht auf dem Gebiet der Stadt Aachen realisiert
werden kann, wird in noch starkerem Mafle als bereits jetzt eine den Interessen der Stadt Aachen widersprechende
Abwanderung in das Umland mit entsprechenden Konsequenzen fiir die soziale und technische Infrastruktur erfolgen. Die
Schaffung eines ausreichenden und attraktiven Wohnraumangebots ist erforderlich, um den groBtmadglichen Anteil an
Wohnungssuchenden nicht nur an den Wirtschaftsstandort, sondern auch dauerhaft an den Wohnstandort Aachen zu
binden und durch ein bedarfsorientiertes Wohnungsangebot die Attraktivitat der Stadt Aachen als Wohn- und
Arbeitsstandort und somit auch die Wettbewerbsfahigkeit der Stadt Aachen zu erhéhen.

Entsprechend dem Ziel des Rahmenplanes Brand soll durch die Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
Heussstrale / Rombachstrale ein Wohngebiet mit unterschiedlich verdichteten Wohnformen planungsrechtlich
vorbereitet und somit den unterschiedlichen Bedurfnissen der zukinftigen Bewohner entsprochen werden. Zudem wird
der sich aus dem Rahmenplan ergebenen Herausforderung Rechnung getragen, neben der Starkung der Trierer StralRe
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als Zentrumsfunktion auch die Kombination von Einzelhandel und Wohnen in unmittelbarer Nachbarschaft zu erméglichen
sowie die damit einhergehende Starkung einer multifunktionalen Nutzbarkeit.

Parallel zur Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes konkretisiert der gleichnamige Bebauungsplan Nr. 943 die
angestrebte Verdichtung. Diese soll eine klima- und raumschonende kompakte Bauweise ermdglichen und nimmt die
vorhandene Gebaudedichte im Bereich der ndrdlichen RombachstralRe und Heussstralle auf.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung unterscheidet sich in seiner GréRe aufgrund seiner nicht
parzellenscharfen Zielsetzung von dem des Bebauungsplanes.

Unmittelbar angrenzend verfolgt das Anderungsverfahren Nr. 129 des Flachennutzungsplans 1980 der Stadt Aachen -
Trierer StraRe/Vennbahnweg - gemal dem Zentren- und Nahversorgungskonzept (2011) der Stadt Aachen die
Zielsetzung eines Nahversorgungszentrums als Sondergebiet mit der Nr. 30. Da ein enger sachlicher und raumlicher
Zusammenhang besteht, sollen beide Verfahren parallel gefiinrt und Synergien im formalen Bauleitplanverfahren genutzt
werden.

GemaR § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Aufgrund der tatséchlich vorhandenen Uberwiegenden Nutzung an der HeussstraRe zu Wohnzwecken ist die Zielsetzung
des Flachennutzungsplanes faktisch und im Hinblick auf diese zukiinftige Nutzung anzupassen.

Es handelt sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung geméan §1a Abs. 2 BauGB, wobei die Bodenversiegelung auf
ein notwendiges MaR im Bebauungsplan begrenzt werden soll.

2. Derzeitige Situation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ca. 2 ha grofle Flache, die im Nordosten begrenzt wird durch den
Geltungsbereich der parallel erfolgenden Anderung Nr. 129 des Flachennutzungsplanes 1980 — Trierer StraRe /
Vennbahnweg -, im Stidosten durch die éffentliche Griinflache am Vennbahnweg, im Stidwesten durch die
Rombachstralle und im Nordwesten durch die HeussstraRe.

Das Plangebiet umfasst bereits vorhandene Wohnbebauung und den Bereich des karitativen Wohnheims an der
Rombachstrale, Ecke Vennbahntrasse. Im Ubrigen wird das Plangebiet derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt.
Eigentimerin der landwirtschaftlich genutzten Flachen ist die Stadt Aachen.

3. Darstellung des Regionalplanes

Die im Regionalplan dargestellten Bereiche bestimmen die allgemeine GréRenordnung und annahernde rdumliche Lage,
eine Festlegung der tatséchlichen Flachennutzung und ihrer Darstellung geschieht im Flachennutzungsplan. Es besteht
eine Anpassungspflicht der Bauleitplanung an den Regionalplan.

Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen 2003,
Stand 2015, stellt den Bereich als “Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASB) dar.

4. Aussagen Masterplan Aachen* 2030

In seiner Sitzung am 19.12.2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses ber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes sind
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daher gem. §1 (6), Nr. 11 BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption
in der Bauleitplanung zu ber(cksichtigen.

Der Masterplan Aachen* 2030 soll mdgliche Perspektiven und Impulse fir die raumliche Entwicklung der Stadt Aachen
aufzeigen. Er erflllt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fir die kiinftige Entwicklung
fur verschiedene Handlungsfelder absteckt.

Bezugnehmend auf den vorliegenden Planbereich bestehen wesentliche Aufgaben im Rahmen der Handlungsfelder beim
“Wohnen*, “Lebensumfeld, “Stadt-Bau-Kultur”, “Freiraum®.

Im Hinblick auf die “Wohnungsmarktoffensive® ist die Mobilisierbarkeit vorhandener FNP-Bauflachenreserven zu prifen.
Hinsichtlich einer Qualitatsoffensive im Wohnungsbestand ist der Generationswechsel im Wohnungsbestand zu
unterstiitzen.

Unter dem Aspekt der “kompakten und gemischten Stadt” bzw. Stadtquartiere sind neue Nutzungsmischungen zu fordern,
einer Entflechtung ist entgegenzuwirken.

Als eines der Hauptziele einer “Sozial gerechten Stadt” ist der Planbereich als Lebensraum mit vorrangigem
Handlungsbedarf zu sehen mit u.a. der Zielsetzung, die Lebensqualitat aller Menschen zu verbessern und die soziale
Infrastruktur im Stadtteil sicherzustellen.

Die Qualitat der kompakten und gemischten Stadt mit kurzen Wegen ist fortzuentwickeln, neue Nutzungsmischungen sind
als Entwicklungsaufgabe zu erzielen.

5. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindliche Planungen
integrierendes Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf und
ist seit dem 04.09.1985 uneingeschrankt gultig.

Das Plangebiet ist im aktuell gltigen Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen als “Gemischte Bauflache® dargestellt.

5.1 Anderung des Flachennutzungsplanes

Aufgrund der vorgesehenen Planung, der beabsichtigen Nutzung fiir Wohnungsbau, muss der Flachennutzungsplan
geandert werden.

Durch das Flachennutzungsplanénderungsverfahren soll die derzeitige Darstellung als “Gemischte Bauflache® entlang der
Rombachstralie und Heussstrale in “Wohnbauflache” geéndert werden

5.2 Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030

Der Flachennutzungsplan unterlag in den letzten dreiRig Jahren zahlreichen Anderungen. Basisdaten und Prognosen
sowie Ziele der Stadtentwicklungen sind inzwischen obsolet. Nach der Phase des Stadtwachstums und der kommunalen
Neugliederung steht die Aachener Stadtentwicklung heute vor den Aufgaben einer qualitativen Fortentwicklung und
Modernisierung. Eine Anpassung an veranderte Rahmenbedingungen und neue gesetzliche Grundlagen ist erforderlich,
umweltbezogene Zielvorstellungen und Anforderungen an den demographischen Wandel sind in besonderem Mafie zu
beachten.

Auf Grundlage des Masterplanes Aachen*2030 und aufgrund des Wandels der letzten Jahre wurde die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Flachennutzungsplan Aachen*2030 befindet sich derzeit in der
Neuaufstellung, die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung hat 2014 stattgefunden.

Die Arrondierung entspricht dem Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes. Aufgrund des
Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit Abs. 3 ist die erforderliche Anpassung von “Gemischter
Bauflache" in “Wohnbauflache parallel zum Bebauungsplan Nr. 943 fortzufiihren.
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6. Landschaftsplan
Der Planbereich liegt nichtim Geltungsbereich des Landschaftsplanes.

7. Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung und Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen -Rombachstralte /
Vennbahnweg- soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich gesichert und eine Nutzung, die dem
besonderen Ort und der exponierten naturrdumlichen Lage gerecht wird, gefordert werden.

Durch die Planung wird dem akuten Bedarf an Wohnbauflache im Aachener Stadtgebiet Rechnung getragen, neben der
Starkung der Trierer StralRe als Zentrumsfunktion wird an dieser Stelle zudem die Kombination von Einzelhandel und
Wohnen in unmittelbarer Nachbarschaft ermdglicht sowie die damit einhergehende Stérkung einer multifunktionalen
Nutzbarkeit.

Aufgrund der Wiedernutzbarmachung der vorhandenen Mischbauflache, derzeitige Nutzung als landwirtschaftliche
Flache, ohne Inanspruchnahme weiterer Flachen, wird die Bodenversiegelung auf ein notwendiges Mal begrenzt. Die
Nachverdichtungsmaglichkeit fiihrt zu einer stadtebaulich positiven Entwicklung des Bereiches auch im Hinblick auf die in
unmittelbarer Umgebung vorhandene Infrastruktur. Die Planung ist eine Erganzung zur bereits vorhandenen
Wohnbebauung entlang der Heussstralle und bildet einen baulichen Abschluss im Zusammenhang mit der parallel
geplanten Bebauung des nérdlich angrenzenden Bereiches, dem Bereich der Flachennutzungsplanénderung Nr. 129 —
Trierer StraRe/ Vennbahnweg -.

Aufgrund der Uberplanung von derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen fiir Wohnbebauung wird einer weiteren
Beanspruchung von Flachen in Randlage entgegengewirkt. Der Bereich in unmittelbarer N&he zur Trierer Stralle wird in
seiner derzeitigen Nutzung ergénzend gestarkt und findet einen baulichen Abschluss zur Rombachstrafde hin.

8. Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Als Instrument der vorbereitenden Steuerung der Bodennutzung soll der Fldchennutzungsplan gem. § 1 (5) BauGB durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, den Erfordernissen des allgemeinen Klimaschutzes gerecht werden.

Aussage Masterplan Aachen*2030

,Die Verbesserung der Energieeffizienz der Stadt, die Starkung klimafreundlicher Mobilitatformen sowie der
Ausbau erneuerbarer Energien sind die tragenden Elemente der Aachener Klimaschutzstrategie.

Ergénzend dazu sind Mafinahmen zur Anpassung an den Klimawandel, um bspw. gesundheitlich bedenkliche
Aufheizungen von Stadtquartieren zu vermeiden und klimatische Extremereignisse abzupuffern.*

Die im Bebauungsplan Nr. 943 angestrebte Verdichtung ermdglicht eine klima- und raumschonende kompakte Bauweise
und nimmt die vorhandene Gebaudedichte im Bereich der ndrdlichen Rombachstralie, Heussstralle und Wilhelm-
Grasmehr-Strafle auf.

Aussagen Klimafolgenanpassungskonzept

Nach den Ergebnissen des Klimafolgenanpassungskonzeptes Aachen (KFK), hier der Plan 4, “Gesamtkarte Stadtklima*“
den aktuell vorliegenden Informationen und Daten zur Untersuchung der lokalen Kaltluftverhéltnisse im Aachener
Talkessel (einschlieRlich des Ortsteils Brand, Kesselrand) sowie den daraus resultierenden Planungsempfehlungen flir
den Stadtteil Brand sollte der Ortsbereich an der Rombachstralie / am Vennbahnweg in Malien, d.h. méglichst
flachenschonend baulich weiter entwickelt werden. Dabei sollte bei vorgesehener recht hoher baulicher Verdichtung zur
Aufrechterhaltung der Lokalklimaverhaltnisse mit schwachen Kaltluftabfllissen ein Griinanteil von insg. etwa 20 - 30 % der
FNP-Flache angestrebt werden. Dies kann z.B. auch mittels extensiver Dachbegriinung erreicht werden.
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Die Darstellung einer Wohnbaufl&che ist geplant, um dem akuten Bedarf an Wohnbauflache im Stadtgebiet gerecht zu
werden. Eine bereits vorhandene Mischflache wird Giberplant und in Wohnbauflache geandert. Die geplante
Wohnbauflache stellt eine sinnvolle Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung dar. Aufgrund der Lage ist eine
Nutzung der vorhandenen Infrastruktur méglich. Durch die Anbindung an das vorhandene OPNV-Netz kann das zu
erwartende Verkehrsaufkommen vermindert werden, was sich wiederum positiv auf die CO2-Bilanzierung der Kommune
auswirken wird.

Die gutachterlichen Untersuchungen zu den dortigen lufthygienischen Verhaltnissen zeigen unter Berlcksichtigung von
geplanter Bebauung im Bereich des Vennbahnweges die Einhaltung relevanter EU-Luftschadstoffgrenzwerte (Feinstaub
und Stickstoffdioxid). Demnach kann dort einer weiteren baulichen Entwicklung, u.a. mit Wohnnutzung, entsprochen
werden.

9. Beteiligung der Bezirksregierung Koin

Die Bezirksregierung Kéln wurde mit Schreiben vom 23.07.2015 gemaR § 34 Abs. 1 LPIG an diesem Verfahren beteiligt,
mit der Bitte zu priifen, ob die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes den Zielen der Raumordnung
angepasst ist.

Mit Schrieben vom 17.08.2015 bestatigt die Bezirksregierung, dass gegen die geplante Anderung keine

landesplanerischen Bedenken bestehen. Die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 136 ist an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung angepasst.

Seite 7/13

73 von 124 in Zusammenstellung



Anderung Nr. 136 Flachennutzungsplanes 1980 Begriindung mit Umweltbericht
-Rombachstralie/Vennbahnweg- zum Anderungsbeschluss

- Teil B -

Umweltbericht
zur Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplans der Stadt Aachen
- RombachstralRe / Vennbahnweg -

im Stadtbezirk Aachen-Brand
fiir den Bereich zwischen der Trierer StraBe, HeussstraBe, RombachstraRe und Vennbahnweg
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1 Einleitung

11 Vorgehensweise und Umfang des Umweltberichtes

Die Umweltprifung dient dazu, die Planung hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt geméai § 1a BauGB zu
untersuchen. Gemal § 2 a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung zur vorliegenden 136.
Flachennutzungsplananderung. In diesem sind die bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Eine
ausfiihrliche Umweltpriifung erfolgt im Rahmen des parallel gefiihrten Bebauungsplanverfahrens Nr. 943. Diesem
Umweltbericht kdnnen die detaillierten Aussagen der Betrachtung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf
die Umwelt entnommen werden.

1.2 Beschreibung des Anderungsbereiches und Ziel und Zweck der Anderung

Der ca. 1,3 ha groRe Anderungsbereich liegt im bebauten Innenbereich des Stadtteils Aachen-Brand. Er wird im Norden
vom zukunftigen ,Venncenter an der Trierer StralRe, im Osten von dem Verlauf der Vennbahntrasse, im Westen von der
Heussstrale und im Stden von der Rombachstralle begrenzt.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Eigentlimerin der landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist die Stadt Aachen.

Ziel der Bauleitplanung ist, auf der Grundlage des Rahmenplanes Brand, die Neuordnung der vorhandenen
Grundstticksituation an der Trierer Strae, die Entwicklung eines zeitgemalien Einzelhandelsstandortes sowie die
Entstehung eines Wohngebietes im Sliden entlang der Rombachstralie / HeussstraRRe. Hier soll ein Wohngebiet mit
Geschosswohnungsbau und Einfamilienhdusern entstehen.

Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes von ,gemischte Bauflachen* zu ,Wohnbauflachen® beabsichtigt

Anderung Nr. 136 des Flichennutzungsplanes der Stadt Aachen Bereich RombachstraBe I/ Vennbahnweg

Bisher geltender Inhalt Neuer Inhalt

Darstellungen

Gemischte Eauflichen
| | Wohnbaufléchen
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1.3 Bisheriges Planungsrecht
Das Plangebiet ist im Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, in der Fassung der 1.
Auflage 2003 mit Erganzungen, Stand April 2008, als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt fiir den Bereich des Plangebiets ,Gemischte Bauflachen® dar.
Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 der Stadt Aachen.

2012 hat die Stadt Aachen den Masterplan Aachen*2030 als Ausdruck eines gemeinsamen Grundversténdnisses (ber
die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes sind daher gem. §1 (6), Nr.11
BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption in der Bauleitplanung zu
beriicksichtigen.

Zwischenzeitlich wurde der Rahmenplan Brand erstellt, der fir die zentrumsnahe Wohnnutzung eine Mischung
unterschiedlicher Wohnformen und die Realisierung eines innovativen Wohnprojektes vorsieht.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1. Schutzgut Mensch, seine Gesundheit (Ladrmschutz, Lufthygiene) und die Bevélkerung insgesamt

Der Anderungsbereich liegt in zentraler Lage im innerstadtischen Siedlungsbereich des Stadtteilzentrums von Aachen
Brand. Das Gebiet gilt bereits heute durch das starke Verkehrsaufkommen (BAB, Trierer Stralte, Rombachstrale und
Heusstralle) sowie durch gewerblichen Larm als immissionsschutzrechtlich vorbelastet.

Durch die Ausweisung als Wohnbauflache wird in den vorbelasteten Raum eine sensiblere Nutzung hineingebracht, so
dass eine hohe Immissionsbelastung auf die zukiinftigen Bewohner zukommt, die sich durch das geplante, nérdlich
unmittelbar an das Wohngebiet angrenzende Einzelhandelszentrum weiter verschéarfen wird.

Als wirkungsvollste Mainahme bietet sich eine raumliche Trennung der unterschiedlichen Nutzungen an, so dass die
Stérungen im sensiblen Nutzungsbereich ,\Wohnen* allein schon aufgrund des Abstandes zur Larmquelle vermieden
werden. Wie sich im Rahmen der Umweltprifung herausstellt hat, ist dies aufgrund der gegebenen Strallen — hier ist
insbesondere die Autobahn zu nennen — nicht méglich. Daher kann durch verschiedene Manahmen die Belastung nur in
Grenzen gehalten werden, so dass Wohnen im verdichteten Raum ermdglicht werden kann. Ein qualitativ hochwertiges
und ruhiges Wohngebiet wird jedoch nicht zu erreichen sein.

2.2. Schutzgut Landschaft, Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Durch die umgebenden Nutzungen ist das Gebiet heterogen strukturiert. Ein GroBteil der Flache ist bisher unbebaut und
wird im Wesentlichen als Fettweide genutzt, die hier von geringer dkologischer und landschaftspragender Wertigkeit ist.
Dariiber hinaus stellt sie kein essentielles Nahrungshabitat fiir planungsrelevante Arten dar. Im Anderungsbereich liegen
keine Schutzausweisungen vor und es wurden keine artenschutzrelevanten Arten festgestellt.

Aufgrund der bereits stark anthropogen beeinflussten Lage im bebauten Innenbereich kommt der Flache kein
weiterflihrendes Biotopentwicklungspotential zu, so dass durch eine Wohnnutzung zwar ein Eingriff in den Naturhaushalt
verbunden ist, der jedoch ausgleichbar ist.

2.3. Schutzgut Boden
Es befindet sich keine Eintragung eines Altstandorts und einer Altablagerung innerhalb des Plangebiets im
Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen.
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Die im Plangebiet vorhandenen Béden weisen aus bodenschutzfachlicher Sicht zwar eine sehr hohe Naturbelassenheit
auf, sind aber keiner hohen Schutzwiirdigkeitsstufe zuzuordnen. Im Rahmen der Planung und Ausfiihrung von
Bauvorhaben kann der Boden im Bauablauf vorsorgend geschiitzt und vor physikalischen (u.a. Verdichtung,
Verschlammung) und chemischen (u.a. Vermischung mit Fremdstoffen) Beeintrachtigungen bewahrt werden, so dass
keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind

2.4. Schutzgut Wasser

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder Uberschwemmungsbereiches. Der Entwurf
der Uberarbeiteten Wasserschutzgebietsverordnung Eicher Stollen sieht jedoch vor, die Wasserschutzzone Il a bis auf
das Plangebiet zu erweitern, so dass gut 40 % (Stdostbereich) davon betroffen sind. Mit Einsetzen der Rechtskraft der
neuen Wasserschutzgebietsverordnung (voraussichtlich am 01.01.2016) wird diese dann fur den betroffenen Bereich des
Plangebietes zu bertcksichtigen sein. Es befinden sich keine Oberflachengewasser oder Quellgebiete im
Anderungsbereich. Die Oberbdden weisen eine geringe Wasserdurchlassigkeit sowie eine geringe Bodendurchlassigkeit
aus, was zu anstauenden Niederschlagswasser filhrt. Es ist nur ein sehr geringer Beitrag zur Grundwasserneubildung zu
erwarten.

Falls die geplante Bebauung in den Oberboden einbinden sollte wird sie von Staunasse betroffen sein.
Die ordnungsgemafie Entwésserung des Gebietes sowie der Hochwasserschutz sind zu gewahrleisten.

Die MaBnahmen zum Umgang mit dem Grund- und Niederschlagswasser und zum Schutz der geplanten Bebauung
werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 943 aufgeflhrt.

2.5. Schutzgiiter Luft und Klima

Die wesentlichen Klimafaktoren und Klimatope werden im Gesamtstadtischen Klimagutachten 2001 dargelegt sowie
Handlungsanweisungen fiir die Planung formuliert. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Gebiet mit besonderer
lokalklimatisch-lufthygienischer Funktion. GroRe Teile des Ortsteils Brand werden laut Gesamtstadtischen Klimagutachten
Aachen dem Klimatop Siedlungsklima zugeordnet, was das Vorherrschen von tiberwiegend locker bebauten und
durchgriinten Wohnsiedlungen bedeutet und wahrend austauscharmer Wetterlagen nur schwache Warmeinseln sowie
einen ausreichenden Luftaustausch bewirkt.

Die lufthygienische Situation im Ortsteil Brand abseits der Hauptverkehrsstrafien, wie z.B. im Bereich der
Rombachstralie, ist nach den vorliegenden aktuellen Untersuchungsergebnissen zufriedenstellend.

Mit dem durch die neue Bebauung einhergehenden, erheblich zunehmenden Versiegelungsgrad im Vergleich zur
aktuellen Griinlandnutzung entsteht ein deutliches Defizit in der Grlinausstattung, was sich generell negativ auf das
Kleinklima auswirkt. Daher sollte im Hinblick auf die Klimafolgenbewéltigung friihzeitig gegengesteuert werden.
Bespielhaft sollte eine Oberflachenausstattung der Fahrwege und Stellplatze mit Rasengittersteinen oder kleinteiligem
Fugenpflaster (kein Verbundpflaster) zur Reduzierung des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen
hohen Niederschlagsabfllisse in die Kanalisation (lokal- und kleinklimatisch ohne Verdunstungswirkung) gewahlt werden.
Als Schattenspender und Staubfilter eignen sich hervorragend Baumpflanzungen. GroRRe Aufheizfldchen durch
Gebaudedacher kénnen durch Dachbegriinung vermieden werden.

2.6. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung mit
den Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzgliter und
Umweltaspekte von entsprechender Bedeutung sind. In dem hier anstehenden Anderungsbereich liegt nach der
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Betrachtung der einzelnen Schutzgter nach den Vorgaben des BauGB eine gegenseitige Beeinflussung von geringem
Ausmal vor. Erforderliche Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen
Auswirkungen werden unter den einzelnen Schutzglitern beriicksichtigt und im Umweltbericht zum parallelen
Bebauungsplanverfahren bereits detailliert ausgefihrt. Eine weitergehende Betrachtung ist daher im Rahmen der 136.
Flachennutzungsplananderung nicht notwendig.

3. Zusammenfassung

Der Anderungsbereich der 136. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Aachen fiir den Bereich Aachen- Brand
hat eine Grofie von ca. 1,3 ha Grofle und ist umgeben von gemischten Bauflachen sowie von der Griinflache an der
Vennbahntrasse. Angesichts der umgebenden vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Beriicksichtigung der
detaillierten Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt im Rahmen der Umweltfolgenabschéatzung im
parallelen Bebauungsplanverfahren ist die Anderung grundsétzlich noch vertretbar. Die Planung eines Wohngebietes in
einen stark durch Immissionen vorbelasteten Raum fiihrt dazu, dass sich die ansiedelnde Wohnbevélkerung trotz
Ergreifens von Schutzmalinahmen auf eine weiterhin belastete Situation insbesondere im Hinblick auf Larm einstellen
muss.

Im Hinblick auf die erwartete Belastung durch die erwartete Klimaerwarmung sollte vorsorglich mit Entzerrung von
Nutzungen, maéglichst geringer Versiegelung und Schaffung einer guten Griinausstattung begegnet werden.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt Aachen am xx.xx.2016 die Anderung Nr.
136 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen — Rombachstrale/Vennbahnweg — beschlieft.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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FB Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Der Oberbiirgermeister Sta.dt a.a.Chen

Zusammenfassende Erklarung
gemaR § 6 Abs. 5 BauGB

Anderung Nr.136 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen
- RombachstraRe/Vennbahnweg- -

im Stadtbezirk Aachen-Brand, im zwischen Trierer Str., Heusssstr, RombachstraBe und Vennbahnweg
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-Rombachstralie/Vennbahnweg- zum Anderungsbeschluss

1. Ziel der Flachennutzungsplanénderung

Das Plangebiet fiir das eine Anderung des Flachennutzungsplanes angestrebt wird ist ca. 2 ha groR. Im Nordosten grenzt
der Planbereich an den Geltungsbereich der parallel erfolgenden Anderung Nr. 129 des Flachennutzungsplanes 1980 —
Trierer StraBe / Vennbahnweg -. Im Stidosten wird der Bereich durch die 6ffentliche Griinfliche am Vennbahnweg, im
Sudwesten durch die RombachstraBe und im Nordwesten durch die Heussstrafle begrenzt.

Das Plangebiet umfasst bereits vorhandene Wohnbebauung und den Bereich des karitativen Wohnheims an der
Rombachstrale, Ecke Vennbahntrasse. Im Ubrigen wird das Plangebiet derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt.
Eigentiimerin der landwirtschaftlich genutzten Flachen ist die Stadt Aachen.

Ziel der Bauleitplanung ist die Neuordnung der vorhandenen Grundstiicksituation an der RombachstralRe und
Heussstrae. Entsprechend dem Ziel des Rahmenplanes Brand soll durch die Anderung des Flachennutzungsplans im
Bereich Heussstralte / Rombachstralie ein Wohngebiet mit unterschiedlich verdichteten Wohnformen planungsrechtlich
vorbereitet und somit den unterschiedlichen Bedirfnissen der zukinftigen Bewohner entsprochen werden. Zudem wird
der sich aus dem Rahmenplan Brand ergebenen Herausforderung Rechnung getragen, neben der Starkung der Trierer
Stralke als Zentrumsfunktion auch die Kombination von Einzelhandel und Wohnen in unmittelbarer Nachbarschaft zu
ermdglichen sowie die damit einhergehende Starkung einer multifunktionalen Nutzbarkeit.

Parallel zur Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes konkretisiert der gleichnamige Bebauungsplan Nr. 943 die
angestrebte Verdichtung. Diese soll eine klima- und raumschonende kompakte Bauweise erméglichen und nimmt die

vorhandene Gebaudedichte im Bereich der nordlichen Rombachstrale und Heussstralte auf.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung unterscheidet sich in seiner GréRe aufgrund seiner nicht
parzellenscharfen Aussagen von dem des Bebauungsplanes.

2. \Verfahrensablauf

Programmberatung Planungsausschuss 14.06.2012
Programmberatung Bezirksvertretung Brand 04.07.2012
Blrgeranhérung 28.08.2012
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch vom 20.08.2012 - 31.08.2012
Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch vom 20.08.2012 - 24.09.2012
Bestatigung der Bezirksregierung K6In gemaf § 34 Landesplanungsgesetz 17.08.2015
Offenlagebeschluss Bezirksvertretung Brand 02.09.2015
Offenlagebeschluss Planungsausschuss 22.10.2015
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch vom 07.12.2015 -08.01.2016
Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch vom 07.12.2015 -08.01.2016
Anderungsbeschluss Bezirksvertretung Brand geplant 20.04.2016
Anderungsbeschluss Planungsausschuss geplant 21.04.2016
Anderungsbeschluss Rat geplant 11.05.2016
Genehmigung der Bezirksregierung (Termin wird nachgetragen) (Termin wird nachgetragen)
Bekanntmachung (Termin wird nachgetragen)

3. Anderung des Flichennutzungsplanes 1980
Das Plangebiet ist im aktuell giiltigen Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen als “Gemischte Bauflache* dargestellt.
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Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein zeitgeméRes Wohngebiet zu schaffen
Aufgrund der vorgesehenen Planung, der beabsichtigen Nutzung fiir Wohnungsbau, muss der Flachennutzungsplan
geandert werden. Durch das Flachennutzungsplananderungsverfahren Nr. 136 — Rombachstralte/Vennbahnweg - soll die
derzeitige Darstellung als “Gemischte Bauflache” entlang der Rombachstrafle und Heussstralle in “Wohnbauflache”
geandert werden

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030

Auf Grundlage des Masterplanes Aachen*2030 und aufgrund des Wandels der letzten Jahre wurde die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Flachennutzungsplan 2030 befindet sich derzeit in der Neuaufstellung, die
friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung hat 2014 stattgefunden.

Die Arrondierung entspricht dem Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes. Aufgrund des
Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit Abs. 3 ist die erforderliche Anderung von “Gemischter
Bauflache® in “Wohnbaufléche parallel zum Bebauungsplan Nr. 943 fortzufihren.

3.1. Darstellung und Festsetzung des Landschaftsplanes 1988
Der Planbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes.

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen Schutzgter, die im Plangebiet vorkommen, wurden im Rahmen der Umweltpriifung gepriift, bewertet und
die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter im Umweltbericht zusammenfassend dokumentiert.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur Flachennutzungsplanénderung Nr. 136.

4.1. Beurteilung der Umweltbelange

Die Betrachtung der einzelnen Schutzguter ist im Umweltbericht dargestellt. Folgende Umweltbelange wurden gepriift:
= Schutzgut Mensch, seine Gesundheit (Larmschutz, Lufthygiene) und die Bevdlkerung insgesamt
= Schutzgut Landschaft, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
= Schutzgut Boden
= Schutzgut Wasser
= Schutzgut Luft und Klima
= Schutzgut Landschaft / Ortsbild
= Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Zusammenfassend kommt die Umweltpriifung zu folgendem Ergebnis:

Fir das Plangebiet besteht bereits ein Baurecht aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 678 und des Bebauungsplanes Nr.
648, die ,Gemischte Flachen” sowie Verkehrsflachen vorsehen. Durch die Anderung der Darstellung des
Flachennutzungsplanes soll die planungsrechtliche Voraussetzung, fir das im Bebauungsplan Nr. 943 formulierte
Hauptziel ein Wohngebiet in unmittelbarer Nahe von Gewerbenutzung zu etablieren, geschaffen werden. Bisher wurde
die Flache weitgehend landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Sie liegt derzeit in keinem umweltrelevanten besonders
ausgewiesenen Schutzgebiet (wie z.B. FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Wasserschutzgebiete).

Aus der zum Planverfahren durchgefiihrten Umweltpriifung ergeben sich folgende umweltrelevante Belange:
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Larm

Der Anderungsbereich liegt in zentraler Lage im innerstadtischen Siedlungsbereich des Stadtteilzentrums von Aachen
Brand. Das Gebiet gilt bereits heute durch das starke Verkehrsaufkommen (BAB, Trierer Strafle, Rombachstralie und
Heussstrafle) sowie durch gewerblichen Larm als immissionsschutzrechtlich vorbelastet.

Durch die Ausweisung als Wohnbauflache wird in den vorbelasteten Raum eine sensiblere Nutzung hineingebracht, so
dass eine hohe Immissionsbelastung auf die zukiinftigen Bewohner zukommt, die sich durch das geplante, ndrdlich
unmittelbar an das Wohngebiet angrenzende Einzelhandelszentrum weiter verscharfen wird.

Durch verschiedene Malinahmen kann die Belastung nur in Grenzen gehalten werden, so dass Wohnen im
verdichteten Raum ermdglicht werden kann. Ein qualitativ hochwertiges und ruhiges Wohngebiet wird jedoch nicht zu
erreichen sein.

Landschaft/Tiere

Durch die umgebenden Nutzungen ist das Gebiet heterogen strukturiert. Ein GroBteil der Flache ist bisher unbebaut und
wird im Wesentlichen als Fettweide genutzt, die hier von geringer dkologischer und landschaftspragender Wertigkeit ist.
Dariiber hinaus stellt sie kein essentielles Nahrungshabitat fiir planungsrelevante Arten dar. Im Anderungsbereich liegen
keine Schutzausweisungen vor und es wurden keine artenschutzrelevanten Arten festgestellt.

Aufgrund der bereits stark anthropogen beeinflussten Lage im bebauten Innenbereich kommt der Flache kein
weiterflihrendes Biotopentwicklungspotential zu, so dass durch eine Wohnnutzung zwar ein Eingriff in den Naturhaushalt
verbunden ist, der jedoch ausgleichbar ist.

Boden

Sowohl im Altlastenverdachtsflachenkataster als auch in der digitalen Bodenbelastungskarte liegen keine Eintrage oder
Hinweise auf geogene oder anthropogen belastete Bereiche vor.

Die im Plangebiet vorhandenen Bdden weisen aus bodenschutzfachlicher Sicht zwar eine sehr hohe Naturbelassenheit
auf, sind aber keiner hohen Schutzw(irdigkeitsstufe zuzuordnen.

Wasser

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder Uberschwemmungsbereiches. Der Entwurf
der Uberarbeiteten Wasserschutzgebietsverordnung Eicher Stollen sieht jedoch vor, die Wasserschutzzone Il a bis auf
das Plangebiet zu erweitern, hiervon ist der Sudostbereich) des Plangebietes betroffen. Mit Einsetzen der Rechtskraft
der neuen Wasserschutzgebietsverordnung wird diese dann fiir den betroffenen Bereich des Plangebietes zu
beriicksichtigen sein.

Luft und Klima

Die wesentlichen Klimafaktoren und Klimatope werden im Gesamtstadtischen Klimagutachten 2001 dargelegt sowie
Handlungsanweisungen fir die Planung formuliert. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Gebiet mit besonderer
lokalklimatisch-lufthygienischer Funktion. Grofie Teile des Ortsteils Brand werden laut Gesamtstédtischen
Klimagutachten Aachen dem Klimatop Siedlungsklima zugeordnet, was das Vorherrschen von Uberwiegend locker
bebauten und durchgrinten Wohnsiedlungen bedeutet und wahrend austauscharmer Wetterlagen nur schwache
Wérmeinseln sowie einen ausreichenden Luftaustausch bewirkt.

Mit der Verstadterung erhéhen sich die versiegelten Flachen und vergroRern die Aufheizflachen, was sich nachteilig auf
das Kleinklima etwa durch Hitzestau und damit auf die menschliche Gesundheit auswirken kann.

4.2. Zusammenfassung
Der Anderungsbereich der 136. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Aachen fiir den Bereich Aachen-Brand
hat eine Grofie von ca. 1,3 ha Grofle und ist umgeben von gemischten Bauflachen sowie von Griinflachen an der
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Vennbahntrasse. Angesichts der umgebenden vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Beriicksichtigung der
detaillierten Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt im Rahmen der Umweltfolgenabschatzung im
parallelen Bebauungsplanverfahren ist die Anderung grundsétzlich noch vertretbar. Die Planung eines Wohngebietes in
einen stark durch Immissionen vorbelasteten Raum fiihrt dazu, dass sich die ansiedelnde Wohnbevélkerung trotz
Ergreifens von Schutzmalinahmen auf eine weiterhin belastete Situation insbesondere im Hinblick auf Larm einstellen
muss.

Im Hinblick auf die erwartete Belastung durch die erwartete Klimaerwérmung sollte vorsorglich mit Entzerrung von
Nutzungen, mdglichst geringer Versiegelung und Schaffung einer guten Griinausstattung begegnet werden.

Mit dem durch die neue Bebauung einhergehenden, erheblich zunehmenden Versiegelungsgrad im Vergleich zur
aktuellen Griinlandnutzung entsteht ein deutliches Defizit in der Griinausstattung, was sich generell negativ auf das
Kleinklima auswirkt. Daher sollte im Hinblick auf die Klimafolgenbewaltigung friihzeitig gegengesteuert werden.
Bespielhaft sollte eine Oberflachenausstattung der Fahrwege und Stellplatze mit Rasengittersteinen oder kleinteiligem
Fugenpflaster (kein Verbundpflaster) zur Reduzierung des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen
hohen Niederschlagsabfllisse in die Kanalisation (lokal- und kleinklimatisch ohne Verdunstungswirkung) gewahlt werden.
Als Schattenspender und Staubfilter eignen sich hervorragend Baumpflanzungen. GroRe Aufheizflachen durch
Geb&udedacher konnen durch Dachbegrinung vermieden werden.

Das Landschaftsbild verandert sich durch die zunehmende dichte Bebauung vom I&ndlichen Ortsbild hin zu einem
zunehmend stadtahnlichen Siedlungsbereich. Der Artenschutz ist nicht betroffen.

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. In dem hier anstehenden
Anderungsbereich liegt nach der Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter nach den Vorgaben des BauGB eine
gegenseitige Beeinflussung von geringem Ausmal vor. Erforderliche MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen werden unter den einzelnen Schutzgiitern berticksichtigt und im
Umweltbericht zum parallelen Bebauungsplanverfahren detailliert ausgefiihrt. Eine weitergehende Betrachtung ist
daher im Rahmen der 136. Flachennutzungsplananderung nicht notwendig.

5. Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 20.08.2012 - 31.08.2012 stattgefunden. Vom
07.12.2015 -08.01.2016 erfolgte die offentliche Auslegung.

5.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB

Es waren ca. 70 Biirgerinnen und Biirger zum Anhérungstermin erschienen. Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung
wurden von den Birgerinnen und Biirgern vornehmlich Aspekte thematisiert wie Verkehr, Bestandslberplanung, Umwelt,
Qualitit sowie die Auswirkungen des im Nachbargebiet geplanten Einzelhandels und dessen verkehrliche und
stadtebauliche Auswirkungen auf das Umfeld (an den Planbereich angrenzende FNP Anderung Nr. 129). Ebenso wurden
Fragen zu der stadtebaulichen und architektonischen Qualitat und zu den Auswirkungen auf die Umwelt diskutiert.

Die Niederschrift iiber die Offentlichkeitsbeteiligung, die schriftichen Eingaben der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage (Abwégungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung) beigefiigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde fiir den Gesamtbereich zwischen

RombachstraRe und Trierer StraRe durchgefiihrt. Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde der
Planbereich in zwei eigenstandige Bauleitplanverfahren, Vorhaben- und Erschliefungsplan (VEP) 953 —Trierer
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StraRe/Vennbahnweg- mit der Anderung Nr. 129 des Flachennutzungsplanes 1980 und Bebauungsplan 943 —
RombachstraRe/Vennbahnweg- mit der Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 geteilt. Die Aufteilung
spiegelt die unterschiedlichen Zustandigkeiten (Vorhabentrager — VEP 953 / Stadt Aachen — Angebotsbebauungsplan
943) wider und ermdglicht eine individuelle vorhabenbezogene Planung und Sicherung des Einkaufszentrums.

Die eingegangenen Stellungnahmen lassen eine individuelle Zuordnung zu den Einzelverfahren nicht zu. Aus diesem
Grund wurde eine einheitliche Gesamtabwagung aller eingegangenen Stellungnahmen fiir alle vier Planverfahren erstellt.

Firr die Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen haben die Eingaben keine Relevanz bzw.
Auswirkungen auf die Darstellung. Viele der angefiihrten Aspekte werden auf Ebene des Bebauungsplanes umgesetzt
und bertcksichtigt.

5.2 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung der Planung erfolgte in der Zeit vom 07.12.2015 bis 08.01.2016. Von der Méglichkeit zur
Abgabe einer Stellungnahme haben insgesamt 19 Blirgerinnen und Blirger Gebrauch gemacht. Die unmittelbar
benachbarten Anwohner der Gebaude Heussstrale 41-43 haben in vier Stellungnahmen lhre Sorgen iber die
Bauleitplanung zum Ausdruck gebracht.

Folgende Themen wurden angefihrt:

Verkehr/Larm/Schallschutz

Infolge der Umsetzung des Wohngebietes werden Larmimmissionen fiir die unmittelbar angrenzenden Wohngebaude
befiirchtet. Die Anwohner fiihren aus, dass passive Larmschutzmalnahmen, wie bei der Neubebauung festgesetzt, bei
den Bestandsgebauden nicht umsetzbar sind. Hierzu stellt die Verwaltung klar, dass sich die passiven Larmschutz-
mafnahmen ausschlieBlich auf die Larmimmissionen aus den vorhandenen Verkehrsanlagen (Rombachstrafe,
HeussstralRe und A 44) beziehen. Diese Larmimmissionen bestanden schon zum Zeitpunkt der Erstellung der Gebaude
Heussstrafle 41-43 und mussten bei der Ausfiihrung beriicksichtigt werden. Weder der Forderung nach einer
Schallschutzwand zu den Wohngarten, noch der Forderung nach Pollern zur Vermeidung von ruhendem Verkehr im
Stichweg 3, soll aufgrund der VerhaltnismaRigkeit entsprochen werden. Der direkte Zugang zur Heussstralle aus dem
Plangebiet ist ausschlieRlich FuRgangern und dem Radverkehr vorbehalten, insoweit entspricht die Planung der
Anwohnerforderung. Welche konkrete Verkehrsregelung angeordnet wird, ist jedoch nicht Gegenstand der Bauleit-
planung.

Bauweise/Klima

Der Bebauungsplan setzt entlang der Rombachstrale ein durchgezogenes Baufenster (Uberbaubare Grundstiicksflache)
fest. Hier besteht die Sorge, dass ein weitgehend geschlossener Baukorper entstehen kann, der eine Durchliiftung des
Baugebietes behindern kdnnte. Die stadtischen Grundstiicke sollen jedoch analog des stadtebaulichen Konzeptes mit vier
Mehrfamilienhdusern bebaut und entsprechend vermarktet werden. Aus Griinden der Flexibilitat der Vermarktung wurde
keine parzellenscharfe Abgrenzung der Baufenster gewahlt. Die Anwohner befiirchten eine Belastung durch Immissionen
der Heizungsanlagen und wiinschen einen Anschluss an das Nahwérmenetz. Die Auswahl der zur Verfiigung gestellten
Energieversorgung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern wird durch den zusténdigen Versorgungsbetrieb
(STAWAG) nach eingehender Priifung bereitgestellt. Modernen Heizungsanlagen werden eine ausreichende Effektivitat
und vertragliche Schadstoffemission unterstellt, so dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen auf die umliegende
Wohnnutzung zu befiirchten ist.

Durch die Bauleitplanung wird eine Nutzung ermdglicht, bei deren Umsetzung eine Versiegelung des Bodens erfolgen
wird. Die Anwohner haben Sorge, dass sich dadurch die schon heute vorhandene Uberflutung durch Oberflachenwasser
verscharft. Grundséatzlich werden alle Oberflachenwasser der versiegelten Flachen aufgefangen und schadlos abgeleitet.
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Eine Verscharfung der heutigen Situation ist nicht zu erwarten, so dass auch der Einsatz versickerungsoffener Belage
nicht notwendig erscheint.

Firr die Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen haben die Eingaben keine Relevanz bzw.
Auswirkungen auf die Darstellung. Viele der angefiihrten Aspekte werden auf Ebene des Bebauungsplanes umgesetzt
und beriicksichtigt.

6. Beriicksichtigung der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden 29 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren
beteiligt. Davon haben drei eine Anregung zur Planung abgegeben. Die Eingaben der Behdrden sowie Stellungnahmen
der Verwaltung hierzu sind der Vorlage ebenfalls als Anlage (Abwagungsvorschlag Behorden) beigefligt.

6.1 Beriicksichtigung der Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadteregion Aachen erhebt gegen den Bebauungsplan keine Bedenken, verweist jedoch auf eine Beteiligung der
Konsensfahigkeit zum Stadteregionalen Einzelhandelskonzept (STRIKT) aus dem Jahre 2011. Bei dieser Priifung der
Konsensfahigkeit wurde von den damals aktuellen maximalen Verkaufsflachen von 4.550 m? ausgegangen. Im Jahre
2013 wurde eine erneute Anfrage mit den seinerzeit aktuellen Verkaufsflachen gestellt und ein Konsens erzielt. Durch den
Wechsel in der Vorhabentrégerschaft und einer finalen Konkretisierung der Planung hat sich die Verkaufsflache abermals
erhoht. Aufgrund der besonderen Privilegierung der Flache durch das Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt
Aachen als Statteilzentrum, der vorhandenen Einwohnerdicht und resultierenden Kaufkraft, ist die abermalige Erhdhung
der Verkaufsflachen unproblematisch und ein erneute Konsensentscheidung nicht notwendig.

In ihrer Stellungnahme hat die Bezirksregierung Arnsberg auf ein verliehenes Bergwerksfeld (Minerva) zugunsten der
EBV GmbH hingewiesen und empfohlen die Bergwerkseigentimerin am Bauleitplanverfahren zu beteiligen. Die EBV
GmbH wurde beteiligt und hat beziiglich der Bauleitplanung keine Bedenken erhoben.

Firr die Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen haben die Eingaben keine Relevanz bzw.
Auswirkungen auf die Darstellung. Viele der angefiihrten Aspekte werden auf Ebene des Bebauungsplanes umgesetzt
und bertcksichtigt.

6.2 Beriicksichtigung der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Parallel wurden 35 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt, davon haben 4 eine
Anregung zur Planung abgegeben.

Die Industrie- und Handelskammer Aachen IHK geht in ihrer Stellungnahme auf Festsetzungen beziglich des
Einzelhandels ein. Diese Stellungnahme betrifft den Bebauungsplanverfahren Nr. 943 nicht und kann infolge dessen nicht
berticksichtigt werden.

Die von der Unteren Wasserbehdrde aufgelisteten Vorbehalte sind auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu
erledigen. Handlungsbedarf fiir das Bauleitplanverfahren besteht somit nicht.

Die Untere Bodenschutzbehérde hat in einer Stellungnahme auf die Altablagerung AA 9914 und die Kennzeichnungs-
pflicht im Bebauungsplan hingewiesen. Die bekannte und in der Ortlichkeit eingezaunte Altlastflache liegt auRerhalb des
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Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 943 sowie der Flachennutzungsplanénderung Nr. 136. Eine Kennzeich-
nungs- und Sanierungspflicht besteht somit nicht.

Der Landesbetrieb Stralen NRW weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass keine Anspriiche bezliglich eines
aktiven bzw. passiven Schallschutzes der hinzukommenden Wohnnutzungen gegeniiber dem StraRenbaulasttrager, der
Bundesstrafie und der Autobahn A44 bestehen. Die Festsetzung von Larmpegelbereichen dient u.a. dem Schutz gegen
die Larmimmissionen der vorgenannten Fernstraen. Die Pflicht zum Schutz vor diesen Larmimmissionen obliegt den
einzelnen Grundstiickserwerbern, da sie als nachriickende Nutzung in einen bereits L&rm belasteten Bereich vorriicken.

Firr die Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen haben die Eingaben keine Relevanz bzw.
Auswirkungen auf die Darstellung. Viele der angefiihrten Aspekte werden auf Ebene des Bebauungsplanes umgesetzt
und berticksichtigt.

7. anderweitige Planungsmoglichkeiten

Fur das Plangebiet besteht bereits ein Baurecht aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 678 und des Bebauungsplanes Nr.
648, die ,Gemischte Flachen® sowie Verkehrsflachen vorsehen. Durch die Anderung der Darstellung des
Flachennutzungsplanes Nr. 136 soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir das im Bebauungsplan Nr. 943
formulierte Hauptziel ein Wohngebiet in unmittelbarer Nahe von Gewerbenutzung zu etablieren, geschaffen werden.

8. Ergebnis der Abwagung

Der Rat der Stadt ist in seiner Sitzung am xx.xx.2016 den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung uber die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden wahrend der
sffentlichen Auslegung gefolgt und hat die Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen
beschlossen.

Diese zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt am xx.xx.2016 die
Flachennutzungsplanénderung Nr.136 -Rombachstrafle/Vennbahnweg- der Stadt Aachen 1980 beschlossen hat.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberbirgermeister
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Der Oberbiirgermeister Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen sta_dt aac'hen

Stellungnahmen iiber die Beteiligung der Offentlichkeit

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zu den Verfahren

Bebauungsplan Nr. 943 -RombachstraRe/Vennbahnweg- und
Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen

fiir den Bereich zwischen Trierer Str., Heusssstr, Rombachstrafe und Vennbahnweg
im Stadtbezirk Aachen-Brand

%
I

250

A

- e a= = |0e der Fléchen nutzungs

mum Lage des Plangebietes fiir den Bebauungsplan Nr, 943 befindet sich innerhalb
des Flachennutzungsplananderungsbereiches
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., HeussstraRe 41, 52078 Aachen, vom 03.01.2016

(n)

unter
einem Dach e. V.

\

An der!_ . 1::'.'.;!9‘. -5, i iggo ‘;.
Oberbiirgermeister der Stadt Aachen | 500
- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagef . Nr. oo AR otmoe )
Postfach a e

S -0Q0 1«
52058 Aachen 3o/ ¥ -Qo10

Aachen, den 03.01.2016

Eingabe zum Bebauungsplan Nr. 943 ,,Rombachstraselvennbahnweg“

sehr geehrter Herr Willen !

Der Verein ,,Mit Freu(n)den unter einem Dach e. V.“ hat mit Unterstiitzung der Stadt Aachen
ein Wohnprojekt auf die Beine gestellt, in dem Menschen aller Altersgruppen und Lebens-
verhiltnisse in freundschaftlicher Weise zusammenleben kénnen.

Die Stadt Aachen hat uns zu diesem Zweck das Grundstiick HeussstraRe 41-43 verkauft, auf
dem wir in den Jahren 2007/2008 mit einem Investor gebaut haben. Heute leben hier 42
Erwachsene und 4 Kinder, Paare und Singles, Jung und Alt, unter einem Dach in 30 Miet- und
Eigentumswohnungen.

Die gemeinsame Idee: durch nachbarschaftliches Miteinander solange wie méglich selbstbe-
stimmt zu leben und nicht in die klassische Isolation zu verfallen. ,Mit Freu(n)den unter ei-
nem Dach” ist inzwischen zu einer bekannten Einrichtung geworden, ideell geférdert durch
politik und Stadtverwaltung und exemplarisch fir die Entstehung weiterer Wohnprojekte in
Aachen.

Von den weiteren Bebauungsplanen sind wir substantiell betroffen: wir sorgen uns um die
Auswirkungen auf die Lebensqualitdt in unserem Wohnviertel. Bitte beriicksichtigen Sie,
dass wir in den Bestandsbauten aus 2007/2008 technisch und finanziell nicht in der Lage
sind, passiven Schallschutz nachzuriisten.

Nachfolgend machten wir darstellen, welche Vorkehrungen wir mit Riicksicht auf unser
Wohnlage fiir erforderlich halten in den Bereichen

1. Verkehr/Lirm/Schallschutz
2. Bauweise/Freiflaichen/Klima
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Bebauungsplan Nr. 943 und 136. Anderung des FNP 1980 Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung
-Rombachstralle/\Vennbahnweg-

1. Verkehr/Lirm/Schallschutz

Gegen den zu erwartenden Verkehrslarm sind passive LirmschutzmaBnahmen baulich
erforderlich bis hin zu schallged@mmten Liiftungseinrichtungen. Fiir die Bestandsbebauung
sind derartige MaRBnahmen aber nachtréglich nicht méglich. Daher ist jede Méglichkeit
aktiven Larmschutzes zur Sicherstellung einer ausreichenden Wohnruhe auszuschdpfen.

Planstrafe 2, Wendehammer und Stichweg 3 grenzen unmittelbar an unser
Gartengrundstiick. Um den Verkehrslarm in Grenzen zu halten sind folgende MaRnahmen
vorzuschlagen bzw. erforderlich:

* Die Gebdudedurchfahrt in Verldngerung der Planstrale 2 (Zuwegung zur
Heussstrale) muss mit Pollern gegen eine verbotene Nutzung durch PKW-
Verkehr gesichert werden.

* Im Grenzbereich der PlanstraRe 2 zum Gartengrundstiick (Parzelle 1140) ist
eine begriinte Schutzwand (z.B. Gabionen, Palisaden) als Sicht- und
Larmschutz vorzusehen.

* Der Stichweg 3 ist mit einem Querschnitt von 5 m fiir verbotenes Langsparken
geeignet. Dieser mégliche Missbrauch sollte durch Poller verhindert werden,
damit kein zusatzlicher PKW-Verkehr entsteht.

2. Bauweise/Freiflichen/Klima

Der Geschosswohnungsbau entlang der RombachstraRe soll gem. B-Plan in ,offener Bauwei-
se” erstellt werden. In der Planskizze ,Stéadtebauliches Konzept” sind hierzu beispielhaft vier

Gebdude von je 20 m Breite eingezeichnet.

Diese vorgeschlagene Bauweise ist zur Durchliiftung und Erhaltung des Binnenklimas unbe-
dingt erforderlich (Fachmarktzentrum und Wohnbebauung HeussstraRe bilden ja bereits
einen Riegel nach Nordwest / Nordost).
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Bebauungsplan Nr. 943 und 136. Anderung des FNP 1980 Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung
-Rombachstralle/\Vennbahnweg-

»Offene Bauweise” nach § 22 Abs. 2 BauNVO ermdglicht aber bis zu 50 m Frontbreite.

* Um dies zu verhindern sollte der Bebauungsplan nach § 22 Abs. 4 BauNVO
von der Méglichkeit abweichender Bauweise Gebrauch machen und eine
max. Frontbreite von 20 m pro Gebaudegruppe vorschreiben.

Die Einfamilienhausbebauung soll durch eine Gestaltungssatzung einheitlich geregelt wer-
den (die in der Offenlage nicht vorliegt).

* In dieser ist sicherzustellen, dass die Garagen/Carports tatsédchlich Griindach
erhalten miissen.

* In der Gestaltungssatzung ist weiterhin die Einzdunung der einzelnen
Reihenhiuser nach Art und Umfang einzuschrénken.

Vornehmlich durch den gegeniiber bisheriger Planung enorm erhéhten Verbrauch an 6ffent-
lichen Verkehrsfliche steigt der Grad der Versiegelung auf 61 % der Gesamtflache. Das nach
Siiden hin ansteigende Geldnde bringt es mit sich, dass Oberflichenwasser - soweit es nicht
vom Boden aufgenommen werden kann - in nérdliche Richtung abfliet.

* |m Entwasserungskonzept ist auf diesen Umstand besonderer Wert zu legen.
* Esist unbedingt erforderlich, dass die Oberflichen der Fahrwege mit

kleinteiligem Fugenpflaster und die Stellpldtze mit Rasengitterstein
ausgefiihrt werden.

AuRerdem méchten wir aus Umweltgriinden anregen, das Bebauungsgebiete in seiner
ErschlieBung an das bestehende Nahwirmenetz der STAWAG (BHKW Brander Feld/ BHKW
Schwimmbhalle Brand) anzubinden und den Anschluss der Wohngeb&ude baurechtlich
verbindlich festzulegen.

Mit freundlichen GriiRen

fiir den Vorstand

weitere Vereinsmitglieder und Hausbewohner
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Bebauungsplan Nr. 943 und 136. Anderung des FNP 1980 Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung
-Rombachstralle/\Vennbahnweg-

2. , HeussstraRe 41, 52078 Aachen, vom 04.01.2016

- ¥
Oberbiirgermeister der Stadt Aachen ‘ FB o ‘
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Aachen, am 04. Januar 2016

Betr.: Eingaben zum Bebauungsplan Nr. 943 Rombachstr./Vennbahnweg

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Teileigentiimer des Hauses HeussstraBe 41 (Parzelle 1139) und somit vom obigen
Bebauungsplan Nr. 943 unmittelbar betroffen. Von der geplanten Bebauung erwarten wir zum Teil
erhebliche Belastungen. Das gilt insbesondere fur:

1.Bauweise und Klimaeffekte

Der ausliegende Bebauungsplan sieht entlang der RombachstraRe einen GeschoRwohnungsbau von
etwa 100m Lange vor. Damit ware — bei der bei uns vorherrschenden siidwestlichen Wetterlage —
eine Durchliiftung des Innenbereichs des bebauten Rechtecks RombachstraRe — HeussstraRe nicht
mehr moglich, da sich nach Nordwesten und Nordosten Gebiudebarrieren aufbauen. Schon der
geplante Anbau des Fachmarkzentrums an das Haus HeussstraRe 41 (vgl. Bebauungsplan 953)
schrankt eine Durchliiftung des Areals weiter erheblich ein. Wird jetzt noch der Riegel an der
Rombachstrae davorgesetzt, wird ein Luftaustausch im Innenkarree kaum noch méglich. Davon
waren wir unmittelbar betroffen.

Das gilt umso mehr fiir die zukiinftigen Bewohner der innerhalb des Karrees vorgesehenen
Reihenhduser.

Der geplante GeschoBwohnungsbau entlang der RombachstraRe muss daher in , offener Bauweise”
mit einer maximalen Gebaudeldnge von 20m erstellt werden, um durch Abstinde zwischen den
Gebduden eine Mindestdurchliiftung zu gewihrleisten. Méglichkeiten dazu bietet §22 Abs.4
BauNVO.

Die geplante Reihenhausbebauung ist auRerordentlich eng. Die Enge wird das Klima fiir die
Menschen durch den Anliegerverkehr und die Heizungsanlagen zusatzlich belasten (unklar ist z.B. ob
individuelle Heizungsanlagen auf der Grundlage von fossilen Brennstoffen oder eine Anbindung an
ein Fernwdrmenetz vorgesehen sind) . Hinzu kommt eine starke Versiegelung der Fliche.

Wir regen daher an, die Geb&dude an der RombachstraRe und der Reihenhaussiedlung tiber einen
Anschluss an ein Fernwarmenetz zu versorgen.
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Bebauungsplan Nr. 943 und 136. Anderung des FNP 1980 Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung

-Rombachstralle/\Vennbahnweg-

Es ware zudem sinnvoll, die Zahl der Wohneinheiten in dem Reihenhausbereich zu reduzieren und
den Parkraum einzuschranken (Versiegelung) z.B. durch Parkverbote in den StichstraRen. Soweit
Carports/Garagen errichtet werden, sollten Griinddcher vorgeschrieben werden.

AuRerdem sollte eine einheitliche Gestaltungssatzung fiir die geplanten Reihenhauser einschlieRlich
der Einfriedigungen erlassen werden. Abschreckende Beispiele als Folge individueller Bebauung auf
so engem Raum gibt es zur Genlige.

2. Verkehr

Die Durchfahrt im Haus HeussstralRe Nr. 45 erméglicht eine unmittelbare Zufahrt von der PlanstralRe
2 auf die Heussstrale und umgekehrt und somit auch zum Einkaufszentrum. Die PlanstraRe fiihrt
unmittelbar an der Parzelle 1140 mit ihrer Gartenanlage entlang. Um diesen moglichen, mit
Sicherheit zu erwartenden Verkehr mit all seinen Auswirkungen zu verhindern, ist diese Zufahrt an
der HeussstraRBe mit Pollern zu sichern, um die Durchfahrt von Motorfahrzeugen auszuschlieRen.
Wie schon unter 1. angefiihrt solite der interne Verkehr in der Reihenhaussiedlung auf ein
Mindestmal? begrenzt werden.

3.Larmschutz und andere Beeintrachtigungen

Auf die zu erwartende Lairmbelastung der Hauser HeussstraRe 41 und 43 durch die PlanstraRe 2 und
die StichstraBen haben wir unter 1. und 2. schon hingewiesen.

Es sollte daher zwischen dem Grundstiick 1140 (Garten)und der PlanstralRe 2 eine Lirm- und
Sichtschutzwand (Bepflanzung/Palisaden) errichtet werden. Eine Nutzung des Gartens durch die
Bewohner der Hauser HeussstraRe 41 und 43 wiirde sonst stark eingeschrankt.

Die auerordentlich dichte Bebauung durch das Vorhaben Rombachstrale/Vennbahnweg fiihrt zu
einer starken Bodenversiegelung (s.unter 1.). Da das Geldnde von Siden nach Norden abfillt, ist es in
der Vergangenheit bei grolReren Regenfillen zu erheblichem Wasserstau an der Hauserbarriere
HeussstraBe gekommen. In die Kellerrdume des Hauses 43 ist dann Oberflachenwasser
eingedrungen.

Aus diesem Grunde muss groBer Wert auf eine sehr effektive Entsorgung des Oberflichenwassers
auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache gelegt werden. Wir bitten sehr, dass dieses bei der
weiteren Planung der Abfiihrung von Oberflachenwasser beriicksichtigt wird.

Mit freundlichen GriiRen [
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Bebauungsplan Nr. 943 und 136. Anderung des FNP 1980

Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung

-Rombachstralle/\Vennbahnweg-
3. , HeussstraBe 41, 52078 Aachen, vom 17.12.2015
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Aachen, den 17.12.2015

Eingabe zum Bebauungsplan Nr. 943 ,,RombachstraRe/Vennbahnweg”

Sehr geehrter Herr Willen |

Wir sind Miteigentiimer der benachbarten Parzelle 1139 (HeussstraRe 41) und Anlieger. AuRerdem
sind wir als Initiatoren und Bewohner des Wohnprojekts , Mit Freu(n)den unter einem Dach e.V.“
(HeussstraRe 41-43) Mitnutzer des dazugehdrenden Gemeinschaftsgartens auf Parzelle 1140

Unmittelbar betroffen vom Bebauungsplan haben wir uns mit folgenden Auswirkungen
auseinandergesetzt:

1. Verkehr/Larm/Schallschutz

2. Bauweise/Freiflichen/Klima

1, Verkehr/Lirm/Schallschutz

Gegen den zu erwartenden Verkehrslérm sind passive LirmschutzmafRnahmen baulich erforderlich
bis hin zu schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen. Fiir die Bestandsbebauung sind derartige
Mafnahmen aber nachtraglich nicht méglich. Daher ist jede Méglichkeit aktiven Larmschutzes zur
Sicherstellung einer ausreichenden Wohnruhe auszuschépfen.

PlanstraBe 2, Wendehammer und Stichweg 3 grenzen unmittelbar an unser Gartengrundstick. Um
den Verkehrsldarm in Grenzen zu halten sind folgende MaRnahmen vorzuschlagen bzw. erforderlich:

- Die Gebaudedurchfahrt in Verlangerung der PlanstraRe 2 (Zuwegung zur HeussstraRe)
muss mit Pollern gegen eine verbotene Nutzung durch PKW-Verkehr gesichert werden.

+Im Grenzbereich der Planstrafe 2 zum Gartengrundstiick des Wohnprojekts s. o.
(Parzelle 1140) ist eine begriinte Schutzwand (z.B. Gabionen, Palisaden) als Sicht- und
Larmschutz vorzusehen.
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Bebauungsplan Nr. 943 und 136. Anderung des FNP 1980 Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung
-Rombachstralle/\Vennbahnweg-

n

+  Der Stichweg 3 ist mit einem Querschnitt von 5 m flir verbotenes Langsparken
geeignet. Dieser mogliche Missbrauch sollte durch Poller verhindert werden, damit
kein zusatzlicher PKW-Verkehr entsteht.

2. Bauweise/Freiflichen/Klima

Der Geschosswohnungsbau entlang der RombachstraRe soll gem. B-Plan in ,,offener Bauweise”
erstellt werden. In der Planskizze ,Stiddtebauliches Konzept” sind hierzu beispielhaft vier Gebdude
von je 20 m Breite eingezeichnet.

Diese vorgeschlagene Bauweise ist zur Durchliiftung und Erhaltung des Binnenklimas unbedingt
erforderlich (Fachmarktzentrum und Wohnbebauung HeussstraRe bilden ja bereits einen Riegel nach
Nordwest / Nordost).

»,Offene Bauweise” nach § 22 Abs. 2 BauNVO erméglicht aber bis zu 50 m Frontbreite.

- Umdies zu verhindern sollte der Bebauungsplan nach § 22 Abs. 4 BauNVO von der
Mdaglichkeit abweichender Bauweise Gebrauch machen und eine max. Frontbreite von
20 m pro Gebdudegruppe vorschreiben.

Die Einfamilienhausbebauung soll durch eine Gestaltungssatzung einheitlich geregelt werden (die in
der Offenlage nicht vorliegt).

+ Indieser ist sicherzustellen, dass die Garagen/Carports tatsachlich Griindach erhalten
mussen.

- Inder Gestaltungssatzung ist weiterhin die Einzdunung der einzelnen Reihenhduser
nach Art und Umfang einzuschranken.

Vornehmlich durch den gegenuber bisheriger Planung enorm erhéhten Verbrauch an 6ffentlichen
Verkehrsflache steigt der Grad der Versiegelung auf 61 % der Gesamtfliche. Das nach Stiden hin
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Bebauungsplan Nr. 943 und 136. Anderung des FNP 1980 Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung
-Rombachstralle/\Vennbahnweg-

ansteigende Gelande bringt es mit sich, dass Oberflichenwasser - soweit es nicht vom Boden
aufgenommen werden kann - in nérdliche Richtung abflieRt.

Im Entwasserungskonzept ist auf diesen Umstand besonderer Wert zu legen.
Es ist unbedingt erforderlich, dass die Oberflichen der Fahrwege mit kleinteiligem
Fugenpflaster und die Stellplatze mit Rasengitterstein ausgefiihrt werden.

AuBerdem mdchten wir aus Umweltgriinden anregen, das Bebauungsgebiete in seiner ErschlieBung
an das bestehende Nahwarmenetz der STAWAG (BHKW Brander Feld/ BHKW Schwimmhalle Brand)
anzubinden und den Anschluss der Wohngebaude baurechtlich verbindlich festzulegen.

Mit freundlichen GriRen
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Bebauungsplan Nr. 943 und 136. Anderung des FNP 1980

Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung

-Rombachstralle/\Vennbahnweg-
4. , HeussstraRe 41, 52078 Aachen, vom 15.12.2015
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Oberbiirgermeister der Stadt Aachen

- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -
Postfach

52058 Aachen

Aachen, den 15.12.2015

Eingabe zum Bebauungsplan Nr. 943 ,RombachstraBe/Vennbahnweg"

Sehr geehrter Herr Willen !

Wir sind Miteigentiimer der benachbarten Parzelle 1139 (HeussstraBe 41) und Anlieger.
Unmittelbar betroffen vom Bebauungsplan haben wir uns mit folgenden Auswirkungen aus-
einandergesetzt:

1.  Verkehr/Larm/Schallschutz

2.  Bauweise/Freiflichen/Klima

1. Verkehr/Lirm/Schallschutz

Gegen den zu erwartenden Verkehrsldrm sind passive Lirmschutzmanahmen baulich erfor-
derlich bis hin zu schallgeddmmten Liftungseinrichtungen. Fiir die Bestandsbebauung sind
derartige MaRnahmen aber nachtréglich nicht méglich. Daher ist jede Maglichkeit aktiven
Larmschutzes zur Sicherstellung einer ausreichenden Wohnruhe auszuschépfen.

PlanstraRe 2, Wendehammer und Stichweg 3 grenzen unmittelbar an unser Gartengrund-
stiick. Um den Verkehrsldrm in Grenzen zu halten sind folgende MaRnahmen vorzuschlagen
bzw. erforderlich:

* Die Gebdudedurchfahrt in Verldngerung der Planstrafle 2 (Zuwegung zur

Heussstrafle) muss mit Pollern gegen eine verbotene Nutzung durch PKW-Ver-
kehr gesichert werden.
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Bebauungsplan Nr. 943 und 136. Anderung des FNP 1980 Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung

-Rombachstralle/\Vennbahnweg-

* Im Grenzbereich der PlanstraBe 2 um Gartengrundstiick (Parzelle 1140) ist
eine begriinte Schutzwand (z.B. Gabionen, Palisaden) als Sicht- und Larm-
schutz vorzusehen.

* Der Stichweg 3 ist mit einem Querschnitt von 5 m fiir verbotenes Langsparken
geeignet. Dieser mogliche Missbrauch sollte durch Poller verhindert werden,
damit kein zusitzlicher PKW-Verkehr entsteht.

2. Bauweise/Freiflichen/Klima

Der Geschosswohnungsbau entlang der RombachstraRe soll gem. B-Plan in , offener Bauwei-
se” erstellt werden. In der Planskizze ,Stidtebauliches Konzept” sind hierzu beispielhaft vier
Gebiude von je 20 m Breite eingezeichnet.

Diese vorgeschlagene Bauweise ist zur Durchliiftung und Erhaltung des Binnenklimas unbe-
dingt erforderlich (Fachmarktzentrum und Wohnbebauung HeussstraRe bilden ja bereits
einen Riegel nach Nordwest / Nordost).

,Offene Bauweise” nach § 22 Abs. 2 BauNVO ermdglicht aber bis zu 50 m Frontbreite.

« Um dies zu verhindern sollte der Bebauungsplan nach § 22 Abs. 4 BauNVO
von der Méglichkeit abweichender Bauweise Gebrauch machen und eine
max. Frontbreite von 20 m pro Gebaudegruppe vorschreiben.

Die Einfamilienhausbebauung soll durch eine Gestaltungssatzung einheitlich geregelt wer-
den (die in der Offenlage nicht vorliegt).

e In dieser ist sicherzustellen, dass die Garagen/Carports tatsdchlich Griindach
erhalten miissen.

+ In der Gestaltungssatzung ist weiterhin die Einzdunung der einzelnen Reihen-
hiuser nach Art und Umfang einzuschranken.
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Bebauungsplan Nr. 943 und 136. Anderung des FNP 1980 Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung
-Rombachstralle/\Vennbahnweg-

Vornehmlich durch den gegeniiber bisheriger Planung enorm erhéhten Verbrauch an 6ffent-
lichen Verkehrsfliche steigt der Grad der Versiegelung auf 61 % der Gesamtfliche. Das nach
Suden hin ansteigende Geldnde bringt es mit sich, dass Oberflichenwasser - soweit es nicht
vom Boden aufgenommen werden kann - in nérdliche Richtung abflieRt.

° Im Entwiasserungskonzept ist auf diesen Umstand besonderer Wert zu legen.

* Esist unbedingt erforderlich, dass die Oberflichen der Fahrwege mit kleintei-
ligem Fugenpflaster und die Stellplitze mit Rasengitterstein ausgefiihrt wer-
den.

AuBerdem mdchten wir aus Umweltgriinden anregen, das Bebauungsgebiete in seiner Er-
schlieBung an das bestehende Nahwirmenetz der STAWAG (BHKW Brander Feld/ BHKW
Schwimmhalle Brand) anzubinden und den Anschluss der Wohngebiude baurechtlich ver-
bindlich festzulegen.

Mit freundlichen GriiRen

Seite 13 von 13
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Abwigung iiber die Beteiligung der Offentlichkeit

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zu den Verfahren

Bebauungsplan Nr. 943 -RombachstraRe/Vennbahnweg- und
Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen
943 -RombachstralRe/Vennbahnweg-

fiir den Bereich zwischen Trierer Str., Heusssstr, Rombachstrafe und Vennbahnweg
im Stadtbezirk Aachen-Brand
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e e a» = | 30e der Fléchén nutzungsplanéndeu]ng Nr.136 Rombachstrafe/ Vennbahnweg

mnm Lage des Plangebietes fiir den Bebauungsplan Nr. 943 befindet sich innerhalb
des Flachennutzungsplananderungsbereiches
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Bebauungsplan Nr. 943 und FNP-Anderung Nr. 136 Abwagung Offentlichkeitsbeteiligung
-Rombachstralle/Vennbahnweg-

Inhaltsverzeichnis

Abwigung aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

1. ., Heussstrafle 41, 52078 Aachen, vom 03.01.2016
2. , Heussstrafle 41, 52078 Aachen, vom 04.01.2016

3. , HeussstraRe 41, 52078 Aachen, vom 17.12.2015

4. , HeussstraRe 41, 52078 Aachen, vom 15.12.2015

Alligemeiner Hinweis zum Abwdgungsdokument

Zu jeder Eingabe erfolgt die Stellungnahme der Verwaltung. Fett hervorgehoben steht jeweils am Ende der Ausflihrung der
Beschlussvorschlag. Sofern keine Differenzierung zwischen den beiden parallel laufenden Bauleitplanverfahren (Bebau-
ungsplan und Flachennutzungsplananderung) erfolgt, gelten die Beschlussvorschlage fiir beide Verfahren.

2
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Bebauungsplan Nr. 943 und FNP-Anderung Nr. 136 Abwagung Offentlichkeitsbeteiligung
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1. ., HeussstralRe 41, 52078 Aachen, vom 03.01.2016
Stellungnahme der Verwaltung

e Verkehr/Larm/Schallschutz
Die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche und die daraus resultierenden Schalld@mmmaRnahmen der
Wohngebaude beziehen sich ausschlieRlich auf die vorhandenen Larmimmissionen der bestehenden Verkehrswege,
der Rombachstralle, der Heussstrale und der A 44 und nicht auf die Anliegerverkehre innerhalb des neuen Wohn-
gebietes. Aktiver Schallschutz ist entweder nicht méglich oder wirtschaftlich nicht darstellbar. Aufgrund der sehr gerin-
gen Verkehrsbelastung durch die Anwohner der drei Hausgruppen im Zentrum des Plangebietes ergibt sich weder
Handlungsbedarf beztiglich passiver Schallschutzma®nahmen fir die geplanten Wohngeb&ude noch fir die bestehen
den Wohngebaude der Einwender. Die Notwendigkeit von resultierenden Schallschutzmalnahmen, basiert ausschlieR-
lich aus der Verkehrsbelastung der Rombachstrafe, der Heussstralle und der A 44. Diesen Larmimmissionen sind die
Bestandsgebaude der Einwender -unabhéngig von der geplanten Wohnnutzung — sowieso ausgesetzt. Die Schaffung
eines passiven Schallschutzes war zum Zeitpunkt der Erstellung der Gebaude obligatorisch. Durch die im Bebauungs-
plan Nr. 943 festgesetzte Bebauungsmdglichkeit werden die Schallimmissionen der AuRenwohnbereiche der Bestands-
gebaude eher gemindert, da die Gebaudekérper einen passiven Schallschutz zu den Emittenten, Rombachstrale und
Heussstrafe schaffen.

- Durch die Bauleitplanung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Wohngebiet geschaffen. Verbun-
den mit der Nutzung sind L&rmimmissionen durch die Bewohner und den motorisierten Individualverkehr. Diese
Larmimmissionen sind durch die Nachbarschaft hinzunehmen, solange die Orientierungswerte der einschlagigen
Regelwerke nicht tberschritten werden. Aufgrund der zuldssigen Geb&udestruktur sind im Umfeld des Grundstticks
der Einwender ca. 18 Wohneinheiten (2 Wohneinheiten/Gebaude) an den beiden Stichwegen 2 und 3 méglich. Die
Verkehrsbelastung ist ausschlieRlich auf den Anliegerverkehr begrenzt, da es sich um eine Sackgasse handelt. Aus
dieser Wohngebietsadéquaten sehr geringen Belastung lassen sich keine Larmschutzmafnahmen ableiten, zumal
es sich bei dem Grundsttick der Einwender um ein Mischgebiet -mit gegentiber dem Allgemeinen Wohngebiet erhoh-
ten Orientierungswerten gemaR DIN 18005- handelt.

- Daruber hinaus sind Sichtschutzanlagen weder Regelungsgegenstand der Bauleitplanung noch Aufgabe der 6ffentli-
chen Hand, sondern obliegen als Einfriedungsanlagen den individuellen BedUrfnissen der Anwohner.

- Das Geh- und Fahrrecht ist als Verbindung des Plangebietes direkt mit der HeussstraRe ausschlieRlich fur FuRgén-
ger und Fahrradfahrer festgesetzt. Inwieweit die Beschrénkung gemanR der Stralkenverkehrsordnung (durch Beschil-
derung oder Poller) umgesetzt wird, ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Die Wegeparzelle befindet sich in pri-
vatem Eigentum. Mit den Eigentlimem wurde ausschlieRlich eine &ffentliche Nutzung fiir FuRgénger und Radfahrer
vereinbart.

- Die konkrete Ausfiihrung des Stichweges 3 ist ebenfalls nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Dennoch ist festzu-
stellen, dass eine Reduzierung des 5,00 m breiten Strafenquerschittes durch Poller zur Vermeidung méglicher
Fahrzeugabstellung nicht der stadtebaulichen Intension entspricht. Der ruhende Verkehr soll zwar ausdrticklich auf
den extra dafiir vorgesehenen und festgesetzten Flachen vor den Geb&uden untergebracht werden, dennoch soll
auch die Méglichkeit bestehen —etwa zum Be- und Entladen- unmittelbar vor den Wohngebauden kurzfristig zu hal-
ten. Auerdem soll die Verkehrsflache multifunktional genutzt werden, z.B. als Spielflache. Die Anbringung von Pol-
lern wiirde diese Nutzbarkeit einschrénken.

o Bauweise/Freifldchen/Klima
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Bebauungsplan Nr. 943 und FNP-Anderung Nr. 136 Abwagung Offentlichkeitsbeteiligung
-Rombachstralle/Vennbahnweg-

Der Bebauungsplan Nr. 943 reduziert die Bebauungsdichte gegenuber dem rechtskraftgen Bebauungsplan Nr. 678.
Dieser sah eine Art Atriumbebauung in geschlossener dreigeschossiger Bauweise um die Bebauung der Einwender vor.
Im Gegensatz hierzu setzt der Bebauungsplan Nr. 943 eine offene Bauweise fest, die planungsrechtlich zumindest zwei
Liicken mit jeweils ca. 6.00 m Breite garantiert. Insoweit ist von einer Verbesserung der Durchliiftung gegentber der
bisher planungsrechtlich zuldssige Nutzung auszugehen. Dariiber hinaus beabsichtigt der Fachbereich Immobilienma-
nagement eine Vermarktung der Flachen entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes mit vier zweispéannigen Ge-
schosswohnungsbauten. Durch diese projektierte Grundsticks- und Gebaudeplanung entstehen insgesamt vier “Bauli-
cken®, die eine gute Durchluftung ermdéglichen. Die im Bebauungsplan festgesetzte langgestreckte Gberbaubare Grund-
stiicksflache soll aus Griinden der Flexibilitat bei der Bebauung beibehalten werden.

- Aus den o.g. Griinden ist weder eine Unterteilung der liberbaubaren Grundstlicksflachen noch eine Festsetzung
einer abweichenden Bauweise sinnvoll.

- Wie in der Begriindung des Bebauungsplans zur &éffentlichen Auslegung thematisiert soll fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans eine Gestaltungssatzung aufgestellt werden. Die Gestaltungssatzung ist formalrechtlich unab-
héngig von der Aufstellung des Bebauungsplans und von daher nicht Teil der Abwéagung des Bauleitplanverfahrens.
Die Ausflihrungen in der Begriindung haben ausschlieRlich einen hinweisenden Charakter.

- Die gegentiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 678 ist in dem Bebauungsplan eine kleinteiligere Bebauung
vorgesehen. Dies ist zwangslaufig mit einem erhdhten ErschlieBungsaufwand, d.h. mehr Verkehrsflachen verbun-
den. Die ErschlieRungsflachen werden standartmé&Rig mit einer eigenen Stralenentwésserung versehen, so dass die
Niederschlagswésser schadlos abgefiihrt werden kdnnen. Insoweit ist die Herstellung der ErschlieRungsanlagen
nicht an versickerungsaktive Baustoffe gebunden. Einschrénkend wird auf die Regelungen zum wild abflieRenden
Oberflachenwassers gemaR § 37 Wasserhaushaltsgesetz verwiesen.

- Die Versorgung des Gebietes mit Energie wurde von der STAWAG wéhrend des Planverfahrens gepruft. Aus unter-
schiedlichen Griinden wurde die Versorgung mit Nahwarme aus den umgebenden BHKWs verworfen und eine Ver-
legung eines Gasleitungssystems favorisiert. Inwieweit dies umgesetzt wird, obliegt ausschlieRlich der Entscheidung
des Energieversorgers. Mangels einer Uberzeugenden Begriindung ist ein verbindlicher baurechtlicher (planungs-
rechtlicher) Anschluss- und Benutzungszwang an ein mutmaflich umweltfreundlicheres Nahwarmenetz nicht vorge-
sehen. Erfahrungsgeman ist die Luftbelastung im Stadtteil Brand und im Besonderen im Plangebiet nicht besorgnis-
erregend, so dass ein Zwang flir eine Nahwarmeversorgung gegeniiber z.B. einer emissionsarmen Gasheizung
schwerlich begriindbar ist.

Abwidgungsvorschlag:
Den Anregungen wird weitgehend nicht gefolgt.

Fiir das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.

Fiir beide Planverfahren wird empfohlen, den Anregungen nicht zu folgen.

2. , HeussstrafRe 41, 52078 Aachen, vom 04.01.2016
Stellungnahme der Verwaltung:
* Bauweise/Klimaeffekte

- Wie unter Ziffer 1. beschrieben sieht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 678 eine erheblich dichtere Bebauung vor.
Mit dieser dichten Bebauung und einer Nutzung durch Gewerbebetriebe mussten die Anwohner der Heussstralke 41

4
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bislang rechnen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 943 schaffen den Bewohnem beziiglich des Luftaustau-
sches bzw. der Lufthygiene verbesserte Bedingungen. Auch der kritisierte Anbau durch das Fachmarktzentrum aus dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 953 ist planungsrechtlich durch den B-Plan 678 als dreigeschossige geschlos-
sene Bebauung festgesetzt. Auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 1. wird vollinhaltlich verwiesen.

- Die geplante Reihenhausbebauung und die Anzahl der Wohneinheiten entsprechen einem zeitgemafen Wohnungsbau
und soll infolge dessen nicht beschrénkt werden. GeméaR der aktuellen Entwicklung ist mit einer verstérkten Nachfrage
nach Wohnraum zu rechnen. Ziel der Stadt Aachen ist es die weitgehend erschlossenen und durch die Infrastruktur gut
versorgten Innenbereiche baulich zu verdichten und den AuRenbereich nach Méglichkeit vor einer Inanspruchnahme zu
schutzen.

- Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung geschaffen. Diese Nutzung ist selbst-
verstandlich mit Emissionen durch Heizungsanlagen und den Kfz-Verkehr verbunden. Erhebliche Immissionen fiir die
Umgebung werden nicht erwartet, so dass eine Beschrankung des Kfz-Verkehrs oder besondere partielle Malnahmen
der Energieversorgung nicht notwendig erscheinen. Diesbeztiglich wird auf die Ausfihrungen unter Ziffer 1. verwiesen.

- Beziiglich des Erlasses einer Gestaltungssatzung, der Rechtsnatur und der Regelungsinhalte wird auf die Ausfihrungen
unter Ziffer 1. verwiesen.

e Verkehr
- Beziiglich der Besorgnis zur Nutzung der Wegeverbindung zur Heussstrake wird auf die Ausflihrungen unter Ziffer 1.
verwiesen.

e Larmschutz und andere Beeintréchtigungen

- Beziiglich der Forderung nach einer Schallschutzwand zum Gartengrundstck der Gebaude Heussstrale 41 u. 43 wird
auf die Ausflhrungen unter Ziffer 1. verwiesen.

- Vermutlich handelt es sich bei den beschriebenen Uberflutungen durch Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen
um wild abflieRendes Oberflachenwasser, dass grundsatzlich als naturgegeben hinzunehmen ist. Durch die Bauleitpla-
nung wird eine Versiegelung ermdglicht, die den Effekt des Wasserabflusses lber das natlrliche Gefélle verandern wird.
Die Bauausflihrung der &ffentlichen Verkehrsflachen sieht eine schadlose Ableitung des Oberflachenwassers in die 6f-
fentliche Kanalisation vor, so dass von einer Verscharfung der Situation nicht auszugehen ist. Der Nachweis einer ord-
nungsgemafen Ableitung der Abwasser der privaten Baugrundstticke, inklusive der privaten Stellplatzanlagen, ist Teil
des Baugenehmigungsverfahrens. Auch hier ist davon auszugehen, dass der Stand der Entwasserungstechnik umge-
setzt wird und eine Verscharfung nicht eintritt.

Abwidgungsvorschlag:
Den Anregungen wird weitgehend nicht gefolgt.
Fiir das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.

Fiir beide Planverfahren wird empfohlen, den Anregungen nicht zu folgen.

3. , 52078 Aachen, vom 17.12.2015

Stellungnahme der Verwaltung
e Verkehr/Larm/Schallschutz
- Auf die Ausflihrungen unter Ziffer 1 und 2 wird verwiesen.
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e Bauweise/Freiflachen/Klima
- Auf die Ausflihrungen unter Ziffer 1 und 2 wird verwiesen.

Abwidgungsvorschlag:
Den Anregungen wird weitgehend nicht gefolgt.
Fiir das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.

Fiir beide Planverfahren wird empfohlen, den Anregungen nicht zu folgen.

4, , Heussstrafle 41, 52078 Aachen, vom 15.12.2015

Stellungnahme der Verwaltung
e Verkehr/Larm/Schallschutz
- Auf die Ausflihrungen unter Ziffer 1 und 2 wird verwiesen.

* Bauweise/Freiflachen/Klima
- Auf die Ausflihrungen unter Ziffer 1 und 2 wird verwiesen.

Abwidgungsvorschlag:
Den Anregungen wird weitgehend nicht gefolgt.
Fiir das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.

Fiir beide Planverfahren wird empfohlen, den Anregungen nicht zu folgen.
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Stellungnahmen uber die Beteiligung der Behorden

gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu den Verfahren

Bebauungsplan Nr. 943 -Rombachstrafe/Vennbahnweg- und
Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen

fiir den Bereich zwischen Trierer Str., Heusssstr, Rombachstrafe und Vennbahnweg
im Stadtbezirk Aachen-Brand
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ﬂnm Lage des Plangebietes fiir den Bebauungsplan Nr. 943 befindet sich innerhalb
des Flachennutzungsplananderungsbereiches
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Bebauungsplan Nr. 943 und 136. Anderung des FNP 1980 Stellungnahmen Behdrdenbeteiligung

-Rombachstrale/Vennbahnweg-

1. Industrie- und Handelskammer Aachen (IHK), vom 06.01.2016

Industrie- und Handelskammer \
Aachen ®

IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | D-52007 Aachen Theaterstrale 6-10
D-52062 Aachen
http://www.aachen.ihk.de

Stadt Aachen

FB 61 T Oy & Auskunft erteilt

{ ' Nils Jagnow
52058 Aachen \ Telefon: 0241 4460-234

\ : Y/ \Q Telefax: 0241 4460-148

‘E\%\ f%vgd E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

154 B e Unser Zeichen

| Lt ja/pt

: ON/N0 - Ihre Zeichen/

@X O(O R 0 Ihre Nachricht vom

FB 61/620-35015-2010
04.12.2015

Aachen,
6. Januar 2016

Bauleitplanung =
hier: Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 943, 136. Anderung des Fldchennut-
zungsplans, Aachen-Brand

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 943 und die 136. Anderung des
Flachennutzungsplans bestehen seitens der Industrie- und Handelskammer (IHK) Aachen
keine Bedenken. Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtzentrums Brand und von den Einzel-
handelsvorhaben gehen keine schadlichen Auswirkungen auf angrenzende zentrale Versor-
gungsbereiche aus.

Wir bitten jedoch dringend darum, im Rahmen der textlichen Festsetzungen sowohl die Ver-
kaufsflachenobergrenze fiir den geplanten Nettomarkt festzusetzen als auch die maximal zu-
lassigen Randsortimente fur die Discounter und fiir den Vollsortimenter zu definieren. Andern-
falls sind die planerischen Steuerungsméglichkeiten am Standort begrenzt, wodurch unge-
winschte Entwicklungen nicht verhindert werden kénnen.

Freundliche GriRe

Industrie- und Handelskammer
Aachen

- M 1
KO kel

Fritz Rotting )
Geschaéftsfiihrer
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Bebauungsplan Nr. 943 und 136. Anderung des FNP 1980 Stellungnahmen Behdrdenbeteiligung
-Rombachstrale/Vennbahnweg-

2. Fachbereich Umwelt — Untere Wasserbehorde, vom 17.12.2015

Fachbereich Umwelt Der Oberbiirgermeister stadt aachen
Untere Wasserbehdrde —
et e e
P —
Postanschrift: Stadtverwaltung Aachen ~FB36/30- 52058 Aachen Auskunft Rolf Deigmann
FB8 &1
An . Gebaude Reumontstr. 1/Zimmer 106
Eng. ' 9' DEZ st Telefon +49 (0) 241/ 432-3689
. Telefax +49 (0) 241 /432-3699
-FB 61/20 - Lid. Ne. ... s .’.'\bt‘-m-—--vg;, e-mail rolf.deigmann@mail.aachen.de
Internet www.aachen.de
Haltestell Reumc e, Hauptbahnho,

Misereor, Burtscheid Hauptstrale
Datum 17.12.2015

Bebauungsplan Nr. 943, And. 136 Flichennutzungsplan Rombachstrafe / Vennbahnweg - im Stadtbezirk
Aachen-Brand, im Bereich zwischen Trierer StraRe, HeussstraRe, RombachstraRe und Vennbahnweg

Beteiligung von Behdrden und Tragern &ffentlicher Belange, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde als Trager &ffentlicher Belange

Die Stellungnahme der UWB als Trager offentlicher Belange befasst sich mit folgendem Themenkatalog:

I.1. Grundwasserschutz / Allgemein (§ 49 WHG)

1.2. Grundwasserschutz / Messstellen

1.3. Grundwasserschutz / festgesetzte und geplante Wasserschutzgebiete (§ 52 WHG)

l.4. Grundwasserschutz / Thermalquellenschutz (§ 53 WHG)

I1.1. Oberirdische Gewasser / Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1) 6. WHG))

I1.2. Oberirdische Gewasser / Uberschwemmungsgebiete (§ 78 WHG)

11.3. Oberirdische Gewasser / Ausbau (§ 27 WHG)

11.4. Oberirdische Gewasser / Gewasserrandstreifen (§ 38 WHG)

Ill. Entwésserung / Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 55 (2) WHG)

Konto der Stadtkasse: ~ Konto Nr. 34 Offnungszeiten Fachbereich Umwelt

Sparkasse Aachen BLZ 390 500 00 Montag bis Donnerstag 8:00 Uhr bis 15:00 Uhr
IBAN: DE 09 3905 0000 0000 0000 34 Freitag 8:00 Uhr bis 13:00 Uhr
BIC: AACSDE 33 und nach Vereinbarung
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Bebauungsplan Nr. 943 und 136. Anderung des FNP 1980 Stellungnahmen Behdrdenbeteiligung
-Rombachstrale/Vennbahnweg-

Fachbereich Umwelt Seite 2 stadt aachen

Nach Priifung aller vorgelegten Unterlagen nehme ich zu der 0.g. Planung.wie folgt.Stellung:
! iRk f
Fir das untersuchte B-Plangebiet ist der Punkt!l.3. Grundwasserschutz | festgesetzte und geplante
Wasserschutzgebiete (§ 52 WHG i. V. m. Verordnung) zq thematibieren, 1 & 1
! !
1.3. Grundwasserschutz / festgesetzte und geplante V‘Igsserschuf'z’gebiete (§.52 WHG i.V.m. Verordnung):
Hinweis:
Das Plangebiet liegt zwar momentan nicht innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes, der Entwurf der
uberarbeiteten Wasserschutzgebietsverordnung Eicher Stollen sieht jedoch vor, die Wasserschutzzone Il a bis auf
das Plangebiet zu erweitern, sodass gut 40 % (Siidostbereich) davon betroffen sind. Mit Einsetzen der Rechtskraft
der neuen Wasserschutzgebietesverordnung (spétestens am 22.12.2018) wird diese dann fiir den betroffenen
Bereich des Plangebietes zu beriicksichtigen sein.
Diese Verordnung besagt unter anderem, dass
- das ,Aufstellen neuer Bebauungspléne, die bauliche Nutzungen zulassen oder das Erweitern
sowie Andem bestehender Bebauungsplane, die Art oder MaB der baulichen Nutzung andern’,
Jverboten“ist,
bzw. ,genehmigungspfiichtig” ist,
.wenn die Bebauungspldne aufgrund von entsprechenden Bauflachenausweisungen in einem
Fléchennutzungsplan aufgestellt oder geédndert werden und wenn die Bebauungsplane
vorschreiben, dass die baulichen Anlagen an eine Sammelkanalisation angeschlossen werden
und der Flachennutzungsplan vor In-Kraft-Treten dieser Verordnung bereits rechtskréftig
genehmigt war".
- das ,Errichten, Erweitern, wesentliche Andem’ von baulichen Anlagen
,verboten“ist,
bzw. ,genehmigungspfiichtig* ist,
wenn ,die aulerhalb von Gebauden verlegten Anschlussleitungen wasserschutzgebietstauglich
und doppelwandig bzw. mit vergleichbarer Sicherheit verlegt werden".
- Das ,Errichten, Erweitern oder wesentliche Andem' von Kanalisationsanlagen ist
- ,verboten*
bzw. ,genehmigungspflichtig”,
.wenn sie wasserschutzgebietstauglich und doppelwandig bzw. mit vergleichbarer Sicherheit
verlegt werden".
- Das ,Anlegen / Errichten Erweitern oder wesentliche Andem" von Verkehrsanlagen (z.B. StraRen,
Wege ...) ist ,genehmigungspflichtig*
- Das ,Verlegen oder Unterhalten von Versorgungsleitungen, Telekommunikationsleifungen und
Stromkabeln ist genehmigungspfilichtig".
- L,Bohrungen, sind verboten" (z.B. zur Gewinnung von Erdwérme).
- ,Grabungen, durch die das Grundwasser freigelegt wird oder angeschnitten oder Grabungen, die
Tiefer als drei Meter gehen (auch bei denen das Grundwasser nicht freigelegt oder angeschnitten
wird), sind verboten.”

Anforderung:

Folgende Forderungen der Wasserschutzgebietsverordnung in der Entwurfsfassung sind fiir die betroffenen

Gebietsflachen zu erfiillen:

- Das Aufstellen des Bebauungsplanes fiir den Bereich des Plangebietes ist genehmigungspflichtig.

Der Bebauungsplan ist genehmigungsfahig, wenn fiir den betroffenen Bereich
Bauflachenausweisungen in einem rechtskraftigen Flachennutzungsplan bereits erfolgt sind, was
bereits geschehen ist, und wenn der Anschluss von baulichen Anlagen im betroffenen Bereich an
eine angemessene Sammelkanalisation im B-Plan (,Schriftliche Festsetzungen") festgeschrieben
wird, was noch erfolgen muss.
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-Rombachstrale/Vennbahnweg-

Fachbereich Umwelt Seite 3 stadt aachen

- Das Ermichten, Erweitern oder wesentliche Andem von baulichen Anlagen (auch
Kanalisationsanlagen) ist genehmigungspflichtig. Es ist genehmigungsféhig, wenn fiir die
betroffenen Gebietsflachen die auRerhalb von Gebduden verlegten Anschlussleitungen
wasserschutzgebietstauglich und doppelwandig bzw. mit vergleichbarer Sicherheit verlegt werden.

- Das Anlegen / Errichten / Erweitern oder wesentliche Andern von Verkehrsanlagen sowie das
Verlegen oder Unterhalten von Versorgungsleitungen, Telekommunikationsleitungen und
Stromkabeln ist gnehmigungspflichtig. Es ist genehmigungsféhig, da fiir die betroffenen
Gebietsflachen der zur Wassergewinnung genutzte Grundwasserleiter nicht geféhrdet wird.

- Bohrungen (z.B. zur Gewinnung von Erdwarme) sind generell genehmigungspflichtig und bei der
UWB zu beantragen.

- Grabungen, tiefer als drei Meter oder bis ins Grundwasser sind grundsétzlich unzulassig. Zu
dieser Forderung kann jedoch von der UWB auf Antrag eine Befreiung erteilt werden, wenn sie
dem Zweck zur Erstellung von Kanalisationsanlagen oder Tiefgaragen dienen und geringfiigig
sind; z.B. als Ausgleich von Topographieschwankungen. Die Befreiung wird durch die UWB in
Aussicht gestellt, da der zur Wassergewinnung genutzte Grundwasserleiter nicht gefahrdet sein
wird.

Kommentar:
Wird der Bebauungsplan ordnungsgemaf zur Genehmigung vorgelegt, wird eine wasserwirtschaftliche Prifung

vorgenommen und der Bebauungsplan kann gegebenenfalls an gesetzliche Bestimmungen angepasst werden.
Damit bestehen keine Bedenken gegen die Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens.

Erhalt die Entwurfsfassung der Wasserschutzgebietsverordnung Rechtskraft, konnen die erforderlichen Auflagen im
Baugenehmigungsverfahren, unter Beteiligung der Unteren Wasserbehérde, sichergestellt werden.
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Bebauungsplan Nr. 943 und 136. Anderung des FNP 1980 Stellungnahmen Behdrdenbeteiligung
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3. Fachbereich Umwelt — Untere Bodenschutzbehorde, vom 10.12.2015

Fachbereich Umwelt Der Oberbiirgermeister Sta_dt aaChen

Untere Bodenschutzbehdrde

Aachen, den 10.12.2015
Dr. Frey-Wehrmann, Tel. 3657
An
FB 61
FB 36/20

Bebauungsplan Nr. 943, Anderung 136 Flichennutzungsplan RombachstraBe/Vennbahnweg
Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde

Gemal den Zielen des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt Aachen soll das Stadtteilzentrum Brand
auf den Planbereich stidwestlich der Trierer StraRe ausgedehnt werden und durch den Bebauungsplan -
Rombachstralle/Vennbahnweg- planungsrechtlich gesichert werden. Ziel der Bauleitplanung ist die Neuordnung der
vorhandenen Grundstiickssituation an der Trierer Stralle und die Entwicklung eines zeitgemafRen Einzelhandels-
standortes. Im Siuiden des Planbereiches soll ein Wohngebiet mit Geschosswohnungsbau und Einfamilienhausern
entstehen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ca. 4,85 ha groRe Flache, wobei der Anteil des Wohngebietes 2 ha .
betragt. Fur den Bereich des geplanten Wohngebietes kann festgehalten werden, dass das Gebiet fast ausschlief’-
lich als Grunland genutzt wird, wahrend der Teilbereich des geplanten Einzelhandels bereits derzeit Uberwiegend
bebaut und versiegelt ist.

Das gesamte Planungsgebiet ist von dem Bebauungsplan II. Anderung Nr. 678 —Branderfeld- tberdeckt. Dieser
Bebauungsplan ist seit dem 10.04.1990 rechtskraftig und setzt Mischgebiete und ein gegliedertes Gewerbegebiet
fest. Der Bebauungsplan Il. Anderung Nr. 678 —Branderfeld- soll Uberplant werden, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umsetzung der aktuellen Ziele der Stadt Aachen zu schaffen.

Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde

Altlastenverdachtsflaichen
In der Mitte des Plangebietes befindet sich der Eintrag der Altablagerung AA 9914.

Zu der Altablagerung liegen folgende Untersuchungen vor.
Gutachten Altlastenuntersuchung im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 678 Brander Feld® in Aachen-
Brand (Geobit, 1998).
Nachuntersuchungen zur abfallrechtlichen Klassifizierung nach DepV (Geotaix, 2009)
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Stellungnahmen Behdrdenbeteiligung

Fachbereich Umwelt Seite 2
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Die Ergebnisse der Untersuchungen haben aufgezeigt, dass sich die Ablagerung aus einer ca. 30-50 cm méachtigen,
oberflachennah gelegenen Schlackenschicht zusammensetzt. Die Bodenuntersuchungen zeigen auf, dass z.T. er-
hebliche Prufwertlberschreitungen fur Industrie- und Gewerbegrundstiicke fur die Schwermetalle Arsen, Blei und
Quecksilber vorliegen.

In diesem Bereich sind zukiinftig die Parkplatze fir den geplanten Einzelhandel vorgesehen. Zur Errichtung der
Parkplatze, inkl. Unterbau ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Baureifmachung das oberflachennah anste-
hende Schlackenmaterial vollstandig ausgehoben werden wird. Das Schlackenmaterial ist aufgrund der erhohten
Bleigehalte als gefahrlicher Abfall (> 2.500 mg/kg Blei) einzustufen (Schusselnummer 17 05 03* Boden und Steine,
die gefahrliche Abfalle enthalten) und ordnungsgemaf zu entsorgen. Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht
wird es als ausreichend angesehen, den Aushub der Schlacken zusammen mit der geplanten BaumafRnahme durch-
zuftihren.

Kennzeichnung geméaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
Aufgrund der vorgefundenen Belastungen ist der Bereich nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen'. Nach
erfolgreicher Sanierung der Flache kann die Kennzeichnung herausgenommen werden.

Fur drei weitere altlastverdachtige Altstandorte an der Trierer Strale konnte der Verdacht durch Aktenrecherchen
und/oder Bodenuntersuchungen ausgerdumt werden. Aus bodenschutzrechtlicher Hinsicht bestehen hier hin-
sichtlich der zukiinftigen Nutzung als Einzelhandel keine Bedenken.
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Schutzwiirdige Béden

Die Erheblichkeit des Eingriffs hangt von der Schutzwurdigkeit der beeintrachtigten Bodenfunktionen und von der
GroRe der beeintrachtigten Flache ab. Eine Beeintréchtigung ist immer dann als erheblich anzusehen, wenn es sich
um deutlich spurbare negative Veranderungen handelt und folglich die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Bo-
dens wesentlich gestort wird.

Fur das Plangebiet liegt keine Bodenfunktionskarte im MaRstab 1:5.000 vor, so dass auf die Karte der schutzwirdi-
gen Boden 1:50.000 des GD NRW zurlckgegriffen wird. In dem Plangebiet werden in den derzeit unversiegelten
Bereichen keine schutzwiirdigen Boden ausgewiesen, der unversiegelte Anteil an dem gesamten Plangebiet betragt
ca.2ha

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen weitgehend unbebauten Bereich innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils. Grundsatzlich wird eine ErschlieBung und Verdichtung dieses Innenbereiches als
sinnvall angesehen, da durch die Entwicklung der innerortlichen Flachen der AuRenbereich vor weiterer Besiedlung
geschutzt wird.

Bei der Eingriffsbilanzierung ist gem. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB zudem zu berlcksichtigen, dass durch den rechts-
gultigen B-Plan Nr. 678 bereits Baurecht geschaffen wurde. Nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht
erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand wird fur beide Bebauungsplane Nr. 678 und Nr. 943 eine GRZ von 0,4 angesetzt, d.h. die
Bilanzierung ist ausgeglichen.

Es bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Die Ermittlung des bodenbezogenen Ausgleichser-
fordernisses kann entfallen, bodenbezogene Ausgleichsmalinahmen werden nicht erforderlich.

Hinweis:
Durch die Baumafinahmen werden Béden als Baugrund in Anspruch genommen, und sie verlieren dabei weitgehend
ihre dkologische Bedeutung. Im Rahmen der Planung und Ausfiihrung von Bauvorhaben ist der Boden im Bauablauf

(u.a. im Rahmen der Erschlieungsmafnahmen) vorsorgend vor physikalischen Beeintrachtigungen zu schitzen.

Im Auftrag

(Dr. Susanne Frey-Wehrmann)

Zur Kenntnisnahme:
Herrn Abteilungsleiter Hilgers

! Aufgabe einer Kennzeichnung im Rahmen der Bauleitplanung ist es, fiir die nachfolgenden Verfahren (z.B. Baugenehmigungsverfahren) auf
mogliche Gefahrdungen und die erforderliche Berticksichtigung von Bodenbelastungen hinzuweisen (Warn- und Hinweisfunktion fiir kiinftige
Eigentimer, Bauherren, Architekten, Baubehérde etc.).
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Bebauungsplan Nr. 943 und 136. Anderung des FNP 1980

-Rombachstrale/Vennbahnweg- Stellungnahmen Behdrdenbeteiligung

4. Landesbetrieb StraRen NRW - Regionalniederlassung Ville-Eifel, vom 11.12.2015

StrafBBen.Nrw.

landesbetrieb StraPenbau Nordrhei n-Westfalen

Landesbetrieb Straenbau Nordrhein-“;tslfalen ke ) O /{O Reglonalnlederlass“ “g Vl“e-Elfel

Regionalniederlassung Ville-Eifel \\ n AL kOO
t W FALE \
W ALY

Postfach 120161 * 53874 Euskirchen  §o., . % ")
\ N . &OO y Kontakt: Frau Hess
Stagt Agenen %’s o, W o Telefon: 02251796210
FB 61 Fax: 0211-87565-1172210
52098 Aeenen E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen:  21000/40400.020/1.13.03.06/07(378/379/15
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 11.12.2015

— 136. FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr 943 im Bereich zw. Trierer Strale, Heussstr, Rom-
bachstrake und Vennbahnweg; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Hier: Ihr Schreiben vom 04.12.2015; Az: FB 61/620-35015-2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung grundsétzlich keine
Bedenken, sofern auf aufierorts gelegene Knotenpunkte von Bundes- und Landesstrafen Leis-
tungsfahigkeitsnachweise eingereicht werden oder entsprechende Aussagen getroffen wer-
den.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der StraBenbauverwaltung keine rechtlichen
Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Lirmschutz durch Verkehrsldrm der umliegenden
Bundes- /LandesstraBen, auch kiinftig nicht. Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten
mit Larmreflexionen zu rechnen ist. Eventuell notwendige MaBnahmen gehen zu Lasten der Stadt
Aachen.

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Larm,
Abgase, Spriihfahnen und Spritzwasser bei Nisse) der angrenzenden oder in der Néhe liegenden
StraBen hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB). Notwendige SchutzmaBnahmen gehen allein
zu Lasten der Kommunen / der Vorhabentréger und nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung.

Bzgl. der Autobahnanschlussstellen bzw. der Knotenpunkte ist die Autobahnniederlassung
Krefeld in das Verfahren mit einzubeziehen.

Mit freyndlichen Griifien
Im A L%g

\\égr/Tls Hess

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Jilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Tharingen - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.ml.ve@strassen.nrw.de

Steuernummer: 319/5922/5316

Seite 11 von 12

117 von 124 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 943 und 136. Anderung des FNP 1980

-Rombachstrale/Vennbahnweg-
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5.

www.gd.nrw.de

Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb, vom 14.12.2015

Geologischer Dienst NRW

ol0
15, Dbz, 206 AOO‘ Landesbetrieb

Q\ O De-Greiff-StraBe 195

O t D-47803 Krefeld

e Fon +49(0)2151 897-0
Fax +49(0)2151 897-505
poststelle@gd.nrw.de

Stadt Aachen Helaba

. Girozentrale
FB Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen \s/gr)v DE31300500000004005617
52058 Aachen BIC: WELADEDD

Bearbeiter:  Frau Dr. Hantl
Durchwahl:  897-430

E-Mail: hanti@gd.nrw.de
Datum: 14. Dezember 2015

Gesch.-Z.:  31.130/8553/2015

Bebauungsplan Nr. 943, And. 136 Flachennutzungsplan - RombachstraBe / Venn-
bahnweg — im Stadtbezirk Aachen-Brand, im Bereich zwischen Trierer Str.,
Heussstr., RombachstraRe und Vennbahnweg

Ihr Schreiben vom 4. Dezember 2015, Zeichen FB 61/620-35015-2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur o. g. Plangebiet liegt nachfolgende Aussage zur Erdbebengefihrdung vor:
GemaR der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und
Bemessung uiblicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 , Bauten in deutschen Erd-
bebengebieten* zu beriicksichtigen'.

* Die Gemarkung Brand der Stadt Aachen ist nach der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland —
Nordrhein—Westfalen, 1 : 350 000 (Karte zu DIN 4149)“ der Erdbebenzone 2 in
geologischer Untergrundklasse R zuzuordnen.

Siehe auch http://www.gd.nrw.de/g details.php?id=2643

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:

(Dr. Hantl)

1 Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht bauaufsichtlich
eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, kénnen jedoch als Stand der
Technik angesehen und soliten entsprechend bericksichtigt werden. Dies betrifft insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 ,Grundungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte".

Offentliche Verkehrsmittel: ab Hauptbahnhof mit Buslinie 057, Haltestelle De-Greiff-StraBe
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Der Oberblrgermeister Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen stadt aache-n

Abwagungsvorschlag uber die Beteiligung der Behorden

gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu den Verfahren

Bebauungsplan Nr. 943 -Rombachstrafe/Vennbahnweg- und
Anderung Nr. 136 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen
-RombachstraRe/Vennbahnweg-

fiir den Bereich zwischen Trierer Str., Heusssstr, Rombachstrafe und Vennbahnweg
im Stadtbezirk Aachen-Brand aktuell

w73/ [ 17
(T

I Vs 02 AT
8 P r—— |
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IL'EL'EFLFU Lage des Plangebietes fiir den Bebauungsplan Nr. 943 befindet sich innerhalb
des Flachennutzungsplanénderungsbereiches
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Inhaltsverzeichnis

Abwagungsvorschldge zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

1. Industrie- und Handelskammer Aachen (IHK), vom 06.01.2016

2. Fachbereich Umwelt — Untere Wasserbehorde, vom 17.12.2015

3. Fachbereich Umwelt — Untere Bodenschutzbehorde, vom 10.12.2015

4. Landesbetrieb Stralen NRW — Regionalnieserlassung Ville-Eifel, vom 11.12.2015

5. Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb, vom 14.12.2015

Allgemeiner Hinweis zum Abwéagungsdokument

Zu jeder Eingabe erfolgt die Stellungnahme der Verwaltung. Fett hervorgehoben steht jeweils am Ende der Ausfuhrung der
Beschlussvorschlag. Sofern keine Differenzierung zwischen den beiden parallel laufenden Bauleitplanverfahren (Bebau-
ungsplan und Fldchennutzungsplanénderung) erfolgt, gelten die Beschlussvorschlage fiir beide Verfahren.
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Bebauungsplan Nr. 943 und 136. Anderung FNP 1980 Abwégung Behordenbeteiligung
-Rombachstrale/Vennbahnweg-

1. Industrie- und Handelskammer Aachen (IHK), vom 06.01.2016

¢ In der Stellungnahme wird Bezug auf Einzelhandelsnutzungen genommen, die nicht Gegenstand und Ziel der Bauleit-
planung — Rombachstrale / Vennbahnweg - sind. Es ist zu vermuten, dass sich die Stellungnahme auf den unmittelbar
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 953 —Trierer Stralke Vennbahnweg- bezieht. Ein Berticksichtigung und Abwagung
von Stellungnahmen ist ausschlielich fir Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 943
maoglich und nicht fiir den selbststandig gefiihrten Bebauungsplan Nr. 953.

Die Stellungnahme kann nicht beriicksichtigt werden.
Fur das Anderungsverfahren Nr. 136 des Flachennutzungsplans findet diese Eingabe keine Beriicksichtigung.
Fiir beide Bauleitplanverfahren wird empfohlen, den Anregungen nicht zu folgen.

2. Fachbereich Umwelt — Untere Wasserbehorde, vom 17.12.2015

o Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Bedingungen werden durch den Bebauungsplan nicht berlihrt oder kénnen
im Baugenehmigungsverfahren geregelt werden.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme nicht zu folgen.
Fiir das Anderungsverfahren Nr. 136 des Flachennutzungsplans hat diese Eingabe keine Relevanz.
Fiir beide Bauleitplanverfahren wird empfohlen, den Anregungen nicht zu folgen.

3. Fachbereich Umwelt — Untere Bodenschutzbehorde, vom 10.12.2015

o Die in der Stellungnahme aufgefilhrte Altlastenverdachtsfléache liegt auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Nr. 943 —-Rombachstralle / Vennbahnweg-. Die Altlastenverdachtsflachen befinden sich innerhalb des Geltungsbe-
reiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 953 —Trierer Strafle/Vennbahnweg-. Ein Beriicksichtigung und
Abwéagung von Stellungnahmen ist ausschlielich fir Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nr. 943 mdglich.

Die Stellungnahme kann nicht beriicksichtigt werden.

¢ Der Geltungsbereich der Bauleitplanung liegt ausschlieRlich im Bereich der unversiegelten Flachen, fiir die bodenbezo-
gene Ausgleichsmafnahmen nicht erforderlich werden.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.
Der Anregung wird teilweise entsprochen.
Auf Ebene des Flachennutzungsplanverfahrens wird empfohlen, den Anregungen nicht zu folgen.

4. Landesbetrieb StraRen NRW - Regionalniederlassung Ville-Eifel, vom 11.12.2015

¢ Der Stralenbaulasttrager weist darauf hin, dass keinerlei Anspriiche auf aktiven und /oder passiven Larmschutz beste-
hen und weist auf eine Einbeziehung der Autobahnniederlassung hin. Zur Prifung der Auswirkungen der Planung wur-
den ein Verkehrsgutachten und ein Immissionsschutzgutachten erstellt. Es ist festzustellen, dass die Verkehre zu keinen
nennenswerten Beeintrachtigungen flihren. Aus den Gutachten sind Beeintréchtigungen fir den Autobahnverkehr nicht
abzuleiten, so dass eine Beteiligung der Autobahnniederlassung entbehrlich erscheint. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sind La&rmimmissionsauswirkungen der Autobahn vorhanden. Im Bebauungsplan werden passive Kompensa-
tionsmaRnahmen an den Gebaudehiillen zulasten der zukiinftigen Eigentiimer festgesetzt. Ein Anspruch auf Ubernah-
me der Kompensationsmanahmen durch den Straenbaulasttrager wird nicht erhoben.
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Bebauungsplan Nr. 943 und 136. Anderung FNP 1980 Abwégung Behordenbeteiligung
-Rombachstrale/Vennbahnweg-

Es wird empfohlen fiir das Bebauungsplanverfahren, der Stellungnahme zu folgen.
Fur das Anderungsverfahren Nr. 136 des Flachennutzungsplans wird empfohlen, den Anregungen nicht zu folgen.

5. Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb, vom 14.12.2015

o Der geologische Dienst weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass Aachen — Brand der zweithéchsten Erdbebenzo-
ne 2 und der Untergrundklasse R zuzuordnen ist. GemaR den technischen Bestimmungen des Landes NRW sind bei
der Planung und Bemessung (iblicher Hochbauten die einschlagigen DIN — Normen anzuwenden. Die konkrete Definiti-
on der Erdbebenzone ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung. Durch einen Sachverstandigen (Statiker) ist im nachgeord-
neten Baugenehmigungsverfahren die Standsicherheit des geplanten Bauwerks nachzuweisen. Die Prifung der Erdbe-
benzone und ggf. notwendige Anpassungsmalinahmen obliegen den Aufgaben des Sachverstandigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Fur das Anderungsverfahren Nr. 136 des Flachennutzungsplans wird empfohlen, den Anregungen nicht zu folgen.
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Kenn.- Nr.[|Gehdlz Kurzbeschreibung Einstufung
1 Platane baumstatische Mangel, Riss im Druckzwieselbereich ist zu entfernen
(Baumschutzsatzung) A
2-8 Platane gesund, vital, gestalten und beleben Wohnumfeld, langfristig erhaltenswert
Verbesserung lufthygienischer Verhaltnisse, (3, 7, 8, fallen unter die
Lebensstéitte zahlreicher Tiere Baumschutzsatzung)
9 Feldahorn ausgepragte Schadstelle ist zu entfernen
(Baumschutzsatzung)
10 - 11 |Feldahomn gesund, vital, gestalten und beleben Wohnumfeld, langfristig erhaltenswert
1140 Verbesserung lufthygienischer Verhaltnisse, (Baumschutzsatzung)
Lebensstétte zahireicher Tiere
O._.._"m 3._”_ _n 12 5 Laubbaume [div. Schadstellen sind zu entfernen
Stammumfange konnten
E nicht ermittelt werden.

Legende Bewertung Baumbestand

Geltungsbereich B-Plan

Baum besonders
erhaltenswurdig,
Empfehlung Festsetzung im B-Plan

Baum , der auf Grund
des stadtebaulichen
Konzeptes nicht
erhalten werden kann.

Neuanpflanzung:

Mdgliche Standorte fur Neuanpflanzung von Bdumen und
Strauchern siehe:

Grlnordnungsplan GOP vom Mérz 2015

Fachplan zum Umweltbericht

Der vorliegende Plan bezieht sich inhaltlich auf die
Stellungnahme zum Baumschutz des FB 36 /40
vom 11.12.2013 und einer Begehung vom 09.12.2013

Hinweis:

1 Baumgruppe und 3 Baume, die aufgrund der
Neuplanung nicht erhalten werden kénnen, unterliegen
aufgrund ihres Stammumfanges den Bestimmungen der
Baumschutzsatzung. 2 davon zeigen Schéden auf.

Offentlich
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Offentliche Grinfldche
Die Offentliche Griinfléche wird mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

Die Gesamtflache der Griinflache betragt
ca.1230 gm.

Davon sind 700 gm als éffentliche
Spielplatzflache auszubauen.

530 gm sind als 6ffentliche Griinflache
auszufiihren mit Einrichtungen die zur
Aufenthaltsqualitat im Bereich der
Vennbahntrasse beitragen.

In dem Spielplatzbereich sind mind. 5
Béume der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Die Wegeverbindung vom Vennbahnweg
zum Wohngebiet ist mit wassergebundener
Wegedecke auszufiihren, Breite 3 m.
Weitere Anpflanzungen von Hecken oder
Stréuchern sind im Entwurf vorzusehen.
Insgesamt soll eine qualitativ hochwertige
Anlage entstehen, die gleichermaBen fiir
das Quartier und den Nutzern der
Vennbahntrasse eine hohe
Freiraumqualitat bietet.

Béume, die zum Erhalt festgesetzt sind

Der vorhandene Baumbestand ist dauerhaft
zu unterhalten und zu pflegen.
Bodenversiegelungen im Kronentraufbereich
z.B. fiir Wege sind unzulassig.

Ebenso Abgrabungen und Aufschiittungen.
Abgangige Baume sind zu ersetzen.
Unterpflanzung Rasen.

Dachbegriinung

®

Neu zu pflanzende Baume im
StraRenbereich

Insgesamt sind 9 Baume im StraRenbereich
der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Pflanzliste 1

Hochstamme 3 x v. 20-25 m.B.

Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahom
Quercus robur Stieleiche
ua.

Pflanzliste 2

Hochstamme 3 x v. 18-20 m.B.

Acer platanoides 'Cleveland' Spitzahom
Fraxinus ormus Blumen Esche
Carpinus betulus 'Frans Fontaing' ~ Hainbuche
Prunus subhirtella Kirsche
und andere Sorten

Unterpflanzung

Mit Bodendeckern oder Stauden

Sollten hier Garagen vorgesehen werden,
wird empfohlen diese mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen.
Stellplatzanlagen sind zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin einzugriinen

@ private Freiflachen

Grundstiickseinfriedungen entlang der dffentlichen
Verkehrsflachen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m
zulassig. Maschendraht- und Stabgitterzaune sind
nur in Verbindung mit Hecken zulssig.
Grundsttickseinfriedungen aus Beton oder
Kunststoffen sind nicht zulassig.

Fiir Hecken, die an éffentliche Verkehrsflachen
grenzen sind ausschlieBlich Laubgehdlze zu
verwenden. Hausgarten sowie Vorgérten

sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Befestigungenund Versiegelungen

sind auf das unbedingt erforderliche

MindestmaB zubeschranken. Bituminése

Decken sind unzuléssig.

Tiefgaragenflachen sind auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen intensiv zu begriinen bis auf Zuwege,
Stellplétze und Terrassen , Mindestandeckung mit
Erdreich 50 cm.

offentlicher

Spielplatz und
Griinfliche @

846

Legende

Gebaudeflachen innerhalb
der Baugrenze

Aligemeines Wohngebiet

offentliche StraBenverkehrsflache

Offentliche Griinfldche Spielplatz

Béume, die erhalten werden sollen.

Baume die vorraussichtlich
wegfallen

Baume die neu gepflanzt werden

Baugrenze

?” empfehlung
Dachbegriinung

Wegeverbindung

o 1B[lld0e

Nummerierung der
griinordnerischen
Darstellungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Empfehlung fir grinordnerische
Festsetzung

Gestalterische Hinweise und Empfehlungen

Pflanzliste

unmaBstablich

Anlage 02
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