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Bauverwaltung

Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich AntoniusstraBe/
Buchel
hier: 1. Aufstellungsbeschluss

2. Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

23.11.2005 BO Anhdérung/Empfehlung
01.12.2005 PLA Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss zur Sicherung der Ziele der Bauleitplanung, der
stadtebaulichen Aufwertung und Steuerung der Nutzung durch Vergniigungsstatten (Bordellnutzung,
Spielhallen etc. ) die Aufstellung des Bebauungsplanes - AntoniusstraBe/ Blichel - fiir den Planbereich
im Stadtbezirk Aachen-Mitte zu beschlieBen.

DarUber hinaus empfiehlt die Bezirksvertretung Aachen-Mitte dem Rat der Stadt den Erlass einer

Satzung Uber ein besonderes gemeindliches Vorkaufsrecht nach §25(1) Satz 1 Nr.2 BauGB fiir den im

zugehoérigen Lageplan dargestellten Bereich.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlieBt gemafi § 2 Abs.1 BauGB zur Sicherung der Ziele der Bauleitplanung, der
stadtebaulichen Aufwertung und Steuerung der Nutzung durch Vergniigungsstatten (Bordellnutzung,
Spielhallen etc. ) die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir den Planbereich im Stadtbezirk Aachen-
Mitte.

Dartiber hinaus empfiehlt der Planungsausschuss dem Rat der Stadt den Erlass einer Satzung Uber

ein besonderes gemeindliches Vorkaufsrecht nach §25(1) Satz 1 Nr.2 BauGB firr den im zugehdérigen

Lageplan dargestellten Bereich.
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Erlduterungen:
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich AntoniusstraBe/Biichel
im Stadtbezirk Aachen-Mitte fiir den Bereich zwischen der KleinkoInstraBBe, der
MefferdatisstraBe und dem Biichel einschlieBlich der AntoniusstraBe.
hier: 1. Aufstellungsbeschluss
2. Erlass einer Satzung liber ein besonderes gemeindliches Vorkaufsrecht

Far den Bereich des Grundstiickes Parkhaus Biichel hat der Planungsausschuss in seiner Sitzung
vom 30.06.05 beschlossen einen Investorenwettbewerb mit vorgeschaltetem Bewerbungsverfahren
durchzufihren. Zwischenzeitlich hat die APAG ein externes Biro mit der Durchflihrung des
Wettbewerbsmanagement beauftragt und mit dem Auswahlverfahren zum vorgeschalteten

Bewerbungsverfahren begonnen.

Da das oben genannte Verfahren lediglich die stadtebauliche Neuordnung und Entwicklung des
Grundstlickes des Parkhauses Blchel im Auge hat und darliber hinaus die stadtebauliche
Entwicklung sowohl der AntoniusstraBBe wie der KleinkélnstraBe in der politischen Beratung und auf
der am 06.09.05 durchgefihrten Birgeranhérung hinterfragt wurde, schlagt die Verwaltung vor das
stadtebauliche Ziel der Aufwertung und der Steuerung der Nutzung durch Vergnigungsstatten
(Bordellnutzung, Spielhallen etc.) fiir einen gréBeren Bereich durch die Bauleitplanung zu sichern.

Daruber hinaus soll zur Abwendung stédtebaulich unerwiinschter Nutzungen bei ggf. anstehenden
Immobilienverkaufen und Umsetzung Ubergeordneter stadtebaulicher Zielsetzungen flr den
beschriebenen Bereich eine Vorkaufsrechtsatzung erlassen werden.

Fir Teilbereiche (Einzelgrundstiicke) der NikolausstraBe und AntoniusstraBBe bis zur MefferdatisstraBe
besteht bereits eine Vorkaufsrechtssatzung. Der Bereich der Vorkaufsrechtssatzung (siehe
Lageplan)ist identisch mit dem Bereich des Aufstellungsbeschlusses und Uberdeckt damit die
bestehende Vorkaufsrechtssatzung.

Durch die Vorkaufsrechtssatzung ist die Stadt nicht verpflichtet, die betroffenen Grundstiicke in jedem

Fall zu erwerben.

Fir den Bereich besteht der Bebauungsplan 475, der als mit Rechtsmangeln behafteter
Bebauungsplan im Rahmen des weiteren Verfahrens aufgehoben werden soll.

Mit dem Bebauungsplan 475 wurde in den spéten funfziger Jahren die mehrgeschossige Parkgarage
des Blchels sowie die Fluchtlinien der Baukérper auf der Grundlage des seinerzeitigen Leitplans
festgesetzt. Da die damalige Nutzung bei der geplanten stéadtebaulichen Entwicklung in dieser Form

obsolet wird, empfiehlt die Verwaltung die Aufhebung des Bebauungsplans 475.

Flr den Bereich der AntoniusstraBe zur MefferdatisstraBe wurde im September 2000 auf Grund einer
Bauvoranfrage fir die AntoniusstraBe beraten, inwieweit von dem 1988 durch den Rat gefassten
Beschluss, das Spielhallen und Vergniigungsstéatten u.a. im Kern- und Mischgebieten nicht zulassig
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sind, abgewichen werden kénnte. Die Beratungen sollten in einem Aufstellungsbeschluss A 142
minden, sind aber auf Grund der Vorpragung des Bereiches nicht weiter verfolgt worden.

Die Verwaltung empfiehlt zur Sicherung des stadtebaulichen Ziels der Aufwertung und zur Steuerung
der Nutzung durch Vergniigungsstatten die Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie zur méglichen
Eingriffsmoglichkeit eine Satzung zur Ausiibung eines Vorkaufsrechtes

beschlieBen zu lassen

Anlage/n:
Ubersichtsplan Aufstellungsbeschluss
Satzung Uber ein besonderes gemeindliches Vorkaufsrecht

Ubersichtsplan zur Vorkaufsrechtssatzung

Vorlage A 61/ 0230/ WP15 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 24.05.2009 Seite: 3/3



