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Anderung Nr. 137 des Flichennutzungsplanes 1980 - Liitticher
StraBe/Unterer Backertsweg -

Vorhabenbezogener Bebauunsplan Nr. 969 - Liitticher
StraBe/Unterer Backertsweg -

hier:

- Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

- Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (1) BauGB

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §

4 (1) BauGB
- Aufstellungs- und Offenlagebeschluss
Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz
15.06.2016 BO Anhoérung/Empfehlung
16.06.2016 PLA Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behdérden gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur
Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur friinzeitigen Beteiligung, die nicht berlicksichtigt werden
konnten, zurickzuweisen.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Planungsausschuss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB erneut die Aufstellung
und gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 969 - Litticher

StralBe/Unterer Backertsweg- in der vorgelegten Fassung zu beschlieRen.
AuRerdem empfiehlt sie dem Planungsausschuss, die 6ffentliche Auslegung der Anderung Nr. 137

des Flachennutzungsplanes 1980 zu beschlielen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behérden gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur Kenntnis.
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Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behérden zur friinzeitigen Beteiligung, die nicht berlicksichtigt werden

konnten, zurtickzuweisen.
Er beschlie3t gemaR § 2 Abs. 1 BauGB erneut die Aufstellung und gemafR § 3 Abs. 2 BauGB die

offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 969 -Lutticher Strale/Unterer

Backertsweg- in der vorgelegten Fassung.

AuRerdem beschlieRt er, die Anderung Nr. 137 des Flachennutzungsplanes 1980 offentlich

auszulegen.

Investive

Auswirkungen

Einzahlungen
Auszahlungen
Ergebnis

+ Verbesserung /

- Verschlechterung

konsumtive

Auswirkungen

Ertrag
Personal-/
Sachaufwand
Abschreibungen
Ergebnis
+ Verbesserung /

- Verschlechterung

finanzielle Auswirkungen

Fortgeschriebe- Fortgeschriebe- Gesamt-
Ansatz Ansatz Gesamt-
ner Ansatz ner Ansatz bedarf
20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschriebe- Fortgeschriebe-
Ansatz Ansatz Folgekos- Folgekos-
ner Ansatz ner Ansatz
20xx 20xx ff. ten (alt) ten (neu)
20xx 20xx ff.
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
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Erlauterungen:
Anderung Nr. 137 des Flichennutzungsplanes 1980
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 969 -Liitticher StraBe/Unterer Backertsweg-

hier: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung eines Discounters mit zwei kleinen Shops zur Nahversorgung des Ortsteils Preuswald
geschaffen werden. Die Verkaufsflache soll unter 800 m? und die Verkaufsflachen der Shops je unter
150 m? liegen.
Am 28.02.2013 hat der Planungsausschuss nach Empfehlungsbeschluss der Bezirksvertretung
Aachen-Mitte am 27.02.2013 den Aufstellungsbeschluss fiir einen etwas erweiterten Planbereich
gefasst (FB61/0830/WP16). Seinerzeit war die Verlagerung des Waldparkplatzes in Richtung Norden
noch Planungsabsicht und daher der Planbereich groRer. Zwischenzeitlich wurde der Ersatz fiir die
Parkplatze auf das Vorhabengrundstlick gelegt, daher wird ein erneuter Aufstellungsbeschluss mit

dem kleineren Geltungsbereich erforderlich.

Am 26.02.2015 hat der Planungsausschuss die Einleitung des Verfahrens zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einschlieBlich der Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Am 18.03.2015 hat sich die Bezirksvertretung Aachen-Mitte dem Beschluss angeschlossen.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung hat in der Zeit vom 02.11. bis 13.11.2015 stattgefunden und
wurde offentlich ausgestellt. Am 09.11.2015 fand die Anhérungsveranstaltung im Gemeindezentrum
Maria im Tann statt. Die Burger hatten die Mdglichkeit, sich schriftlich und miindlich zu der Planung zu
aufdern. Die Planung war zusatzlich im Internet einsehbar. Die betroffenen Behdrden wurden ebenfalls

beteiligt.

Der Umweltausschuss hat den Umweltbericht zum Bebauungsplan bzw. zur
Flachennutzungsplananderung am 12.05.2016 beraten und empfohlen, den Umweltbericht in die
entsprechenden Begriindungen einzufiigen, sobald die Ergebnisse zum Ausgleich und der
Entwasserung darin eingearbeitet sind. Diese Einarbeitungen haben zwischenzeitlich stattgefunden.
Zum Ausgleich sind entsprechende Regelung zur Umwandlung einer Grunlandflache in Wald
getroffen worden. Zur Entwasserung wurden Planungen durch das Ingenieurbiro 1Q durchgefihrt und

mit der Verwaltung abgestimmt.

Anderung des Flichennutzungsplanes 1980

Der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen ist seit dem 04.09.1985 uneingeschrankt giltig.
Die im Bereich der Planung greifende Darstellung des Flachennutzungsplanes stellt den Bereich als
.Flache fur die Forstwirtschaft“ und ,Landschaftsschutzgebiet” dar.

Ziel der Anderung Nr. 137 des Flachennutzungsplanes — Liitticher Strale/ Untere Backertsweg — ist
die Ausweisung als ,Sondergebiet Nr. 32“ mit der Zweckbestimmung ,kleinflachiger Einzelhandel,

Nahversorgung und Dienstleistungen®, Art der Nutzung ,Gebdude und Stellplatze®“.
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Die landesplanerische Anfrage gemaR § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG NRW) bei der
Bezirksregierung Kéln ergab, dass die bisher vereinbarte zukinftige Darstellung als ,Gemischte
Bauflache® nicht weiter forciert wird, aufgrund der konkreten Planungsinhalte fur den Discounter.
Des Weiteren wies die Bezirksregierung Kdln nochmals ausdrucklich darauf hin, dass die
Verkaufsflache unterhalb 800 m? bleiben muss und gut fuRlaufig an den Siedlungsbereich
angebunden sein sollte. Zudem wird empfohlen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
nunmehr als ,Sondergebiet Nr. 32 mit der Zweckbestimmung ,kleinflachiger Einzelhandel,
Nahversorgung und Dienstleistungen®, Art der Nutzung ,, Gebaude und Stellplatze® darzustellen.

Dieser Empfehlung wird entsprochen.

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030

Der Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (Stand friihzeitige Beteiligung Mai
2014) stellt den in Rede stehenden Bereich als ,Gemischte Bauflache” dar. Durch die Empfehlung der
Bezirksregierung im Rahmen der gestellten Anfrage nach §34 LPIG wird nunmehr von dieser
Darstellung abgesehen.

Die vorgesehene Darstellung als ,Sondergebiet Nr. 32“ und der entsprechend ergédnzenden
Zweckbestimmung ist mit dem Verfahren zur Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes

Aachen*2030 riickzukoppeln.

2, Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1)BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 02.11.2015 bis 13.11.2015 stattgefunden. Es
waren ca. 120 Blrgerinnen und Blrger zum Anhérungstermin erschienen.
Hauptthemen fiir die Anwesenden waren

¢ Umweltthemen wie der Verlust von Wald, Eingriff in die Landschaft

e Larmbeeintrachtigungen fir die Anwohner

o Abwicklung des Verkehrs, Verkehrssicherheit fir Kinder und Jugendliche

e Standortfrage und der grundsatzliche Bedarf
Die geplante Versorgung des Ortsteils durch einen Discounters wurde von vielen Bulrgern begrii3t.
Des Weiteren wurden seitens der Blrger folgende Themen angesprochen:
Gestaltung der geplanten Larmschutzwand, Anforderung an die Gebaudegestaltung, Hinweis auf den

historischen StralRenbahndamm, weitere Entwicklung von Wohnbebauung in der Umgebung.

Weiterhin liegen 32 schriftliche AuBerungen von Biirgern vor, von denen sich 10 positiv zur Planung
geadulert haben. Die 22 kritischen AuRerungen spiegeln die gleichen Themen wieder, die bereits in
der Anhérungsveranstaltung gedufRert wurden. Die Hauptpunkte der Anregungen befassen sich mit
folgenden Themen:

o Wegfall des Waldes / Eingriff in die Landschaft
Der Eingriff in den Wald und damit in Natur und Landschaft wurde von vielen Blirgern bemangelt und
darauf hinwiesen, dass ein Einzelhandelsbetrieb dieser GréRenordnung nicht erforderlich ist bzw.

dass andere Standorte im Preuswald unter Schonung des Waldes besser geeignet waren.
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Tatsachlich wurden alternative Standorte in der Umgebung geprift und von den Standorten hat sich
der gewahlte als der geeignetste herausgestellt. Fiir einen Nahversorgungsmarkt ist fir eine
wirtschaftliche Tragfahigkeit eine entsprechende Einwohnerzahl erforderlich, die vom Preuswald
selbst nicht erreicht wird. Daher ist nur ein Konzept tragbar, das zusatzlich Einwohner aus
umliegenden Stadtteilen und aus Belgien miteinbezieht. Die Flachen des ehemaligen Ladenzentrums
an der Reimser StralRe sind eindeutig zu klein fiir einen wirtschaftlichen Markt, dort fehlen die
ebenerdigen Kundenparkplatze und der zusatzliche Fahrtweg in das Ladenzentrum wirde
zusatzlichen Verkehr in die Siedlung Preuswald ziehen.
Auf3er bei der Planung im Bestand ware ein Eingriff in Natur und Landschaft bzw. in Wald nicht
vermeidbar, da rund um die Siedlung Preuswald &hnliche Verhaltnisse vorzufinden sind.
Entsprechende AusgleichsmalRhahmen werden zwingend vorgesehen. Bei der Entscheidung fiir einen
Supermarkt kann nur ein Eingriff in den Wald in Kauf genommen werden. Die Belange einer guten
Versorgung des Siedlungsbereichs Preuswald werden jedoch sehr hoch bewertet und sind wesentlich
fur die Erhaltung eines lebenswerten Ortsteils. Dieses Ziel ist nur eines von vielen, die konzeptionell
fur den Ortsteil Preuswald vorgesehen sind. Auch die Wohnungsbaugesellschaft VONOVIA hat sich
verpflichtet, MalRnahmen zur stadtebaulichen Aufwertung des Ortsteils durchzuflihren.

e Larmschutz
Zum einen wurde die Befiirchtung geauliert, dass der Einzelhandelsbetrieb die Wohngebiete in der
Umgebung belastet und zum zweiten wurde nach der Gestaltung der geplanten Larmschutzwand
gefragt.
Sowohl die westlich angrenzende Bebauung als auch die nérdlich, jenseits der Litticher Stralle,
angrenzende Wohnbebauung wurden im Larmgutachten bericksichtigt. Nur im Falle des westlichen
Wohngebietes wurde die Notwendigkeit einer Larmschutzwand ermittelt, um die Immissionswerte
nicht zu Uberschreiten. Die geplante Larmschutzwand ist jetzt in Ansichtspldnen zum Vorhaben
dargestellt. Sie steht in einem Abstand von ca. 5,0 m zur Grundstticksgrenze, sie ist selbst ca. 3,0 m
hoch und ca. 25 m lang parallel zur Grundstiicksgrenze. Durch die Aufschiittung des Gelandes erhéht
sich die Gesamthéhe zum Nachbargrundstiick auf ca. 5,0 m. Zur Minderung der Wirkung sollen in
dem Abstandsstreifen Baumpflanzungen stattfinden und die Wand begriint werden. Eine weitere
Wand von 15 m Lange befindet sich als Teil des Einzelhandelsgebaudes im hinteren Teil des
Grundstiicks unmittelbar neben der Anlieferungszone und ist durch den Abstand von ca. 7,0 m zur
Grundstlcksgrenze viel weniger wirksam. Laut Larmgutachten hat die Lage der Anlieferung keine
Auswirkung auf die Gestaltung der ersten Ladrmschutzwand in 5,0 m Entfernung; das heif3t, dass sich
die Héhe der Larmschutzwand sich nicht allein nach der Anlieferungszone sondern vor allem nach der
Lage und der Zahl der Kundenparkplatze auf dem Gelande richtet.

e Anforderung an die Gebaudegestaltung
Auf die Gestaltung des Gebaudes hat die Stadt selbst grofien Wert gelegt und hat erreicht, dass der
Vorhabentrager nicht die Ubliche Architektur fir eine Aldi-Discounter-Filiale baut, sondern eine
individuellere Gestaltung wahlt. Hierzu finden sich Ansichten in der Anlage.

e Hinweis auf den historischen StralRenbahndamm
Auf den ehemaligen StraRenbahndamm parallel zum Unteren Backertsweg wurde mehrfach
hingewiesen. Laut Unterer Denkmalbehdrde liegen keine Hinweise auf einen Denkmalwert vor und
gibt es keine Eintragung in die Denkmalliste der Stadt.

e Verkehrssicherheit
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Die Querung der Litticher StraRe sowohl fir Kfz als auch flr Fulganger und Radfahrer ist ein
mehrfach genanntes Thema. Die Stadt folgt dem vorliegenden Verkehrsgutachten, das aussagt, dass
die Abwicklung des Knotens ohne Schwierigkeiten mdglich ist und durch einen neuen
Linksabbiegerstreifen, einen neuen Rechtsabbiegerstreifen, die Beibehaltung der Querungshilfe und
zusatzliche MaRnahmen an der FuR-/ Radweg-Querung am Unteren Backertsweg ausreichend
MaRnahmen zur Sicherheit der Verkehrsteilnehmer ergriffen werden. Eine Reduzierung der
zulassigen Geschwindigkeit auf der Litticher StraRe von 70 km/h auf 50 km/h ist wiinschenswert,
lasst sich jedoch nur bedingt umsetzen. Hierfiir ist zudem die Absprache mit dem Landesbetrieb
StraRenbau NRW erforderlich. Der Landesbetrieb StraRenbau NRW schlagt zusatzlich eine
Lichtsignalanlage (LSA) zur Verbesserung der Verkehrssicherheit vor. Hierzu finden noch
Abstimmungsgesprache zwischen Vorhabentrédger und Landesbetrieb StraBenbau NRW statt, um den

Landesbetrieb von der Entbehrlichkeit der LSA zu Uberzeugen.

Die Niederschrift (iber die Offentlichkeitsbeteiligung, die schriftlichen Eingaben der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage 11 (Abwagungsvorschlag
Offentlichkeitsbeteiligung) beigefiigt.

Die Anregungen filhren nicht zu einer Anderung der Planung.

3. Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (1) BauGB
Parallel wurden 25 Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt. 6
davon haben eine Anregung zur Planung abgegeben.

Der Landesbetrieb StralRenbau NRW hat insbesondere auf die 40-m-Anbaubeschrankungszone bzw.
die 20-m-Anbauverbotszone hingewiesen, in der Zustimmungsverpflichtungen bestehen. Plane zum
Umbau des Knotens sind zur Genehmigung vorzulegen. Aul3erdem wird eine Lichtsignalanlage
verlangt zur Erhéhung der Verkehrssicherheit.

Die STAWAG verweist auf Leitungen auf dem Gelande und Abstimmungsbedarf zu jeglichen
Veranderungen. Die Untere Wasserbehorde formuliert ihre Forderungen an ein vorzulegendes
Entwasserungskonzept, da sowohl Niederschlagswasser, eine Leitung des Landesbetriebs Strallen
NRW als auch Hangwasser aus dem Wald betroffen sind.

Die Thyssengas weist auf eine Gasleitung im Plangebiet hin, die jedoch zurtickgebaut werden soll.
Das Regionalforstamt hat Bedenken gegen die Planung und sieht die Erforderlichkeit einer
Waldumwandlungsgenehmigung. Hierflr sei eine AusgleichsmalRnahme erforderlich.

Der Einzelhandels- und Dienstleistungsverband legt Wert auf die Beschrankung der Verkaufsflache

auf unter 800m2.

Als Ergebnis Iasst sich resimieren, dass die Anforderungen von Landesbetrieb StraRenbau NRW,
STAWAG und Thyssengas und Einzelhandelsverband tberwiegend erfiillt werden, jedoch noch
Abstimmungsbedarf zu der Lichtsignalanlage sowie zu den Leitungen besteht, die verlegt werden
mussen. Fur die Zustimmung der Unteren Wasserbehérde muss das Entwasserungskonzept noch
weiter ausgearbeitet werden. Dem Regionalforstamt wird insoweit widersprochen als eine
Waldumwandlungsgenehmigung nicht erforderlich ist, wenn im Rahmen der Bauleitplanung die
Voraussetzungen fir eine Waldumwandlungsgenehmigung erfullt sind. Hierzu ist insbesondere der
100%-ige Waldausgleich zu leisten.

Vorlage FB 61/0452/WP17 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 08.03.2017 Seite: 6/8

6 von 191 in Zusammenstellung



Die Eingaben der Behdrden sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage ebenfalls

als Anlagen 12 (Abwagungsvorschlag Behdérden) beigefugt.

4, Durchfiihrungsvertrag
Zum Satzungsbeschluss wird mit dem Vorhabentrager ein Durchfilhrungsvertrag gemag § 12 BauGB
abgeschlossen, der im Wesentlichen folgendes enthalten soll:
- Durchflihrungsverpflichtung des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes
- Umsetzung der Hochbauplanung mit Architekturdetails
- Umsetzung der Grinflachenplanung
- Umsetzung der 6ffentlichen ErschliefungsstralRe, des Waldweges und des Umbaus des Knotens
gem. abgestimmter Stral’enplanung

- Umsetzung der dkologischen Ausgleichsmalinahmen einschliellich Waldausgleich

5. Finanzielle Auswirkungen / Kosten
Die Kosten fiir die Herstellung der ErschlieBung werden von der Vorhabentragerin getragen. Das
Gleiche gilt fiir die Kosten des neuen Abschnitts des Waldweges und die Kosten fiir den kombinierten
Waldausgleich und die 6kologischen AusgleichsmalRnahmen. Daher entstehen der Stadt Aachen

keine Kosten.

6. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss
Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 969 und die Anderung Nr. 137 des
Flachennutzungsplanes 1980 -Litticher StralRe/Unterer Backertsweg- soll fiir einen Discounter mit
799 m? Verkaufsflache und zwei Shops von je 150 m? Verkaufsflache Planungsrecht geschaffen
werden. Gleichzeitig wird fiir den Ausbau des Unteren Backertswegs zur ErschlieRung des

Grundstuicks die Rechtsgrundlage geschaffen.

Fir das beabsichtigte Vorhaben soll der Flachennutzungsplan 1980 geandert werden. Die Darstellung
»Flachen fir die Forstwirtschaft” soll in die Darstellung ,Sondergebiet Nr. 32“ fur ,kleinflachiger
Einzelhandel, Nahversorgung und Dienstleistungen®, Art der Nutzung ,, Gebaude und Stellplatze®

geandert werden.

Die Verwaltung empfiehlt, fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 969 -Litticher
StralRe/Unterer Backertsweg- den Aufstellungsbeschluss zu fassen und den Bebauungsplanentwurf in

der vorliegenden Form o&ffentlich auszulegen.

Des Weiteren empfiehlt sie, die Anderung Nr. 137 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen

in der vorgelegten Fassung 6ffentlich auszulegen.

Anlage/n:

1. BPlan Ubersichtsplan

2. BPlan Luftbild

3. BPlan Entwurf des Rechtsplanes
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3a BPlan Langsprofilplan

BPlan Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

BPlan Entwurf der Begriindung

BPlan Vorhaben- und ErschlieBungsplan (mit Ansichten/Schnitten)
FNP Ubersichtsplan

FNP Luftbild

FNP Entwurf zur Anderung Nr. 137 (Plan)

0. FNP- Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht zur Anderung Nr. 137

S © o N o o

gemeinsame Dokumente:
11. Abwégungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
12. Abwagungsvorschlag Behdrden
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Bebauungsplan Nr. 969

Maria
im lann
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Bebauungsplan Nr. 969
- Ltticher SralRe/ Unterer Backertsweg -
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STADT AACHEN

Bebauungsplan Nr. 969

vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB

Latticher Stralde / Unterer Backertsweg (Lageplan)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:
- Lageplan

- Schriftlichen Festsetzungen

- Vorhaben- und Erschlieungsplan

- Langsprofil

Beigefugt ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan:
- Begrindung

- Durchfuhrungsvertrag

- zusammenfassende Erklarung nach § 10 BauGB

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und

sonstigen aulRerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Be-
bauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

Far die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
(Stand: Mai 2016 ), des stadtebaulichen Entwurfs und der
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den 30.05.2016

Der Oberburgermeister

Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung Offentl. bestellter
In Vertretung und Verkehrsanlagen Vermessungsingenieur
gez. Wingenfeld Im Auftrag gez. Adomeit
gez.Kriesel

ZEICHENERKLARUNG

Verkehrsflache
|. Festsetzungen

I

Strallenbegrenzungslinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (griin)

Raumlicher Geltungsbereich
- Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blocke) St 1 Kundenstellplatze
St2 Stellplatze Kletterwald/ Wanderparkplatz
_ Sondergebiet Einzelhandel
A D 4 Einfahrtbereich

GRZ 0,8

Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze

|

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache fir Wald - Zweckbestimmung: Waldweg

= = P o 0000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

GH=257,50 max. Geb&udehdhe in Meter liber NHN 6000000 sonstigen Bapflanzungen

e Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau) :II_I 1 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit

Wnnnnr
Nutzungsgrenze vVvVvy Grenze fiir besondere Anlagen u. Vorkehrungen zum Schutz vor schadl. Umwelt-
. . . . . . . einwirkungen im im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9(1) Nr.24 BauGB)
smmmmm Flichenbegrenzungslinie (ndhere Bezeichnung der Flache siehe Angabe im Plan) hier: Larmschutzwande (Mindesthdhe siehe Planzeichnung)
Al-A4
© Profilpunkte (siehe Langsprofil)

Bei Bestimmungslinien ist die Mitte der Strichstarke malgebend.

II. Nachrichtliche Ubernahmen

keine

IV. Bestandsangaben

Kreisgrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flursticksgrenze
Flursticksnummer

Wohnhaus mit Hausnummer
Wohnhaus ohne Hausnummer
Wirtschaftsgebaude
Durchfahrt

3 Vollgeschosse, Flachdach

3 Vollgeschosse, Satteldach

3 Vollgeschosse, ausgebautes Dachgeschofy

[ll. Kennzeichnung
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TTTTT] Béschung
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Il Grinland
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@ Baum

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

1: 500

GEMARKUNG Aachen

FLUR 78
FLURSTUCK 567

Topographische Umrisslinie

Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich

Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichs-
grenze und die zeichnerischen Festsetzungen.

Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten

Naturdenkmal

V. Unverbindliche Planung

keine

Der Vorhabentrager hat am

die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens (vor-
habenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB)
bei der Stadt Aachen beantragt.

Aachen, den
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O 15 Aufnahmepunkt
A =6 Trigonometrischer Punkt

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am

dem digitalen Plan zu entnehmen.

Dieser Plan hat gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit

gemal § 3 (2) BauGB die o6ffentliche Auslegung dieses Planes vom bis

beschlossen.

Aachen, den

Der Oberburgermeister

offentlich ausgelegen.

Aachen, den

Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge-

andert worden. Die Anderungen sind eingetragen.

Der gednderte Plan hat gemal} § 4a (3) BauGB in
Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis

offentlich ausgelegen.
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Dieser Plan ist gemal § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Aachen am als Satzung
beschlossen worden.

Aachen, den

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschlissen entspricht
und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet
worden sind.

Aachen, den

Dieser Plan ist gemall § 10 (3) BauGB mit der am
erfolgten Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Aachen, den

Der Oberblrgermeister
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STADT AACHEN
Bebauungsplan Nr. 969

vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB

Latticher Straflde / Unterer Backertsweg

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:
- Lageplan

- Schriftlichen Festsetzungen

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- Langsprofil

(Profil)

Beigeflgt ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan:
- Begrindung

- DurchfGhrungsvertrag

- zusammenfassende Erklarung nach § 10 BauGB

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und

sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Be-
bauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

Fur die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
(Stand: Mai 2016 ), des stadtebaulichen Entwurfs und der
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den 30.05.2016

Der Oberburgermeister

Offentl. bestellter
Vermessungsingenieur

Baudezernat
In Vertretung

Fachbereich Stadtentwicklung
und Verkehrsanlagen

gez. Wingenfeld Im Auftrag gez. Adomeit
gez.Kriesel
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbiirgermeister
und Verkehrsanlagen

Schriftliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 969
— Lutticher StraRe / Unterer Backertsweg -

im Stadtbezirk Aachen-Mitte

fiir den Bereich Liitticher StraRe, Unterer Backertsweg und Maria im Tann
(zur Offenlage)

stadtaachen

L Kinderheim
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 969 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
-Litticher Stralle / Unterer Backertsweg- Fassung vom 02.06.2016

gemalR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.

1.2

Sondergebiet 1 (SO ) ,,Einzelhandel”
Das SO dient der Unterbringung eines nicht grolflachigen Lebensmittel-Discounters mit erganzenden Einzel-
handels-, Dienstleistungs-, Handwerks- und gastronomischen Nutzungen. Zulassig sind:

- ein Lebensmittel-Discounter mit einer Verkaufsflache von max. 800 m?
- Shops mit jeweils max. 150 m? Verkaufsflache;
- Dienstleistungs-, Handwerks- und gastronomische Betriebe

Auf mind. 80 % der Verkaufsflache des Lebensmittel-Discounters sind nahversorgungsrelevante Sortimente ge-
mal der Aachener Sortimentsliste anzubieten. Zentren- und nicht zentrenrelevante Sortimente geman der
Aachener Sortimentsliste sind auf max. 20 % der Verkaufsflache des Lebensmittel-Discounters zuléssig.

Verkaufsflache

Die Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient, dem Kunden zuganglich ist und nicht nur voriiberge-
hend fur Verkaufszwecke genutzt wird. Eingeschlossen sind die Standflachen flir Warentrager, Kassenzone,
Pack- und Entsorgungszone, Bedientheken, Pfandvorraum, Windfang, Schaufenster, Treppen in Verkaufsrau-
men sowie die Aufstellfldchen flr Einkaufswagen, sofern sie innerhalb des Gebaudes untergebracht sind. Nicht
zur Verkaufsfldche zahlen Blrordume, Lager- und Vorbereitungsflachen, Werkstétten und Fléchen, die Perso-
nalzwecken dienen sowie Kundensozialraume (Toiletten u.a.).

Aachener Sortimentsliste

Nahversorgungsrelevante Sortimente

* Lebensmittel, Getranke

Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Nahrungs- und Genussmittel, Getréanke* und
Tabakwaren (WZ 47.11)

Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranke* und Tabakwaren (in Verkaufsraumen) (WZ 47.2)
* Drogerie, Kosmetik

Drogerieartikel (WZ 47.45)

Hygieneartikel (WZ 47.75), einschlieBlich Putz- und Reinigungsmittel (WZ 47.78.9)

* Apotheken (WZ 47.73)

+ Schnittblumen und kleine Topfpflanzen (WZ 47.76.1)

* Grundbedarf Schreibwaren (WZ 47.62.2)

* Das Sortiment Getranke ist in Form eines Getrankefachmarktes nicht nahversorgungsrelevant.
Zentrenrelevante Sortimente
* Biicher (WZ 47.61)

* Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf (WZ 47.62)
* Bekleidung, Wasche (Damen-, Herren-, Kinderkonfektion) ( WZ 47.71)

Seite 2/5
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 969 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
-Litticher Stralle / Unterer Backertsweg- Fassung vom 02.06.2016

* Schuhe, Lederwaren (WZ 47.72)

* Medizinische und orthopadische Artikel (WZ 47.74)

* Bespielte Ton- und Bildtrager (WZ 47.63)

+ Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ 47.59.2)

« Lampen, Leuchten, Beleuchtungsartikel (47.59.9)

* Haushaltsgegenstande

Nicht elektronische Haushaltsgeréate, Koch-, Brat-, und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke (WZ 47.59.9)
* Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltwaren

Unterhaltungselektronik (WZ 47.43)

Kommunikationselektronik (WZ 47.42)

Computer, Computerzubeh6r (WZ 47.41)

Elektrohaushaltwaren (Elektrokleingerate) (WZ 47.54)

* Foto, Optik

Augenoptiker (WZ 47.78.1)

Foto- und optische Erzeugnisse (WZ 47.78.2)

* Kunst, Antiquitaten

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen, Geschenkartikel (WZ 47.78.3)
Antiquitaten und Gebrauchtwaren (WZ 47.79)

* Haus- und Heimtextilien (ohne Bettwaren), Einrichtungszubehdr (ohne Mébel),

Stoffe, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten (WZ 47.51)

Gardinen, Vorhénge, Dekorationsstoff, dekorative Decken (WZ 47.53)

* Spielwaren, Bastelartikel (WZ 47.65)

* Musikalienhandel

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)

* Uhren, Schmuck (WZ-Nr. 47.77)

* Sportartikel

Sportartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe (ohne Campingartikel, Campingmaébel, Sport- und Freizeitboote,
Yachten) (WZ 47.64.2)

Nicht-zentrenrelevante Sortimente (nicht abschlieRend)

» Wohnmobel aller Art, Badezimmermabel, Einbaukiichen, Kiichenmobel, Biromabel, Garten- und
Campingmdbel

* Teppicherzeugnisse, Bettwaren ohne Raumdekoration

* Bau- und Heimwerkerbedarf (Bauelemente, Werkstoffe, Baustoffe Fliesen, Holz, Werkzeuge, Beschléage, Roll-
laden Gitter, Rollos, Markisen, Bad- und Sanitareinrichtungen u. Zubehér, Elektroartikel, z.B. Kabel, Antennen,
Batterien, Kompressoren, Tiren, Fenster, Blockh&user, Wintergarten)

+ Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren

* Burobedarf / Organisationsartikel (mit iberwiegend gewerblicher Ausrichtung)

+ Campingwagen / Campingartikel / Zelte u. Zubehor

* ElektrogroRgerate (weille Ware)

+ Fahrrader und -zubehdr, Fahrrad-/ Motorradbedarf

* Farben / Tapeten / Bodenbelage

* Pflanzen u. Saatgut, Pflanzengefale, Erde, Torf, Pflege- u. Diingemittel, Gartengeréte, Rasenméher,
Gartenhéuser, Zaune, Teichbau

+ Kamine

* Kraftfahrzeuge / Autozubehor- u. Reifenhandel

+ Saunaanlagen / Schwimmbadanlagen

* Sportgrofigerate
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+ GroBBhandelsbetriebe ohne Verkauf an Endverbraucher

+ Videoverleih, CD-Verleih

+ sonstige Dienstleistungen, wie z.B. Autovermietung, Fahrschule

* Handwerksbetriebe mit werkstattgebundenem Verkauf und weniger als 200 m? Verkaufsflache
* Handwerksbetriebe, wie z.B. Autoglaserei, KFZ-Werkstatten, Zweirad-Werkstatten

* Tiernahrung, Zooartikel

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1. Hohen baulicher Anlagen
2.1.1. Die festgesetzte maximale Gebaudehohe darf aus konstruktiven Griinden um bis zu 0,2 m uberschritten
werden. Unter Gebaudehdhe ist der oberste Abschluss der Oberkante Geb&ude zu verstehen.
2.1.2. Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) dirfen ausnahmsweise Uberschrit-
ten werden ausschlieflich durch
- nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natlrlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen (War-
metauscher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, An-
saug- und Fortflihrungséffnungen) bis zu einer Hoéhe von max. 2,00 m (fur Liftungs- und Klimaanlagen
gilt diese Ausnahmeregelung nicht),

Diese technischen Aufbauten miissen mindestens um das Malf} ihrer Hohe von der AufRenkante des da-
runter liegenden Geschosses abrlicken.

3. Besondere Regelungen zur Art der baulichen Nutzung
In den Sondergebieten sind folgende Nutzungen nicht zul&ssig:

- Bordelle und bordellartige Nutzungen einschliellich der Wohnungsprostitution

- Vergnligungsstatten mit den Zweckbestimmungen Sex-Darbieten und/oder Sex-Filme und/oder Sex-
Videovorfiihrungen.

- Spielhallen und Vergniigungsstatten, die zur Erzielung von Gewinnen durch Wetten 0.a. dienen und
Einrichtungen, die dem Aufenthalt und / oder der Bewirtung von Personen dienen und in denen gleichzeitig
Gliickspiele nach § 284 Strafgesetzbuch, Wetten, Sportwetten, oder Lotterien angeboten werden.

4. Festsetzungen zum Schutz vor Inmissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

4.1. Im SO ist westlich, zur Wohnbebauung hin gemaR zeichnerischer Festsetzung im Bereich an der Ladezone eine
Schallschutzwand (1) mit einer Hohe von 3 m (iber Gelande, einer Lange von 15 m und einem Schallddmm-
Maf von R'w=25 dB zu errichten. Die Wand ist schalldicht an das Gebaude anzuschlielen. Zur Vermeidung
von Reflektionen ist die Wand mit einer hochabsorbierenden Oberfldche auszubilden.
An der Westseite des Kundenparkplatzes zur Wohnbebauung hin ist geméaR zeichnerischer Festsetzung eine
Schallschutzwand (2) mit einer Héhe von 3 m (iber Gelande, einer Lange von 25 m und einem Schallddmm-
MaR von R'w=25 dB zu errichten. Zur Vermeidung von Reflektionen ist die Wand mit einer hochabsorbierenden
Oberflache auszubilden.

4.2. In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen diirfen in den zeichne-
risch festgesetzten Bereichen Schallschutzwande und Stitzwénde errichtet werden.

5. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
5.1. Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gértnerisch anzule-
gen und unversiegelt zu erhalten.
5.2. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind geman
Griinordnungsplan folgende Bepflanzungen vorzusehen:
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e Pflanzung von 23 groRkronigen Laubb&umen heimischer und standortgerechter Arten (z.B. Hainbuche,
Feldahorn; Sommerlinde, Gewohnliche Esche in der Qualitdt Hochstamm 18-20) entlang der Lutticher
Stralke und auf der Stellplatzanlage,

e Pflanzung von 17 mittelkronigen Laubbdumen heimischer und standortgerechter Arten (z.B. Feldahorn;
Sommerlinde, Gewohnliche Esche in der Qualitdt Hochstamm 16-18) an der Riickseite des Gebaudes
und auf der Stellplatzanlage,

o  Geblschpflanzung aus heimischen Straucharten (z.B. Weildorn, Hasel, Gewohnlicher Schneeball,
Pfaffenhitchen, Roter Hartriegel und Gewdhnliche Heckenkirche). Die Straucher sollen gruppenweise
im Unterstand mehrerer Baumreihen sowie als Abgrenzung des Kletterwaldparkplatzes gegentiber
dem Gebaude gepflanzt werden.

6. Zulassigkeit von Vorhaben
GemaR § 12 (3a) BauGB i.V.m. § 9 (2) BauGB sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager in dem Durchflihrungsvertrag zu die-
sem Bebauungsplan verpflichtet.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

1. Dachgestaltung
In dem Sondergebiet sind Flachdacher und Pultdacher mit einer Neigung von 15° - 35° zulassig. Die Errichtung
von Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdécher sind nicht zulassig.

2. Werbeanlagen
Im Bereich der Stellplatzanlage ist geméaR Vorhaben- und ErschlieRungsplan nur eine freistehende Werbeanlage
auBerhalb der Baugrenzen mit max. 6,0 m Hohe Uber Gelande zulassig. Weitere Werbeanlagen sind nur an der
Gebaudefassade zulassig und dirfen den Hochpunkt des Daches nicht iberschreiten. An den Eingangen der
Gebaude sind zusatzliche Werbetrager in einer maximalen GroRe von (B x H) 2,0 m x 2,0 m zulassig.

Kennzeichnung
Flachen, deren Béden mit erheblichen umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

In den gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen befinden sich Auffiillungen, die erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Aachener Stadtteil Preuswald, es handelt sich um die 0,74 ha groRe Grundstticksflache und die
der ErschlieBung dienenden Flachen des Unteren Backertswegs sowie eines neuen Waldweges. Im Siiden wird das
Plangebiet von der Litticher Strafle begrenzt.

Derzeit ist das Gebiet noch Teil des Aachener Stadtwaldes, in unmittelbarer Umgebung befinden sich ein Kinderheim und
ein Kletterpark. Das Waldstlick tragt den Namen Maria im Tann. In der direkten Nachbarschaft befindet sich ein
LAllgemeines Wohngebiet’, hier sind hauptséchlich Einfamilienhduser angesiedelt. Das angrenzende Flurstlick im Westen
wird derzeit mit einer zweigeschossigen Doppelhaushalfte bebaut.

In der ndheren Umgebung befindet sich derzeit kein nennenswerter Einzelhandel. Das Gebiet um und in Preuswald hat
keinerlei Nahversorgungsmaoglichkeiten; es ist sogar von einer Unterversorgung von Einzelhandelsangeboten zu
sprechen. Im Bereich der Reimser Strale befinden sich lediglich wenige Dienstleistungsbetriebe wie eine Sparkasse, ein
Frisor, eine Pizzeria, ein Stadtteilladen und ein Stadtteilbiiro.

Pragend fiir den Stadtteil Preuswald ist neben der Waldrandlage die unmittelbare Grenznahe zu Belgien, in dem 1,5 km
entfernten Kelmis befindet sich der nachste Nahversorgungsstandort.

1.2. Regionalplan
Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen (Stand: April 2008), ist die Flache als
,Regionaler Griinzug* deklariert.

1.3. Aussagen Masterplan Aachen* 2030

In seiner Sitzung am 19.12.2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes sind
daher gem. §1 (6) Nr.11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Der Masterplan Aachen* 2030 soll magliche Perspektiven und Impulse fir die raumliche Entwicklung der Stadt Aachen
aufzeigen. Er erfillt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fir die kinftige Entwicklung
absteckt. Es werden Aussagen zum Planungsgebiet und die unmittelbare Umgebung im Hinblick auf die Handlungsfelder
.Wohnen*, ,Gewerbe®, ,Lebensumfeld, ,Mobilitdt und ,Stadtbaukultur gemacht. Eine wesentliche Aufgabe im Rahmen
des Handlungsfeldes ,Gewerbe* ist, die Nahversorgung in Preuswald wieder zu beleben und die Biirger mit Gitern des
taglichen Bedarfs zu versorgen.

Des Weiteren gilt es, eine Qualitdtsverbesserung im Wohnungsbestand zu erzielen und - zur Starkung der "kompakten
und gemischten Stadt’ - die stadtebauliche Qualitat der GroRsiedlung zu verbessern.

In der Gesamtschau ist festzustellen, dass die beabsichtigte Planung — unter Beriicksichtigung der Malistabsebene — den
Zielsetzungen des Masterplanes entspricht.

1.4. Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindliche Planungen
integriertes Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf und ist
seit dem 04.09.1985 uneingeschrankt giiltig.
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Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 1980 ist das Planungsgebiet im Hauptplan als ,Flache fir die Forstwirtschaft*
dargestellt, mit der nachrichtlichen Ubernahme “Landschaftsschutzgebiet*. Der Beiplan 3 ,Griin- und Forstflachen/Spiel-
und Sportanlagen® Gbernimmt die Darstellung als Forstflache. Weiterhin unterliegt der Bereich den Darstellungen ,Klima
und Immissionsschutz* sowie der ,Erholung I*.

Umgeben wird das Grundsttick von ,Wohnbauflache® im Westen mit einer von Nordosten nach Stidwesten verlaufenden,
als ,Griinflache* dargestellten Verbindungsachse. Im Osten grenzt die Darstellung ,Flache fir die Forstwirtschaft” an.
Sudlich des Plangebietes erstreckt sich die Liitticher Strale, als ,Hauptverkehrsflache® dargestellt.

Auf der sudlich gegenuberliegenden Stralenseite der Liitticher StraBRe erstreckt sich eine weitere ,Wohnbauflache®, die
weiter sudlich von ,Flachen fiir Bahnanlagen® begrenzt ist.

Nérdlich an das Plangebiet angrenzend und im weiteren Verlauf der ,Flache fir die Forstwirtschaft” befinden sich das
Kinderheim Maria im Tann und die Jugendberufshilfe, ausgewiesen als ,Wohnbauflachen®.

Der Flachennutzungsplan wird aktuell neu aufgestellt. Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung hat 2014
stattgefunden.

1.5. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Bebauungsplane sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwickeln; dies folgt aus dem
Entwicklungsgebot aus § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB. Parallel zum Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren Nr. 969 wird deshalb
die Darstellung ,Flachen fiir die Forstwirtschaft” in ein Sondergebiet (Nr. 32) mit der Zweckbestimmung ,kleinflachiger
Einzelhandel, Nahversorgung und Dienstleistungen® geandert

1.6. Bestehendes Planungsrecht

Ein Bebauungsplan existiert flir das Plangebiet nicht. .

2. Anlass der Planung

Zur Umsetzung der Stadtebaulichen Ziele und zur Beplanung des Grundstiicks an der Lutticher Stralle mit einem
Einzelhandelsmarkt, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Das bestehende Planungsrecht wird den
Anspriichen zur Sicherung einer Nahversorgung in Preuswald nicht gerecht.

Die Bauleitplanung folgt dabei den Zielen des Zentren- und Nahversorgungskonzepts der Stadt Aachen. Zur Sicherung
des Vorhabens und aller erforderlichen stadtebaulichen MaBnahmen wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Durchfiihrungsvertrag geméafi § 12 BauGB aufgestellt.

3. Ziel und Zweck der Planung

3.1. Ziel der Planung

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel Preuswald mit einer dauerhaft tragfahigen Nahversorgung aufzuwerten und den
Stadltteil wieder neu zu beleben. Zu der ALDI Filiale werden noch zwei kleinflachige Shops an diesem Standort integriert,
diese sollen eine Backerei/Café und ein Kiosk/Toto-Lotto a. Die ALDI-Filiale erfillt mit einer max. Verkaufsflache von 799
m? die Anforderung der Bezirksregierung an einen kleinflachigen Einzelhandel. Die zwei Geschafte bleiben mit einer
Verkaufsflache von jeweils 120 m? ebenfalls kleinflachig. Diese Geschafte sollen den Stadtteil zusatzlich mit Sortimenten
des taglichen Bedarfs oder Dienstleistungen versorgen und filhren zu einer Aufwertung des Angebotes. Ubergeordnetes
Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen attraktiven und zukunftsorientierten
Nahversorgungsstandort fiir Preuswald zu schaffen. Betont wird das Vorhaben durch eine zeitgeméRe und ansprechende
Architektur, die einem modernen Einzelhandelsstandortes entspricht. Neben der Stellplatzanlage fiir die Geschafte
werden hier zusatzlich die bereits vorhandenen Parkplatze des Kletterwaldes ersetzt und in die Planung aufgenommen.
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Die Lage des Standortes eignet sich besonders dazu, neben dem Einzugsgebiet Preuswald, auch die Pendlerverkehre
auf der B264 anzusprechen, wodurch sich die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Marktes verbessert. Entsprechend soll auf
der Ltticher StralRe eine Linksabbiegespur und eine Rechtsabbiegerspur zur besseren Erschlieung des Grundstlickes
geplant werden. Auf dem Gelande selber werden 99 Stellplatze hergestellt. 25 Stellplatze davon ersetzen den bisherigen
Kletterwald-Parkplatz. Diese Platze bleiben auch auBerhalb der Offnungszeiten der Verkaufsstétten fiir die Offentlichkeit
zuganglich. Die ALDI Parkplatze werden beschrankt und konnen nur zu den Offnungszeiten genutzt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einen unbebauten Bereich, der derzeit als Waldflache deklariert ist.
Im Bereich der Siedlung Preuswald besteht eine Unterversorgung an Giitern des taglichen Bedarfs, da die nachsten
Geschafte erst an der Schillerstrale und in Richtung Stadtzentrum an der Liitticher StraRRe in etwa vier Kilometer
Entfernung erreichbar sind. Daher sind Alternativstandorte vor Ort gepriift worden. Der Siedlungsbereich Preuswald ist
bereits stark durch Wohnungsbau verdichtet, so dass es keine zentral gelegene Brachflache oder Baullicke gibt. Die
leerstehenden Ladeneinheiten in der Reimser Strafle (Ortsmitte) sind aufgrund der geringen Flache nicht fur die
Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes geeignet und auch von der GréRe fiir die Versorgung der Siedlung nicht
ausreichend. Aufgrund der geringen Bevdlkerungszahl (1874 Einwohner) von Preuswald ist ein Lebensmitteleinzelhandler
auf die zusatzliche Wahrnehmung durch Kundschaft von der B264 angewiesen 'Es wurde alternativ eine Flache
gegeniiber der Zufahrt zur Siedlung Preuswald unmittelbar an der Bahn gelegen auf ihre Eignung als
Einzelhandelsstandort gepriift. (Flur 67, Flurstlick 762 und 763). Da es sich bei dieser Flache um das Quellgebiet des
Tiliebaches handelt, ist sie sowohl aus wasserwirtschaftlicher Sicht als auch zum Schutz des Quellgebietes von jeglicher
weiteren Bebauung freizuhalten. Auflerdem ist die fullaufige Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich derzeit
nicht gegeben.

Weitere im Vorfeld gepriifte Standorte lagen schon jenseits der Bahnlinie Richtung Belgien (Flur 67 / Flurstlicke 916 .798
und 782) und waren damit noch schlechter angebunden. Die Anbindung des Standortes Unterer Backertsweg/Lutticher
Stralle dagegen bietet eine geschiitzte fuBlaufige Anbindung zur Siedlung Preuswald.

Ein weiteres Prifgrundstlick innerhalb der Siedlung Preuswald liegt an der Reimser Strafle in der ,Stidkurve® und ist
ebenfalls Wald im Sinne des Gesetzes, so dass sich hier eine &hnliche, eher unginstigere Ausgangslage einstellt.

Der gewahlte Standort verfiigt (iber eine sehr gute Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr unmittelbar an
der Lutticher Strafle. Der geplante Einzelhandel sichert auf kurzen Wegen die Deckung der Nachfrage mit Giitern

des taglichen Bedarfs. Dadurch werden weite Wege mit einem hohen CO?Ausstol® vermieden.

3.2. Stadtebau und Gestaltung

Die besondere Lage des Grundstlickes am Ortseingang von Preuswald machte eine hochwertige Gestaltung der
Verkaufsstétte notwendig. Es kommt hier keine Standardplanung zur Ausfilhrung. Aus Richtung Aachen gesehen liegt
das Gebaude ca 35 vom Fahrbahnrand ca.4 m unter dem neu zu gestaltenden Knotenpunkt Litticher StralRe / Unterer
Backertsweg. Die drei Zugange sind Richtung Stellplatzanlage und Liitticher Strale ausgerichtet und durch auskragende
Trager, die die Vordacher aufnehmen, betont. Die umlaufende betonte Attika gliedert den Baukorper in ablesbare
Einheiten.

Dieser Baukdrper integriert zudem zwei zusatzliche Shops, die evtl. einen Kiosk/Toto Lotto und eine Béckerei/Café
aufnehmen. Diese Shops fungieren vollkommen unabh&ngig von der ALDI Filiale, sie haben zwei separate Eingange, die
durch die Architektur inszeniert werden. Somit entsteht ein moderner klar strukturierter Baukérper.

1 Positionspapier FuturaConsult zur Vertraglichkeit vom 06.10.2014
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3.3. Jugend- und Familienfreundlichkeit

Der Standort des Plangebietes befindet sich in integrierter Lage. Es ist aus den benachbarten Wohngebieten sehr gut
fuBlaufig zu erreichen. Das Verkehrsgutachten empfiehlt eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h auf
50 km/h an dieser Stelle der Liitticher Strae, somit wére die Uberquerung der Liitticher Strale, vor allem in den
Morgenstunden flir Schulkinder, sicherer gestaltet. Eine Querungsfurt ist unter diesen Bedingungen ausreichend und wird
in Richtung Preuswald nach Westen verschoben neu angelegt. Aus Richtung Aachen ist eine Rechtsabbiegerspur
geplant, der Fahrrad- und FuRgangeriberweg (iber den Unteren Backertsweg wird als Gehwegliberfahrung ausgebildet.
Dadurch wird der FuR- und Radweg besonders hervorgehoben und geschiitzt. Ebenfalls bietet sich durch die direkte Lage
an der Liitticher StraRe eine sehr gute OPNV-Anbindung.

3.4. Freiraumkonzept

Die offene Bauweise des Gebaudes lasst es zu, dass rundherum genug Platz flr Freiflachen entsteht. Ein GroBteil dieser
Flache ist die Stellplatzanlage des Einzelhandels. Die Freiflachen sind intensiv begriint und dienen teilweise dem
Ausgleich. Zudem bestehen die Freifldchen aus den Treppenanlagen sowie die barrierefreien Rampen, die zur
fuBlaufigen ErschlieBung des Grundstiickes dienen.

3.5. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Gebaude werden nach den Erfordernissen gemaR der Energieeinsparungsverordnung (ENEV) 2014 errichtet werden.
Welche sekundére Formen der Energie- und Warmegewinnung zum Einsatz kommen kénnen, wird bis zum Bauantrag
entschieden. Der Umweltbericht? stellt im Abschnitt 1.2.5 Schutzgiter Luft und Klima/Energie dar, dass durch die
besondere Lage vor dem Héhenzug des Aachener Waldes und die besondere Waldrandlage nicht die typisch deutlich
nachteiligen klimatisch-lufthygienischen Wirkungen entstehen. ,(...) Aus den zusatzlichen Kfz-Verkehren (rund 1.490 Kfz-
Fahrten an einem Normalwerktag (Montag bis Freitag); mit 10 Lkw-Fahrten pro Tag) werden lufthygienische Belastungen
resultieren, die jedoch im AusmaR her aufgrund des offenen Gelandes entlang der Litticher StralRe nur geringe
Betroffenheit fir die benachbarten Wohnnutzungen hervorrufen werden.*

4. Begriindung der Festsetzungen

4.1. Art der baulichen Nutzung

Im Bereich des jetzigen Waldgebietes soll ein Sondergebiet ,Einzelhandel“ gem. §11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt werden.
Zulassig ist ein Lebensmittel-Discounter mit einer maximalen Verkaufsflache von 800 m? und zwei Shops mit jeweils
maximal 150 m? Verkaufsflache. Weiter sind Dienstleistungs-, Handwerks- und gastronomische Betriebe zulassig. Auf
mind. 80 % der Verkaufsfldche des Lebensmittel-Discounters sind nahversorgungsrelevante Sortimente geméan der
Aachener Sortimentsliste anzubieten. Zentren- und nicht zentrenrelevante Sortimente gemal der Aachener
Sortimentsliste sind auf max. 20 % der Verkaufsflache des Lebensmittel-Discounters zuléssig. Der konkrete Besatz der
Shops wird bis zum Satzungsbeschluss im Durchfihrungsvertrag festgelegt. Durch diese Festsetzungen werden negative
Auswirkungen auf andere Versorgungsbereiche verhindert und dem Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt
Aachen entsprochen.

4.2. MaR der Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung in Bezug auf Grundflachen- und Geschossflachenzahl soll an den Obergrenzen
gem. §17 BauNVO orientiert werden. Die GRZ wird auf 0,8 festgesetzt.

2 Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 969, Liitticher Stralle / Unterer Backertsweg im Stadtbezirk Aachen-Mitte fiir den Bereich zwischen der
Litticher Strale, dem Unteren Backertsweg und dem Aachener Wald zum Offenlagebeschlus, Stand 20.05.2016
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Aufgrund der Bebauung, der Stellplatzanlage sowie der Zuwegung zum Grundstiick ist ein Versiegelungsgrad von 80%
notwendig, um die Planung zu realisieren.

4.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der Baukdrper wird im nordwestlichen
Bereich des Plangebiets angeordnet.

4.4. Besondere Regelungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung

Die zulassigen Nutzungen in dem Plangebiet schlieRen gleichermalien die Nutzung von Vergniigungsstatten sowie
Bordellen oder bordellartigen Nutzungen aus. Neben Spielhallen und Betriebe, die auf Darstellungen oder Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, sind auch Vergnligungsstatten, die zur Erzielung von Gewinnen durch Wetten
0.4. dienen und Einrichtungen, die dem Aufenthalt und / oder der Bewirtung von Personen dienen, und denen gleichzeitig
Glicksspiele nach § 284 Strafgesetzbuch, Wetten, Sportwetten oder Lotterien angeboten werden, nicht zulassig. Diese
Nutzungen passen nicht zur Nachfrage sowie zum Angebot des Standortes. Um eventuelle UmsatzeinbuBen und daraus
resultierende Leerstande (Trading Down Effekte) zu vermeiden, werden diese Nutzungen nicht zugelassen.

4.5. Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der Stellplatzanlage und am Rand des Plangebietes sowie dessen Zuwegungen bieten sich einige entsiegelte
Flachen, die fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern geeignet sind. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gemalk Grinordnungsplan entsprechende Anpflanzungen
vorgesehen.

Die Anpflanzung von 23 groRkronigen Laubbdumen heimischer und standortgerechter Arten (z.B. Hainbuche, Feldahorn;
Sommerlinde, Gewohnliche Esche in der Qualitdt Hochstamm 18-20) ist entlang der Litticher Stralle und auf der
Stellplatzanlage, zudem die Pflanzung von 17 mittelkronigen Laubbaumen heimischer und standortgerechter Arten (z.B.
Feldahorn; Sommerlinde, Gewohnliche Esche in der Qualitat Hochstamm 16-18) an der Riickseite des Gebaudes und auf
der Stellplatzanlage vorgesehen. Aulerdem soll es Geblischpflanzungen aus heimischen Straucharten (z.B. Weilldorn,
Hasel, Gewohnlicher Schneeball, Pfaffenhiitchen, Roter Hartriegel und Gewohnliche Heckenkirche) geben. Die Straucher
sollen gruppenweise im Unterstand mehrerer Baumreihen sowie als Abgrenzung des Kletterwaldparkplatzes gegeniber
dem Gebaude gepflanzt werden.

4.6. Verkehrsflache

Angrenzend an das Grundstiick befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes die 6ffentliche Zufahrtsstrale ,Unterer
Backertsweg“. Um die Erschlieung des Grundstlicks zu gewahrleisten, muss die Steigung des unteren Backertswegs
angepasst werden. Die ErschlieRungsstralBe Unterer Backertsweg wird auf ca. 8 m verbreitert, wobei die Stralke dann
aus einem 2,5 m breiten Gehweg und einer 5,5 m breiten Zufahrtsstrale besteht.

Zur Vermeidung von direkten Zufahrten auf das Grundstiick von der Litticher Strafle, die aufgrund der Verkehrsbelastung
der Lutticher Strafle nicht méglich sind, wird ein Zufahrtsverbot festgesetzt.

4.7. Flache fir Wald
Um den vorhandenen Waldweg aus der Siedlung Preuswald kommend mit dem Unteren Backertsweg zu verbinden, wird

es notwendig, einen Teil des Waldweges neu zu erstellen. Diese Flache bleibt Wald im Sinne des Gesetzes und wird
deshalb als solche festgesetzt.
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4.8. Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz und zur Vorsorge gegen schédliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sind in der TA Larm Immissions-
grenzen festgesetzt worden: Fiir die schalltechnische Untersuchung wird fiir die Gebaude westlich und stidlich des
geplanten Kundenparkplatzes von einer Schutzbedrftigkeit eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) ausgegangen.

Im Umfeld des Betriebsgrundstiickes des Einzelhandels sind nach értlicher Begehung keine weiteren Anlagen als
potentielle Schallquellen vorhanden. Die Richtwerte kdnnen demnach unter Berlicksichtigung der zugrunde zu legenden
Gebietsnutzung in den Beurteilungszeitraumen (Tagzeit: 06:00Uhr — 22.00Uhr, Nachtzeit: 22:00Uhr — 06.00Uhr)
ausgeschopft werden.

Das ostliche Nachbargrundstlick wurde zwischenzeitlich aufgeteilt. Der Neubau einer Doppelhaushalfte ist hier im Bau.
Durch die vorgesehene Aufschiittung des Gelandes auf dem Plangebiet wird der Kundenparkplatz einige Meter héher
liegen als das heutige Niveau des Nachbargrundstticks. Das Gelande ist insgesamt nach Westen abfallend.

Durch eine 3 m hohe und 15 m lange Larmschutzwand an der Ladezone und eine 3 m hohe und 25 m lange
Larmschutzwand unmittelbar an der Westseite des Kundenparkplatzes kénnen die Immissionen an den nachstgelegenen
Fassaden des geplanten Wohngebaudes auf dem angrenzenden Nachbargrundstiick in allen Geschosslagen unter den
Richtwert 55 dB(A) gemindert werden. Die Sichtverbindungen zwischen Kundenparkplatz und den anderen beiden
Geschosslagen werden durch die topographisch glinstigen Bedingungen mit hochliegender Larmschutzwand nahe der
Emissionsquelle (Stellplatzanlage) vollstandig, in der obersten Geschosslage zumindest teilweise unterbrochen.

Im Zuge der Entwurfsplanung wurden mehrere Varianten fiir den Standort der Anlieferung gepruft. Aufgrund der einzig
mdglichen ErschlieRung des Plangebietes iiber den Unteren Backertsweg ergab dann die Uberpriifung der Lkw-
Schleppkurven im Verkehrsgutachten, dass eine Anlieferung auf der Seite Richtung Unterer Backertsweg nicht méglich
ist. Ein wichtiger Aspekt bei dieser Entscheidung war, dass dieser vordere Bereich als Ersatz flr die Kletterwaldstellplatze
dient und querende FulRganger-Verkehre Richtung Waldweg/Maria im Tann aufweist. Die besondere Gefahr bei LKW-
Anlieferungen liegt im Rickwartsrangieren. Deswegen wurde abgewogen diese Verkehre nicht die FuRgéangerstrome
kreuzen zu lassen.

Gegen das Vorhaben bestehen aus schallimmissionstechnischer Sicht, unter Beriicksichtigung der schalltechnischen
Schutzvorkehrungen keine Bedenken.

4.9. Flachen mit Geh- und Fahrrechten

Der vorhandene Wanderparkplatz (sogenannter ,Kletterwaldparkplatz*) wird iberplant. Dadurch entfallen &ffentliche
Stellplatze. Als Ersatz werden auf dem Grundstiick 25 Stellplatze gemaR Vorhaben- und ErschlieBungsplan realisiert;
dies wird im Durchflinrungsvertrag vertraglich geregelt. Auerdem wird flir den betreffenden Bereich des Plangebiets ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Eine entsprechende Dienstbarkeit ist im Grundbuch bereits
eingetragen. Im Gegensatz zu den 74 Kundenstellplatzen sind diese nicht beschrankt und stehen der Allgemeinheit zur
Verflgung. Weitere Details werden im Durchflihrungsvertrag geregelt.

5. ErschlieBung

Der Begriff ErschlieBung im Sinne des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Abs. 1 S. 1) bezieht sich im engeren Sinne
auf die Erschlieung im Sinne von § 30 Abs. 2 BauGB. Der Vorhaben- und Erschlieungsplan kann jedoch auch
ErschlieBungsmalRnahmen umfassen, die Gber diesen engeren Begriff hinausgehen. Gegenstand eines Vorhaben- und
ErschlieRungsplans kdnnen alle nach Bundes- oder Landesrecht beitragsfahigen oder auch nicht beitragsfahigen
ErschlieBungsanlagen sein. Der Erschliefungsbegriff umfasst somit alles an ErschlieBung, was zu einer
funktionsgerechten Nutzung der Vorhaben auf den Grundstiicken erforderlich ist, also auch Wasserversorgungs- und
Abwasseranlagen, Gas-, Strom- und Warmeversorgungsanlagen.
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5.1. AuRere ErschlieRung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt ber die hochfrequentierte ,Litticher Stralle” und die Stralle Unterer Backertsweg. Auf
Grund des starken Pendlerverkehrs zwischen Belgien und der Stadt Aachen gehort sie zu den meistbefahrenen
Bundesstraflen in der Umgebung. Das Verkehrsgutachten empfiehlt eine Reduzierung der Héchstgeschwindigkeit von 70
km/h auf 50 km/h.

Um eine sichere Erschlieung der Liegenschaft zu gewéhrleiten, wird eine zusatzliche Abbiegespur fiir Linksabbieger aus
Richtung Belgien hergestellt. Fiir eine sichere Erschlieung der Rechtsabbieger wird eine Rechtsabbiegerspur errichtet.
Zur Sicherung des Fahrrad- und FuBgangeriiberwegs wird dieser Gber den Unteren Backertsweg als GehwegUberfahrung
ausgebildet. Die direkte Zufahrt erfolgt dann (ber die Stichstralte ,Unterer Backertsweg®. Diese dient heute u.a. fiir die
ErschlieBung des vorhandenen Parkplatzes an der Litticher Stralle und des nahegelegenen Kletterwaldes.

Der Radverkehr erreicht den Einzelhandel tiber die gleichen Verkehrswege wie der Kfz-Verkehr, zusatzliche
Méglichkeiten gibt es aus den angrenzenden Siedlungsbereichen lber bestehende Wegeverbindungen z.B. aus Richtung
Reimser Strafle und Maria im Tann.

Die vorhandenen Bushaltestellen vor Ort werden weiterhin im gleichen Male nutzbar sein und gewéhrleisten somit eine
gute Anbindung an den OPNV. Zur Uberquerung der Liitticher StraRe wird die kurze bestehende Mittelinsel entfernt und
durch eine neue, ausreichend dimensionierte Mittelinsel im Zusammenhang mit dem neuen Linksabbiegerstreifen ersetzt
und bietet so einen sicheren Zugang aus sudlicher Richtung.

Im Anschluss an die Mittelinsel fiihrt eine neu geplante Treppenanlage auf das Gelandeniveau des zukiinftigen
Einzelhandels. Ein barrierefreier Zugang befindet sich ca. 40 m weiter westlich. Fir die fuBlaufige Zuwegung aus
nordlicher Richtung (Maria im Tann) aus der Reimser Stralle bzw. den FuBweg Maria im Tann sind sowohl eine
Treppenanlage als auch zwei barrierefreie Anbindungen auf das Grundstlick vorgesehen.

Hier finden derzeit noch Abstimmungen mit dem Landesbetrieb Stralen NRW statt.

5.2. Innere Erschliefung

Aufgrund der Topographie des Grundstlicks sowie den Anforderungen aus der geplanten Nutzung wird deutlich, dass der
Baukorper nur in einer Stiidwest/Nordost- Ausrichtung angelegt werden kann. Ein weiterer limitierender Faktor bei der
Positionierung des Baukorpers sind die 20m-Anbauverbotszone und die 40m-Anbaubeschrankungszone nach §9
BundesfernstraRengesetz (FStrG).

Die notwendigen Stellpltze fir den Einzelhandel missen auflerhalb der Anbauverbotszone nachgewiesen werden. Sie
sind so angelegt, dass ein sicheres Befahren der Stellplatzanlage von Pkw- sowie von anliefernden Lkw — Verkehren
maglich ist. Die Stellplatze sind so angelegt, dass die Einkaufswagenstation und auch die Eingange der einzelnen
Geschafte sehr gut zu erreichen sind.

Die vorhandenen Stellplatze fiir die Nutzer der Kletterwaldanlage und die Offentlichkeit werden in der Planung
berticksichtigt und auf dem Gelande neu angelegt. Im Gegensatz zu den Stellplatzen des Einzelhandels, sind diese nicht
beschrankt und jederzeit frei zuganglich.

Es werden derzeit 74 Stellplatze fiir den Einzelhandel und 25 Stellplatze fiir die Offentlichkeit gesichert.

5.3. Entwasserungskonzept

Im Zuge der Planung wird ein Entwasserungskonzept fir das gesamte Grundstiick neu erarbeitet. Anfallendes Wasser
wird vor der Einleitung in das Trennwassersystem zurlickgehalten und danach gedrosselt in das vorhandene
Kanalsystem eingeleitet. Anfallendes Oberflachenwasser der Stellplatze wird vorgeklart. Die Einleitung darf nach
Angaben der STAWAG 10 I/s nicht tibersteigen um das bereits ausgelastete Kanalsystem nicht zu Uberlasten. Im
Entwésserungskonzept wird ebenfalls berticksichtigt, dass die bisher in die auf dem Grundstiick vorhandene Mulde
entwassernden Abwasser der Ltticher StraBe auf dem Grundstiick aufgenommen und separat in das vorhandene
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Kanalsystem eingeleitet werden. Hangwasser aus dem Wald wird in einer offenen Rinne entlang des nérdlichen
Waldweges gefasst und in Richtung Regenwasserkanal abgefiihrt.

6. Umweltbericht

6.1. Einleitung

Fur das Plangebiet erfolgt die Aufstellung eines Bebauungsplanverfahrens als vorhabenbezogener Bebauungsplan (mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan) nach § 12 Baugesetzbuch (BauGB.). GemaR § 2 a BauGB ist eine Umweltpriifung
durchzuftihren und als gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan in einem Umweltbericht zu dokumentieren.

6.2. Lage des Plangebietes

Das rund 0,82 ha groRRe Plangebiet wird gepragt durch seine Lage im Wald. Es liegt im stidwestlichen Stadtgebiet der
Stadt Aachen im Stadtteil Aachen-Preuswald unmittelbar an der Liitticher StralRe, die die Hauptverkehrsachse zwischen
dem Stadtgebiet der Stadt Aachen und der Gemeinde Kelmis im Nachbarland Belgien bildet. Es befindet sich in
fuBlaufiger Erreichbarkeit zur der in den 1970er Jahren als Modellsiedlung im Aachener Wald errichteten Siedlung
Preuswald.

Der zu beplanende Bereich wird umgrenzt vom Aachener Stadtwald im Nordwesten, dem Unteren Backertsweg im
Nordosten, von der Liitticher Strale im Siiden und einem Grundstiick mit Wohnnutzung im Stidwesten, auf dem kirzlich
eine Doppelhaushalfte errichtet wurde. Auf der gegentiberliegenden Seite an der Litticher Strafle befindet sich ein
Wohngebiet, welches hauptséchlich aus Einfamilienh&usern besteht.

Uber den Unteren Backertsweg werden die sich nordlich des Plangebietes befindende Freizeiteinrichtung ,Kletterpark
Aachen® und das nordwestlich gelegene Zentrum fir Kinder-, Jugend- & Familienhilfe ,Maria im Tann" an die Ltticher
Stralle angebunden. Hier beginnt auch das Reitwegenetz der Stadt Aachen durch den Wald. AuRerdem verflgt die
Litticher Stralle Gber einen FuB- und Radweg, der von der Zufahrt gekreuzt wird.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache ,Wald im Sinne des Gesetzes®. Auf dieser Flache befindet sich neben
dem Baumbestand ein Parkplatz fir Pendler (P&R), Wanderer und Kletterwaldbesucher.

Der grofte Teil des Plangebietes liegt etwa 4 m tiefer als die in Dammlage befindliche Lutticher StraRe.

6.2.1. Inhalt und Ziele des B-Plans

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung von Einzelhandelsflachen zur Nahversorgung in fuRlaufiger Entfernung
sowohl zur Siedlung Preuswald als auch zu den bestehenden Wohngebieten entlang der Litticher Stralke und dadurch

eine Stérkung und stadtebauliche Aufwertung der von der Innenstadt isoliert liegenden Waldsiedlung.

Auch die zukinftige ErschlieBung erfolgt iber den Unteren Backertsweg.
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Die Parkmaglichkeiten fir Pendler (P&R), Wanderer und Besucher des Kletterwaldes sollen weiterhin auf dem Gelénde
erhalten bleiben.

6.2.2. Planungsrechtliche Einbindung
Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirks KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, in der Fassung der 1. Auflage
2003 mit Erganzungen, Stand 2015, stellt fiir das Plangebiet ,Waldbereich” dar (iberlagert mit der Darstellung
,Regionaler Grlinzug* sowie ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung* im nordéstlichen
Teilbereich des Plangebietes.

Die geplante Einzelhandelsnutzung Ubernimmt Nahversorgungsfunktionen in fuBlaufiger Entfernung fir die Wohnsiedlung
Preuswald. Die Nutzung entspricht nicht den Darstellungen des Regionalplanes. In Abstimmung mit der Bezirksregierung
Kéln ist eine Anderung des Regionalplanes nicht erforderlich, wenn die Verkaufsfldche der geplanten
Einzelhandelsnutzung 800 m? unterschreitet und eine gute fuRlaufige Verbindung an den Siedlungsbereich Preuswald
gewahrleistet ist.

Flachennutzungsplan

Der fir das Plangebiet geltende Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt fur den Bereich Ltticher Str./Unterer
Backertsweg ,Grinflache* und ,Flachen fir die Forstwirtschaft* sowie ,Landschaftsschutzgebiet® dar. Der Bebauungsplan
kann somit nicht gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt werden, so dass im
Parallelverfahren die 137. Flachennutzungsplananderung durchgefiihrt wird, zu der ein separater Umweltbericht erstellt
wird.

Derzeit geltendes Planungsrecht

Derzeit ist das Plangebiet planungsrechtlich als Aufienbereich gem. § 35 (BauGB) zu beurteilen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die rechtskréftigen Bebauungsplane Nr. 611 (Siedlung Preuswald) aus dem
Jahre 1973 mit den dazugehérigen Anderungen Nr. 611.1 und Nr. 611.11. Im siddstlichen Bereich der Siedlung Preuswald
zwischen Reimser StraRe, Litticher Strafle und Waldgebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 506. In
den Nachbarbebauungsplanen zum Plangebiet werden in der Hauptsache ,allgemeines Wohngebiet (WA) und reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Landschaftsplanes 1988 der Stadt
Aachen. Es ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Fir den Bereich der Liitticher Strafle vor dem Plangebiet ist im
Landschaftsplan ,Besonderer Schutz von Baumen, Hecken, Gewassern“ eingetragen. In der Entwicklungskarte ist fir den
Bereich das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natirlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft “, dargestellt, Gberlagert mit dem Entwicklungsziel 4
‘Ausbau der Landschaft fir extensive bzw. intensive Erholung®.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wirkt sich auf die Inhalte des Landschaftsplanes aus. Ein eigenstandiges
Anderungsverfahren des Landschaftsplanes ist nicht erforderlich. Die bestehenden textlichen Darstellungen und

Festsetzungen des Landschaftsplanes fiir den genannten Bereich, die den Festsetzungen des geplanten
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Bebauungsplanes widersprechen, werden gemaf § 29 (4) Landschaftsgesetz (LG NRW) mit der Rechtskraft des
Bebauungsplanes auRer Kraft gesetzt, wenn der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren des
Bebauungsplanes nicht widersprochen hat.

Masterplan

Im Dezember 2012 wurde vom Rat der Stadt Aachen der Masterplan Aachen*2030 beschlossen, welcher Perspektiven
und Leitlinien fir die raumliche Entwicklung der Stadt darstellt bzw. formuliert. Dabei wurde u.a. die stadtebauliche
Qualitatsverbesserung von GroRsiedlungen im Schwerpunktraum ,Stadtumbau Preuswald* u.a. mit der Zielsetzung der

Ansiedlung eines Nahversorgungsunternehmens zur Starkung der in den 1970er erbauten Wohnsiedlung beschlossen.

6.2.3. Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen (gerundet)

Flacheninanspruchnahme nach Nutzungen: | gesamt | vollversiegelt | teilversiegelt/
unversiegelt
Sondergebiet (SO) GRZ0,8 = 7437 m? 5.949,60 m? 1.487 m?
davon Anpflanzfidche: 1.148 m?
Offentliche Verkehrsflache 673 m? 673 m*
Waldweg 114 m? 114 m?
insgesamt 8.224 m? 6.623 m? 1.601 m?
(100 %) (rd. 81 %) (rd. 19 %)

6.2.4. Ziele des Umweltschutzes
Die sowohl in den rechtlichen Vorschriften als auch in Fachplanen formulierten Grundsatze und Ziele des
Umweltschutzes sind auf das konkrete Projekt anzuwenden und im Planverfahren zu berticksichtigen. Im Hauptteil wird

im Einzelnen hierauf eingegangen.

Bisheriges Ziel des Umweltschutzes ist die Erhaltung des Waldes mit all seinen Funktionen zum Schutz des
Menschen sowie des Naturhaushaltes.

Durch die geplante gewerbliche Nutzung wird dieses Ziel aufgegeben. Es wird ein Eingriff in den Naturhaus- halt
vorgenommen, der auszugleichen ist. Darlber hinaus ist gesundes Arbeiten und Wohnen zu gewahrleisten.

6.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.3.1. Schutzgut Mensch

6.3.1.1. Bestandsbeschreibung
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Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitat, Erholung und
Freizeit, Griin- und Freiflachen, Luftschadstoffe, Gerliche, Lichtimmissionen, Larmimmissionen, elektromagnetische
Felder, Erschiitterungen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist u. a. das Immissionsschutzrecht zu beachten. Dazu gehéren das
Bundesimmissionsschutzgesetz und seine Verordnungen. Fir die rdumliche Planung gilt der Trennungsgrundsatz.
Danach sind Flachen fiir bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
Wohngebiete und schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Grundlage flr die Beurteilung der Planungsabsichten ist die TA-L&rm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
vom 26.08.1998, sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz; Bundesministerium fir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit).

Verkehrsbelastung

Verkehrstechnisch wird das Plangebiet (iber den Unteren Backertsweg von der Liitticher StralRe aus erschlossen. Im
Zufahrtsbereich quert ein Ful- und Radweg. Uber den Unteren Backertsweg verlauft die Anbindung an das Reitwegenetz

westlich der Lutticher StraRe.

Lt.. Verkehrsgutachten von BSV Biro fir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH betragt die
durchschnittliche Verkehrsbelastung an den Normalwerktagen (DTVWS) ca. 12.500 Kfz / 24h.

Larmimmissionen

Auf das Plangebiet wirkt der Verkehrslarm der Litticher Strafle ein.
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Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,  |Quelle: Umgebungslarm in NRW
Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen

Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen
Quelle: Umgebungslarm in NRW

Geruchsimmissionen

Im Plangebiet selbst und in der néheren Umgebung befinden sich derzeit keine Betriebe, von denen mdglich- erweise
Geruchsentwicklungen ausgehen, die als stérend empfunden werden kénnen.

Lichtimmissionen

Die Nutzung des derzeitigen Parkplatzes mit 25 Stellplatzen erfolgt weitgehend tagstiber, so dass keine erheblichen
Auswirkungen auf die Bevolkerung und die Tierwelt zu verzeichnen sind.

Erholung und Freizeit

Das Plangebiet ist Teil des Naherholungsgebietes Aachener Wald. Der Wald ist als Immissions- und Klimaschutzwald
ausgewiesen, jedoch nicht mit der hdchsten Schutzstufe (Stufe 2). Die Erholungsfunktion des Waldes nimmt einen
vorrangigen Stellenwert ein (Stufe 1= Intensiverholungswald). Dartber hinaus kommt dem Parkplatz im Plangebiet eine
besondere Funktion zu. Er ist Startpunkt von Waldbesuchern(auch Reitern) und von Besuchern des Kletterwaldes und
dient daher im weiteren Sinne der Erholung.

Erschiitterungen, Gefahrenschutz

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von ehemaligen Bergbauflachen und auf das Vorhanden- sein von
Kampfmitteln vor.

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, welches im starkeren Ausmaf von Erdbeben betroffen ist. Nach DIN 4149
(Bauten in deutschen Erdbebengebieten) ist Aachen der Erdbebenzone 3 zuzuordnen.
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6.3.1.2. Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Verkehrsbelastung

Das im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch BSV, Bro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier
GmbH erstellte Verkehrsgutachten ermittelt das zusatzliche Verkehrsaufkommen, welches durch die geplante
Einzelhandelsnutzung entsteht. Es kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichtigung aller berechnungsrelevanten
Parameter fir die geplante Einzelhandelsnutzung mit 10 Lkw-Fahrten pro Tag und bei einem Kopplungsgrad von 20 %
taglich mitinsgesamt ca. 2.130 Kfz- Fahrten je Werktag zu rechnen ist.

Der Verkehrsknotenpunkt wird als leistungsfahig beurteilt.
Larmimmissionen

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 969 wurde die grundsatzliche Realisierbarkeit der
zuklnftigen Einzelhandelsnutzung im Sinne der TA Larm (Gewerbelarm) sowohl an der vorhandenen als auch an der
geplanten Wohnbebauung im Umfeld (vorausschauend) aus immissionstechnischer Sicht gepriift. Dazu wurde im April
2015 eine Schallimmissionstechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. S. Kadansky Sommer erstellt.
Vorausschauend wurde auch der geplante, siidwestlich an das Plangebiet angrenzende Neubau berticksichtigt.

Fir das Vorhaben wurde eine Einzelfallpriifung nach TA-L&rm durchgefuhrt. Der Richtwert gemaR TA-Larm fir
Allgemeine und Besondere Wohngebiete (WA) betragt zur Tagzeit (6.00 bis 22.00 Uhr) 55 dB (A) und zur Nachtzeit
(22.00-6.00 Uhr) 40 dB (A).

Zur Nachtzeit (22:00 - 6.00 Uhr) ist der Lebensmittelmarkt geschlossen; auf eine Nachtanlieferung wird verzichtet. Von
dem Betriebsgelande werden daher nur Emissionen der technischen Geréte auf die Umgebung einwirken. Die
technischen Anlagen werden im nérdlichen Geb&audeteil des Lebensmittelmarktes untergebracht und damit abgewandt
zum néchstgelegenen Gebdudebestand an der Litticher StralRe. Die Schallabstrahlung der technischen Anlagen erfolgt
an den Auflenwanden bzw. auf den Dachern nach Norden in Richtung Wald.

Die Richtwerte zur Tagzeit der TA-Larm werden fir die bereits vorhandenen Geb&ude unterschritten (Insbesondere auch
fir die am néchsten gelegenen Geb&ude Litticher Stralle 512, 517 und 519). Fir kurzzeitig auftretende Gerauschspitzen
aus einzelnen Ereignissen (beispielsweise beim Schlagen von Kofferraumdeckeln oder Fahrzeugtiiren von Pkw oder
beim Entluften der Betriebsbremse des Lkw in der Ladezone) darf ein Spitzenpegel zur Tagzeit von 85 dB(A) in
Allgemeinen Wohngebieten (WA) nicht tiberschritten werden; It. Gutachten sind Spitzenpegel oberhalb von 68 dB(A) zur
Tagzeit sicher auszuschlief3en.

Durch die Position des geplanten Gebaudekomplexes im Nordwesten des Plangebietes werden die betriebs- bedingten
Auswirkungen auf den Waldbereich im Norden und das Kinderheim ,Maria im Tann* minimiert. Tendenziell ist sogar mit
einer Larmschutzwirkung flr den Waldbereich durch den Baukdrper zu rechnen.

Fir den im Bau befindlichen Immissionsort an der stidwestlichen Plangebietsgrenze, welcher raumlich am néchsten zu
den Stellplatzanlagen, Verkehrsflachen und dem Einzelhandelskomplex liegt, wurde ein Immissionskonflikt (ehemaliges
Flurstiick 64) ermittelt. Dabei ist zudem zu berUcksichtigen, dass durch die vorgesehene Anschiittung des Gelandes auf
dem Neubaugelande der Kundenparkplatz topographisch einige Meter hoher liegen wird, als das heutige Niveau des

Nachbargrundsttickes, so dass die gesamt Fassade von der Schallauswirkungen betroffen sein wird.
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Der Anlage zuzurechnender Fahrzeugverkehr ist auf direktem Weg an das offentliche Strallennetz angebunden und eine
Vermischung in weniger als 500 m Abstand erfolgt bereits an der nachstgelegenen Kreuzung (Ltticher StralRe). Eine
Steigerung des Beurteilungspegels um mindestens 3 dB (A) aus dem anlagenbezogenen Zusatzverkehr ist bereits
aufgrund der heutigen Verkehrsbelastung der Litticher Stralle auszuschlieRen. Aufgrund dessen ist eine zusétzliche
Betrachtung der Einwirkungen des an- und abfahrenden Verkehrs auf der Litticher Strafle nicht erforderlich.

Geruchsimmissionen

Im Plangebiet sind keine Nutzungen geplant, die zukiinftig wesentliche Geruchsemissionen auslosen.
Lichtimmissionen

Im Rahmen der Einzelhandelsnutzung ist mit Lichtimmissionen durch Scheinwerfer und Leuchtreklame zu rechnen.
Erholung und Freizeit

Durch die Waldumwandlung wird der Giber den vorhandenen Parkplatz hinausgehende Bereich fiir die Erholungsnutzung
entfallen. Dariiber hinaus wird die Anbindung der Wegeverbindung von der Siedlung Preusswald kommend an den
heutigen Parkplatz Gberplant.

6.3.1.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Verkehrsbelastung

Um die zukUnftigen Verkehre im bestehenden Verkehrsnetz abwickeln zu kdnnen, sind die Anlage eines Links-
abbiegestreifens von der Liitticher StralRe in Richtung Einzelhandel und eine Rechtsabbiegerspur von der Liitticher StralRe
aus Richtung Aachen kommend erforderlich. Dafiir muss die vorhandene Uberquerungshilfe in der Litticher Strae
zugunsten des Linksabbiegestreifens nach Westen verschoben werden. Die Anlage beider Abbiegespuren erfolgt auf den
bereits versiegelten Flachen der Litticher Stralke. Seitens des Verkehrsgutachters wird empfohlen, die heutige
Geschwindigkeit auf der Lutticher Stralke in Hohe des Plangebietes von 70 km / h auf 50 km / h zu reduzieren.
Larmimmissionen

Der Immissionskonflikt am Wohngebaude (ehemals Flurstlick 64 nach Teilung Flurstiick 915) lasst sich It. Gutachten
durch die Errichtung einer 3 m hohen und 15 m langen Larmschutzwand an der Ladezone und einer 3 m hohe und 25 m
lange Larmschutzwand unmittelbar an der Westseite des Kundenparkplatzes 16sen. Der MalRgebliche Richtwert von

55 dB (A) kann dadurch eingehalten werden.

Durch einen Schrankenbetrieb ist sicherzustellen, dass Fahrzeugbewegungen durch Pkw und Lkw im Nachtzeitraum
(22.00-6.00 Uhr) auf dem Betriebsgrundsttick bzw. Parkplatz unterbunden sind. Die Errichtung einer Schrankenanlage
und die Einhaltung der Geschaftszeiten sind im Durchflinrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu
regeln.

Geruchsimmissionen

Da sich innerhalb und in unmittelbare Nahe zum Plangebiet keine Betriebe befinden, von denen einen Geruchskonflikt
ausgeldst werden konnte, sind keine Manahmen erforderlich.
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Bei Flachen mit Aufenthaltsqualitat sind Mainahmen zur Vermeidung méglicher Geruchsbelastungen im Rahmen der
Betriebsgenehmigung zu bericksichtigen.

Lichtimmissionen

Bei der Planung und Realisierung der geplanten Anlagen zur Lichtwerbung sind die Vorgaben des Licht-Immissions-
Erlasses NRW zu ber(cksichtigen. Es sind verbindliche Regelungen im Durchfiihrungsvertrag zu den Anlagen zur
Lichtwerbung und zu den Werbeanlagen zu treffen. Darlber hinaus sind Werbeanlagen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mit dem Landesbetrieb Stralenbau NRW abzustimmen. Aufgrund des Ausschlusses der
Parkplatznutzung fiir den Einzelhandelsbetrieb im Nachtzeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr durch die Einrichtung
einer Schrankenanlage entfallt hier die Blendwirkung durch Pkw’s. Der Ersatzparkplatz flir die Waldbenutzer ist weiterhin
nachts nutzbar, liegt allerdings zu der bestehenden Wohnbebauung abgewandt.

Erholung und Freizeit

Die Erreichbarkeit des Aachener Waldes mit dem Pkw flir Pendler (P&R), Wanderer, Reiter und Kletterwaldbesucher ist
durch die zur Anlage von 25 Stellplatzen (im Bestand sind es nur 21 Stellplatze) fir die Besucher des Waldgebietes zu
gewahrleisten. Der Fulweg von der Siedlung Preuswald kommend wird durch die Anlage eines Waldweges in gradliniger
Fortsetzung des bestehenden Weges an den Unteren Backertsweg angebunden. Damit wird der Weg nordlich hinter dem
Grundstiick des zukinftigen Lebensmittelmarktes entlang. gefiihrt. Entsprechenden Regelungen sollen im
Durchflinrungsvertrag erfolgen.

Erschitterungen, Gefahrenschutz und elektromagnetische Felder
Mit bergbaulichen Einwirkungen ist nicht zu rechnen. Es sind keine Malnahmen erforderlich.

Da nicht auszuschlieRen ist, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind, wurde ein Hinweis in die schriftlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen Gber die aus Sicherheitsgrinden erforderlichen Malnahmen.

6.3.2.  Schutzguter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt
6.3.2.1. Bestandsbeschreibung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange der Landespflege und des
Naturschutzes im Hinblick auf das Bundesnaturschutzgesetz und die Landesgesetze zu bertcksichtigen.

Das Bundesnaturschutzgesetz in § 1 sowie auch das Landschaftsgesetz NRW fihren folgende Ziele des Landes- und
Naturschutzes auf: Ziel des Natur- und Landschaftsschutzes ist die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, die Tier- und
Pflanzenwelt mit ihren Lebensraumen sowie die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und den Erholungswert von Natur und
Landschaft langfristig zu sichern. Die einzelnen Umweltschutzbelange werden unter den jeweiligen Schutzglitern
behandelt.

Das Plangebiet befindet sich im zusammenhéngenden Waldbestand des Aachener Waldes mit landesweit besonderer

Bedeutung fiir den Biotopverbund (VB-5202-001). Das Plangebiet liegt weder in einem nach der Richtlinie 92/43/EWG der
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Européischen Union ausgewiesenen FFH-Gebiet oder Natura 2000 Gebiet noch in einem Vogelschutzgebiet nach der
Richtlinie 79/409/EWG. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Brander Wald“ ist ca. 10 km Luftlinie vom Plangebiet entfernt,
so dass vorhabenbedingte negative Auswirkungen auf dieses Gebiet wegen der grofen Entfernung nicht zu erwarten
sind. Auf das nahegelegene Biotop BK-5202-002 Buchenwalder am Klausberg werden durch die Realisierung der
Planung keine Auswirkungen erwartet.

Tiere

Im Zusammenhang mit der geplante Siedlungserweiterung Preuswald wurden seinerzeit zwei artenschutz- rechtliche
Untersuchungen im Auftrag der Stadt Aachen durch das Bliro proterra, Blro fiir Vegetationskunde, Tier- und
Landschaftsokologie (Fledermauserfassung Aachen Preuswald, Stand September 2013) und durch das Blro Haese Biiro
fir Umweltplanung (Geplante Siedlungserweiterung Preuswald — Vertiefte Prifung der Artenschutzbelange (Stufe I1),
Stand September 2013) durchgefinrt.

Lt. Gutachten hat das Plangebiet direkt an der Liitticher Strale fiir eine planungsrelevante Art eine Bedeutung, weil es
Teil des festgestellten Jagdgebiet von Zwergfledermausen ist, das den gesamten Siedlungsraum vor Ort umfasst.

Bei dem nicht von der o.a. Artenschutzpriifung erfassten dstlichen Rand des Plangebiets wurde bei der Biotopkartierung
besonders auf das Vorhandensein von Niststatten und Baumhohlen geachtet, um das Vorkommen planungsrelevanter
Arten auszuschlieRen. In den dort vorhandenen Fichten und Laubbaumbestanden jungen bis mittleren Alters konnten
weder Nester noch Baumhdhlen festgestellt werden, so dass hier kein Konfliktpotential zu erwarten ist.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten kann aufgrund der Untersuchungsergebnisse der oben ge- nannten
artenschutzrechtlichen Priifung ausgeschlossen werden.

Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet besteht zum groften Teil aus ,Wald“ im Sinne des Bundeswaldgesetzes. Den groRten Anteil des Waldes
nimmt in einer beckenartigen Lage ein Roteichenforst mit Stammdurchmessern von tberwiegend

10-20 cm, teilweise 50-80 cm ein. Untergeordnet sind bodensténdige Laubhdlzer beigemischt (z.B. Bergahorn,
Vogelkirsche, Hasel und Schwarzer Holunder). Zum Parkplatz bzw. zur LUtticher StraBBe hin tberwiegen heimische alte
Laubbaume (Eiche, Linde, Bergahorn). Darlber hinaus befindet sich im Nordostteil ein Fichtenforst mit einem eutrophen
Unterwuchs, am dstlichen Rand ein weiterer kleiner Laubwaldrest aus bodensténdigen Arten (Eiche, Hainbuche,
Vogelkirche, Bergahorn) zumeist ohne Unterwuchs. Das reiche Vor- kommen der Rasenschmiele an einem Timpel am
Ende einer der zeitweise wasserfihrenden Rinnenstrukturen innerhalb des Roteichenforstes zeigt hier regelmalig
feuchte bis nasse Standortverhaltnisse an. In der westlichen Fortsetzung des Tiimpels ist eine weitgehend baumfreie
Verlichtung ausgebildet.

In der dstlichen Ecke des Plangebietes befindet sich ein asphaltierter Parkplatz, der teilweise von Gebiisch bzw.
ruderalem Grassaum eingefasst ist. Das Plangebiet ist fast allseits von asphaltierten Wege- und Verkehrsflachen
eingerahmt.

6.3.2.2. Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Tiere
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Die Beeintrachtigung von artenschutzrechtlichen Belangen ist im Rahmen des Planverfahrens zu beurteilen. Das
Bundesnaturschutzgesetz sieht gem. § 19 Abs. 3 eine Berlcksichtigung von ,streng geschitzten Arten® bei Eingriffen in
Natur und Landschaft vor.

Alle heimischen Fledermé&use sind nach der Bundesartenschutzverordnung streng geschiitzt und in Anhang IV der FFH-
RL aufgeflihrt und zahlen somit zu den planungsrelevanten Arten. Mit Ausnahme der verbreiteten Zwergfledermaus sind
alle Arten gefahrdet. Fiir den gesamten Siedlungsraum vor Ort und damit auch fiir das Plangebiet wurde ein Jagdgebiet
von Zwergfledermausen festgestellt. Da das vorgefundene Artenspektrum auch im weiteren Umfeld vertreten ist und das
Nahrungshabitat als nicht essentiell eingestuft wird, ist jedoch davon auszugehen, dass dadurch kein lokaler Artenverlust
ausgelost wird.

Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Realisierung des Bebauungsplans sind nachfolgend beschriebene potentiell bau-, anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen verbunden:

Anlagebedingte Wirkungen

Der Verlust des Lebensraums Wald durch Versiegelung der Flache beschrankt sich auf das Plangebiet selbst mit Lage in
einem zusammenhangenden Waldbestand des Aachener Waldes mit landesweit besonderer Bedeutung flr den
Biotopverbund (VB-5202-001).

Verlust bzw. die Beeintrachtigung von Filter-, Puffer- und Regulationsfunktionen des Bodens; da ein Grolteil der natirlich
gewachsenen Boden im Plangebiet bereits vor Jahrzehnten abgegraben wurde, ist von einem weitgehenden Verlust der
oben genannten Funktionen und einer entsprechenden Vorschadigung auszugehen. Die zusatzliche Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen ist unter Berticksichtigung der Vorbelastung durch den bereits vorhandenen asphaltierten bzw. durch
Bodenveranderung von eher geringer Bedeutung.

Baubedingte Wirkungen

Von den BaumaRnahmen kdnnen zeitlich begrenzte Stérungen akustischer und optischer Art ausgehen (Baulérm und
Bewegung von Menschen und Maschinen), die allerdings aufgrund der Vorbelastung durch vorhandenen Verkehr in ihrer
Wirkintensitat und Reichweite vernachlassigbar sind.

Die baubedingten Eingriffe sind zeitlich begrenzt und von entsprechend untergeordneter Rolle. Sie be- schranken sich auf
Baulédrm und ggf. Staubemissionen bei trockenen Bodenverhaltnissen Gber einige Monate. Sie haben insgesamt keine
Eingriffsqualitat.

Die Baufeldfreimachung erfolgt im Zeitraum von Oktober bis Februar und damit auRerhalb der Fortpflanzungsperiode aller
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten. Dadurch kann das Eintreten der artenschutz- rechtlichen Verbotstatbesténde
nach § 44 Abs. 2 BNatSchG fir potentiell vorkommende und allgemein haufige europdische Brutvogelarten
ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Wirkungen
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Vom ,Betrieb* des Sondergebietes gehen akustische und optische Stérungen aus. Eingriffserhebliche Wirkungen sind
allerdings in unmittelbarer Nachbarschaft zur stark befahrenden Ltticher StraRe auch durch die randlichen Pflanzflachen
auf das Sondergebiet selbst beschrank.

6.3.2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die erforderlichen Baumfallungen (Baufeldfreimachung) sind vorsorglich jeweils zwischen Oktober und Ende Februar
(Bauzeitenfenster) durchzufiihren, um eine artenschutzrechtliche Betroffenheit fir alle vorkommen- den Tierarten und
Artengruppen, insbesondere fiir die potentiell vorkommenden und allgemein hdufigen europaischen Brutvogelarten sicher
ausschlieBen zu kdnnen.

Fur die Aulenanlagen sind ,Insekten-Lampen® verwendet wurden.

Das Betriebsgelédnde des Supermarktes wird durch einheimische mittelkronige und grokronige Laubbdume umrahmt und
mit Baumpflanzungen innerhalb der Stellplatzflache entlang der Liitticher Stralle durchgrint. Entlang der westlichen
Grundstilickgrenze und entlang des Unteren Backertsweges werden Straucher heimischer Arten angepflanzt. Auch der
Parkplatz fiir den Kletterwald wird mit Strauchern heimischer Art umpflanzt. Im Bebauungsplan sind die folgenden
MaRnahmen festzusetzen, die in einem Freianlagenplan dargestellt sind, der Bestandteil des Durchfiinrungsvertrags wird:

0 23 grolRkronige Laubbaume heimischer Arten entlang der Litticher Strafle
17 mittelkronige Laubbdume heimischer Arten
Strducher heimischer Arten, die Straucher sollen gruppenweise in Unterstand mehrerer Baumreihen sowie als
Abgrenzung des Kletterparkplatzes gegentiber dem Gebaude gepflanzt werden.

o Verwendung von forstlich anerkannten regionalen Pflanzgut
Die aus schallschutztechnischen Griinden zu errichtende Larmschutzwand im westlichen Plangebiet zur
Wohnbebauung erhalt zusatzlich eine Begriinung mit Kletterpflanzen (Efeu), was auch zur optischen
Einbindung des Gebietes in das Landschaftsbild beitragt.

Ausgleichsmalinahmen

Die Realisierung der Planung stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar; daher gilt die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz. Der Eingriff wurde im Rahmen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 969 Liitticher Stralke /
Unterer Backertsweg und Anderung des FNP 1980 der Stadt Aachen, Biiro raskin Umweltplanung und Umweltberatung
GbR, Stand 20.05.2016) auf der Grundlage des ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft* ermittelt und bilanziert. Die durchgefiihrte Eingriffs-Ausgleichsbilanz schlielt wegen des hohen zukiinftigen
Versiegelungsgrades (GRZ 0,8) mit einem Defizit von -3.123 Wertepunkten ab.

Da das Vorhaben im Wesentlichen einen Eingriff in Waldbestande umfasst, erfolgt ein Waldausgleich geman
Landesforstgesetz durch Neuanlage von Wald auf der bisher noch nicht forstwirtschaftlich genutzten Liegenschaft
Gemarkung Aachen, Flur 32, Flurstiick 14 auf einer GrundstlicksgroRe von 11.679 m2 Bei der Flache handelt es sich um
eine in ca. 1.400 m Entfernung ndrdlich des Plangebietes am selben zusammenhangenden Waldgebiet gelegene Flache.
Durch die Aufforstung wird zukiinftig eine vorhandene Schneise im Waldgebiet geschlossen. Bei einer Aufwertung von
0,2 Punkten pro Quadratmeter ergeben sich 2.335 Wertpunkte. Flr das noch verbleibende Defizit von 788 Punkten ist

eine weitere Ersatzaufforstungsmanahme oder die Entwicklung der Flache bzw. Abbuchung vom Okokonto ,Wilburg®
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durchzufthren. Eine verbindliche Regelung erfolgt iiber den Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan bis spatestens zum Satzungsbeschluss.

6.3.3. Schutzgut Boden
6.3.3.1. Bestandsbeschreibung

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung sowie die Belange des Bodens zu berticksichtigen.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, den Boden von Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Der Schutz von Béden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird somit durch das Bundes-
Bodenschutzgesetz gesetzlich geregelt. Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Altlastenverdachtsflachen

Der Bauleitplan darf keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Bodenbelastung auf Dauer
unvereinbar und deshalb unzulassig ware.

Im Gebiet und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Eintragungen von Altlastenverdachtsflachen im
Verdachtsflachenkataster der Stadt Aachen.

Im Rahmen der Erstellung des Geotechnischen Berichtes wurde parallel zur Litticher Strale auf einer Breite von 10 - 15
m Auffiillungen erbohrt, die zum Teil hohe PAK (Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe)- Werte bis 1460 mg /kg
aufweisen.

Schutzwiirdige Boden

Der vorsorgende Bodenschutz bildet einen Schwerpunkt des gesetzlichen Schutzauftrages, da der Boden einen
besonderen Schutz benétigt, um seine vielfaltigen Funktionen erfiillen zu kénnen. Grundsatzlich ist jeder Boden
schitzenswert. Es gibt jedoch Bdden, die in hohem Mal besondere Funktionen im Naturhaushalt er- fillen. Jede
flachenbezogene Planung beeinflusst z. T. irreversibel im Ergebnis den Boden, seine Entwicklung, seine

Lebensgemeinschaften sowie seine Funktions- und Leistungsfahigkeit.

Zurzeit befindet sich im Plangebiet ein versiegelter Waldparkplatz auf einer Flache von ca. 880 m2. Der Ubrige
Teil des Plangebietes weist Waldflachen auf.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Geotechnischer Bericht durch die Herbst Ingenieurgesellschaft
mbH & CO. KG, Ingenieurblro fur Tiefbau, Geotechnik, Umwelttechnik und Altlasten (Stand

06.01.2015) erstellt. Zusatzlich wurden einschlagige Kartenmaterialsammlungen, u.a. die Aachener Boden- funktionskarte
ausgewertet. Nach Auswertung der Aachener Bodenfunktionskarte wurde zunéchst das Vorliegen von Abgrabungs-
Regosol (oberste Bodenartenschicht lehmig-sandig, > 20dm méchtig, basenarm, aus teilspraquartarem Sand) festgestellt.
Dieser Bodentyp weist sogenannte Archivfunktion aus und ware dem- nach schutzwiirdig. Nach erfolgten
Bodenuntersuchungen durch den Bodenschutzgutachter und nach zusétzlich durchgefiihrten Rammkernsondierungen
und anschliefender gutachterlicher Bewertung der Bodenfunde durch den Geologischen Dienst am 16.12.2014 konnte
das Vorliegen schutzwiirdiger Boden ausgeschlossen werden. Die Bdden sind gréfitenteils abgegraben worden,
insbesondere im Bereich der vorhandenen Mulde, so dass schutzwiirdige Bdden tiberwiegend nicht mehr vorhanden
sind.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass im Plangebiet keine schutzwiirdigen Béden im Sinne des

§ 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW vorliegen. Altlastenverdachtsflachen sind fur das Plangebiet nicht bekannt.
Es wurden Proben vom Auffiillungsmaterial des Parkplatzes im Rahmen der Baureifmachung des Parkplatzes
entnommen, die teilweise erhohte PAK-Werte aufweisen.

6.3.3.2. Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Verlust bzw. Beeintrachtigung der Archivfunktion durch Versiegelung bzw. Teilversiegelung:

Da ein GroRteil der nattirlich gewachsenen Bdden im Plangebiet bereits vor Jahrzehnten abgegraben wurde, ist von
einem weitgehenden Verlust der oben genannten Funktion und einer entsprechenden Vorschadigung auszugehen.

Schutzwiirdige Boden:

Es bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken im Hinblick auf die geplanten zukinftigen Nutzungen, da
keine schutzwirdigen Boden im Plangebiet vorliegen. Darliber hinaus wird der Boden vor der Bebauung bis zu 4 m
aufgeschuttet bzw. tberdeckt, so dass kein Eingriff in den vorhandenen Boden erfolgt.

Altlastenverdachtsflachen

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

6.3.3.3. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Das belastete Auffilllungsmaterial unterhalb der Parkplatzflache wird im Rahmen der Baureifmachung vollstandig
ausgehoben und ist ordnungsgeman zu entsorgen. Dies hat unter gutachterlicher Begleitung zu erfolgen. Eine Regelung
dazu erfolgt im Durchfuhrungsvertrag zum Bebauungsplan.

6.3.4. Schutzgut Wasser

6.3.4.1. Bestandsbeschreibung
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Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB ist Wasser ein Schutzgut, ebenso sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Abwasser und
Trinkwasser Belange, die in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind. Das Wasserhaushaltsgesetz regelt als
Rahmengesetz neben den Bewirtschaftungsgrundsatzen fir Gewasser und dem allgemeinen Besorgnisgrundsatz fir die
Benutzung von Gewassern inshesondere die Genehmigungstatbestande fiir bestimmte Gewasserbenutzungen sowie die
Rahmenbedingungen fiir die ordnungsgemalfie Abwasserbehandlung. MalRgebend fiir die Bauleitplanung ist das
Landeswassergesetz, das Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser formuliert. Nach § 51a
Landeswassergesetz NW ist Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Oberflachengewasser einzuleiten. Entsprechende Regelungen kdnnen als Satzung beschlossen oder durch
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden. Weitergehende Anforderungen an die
Niederschlagswasserbeseitigung regelt der Trennerlass (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - IV-9 031 001

2104 - vom 26.5.2004) des Landes Nordrhein-Westfalen.

Grundwasser

Im Plangebiet befindet sich keine Grundwassermessstelle (Quelle: Grundwassermessstellenkataster). Es liegt sowohl
auBerhalb der Schutzgebiete der Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Aachen AG als auch aulerhalb der
sensiblen Zonen des Aachener bzw. Burtscheider Thermenquellzuges.

Im Hinblick auf die zukinftige Einzelhandelsansiedlung wurde ein Geotechnischer Bericht durch das Ing. Biro Herbst
erstellt. Aufgrund der vorgefundenen Bodenschichtungen liegt eine nur geringe Bodendurchlassigkeit des gewachsenen
Bodens vor.

Oberflachengewasser

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Es tangiert weder ein
Oberflachengewéasser noch liegt es in einem Gewasserstreifen.

Der Bereich liegt im Einzugsgebiet des Tiiliebaches, der im weiteren Verlauf Gber die Bundesgrenze nach
Belgien flieRt. Er ist teilweise verrohrt, besitzt viele diffuse Zulaufe und ist derzeit nahezu ausgelastet.
Bei dem im Plangebiet vorgefundenen Graben handelt es sich nicht um ein FlieRgewasser im Sinne des Gesetzes.

Entwasserung / Hochwasserschutz

Die bestehende Niederschlagsentwésserung der bebauten Grundstiicke an der Ltticher StraBRe erfolgt tber ein
Trennsystem (Regenwasserkanal), das entlang der Lutticher Strafle verlauft, anschlieend tiber das Plangelande, in
geringem Abstand zum Stidostrand gefiihrt wird und schlieflich iber den namenlosen Weg abgeleitet wird, bis zum 1.
Vorfluter Moresneter Wald / Tuljebach. Das Schmutzwasser dieses Bereiches wird (iber einen parallel zum
Regenwasserkanal verlaufenden Schmutzwasserkanal zur Kldranlage Plombieres (Belgien) geleitet.

Das Niederschlagswasser der Liitticher Stralte (Fahrbahn) wird in einem Regenwasserkanal, der sich im Eigentum des
Landesbetriebes StraRenbau NRW befindet, gesammelt, in einem offenen Graben diagonal uber das Plangrundstiick
geflihrt und anschlielend ins stadtische Kanalisationsnetz (Regenwasserkanal) eingeleitet.
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Der im Plangebiet befindliche Parkplatz ist nahezu vollstandig versiegelt, die tbrigen Flachen des Plangebietes sind
unbebaut Das in der unbebauten Senke des Plangeléndes anfallende Niederschlagswasser versickert entsprechend der
geringen Aufnahmefahigkeit der vorhandenen Bdden derzeit nur zum Teil. Der Uberschissige Teil entwéssert einerseits
in den offenen Graben des Landesbetriebes Strakenbau NRW und andererseits in einen weiteren Graben, der auf dem
Plangebiet am nordwestlichen Rand verlauft. Bei diesem Graben handelt es sich um eine stadtische Entwéasserungsrinne,
die Niederschlagswasser aus dem Waldgebiet norddstlich des Plangelandes bis zum stadtischen Regenwasserkanal
leitet.

6.3.4.2. Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Grundwasser

Infolge der geringen Bodendurchl@ssigkeit des gewachsenen Bodens ist eine betriebssichere, punktuelle Versickerung
von Niederschlagswasser nicht méglich. In Nasszeiten ist der gewachsene, oberflachennahe Boden (Tallehm) vollstandig
wassergesattigt. Im Plangebiet steht in 3,00 m Tiefe Grundwasser an. In der Gelandemulde wurde bereits nach 1,2 m
Grundwasser erbohrt.

Ein Einbinden ins Grundwasser von Bauwerken ist damit hier grundsatzlich nicht zu beflirchten. Das in der Mulde
liegende Gelande wird fiir eine Bebauung bis zu 4 m aufgefiillt, so dass auch hier ein Einbinden ins Grundwasser
ausgeschlossen werden kann.

Durch die Realisierung der Bebauung entsteht ein Zuwachs an Flachenversiegelung Gber den versiegelten Teilbereich
des bereits bestehenden Parkplatzes hinaus. Eine signifikante Verringerung der Grundwasserneubildung ist jedoch
wegen der anstehenden, wenig versickerungsfahigen Béden nicht zu erwarten.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet selbst befindet sich kein Oberflachengewasser, das bei der Planung zu berlcksichtigen ist. Das Plangebiet
liegt jedoch im Einzugsbereich des Tuljebachs, das durch die zunehmende Versiegelung der Flache durch die vermehrte
Ableitung von Niederschlagswasser betroffen sein kann. Dies wird Gegenstand der Entwasserungsplanung sein.

Entwasserung / Hochwasserschutz

Der Versiegelungsgrad des bisher weitgehend unversiegelten Gelandes wird sich deutlich erhéhen. Durch die
anstehende Bebauung wird der bisherige Entwasserungsgraben auf dem Gelande Uberbaut. Im Rahmen der noch in der
Abstimmung befindlichen Entwasserungsplanung ist darzulegen, dass die ordnungsgemalie Abwasserentsorgung des
Vorhabens gewéhrleistet ist. Darliber hinaus ist der Umgang mit dem Niederschlagswasser auf dem Plangebiet selbst
aber auch dem der umliegenden Flachen darzulegen, die bisher (iber dem im Plangebiet verlaufenden Graben abgeleitet
werden. Dabei ist auch der Hochwasserschutz des Tiljebachs zu beriicksichtigen und dass bei Starkregenereignissen
keine Uberflutungen tieferliegender Flache eintreten werden.

6.3.4.3. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
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Die Wassertechnische ErschlieBung sowie der Hochwasserschutz sind im Rahmen eines Entwasserungskonzeptes
schliissig darzulegen. Die Umsetzung dieses Konzeptes ist vertraglich zu sichern.

Nachfolgend werden die bisherigen Inhalte des in Bearbeitung befindlichen Entwasserungskonzeptes néher beschrieben:
Das im Bereich des Lebensmittelmarktes anfallende Schmutzwasser wird dber eine auf der riickwértigen Seite des
Gebaudes angeordnete Schmutzwassersammelleitung gefasst und ungedrosselt in den an der westlichen
Grundstlicksecke vorbei laufenden stadtischen Schmutzwasserkanal eingeleitet.

Das gesamte auf den Dach- und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird hiervon separat tiber
Regenwassersammelleitungen gefasst und gedrosselt in den an der stidwestlichen Grundstlicksgrenze entlang laufenden
stadtischen Regenwasserkanal eingeleitet. Vor Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den stadtischen
Regenwasserkanal ist ein entsprechend zu dimensionierendes Regenriickhaltevolumen vorzuschalten. Bei der
Dimensionierung sind zu beriicksichtigen die Kanalkriterien (Vorgabe STAWAG: max. Einleitungsmenge in den
Regenwasserkanal 10 I/s) sowie die Hochwasserschutzkriterien (Vorgabe UWB der Stadt Aachen: Bemessung flir ein
100-jahrliches Niederschlagsereignis).

Dariber hinaus ist vor Einleitung in den stadtischen Regenwasserkanal bzw. weiterfuhrend in ein Gewéasser das
anfallende Niederschlagswasser zumindest von den Verkehrsflachen einer Behandlung zu unterziehen, z. B. in Form
eines klassischen Regenklarbeckens, einer SediPipe-Anlage oder gleichwertiges.

Die derzeit quer iber das Grundstlick verlaufende Entwasserung des Landesbetriebs Straenbau NRW wird nicht an das
neu geplante Entwasserungssystem fiir den Lebensmittelmarkt angeschlossen sondern hiervon komplett losgeldst iber
eine neu zu bauende Verbindungsleitung direkt an den an der siidwestlichen Grundstiicksgrenze entlang laufenden
stadtischen Regenwasserkanal.

Das an der nordwestlichen Grundstlicksgrenze potenziell anfallende Hangwasser wird (iber eine am Ful der geplanten
Winkelstitzmauer angeordnete, offene Betonsteinrinne gefasst und dem natirlichen Gefalle folgend in den an der
westlichen Grundstlicksecke vorbei laufenden stadtischen Regenwasserkanal eingeleitet. Die vor der Winkelstlitzmauer
geplante Betonsteinrinne ist im Lageplan griin dargestellt.

Das auf dem zum Umbau des Unteren Backertsweg anstehenden Teilstlick anfallende Niederschlagswasser wird (iber
einen in dem Weg neu geplanten Endschacht und einer ca. 40 m langen Anschlussleitung an das auf dem Grundstiick
geplante Regenwassernetz angeschlossen.

Das im Grinstreifen an der siidwestlichen Grundstlicksgrenze vorhandene stadtische Trennsystem mit Regen- und
Schmutzwasserkanal wird durch die an dieser Stelle geplante Winkelstiitzmauer bzw. Schallschutzwand tberbaut. Die
Kanale sind in Abstimmung mit der STAWAG unter Berlicksichtigung des vorgegebenen Schutzstreifens entsprechend
umzuverlegen.

6.3.5. Schutzguter Luft und Klima / Energie
6.3.5.1. Bestandsbeschreibung

Um der rechtlichen Vorgabe zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse im Planverfahren Rechnung zu tragen, sind
u.a. die Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), der 39. Verordnung zur Durchflihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (39. BImSchV), die Richtwerte der TA-Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der
Luft) sowie die Zielwerte des LAl (Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz) zu beachten.

Das Plangebiet befindet sich gemaf Klimafunktionskarte des Gesamtstéadtischen Klimagutachtens Aachen im
sogenannten Freilandklima / Waldklima. Als Fortsetzung der vorhandenen Bebauung an der Litticher Strafle ist es als

Siedlungsinsel im Aachener Wald zu bezeichnen, d.h. in allen Richtungen von Waldnutzung um- rahmt. Eine derartige
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,Waldsiedlung®, weist liberwiegend geméaRigte Klimaeigenschaften auf, mit der Auspragung nur schwacher Warmeinseln.
Ein ausreichender Luftaustausch flihrt meist zu guten Bioklimaten. Eventuelle klimatisch-lufthygienische Probleme
beschranken sich auf die verkehrliche Situation der HaupterschlieRungsstrale (LUtticher Strale). Laut Auswertung der
Gesamtkarte liegt das Plangebiet in einer Kaltluftbahn, die jedoch aufgrund des Hohenriickens des Aachener Waldes
keine raumliche Verbindung zum klimatisch- lufthygienisch besonders belasteten Talkessel aufweist. Die Kaltluftbahn
entlang der Litticher Stralle im Bereich des Ortsteils Preuswald verlauft der Gelandeneigung nach Richtung belgische
Grenze und zeigt ihren Fortlauf im Tal des Tiiljebaches.

Lufthygienisch ist durch die vorhandene verkehrliche Belastung der Ltticher StralRe mit etwa 12.500 Kfz / 24h und einem
LKW-Anteil von durchschnittlich 3,7 % fir die Flachen des Plangebietes durch ihre Lage unmittelbar an der Litticher
Stralke von einer direkten Luftschadstoffbelastung fur magliche Nutzungen innerhalb und aulerhalb des Plangebietes
auszugehen.

6.3.5.2. Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Das Plangebiet ist bereits heute zum Teil durch die Flache des Waldparkplatzes versiegelt. Durch die Sonderlage im
Aachener Wald abseits anderer dicht bebauter Siedlungen wird die vorgesehene bauliche Flachenerweiterung am Rand
des Preuswaldes nicht die typisch deutlich nachteiligen klimatisch-lufthygienischen Wirkungen zeigen wie dies sonst im
stadtischen Raum der Fall ist, sondern in abgeschwachter Form. Aus den zusatzlichen Kfz-Verkehren (rund 1.490 Kfz-
Fahrten an einem Normalwerktag (Montag bis Freitag); mit 10Lkw-Fahrten pro Tag) werden aus lufthygienische
Belastungen resultieren, die jedoch im Ausmal her aufgrund des offenen Gelandes entlang der LUtticher StraBe nur
geringe Betroffenheit flir die benachbarten Wohnnutzungen hervorrufen werden

Trotz der Planung und damit einhergehenden leichten verkehrlichen Zunahmen um etwa 10 % wird sich die
lufthygienische Situation nur in geringem Male verschlechtern, zumal davon auszugehen ist, dass die dortige
lufthygienische Situation entlang der Litticher Stralke mit guter Durchliftung im Vergleich zu innerstédtischen dicht
bebauten Hauptverkehrsstraflen als sehr moderat zu bewerten ist.

Im Gegensatz zu der in Anspruch genommenen Waldflache ist die Flache des versiegelten Waldparkplatzes von niedriger
odkologischer Wertigkeit. Durch den zunehmenden Versiegelungsgrad des Plangebietes, insbesondere durch die sich
daraus ergebenden groRen Aufheizungsflachen, wird sich eine geringfligige Verschlechterung der kleinklimatischen
Situation einstellen. Durch die Nahe zum Aachener Wald kann sommerlichen Hitzestaus weiterhin entgegengewirkt
werden. Daher bestehen aus klimatologischer Sicht nur wenig Bedenken gegen die Planung.

Gegenuber der Bestandssituation ergeben sich durch die Planung keine wesentlichen Auswirkungen hinsichtlich der
vorhandenen klimatischen und lufthygienischen Belastungen.

6.3.5.3. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Um die Bestandssituation nicht weiter zu beeintréchtigen und eine Verbesserung des Kleinklimas, insbesondere
hinsichtlich der benachbarten geplanten Wohnnutzung zu erzielen, sind folgende klimawirksame Malnahmen zu treffen:

o Maglichst geringer Versiegelungsgrad
o Dauerhafte Begriinungsmafinahmen des Geb&udes in Form von Dach- und Fassadenbegriinungen

o Begriinung der Stellplatzanlage
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6.3.6. Schutzgut Landschaft / Ortsbild
6.3.6.1. Bestandsbeschreibung

Die Landschaft des Plangebietes und seines Umfeldes ist gepragt durch groRflachigen Waldbestand, teil- weise bereits
unterbrochen durch naheliegende Siedlungsstrukturen, insbesondere durch die Wohnbebauung entlang der Liitticher
Stralke und die nordlich gelegenen Gebaude des Kinderheimes Maria im Tann. Die Wohngebaude aus mehreren
Jahrzehnten bieten ein heterogenes Bild. Die Litticher Strale pragt als breiter, stark frequentierter Verkehrsweg das
Plangebiet maligeblich. Die Flache des heutigen Waldparkplatzes ist durch den vorhandenen Héhenversprung im
Gelande entlang der Stralle (alter Bahndamm) von der Litticher Stralle aus Aachen kommend kaum einsehbar.

6.3.6.2. Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Das Gelande wird in groen Teilen aufgehdht, so dass eine ebene Flache auf 252,30 m NN entsteht, die beckenartige
Gelandesituation im dem Wald zugewandten Bereich entfallt zukiinftig. Zum Unteren Backertsweg wird die fehlende Hohe
von 1 m durch eine Rampe Uberwunden, die Zugange nach Norden und Siiden durch Treppenanlagen. Ein weiterer
Zugang im Siiden entsteht barrierefrei auf gleicher Hohe.

Das L-formige Gebaude flir den zukiinftigen SB-Lebensmittelmarkt befindet sich im nordwestlichen Bereich des
Plangebietes. Es handelt sich um ein eingeschossiges Gebaude mit Flachdach und einer reprasentativen Geb&udefront
zur Lutticher Strafle hin, seine Anlieferzone befindet sich am westlichen Teil des Baukérpers. Die Stellplatzanlage fiir den
Einzelhandelsbereich sind zur Litticher Stralte hin ausgerichtet, der Parkplatzbereich fiir den Kletterwald befindet sich am
Unteren Backertsweg im Bereich der Zufahrt auf das Gelénde. Das Betriebsgelénde des Supermarktes wird durch
einheimische mittelkronige und groRkronige Laubbdume umrahmt und mit Baumpflanzungen innerhalb der
Stellplatzflache entlang der Litticher Stralte durchgriint. Entlang der westlichen Grundstlickgrenze und entlang des
Unteren Backertsweges werden Straucher heimischer Arten angepflanzt. Auch der Parkplatz fiir den Kletterwald wird mit
Strauchern heimischer Art umpflanzt. Die aus schallschutztechnischen Griinden zu errichtende Larmschutzwand im
westlichen Plangebiet zur Wohn-bebauung erhélt zusétzlich eine Begriinung mit Kletterpflanzen (Efeu), was zur optischen
Einbindung des Gebietes in das Landschaftsbild beitrégt. Durch die Eingriinung des Standortes mit mittel- und
grofRkronigen Baumpflanzungen und Strauchern heimischer Arten erfolgt eine Einbindung in die Umgebung. Die
Baumpflanzungen entlang der Litticher StralRe und entlang des Unteren Backertsweges fiihren zu einer
Sichtverschattung des Geb&udes und der Stellplatzanlage. Durch die geplanten EingrlinungsmaBnahmen wird die
Beeintrachtigung des Landschafts- bzw. Ortsbildes gemindert.

Mégliche negative Auswirkungen durch Dachaufbauten und Gebaudeteile, die die Gebaudehdhe der Haupt-baukérper
uberschreiten diirfen, werden durch gesonderte planungsrechtliche Festsetzungen zur Hohe (maximal 2 m) vermieden.
Auswirkungen auf das Ortsbild werden durch die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Gebaudehdhe auf das
erforderliche MaR reduziert.

Im Zusammenhang mit der Umgestaltung der ErschlieBungssituation im Kreuzungsbereich der Litticher Stralle und des
Unteren Backertsweges erfolgt die Anlage eines Linksabbiegestreifens von der Liitticher Strafle in Richtung Einzelhandel.
Die vorhandene Uberquerungshilfe in der Liitticher StraRe wird zugunsten des Linksabbiegestreifens nach Westen
verschoben. Es erfolgt eine Aufwertung des ErschlieRungsbereiches.

Insgesamt betrachtet verandert sich das bisherige Ortsbild. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes liegt jedoch
nicht vor, da sich die geplanten Bebauungsstrukturen in das bestehende Umfeld vertraglich einfligen und der Eingriff
durch MaRnahmen der Eingriinung und durch planungsrechtliche Festsetzungen zur Gebaudehdhe gemindert wird.
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6.3.6.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

o Trennung der Nutzungen Einzelhandelszentrum und Parkplatz fiir die Waldbenutzer (Wanderer, Kletterwald,
Reiter, Park & Ride) als Erholungs- und Freizeitnutzung durch einen Anpflanzstreifen

o Bauliche Gestaltung

o Baumpflanzung entlang der Liitticher StraRe als Sichtverschattung des Gebaudes von der Stralte aus
Umgestaltung Einfahrtsbereich sowie Knotenpunkt Liitticher StralRe / Unterer Backertsweg / Zu- fahrt

o Eingrinung der Flache Standortes mit mittel- und grofkronigen heimischen Baumpflanzungen und
Strauchern heimischer Arten, um den Standort gerecht zu werden und diesen in seine Umgebung
einzubinden

o Anpflanzen groBkroniger einheimischer Laubbdume, um dem Standort gerecht zu werden

o Begriinung der Schallschutzwand

Zusatzliche Ausgleichsmalinahmen fiir das Landschaftsbild sind nicht erforderlich.
6.3.7. Schutzgut Kultur- und Sachg(iter
6.3.7.1. Bestandsbeschreibung

GemaR Denkmalschutzgesetz Nordrhein Westfalen sind Denkmaler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nut- zen und
wissenschaftlich zu erforschen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Denkmalbereiches Innenstadt sowie aullerhalb einer arch@ologisch bedeutsamen
Landschaft. Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau - und Bodendenkméler bekannt.

6.3.7.2. Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Bei den vorgenommenen Bodenuntersuchungen (Rammkernsondierungen zur Bodenbestimmung vom Biiro Herbst,
2014) wurden keine Hinweise auf erhaltenswerte Bodendenkmaéler vorgefunden. Das Gelande wird in groen Teilen
aufgehoht (bis zu 4 m), so dass etwaig vorhandene Bodendenkmaler konserviert wiirden.

6.3.7.3. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

In den Hinweisen zu den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird unter dem Punkt Bodendenkmaler darauf
hingewiesen, dass im Falle von Funden oder Hinweisen auf Bodendenkmaler wahrend der Bautatigkeiten im gesamten

Plangebiet die zustandige Behdrde gem. §§ 15, 16 DSchG (Denkmalschutzge- setz) einzuschalten ist.

6.3.8. Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter
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Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung von
Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzgiter und Umweltaspekte von
entsprechender Bedeutung ist. Die in den Umweltbelangen behandelte schutzgutbezogene Betrachtung der einzelnen
Umweltaspekte berticksichtigt bereits die maglichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden
Umweltauswirkungen. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher Abstand genommen werden.

6.4. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
a) bei Durchfiihrung

Die bisherige Waldnutzung des Plangebietes entfallt vollstdndig. Durch die neue Nutzung Einzelhandel wird das
Plangebiet weitgehend dem Naturhaushalt entzogen. Durch Begriinungsmafinahmen konnen die negativen
Auswirkungen gemindert werden. Eine Bedrohung planungsrelevanter Arten kann ausgeschlossen wer- den, da im
Umfeld ausreichende Ausweichmdglichkeiten bestehen.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind zum einen die schadlichen Aufflillungen unterhalb des
Parkplatzes zu entfernen und sachgerecht zu entsorgen zum anderen Schallschutzmafinahmen u.a. in Form von
Schallschutzwanden zur néchstgelegenen Wohnbebauung sowie strikte Reglementierung der Offnungszeiten zu treffen.

b) bei Nullvariante
Die Waldnutzung bleibt bestehen.

c) Eine Alternativplanung wurde fiir das Plangebiet nicht durchgefiihrt. Grundséatzlich ware eine Wohnnutzung als
Erganzung der vorhandenen Bebauung denkbar. Hinsichtlich der bereits heute schon starken Belastung des Plangebiets
durch L&rm und Geruch durch die stark befahrene Liitticher Stralle wird eine Wohnnutzung als problematisch angesehen.
Die vorhandene Waldflache wiirde mit einer anderen Nutzung an dieser Stelle gleichfalls entfallen.

6.5. Grundlagen

Als Grundlage der Beschreibung der Umweltbelange dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a

BauGB (Baugesetzbuch). Die Beschreibung der Umweltbelange wird vorsorglich in die Begriindung zum Bebauungsplan
eingearbeitet. Zudem wurden die Angaben aus dem vom Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen im Vorfeld
zusammengestellten Anforderungsprofil mit berlicksichtigt. Bei der Bearbeitung wurde zudem das Gesamtstadtische
Klimagutachten Aachen (Oktober 2001) und die Fortschreibung des Klimagutachtens ,Anpassungskonzept an die Folgen
des Klimawandels im Aachener Talkessel (Oktober 2014) mit herangezogen. Im Rahmen der Bearbeitung wurden
auBerdem folgende Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse im Bericht zu den Umweltbelangen mit beriicksichtigt
wurden:

o Neubau einer Filiale des Lebensmitteldiscounters ,ALDI*- Lutticher Strale / Unterer Backertsweg, Ermittlung und
Beurteilung der Gerduschimmissionen aus dem geplanten SB-Lebensmittelmarkt an der umliegenden
schutzbedurftigen Bebauung nach TA Larm, Schallimmissionstechnische Untersuchung, IBK
Schallimmissionsschutz Ingenieurbtiro Dipl.- Ing. S. Kadansky-Sommer, Stand 04 / 2015
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o Verkehrsplanerische Beratung und Verkehrsgutachten im Rahmen des ,VEP Preuswald® zur Errichtung eines
Aldi-Marktes -Aktualisierung- BSV Biro fir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.- Ing. Reinhold Baier GmbH, Stand
November 2015

o Geotechnischer Bericht iber Baugrund, Griindung, Altlasten und Aussagen zur Tragfahigkeit und Versicke-
rungsfahigkeit, Herbst Ingenieurgesellschaft MBH & CO. KG, Stand 06.01.2015

o Fledermauserfassung Aachen, Bro pro terra Bliro fiir Vegetationskunde, Tier & Landschaftsékologie, Stand
September 2013

o Geplante Siedlungserweiterung Preuswald, Vertiefte Prifung der Artenschutzbelange (Stufe Il), Haese Buro fir
Umweltplanung, Stand September 2013

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Litticher Stralle / Unterer
Backertsweg und Anderung des FNP 1980 der Stadt Aachen, Biiro raskin Umweltplanung und Umweltberatung
GbR, Stand 29.01.2016.

6.6. Monitoring

Nachteilige erhebliche Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwégung sein konnten, kdnnen, da die Stadt
Aachen derzeit kein umfassendes Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt, nicht permanent iberwacht
und erfasst werden. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehdrden bzw. der
Birger uber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

Die erheblichen Umweltauswirkungen auf die Umwelt durch die Durchfilhrung der Planung werden daher im Rahmen der
allgemeinen Umweltiberwachung unter Einbeziehung von Fachbehdrden tberpruft. Hierbei ist der Austausch von
relevanten Informationen zwischen den Fachbehdrden und der Gemeinde gewéhrleistet. Sollten unerwartete
Umweltauswirkungen auftreten, werden diese friihzeitig ermittelt und ihnen wird mit geeigneten MaRnahmen
entgegengewirkt.

6.7. Zusammenfassung

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt. Im Folgenden
werden die wesentlichen Ergebnisse zusammengefasst:

Durch die gewerbliche Nutzung gehen im wesentlichen Waldflachen verloren, die durch ihre Lage an der breiten, stark
frequentierten Liitticher StralRe bereits |ufthygienisch und larmtechnisch vorbelastet ist. Fir den entfallenen Waldparkplatz
werden alle 25 Stellplatze weiterhin im Plangebiet als Kletterwald- / Wanderparkplatz zur Verfiigung gestellt, so dass der
Startpunkt flr den angrenzenden Erholungsraum Wald erhalten bleibt. Die tiberplante Anbindung der Wegeverbindung
von der Siedlung Preuswald kommend an den heutigen Parkplatz wird durch die Anlage eines Waldweges in gradliniger
Fortsetzung des bestehenden Weges an den Unteren Backertsweg angebunden. Damit wird der Weg nordlich hinter dem
Grundstuick des zukunftigen Lebensmittelmarktes entlang gefiihrt.
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Eine wesentliche Zunahme des Verkehrs auf der Liitticher Strae wird nicht erwartet. Das Plangebiet selbst wird durch
die An- und Abfahrten auf dem kiinftigen Kundenparkplatz wesentlich mehr als bisher in Anspruch genommen werden, so
dass eine konfliktfreie Anbindung an das bestehende Wander- und Reitwegenetz zu gewahrleisten ist.

Die Larmuntersuchung zur Einzelhandelsnutzung ergab, dass das stidwestlich gelegene Gebaude durch eine
Larmschutzwand zu schiitzen ist; so dass die maBgeblichen Richtwerte auch hier - wie an den anderen Gebéuden im
Umfeld - nicht berschritten werden. Durch Beschrankung der Betriebszeit auf den Zeitraum 6:00 — 22:00 Uhr und eine
entsprechende Schrankenanlage kann die Larmbelastung durch den Betrieb des Einzelhandels wéahrend des
Nachtzeitraums ausgeschlossen werden.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans wird es zu einem hoheren Versiegelungsgrad und dadurch bedingt zu einer
Zunahme von klimatisch unginstigen Aufheizflachen kommen. Dem wird durch BegriinungsmalRnahmen
entgegengewirkt. Trotz der erwarteten leichten Zunahme der Verkehrsbelastung wird nicht mit einer wesentlichen
Verschlechterung der Lufthygienischen Situation gerechnet

Im Plangebiet konnten keine planungsrelevanten Brutvogelarten nachgewiesen werden. Fir die Zwergfledermaus ist das
Plangebiet als nicht essenzielles Nahrungshabitat einzustufen, so dass ihre Art aufgrund der Ausweichmdglichkeiten im
Umfeld nicht in ihrem Bestand gefahrdet ist.

Die Realisierung des Bauvorhabens stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Trotz Begrinungsmafinahmen
innerhalb des Plangebietes verbleibt ein Ausgleichsbedarf von — 3.123 Wertepunkten.

Da das Vorhaben im Wesentlichen einen Eingriff in Waldbestande umfasst, erfolgt ein Waldausgleich geman
Landesforstgesetz durch Neuanlage von Wald auf der bisher noch nicht forstwirtschaftlich genutzten Liegenschaft
Gemarkung Aachen, Flur 32, Flurstlick 14 auf einer GrundstiicksgroRe von 11.679 m2. Bei der Flache handelt es sich um
eine in ca. 1.400 m Entfernung nérdlich des Plangebiet am selben zusammenhangenden Waldgebiet gelegene Fléche.
Durch die Aufforstung wird zukiinftig eine vorhandene Schneise im Waldgebiet geschlossen. Bei einer Aufwertung von
0,2 Punkten pro Quadratmeter ergeben sich 2.335 Wertpunkte. Flr das noch verbleibende Defizit von 788 Punkten ist
eine weitere ErsatzaufforstungsmaRnahme oder die Entwicklung der Flache bzw. Abbuchung vom Okokonto ,Wilburg®
durchzuflihren. Eine verbindliche Regelung erfolgt iber den Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan bis spatestens zum Satzungsbeschluss.

Im Plangebiet befinden sich keine besonders schiitzenswerten Bdden. Die Flache wird nicht als Altlastenverdachtsflache
geflhrt. Bei einer ersten Untersuchung des Baugebietes hat sich herausgestellt, dass sich im Bereich des Parkplatzes
belastetes Aufflillungsmaterial befindet, dass im Zuge der Baureifmachung des Gelandes fach- und sachgerecht zu

entfernen ist.

Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser werden aufgrund der wenig versickerungsfahigen Bdden nicht erwartet.
Im Plangebiet selbst befindet sich kein Gewésser.

Die Erflillung der wasserwirtschaftlichen Anforderungen ist im Hinblick auf die Hochwassersicherheit und eine geordnete
Entwasserung noch im Rahmen eines Entwasserungskonzeptes nachzuweisen.
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Durch die geplanten standortgerechten Begriinungsmafnahmen wird der Erhalt bzw. die Verbesserung des Ortsbildes
sichergestellt. Die geplanten Bebauungsstrukturen fiigen sich nach Umsetzung der Freiraumplanung vertréglich in die
Umgebung ein, die derzeit noch in der Endabstimmung ist.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau - und Bodendenkmaler bekannt.
7. Auswirkungen der Planung

Fur die Umsetzung der Planung ist es erforderlich, das betreffende Waldgebiet auf dem Grundstiick fiir die Bebauung frei
zu machen. Im Plangebiet selber werden ebenfalls Pflanzflachen fir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
geplant, auf Grund der hohen Versiegelung wird es aber flir den Ausgleich der Waldflache nicht ausreichend sein. Die
Waldflache wird in ca. 1.400 m Entfernung 1 zu 1 ausgeglichen. Ein dartber hinaus gehendes Defizit an Wertepunkten
kann unabh&ngig von diesem Waldausgleich z.B. ber die Stiftung ,Rheinische Kulturlandschaft* ausgeglichen werden.
Die Einzelheiten des naturschutzfachlichen Ausgleichs werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Das bestehende Gelande hat derzeit ein sehr starkes Gefalle, dieses soll im Zuge der Planung aufgeschiittet und
abgetragen werden.

Der bestehende Wanderparkplatz wird durch neue Stellplatze ersetzt, die durch ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit gesichert werden. Der bestehende Waldweg Richtung Maria im Tann wird durch eine neue Querspange,
die an den Unteren Backertsweg anschliesst, ersetzt. Der Untere Backertsweg muss fiir die ErschlieBung des
Einzelhandelsvorhabens verbreitert und ausgebaut werden, wobei die Hohenverhaltnisse sich wesentlich verandern.
Durch die Durchflinrung der Planung kommt es zu einer Starkung und st&dtebaulichen Aufwertung der Siedlung
Preuswald durch die Ansiedlung eines fulaufig erreichbaren Lebensmitteldiscounters zur fehlenden Nahversorgung. Der
entstehende Baukorper inklusive des Parkplatzes wird mit standortgerechten heimischen Baum- und Strauchpflanzungen
neu begriint und flgt sich somit in das vorhandene Waldgebiet ein.

8. Durchfiihrungsvertrag

Zur Sicherung der Realisierung und der Umsetzung der Planung soll vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Aachen
und dem Vorhabentrager ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen werden. Dieser Vertrag soll alle Voraussetzungen und
Bedingungen fir die Realisierung der MaRnahmen sicherstellen, insbesondere die ErschlieBung des Vorhabens.

9. Kosten

Die Kosten werden von der Vorhabentragerin, ALDI GmbH & Co. KG Eschweiler, getragen.

10. Plandaten

Plangebiet: 8.224 m? 100%
Sondergebiet: 7437 m? 90%

Offentliche Verkehrsfléche: 673 m? 8,5%
Waldweg: 114 m? 1,5%
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Anderung Nr. 137 des Flichennutzungsplanes der Stadt Aachen
Bereich Liitticher Strae / Unterer Backertsweg
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FB Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Der Oberbiirgermeister Sta.dt aa.Chen

Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
zur
Anderung Nr. 137 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen

-Lutticher StraRe / Unterer Backertsweg-
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Anderung Nr. 137 des Flachennutzungsplanes 1980 Entwurf zur Begriindung
-Liitticher Stralle / UntererBackertsweg- zur Offenlage

1. Planung

Das Wohngebiet Preuswald wurde in den 1970er Jahren als Modellsiedlung im Aachener Wald zwischen dem Aachener
Stdviertel und der belgischen Grenze errichtet. Durch die Bebauung bestehend aus Ein- und Mehrfamilienhdusern mit
Schule, Kindergarten, Kirche und einem Laden- und Dienstleistungszentrum entstand mitten im Wald eine nach
damaligen Vorstellungen autarke Wohnsiedlung.

Im Laufe der vergangenen 40 Jahren &nderte sich aber die Bewohnerstruktur und somit auch die Anspriiche an die
gewtnschte Infrastruktur im Wohngebiet. Dies betrifft vor allen Dingen die Bereiche Einzelhandel und Dienstleistungen.
Die Ladenlokale und Birordume stehen seit Langem leer oder erleben nur kurzfristige Nutzungen und werden dann
wieder aufgegeben.

Besonders problematisch fir die heutigen Bewohner ist das Fehlen einer adaquaten Nahversorgungsmdglichkeit in
fuBlaufiger Entfernung zur Wohnsiedlung. Die nachst gelegenen Einkaufsmdglichkeiten, die Supermérkte in der
SchillerstraBe und der belgische Nahversorgungsstandort Kelmis, sind flir die Bewohner nicht fuBlaufig zu erreichen.

Die fehlenden Versorgungsmdglichkeiten und Leerstdnde verbunden mit den zwischenzeitlich deutlichen baulichen
Missstanden in grolken Teilen des vorhandenen Geschosswohnungsbaus filhren zu einer stetigen Abwartsentwicklung in
der Wohnsiedlung Preuswald und gefahrden damit langfristig auch die vorhandene éffentliche Infrastruktur.

Die Einzelhandelsflachen in der vorhandenen Ladenzeile an der Reimser StraRe sind fiir die heutigen Anspriiche an
einen wirtschaftlich tragfahigen Lebensmittelmarkt sowohl hinsichtlich der GroRe als auch des Zuschnitts nicht mehr
geeignet. Hier befinden sich lediglich eine Sparkasse, ein Frisor, eine Pizzeria und das Stadtteilbiro Preuswald (in
stadtischer Tragerschaft). Um die wirtschaftliche Tragfahigkeit eines Marktes zu gewéhrleisten, ist von einer
Verkaufsflache von ca. 800 m? auszugehen. Diese kann jedoch nicht allein durch die Kaufkraft der rund 2000 Einwohner
Preuswaldes gedeckt werden, sondern soll sich auch aus der Kaufkraft der Pendler bzw. der benachbarten belgischen
Ortsteile generieren.

Zur Steigerung der Wohnqualitat flir den Bereich Preuswald und auch der unteren Liitticher Strafte soll am 0.g. Standort
ein fuBlaufig erreichbarer ALDI — Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von 799 m? zur Nahversorgung angesiedelt
werden. Zusétzlich ist geplant, in dem Gebaude ebenfalls zwei kleinteilige Shops mit einer Verkaufsflache von jeweils
max. 150 m? zu errichten, die unabhangig von dem Lebensmittelmarkt agieren konnen, z.B. Backerei / Café, Zeitschriften
usw.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele und zur Neuplanung einer Einzelhandelsfiliale an diesem Standort, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Das bestehende Planungsrecht wird den Anspriichen zur Steuerung des
Einzelhandels in Preuswald nicht gerecht.

Die Siedlung Preuswald verfligt Giber keine eigene Versorgungslage mehr, obwohl dies, aufgrund der isolierten Lage der
Siedlung, wiinschenswert ist. Hier sind neue Konzepte zu férdern, die die Nahversorgung in Preuswald sichern.

Die Planung verfolgt das Ziel, im Siedlungsbereich Preuswald ein zukunftsorientiertes Grundversorgungsangebot mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten zu etablieren.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 969 —
Latticher Stral’e/ Unterer Backertsweg — geandert.

2. Derzeitige Situation

Das Plangebiet, fir das eine Flachennutzungsplananderung vorgesehen ist, liegt im Siiden des Aachener Stadtgebietes,
unmittelbar an der Liitticher StraRe. Der Bereich der Anderung ist ca. 0,82 ha groR.
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Im Slden wird das Plangebiet von der Liitticher Strafle begrenzt, im Osten von der Stralke Unterer Backertsweg. Im
Norden wird das Plangebiet vom Stadtwald begrenzt, hier verlauft direkt an der Grundstiicksgrenze ein Rad- und
Wanderweg, der auch als Reitweg genutzt wird. Dariber hinaus befinden sich weiter nérdlich ein Kletterpark sowie ein
Kinderheim. Das benachbarte Flurstiick im Westen wird derzeit bebaut, fir dieses Grundstiick liegt die Planung einer
Doppelhaushélfte vor. In der direkten Nachbarschaft, befindet sich ein Wohngebiet mit vorwiegend Einfamilienhausern.

In der naheren Umgebung ist nahversorgungsrelevanter Einzelhandel nicht vorhanden.

Prégend fir den Stadltteil Preuswald ist die Lage in Waldn&he und die unmittelbare Grenznéhe zu Belgien. Auswirkungen
der Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Umweltbericht beschrieben. Ein Bebauungsplan existiert fir den Bereich
der Flachennutzungsplananderung bislang nicht.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Aachen.

3. Darstellungen des Regionalplanes

Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen 2003,
Stand 2015, legt fiir das Plangebiet Freiraum ,Waldbereiche* fest, tberlagert mit ,Regionaler Griinzug“ sowie mit
»Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung® im nordéstlichen Teilbereich des Plangebietes.

Die beabsichtigte Planung fiir die Ansiedlung eines nicht grofiflachigen Lebensmitteldiscounters entspricht nicht den
derzeit geltenden Festlegungen im Regionalplan.

Bezugnehmend auf die Erlduterungen zum Regionalplan im Hinblick auf raumvertrigliche und standortgerechte
Flachenversorgung sind ,Wohnplétze/ Gemeindeteile mit einer Aufnahmeféhigkeit von weniger als 2000 Einwohnern, die
in den Gebietsentwicklungsplénen nicht als Siedlungsbereiche dargestellt werden, ... dem Freiraum zugeordnet. ...
Planungen und MalRnahmen zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung* kénnen in diesen Bereichen vorgesehen
werden, sofern sie zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und fiir eine 6rtlich bedingte angemessene Entwicklung
sowie zur Bestandssicherung und stadtebaulich sinnvollen Abrundung des vorhandenen Siedlungsbereiches dienen.

Eine Anderung des Regionalplanes ist daher nicht erforderlich.

4. Aussagen Masterplan Aachen* 2030

In seiner Sitzung am 19.12.2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes sind
daher gem. §1 (6) Nr.11 BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption in
der Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Der Masterplan Aachen* 2030 soll mégliche Perspektiven und Impulse fiir die raumliche Entwicklung der Stadt Aachen
aufzeigen. Er erfillt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fir die kiinftige Entwicklung
absteckt. Es werden Aussagen zum Planungsgebiet und die unmittelbare Umgebung im Hinblick auf die Handlungsfelder
,Wohnen*, ,Gewerbe*, ,Lebensumfeld®, ,Mobilitat und ,Stadtbaukultur® gemacht. Eine wesentliche Aufgabe im Rahmen
des Handlungsfeldes ,Gewerbe*” ist, die Nahversorgung in Preuswald wieder zu beleben und die Blirger mit Gltern des
taglichen Bedarfs zu versorgen.

Des Weiteren gilt es, eine Qualitdtsverbesserung im Wohnungsbestand zu erzielen und - zur Stérkung der "kompakten
und gemischten Stadt’ - die stadtebauliche Qualitat der GroRsiedlung zu verbessern.
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In der Gesamtschau ist festzustellen, dass die beabsichtigte Planung — unter Berlcksichtigung der MalRstabsebene — den
Zielsetzungen des Masterplanes entspricht.

5. Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindliche Planungen
integrierendes Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf und
ist seit dem 04.09.1985 uneingeschrankt gultig.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 1980 ist das Planungsgebiet im Hauptplan als ,Flache fiir die Forstwirtschaft’
dargestellt, mit der nachrichtlichen Ubernahme “Landschaftsschutzgebiet*. Der Beiplan 3 ,Griin- und Forstflachen/Spiel-
und Sportanlagen” tibernimmt die Darstellung als Forstflache. Weiterhin unterliegt der Bereich den Darstellungen ,Klima
und Immissionsschutz* sowie der ,Erholung I*.

Umgeben wird das Grundsttick von ,Wohnbauflache® im Westen mit einer von Nordosten nach Siidwesten verlaufenden,
als ,Griinflache” dargestellten Verbindungsachse. Im Osten grenzt die Darstellung ,Flache fiir die Forstwirtschaft® an.
Sidlich des Plangebietes erstreckt sich die Ltticher Strale, als ,Hauptverkehrsflache® dargestellt.

Auf der sudlich gegenuberliegenden StraRenseite der Lutticher Strafle erstreckt sich eine weitere ,Wohnbauflache®, die
weiter sudlich von ,Flachen fiir Bahnanlagen® begrenzt ist.

Nérdlich an das Plangebiet angrenzend und im weiteren Verlauf der ,Flache fiir die Forstwirtschaft* befinden sich das
Kinderheim Maria im Tann und die Jugendberufshilfe, ausgewiesen als ,Wohnbauflachen®.

Der Flachennutzungsplan wird aktuell neu aufgestellt, die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung hat 2014
stattgefunden.

5.1. Anderung des Flichennutzungsplanes

Bebauungsplane sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwickeln; dies folgt aus dem
Entwicklungsgebot aus § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB. Parallel zum Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren Nr. 969 wird deshalb
hinsichtlich der geplanten Einzelhandelsplanung die Darstellung des Flachennutzungsplanes 1980 als ,Flachen fir die
Forstwirtschaft* in ein ,Sondergebiet Nr. 32 mit der Zweckbestimmung ,kleinflachiger Einzelhandel, Nahversorgung und
Dienstleistungen®, Art der Nutzung ,Gebéude und Stellplatze” geandert.

6. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans 1988. Dieser weist fiir den Bereich des Plangebiets ein
Landschaftsschutzgebiet mit ,Besonderem Schutz von Baumen, Hecken und Gewassern* aus. Der Landschaftsplan 1988
der Stadt Aachen ist seit dem 17.08.1988 rechtskraftig und besteht aus der Entwicklungskarte (M 1:15 000), der
Festsetzungskarte (M 1:5 000) und den Textlichen Darstellungen sowie textlichen Festsetzungen mit Erlauterungsbericht.

In der Entwicklungskarte ist fir den Bereich des Plangebiets das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensrdumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft
dargestellt, iberlagert mit dem Entwicklungsziel 4 “Ausbau der Landschaft fir extensive bzw. intensive Erholung®.

6.1. Anderung des Landschaftsplanes

Die Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 und die parallele Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 969 haben
Auswirkungen auf die Inhalte des Landschaftsplanes (Karten und textlichen Darstellungen sowie Festsetzungen mit
Erlauterungsbericht). Ein eigenstandiges Anderungsverfahren zum Landschaftsplan ist nicht erforderlich, da mit der
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 969 fiir den o.g. Bereich die bestehenden Darstellungen und
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Festsetzungen des Landschaftsplanes, die den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes widersprechen, gemal § 29
Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG NRW) aufer Kraft treten.

7. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung eines Bebauungsplanes soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Bereich der Lutticher Strale / Unterer Backertsweg gesichert und die Nutzung von
kleinflachigem Einzelhandel méglich sein.

Fur die Umsetzung der Planung ist es erforderlich, den vorhandenen Baumbestand im Plangebiet zu roden, um das
Grundstiick fur die Bebauung frei zu machen. Dies hat einen Eingriff in den Waldbestand zur Folge.

Die Priifung von Standortalternativen hat ergeben, dass ein gleich geeignetes Grundstiick fiir die Etablierung eines
Nahversorgungsangebots mit geringeren Auswirkungen nicht verfiigbar ist. Der Siedlungsbereich Preuswald ist bereits
stark durch Wohnungsbau verdichtet, so dass es keine zentral gelegene Brachflache oder geeignete Baullicke gibt. Die
leerstehenden Ladeneinheiten in der Reimser Straflle (Ortsmitte) sind aufgrund der geringen Flache nicht fir die
Ansiedlung eines zeitgemalRen Lebensmitteldiscountmarktes geeignet und auch von der GroRe fiir die Versorgung der
Siedlung nicht ausreichend. Aufgrund der geringen Bevélkerungszahl (1874 Einwohner)' von Preuswald ist ein
Lebensmitteleinzelhandler auf die zusatzliche Wahrnehmung durch Kundschaft von der B 264 angewiesen. Es wurde
alternativ eine Flache gegenlber der Zufahrt zur Siedlung Preuswald unmittelbar an der Bahn gelegen auf ihre Eignung
als Einzelhandelsstandort geprift (Flur 67, Flurstiick 762 und 763). Da es sich bei dieser Flache um das Quellgebiet des
Tiljebaches handelt, ist sie sowohl aus wasserwirtschaftlicher Sicht als auch zum Schutz des Quellgebietes von jeglicher
weiteren Bebauung freizuhalten und scheidet daher aus. AuBerdem ist die fuRlaufige Anbindung an den bestehenden
Siedlungsbereich nicht gegeben. Weitere im Vorfeld geprifte Standorte lagen schon jenseits der Bahnlinie Richtung
Belgien (Flur 67 / Flursticke 916, 798 und 782) und waren damit noch schlechter angebunden. Die Anbindung des
Standortes Liitticher Strafle / Unterer Backertsweg dagegen bietet eine geschitzte fuBlaufige Anbindung zur Siedlung
Preuswald. Ein weiteres Priifgrundstiick innerhalb der Siedlung Preuswald liegt an der Reimser Strale in der ,Stdkurve®,
es handelt sich hierbei ebenfalls ,Wald“ im Sinne des Gesetzes, so dass sich hier eine dhnliche Ausgangslage einstellt.

Das Langsprofil des Unteren Backertsweges wird zur ErschlieBung angepasst und neu gestaltet. Der vorhandene
offentliche Kletterwald-/ Wanderparkplatz entfallt, als Ersatz werden neue Stellplatze hergestellt. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 969 setzt fiir den betreffenden Bereich ein ,Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit* fest. Die
Nutzung der Stellplatze durch die Allgemeinheit ist durch eine im Grundbuch eingetragene Dienstbarkeit gesichert.

Eine Notwendigkeit der Inanspruchnahme forstwirtschaftlicher Flachen gemaR §1a (2) BauGB wird aufgrund nicht
vorhandener Brachflachen bzw. ausreichender Bauliicken vor Ort und in unmittelbarer Nahe zum Wohngebiet Preuswald
erforderlich.

Durch die Ansiedlung eines Nahversorgers im Plangebiet wird die wohnungsnahe Grundversorgung der Anwohner
verbessert. Dadurch wird die Siedlung wieder neu belebt und ist mit Glitern des taglichen Bedarfs versorgt.

Der erforderliche Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft, insbesondere Waldflachen, wird auf Ebene des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 969 geregelt. Die Belange der Forstwirtschaft werden insoweit beriicksichtigt.
Eine Waldumwandlungsgenehmigung ist nicht erforderlich, jedoch missen die Voraussetzungen fir diese bis zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes erfilllt sein.

1 Positionspapier Futura Consult Dr. Kummer, Eschweiler, 06.10.2014
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8. Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Als Instrument der vorbereitenden Steuerung der Bodennutzung soll der Flachennutzungsplan gem. § 1 (5) BauGB durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, den Erfordernissen des allgemeinen Klimaschutzes gerecht werden.

Aussage trifft hierzu der Masterplan Aachen*2030 u.a. in den Handlungsfeldern Klimaschutz, Klimaanpassung®“.
Hinsichtlich weiterer Entwicklungen von Siedlungsbereichen und Freirdumen werden Strategien und Malnahmen
erforderlich sein, die negative Auswirkungen des Klimawandels dampfen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des klimatisch-lufthygienisch besonders belasteten Talkessels Aachen, fiir den ein
Klimaanpassungskonzept erarbeitet wurde.

Dagegen sind im Ortsbereich Preuswald, auRerhalb des Talkessels gelegen, keine Klimafunktionen mit hoher Wertigkeit
fir den dicht besiedelten Talkessel betroffen bzw. vorhanden. Schlussfolgernd sind hier Klimaanpassungsmafnahmen,
wie z.B. der Erhalt klimatischer Ausgleichsraume, Luftleitbahnen, etc., im gesamtstadtischen Vergleich nicht gefordert.

In Bezug auf das globale Klima formuliert §1a Abs. 5 BauGB, dass ,den Erfordernissen des Klimaschutzes ... sowohl
durch MalRnahmen, die den Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden® soll. Hierdurch wird der Belang des Klimaschutzes u.a. im Rahmen der Aufstellung
besonders hervorgehoben und gestarkt.

Gemal §1 Abs.6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima zu
berlicksichtigen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu berlicksichtigen. Ziel
ist es, klimadkologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwerten und
das Entstehen stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden.

Verbesserung der Energieeffizienz der Stadt, zur Starkung klimafreundlicher Mobilitdtformen sowie den Ausbau
erneuerbarer Energien sind die tragenden Elemente der Aachener Klimaschutzstrategie.

Die Dacher der Einzelhandelsgebaude weisen aufgrund der GréRe und der Ausrichtung gute Méglichkeiten zur Nutzung
solarer Energie auf. Im weiteren Verfahren ist zu priifen, inwieweit die Dachflachen der Gebaude zur Energieproduktion
genutzt werden konnen.

Es wird also versucht die Anforderungen an ein ausgewogenes Verhaltnis von der Hiillfliche zu beheiztem
Gebaudevolumen zu erfiillen (A/V). Dach - und Wandaufbau des Geb&udes, sowie Heiz- und Kihltechnik sind so
konstruiert, dass es den neuesten Anforderungen der Energieeinsparverordnung entspricht. Zudem wird in der ALDI-
Filiale eine Aktivierung der Bodenplatte geplant, um das Heiz- und auch Kihlvolumen zu mindern und den Einsatz von
Warmetauschern zu ermoglichen.

Der Entwurf der ALDI Filiale, samt den beiden Shops, ist so kompakt wie méglich gehalten und ermdglicht so ein gutes
AV Verhaltnis. Entsprechende Festsetzungen werden detailliert im parallel gefiihrten Bebauungsplan Nr. 969 getroffen.

9. Beteiligung der Bezirksregierung Koéin

Die Anfrage gemaR § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG NRW) an die Bezirksregierung Kéln, ob die beabsichtigte
Anderung des Flachennutzungsplanes den Zielen der Landesplanung und Raumordnung angepasst ist, erfolgte mit
Schreiben vom 11.12.2015. Mit Schreiben vom 27.01.2016 hat diese die Anpassung der beabsichtigten Anderung des
Flachennutzungsplanes an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung bestétigt. Es wird zudem empfohlen, die
bisher vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplanes von ,Flachen fiir die Forstwirtschaft* in ,Gemischte Bauflache*
nunmehr als ,Sondergebiet® fir ,kleinflachiger Einzelhandel Nahversorgung und Dienstleistungen®, Art der Nutzung
,Gebaude und Stellplatze® vorzunehmen. Des Weiteren ist von Seiten der Bezirksregierung die Begrenzung der
Verkaufsflache auf 800 m? fiir kleinflachigen Einzelhandel einzuhalten.
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Teil B
Umweltbericht zur
Anderung Nr. 137. des Fldchennutzungsplans 1980 der Stadt Aachen

- Lutticher StraRe / Unterer Backertsweg -

im Stadtbezirk Aachen-Mitte,
fir den Bereich - Liitticher StraBe / Unterer Backertsweg -
zur Offenlage

Bisherige Darstellung Neue Darstellung

1. Darstellungen Schriftliche Darstellungen
[ sondergebiete, Nr. 32 Sondergebiet
ZWECKBESTIMMUNG | ART DERNUTZUNG
- Flachen fir die Forstwirtschaft Kieinflachiger Einzelhandel, | Gebaude und Stellplatze
Nahversargung und
Dienstleistungen

Seite 8/ 14

63 von 191 in Zusammenstellung



Anderung Nr. 137 des Flachennutzungsplanes 1980 Entwurf zur Begriindung
-Liitticher Stralle / UntererBackertsweg- zur Offenlage

1. Beschreibung des Anderungsbereiches und Ziel und Zweck der Anderung

Zur Starkung und stadtebaulichen Aufwertung des Stadtteilzentrums Aachen Preuswald sollen Einzelhandelsflachen fiir
die Nahversorgung der Bevdlkerung in fuBlaufiger Erreichbarkeit zur Wohnbebauung auf einer bisher bewaldeten, ca.
0,82 ha groRen Flache direkt an der Ltticher StralRe im Bereich des Unteren Backertswegs entwickelt werden.

Der Planbereich wird umgrenzt vom Aachener Stadtwald im Nordwesten, dem Unteren Backertsweg im Nordosten, von
der Litticher Strafle im Siiden und einem Grundstlick mit Wohnnutzung im Slidwesten, auf dem sich derzeit eine
Doppelhaushélfte im Bau befindet. In direkter Nachbarschaft insbesondere auf der gegeniiberliegenden Seite an der
Liitticher Strae liegt ein Wohngebiet, welches hauptsachlich aus Einfamilienhdusern besteht. Uber den Unteren
Backertsweg, der zukiinftig auch als ErschlieBungsstrale fir das Plangebiet dienen soll, werden die sich nérdlich des
Plangebietes befindende Freizeiteinrichtung ,Kletterpark Aachen® und des Zentrums fiir Kinder-, Jugend- & Familienhilfe
,Maria im Tann“ an die Ltticher Strae angebunden. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache ,Wald im Sinne
des Gesetzes*. Auf dieser Flache befindet sich neben Baumbestand ein Parkplatz fir Pendler (P&R), Wanderer-und
Kletterwaldbesucher. Hier beginnt auch das Reitwegenetz der Stadt Aachen durch den Wald.

Hierfiir sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 969 — Liitticher StraRe / Unterer Backertsweg - sowie parallel dazu durch die vorliegende 137. Anderung des
Flachennutzungsplans geschaffen werden.

Die derzeitigen Darstellungen im aktuellen Flachennutzungsplan ,Griinflache® und ,Flachen fir die Forstwirtschaft* sowie
,Landschaftsschutzgebiet* sollen in ,Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung Einzelhandel, Nahversorgung und
Dienstleistungen geandert werden.

GemaR § 2 a BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren und in einem Umweltbericht zu dokumentieren.

2, Planungsrechtliche Einbindung

2.1. Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, in der Fassung der 1. Auflage 2003 mit
Ergénzungen, Stand 2015, stellt das Plangebiet als Waldbereich dar tiberlagert mit der Darstellung ,Regionaler Griinzug*
sowie ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung“ im nordéstlichen Teil des Plangebietes. Die
beabsichtigte Einzelhandelsnutzung entspricht nicht den derzeitigen Festlegungen des Regionalplanes. In Abstimmung
mit der Bezirksregierung Koln ist eine Anderung des Regionalplanes nicht erforderlich, wenn die Verkaufsflache der
geplanten Einzelhandelsnutzung 800 m? unterschreitet und eine gute fullaufige Verbindung an den Siedlungsbereich
Preuswald gewahrleistet ist.

2.2. Masterplan Aachen*2030

Im Dezember 2012 wurde vom Rat der Stadt Aachen der Masterplan Aachen*2030 beschlossen, welcher Perspektiven
und Leitlinien fir die rdumliche Entwicklung der Stadt darstellt bzw. formuliert. Dabei wurde u.a die stadtebauliche
Qualitatsverbesserung von GroRsiedlungen im Schwerpunktraum ,Stadtumbau Preuswald” u.a. mit der Zielsetzung der
Ansiedlung eines Nahversorgungsunternehmens zur Stérkung der in den 1970er erbauten Wohnsiedlung beschlossen.

2.3. Flachennutzungsplan

Der flir das Plangebiet geltende Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt fiir den Bereich der Litticher Strale /
Unterer Backertsweg ,Flachen fir die Forstwirtschaft* sowie ,Landschaftsschutzgebiet* dar. Der Bebauungsplan kann
somit nicht gemalk § 8 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Daher ist der
Flachennutzungsplan in seiner derzeitigen Darstellung fir den Bereich Litticher StralRe / Unterer Backertsweg parallel zu
andern.
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2.4. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 der Stadt Aachen. und st als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. In der Entwicklungskarte ist fir den Bereich das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung
einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten
Landschaft “, dargestellt, Gberlagert mit dem Entwicklungsziel 4 “Ausbau der Landschaft fir extensive bzw. intensive
Erholung®. Fiir den Bereich unmittelbar entlang der Litticher Strafle ist auf Hohe des Plangebietes ,Besonderer Schutz
von Baumen, Hecken, Gewassern® im Landschaftsplan eingetragen.

3. Untersuchungsrelevante Schutzgiiter im Rahmen der Umweltpriifung

3.1. Schutzgut Mensch

Auf das Plangebiet wirkt der Verkehr der angrenzenden stark befahrenen Ausfallstrale Liitticher Strafle ein, so dass das
Gebiet mit Larm und Luftschadstoffen vorbelastet ist. Durch die Ansiedlung eines Einzelhandelsunternehmens mit
Parkplatz ist mit einer minimalen Verschlechterung der Belastungssituation zu rechnen, zumal der vorgesehene Betrieb
eine zusatzliche Larmquelle in unmittelbarer Nahe zur Wohnbebauung darstellt. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu erfilllen und damit die Einhaltung der Larmrichtwerte von
tags 55 dB (A) und nachts 45 dB (A).

3.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt weder in einem nach der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Union ausgewiesenen FFH-Gebiet
oder Natura 2000 Gebiet noch in einem Vogelschutzgebiet nach der Richtlinie 79/409/EWG. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet ,Brander Wald*“ ist ca. 10 km Luftlinie vom Plangebiet entfernt, so dass vorhabenbedingte negative Auswirkungen
auf dieses Gebiet wegen der groen Entfernung nicht zu erwarten sind. Auf das nahegelegene Biotop BK-5202-002
Buchenwélder am Klausberg werden durch die Realisierung der Planung keine Auswirkungen erwartet.

Die im Zusammenhang mit einer mdglichen Erweiterung der bestehenden Siedlung Preuswald durchgefiihrten, zwei
artenschutzrechtlichen Untersuchungen durch das Bliro HAESE und das Biro proterra kommen zu dem Ergebnis, dass
im Plangebiet nur eine planungsrelevante Art ihr Nahrungshabitat hat. Da es im Umfeld ausreichende
Ausweichmdglichkeiten gibt, ist ihr Schutz gewéhrleistet.

Bei der Flache handelt es sich um ,Wald im Sinne des Gesetzes®. Durch die Festlegung einer anderen Art der Nutzung -
hier ,Einzelhandel, Nahversorgung und Dienstleistungen* — wird die Waldnutzung an dieser Stelle aufgegeben und ein
Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet, der im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens zu bewerten und
auszugleichen ist. Der Waldausgleich erfolgt gemaf Landesforstgesetz durch Neuanlage von Wald auf der bisher noch
nicht forstwirtschaftlich genutzten Liegenschaft Gemarkung Aachen, Flur 32, Flurstlick 14 auf einer GrundstlcksgroRe
von 11.679 m2 Bei der Flache handelt es sich um eine in ca. 1.400 m Entfernung nérdlich des Plangebietes am selben
zusammenhangenden Waldgebiet gelegene Flache. Durch die Aufforstung wird zukiinftig eine vorhandene Schneise im
Waldgebiet geschlossen.

Nach § 1a BauGB ist die Umnutzung von Wald auf das notwendige Mal zu beschranken und zu begriinden. Im Bereich
der Siedlung Preuswald besteht eine Unterversorgung an Giitern des taglichen Bedarfs, da die nachsten Geschéfte erst
an der Schillerstralie und in Richtung Stadtzentrum an der Liitticher StralRe in etwa vier Kilometer Entfernung erreichbar
sind. Daher sind Alternativstandorte vor Ort zu priffen. Es wurde eine Flache gegenliber der Zufahrt zur Siedlung
Preuswald unmittelbar an der Bahn gelegen auf ihre Eignung als Einzelhandelsstandort gepriift. Da es sich bei dieser
Flache um das Quellgebiet des TUljebaches handelt, ist sie sowohl aus wasserwirtschaftlicher Sicht als auch zum Schutz
des Quellgebietes von jeglicher weiteren Bebauung freizuhalten. Auferdem ist die fuRlaufige Anbindung an den
bestehenden Siedlungsbereich derzeit nicht gegeben.
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Weitere im Vorfeld gepriifte Standorte lagen schon jenseits der Bahnlinie Richtung Belgien (Flur 67 7 Flurstlicke 916.798
und 782) und waren damit noch schlechter angebunden.

Der Siedlungsbereich Preuswald ist bereits stark durch Wohnungsbau verdichtet, so dass es keine zentral gelegene
Brachflache oder Baullicke gibt. Die leerstehenden Ladeneinheiten in der Reimser Stralle (Ortsmitte) sind aufgrund der
geringen Flache nicht fir die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes geeignet und auch von der GroRe fiir die
Versorgung der Siedlung nicht ausreichend.

Ein weiteres Priifgrundstlick innerhalb der Siedlung Preuswald liegt an der Reimser Strale in der ,Sidkurve® ist ebenfalls
Wald im Sinne des Gesetzes, so dass sich hier eine dhnliche Ausgangslage einstellt.

3.3. Schutzgut Boden

Nach Auswertung der Aachener Bodenfunktionskarte wurde zunachst das Vorliegen von Abgrabungs-Regosol (oberste
Bodenartenschicht lehmig-sandig, > 20dm machtig, basenarm, aus teilspraquartarem Sand) festgestellt. Dieser Bodentyp
weist sogenannte Archivfunktion aus und ware demnach schutzwirdig. Aufgrund dessen wurde im Rahmen der
Neuaufstellung zum Flachennutzungsplan die Inanspruchnahme des Bodens zunéchst als sehr erheblich eingestuft. Nach
erfolgten  Bodenuntersuchungen durch den Bodenschutzgutachter und nach zusétzlich  durchgefiihrten
Rammkernsondierungen und anschliefender gutachterlicher Bewertung der Bodenfunde durch den Geologischen Dienst
am 16.12.2014 konnte das Vorliegen schutzwiirdiger Bdden ausgeschlossen werden. Die Boden sind groRtenteils
abgegraben worden, insbesondere im Bereich der vorhandenen Mulde, so dass schutzwirdige Boden uberwiegend nicht
mehr vorhanden sind.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass im Plangebiet keine schutzwiirdigen Bdden im Sinne des § 1 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW vorliegen. Altlastenverdachtsflachen sind nicht vorhanden.

3.4. Schutzgut Wasser

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsbereiches. Im Plangebiet befindet sich keine
Grundwassermessstelle (Quelle: Grundwassermessstellenkataster). Es liegt sowohl auflerhalb der Schutzgebiete der
Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Aachen AG als auch auBerhalb der sensiblen Zonen des Aachener bzw.
Burtscheider Thermenquellzuges. Es befindet sich kein Oberflachengewassern im Anderungsbereich.

Durch die Nutzungsénderung der Flache ist keine signifikante Verringerung der Grundwasserneubildung wegen der
anstehenden nicht wesentlich versickerungsfahigen Boden zu erwarten.

Durch einen héheren Versiegelungsgrad, die bestehende Topographie sowie die geplante Gelandemodellation wird sich
die Ableitung des Niederschlagswassers verandern. Da eine Versickerung vor Ort wegen der vorhandenen
Bodenbeschaffenheit nahezu auszuschliellen ist, eine direkte Einleitung in ein Gewasser mangels vorhandenen
Oberflachengewassers auf dem Plangebiet ausscheidet, ist die wasserrechtliche und wassertechnische Erschliefung des
Plangebietes im Rahmen eines Entwasserungskonzeptes im nachgeordneten Verfahren nachzuweisen und verbindlich zu
regeln.

3.5. Schutzgut Luft und Klima

Der Anderungsbereich befindet sich gemaR Klimafunktionskarte des Gesamtstadtischen Klimagutachtens Aachen im
sogenannten Freilandklima / Waldklima. Als Fortsetzung der vorhandenen Bebauung an der Liitticher Strafle ist es als
Siedlungsinsel im Aachener Wald zu bezeichnen, d.h. in allen Richtungen von Waldnutzung umrahmt. Eine derartige
,Waldsiedlung®, weist (iberwiegend gemaRigte Klimaeigenschaften auf, mit der Auspragung nur schwacher Warmeinseln.
Ein ausreichender Luftaustausch fiihrt meist zu guten Bioklimaten. Eventuelle klimatisch-lufthygienische Probleme
beschranken sich auf die verkehrliche Situation der HaupterschlieRungsstrafie (Litticher StralRe). Laut Auswertung der
Gesamtkarte liegt das Plangebiet in einer Kaltluftbahn, die jedoch aufgrund des Hohenrlckens des Aachener Waldes
keine raumliche Verbindung zum klimatisch-lufthygienisch besonders belasteten Talkessel aufweist. Die Kaltluftbahn
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entlang der Ltticher Strafe im Bereich des Ortsteils Preuswald verlauft der Geléndeneigung nach Richtung belgische
Grenze und zeigt ihren Fortlauf im Tal des TUljebaches.

Durch die Sonderlage im Aachener Wald abseits anderer dicht bebauter stadtischer Siedlungen wird die vorgesehene
bauliche Flachenerweiterung am Rand des Preuswaldes nicht die typisch deutlich nachteiligen klimatisch-lufthygienischen
Wirkungen zeigen wie dies sonst im stadtischen Raum der Fall ist, sondern allenfalls in abgeschwéchter Form. Das
bedeutet, dass durch den relativ geringen Versieglungszuwachs (0,7 ha) weder erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
den Stadtteil Preuswald noch auf die stark belastete Innenstadt zu erwarten sind.

3.6. Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Die Landschaft des Plangebietes und seines Umfeldes ist gepragt durch grofiflachigen Waldbestand, teilweise bereits
unterbrochen durch naheliegende Siedlungsstrukturen, insbesondere durch die Wohnbebauung entlang der Lutticher
Stralke und die nérdlich gelegenen Gebadude des Kinderheimes Maria im Tann. Die Wohngebaude aus mehreren
Jahrzehnten bieten ein heterogenes Bild. Die Litticher Strafle pragt als breiter, stark frequentierter Verkehrsweg das
Plangebiet maRgeblich. Die Flache des heutigen Waldparkplatzes ist durch den vorhandenen Hohenversprung im
Gelande entlang der Strafle (alter Bahndamm) von der Liitticher Strale aus Aachen kommend kaum einsehbar.

Bewertet man den Anderungsbereich fiir sich alleine, verandert sich das bisherige Ortsbild durch eine zukiinftig mogliche
Bebauung und den Wegfall des Waldbestandes. Bei Betrachtung des Anderungsbereiches im Kontext mit seiner
Umgebung und seiner Lage unmittelbar an der Stralle als Fortsetzung der bereits vorhandenen Wohnbebauung
(Erganzung des Siedlungsbereiches) und bedingt durch die vorhandene Topographie, die den Bereich optisch
zurlicktreten lasst, kann eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen werden.

3.7. Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Das Plangebiet liegt auferhalb des Denkmalbereiches Innenstadt sowie aullerhalb einer archdologisch bedeutsamen
Landschaft. Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau - und Bodendenkmaéler bekannt.

Bei den vorgenommenen Bodenuntersuchungen (Rammkernsondierungen zur Bodenbestimmung vom Biro Herbst,
2014) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden keine Hinweise auf erhaltenswerte Bodendenkmaler
vorgefunden.

3.8. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung mit
den Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter und
Umweltaspekte von entsprechender Bedeutung sind. In dem hier anstehenden Anderungsbereich liegt nach der
Betrachtung der einzelnen Schutzglter nach den Vorgaben des BauGB eine gegenseitige Beeinflussung von geringem
Ausmal vor. Erforderliche Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen
werden unter den einzelnen Schutzgitern berlicksichtigt und im Umweltbericht zum parallelen Bebauungsplanverfahren
bereits detailliert ausgefiihrt. Eine weitergehende Betrachtung ist daher im Rahmen der 137.
Flachennutzungsplananderung nicht notwendig.

4. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

a) bei Durchfiihrung
Die bisherige Waldnutzung des Plangebietes entfallt vollstandig. Die Stadt Aachen hat einen Waldanteil von 18%.
Eine Waldvermehrung wird laut LOBF 2005 als notwendig erachtet.
Demnach ist zwingend erforderlich, dass eine andere Flache zur Waldentwicklung zur Verfligung steht und fiir die
Waldnutzung gesichert wird.
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Durch die neue Nutzung Einzelhandel wird das Plangebiet weitgehend dem Naturhaushalt entzogen. Eine
Bedrohung planungsrelevanter Arten kann ausgeschlossen werden, da im Umfeld ausreichende
Ausweichmdglichkeiten bestehen.

Die durch den Einzelhandel ausgeldsten Larmbelastungen auf die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung sind
durch entsprechende LarmschutzmaRnahmen zu beheben.

b) bei Nullvariante
Die Waldnutzung bleibt bestehen.

c) Alternativplanung
Darstellung der Waldflache als “ gemischte Bauflache*
Hierzu erfolgte im Rahmen der Neuaufstellung des FNPs 2013 eine Umweltpriifung. In dieser wurden erhebliche
Auswirkungen auf den Umweltzustand im Hinblick auf Verlust von Waldfldchen und das Landschaftsbild sowie das
Schutzgut Mensch prognostiziert. Es wurde der Erhalt bzw. Ersatz des Waldparkplatzes und der riickwartigen
Wegeverbindung zur Siedlung empfohlen.

5. Grundlagen

Als Grundlage der Beschreibung der Umweltbelange dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB
(Baugesetzbuch). Die Beschreibung der Umweltbelange wird vorsorglich in die Begriindung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes eingearbeitet. Zudem wurden die Angaben aus dem vom Fachbereich Umwelt der Stadt
Aachen im Vorfeld zusammengestellten Anforderungsprofil mit beriicksichtigt. Bei der Bearbeitung wurde zudem das
Gesamtstadtische Klimagutachten Aachen (Oktober 2001) und die Fortschreibung des Klimagutachtens ,An-
passungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel (Oktober 2014) mit herangezogen. Im
Rahmen des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens wurden aufRerdem folgende Fachgutachten erstellt,
deren Ergebnisse im Bericht zu den Umweltbelangen mit berticksichtigt wurden:

- Geotechnischer Bericht tber Baugrund, Griindung, Altlasten und Aussagen zur Tragfahigkeit und Versicke-
rungsfahigkeit, Herbst Ingenieurgesellschaft MBH & CO. KG, Stand 06.01.2015

- Fledermauserfassung Aachen, Biiro pro terra Biiro flir Vegetationskunde, Tier & Landschaftsékologie, Stand
September 2013

- Geplante Siedlungserweiterung Preuswald, Vertiefte Priifung der Artenschutzbelange (Stufe Il), Haese Biiro fiir
Umweltplanung, Stand September 2013

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Litticher Stralle / Unterer
Backertsweg und Anderung des FNP 1980 der Stadt Aachen, Biiro raskin Umweltplanung und Umweltberatung
GbR, Stand 29.01.2016.

6. Monitoring

Eine Uberwachung der mdglichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter durch die betrachtete Plandnderung ist auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.

T. Zusammenfassung

Die derzeitigen Darstellungen im aktuellen Flachennutzungsplan 1980 als ,Flachen fir die Forstwirtschaft® sowie
,Landschaftsschutzgebiet* sollen in ,Sondergebiet Nr. 32° mit der Zweckbestimmung kleinflachiger
Einzelhandel/Nahversorgung und Dienstleistungen®, Art der Nutzung: ,Gebaude und Stellplatze* geéndert werden.
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Angesichts der umgebenden vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Berlicksichtigung der detaillierten
Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt im Rahmen der Umweltfolgenabschatzung im parallelen
Bebauungsplanverfahren ist die Anderung grundsatzlich vertretbar.

Dieser Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss am
xx.xx.2016 die offentliche Auslegung der Anderung Nr. 137 des Flachennutzungsplanes der Stadt Aachen — Liitticher
StraRe/ Unterer Backertsweg — beschlossen hat.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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und Verkehrsanlagen

Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
zur
Anderung Nr. 137 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen

-Lutticher StraRe / Unterer Backertsweg-

im Stadtbezirk Aachen-Mitte
fiir den Bereich zwischen Lutticher StraRe, Unterer Backertsweg und Maria im Tann
(zur Offenlage)

Lage des Geltungsbereiches der Anderung Nr. 137 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen
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1. Planung

Das Wohngebiet Preuswald wurde in den 1970er Jahren als Modellsiedlung im Aachener Wald zwischen dem Aachener
Sudviertel und der belgischen Grenze errichtet. Durch die Bebauung bestehend aus Ein- und Mehrfamilienhdusern mit
Schule, Kindergarten, Kirche und einem Laden- und Dienstleistungszentrum entstand mitten im Wald eine nach
damaligen Vorstellungen autarke Wohnsiedlung.

Im Laufe der vergangenen 40 Jahren &nderte sich aber die Bewohnerstruktur und somit auch die Anspriiche an die
gewtinschte Infrastruktur im Wohngebiet. Dies betrifft vor allen Dingen die Bereiche Einzelhandel und Dienstleistungen.
Die Ladenlokale und Burordume stehen seit Langem leer oder erleben nur kurzfristige Nutzungen und werden dann
wieder aufgegeben.

Besonders problematisch fiir die heutigen Bewohner ist das Fehlen einer adaquaten Nahversorgungsmdglichkeit in
fuBlaufiger Entfernung zur Wohnsiedlung. Die nachst gelegenen Einkaufsmdglichkeiten, die Supermérkte in der
SchillerstralBe und der belgische Nahversorgungsstandort Kelmis, sind fiir die Bewohner nicht fullaufig zu erreichen.

Die fehlenden Versorgungsmdglichkeiten und Leerstdnde verbunden mit den zwischenzeitlich deutlichen baulichen
Missstéanden in groRen Teilen des vorhandenen Geschosswohnungsbaus fiihren zu einer stetigen Abwartsentwicklung in
der Wohnsiedlung Preuswald und gefahrden damit langfristig auch die vorhandene 6ffentliche Infrastruktur.

Die Einzelhandelsflachen in der vorhandenen Ladenzeile an der Reimser Strale sind fiir die heutigen Anspriiche an
einen wirtschaftlich tragfahigen Lebensmittelmarkt sowohl hinsichtlich der GroRe als auch des Zuschnitts nicht mehr
geeignet. Hier befinden sich lediglich eine Sparkasse, ein Frisor, eine Pizzeria und das Stadtteilbiro Preuswald (in
stadtischer Tragerschaft). Um die wirtschaftliche Tragfahigkeit eines Marktes zu gewahrleisten, ist von einer
Verkaufsflache von ca. 800 m? auszugehen. Diese kann jedoch nicht allein durch die Kaufkraft der rund 2000 Einwohner
Preuswaldes gedeckt werden, sondern soll sich auch aus der Kaufkraft der Pendler bzw. der benachbarten belgischen
Ortsteile generieren.

Zur Steigerung der Wohnqualitét fir den Bereich Preuswald und auch der unteren Ltticher Strale soll am o.g. Standort
ein fuBlaufig erreichbarer ALDI — Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von 799 m? zur Nahversorgung angesiedelt
werden. Zusétzlich ist geplant, in dem Gebaude ebenfalls zwei kleinteilige Shops mit einer Verkaufsflache von jeweils
max. 150 m? zu errichten, die unabhéngig von dem Lebensmittelmarkt agieren konnen, z.B. Backerei / Café, Zeitschriften
USW.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele und zur Neuplanung einer Einzelhandelsfiliale an diesem Standort, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Das bestehende Planungsrecht wird den Anspriichen zur Steuerung des
Einzelhandels in Preuswald nicht gerecht.

Die Siedlung Preuswald verfiigt (iber keine eigene Versorgungslage mehr, obwohl dies, aufgrund der isolierten Lage der
Siedlung, wiinschenswert ist. Hier sind neue Konzepte zu fordern, die die Nahversorgung in Preuswald sichern.

Die fehlenden Versorgungsmdglichkeiten und Leerstdnde verbunden mit den zwischenzeitlich deutlichen baulichen
Missstanden in grolken Teilen des vorhandenen Geschosswohnungsbaus filhren zu einer stetigen Abwartsentwicklung in
der Wohnsiedlung Preuswald und gefahrden damit langfristig auch die vorhandene éffentliche Infrastruktur.

Die Planung verfolgt das Ziel, im Siedlungsbereich Preuswald ein zukunftsorientiertes Grundversorgungsangebot mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten zu etablieren.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 969 —
Litticher Stralle/ Unterer Backertsweg — geandert.

Seite 3/15

72 von 191 in Zusammenstellung



Anderung Nr. 137 des Flachennutzungsplanes Entwurf der Begriindung
-Litticher Strafle / Unterer Backertsweg- zur Offenlage

2. Derzeitige Situation

Das Plangebiet, fiir das eine Flachennutzungsplananderung vorgesehen ist, liegt im Siiden des Aachener Stadtgebietes,
unmittelbar an der Liitticher StraRe. Der Bereich der Anderung ist ca. 0,82 ha groR.

Im Siiden wird das Plangebiet von der Litticher StraRe begrenzt, im Osten von der Stralle Unterer Backertsweg. Im
Norden wird das Plangebiet vom Stadtwald begrenzt, hier verlauft direkt an der Grundstiicksgrenze ein Rad- und
Wanderweg, der auch als Reitweg genutzt wird. Dariiber hinaus befindet sich weiter nérdlich ein Kletterpark sowie ein
Kinderheim. Das benachbarte Flurstiick im Westen wird derzeit bebaut, fir dieses Grundstlick liegt die Planung einer
Doppelhaushélfte vor. In der direkten Nachbarschaft, befindet sich ein Wohngebiet mit vorwiegend Einfamilienh&usern.

In der naheren Umgebung ist nahversorgungsrelevanter Einzelhandel nicht vorhanden.

Pragend fiir den Stadtteil Preuswald ist die Lage in Waldnéhe und die unmittelbare Grenznahe zu Belgien. Auswirkungen
der Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Umweltbericht beschrieben. Ein Bebauungsplan existiert fiir den Bereich
der Flachennutzungsplananderung bislang nicht.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Aachen.

3. Darstellungen des Regionalplanes

Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen 2003,
Stand 2015, stellt fiir das Plangebiet Freiraum ,Waldbereiche® dar liberlagert mit der Darstellung ,Regionaler Griinzug*
sowie mit ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung* im nordéstlichen Teilbereich des Plangebietes.

Die beabsichtigte Planung fir die Ansiedlung eines nicht groRflachigen Lebensmitteldiscounters entspricht nicht den
derzeit geltenden Festlegungen im Regionalplan.

Bezugnehmend auf die Erlduterungen zum Regionalplan im Hinblick auf raumvertragliche und standortgerechte
Flachenversorgung sind ,\Wohnplatze/ Gemeindeteile mit einer Aufnahmeféhigkeit von weniger als 2000 Einwohnern, die
in den Gebietsentwicklungsplanen nicht als Siedlungsbereiche dargestellt werden, ... dem Freiraum zugeordnet. ...
Planungen und Malinahmen zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung® kénnen in diesen Bereichen vorgesehen
werden, sofern sie zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und fir eine ortlich bedingte angemessene Entwicklung
sowie zur Bestandssicherung und stadtebaulich sinnvollen Abrundung des vorhandenen Siedlungsbereiches dienen.

Eine Anderung des Regionalplanes ist nicht erforderlich.

4. Aussagen Masterplan Aachen* 2030

In seiner Sitzung am 19.12.2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes sind
daher gem. §1 (6) Nr.11 BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption in
der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Der Masterplan Aachen* 2030 soll mégliche Perspektiven und Impulse fiir die raumliche Entwicklung der Stadt Aachen
aufzeigen. Er erfiillt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fir die kiinftige Entwicklung
absteckt. Es werden Aussagen zum Planungsgebiet und die unmittelbare Umgebung im Hinblick auf die Handlungsfelder
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,Wohnen*, ,Gewerbe*, ,Lebensumfeld®, ,Mobilitat und ,Stadtbaukultur® gemacht. Eine wesentliche Aufgabe im Rahmen
des Handlungsfeldes ,Gewerbe*” ist, die Nahversorgung in Preuswald wieder zu beleben und die Blirger mit Gltern des
taglichen Bedarfs zu versorgen.

Des Weiteren gilt es, eine Qualitatsverbesserung im Wohnungsbestand zu erzielen und - zur Stérkung der "kompakten
und gemischten Stadt’ - die stadtebauliche Qualitat der GroRsiedlung zu verbessern.

In der Gesamtschau ist festzustellen, dass die beabsichtigte Planung — unter Berticksichtigung der MaRstabsebene — den
Zielsetzungen des Masterplanes entspricht.

5. Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindliche Planungen
integriertes Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf und ist
seit dem 04.09.1985 uneingeschrankt giltig.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 1980 ist das Planungsgebiet im Hauptplan als ,Flache fiir die Forstwirtschaft’
dargestellt, mit der nachrichtlichen Ubernahme “Landschaftsschutzgebiet'. Der Beiplan 3 ,Griin- und Forstflachen/Spiel-
und Sportanlagen® ibernimmt die Darstellung als Forstflache. Weiterhin unterliegt der Bereich den Darstellungen ,Klima
und Immissionsschutz* sowie der ,Erholung I*.

Umgeben wird das Grundsttick von ,Wohnbauflache® im Westen mit einer von Nordosten nach Siidwesten verlaufenden,
als ,Griinflache” dargestellten Verbindungsachse. Im Osten grenzt die Darstellung ,Flache fir die Forstwirtschaft® an.
Sidlich des Plangebietes erstreckt sich die Lutticher Strale, als ,Hauptverkehrsflache® dargestellt.

Auf der sidlich gegenliberliegenden StralRenseite der Liitticher StralRe erstreckt sich eine weitere ,Wohnbauflache®, die
weiter sudlich von ,Flachen fiir Bahnanlagen® begrenzt ist.

Nérdlich an das Plangebiet angrenzend und im weiteren Verlauf der ,Flache fiir die Forstwirtschaft* befinden sich das
Kinderheim Maria im Tann und die Jugendberufshilfe, ausgewiesen als ,Wohnbauflachen®.

Der Flachennutzungsplan wird aktuell neu aufgestellt, die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung hat 2014
stattgefunden.

5.1. Anderung des Flichennutzungsplanes

Bebauungsplane sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwickeln; dies folgt aus dem
Entwicklungsgebot aus § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB. Parallel zum Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren Nr. 969 wird deshalb
hinsichtlich der geplanten Einzelhandelsplanung die Darstellung des Flachennutzungsplanes 1980 als ,Flachen fir die
Forstwirtschaft* in ein ,Sondergebiet Nr. 32 mit der Zweckbestimmung ,kleinflachiger Einzelhandel, Nahversorgung und
Dienstleistungen®, Art der Nutzung ,Gebéude und Stellplatze” geandert.

6. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans 1988. Dieser weist fiir den Bereich des Plangebiets ein
Landschaftsschutzgebiet mit ,Besonderem Schutz von Baumen, Hecken und Gewassern* aus. Der Landschaftsplan 1988
der Stadt Aachen ist seit dem 17.08.1988 rechtskraftig und besteht aus der Entwicklungskarte (M 1:15 000), der
Festsetzungskarte (M 1:5 000) und den Textlichen Darstellungen sowie textlichen Festsetzungen mit Erlduterungsbericht.

In der Entwicklungskarte ist fir den Bereich des Plangebiets das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensraumen oder sonstigen natlirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft

dargestellt, Uberlagert mit dem Entwicklungsziel 4 “Ausbau der Landschaft fiir extensive bzw. intensive Erholung®.
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6.1. Anderung des Landschaftsplanes

Die Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 und die parallele Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 969 haben
Auswirkungen auf die Inhalte des Landschaftsplanes (Karten und textlichen Darstellungen sowie Festsetzungen mit
Erl4uterungsbericht). Ein eigenstandiges Anderungsverfahren zum Landschaftsplan ist nicht erforderlich, da mit der
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 969 fiir den o.g. Bereich die bestehenden Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplanes, die den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes widersprechen, gemal § 29
Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG NRW) aufer Kraft treten.

7. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung eines Bebauungsplanes soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Bereich der Lutticher StralRe / Unterer Backertsweg gesichert und die Nutzung von
kleinflachigem Einzelhandel méglich sein.

Fur die Umsetzung der Planung ist es erforderlich, den vorhandenen Baumbestand im Plangebiet zu roden, um das
Grundstiick fur die Bebauung frei zu machen. Dies hat einen Eingriff in den Waldbestand zur Folge.

Fur die Umsetzung der Planung ist es erforderlich, den vorhandenen Baumbestand im Plangebiet zu roden, um das
Grundstick fur die Bebauung frei zu machen. Die Planung hat einen Eingriff in Waldbestand zur Folge.

Die Prifung von Standortalternativen hat ergeben, dass ein gleich geeignetes Grundstiick fir die Etablierung eines
Nahversorgungsangebots mit geringeren Auswirkungen nicht verfiigbar ist. Der Siedlungsbereich Preuswald ist bereits
stark durch Wohnungsbau verdichtet, so dass es keine zentral gelegene Brachflache oder geeignete Baullicke gibt. Die
leerstehenden Ladeneinheiten in der Reimser Strale (Ortsmitte) sind aufgrund der geringen Flache nicht fiir die
Ansiedlung eines zeitgemalen Lebensmitteldiscountmarktes geeignet und auch von der GrdRe fir die Versorgung der
Siedlung nicht ausreichend. Aufgrund der geringen Bevodlkerungszahl (1874 Einwohner)! von Preuswald ist ein
Lebensmitteleinzelhandler auf die zusatzliche Wahrnehmung durch Kundschaft von der B 264 angewiesen. Es wurde
alternativ eine Flache gegeniber der Zufahrt zur Siedlung Preuswald unmittelbar an der Bahn gelegen auf ihre Eignung
als Einzelhandelsstandort geprift (Flur 67, Flurstiick 762 und 763). Da es sich bei dieser Flache um das Quellgebiet des
Tlljebaches handelt, ist sie sowohl aus wasserwirtschaftlicher Sicht als auch zum Schutz des Quellgebietes von jeglicher
weiteren Bebauung freizuhalten und scheidet daher aus. AuBerdem ist die fuRlaufige Anbindung an den bestehenden
Siedlungsbereich nicht gegeben. Weitere im Vorfeld geprifte Standorte lagen schon jenseits der Bahnlinie Richtung
Belgien (Flur 67 / Flurstiicke 916, 798 und 782) und waren damit noch schlechter angebunden. Die Anbindung des
Standortes Liitticher Stralle / Unterer Backertsweg dagegen bietet eine geschiitzte fulaufige Anbindung zur Siedlung
Preuswald. Ein weiteres Priifgrundstick innerhalb der Siedlung Preuswald liegt an der Reimser Strafle in der ,Stidkurve®,
es handelt sich hierbei ebenfalls ,Wald“ im Sinne des Gesetzes, so dass sich hier eine dhnliche Ausgangslage einstellt.

Das Langsprofil des Unteren Backertsweges wird zur ErschlieBung angepasst und neu gestaltet. Der vorhandene
offentliche Kletterwald-/ Wanderparkplatz entfallt, als Ersatz werden neue Stellplatze hergestellt. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 969 setzt fiir den betreffenden Bereich ein ,Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit* fest. Die
Nutzung der Stellplatze durch die Allgemeinheit ist durch eine im Grundbuch eingetragene Dienstbarkeit gesichert.

Eine Notwendigkeit der Inanspruchnahme forstwirtschaftlicher Flachen gemaR §1a (2) BauGB wird aufgrund nicht
vorhandener Brachflachen bzw. ausreichender Baullicken vor Ort und in unmittelbarer Nahe zum Wohngebiet Preuswald
erforderlich.

1 Positionspapier Futura Consult Dr. Kummer, Eschweiler, 06.10.2014
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Durch die Ansiedlung eines Nahversorgers im Plangebiet wird die wohnungsnahe Grundversorgung der Anwohner
verbessert. Dadurch wird die Siedlung wieder neu belebt und ist mit Glitern des téglichen Bedarfs versorgt.

Der erforderliche Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft, insbesondere Waldflachen, wird auf Ebene des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 969 geregelt. Die Belange der Forstwirtschaft werden insoweit beriicksichtigt.
Eine Waldumwandlungsgenehmigung ist nicht erforderlich, jedoch missen die Voraussetzungen fir diese bis zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes erflllt sein.

8. Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Als Instrument der vorbereitenden Steuerung der Bodennutzung soll der Flachennutzungsplan gem. § 1 (5) BauGB durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, den Erfordernissen des allgemeinen Klimaschutzes gerecht werden.

Aussage trifft hierzu der Masterplan Aachen*2030 u.a. in den Handlungsfeldern ,Klimaschutz, Klimaanpassung®.
Hinsichtlich weiterer Entwicklungen von Siedlungsbereichen und Freirdumen werden Strategien und
Mafnahmen erforderlich sein, die negative Auswirkungen des Klimawandels déampfen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des klimatisch-lufthygienisch besonders belasteten Talkessels Aachen, fiir den ein
Klimaanpassungskonzept erarbeitet wurde.

Dagegen sind im Ortsbereich Preuswald, auBerhalb des Talkessels gelegen, keine Klimafunktionen mit hoher Wertigkeit
fur den dicht besiedelten Talkessel betroffen bzw. vorhanden. Schlussfolgernd sind hier Klimaanpassungsmalnahmen,
wie z.B. der Erhalt klimatischer Ausgleichsraume, Luftleitbahnen, etc., im gesamtstadtischen Vergleich nicht gefordert.

In Bezug auf das globale Klima formuliert §1a Abs. 5 BauGB, dass ,den Erfordernissen des Klimaschutzes ...
sowohl durch MalRnahmen, die den Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden® soll. Hierdurch wird der Belang des Klimaschutzes u.a. im
Rahmen der Aufstellung besonders hervorgehoben und gestarkt.

GeméaR §1 Abs.6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die Auswirkungen auf das Klima zu
berlicksichtigen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu
beriicksichtigen. Ziel ist es, klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische
Belastungsraume aufzuwerten und das Entstehen stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden.
Verbesserung der Energieeffizienz der Stadt, zur Starkung klimafreundlicher Mobilitatformen sowie den Ausbau
erneuerbarer Energien sind die tragenden Elemente der Aachener Klimaschutzstrategie.

Die Décher der Einzelhandelsgebaude weisen aufgrund der GréRe und der Ausrichtung gute Mdglichkeiten zur
Nutzung solarer Energie auf. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, inwieweit die Dachflachen der Gebaude zur
Energieproduktion genutzt werden kénnen.

Es wird also versucht die Anforderungen an ein ausgewogenes Verhaltnis von der Hiillflache zu beheiztem
Gebéaudevolumen zu erfillen (A/V). Dach — und Wandaufbau des Gebéudes, sowie Heiz- und Kiihltechnik sind
so konstruiert, dass es den neuesten Anforderungen der Energieeinsparverordnung entspricht. Zudem wird in
der ALDI-Filiale eine Aktivierung der Bodenplatte geplant, um das Heiz- und auch Kiihlvolumen zu mindern und
den Einsatz von Warmetauschern zu ermdglichen.

Der Entwurf der ALDI Filiale, samt den beiden Shops, ist so kompakt wie méglich gehalten und erméglicht so ein
gutes A/V Verhaltnis. Entsprechende Festsetzungen werden detailliert im parallel gefiihrten Bebauungsplan
Nr. 969 getroffen.
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9. Beteiligung der Bezirksregierung Koéin

Die Anfrage gemaR § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG NRW) an die Bezirksregierung Kéln, ob die beabsichtigte
Anderung des Flachennutzungsplanes den Zielen der Landesplanung und Raumordnung angepasst ist, erfolgte mit
Schreiben vom 11.12.2015. Mit Schreiben vom 27.01.2016 hat diese die Anpassung der beabsichtigten Anderung des
Flachennutzungsplanes an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung bestétigt. Es wird zudem empfohlen, die
bisher vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplanes von ,Flachen fiir die Forstwirtschaft* in ,Gemischte Bauflache*
nunmehr als ,Sondergebiet fiir kleinflachiger Einzelhandel Nahversorgung und Dienstleistungen®, Art der Nutzung
,Gebaude und Stellplatze* vorzunehmen. Des Weiteren ist von Seiten der Bezirksregierung die Begrenzung der
Verkaufsflache auf 800 m? fiir kleinflachigen Einzelhandel einzuhalten.
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Teil B

Umweltbericht zur

Anderung Nr. 137. des Flidchennutzungsplans 1980 der Stadt Aachen
- Lutticher StraRe / Unterer Backertsweg -

im Stadtbezirk Aachen-Mitte,
fiir den Bereich zwischen Liitticher StraRe, Unterer Backertsweg und Maria im Tann
(zur Offenlage)

Bisherige Darstellung Neue Darstellung

1. Darstellungen Schriftliche Darstellungen
- Sondergebiete, Nr. 32 Sondergebiet

ZWECKBESTIMMUNG ART DER NUTZUNG
- Flachen fiir die Forstwirtschaft Weinflachiger Einzelhandel, | Gebaude und Stellplatze

Nahversorgung und
Dienstieistungen
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1. Beschreibung des Anderungsbereiches und Ziel und Zweck der Anderung

Zur Starkung und stadtebaulichen Aufwertung des Stadtteilzentrums Aachen Preuswald sollen Einzelhandelsflachen fir
die Nahversorgung der Bevolkerung in fuRlaufiger Erreichbarkeit zur Wohnbebauung auf einer bisher bewaldeten, ca.
0,82 ha groRen Flache direkt an der Liitticher Strale im Bereich des Unteren Backertswegs entwickelt werden.

Der Planbereich wird umgrenzt vom Aachener Stadtwald im Nordwesten, dem Unteren Backertsweg im Nordosten, von
der Litticher Strafle im Slden und einem Grundstlick mit Wohnnutzung im Sldwesten, auf dem sich derzeit eine
Doppelhaushélfte im Bau befindet. In direkter Nachbarschaft insbesondere auf der gegeniiberliegenden Seite an der
Litticher StraRe liegt ein Wohngebiet, welches hauptséchlich aus Einfamilienhdusern besteht. Uber den Unteren
Backertsweg, der zukiinftig auch als ErschlieBungsstralie fiir das Plangebiet dienen soll, werden die sich nérdlich des
Plangebietes befindende Freizeiteinrichtung ,Kletterpark Aachen® und des Zentrums fiir Kinder-, Jugend- & Familienhilfe
,Maria im Tann* an die Ltticher StralRe angebunden. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache ,Wald im Sinne
des Gesetzes®. Auf dieser Flache befindet sich neben Baumbestand ein Parkplatz fir Pendler (P&R), Wanderer-und
Kletterwaldbesucher. Hier beginnt auch das Reitwegenetz der Stadt Aachen durch den Wald.

Hierflr sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 969 — Liitticher StraRe / Unterer Backertsweg - sowie parallel dazu durch die vorliegende 137. Anderung des
Flachennutzungsplans geschaffen werden.

Die derzeitigen Darstellungen im aktuellen Flachennutzungsplan ,Griinflache* und ,Flachen fir die Forstwirtschaft* sowie
,Landschaftsschutzgebiet* sollen in ,Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung Einzelhandel, Nahversorgung und
Dienstleistungen geéndert werden.

Gemal § 2 a BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren und in einem Umweltbericht zu dokumentieren.

2. Planungsrechtliche Einbindung

2.1. Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, in der Fassung der 1. Auflage 2003 mit
Erganzungen, Stand 2015, stellt das Plangebiet als Waldbereich dar iiberlagert mit der Darstellung ,Regionaler Griinzug*
sowie ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung“ im nordéstlichen Teil des Plangebietes. Die
beabsichtigte Einzelhandelsnutzung entspricht nicht den derzeitigen Festlegungen des Regionalplanes. In Abstimmung
mit der Bezirksregierung Koln ist eine Anderung des Regionalplanes nicht erforderlich, wenn die Verkaufsflache der
geplanten Einzelhandelsnutzung 800 m? unterschreitet und eine gute fullaufige Verbindung an den Siedlungsbereich
Preuswald gewahrleistet ist.

2.2. Masterplan Aachen*2030

Im Dezember 2012 wurde vom Rat der Stadt Aachen der Masterplan Aachen*2030 beschlossen, welcher Perspektiven
und Leitlinien fir die rdumliche Entwicklung der Stadt darstellt bzw. formuliert. Dabei wurde u.a die stadtebauliche
Qualitatsverbesserung von GroRsiedlungen im Schwerpunktraum ,Stadtumbau Preuswald u.a. mit der Zielsetzung der
Ansiedlung eines Nahversorgungsunternehmens zur Stérkung der in den 1970er erbauten Wohnsiedlung beschlossen.

2.3. Flachennutzungsplan

Der flir das Plangebiet geltende Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt fiir den Bereich der Litticher Strale /
Unterer Backertsweg ,Flachen fir die Forstwirtschaft* sowie ,Landschaftsschutzgebiet* dar. Der Bebauungsplan kann
somit nicht gemal § 8 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Daher ist der
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Flachennutzungsplan in seiner derzeitigen Darstellung fir den Bereich Litticher Strale / Unterer Backertsweg parallel zu
andern.

2.4. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 der Stadt Aachen. und st als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. In der Entwicklungskarte ist fir den Bereich das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung
einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten
Landschaft “, dargestellt, Gberlagert mit dem Entwicklungsziel 4 “Ausbau der Landschaft fir extensive bzw. intensive
Erholung*®. Fiir den Bereich unmittelbar entlang der Litticher Strafle ist auf Hohe des Plangebietes ,Besonderer Schutz
von Baumen, Hecken, Gewassern® im Landschaftsplan eingetragen.

3. Untersuchungsrelevante Schutzgiiter im Rahmen der Umweltpriifung

3.1. Schutzgut Mensch

Auf das Plangebiet wirkt der Verkehr der angrenzenden stark befahrenen Ausfallstrale Liitticher Strafle ein, so dass das
Gebiet mit Larm und Luftschadstoffen vorbelastet ist. Durch die Ansiedlung eines Einzelhandelsunternehmens mit
Parkplatz ist mit einer minimalen Verschlechterung der Belastungssituation zu rechnen, zumal der vorgesehene Betrieb
eine zusatzliche Larmquelle in unmittelbarer Nahe zur Wohnbebauung darstellt. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse sind geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu erfillen und damit die Einhaltung der Larmrichtwerte von
tags 55 dB (A) und nachts 45 dB (A).

3.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt weder in einem nach der Richtlinie 92/43/EWG der Européischen Union ausgewiesenen FFH-Gebiet
oder Natura 2000 Gebiet noch in einem Vogelschutzgebiet nach der Richtlinie 79/409/EWG. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet ,Brander Wald*“ ist ca. 10 km Luftlinie vom Plangebiet entfernt, so dass vorhabenbedingte negative Auswirkungen
auf dieses Gebiet wegen der groRen Entfernung nicht zu erwarten sind. Auf das nahegelegene Biotop BK-5202-002
Buchenwélder am Klausberg werden durch die Realisierung der Planung keine Auswirkungen erwartet.

Die im Zusammenhang mit einer moglichen Erweiterung der bestehenden Siedlung Preuswald durchgefiihrten, zwei
artenschutzrechtlichen Untersuchungen durch das Bliro HAESE und das Biro proterra kommen zu dem Ergebnis, dass
im Plangebiet nur eine planungsrelevante Art ihr Nahrungshabitat hat. Da es im Umfeld ausreichende
Ausweichmdglichkeiten gibt, ist ihr Schutz gewéhrleistet.

Bei der Flache handelt es sich um ,Wald im Sinne des Gesetzes*. Durch die Festlegung einer anderen Art der Nutzung -
hier ,Einzelhandel, Nahversorgung und Dienstleistungen® — wird die Waldnutzung an dieser Stelle aufgegeben und ein
Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet, der im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens zu bewerten und
auszugleichen ist. Der Waldausgleich erfolgt gemafR Landesforstgesetz durch Neuanlage von Wald auf der bisher noch
nicht forstwirtschaftlich genutzten Liegenschaft Gemarkung Aachen, Flur 32, Flurstlick 14 auf einer GrundstlcksgroRe
von 11.679 m2 Bei der Flache handelt es sich um eine in ca. 1.400 m Entfernung nérdlich des Plangebietes am selben
zusammenhangenden Waldgebiet gelegene Flache. Durch die Aufforstung wird zukiinftig eine vorhandene Schneise im
Waldgebiet geschlossen.

Nach § 1a BauGB ist die Umnutzung von Wald auf das notwendige Mal zu beschranken und zu begriinden. Im Bereich
der Siedlung Preuswald besteht eine Unterversorgung an Giitern des taglichen Bedarfs, da die nachsten Geschafte erst
an der Schillerstralie und in Richtung Stadtzentrum an der Liitticher StralRe in etwa vier Kilometer Entfernung erreichbar
sind. Daher sind Alternativstandorte vor Ort zu priffen. Es wurde eine Flache gegenliber der Zufahrt zur Siedlung
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Preuswald unmittelbar an der Bahn gelegen auf ihre Eignung als Einzelhandelsstandort gepriift. Da es sich bei dieser
Flache um das Quellgebiet des Tuljebaches handelt, ist sie sowohl aus wasserwirtschaftlicher Sicht als auch zum Schutz
des Quellgebietes von jeglicher weiteren Bebauung freizuhalten. Auferdem ist die fuRlaufige Anbindung an den
bestehenden Siedlungsbereich derzeit nicht gegeben.

Weitere im Vorfeld gepriifte Standorte lagen schon jenseits der Bahnlinie Richtung Belgien (Flur 67 7 Flurstlicke 916.798
und 782) und waren damit noch schlechter angebunden.

Der Siedlungsbereich Preuswald ist bereits stark durch Wohnungsbau verdichtet, so dass es keine zentral gelegene
Brachflache oder Baullicke gibt. Die leerstehenden Ladeneinheiten in der Reimser Stralle (Ortsmitte) sind aufgrund der
geringen Flache nicht fir die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes geeignet und auch von der GroRe fiir die
Versorgung der Siedlung nicht ausreichend.

Ein weiteres Priifgrundstlick innerhalb der Siedlung Preuswald liegt an der Reimser Stralte in der ,Stdkurve® ist ebenfalls
Wald im Sinne des Gesetzes, so dass sich hier eine dhnliche Ausgangslage einstellt.

3.3. Schutzgut Boden

Nach Auswertung der Aachener Bodenfunktionskarte wurde zunachst das Vorliegen von Abgrabungs-Regosol (oberste
Bodenartenschicht lehmig-sandig, > 20dm machtig, basenarm, aus teilspraquartarem Sand) festgestellt. Dieser Bodentyp
weist sogenannte Archivfunktion aus und ware demnach schutzwirdig. Aufgrund dessen wurde im Rahmen der
Neuaufstellung zum Flachennutzungsplan die Inanspruchnahme des Bodens zunéchst als sehr erheblich eingestuft. Nach
erfolgten  Bodenuntersuchungen durch den Bodenschutzgutachter und nach zusétzlich  durchgefiihrten
Rammkernsondierungen und anschlieender gutachterlicher Bewertung der Bodenfunde durch den Geologischen Dienst
am 16.12.2014 konnte das Vorliegen schutzwiirdiger Bdden ausgeschlossen werden. Die Boden sind groRtenteils
abgegraben worden, insbesondere im Bereich der vorhandenen Mulde, so dass schutzwirdige Boden uberwiegend nicht
mehr vorhanden sind.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass im Plangebiet keine schutzwiirdigen Bdden im Sinne des § 1 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW vorliegen. Altlastenverdachtsflachen sind nicht vorhanden.

3.4. Schutzgut Wasser

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsbereiches. Im Plangebiet befindet sich keine
Grundwassermessstelle (Quelle: Grundwassermessstellenkataster). Es liegt sowohl auflerhalb der Schutzgebiete der
Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Aachen AG als auch auBerhalb der sensiblen Zonen des Aachener bzw.
Burtscheider Thermenquellzuges. Es befindet sich kein Oberflachengewassern im Anderungsbereich.

Durch die Nutzungsénderung der Flache ist keine signifikante Verringerung der Grundwasserneubildung wegen der
anstehenden nicht wesentlich versickerungsfahigen Boden zu erwarten.

Durch einen héheren Versiegelungsgrad, die bestehende Topographie sowie die geplante Gelandemodellation wird sich
die Ableitung des Niederschlagswassers verandern. Da eine Versickerung vor Ort wegen der vorhandenen
Bodenbeschaffenheit nahezu auszuschlielen ist, eine direkte Einleitung in ein Gewasser mangels vorhandenen
Oberflachengewassers auf dem Plangebiet ausscheidet, ist die wasserrechtliche und wassertechnische Erschliefung des
Plangebietes im Rahmen eines Entwasserungskonzeptes im nachgeordneten Verfahren nachzuweisen und verbindlich zu
regeln.

3.5. Schutzgut Luft und Klima

Der Anderungsbereich befindet sich gemaR Klimafunktionskarte des Gesamtstadtischen Klimagutachtens Aachen im
sogenannten Freilandklima / Waldklima. Als Fortsetzung der vorhandenen Bebauung an der Liitticher Strafle ist es als
Siedlungsinsel im Aachener Wald zu bezeichnen, d.h. in allen Richtungen von Waldnutzung umrahmt. Eine derartige
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,Waldsiedlung®, weist (iberwiegend gemaRigte Klimaeigenschaften auf, mit der Auspragung nur schwacher Warmeinseln.
Ein ausreichender Luftaustausch fiihrt meist zu guten Bioklimaten. Eventuelle klimatisch-lufthygienische Probleme
beschranken sich auf die verkehrliche Situation der HaupterschlieRungsstralle (Litticher StraBRe). Laut Auswertung der
Gesamtkarte liegt das Plangebiet in einer Kaltluftoahn, die jedoch aufgrund des Hohenrlckens des Aachener Waldes
keine rédumliche Verbindung zum klimatisch-lufthygienisch besonders belasteten Talkessel aufweist. Die Kaltluftbahn
entlang der Ltticher Strafle im Bereich des Ortsteils Preuswald verlauft der Geléndeneigung nach Richtung belgische
Grenze und zeigt ihren Fortlauf im Tal des Tiljebaches.

Durch die Sonderlage im Aachener Wald abseits anderer dicht bebauter stadtischer Siedlungen wird die vorgesehene
bauliche Flachenerweiterung am Rand des Preuswaldes nicht die typisch deutlich nachteiligen klimatisch-lufthygienischen
Wirkungen zeigen wie dies sonst im stadtischen Raum der Fall ist, sondern allenfalls in abgeschwéachter Form. Das
bedeutet, dass durch den relativ geringen Versieglungszuwachs (0,7 ha) weder erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
den Stadtteil Preuswald noch auf die stark belastete Innenstadt zu erwarten sind.

3.6. Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Die Landschaft des Plangebietes und seines Umfeldes ist gepragt durch grofiflachigen Waldbestand, teilweise bereits
unterbrochen durch naheliegende Siedlungsstrukturen, insbesondere durch die Wohnbebauung entlang der LUtticher
Stralke und die nérdlich gelegenen Gebadude des Kinderheimes Maria im Tann. Die Wohngebaude aus mehreren
Jahrzehnten bieten ein heterogenes Bild. Die Litticher Strafle pragt als breiter, stark frequentierter Verkehrsweg das
Plangebiet maRgeblich. Die Flache des heutigen Waldparkplatzes ist durch den vorhandenen Hohenversprung im
Gelande entlang der Strafle (alter Bahndamm) von der Liitticher Stralke aus Aachen kommend kaum einsehbar.

Bewertet man den Anderungsbereich fiir sich alleine, verandert sich das bisherige Ortsbild durch eine zukiinftig mogliche
Bebauung und den Wegfall des Waldbestandes. Bei Betrachtung des Anderungsbereiches im Kontext mit seiner
Umgebung und seiner Lage unmittelbar an der Stralle als Fortsetzung der bereits vorhandenen Wohnbebauung
(Erganzung des Siedlungsbereiches) und bedingt durch die vorhandene Topographie, die den Bereich optisch
zurlicktreten lasst, kann eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen werden.

3.7. Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Das Plangebiet liegt auRerhalb des Denkmalbereiches Innenstadt sowie aullerhalb einer archdologisch bedeutsamen
Landschaft. Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau - und Bodendenkméler bekannt.

Bei den vorgenommenen Bodenuntersuchungen (Rammkernsondierungen zur Bodenbestimmung vom Biro Herbst,
2014) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden keine Hinweise auf erhaltenswerte Bodendenkmaler
vorgefunden.

3.8. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung mit
den Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter und
Umweltaspekte von entsprechender Bedeutung sind. In dem hier anstehenden Anderungsbereich liegt nach der
Betrachtung der einzelnen Schutzglter nach den Vorgaben des BauGB eine gegenseitige Beeinflussung von geringem
Ausmal vor. Erforderliche MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen
werden unter den einzelnen Schutzgitern berlicksichtigt und im Umweltbericht zum parallelen Bebauungsplanverfahren
bereits detailliert ausgefiihrt. Eine weitergehende Betrachtung ist daher im Rahmen der 137.
Flachennutzungsplananderung nicht notwendig.

4. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
a) bei Durchfiihrung
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Die bisherige Waldnutzung des Plangebietes entfallt vollstandig. Die Stadt Aachen hat einen Waldanteil von 18%.
Eine Waldvermehrung wird laut LOBF 2005 als notwendig erachtet.

Demnach ist zwingend erforderlich, dass eine andere Flache zur Waldentwicklung zur Verflgung steht und fir die
Waldnutzung gesichert wird.

Durch die neue Nutzung Einzelhandel wird das Plangebiet weitgehend dem Naturhaushalt entzogen. Eine
Bedrohung planungsrelevanter Arten kann ausgeschlossen werden, da im Umfeld ausreichende
Ausweichmdglichkeiten bestehen.

Die durch den Einzelhandel ausgeldsten Larmbelastungen auf die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung sind
durch entsprechende LarmschutzmaRnahmen zu beheben.

b) bei Nullvariante
Die Waldnutzung bleibt bestehen.

c) Alternativplanung
Darstellung der Waldflache als “ gemischte Bauflache*
Hierzu erfolgte im Rahmen der Neuaufstellung des FNPs 2013 eine Umweltpriifung. In dieser wurden erhebliche
Auswirkungen auf den Umweltzustand im Hinblick auf Verlust von Waldfldchen und das Landschaftsbild sowie das
Schutzgut Mensch prognostiziert. Es wurde der Erhalt bzw. Ersatz des Waldparkplatzes und der riickwartigen
Wegeverbindung zur Siedlung empfohlen.

5. Grundlagen

Als Grundlage der Beschreibung der Umweltbelange dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB
(Baugesetzbuch). Die Beschreibung der Umweltbelange wird vorsorglich in die Begriindung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes eingearbeitet. Zudem wurden die Angaben aus dem vom Fachbereich Umwelt der Stadt
Aachen im Vorfeld zusammengestellten Anforderungsprofil mit beriicksichtigt. Bei der Bearbeitung wurde zudem das
Gesamtstadtische Klimagutachten Aachen (Oktober 2001) und die Fortschreibung des Klimagutachtens ,An-
passungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel (Oktober 2014) mit herangezogen. Im
Rahmen des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens wurden auflerdem folgende Fachgutachten erstellt,
deren Ergebnisse im Bericht zu den Umweltbelangen mit berticksichtigt wurden:

- Geotechnischer Bericht tber Baugrund, Griindung, Altlasten und Aussagen zur Tragfahigkeit und Versicke-
rungsfahigkeit, Herbst Ingenieurgesellschaft MBH & CO. KG, Stand 06.01.2015

- Fledermauserfassung Aachen, Biiro pro terra Biro flir Vegetationskunde, Tier & Landschaftsékologie, Stand
September 2013

- Geplante Siedlungserweiterung Preuswald, Vertiefte Priifung der Artenschutzbelange (Stufe Il), Haese Biiro fiir
Umweltplanung, Stand September 2013

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Litticher Stralle / Unterer
Backertsweg und Anderung des FNP 1980 der Stadt Aachen, Biiro raskin Umweltplanung und Umweltberatung
GbR, Stand 29.01.2016.

6. Monitoring
Eine Uberwachung der mdglichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter durch die betrachtete Plandnderung ist auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.
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7. Zusammenfassung

Die derzeitigen Darstellungen im aktuellen Flachennutzungsplan 1980 als ,Flachen fir die Forstwirtschaft® sowie
,Landschaftsschutzgebiet* sollen in ,Sondergebiet Nr. 32° mit der Zweckbestimmung kleinflachiger
Einzelhandel/Nahversorgung und Dienstleistungen®, Art der Nutzung: ,Gebaude und Stellplatze* ge&ndert werden.

Angesichts der umgebenden vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Berlicksichtigung der detaillierten
Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt im Rahmen der Umweltfolgenabschatzung im parallelen
Bebauungsplanverfahren ist die Anderung grundsatzlich vertretbar.

Dieser Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss am
xx.xx.2016 die offentliche Auslegung der Anderung Nr. 137 des Flachennutzungsplanes der Stadt Aachen — Liitticher
StraBe/ Unterer Backertsweg — beschlossen hat.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbiirgermeister Sta.dt aac'he-n

und Verkehrsanlagen

Abwigungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB
zur

Anderung Nr. 137des Fliachennutzungsplans der Stadt Aachen von 1980
und zum

Bebauungsplan Nr. 969- Lutticher StraRe / Unterer Backertsweg -

fiir den Bereich zwischen Liitticher StraBe und Unterer Backertsweg
(zur Offenlage)

A A

Maria
im Tann

4 ! f._.:""-‘ ¢
A Al
2 2L HE

Lage des Plangebietes / Geltungsbereich der Anderung Nr. 137 des Flachennutzungsplanes
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

Inhaltsverzeichnis

Allgemeiner Hinweis zum Abwagungsdokument:

Zu jeder Eingabe erfolgt die Stellungnahme Verwaltung. Fett hervorgehoben steht jeweils am Ende der Ausfuhrungen der
Beschlussvorschlag. Sofern keine Differenzierung zwischen den beiden parallel laufenden Bauleitplanverfahren (Bebau-
ungsplan und Flachennutzungsplananderung) erfolgt, gelten die Beschlussvorschlage fiir beide Verfahren.

Abwagungsvorschlige zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

1. Niederschrift der Anhérungsveranstaltung am 09.11.2015 im Gemeindezentrum Maria im Tann in

Aachen-Preuswald von 18.00 Uhr bis 20.15 UNF.........c.ccinssssssssssssssssssssns 4
2 B 2 B T L T 10
1 I B TR T T e 0 L - 13
e 1 8 B 1 19
E S T B T 26
6. 08.10.2013 UNA 12.11.2015......coceeeeeecereeseessssessessesssssssssssessessssssssss s ssessessssse s s e s s s s e s e s s s s s sssssesssssenas 28
LA % T 32
S 1 I 1 35
R 1R 1 T 39
L0 N 1 - PP 42
(TR N 1 - PP 49
£ TR 1 - PP 52
(T N 1 - PP 54
L T % ) T 56
T B S ) PP 58
LT % ) PP 59
3% ) PP 61
T B 3 ) PR 62
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Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
zum Offenlagebeschluss
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23.

13412015 ——————————
T1A1.2015 e ————————
12.41.2015 . —————————
27102015 ———————————

13112015 e ———————————

87 von 191 in Zusammenstellung

Seite 3 von 82



Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. §3 Abs. 1 BauGB zu beiden Bauleitplanverfahren

1. Niederschrift der Anhorungsveranstaltung am 09.11.2015 im Gemeindezentrum Maria im Tann in
Aachen-Preuswald von 18.00 Uhr bis 20.15 Uhr

FB Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Der Oberbiirgermeister

o
3
:
| R
I3
=

NIEDERSCHRIFT

tiber die Durchfithrung der Anhérungsveranstaltung zur
Beteiligung der Bilrger an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB
zum Vorhabenbez. BPlan Nr. 969 nach §12 BauGB + 137. FNP Anderung
-Liitticher StraBelUnterer Backertsweg-

Die frihzeitige Birgerbeteiligung der Blirger fand statt in der Zeit vom 02.11.2015 bis 13.11.2015 im Foyer des
Verwaltungsgebdudes Am Marschiertor, Lagerhausstra3e 20, 52065 Aachen mit einer Ausstellung der Planunterlagen
und der darin dargestellten Planungsziele und den voraussichtlichen Auswirkungen der Planung.

Am 09.11.2015 wurde im Gemeindezentrum Maria im Tann in Aachen-Preuswald von 18.00 bis 20.15 Uhr eine
Anhdrungsveranstaltung durchgefihrt.

Folgende Unterlagen waren sowohl im Foyer des Verwaltungsgeb&udes als auch wéhrend der Anh8rungsveranstaltung
im Gemeindezentrum Maria im Tann ausgestellt:

- Luftbild

- Ubersichtsplan

- Lageplan

- Hochbauentwiirfe M. 1:200

- Erauterungstext

- Flachennutzungsplanénderung

Ergénzt wurden die Unterlagen wahrend der Anhdrungsveranstaltung zusétzlich durch eine PowerPoint-Préasentation mit
den bereits ausgestellten sowie zusatzlichen Planunterdagen (Ablaufschema zum Flachennutzungsplan- und

Bebauungsplanverfahren).

Von der Verwaltung waren anwesend:

Frau Prenger Berninghoff - Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen / Moderatorin
Herr Miiller - Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen / Bauleitplanung
Frau Buchkremer - Fachbereich Urnwelt /

Herr Dr. Kramer - Fachbereich Umwelt / Gemeindeforstamt

Dazu geladen waren
Herr Michels - Fa. Thesauros / Planungshdiro fiir den Investor
Frau Heidrich - Fa. Thesauros / Planungshdiro fiir den Investor

Zu der Anhdrungsveranstaltung waren ca. 120 Birgerinnen und Biirger erschienen.

Um 18.00 Uhr erdffnete Frau Prenger Berninghoff den Anhérungstermin und informierte die Anwesenden tber den
vorgesehenen Ablauf des Abends. Die Birgerfinnen wurden aufgefordert, nach der Vorstellung der Planung ihre
Anregungen vorzubringen.
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg-

Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Bebauungsplan Nr. 969 Niederschrift zur Anhérungsveranstalfung
-L tticher Stral3e/Unterer Backertsweg- Fassung vom 29.01.2016

Herr Milller erklarte den Anwesenden den Ablauf des Bebauungsplanverfahrens.

Im Anschluss daran stellte Michels anhand einer PowerPoint-Prasentation die Planung einschlieRlich der verkehrlichen
Auswirkungen vor. Er erlauterte den Projektvorlauf und die beretts friihzeitig seitens der Politik festgelegten Vorgaben fiir
die Entwicklung eines Einzelhandelsstandortes an dieser Stelle, wie die Kleinflachigkeit des Geschaftslokales mit einer
Verkaufsflache von max. 799 m?, die fuBl&ufige Anbindung des Supermarktes an die Siedlung Preuswald sowie die
Integration des vorhandenen Waldparkplatzes (Kletterwaldparkplatz) in den zukiinftigen Parkplatz des Supermarktes. Er
erklarte das geplante Verkehrskonzept mit der Anbindung des Zuliefer- und Autoverkehrs an die Latticher StralRe, die
ErschlieBung des Gelandes fur Fullganger und Radfahrer und die geplanten barrierefreien Zugénge.

Weiterhin machte er anhand der Planunterlagen die vorhandenen Gelandedifferenzen und die daraus resultierenden
Gelandemodulationen deutlich.

Anschliefend bat Frau Prenger Berninghoff die anwesenden Biirgerinnen und Biirger nun ihre Fragen zu der Planung zu
stellen und wies darauf hin, dass die Fragen soweit als méglich direkt durch die Anwesenden beantwortet wirden. Sie
verdeutlichte, dass es der Stadt aber auch sehr darauf ankame, Kenntnis Uber die Meinung der beteiligten Blrger und
Birgerinnen zu diesem Verfahren zu erhalten und diese nach Méglichkeit im weiteren Verfahren einflieRen zu lassen.

Hauptthemen der Veranstaltung waren der Umweltschutz, Verkehr, die Standortwahl und der Schutz der Nachbarn.
Seitens der Birger wurden folgende Themen angesprochen und Fragen dazu gestellt:

Umwelt / Wasser / Landschaft

- Larmschutz erforderlich fir die Anwohner der Litticher Strafe, inshesondere fir die direkt stidlich angrenzende
Wohnbebauung durch Auffiillung des Gelandes

- Zunahme des Verkehrslarmes fir die Anwohner der Litticher Strale durch frihmorgendliche Anlieferung und
Kundenverkehre bis spat abends

- Verschérfung der bereits vorhandenen Entwésserungsproblematik im Bereich Litticher Strale/Reimser Stralle
und des Fulweges zur Reimser Strale durch Aufschittung und Versiegelung

- Vernichtung von 7.500m* Waldflache

- Verlust von Flache im Landschaftsschutzgebiet

- Verschattung der vorhandenen sldlichen Wohnbebauung durch Aufschittung, Larmschutzwand und Baukérper
Aldi

Verkehr

- Problematik: Linksabbieger aus Unterer Backertsweg und Sicherheit Radfahrerquerung Litticher Strale/Unterer
Backertsweg

- Gefahrdung der Kinder und Jugendlichen vom Kinderheim Maria im Tann und der Jugendberufshilfe durch
Mehrverkehre auf dem Weg zur und von den Bushaltestellen an der Litticher Stralle

- Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit auf der Litticher Strafie in diesem Bereich von derzeit 70 km/h auf 50
km/h

- Ampel oder Kreisverkehr im Bereich der Ausfahrt Unterer Backertsweg / Litticher Strafle

- Verlegung der geplanten Mittelinsel Lutticher Strale nach Norden, da Beeintréchtigung der Zufahrten zu
Grundstiicken befirchtet werden

Bedarf! Standortwahl
- Standort hat nur Nachteile
- Profung anderer Standorte in der n&heren Umgebung
- Rentabilitat wurde angezweifelt; Befirchtung einer zuklnftigen Bauruine
- Hinterfragung der Verkaufsflachengréfe und der zukinftigen Wirtschaftlichkeit ,

- statt des Neubaus das vorhandene Ladenzentrum an der Reimser Stralle entsprechend ausbauen
- Standort/Neubau gefahrdet neu installierten Kiosk in vorhandenem Ladenzentrum

zum Offenlagebeschluss
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss
Bebauungsplan Nr. 969 Niederschrift zur Anhérungsveranstalfung
-L tticher Stral3e/Unterer Backertsweg- Fassung vom 29.01.2016

Verschiedenes

- Beflrchtungen des direkten sidlichen Nachbarn hinsichtlich der in Mindestabstand an seiner Grundstiicksgrenze
entstehenden hohen Aufschittung und der Larmschutzwand sowie der Beeintréchtigung seiner Privatsphére
durch Einsehbarkeit seines Grundstiickes vom Supermarktparkplatz, Detailplanung zum Schallschutz fehlt

- aus Larmschutzgrinden: Anlieferung statt auf der sidlichen Seite auf der nérdlichen Gebaudesetite planen

- AuRere Gebaudegestaltung der Waldlage anpassen — kein Gewerbebau an dieser Stelle

- Hinweis auf vermuteten alten Strallenbahndamm von 1907 parallel zum Unteren Backertsweg — Wunsch: als
Kulturdenkmal frei halten bzw. sichtbar machen

- Berlcksichtigung der Belange der Kinder und Jugendlichen vom Kinderheim Maria im Tann in der weiteren
Planung

- Frage, ob diese Planung den Auftakt zur Erweiterung einer Wohnbebauung im Bereich Maria im Tann darstellt

Es wurden jedoch nicht nur Bedenken gedufert, eine Vielzahl der Anwesenden begridte ausdriicklich die Planung einer
Aldi-Filiale an diesem Standort, damit endlich auch eine adéquate Nahversorgung fiir die Bewohner des Preuswaldes
maéglich ist. Insbesondere die Alteren und die Familien chne Auto kénnten dann ihre Einkéufe im Viertel erledigen ohne
immer mit dem Bus bis zur Schillerstralte oder in die WeststralRe fahren zu missen.

Letztlich wurde noch Kritik an der Terminierung dieser Veranstaltung getbt, da gleichzeitig der Martinszug im Preuswald
stattfand, und so ein Teil der sicher interessierten Preuswaldbewohner nicht zur Biirgerinformation kommen konnte.

Soweit maglich wurden die Fragen von Herrn Michels sowie Frau Buchkremer, Herrn Dr. Krémer und Hr. Mller
ausfihrlich beantwortet.

Abschliefend wurden die Birger von Herrn Maller noch einmal darauf hingewiesen, dass weitere Anregungen zu der
Planung und dem Verfahren an diesem Abend mittels der ausliegenden Formblatter in den ausgesteliten Briefkasten
schriftlich abgegeben werden kénnten. Weiterhin kénnten dem Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen noch
bis zum 13.11.2015 Anregungen sowohl schriftlich im Fachbereich selber oder im vorhandenen Briefkasten der
Ausstellung im Foyer des Verwaltungsgebaudes Am Marschiertor sowie per mail auf der Seite der Stadt Aachen im
Internet zugeschickt werden.

Gegen 20.15 Uhr beendete Frau Prenger Berninghoff den Anhérungstermin zur Birgerbeteiligung.

(Gabriele Klamke})
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Stellungnahme der Verwaltung
Umwelt / Wasser / Landschaft

e Im Zuge des Verfahrens wurde fiir das Vorhaben eine schallimmissionstechnische Untersuchung durch das In-
genieurbiro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer erstellt'. Alle angrenzenden Wohngeb&ude einschlieRlich des noch
nicht realisierten Wohngebaudes auf Flurstlick 915 wurden in diese Larmschutzuntersuchung mit aufgenommen.
Es sind keine Uberschreitungen der Grenzwerte von 55 dB (A) festzustellen. An der Anlieferung der geplanten
ALDI Filiale ist in Richtung Wohnbebauung im Stidwesten die Errichtung einer Schallschutzwand geplant. Diese
wird in dem Bebauungsplan festgesetzt.

o Die geplante ALDI Filiale wird in dem Zeitraum von 6.00 Uhr — 22.00 Uhr, ca. 4-mal taglich beliefert. In die schal-
limmissionstechnische Untersuchung sind diese Werte miteingeflossen, es kommt hier zu keiner Zeit zu einer
Uberschreitung der Grenzwerte. Mit einer erheblichen Zunahme des Verkehrslarms auf der Liitticher StraBe ist
nach den Ergebnissen der schallimmissionstechnischen Untersuchung nicht zu rechnen.

o |Im Zuge der Planung wird ein Entwasserungskonzept fiir das gesamte Grundstlick neu erarbeitet. Anfallendes
Wasser wird vor der Einleitung in das Trennwassersystem zurlickgehalten und danach gedrosselt in das vorhan-
dene Kanalsystem eingeleitet. Anfallendes Oberflachenwasser der Stellplatze wird vorgeklart. Die Einleitung darf
nach Angaben der STAWAG 10 I/s nicht Ubersteigen um das bereits ausgelastete Kanalsystem nicht zu tberlas-
ten. Im Entwésserungskonzept wird ebenfalls beriicksichtigt, dass die bisher in die auf dem Grundstiick vorhande-
ne Mulde entwassernden Abwésser der Litticher Strae auf dem Grundstiick aufgenommen und separat in das
vorhandene Kanalsystem eingeleitet werden. Entsprechende Regelungen werden im Durchfiihrungsvertrag getrof-
fen.

o Die Waldflache, die aufgrund der Planung in Anspruch genommen wird, wird im Rahmen des Ausgleiches auf ei-
ner Flache von ca. 11.679 m? in unmittelbarer Nahe (ca. 1,5 km) neu aufgeforstet. Die benannten 7.500 m? bein-
halten ebenso den bereits versiegelten Wander-/ Kletterwaldparkplatz, dessen Fléchen ca. 900 m? ausmachen so-
wie eine baumfreie Lichtung. Die Waldrandlage bleibt der Siedlung Preuswald weiterhin in grolen Teilen erhalten.
Der Ausgleich wird vertraglich geregelt; Regelungen dazu werden auch Bestandteil des Durchfilhrungsvertrages
zum Bebauungsplan sein.

e Mit einer zunehmenden Verschattung der benachbarten Wohnbebauung ist nicht zu rechnen. Die geplante Hohe
des FuBbodens befindet sich auf 251,80NHN, dies entspricht in etwa der vorhandenen Gelandehdhe an der siid-
westlichen Grundstlicksecke entlang der Liitticher Strale. Die Hohe des geplanten Gebaudes betragt ca. 5,50 m
ab Oberkante Fuboden. Der Abstand zur Grundstlicksgrenze betragt ca. 7,80m. Der Nahversorger wird im Nord-
osten des Plangebietes angesiedelt. Aufgrund der ansteigenden vorhandenen Topographie nach Norden und Os-
ten kann eine zusatzliche Verschattung des Nachbargebaudes ausgeschlossen werden.

o Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréftigen Landschaftsplanes 1988 der
Stadt Aachen. Es ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Ein eigenstandiges Anderungsverfahren des
Landschaftsplanes ist nicht erforderlich. Die bestehenden textlichen Darstellungen und Festsetzungen des Land-
schaftsplanes fiir den genannten Bereich, die den Festsetzungen des geplanten Bebauungsplanes widersprechen,
werden gemal § 29 (4) Landschaftsgesetz (LG) mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes aufler Kraft gesetzt,
wenn der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren des Bebauungsplanes nicht widersprochen hat.

1 Schallimmissionstechnische Untersuchung Nr. XTK/02/14/GE/045 Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer Stand 04/2015
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Verkehr

Es ist aufgrund des Nahversorgers lediglich mit geringflgigen Mehrverkehren zu rechnen, da die Kundschaft
hauptsachlich aus Pendlerverkehr bestehen wird, der in der Regel generell durch Preuswald fiihrt. Das Verkehrs-
gutachten empfiehlt eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h auf 50 km/h an dieser Stelle der
Liitticher StraRe, somit wére die Uberquerung der Liitticher Strae, vor allem in den Morgenstunden fiir Schulkin-
der, sicherer gestaltet. Eine Querungsfurt ist unter diesen Bedingungen ausreichend und wird in Richtung Preus-
wald nach Westen verschoben neu angelegt. Aus Richtung Aachen ist eine Rechtsabbiegerspur geplant, der Fahr-
rad und FuRgangeriiberweg Uber den unteren Backertsweg wird als Gehweglberfahrung ausgebildet. Dadurch
wird der Fu3- und Radweg besonders hervorgehoben und geschiitzt. Am Unteren Backertsweg wird entlang des
Grundstlicks ein Gehweg hergestellt, das Plangebiet selber ist so angelegt, dass es von drei Seiten fuBlaufig (und
barrierefrei) problemlos erschlossen und gequert werden kann. Entsprechende Planungen werden Bestandteil des
Durchfiihrungsvertrags zum Bebauungsplan.

In Kl&rungsgesprachen mit dem Landesbetrieb StraBen NRW wird der Ausbau des Knotens, die zuldssige Ge-
schwindigkeit und die Notwendigkeit einer Lichtsignalanlage geklart. Das Verkehrsgutachten halt sie fiir entbehr-
lich.

Bedarf / Standortwahl

Es wurde mehrere Standorte fiir die Ansiedlung auf ihre Eignung als Einzelhandelsstandort geprift, u.a. eine Fl&-
che gegenuber der Zufahrt zur Siedlung Preuswald unmittelbar, an der Bahn gelegen (Flur 67, Flurstiick 762 und
763).Es handelt sich bei dieser Flache um das Quellgebiet des Tlljebaches das sowohl aus wasserwirtschaftlicher
Sicht als auch zum Schutz des Quellgebietes von jeglicher weiteren Bebauung freizuhalten ist. AuBerdem ist die
fuBlaufige Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich derzeit nicht gegeben.

Des Weiteren wurde auch ein Tankstellengrundstick an der Lutticher aus stadtebaulicher Sicht gepriift. Aufgrund
der Entfernung zur Siedlung Preuswald ist es fulaufig nicht zu erreichen. Es wiirde somit kaum eine Verbesse-
rung der Versorgungssituation fir Bewohner ohne KFZ darstellen und schied schon alleine deswegen aus.

Das vorhandene Ladenzentrum, ehemaliger Spar-Markt, an der Reimser Strale entspricht bei Weitem nicht den
Anforderungen eines modernen Nahversorgers. Die genannte Gesamtfldche dieses Ladenzentrums liegt bei ca.
300 m2, selbst kleine Unternehmen kénnen hier nicht untergebracht oder wirtschaftlich betrieben werden.

Die jetzige Liegenschaft wurde von Seiten der Stadt Aachen angeboten, aufgrund der zentralen Lage an der Ltti-
cher Stralle sowie der guten fullaufigen Erreichbarkeit aus dem Wohngebiet Preuswald, als méglicher und beson-
ders geeigneter Standort fiir die Ansiedlung eines .(Siehe auch Stellungnahmen 2.und 23.)

In die Berechnung der Wirtschaftlichkeit des Nahversorgers zahlen nicht nur die Einwohner Preuswalds als poten-
tielle Kunden, sondern hauptséchlich auch Kundschaft aus dem bestehenden Pendlerverkehr aus Richtung Kelmis
(Belgien). Zudem ist mit einer Entlastung der Filialen in der SchillerstralRe und in der Weststralle zu rechnen. Eine
ALDI Filiale istimmer ein Frequenzbringer; ein Verfall des Gebaudes durch Leerstand und die Entstehung einer
Bauruine konnen ausgeschlossen werden.

Bei dieser ALDI Filiale handelt es sich um einen kleinflachigen Einzelhandelsbetrieb, dessen Verkaufsflache von
799 m2 entsprechend der Lage und der Vorgabe der Bezirksregierung KéIn angepasst wurde. Die Wirtschaftlichkeit
des Nahversorgers wird aufgrund des Pendlerverkehrs an diesem Standort als gesichert betrachtet.
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o Der neu installierte Kiosk in der Reimser StraRe ist durch den Neubau des Nahversorgers nicht gefahrdet, da hier
ein vollig anderes Sortiment angeboten wird.

Verschiedenes

e An der Anlieferung der geplanten ALDI Filiale ist Richtung Wohnbebauung im Stidwesten die Errichtung einer
Schallschutzwand geplant, die im Bebauungsplan festgesetzt wird. Diese befindet sich in einem Abstand von ca.
5m von der Grundstlicksgrenze entfernt. An der siidwestlichen Grundstiicksecke entlang der Litticher Stralie be-
tragt die Hohe der Schallschutzwand ca. drei Meter, an der tiefsten Stelle der Senke zum Nachbargrundstiick
(Flurstlick 915) betragt die Hohe ca. sieben Meter. Es liegt hier weder eine Grenzbebauung noch eine Verletzung
der Abstandflachen vor. Durch die Héhe der Aufschittung sowie die darauf errichtete L&rmschutzwand wird der
Nachbar dort nicht nur vor Larm von dem geplanten Nahversorger geschitzt; die Aufschittung mit Larmschutz-
wand wirkt auch als Sichtschutz zugunsten der Nachbarn.

o Die Lage der Anlieferung wurde im Zuge der Planung mehrfach gepriift. Eine Ansiedlung an der gegentiberliegen-
den Seite ist nicht realisierbar, da eine Anlieferung durch groRe Sattelschlepper erfolgt, die einen entsprechenden
Schleppkurvenradius erfordern. In dem Verkehrsgutachten wurden diese Schleppkurven gepriift und die Lage der
Anlieferung im Sliden des Gebaudes angelegt. In Hinsicht der Larmimmission wird die Lage der Anlieferung (ob im
Siiden oder Norden des Einzelhandelsgebaudes) keinen wesentlichen Unterschied bringen.

o Die Gebaudeplanung des neuen Einzelhandelsstandortes soll zeitgemal und zukunftsorientiert sein. Die drei Ein-
gange sind entsprechend durch herauskragende Elemente und Vordacher betont und Richtung Stellplatzanlage
und Lutticher Strale ausgerichtet. Nicht nur wegen der direkten Nachbarschaft zum Wohngebiet, sondern auch als
Aufwertung fir den Standort Preuswald selber, wird eine moderne Gestaltung des Gebaudes vorgesehen.

e Der benannte StraBenbahndamm aus dem Jahre 1907 parallel zum Unteren Backertsweg ist von der Planung nur
unwesentlich betroffen. Dieser hat keinen Denkmalwert und ist in der Denkmalliste nicht eingetragen.

o Derzeit gibt es lediglich ansatzweise Uberlegungen zur Entwicklung von Wohnbaufléchen im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes. Die Flachen zwischen Maria im Tann und der Siedlung Preuswald stellen Po-
tentiale fiir eine Entwicklung von Wohnbauflachen dar.

Abwagungsvorschlag:

Es wird empfohlen, den Anregungen in Teilen zu folgen.

Fur das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes erfolgt im Durchfiihrungsvertrag die Regelung des Ausgleichs, der Ent-
wasserung sowie der Verkehrsanlagen.
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2. 13.11.2016

FB 81
Eng: 18 NOV. 2015 A
Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de> Lfd. N e AbL
An: "bebauungsplan@mail.aachen.de” <bebauungsplan@mail.aachen.de> O ‘
Datum: 13.11.2015 12:35 -0 13

Betreff: Feedback Planverfahren

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.
Planungsart: Bebauungsplan
Planverfahren: Litticher Strasse/Unterer Backertsweg

Kritik: Mir geféllt nicht: Das Abholzen der Fidche. Das Versiegeln von Oberfléche. Die Néhe zur
Wohnbebauung. Altere Bewohner kénnen ohne Busnutzung nicht den Laden erreichen. 70-80% der
Bewohner fahren sowieso taglich aus dem Viertel. Warum soll fir 2.000 Menschen, etwa 750 Haushalte
ein eigener Laden gebaut werden? Wer im Preuswald wohnt und kein Auto besitzt, kann mit dem Bus zur
Goethestrasse fahren, das sind nur wenige Haltestellen. Aldi ist fiir Autofahrer gemacht, weil die
Packmale so sind, dass ein Einkauf schnell sehr gewichtig wird und fiir FuRgénger nicht zu bewéltigen
ist. Wenn ein FuBganger den

Bus nutzen muss, um seine Einkéufe nach Hause zu schaffen, dann kann er auch bis zur Stadt fahren.
Eigentlich fehlt es an Dienstleistung: Lieferung frei Haus fiir Altere nicht mehr so mobile Menschen.
Wenn ich mich wegen der Ruhe und Naturnéhe fiir den Preuswald entscheide, dann nehme ich bewusst
auch "Nachteile" hin: z.B.mit Einkaufszettel einkaufen, verhungert ist hier noch keiner! Die néchsten
Geschéfte sind 3 KM entfernt. Es geht im Grunde auch nur um eine Grundversorgung!! Aldi geht mit
seinem Angebot weit liber eine Grundversorgung hinaus. Im Nonfoodbereichiscounter mit Gberwiegend
miserabler Qualitat, nur zum Wegwerfen gut! Entsprechend die Umweltbilanz! Aldi hat schon viel Macht
ber Lieferanten und Produzenten. Das méchte ich nicht weiter unterstitzen. Deswegen:
NEEEEIIINNNN.

Die Stadtvertreter haben bei der Anhérung am 9.11.2015 ein schwaches Bild prasentiert.

Besonders schockierend wirkte auf mich das Desinteresse des Vertreters des Umweltamtes. Umwelt,
was ist denn das? Etwa Baume? Luft zum Atmen? Eines Tages werden wir bemerken, dass uns die Luft
wegbleibt, die Bienen und Insekten haben wir schon fast vernichtet.

Zustimmung: Die Anhdrung am Montag, 9.11. war sehr gut moderiert.

Das wars auch schon:

Die Stadtvertreter haben ein schwaches Bild prasentiert.

Besonders schockierend wirkte auf mich das Desinteresse des Vertreters des Umweltamtes. Umwelt,
was ist denn das? Etwa Badume? Luft zum Atmen?

Gesamteindruck: Abzulehnen

Wohnort: in der Nahe zum Plangebiet

Rolle im Verfahren: Mieter/Pachter

Diese EMail wurde Uber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 13.11.2015 - 12:34:54
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Stellungnahme der Verwaltung

o Im Bereich der Siedlung Preuswald besteht eine Unterversorgung an Giitern des taglichen Bedarfs, da die nachsten
Geschafte erst an der Schillerstrale und in Richtung Stadtzentrum an der Liitticher StralRe in etwa vier Kilometer
Entfernung erreichbar sind. Der Siedlungsbereich Preuswald ist bereits stark durch Wohnungsbau verdichtet. Eine
vorab geflihrte Prifung alternativer Standorte hat ergeben, dass zentral gelegene Brachflachen oder Baullicken
hier nicht vorhanden sind. Die leerstehenden Ladeneinheiten an der Reimser Stralte im Wohngebiet sind aufgrund
der geringen Flache nicht fiir die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes geeignet und auch von der GréRe
fur die Versorgung der Siedlung nicht ausreichend. Aufgrund der geringen Bevdlkerungszahl (1874 Einwohner) von
Preuswald ist ein Lebensmitteleinzelhandler auf die zusétzliche Wahrnehmung durch Kundschaft von der B264 an-
gewiesen? . Es wurde alternativ eine Flache gegeniiber der Zufahrt zur Siedlung Preuswald unmittelbar an der Bahn
gelegen auf ihre Eignung als Einzelhandelsstandort gepriift. (Flur 67, Flurstiick 762 und 763). Da es sich bei dieser
Flache um das Quellgebiet des Tlljebaches handelt, ist sie sowohl aus wasserwirtschaftlicher Sicht als auch zum
Schutz des Quellgebietes von jeglicher weiteren Bebauung freizuhalten. AuRerdem ist die fuBl&ufige Anbindung an
den bestehenden Siedlungsbereich derzeit nicht gegeben. Weitere im Vorfeld gepriifte Standorte lagen schon jen-
seits der Bahnlinie Richtung Belgien (Flur 67 / Flurstlicke 916 .798 und 782) und waren damit noch schlechter an-
gebunden.

o Die jetzige Liegenschaft wurde von der Stadt Aachen ausgewahlt, da sie aufgrund der zentralen Lage an der Liitti-
cher Strale sowie der guten fuBlaufigen Erreichbarkeit aus dem Kerngebiet des Stadtteils fiir die Ansiedlung eines
Nahversorgers besonders geeignet ist. Die Ansiedlung eines Nahversorgers im Stadtteil Preuswald wurde von der
Politik als wesentliches Mittel fir die langfristige Stabilitdt und Lebensqualitat im Stadtteil gesehen.

e Es handelt sich bei dieser Planung um einen kleinflachigen Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von max. 800 m?.
Eine kleinere und kompaktere Lésung ist kaum moglich. Die Landesbauordnung NRW fordert fir Verkaufsstatten
uber 700 m2einen Stellplatz auf 10-30 m? Verkaufsflache daraus resultiert bei einer Einheit von 799 m? ein Mindest-
Stellplatzbedarf zwischen 27 und 40 Stellplatzen die bei der Standortsuche ebenfalls berticksichtigt werden mis-
sen. Die vorhandenen Raumlichkeiten des ehemaligen ,Ladenzentrums*® sind mit 300m? nicht ausreichend fiir einen
modernen Filialisten. Deren Konzepte sind nicht beliebig in der Fléche ,skalierbar® da sie in Logistik und Betriebs-
konzepte eingebunden sind. Vollsortimenter z.B. beginnen derzeit erst mit Verkaufsflachenzahlen von Gber 1000 m?
um sich iber Angebotstiefe, Differenzierung und vor allem Frischebereiche mit nicht unerheblichem Platzbedarf z.B.
von Discountern absetzen zu kdnnen. Das Aldi-Konzept wiederum optimiert Betriebsablaufe zum Preisvorteil fir
Kunden, was aber wiederum z.B. LKW-Rampen, Lagerflachen und orthogonale stiitzenfreie Grundrisse voraussetzt.

e Das Plangebiet wird auch fuBlaufig aus dem Wohngebiet Preuswald erreichbar sein. Das Plangebiet soll von der
Litticher Stralte sowie vom FuBweg ,Maria im Tann" aus barrierefrei erschlossen werden.

e Unter Umstédnden haben nicht alle Einwohner Preuswalds den Stadtteil alleine aus Griinden der Ruhe und Naturn&-
he gewahit. Allen Einwohnern sollte diese Méglichkeit geboten werden sich selber unabhangig von finanzieller La-
ge, physischer Konstitution und persénlicher Organisation solange wie mdglich selbst zu versorgen. Die nachsten
Einkaufsmdglichkeiten sind von Preuswald aus ca. 3 km entfernt, das heilt gerade fir &ltere Bewohner ist es ein
aufwendiges Unterfangen dort mit dem Bus ihre Eink&ufe zu erledigen. Die ALDI-Filiale soll Preuswald mit Gltern
des taglichen Bedarfs versorgen, hierfir ist nicht zwingend ein Einkauf mit einem Pkw notwendig.

2 Positionspapier FuturaConsult zur Vertréglichkeit vom 06.10.2014
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¢ |Im Rahmen des Ausgleiches wird eine Flache von ca. 11.679 m? in unmittelbarer Nahe (ca. 1,5 km) neu aufgefors-
tet. Die benannten 7.500 m? beinhalten ebenso den bereits versiegelten Wander-/ Kletterwaldparkplatz, dessen
Flachen ca. 900 m? ausmachen sowie eine baumfreie Lichtung. Die Waldrandlage bleibt der Siedlung Preuswald
weiterhin in groRen Teilen erhalten. Der Ausgleich wird vertraglich zum Bebauungsplan geregelt; Regelungen dazu
werden auch Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages sein.

o Die Einrichtung einer Nahversorgungsmaglichkeit ist als MaBnahme zur stadtebaulichen Aufwertung des Ortsteils
gewollt und Teil des Quartiersentwicklungkonzeptes, das von der Deutschen Annington (mittlerweile Vonovia) in
Auftrag gegeben wurde; eine funktionierende Nahversorgung wird flir die langfristige Entwicklung des Stadtteils als
notwendig erachtet. Es sind mehrere Standorte durch die Stadt und die Vorhabentragerin gepruft worden. Die Ent-
scheidung der Stadt diese Flache zu bevorzugen lag vor allem an der fuRlaufigen Verbindung zur Siedlung. Die
Vorhabentrégerin wiederum ist fir den Betrieb einer solchen Filiale auf die Pendlerverkehre der B264 angewiesen.

Abwagungsvorschlag:

Es wird empfohlen, den Anregungen fiir beide Bauleitplanverfahren nicht zu folgen.
Fiir das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.

Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.
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3. 09.11.und 13.11.2015
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Bebauungsplan Bebauungsplan - Discounter Liitticher Stralie - Unterer Backertsweg

FB61 040
Eng: 16, ROV, 2015100

An: <bebauungsplan@mail.aachen.de>
Datum: 09.11.2015 23:51 i o 200
Betreff: Discounter Liitticher Straf3e - Unterer Backertsweg '3'5 00&-2013

Vorbemerkung: Wer in der Stadtverwaltung nur kurze Eingaben bearbeiten mochte, mége mein Schreiben bitte an den ndchsten
Vorgesetzten weiterleiten.

Ich bin heute mit einem guten Gefihl aus der Blrgerversamrnlung im Gemeindezentrum Maria im Tann im Stadtteil Preuswald nach
Hause gekommen, weil ich das Gefilhl bekommen habe, dass die Stadt Aachen ein echtes Interesse an der Meinung ihrer Blrger hat
und in der , Birgerbeteiligung™ nicht nur ein Deckmantelchen sieht.

Es ging um den Bebauungsplan fiir die Ansiedlung eines Discounter Supermarkts an der Litticher StraBe, Einmundung Unterer
Backertsweg. Als Preuswald-Bewohner schétze ich das Engagement der Stadt, dieser ,fast schon in Belgien liegenden Siedlung®, dem
~Outpost" des Aachener Siidens, durch eine verbesserte Infrastruktur mehr Anbindung, Lebensqualitdt, Bedeutung - ja, was
eigentlich? - zu verleihen.

Dass eine nahe gelegene Einkaufsmaglichkeit ein positives Element sein kénnte, ist vermutlich unumstritten. Aber nachdem ich mir
im Laufe der Veranstaltung den Vorentwurf der geplanten Bebauung habe vorstellen lassen und die darauf in Vielzahl vorgebrachten
Kritikpunkte meiner Nachbarn und Mitbtrger im Preuswald angehért habe, komme ich zu dem Schluss, dass hier ,auf Teufel komm
raus" ein Exempel statuiert werden soll, das dazu tendiert, von Vernunftskriterien abzuweichen und nach dem Motto , Yes, we can!"
oder neuhochdeutsch ,,Wir schaffen das!" eine Hau-Ruck-Losung in den Wald zu kloppen, an der kaum jemand seine Freude haben
wird.

Man stelle sich vor: Aachener oder Gaste fahren (iber den Hugel an der Waldschenke durch diesen wunderbaren Wald Richtung
Belgien. Plétzlich springt ihnen in einer leichten Linkskurve ein Kahlschlag ins Auge: eine Freifldche voller Pkws, an Wochernenden
eine leere Freiflache ohne Pkws, dahinter ein schmuckloser supermarkttypischer Flachbau, der gut in ein Gewerbegebiet passen
wiirde — aber in einen Wald? ... oder sollte ich sagen: einen ,ehemaligen® Wald? Dazu noch auf einer (bautechnisch bedingten)
aufgeschiitteten Anhohe. Ich glaube, so haben auch die Pharaonen im alten Agypten die Bauplatze fir ihre Pyramiden ausgesucht:
s0, dass jeder sie von weitem schon sieht, dass jeder ihnen Ehrerbietung zollt, dass keiner daran vorbeikommt innezuhalten und dem
Zweck des Bauwerks zu huldigen.

Wo bleibt der Widerstand des Gemeindeforstamts, wo der Widerstand der Natur-Lobby? Oder gibt es die in Aachen nicht mehr? Wie
soll ich als Biologielehrer meinem Okologie-Leistungskurs verklickern, dass eine Stadtverwaltung eben nach anderen Kriterien
funktioniert als denen nachhaltiger Politik? (Erziehung zur Nachhaltigkeit ist einer der Gbergeordneten Begriffe in unseren
Kernlehrplanen!!)

Was soll ich sagen? Fragt euren SoWi-Lehrer, der kennt sich mit Wirtschaft aus?

Oder soll ich sagen: Mitwirkung ist eine Farce? STOPP! Jetzt kehre ich zum Anfang meines Schreibens zuriick: ... weil ich das Gefuhl
bekommen habe, dass die Stadt Aachen ein echtes Interesse an der Meinung ihrer Blrger hat und in der ,Biirgerbeteiligung" nicht
nur ein Deckmantelchen sieht.

Wenn die Damen und Herren, die heute diesen ,Vorentwurf® in der Burgerversammlung im Preuswald vorgestellt haben, ihre Aufgabe
ernstnehmen und ehrenhaft wahrnehmen, werden sie nicht umhin kommen, den massiven Protest zu registrieren, der sich auf
Aspekte wie Wirtschaftlichkeit, Verkehrssicherheit, Anwohnerschutz, Larmbeldstigung, Naturschutz, Denkmalschutz und - wie in
meinem bescheidenen Fall — schlicht und einfach auf Asthetik bezieht, zur Kenntnis zu nehmen und zu berticksichtigen,

In welcher Relation dazu steht da die Geschaftskalkulation von ALDI Siid, denen ohne diese Luftschloss-Filiale ,ALDI im Tann" sicher
kein Einbruch an der Borse drohen wird?
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Eg: 13 %GY. 2015 100
Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de>
An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.detfg Abt......‘...Q.O
Datum: 09.11.2015 23:40
35028-2013

Betreff: Feedback Planverfahren

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.
Planungsart: Bebauungsplan
Planverfahren: Discounter Lutticher Strafe / Unterer Backertsweg

Kritik: Ich werde meine Meinung in einer separaten e-mail an bebauungsplan@mail.aachen.de kundtun,
da mir die Optionen dieses online-Formulars als zu begrenzt erscheinen.

Zustimmung: ... die Stadt Aachen an der Meinung ihrer Biirger interessiert ist !l 2?27?
Gesamteindruck: Abzulehnen
Wohnort: im Plangebiet

Rolle im Verfahren: sonstiger Betroffener

Diese EMail wurde Uber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 09.11.2015 - 23:40:00
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Bebauungsplan Bebauungsplan - Discounter Liitticher Strafie - Unterer Backertsweg (2)

An: <bebauungsplan@mail.aachen.de>
Datum: 13.11.2015 14:58
Betreff: Discounter Liitticher Strafie - Unterer Backertsweg (2)

Nachdem ich am Montagabend, unmittelbar nach der Blrgerinformation im Gemeindezentrum Maria im Tann eine |&ngere Eingabe
zum Bebauungsplan fiir die Liegenschaft AM-MI-05 - Preuswald / Liitticher StraBe eingereicht habe, in der ich auf die negativen
Aspekte dieses Bebauungsvorhabens verwiesen habe, mochte ich heute einen - wie ich meine — deutlich akzeptableren
Gegenvorschlag unterbreiten,

Dass eine nahe gelegene Einkaufsmoglichkeit ein positives Element im Bereich Preuswald-Bildchen sein kénnte, dem hatte ich bereits
grundsatzlich zugestimmt. Aber eben nicht um jeden Preis — nicht unter Opferung von Uber 7000 m? Wald, der nach der
Umweltpriifung vom 24.02.2014 als Waldbereich mit besonderer Bedeutung klassifiziert wurde. Es kann nicht angehen, einen
festgesteliten Status der Schutzwirdigkeit nach Belieben aufzuheben, sobald andere Interessen ins Spiel kommen. Damit wiirde der
Umweltschutz zur Farce.

Menschen, die in unmittelbarer Nachbarschaft zu geschiitzten Landschaftsgebieten Grundstiicke erwerben, Hauser bauen oder
Eigentumswohnungen kaufen, missen sich darauf verlassen konnen, dass die Natur in ihrer Umgebung auch langfristig in dem
Zustand erhalten wird, der sie zu dem Kauf ihrer Immobilie bewogen hat.

Da auch die Verkehrssicherheit in diesem abschiissigen Teil der Liitticher StraBe durch die ins Auge gefasste Bebauung in vielerlei
Hinsicht in Mitleidenschaft gezogen wiirde, bleibe ich bei meinem Votum gegen diese BaumaBnahme,

Andererseits kannte ich mir ein dhnliches Bauvorhaben sehr wohl dort vorstellen, wo die Mehrzahl der Negativaspekte vermutlich
entfallen wiirde, namlich etwa einen Kilometer weiter Richtung belgische Grenze neben der bereits vorhandenen Tankstelle in
Bildchen. Dort wilrde ein Supermarkt mit dem dazu gehérigen Parkplatz wesentlich vertraglicher ins Landschaftsbild passen, da mit
der Tankstelle bereits ein ahnlicher Gewerbebetrieb existiert.

Das an die Tankstelle siidlich anschlieBende Grundstiick hatte gleich mehrere Vorteile gegeniber der Liegenschaft am Unteren
Backertsweg:

- Es ist eben und liegt auf gleichem Niveau wie die Litticher $traBe, d.h. die geplante Geldandeaufschiittung wirde entfallen.
- Es muss kein Wald dafur geopfert werden.

- Die Zufahrt zur Tankstelle und zum Supermarktparkplatz kénnte gemeinsam geregelt werden, so dass keine zusatzliche

Abbiegesituation geschaffen werden muss.
- Die Zufahrt liegt in einem Bereich, der aufgrund der Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h weitaus weniger Gefahren mit sich

bringen wiirde.
- Der einzige unmittelbare ,Anwohner" wére der Tankstellenbetrieb,

Ich denke, dass bei Abwagung der Vor- und Nachteile dieses Grundstiick deutlich geeigneter flr die geplante Bebauung wére und
votiere daher fiir diese Alternative.

Gesendet: Montag, 09. November 2015 um 23:51 Uhr

An: bebauungsplan@mail.aachen.de
Betreff: Discounter Liitticher StraBe - Unterer Backertsweg

Vorbemerkung: Wer in der Stadtverwaltung nur kurze Eingaben bearbeiten méchte, mége mein Schreiben bitte an den
néchsten Vorgesetzten weiterieiten.

Ich bin heute mit einem guten Gefiihl aus der Birgerversammilung im Gemeindezentrum Maria im Tann im Stadtteil Preuswald
nach Hause gekommen, weil ich das Gefiihl bekommen habe, dass die Stadt Aachen ein echtes Interesse an der Meinung ihrer
Biirger hat und in der ,Birgerbeteiligung" nicht nur ein Deckméntelchen sieht.

Es ging um den Bebauungsplan fiir die Ansiedlung eines Discounter Supermarkts an der Liitticher StraBe, Einmiindung Unterer
Backertsweg. Als Preuswald-Bewohner schétze ich das Engagement der Stadt, dieser ,fast schon in Belgien liegenden
Siedlung"®, dem ,Outpost” des Aachener Siidens, durch eine verbesserte Infrastruktur mehr Anbindung, Lebensqualitat,
Bedeutung - ja, was eigentlich? — zu verleihen.

Dass eine nahe gelegene Einkaufsmaglichkeit ein positives Element sein konnte, ist vermutlich unumstritten. Aber nachdem ich
mir im Laufe der Veranstaltung den Vorentwurf der geplanten Bebauung habe vorstellen lassen und die darauf in Vielzahl
vorgebrachten Kritikpunkte meiner Nachbarn und Mitblrger im Preuswald angehort habe, komme ich zu dem Schluss, dass
hier ,auf Teufel komm raus" ein Exempel statuiert werden soll, das dazu tendiert, von Vernunftskriterien abzuweichen und nach
dem Motto , Yes, we can!" oder neuhochdeutsch , Wir schaffen das!" eine Hau-Ruck-Ldsung in den Wald zu kloppen, an der
kaum jemand seine Freude haben wird.

Man stelle sich vor: Aachener oder Géste fahren tber den Hugel an der Waldschenke durch diesen wunderbaren Wald Richtung

Belgien. Platzlich springt ihnen in einer leichten Linkskurve ein Kahlschlag ins Auge: eine Freiflache voller Pkws, an
Wochenenden eine leere Freiflache ohne Pkws, dahinter ein schmuckloser supermarkttypischer Flachbau, der gut in ein
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Gewerbegebiet passen wiirde - aber in einen Wald? ... oder sollte ich sagen: einen ,ehemaligen" Wald? Dazu noch auf einer
(bautechnisch bedingten) aufgeschiitteten Anhdhe. Ich glaube, so haben auch die Pharaonen im alten Agypten die Bauplatze fir
ihre Pyramiden ausgesucht: so, dass jeder sie von weitem schon sieht, dass jeder ihnen Ehrerbietung zollt, dass keiner daran
vorbeikommt innezuhalten und dem Zweck des Bauwerks zu huldigen.

Wo bleibt der Widerstand des Gemeindeforstamts, wo der Widerstand der Natur-Lobby? Oder gibt es die in Aachen nicht mehr?
Wie soll ich als Biologielehrer meinem Okologie-Leistungskurs verklickern, dass eine Stadtverwaltung eben nach anderen
Kriterien funktioniert als denen nachhaltiger Politik? (Erziehung zur Nachhaltigkeit ist einer der tibergeordneten Begriffe in
unseren Kernlehrplédnen!!)

Was soll ich sagen? Fragt euren SoWi-Lehrer, der kennt sich mit Wirtschaft aus?

QOder soll ich sagen: Mitwirkung ist eine Farce? STOPP! Jetzt kehre ich zum Anfang meines Schreibens zurtick: ... weil ich das
Geflihl bekommen habe, dass die Stadt Aachen ein echtes Interesse an der Meinung ihrer Biirger hat und in

der ,Blrgerbeteiligung® nicht nur ein Deckmantelchen sieht.

Wenn die Damen und Herren, die heute diesen ,Vorentwurf" in der Blirgerversammlung im Preuswald vorgestellt haben, ihre
Aufgabe ernstnehmen und ehrenhaft wahrnehmen, werden sie nicht umhin kommen, den massiven Protest zu registrieren, der
sich auf Aspekte wie Wirtschaftlichkeit, Verkehrssicherheit, Anwohnerschutz, Larmbelastigung, Naturschutz, Denkmalschutz
und - wie in meinem bescheidenen Fall - schlicht und einfach auf Asthetik bezieht, zur Kenntnis zu nehmen und zu
bericksichtigen.

In welcher Relation dazu steht da die Geschéftskalkulation von ALDI Sid, denen ohne diese Luftschloss-Filiale ,ALDI im Tann®
sicher kein Einbruch an der Bérse drohen wird?
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Stellungnahme der Verwaltung:

Es wurde alternativ eine Flache gegenuber der Zufahrt zur Siedlung Preuswald unmittelbar an der Bahn gelegen
auf ihre Eignung als Einzelhandelsstandort geprift. (Flur 67, Flurstlick 762 und 763). Da es sich bei dieser Flache
um das Quellgebiet des Tiljebaches handelt, ist sie sowohl aus wasserwirtschaftlicher Sicht als auch zum Schutz
des Quellgebietes von jeglicher weiteren Bebauung freizuhalten. Aullerdem ist die fuRlaufige Anbindung an den
bestehenden Siedlungsbereich derzeit nicht gegeben. Der Verlust von Wald bei der Flache (AM-MI-05) wurde bei
der Abwagung der alternativen Standortmoglichkeiten berticksichtigt und fliet in die Ausgleichsbilanzierung mit
ein. Im Rahmen des Ausgleiches wird eine Fléche von ca. 11.679 m? in unmittelbarer Nahe (ca. 1,5 km) neu aufge-
forstet.

Die im Verlauf des Verfahrens erstellten detaillierten Gutachten gaben Anlass, die die Priiffliche (AM-MI-05) gerin-
ger zu bewerten als es noch die Umweltpriifung im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Aachen vom 24.02.2014 tat. Zum Stand der Umweltpriifung wurden als mégliche Auswirkungen einer Durch-
fihrung der Planung auf dieser Flache (AM-MI-05) zwei Auswirkungen als ,Sehr erheblich bewertet”. Dieses sind
die Schutzgiter Boden und die Biotoptypen. Fiir das Schutzgut Boden haben das Gutachten des Ingenieurbiiros
Herbst vom 16.01.2105 und die zusatzlich durchgefiihrten Rammkernsondierungen und anschlieRender gutachter-
licher Bewertung der Bodenfunde durch den Geologischen Dienst (vom 16.12.2014) kein Vorliegen von Archivb6-
den ergeben. Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag Kap. 3.2 letzter Absatz wird dies auch aus Sicht der Ge-
landemorphologie bestatigts.

Fur die Biotoptypen ergab sich bei der Erstellung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ebenfalls eine an-
dere Bewertung: Die GroRteil der Flache ist ein Laubholzforst eingefiihrter Baumarten (Roteichen) mit dem Bio-
topwert 0,54 Zum Vergleich: Ein Laubholzforst einheimischer Baumarten wird mit dem Biotopwert 0,8, sogar ein
Fichtenforst noch hdher mit einem Biotopwert 0,6 eingestuft®.

Im Zuge des Verfahrens wurden mehrere Standorte in der n&heren Umgebung aus stédtebaulicher Sicht gepriift,
darunter auch das besagte Tankstellengrundstiick an der Litticher Stralle. Der Standort ist aber zu weit von der
eigentlichen Siedlung Preuswald entfernt und somit nicht fuBllaufig zu erreichen. Es wiirde somit kaum eine Ver-
besserung der Versorgungssituation fir Bewohner ohne KFZ darstellen und schied schon alleine deswegen aus.

Thema Verkehrssicherheit: Es ist aufgrund des Nahversorgers mit geringfiigigen Mehrverkehren zu rechnen, da
die Kundschaft hauptsachlich aus Pendlerverkehr bestehen wird, der in der Regel generell durch Preuswald
fuhrts.Das Verkehrsgutachten empfiehlt eine Reduzierung der Héchstgeschwindigkeit von 70 km/h auf 50 km/h an
dieser Stelle der Lutticher Stral3e, Eine sichere Uberquerung der Ltticher StralRe, vor allem in den Morgenstunden
fir Schulkinder, ware somit sicher gestaltet. Eine Querungsfurt ist unter diesen Bedingungen ausreichend und wird
in Richtung Preuswald nach Westen verschoben neu angelegt. Aus Richtung Aachen ist eine Rechtsabbiegerspur
geplant, Der Fahrrad und Fullgangeriberweg tiber den Unteren Backertsweg wird als Gehwegtiberfahrung ausge-
bildet. Dadurch wird der FuB und Radweg besonders hervorgehoben und geschiitzt.

Es liegt eine abweichende Bewertung der Flachen im Rahmen der verfahrensbedingt gréberen Umweltbewertung
zum Flachennutzungsplan und der detaillierten Prifung und Begutachtung einer Einzelflache im Rahmen eines

3 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Kap. 3.3, S. 2 ff., Raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR

4 Die genannten Biotopwerte beziehen sich auf den ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Natur und Landschaft”

5 Verkehrsplanerische Beratung und Verkehrsgutachten im Rahmen des "VEP Preuswald* zur Errichtung eines Aldi-Marktes* BSV Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung
Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH, Stand 11/2015
6 Geologischer Dienst NRW 2004
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Bebauungsplanes vor. Am Beispiel der nach der Karte der schutzwiirdigen Boden "vermuteten Archivbdden in der
Umweltpriifung von 2014 und den erfolgten Nachuntersuchungen lasst sich besonders gut darlegen, dass diese
Bewertungen nicht willkiirlich durchgefiihrt wurden.

Abwagungsvorschlag:

Es wird empfohlen, den Anregungen fiir beide Bauleitplanverfahren nicht zu folgen.
Fur das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen, den Anregungen nicht zu folgen.
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Bebauungsplan Bebauungsplan - Weitergeleitete Email zwecks
Einspruch gegen das geplante Bebauungsverfahren Liitticher Strafle/ Unterer Backertsweg

VA e Al wus A

An: "bebauungsplan@mail aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de> { Jarcbo 2oy . AL AA Y
Datum: 10.11.2015 19:41
Betreff: Weitergeleitete Email zwecks Einspruch gegen das geplante

Bebauungsverfahren Liitticher Straf3e/ Unterer Backertsweg

Sehr geehrte Damen und Herren,
derzeit sind meine Frau und ich in Thailand, weshalb ich an der gestrigen Anhoerung nicht teilnehmen
konnte. Auch mein Versuch, meine Argumente ueber das Meinungsformular auf der Homepage der Stadt
Aachen lhnen zukommen zu lassen, ist wahrscheinlich misslungen. Zwar liess sich dieser Formular
ausfuellen, dann aber nicht versenden, weder mit meiner E-Mail-Adresse, noch mit der vom Internet-Cafe.
Der Internet-Betreiber hat dann noch eine elektronishe Kopie gefertigt und diese an Sie verschickt. Ob das
erfolgreich war, weiss ich allerdings nicht.
Bitte uebersehen Sie freundlicher Weise Tippfehler, denn ich schreibe hier an einer ausgeleierten
thailaendischen Tastatur, an der sonst Kinder spielen.
Das Thema des geplanten ALDI-Marktes betrift mich sehr, denn wir wohnen seit Herbst 1976 im EFH

, also in unmittelbarer Nachbarschaft.
Fuer die Preuswald-Siedlung und Bildchen waere tatsaechlich ein Einzelhandelsgeschaeft in zentraler Lage
wie der fruehere Spar-Markt ein Segen. Er wuerde nicht nur die Versorgung der Wohnbevoelkerung
verbessern, sondern auch fuer mehr Urbanitaet sorgen.
Der jetzt geplante ALDI-Markt wird diese Funktion nicht erfuellen, auch wenn das wirtschaftliche Konzept der
ALDI-SUED-AG aufgehen wird.
ALDI nennt sich Einzelhaendler, ist aber ein Discounter, der das ganze Versorgungssortiment einer
Wohnbevoelkerung nicht ganzjaehrig vorhaelt. Viele Artikel des taeglichen Bedarfs gibt es nur als Saison-
Artikel, nicht aber, wenn man sie eben mal braucht.
Am Unterere Backertsweg lieg dieser Markt so dezentral, dass nur die unmittelbaren Nachbarn zu Fuss
hingehen werden. Die Bewohner der Preuswald-Siedlung werden ueberwiegend wie bisher mit dem Auto
oder dem Bus kommen. Zwar fahren diese dann etwas kuerzer, aber der Umweltgewinn geht gegen Null.
Wenn die Automotoren eben warm sind, werden die Autos geparkt werden. Positiv duerfte die Situation von
den belgischen Kunden gesehen werden, die demnaechst eine lohnend kuerzere Anreise haben. Allerdings
werden diese Fern-Kunden die Lebensbedingungen der Bewchner von Bildchen nicht beleben sondern
belasten. Und unguenstig wird es fuer die belgischen Pendler und die Ausfluegler sein, wenn ALDI nach 1
bis 2 Jahren die Schranken nicht mehr rund um die: Uhr und ohne Parkzeitbegrenzung goeffnet laesst. Dann
werden die Pendler, die gern am Unterer Backertsweg vom Auto in den Bus wechseln. den Parkstreifen an
der Luetticher Str. belegen und die spaeter kommenden Ausfluegler haben das Nachsehen. Oder ist fuer den
Fall schon eine entgeltliche Parkraumbewirtschaftung geplant?
Vollig unverstaendlich und unverantwortlich ist es, dass fuer den Fall der Realiserung des Bauvorhabens
keine drastische Verkehrsberuhigung samt Geschwindikgeitsreduzierung und Ampelanlage vorgesehen ist.
Schlimme Unfaelle sind vorprogrammiert, insbesondere mit Radfahrern, die oft mit hoher Geschwindigkeit
den Berg herabfahren. Als vor ca. 30 Jahren unsere Kinder noch Kinder waren, sind bei mehreren schweren
Verkehrsunfaellen mindestens 3 Menschen in unmittelbarer Naehe auf der Luetticher Str. durch Raserlnnen
getoetet worden. Ein Junge wurde zum Krueppel gefahren. Damals haben wir uns intensiv um eine effektive
Verkehrsberuhigung bemueht, leider vergeblich. Die spaeter getroffenen Massnahmen mit der Ampelanlage
an der Reimser Str. und der Querungsfurt am Unterer Backertsweg sind unzureichend. Die erlaubte
Geschwindigkeit ist 70 km/h, die durchschnittliche Geschwindigkeit duerfte bei 90 km/h liegen. Wenn wir
stadtauswaerts in unseren Privatweg einbiegen, sind Auffahrunfaelle sehr haeufig nur durch umsichtig
voraus- bzw. besser zurueckschauendes Fahverhalten zu vermeiden.
Die naechsten Toten auf diesem Teil der Luetticher Str. sollten die jetzt Verantwortlichen auf inr Gewissen
nehmen!
Ein ALDI-Markt am Unterer Backertsweg ist ueberfluessig. Da die meisten Kunden ohnehin mit dem Auto
oder zum kleineren Teil mit dem Bus kommen werden, gibt es in nur 4 km Entfernung bereits jetzt 1 Aldi-
Markt und 1 EDEKA, beide mit der Buslinie 2 zu erreichen und einen REWE-Markt, wenig weiter auch LIDL
und NETTO, in 5 bis 6 km Entwernung gibt es weitere AIDI- ,LIDL- und REWE-Maerkte, ausserdem Kaufland
und Maerkte fuer Getraenke und Tierbedarf, ca. 7 km entfernt 1 HIT-Markt, D.h. die Versorgung der mobilen
Bevoelkerung von Preuswald-Siedlung und Bildchen ist auch jetzt gesichert. Die immobile Bevoelkerung wird
den neu geplanten Markt auch nicht erreichen.
In den letzten Jahren haben sich in Bildchen in erfreulicher Weise junge Familien angesiedelt. Weshalb soll
deren Leben mit einem ueberfluessigen Discounter belastet werden?
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Weshalb soll ein wertvolles Feuchtgbiet, aus dem alljahrlich Froesche und Kroeten zum Laichen in unseren
Gartenteich kommen, fuer Profitinteressen eines (Gross-Discounters zerstoert werden?

Weshalb sollen durch eine insuffiziente und gefaehrliche Verkehrsplanung Menschenleben gefaehrdet und
geopfert werden?

Dabei gaebe es wirsame und machbare Moeglichkeit, die Infrastruktur der Preuswald-Siedlung wirksam zu
verbessern und die noch weitgehend intakte Struktur von Bildchen zu erhalten:

Durch Mietsubwention und ggf. weitere Subventionen muesste es einem wirklichen Einzelhaendler
ermoeglicht werden, Waren zu Preisen anzubieten, die nicht hoeher sind als in den entfernteren
Einkaufzentren. Nur dann wuerde die Bevoelkerung den taglichen Bedarf auch dort decken. Schon kleine
Preisunterschiede fuehren dazu, das das meiste auswaerts und nur die wenigen vergessenen Artikel ortsnah
gekauft werden. Davon kann kein Einzelhaendler leben. Selbst gemeinnuetzige Projekte sind dadurch
gescheitert.

Eine weitere Belebung koennte durch die Schaffung einer Poststelle mit angeschlossenen
Schreibwarenbedarf , wie es diese an mehreren Stellen in Aachen gibt, erfolgen. Auch da waere eine
Subventionierung zur Realisierung konkurrenzfaehiger Preise erforderlich.

Die vorhandenen Gruenflachen muessten grundlegend erneuert und so gepflegt werden, dass man sie mit
Freude nutzt und nicht froh ist, wenn man wieder heil herausgekommen ist.

Kindergarten und Grundschule muessten so attraktiv gestaltet weden, dass die jungen Familien gern und mit
gutem Gewissen ihr Kinder dorthin schicken und nicht aus Sorge um ihre Kinder auf Alternativangebote
ausweichen. Unsere Kinder haben damals diese Bildungsstaetten besucht - und es war gut so!

Das Hochaus sollte menschen- und umweltfreundlich zurueckgebaut werden. Der Mulleklenkes reicht als
Wabhrzeichen!

Es gibt und gaebe nicht nur noch viel zu sagen, und vor allem zu tun!

Der jetzt geplant ALDI-Discount-Markt ist so ueberfluessig wie ein Kropf! Gegen einen Kropf kann man
vorbeugen. Man kann ihn sich natuerlich auch schoen reden und schmuecken. Huebsche, teils enorme
Kropfketten gibt s in den alpenlaendischen Heimatmuseen zu bestaunen. Vielleicht bestaunt die
uebernaechste Generation auch manche Planung von Verwaltung und Rat der Stadt heute!
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Bebauungsplan Bebauungsplan - WG: Aenderung des Planverfahrens Luetticher Str. -
Unterer Backertsweg

Von:
An: "Stadt Aachen, Bebauungsplan" <bebauungsplan@mail.aachen.de>

Datum: 11.11.2015 06:45
Betreff: WG: Aenderung des Planverfahrens Luetticher Str. - Unterer Backertsweg

-----Original-Nachricht-----

Betreff: Aenderung des Planverfahrens Luetticher Str. - Unterer Backertsweg
Datum: Tue, 10 Nov 2015 13:37:41 +0100

Von

An: stadt.aachen@mail.aachen.de

Sehr geehrte Damen und Herren,
derzeit sind meine Frau und ich in Thailand, weshalb ich an der gestrigen Anhoerung nicht teilnehmen
konnte. Auch mein Versuch, meine Argumente ueber das Meinungsformular auf der Homepage der Stadt
Aachen lhnen zukommen zu lassen, ist wahrscheinlich misslungen. Zwar liess sich dieser Formular
ausfuellen, dann aber nicht versenden, weder mit meiner E-Mail-Adresse, noch mit der vom Internet-Cafe.
Der Internet-Betreiber hat dann noch eine elektronishe Kopie gefertigt und diese an Sie verschickt. Ob das
erfolgreich war, weiss ich allerdings nicht.
Bitte uebersehen Sie freundlicher Weise Tippfehler, denn ich schreibe hier an einer ausgeleierten
thailaendischen Tastatur, an der sonst Kinder spielen.
Das Thema des geplanten ALDI-Marktes betrift mich sehr, denn wir wohnen seit Herbst 1976 im EFH

, also in unmittelbarer Nachbarschaft.
Fuer die Preuswald-Siedlung und Bildchen waere tatsaechlich ein Einzelhandelsgeschaeft in zentraler Lage
wie der fruehere REWE-Markt ein Segen. Er wuerdle nicht nur die Versorgung der Wohnbevoelkerung
verbessern, sondern auch fuer mehr Urbanitaet sorgen.
Der jetzt geplante ALDI-Markt wird diese Funktion nicht erfuellen, auch wenn das wirtschaftliche Konzept der
ALDI-SUED-AG aufgehen wird.
ALDI nennt sich Einzelhaendler, ist aber ein Discounter, der das ganze Versorgungssortiment einer
Wohnbevoelkerung nicht ganzjaehrig vorhaelt. Viele Artikel des taeglichen Bedarfs gibt es nur als Saison-
Artikel, nicht aber, wenn man sie eben mal braucht.
Am Unterere Backertsweg lieg dieser Markt so dezentral, dass nur die unmittelbaren Nachbarn zu Fuss
hingehen werden. Die Bewohner der Preuswald-Siedlung werden ueberwiegend wie bisher mit dem Auto
oder dem Bus kommen. Zwar fahren diese dann etwas kuerzer, aber der Umweltgewinn geht gegen Null.
Wenn die Automotoren eben warm sind, werden die Autos geparkt werden. Positiv duerfte die Situation von
den belgischen Kunden gesehen werden, die demnaechst eine lohnend kuerzere Anreise haben. Allerdings
werden diese Fern-Kunden die Lebensbedingungen der Bewohner von Bildchen nicht beleben sondern
belasten. Und unguenstig wird es fuer die belgischen Pendler und die Ausfluegler sein, wenn ALDI nach 1
bis 2 Jahren die Schranken nicht mehr rund um die Uhr und ohne Parkzeitbegrenzung goeffnet laesst. Dann
werden die Pendler, die gern am Unterer Backertsweg vom Auto in den Bus wechseln. den Parkstreifen an
der Luetticher Str. belegen und die spaeter kommenden Ausfluegler haben das Nachsehen. Oder ist fuer den
Fall schon eine entgeltliche Parkraumbewirtschaftung geplant?
Vollig unverstaendlich und unverantwortlich ist es, dass fuer den Fall der Realiserung des Bauvorhabens
keine drastische Verkehrsberuhigung samt Geschwindikgeitsreduzierung und Ampelanlage vorgesehen ist.
Schlimme Unfaelle sind vorprogrammiert, insbesondere mit Radfahrern, die oft mit hoher Geschwindigkeit
den Berg herabfahren. Als vor ca. 30 Jahren unsere Kinder noch Kinder waren, sind bei mehreren schweren
Verkehrsunfaellen mindestens 3 Menschen in unmittelbarer Naehe auf der Luetticher Str. durch Raserinnen
getoetet worden. Ein Junge wurde zum Krueppel gefahren. Damals haben wir uns intensiv um eine effektive
Verkehrsberuhigung bemueht, leider vergeblich. Die spaeter getroffenen Massnahmen mit der Ampelaniage
an der Reimser Str. und der Querungsfurt am Unterer Backertsweg sind unzureichend. Die erlaubte
Geschwindigkeit ist 70 km/h, die durchschnittliche Geschwindigkeit duerfte bei 90 km/h liegen. Wenn wir
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stadtauswaerts in unseren Privatweg einbiegen, sind Auffahrunfaelle sehr haeufig nur durch umsichtig
voraus- bzw. besser zurueckschauendes Fahverhalten zu vermeiden.

Die naechsten Toten auf diesem Teil der Luetticher Str. solliten die jetzt Verantwortlichen auf ihr Gewissen
nehmen!

Ein ALDI-Markt am Unterer Backertsweg ist ueberfluessig. Da die meisten Kunden chnehin mit dem Auto
oder zum kleineren Teil mit dem Bus kommen werden, gibt es in nur 4 km Entfernung bereits jetzt 1 Aldi-
Markt und 1 EDEKA, beide mit der Buslinie 2 zu erreichen und einen REWE-Markt, wenig weiter auch LIDL
und NETTO, in 5 bis 6 km Entwernung gibt es weitere AIDI- ,LIDL- und REWE-Maerkte, ausserdem Kaufland
und Maerkte fuer Getraenke und Tierbedarf, ca. 7 km entfernt 1 HIT-Markt. D.h. die Versorgung der mobilen
Bevoelkerung von Preuswald-Siedlung und Bildchen ist auch jetzt gesichert. Die immobile Bevoelkerung wird
den neu geplanten Markt auch nicht erreichen.

In den letzten Jahren haben sich in Bildchen in erfreulicher Weise junge Familien angesiedelt. Weshalb soll
deren Leben mit einem ueberfluessigen Discounter belastet werden?

Weshalb soll ein wertvolles Feuchtgbiet, aus dem alljahrlich Froesche und Kroeten zum Laichen in unseren
Gartenteich kommen, fuer Profitinteressen eines Gross-Discounters zerstoert werden?

Weshalb sollen durch eine insuffiziente und gefaehrliche Verkehrsplanung Menschenleben gefaehrdet und
geopfert werden?

Dabei gaebe es wirsame und machbare Moeglichkeit, die Infrastruktur der Preuswald-Siedlung wirksam zu
verbessern und die noch weitgehend intakte Struktur von Bildchen zu erhalten:

Durch Mietsubwention und ggf. weitere Subventionen muesste es einem wirklichen Einzelhaendler
ermoeglicht werden, Waren zu Preisen anzubieten, die nicht hoeher sind als in den entfernteren
Einkaufzentren. Nur dann wuerde die Bevoelkerung den taglichen Bedarf auch dort decken. Schon kleine
Preisunterschiede fuehren dazu, das das meiste auswaerts und nur die wenigen vergessenen Artikel ortsnah
gekauft werden. Davon kann kein Einzelhaendler leben. Selbst gemeinnuetzige Projekie sind dadurch
gescheitert.

Eine weitere Belebung koennte durch die Schaffung einer Poststelle mit angeschlossenen
Schreibwarenbedarf , wie es diese an mehreren Stellen in Aachen gibt, erfolgen. Auch da waere eine
Subventionierung zur Realisierung konkurrenzfaehiger Preise erforderlich.

Die vorhandenen Gruenflachen muessten grundlegend erneuert und so gepflegt werden, dass man sie mit
Freude nutzt und nicht froh ist, wenn man wieder heil herausgekommen ist.

Kindergarten und Grundschule muessten so attraktiv gestaltet weden, dass die jungen Familien gern und mit
gutem Gewissen ihr Kinder dorthin schicken und nicht aus Sorge um ihre Kinder auf Alternativangebote
ausweichen. Unsere Kinder haben damals diese Bildungsstaetten besucht - und es war gut so!

Das Hochaus sollte menschen- und umweltfreundlich zurueckgebaut werden. Der Mulleklenkes reicht als
Wahrzeichen!

Es gibt und gaebe nicht nur noch viel zu sagen, und vor allem zu tun!

Der jetzt geplant ALDI-Discount-Markt ist so ueberfluessig wie ein Kropf! Gegen einen Kropf kann man
vorbeugen. Man kann ihn sich natuerlich auch schoen reden und schmuecken. Huebsche, teils enorme
Kropfketten gibt s in den alpenlaendischen Heimatmuseen zu bestaunen. Vielleicht bestaunt die
uebernaechste Generation auch manche Planung von Verwaltung und Rat der Stadt heute!
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Bebauungsplan Bebauungsplan - Widerspuch gegen die Ba uetficher Strassse -

Unterer Backertsweg 380 9. % ;7045
Von: "ckdmoi
An: <bebauungsplan@mail.aachen.de>, "Aachen, Stadt" <stadt.aachen@mail.aach...

Datum: 11.11.201506:42
Betreff: Widerspuch gegen die Bauleitplanung Luetticher Strassse - Unterer Backertsweg

CcC:

Sehr geehrte Damen und Herren!

Hiermit lege ich Widerspuch gegen die jetzige Bauleitplanung fuer den Bereich Luetticher

Strasse/Unterer Backertsweg und die geplante Genehmigung des Bau und Betriebes eines

ALDI-SUED-Marktes in diesem Bereich ein!

Begruendung:

Seit 1976 bewohne und besitze ich das Einfamilienhaus Luettic

nur knapp 100 m von einem kuenftigen ALDI-Discountmarkt entfernt sein wuerde.
iliche Naehe und die inzwischen ueblichen Oeffnungszelten

wuerden meine Frau und ich und all unsere Gaeste, insbesondere meine Kinder, die

in diesem Haus aufgewachsen sind und ihre Familien, in erheblichem Mass in ihrer

Ruhe und in der Wohn- und Lebensqualitaet gestoert.

Der zu erwartende Kundenstrom mit diversen Fahrzeugen und zu Fuss wird zu einer

solchen Zunahme der Laerm- und sonstigen Belastung fuehren, dass auch dadurch die

Wohn- und Lebensqualitaet gemindert wird. Dieser Verkehrsstrom wird sich sowohl vor als

auch hinter unserem Grundstueck vorbeibewegen.

Zu befuerchten ist auch, dass die rechtswidrige Benutzung der Privatstrasse unterhalb der

Luetticher Str., direkt vor unseren Haeusern, zunimmt und dadurch ebenfalls die WWohn-

und Lebensqualitaet gemindert wird.

Durch die zu erwartende Minderung der Wohn- und Lebensqualitaet ist auch eine

Minderung des wirtschaftlichen Wertes meines EFH Luettic

befuerchten. Die Verausserung des fraglichen Baugrundstueckes Luetticher

Str./Unterer Backertsweg fuehrt de facto zu einer Teilenteignung von mir und

wuerde eine Schadensersatzforderung begruenden.

Zusaetzlich widerspreche ich als Buerger der Stadt Aachen der Umwidmung eines

wertvollen Feucht- und Waldbiototps in ein Rendite-Objekt, dessen Nutzen fuer die Wohn-

und Lebensqualitaet der Buerger von Bildchen und der Preusswaldsiedlung mehr als

fraglich ist. Zu diesem Bereich habe ich bereits in einem gestrigen Schreiben ausfuehrlich

Stellung genommen.

Mit der Bitte um eine kurze schriftliche Bestaetigung des fristgerechten Eingangs meines

Widerspuchs und freundlichen Gruessen
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Stellungnahme der Verwaltung:
o Ein Discountmarkt ist als Einzelhandler bzw. als Nahversorger anzusehen. Artikel des taglichen Bedarfs sind hier
ganzjahrig zu erhalten.
¢ Das benannte vorhandene Ladenzentrum, ehemaliger Spar-Markt, an der Reimser Stral8e entspricht bei Weitem
nicht den Anforderungen eines modernen Nahversorgers. Die genannte Gesamtflache dieses Ladenzentrums liegt
bei ca. 300 m?, selbst kleine Unternehmen konnen hier nicht untergebracht oder wirtschaftlich betrieben werden. Die
Subventionierung von Betrieben ist aus Sicht der Stadt kommt nicht in Betracht, wenn es wirtschaftliche Ldsungen
gibt. (Siehe auch Stellungnahme 1. Bedarf / Standortwahl und Stellungnahme 2. )
o Die Liegenschaft liegt zwar nicht an zentraler Stelle der Siedlung Preuswald, jedoch ist sie von dort aus sehr gut
fuBlaufig zu erreichen und dartiber hinaus unmittelbar an der Litticher Stralle gelegen, mit direkter Anbindung in die
Aachener Innenstadt sowie nach Kelmis. Viele Pendler werden dort ihre Eink&ufe erledigen.

o Der derzeitige Wander- / Kletterwaldparkplatz entfallt durch die Planung und wird im Plangebiet mit 25 Stellplatzen
ersetzt, diese werden durchgangig flir jedermann zuganglich sein. Diese 6ffentlichen Parkplatze werden grundbuch-
lich gesichert. Zu einer zunehmenden Belastung der Liitticher Stralte durch parkende Autos wird es aufgrund der
Planung nicht kommen.

o Aufdem Grundstlick ist kein Feuchtgebiet ausgewiesen. Es handelt sich hier um temporares Stillgewasser welches
sich einer zeitweisen wasserfiihrenden Rinnenstruktur und der Einleitung des Niederschlagwassers der B264 ergibt.

o Esistaufgrund des Nahversorgers mit nur geringfligigen Mehrverkehren zu rechnen, da die mit PKWs ankommen-
de Kundschaft voraussichtlich hauptsachlich aus Pendlerverkehr bestehen wird, der die B264 nutzt. Eine rechtswid-
rige Nutzung der PrivatstralRe ist nicht zu befiirchten.

o Das Verkehrsgutachten empfiehlt eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h auf 50 km/h an dieser
Stelle der Litticher Strafle, somit ware die Uberquerung der Ltticher StraRe, vor allem in den Morgenstunden fiir
Schulkinder, sicherer gestaltet. Eine Querungsfurt ist unter diesen Bedingungen ausreichend. Aus Richtung Aachen
ist eine Rechtsabbiegerspur geplant, Der Fahrrad und Fulgéngeriiberweg Uber den Unteren Backertsweg wird als
Gehweguberfahrung ausgebildet. Dadurch wird der Ful® und Radweg besonders hervorgehoben und geschiitzt.

e Im Zuge des Verfahrens wurden unter anderem ein Verkehrs- und auch eine schallimmissionstechnische Untersu-
chung durch das Ingenieurbiro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer? erstellt, Grenzwertliberschreitungen sind hierbei
nicht festzustellen. Eine massive Einschrankung der Lebensqualitat ist auszuschlieflen.

¢ Die Einrichtung einer Nahversorgungsmaglichkeit ist als MaBnahme zur stadtebaulichen Aufwertung des Ortsteils
gewollt und Teil des Quartierentwicklungskonzeptes, das von der Deutschen Annington (mittlerweile Vonovia) in
Auftrag gegeben wurde; eine funktionierende Nahversorgung wird fir die langfristige Entwicklung des Stadtteils als
notwendig erachtet. Es sind mehrere Standorte durch die Stadt und die Vorhabentragerin geprift worden. Die Ent-
scheidung der Stadt diese Flache zu bevorzugen lag vor allem an der fulaufigen Verbindung zur Siedlung. Die
Vorhabentrégerin wiederum ist fir den Betrieb einer solchen Filiale auf die Pendlerverkehre der B264 angewiesen.
Die Empfehlungen des Verkehrsgutachtens berlcksichtigen die Gefahrdungen des Verkehres. Die Mehrbelastung

8 Schallimmissionstechnische Untersuchung Nr. XTK/02/14/GE/045 Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer Stand 04/2015
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durch die Errichtung der Filiale bleibt gering, da vor allem schon vorhandene Pendlerverkehre angesprochen wer-
den.

o  Der Besatz der beiden kleineren Ladeneinheiten ist noch offen. Ein Angebot, das Schreibwaren/Post dienste ent-
halt, ist denkbar.

Abwagungsvorschlag:

Fur das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen in Teilen zu folgen.
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Bebauungsplan Bebauungsplan - Preuswald

one
15400
.. Abt.,.......a‘oo
L& Q03

Von:

An: <bebauungsplan@mail.aachen.de>
Datum: 16.11.2015 00:10

Betreff: Preuswald

Sehr geehrter Herr Miiller!

Betreff: Bebauungsplan Unterer Backertsweg-Siedlung Preusiwald, Nahversorgung.

Die Siedlung Preuswald ist in einer Zeit entstanden, als im Stadtgebiet von Aachen nur sehr wenige Grundstiicke fiir eine
hochwertige Wohnbebauung zur Verfiigung standen. Da das (Gebiet recht weit von der Innenstadt entfernt liegt, sollte die Siedlung
maglichst autark werden, durch Ausstattung mit Lebensmittelmarkt, sonstigen Geschaften, Post, Sparkasse, Grundschule
Schwimmbad und Kirche.

nWohngebieten war und ist die unmittelbare N&he zum Naherholungsgebiet Aachener Stadtwald.

In Laufe der vergangenen Jahrzehnte hat sich im Preuswald rnanches veradndert. So zeigte sich, dass der Lebensmittelmarkt offenbar
nicht auskémmlich wirtschaften konnte, Die R&ume stehen seit langer Zeit mehr oder weniger leer. Jeder, der in den letzten 20
Jahren in den Preuswald gezogen ist oder dort Eigentum erworben hat, kannte die schlechte Versorgungslage. Er/Sie wird nicht
wegen guter Versorgung dorthin gezogen sein, sondern wegen des einzig scheinbar verldsslichen, der schénen Waldlage.

Es ist I&blich, dass sich die Stadt Aachen jetzt bemiiht, die Versorgungslage zu verbessern, indem sie einen ALDI-Supermarkt
ansiedeln méchte. Allerdings macht man damit meiner Meinuing nach den Preuswald fiir Miet- und Kaufinteressenten nicht reizvaller,
sondern das Gegenteil ist eher der Fall, da der bisherige Vorzug, die wunderbare Waldlage, erheblich verschlechtert wird. Besonders
betroffen sind die unmittelbar angrenzenden Baugrundstiicke, deren Bewohner in Zukunft keinen Ausblick auf den Wald mehr haben
werden, sondern auf eine ca. 7m hohe Schallschutzwand des ALDI.Geléndes sehen miissen.

Von unserem Haus, auf der gegeniiberliegenden Seite der Litticher StraBe, hért man noch zu verkehrsarmen Zeiten das Rufen des
Kuckucks. In Zukunft werden wir durch das Dréhnen von ALDI-Lastziigen geweckt werden, die sich auf die neue Auffahrt der ALDI-
Hochebene hinaufqualen. Statt auf ein Waldstlck werden wir in Zukunft auf eine versiegelte Hochfliche mit ALDI-Gebsude und
Leuchtreklame sehen miissen.

Da die Einwohnerzah! des Preuswaldes erfahrungsgemaB nicht ausreicht, einen Supermarkt wirtschaftlich betreiben zu kénnen,
(ALDI hofft zwar auf zusatzliche Kunden aus Kelmis, wo es aber bereits einen ALDI-Markt gibt) wird der Markt voraussichtlich bald
wieder geschlossen werden. Dann wird aber der Wald abgeholzt und das Gelénde versiegelt sein.

Alternative Losung: Bauen im Bestand

Mitten im Preuswald steht ein Geschéftsgebaude in dem frither ein Lebensmittelmarkt war, Dessen Verkaufsfldche von ca 300 m?2 fiir
moderne Anspriiche zu klein ist. Da sich auf gleicher Ebene mehrere Ladenlokale befinden, wére ein Zusammenlegen dieser Flachen
denkbar. AuBerhalb des Gebaudes befindet sich noch eine Freifléche, die auch einbezogen werden kannte. Es wére zu prifen, ob sich
dadurch eine ausreichende Verkaufsfléche erzielen l&sst. Die Zerstdrung des Waldes wiirde sich damit erledigen.

Anmerkung zu Punkt 1.5 (FNP)

»~Im Zuge eines Abstimmungstermins mit der Bezirksregierung wurde Zustimmung signalisiert, sofern die Verkaufsflache 800m?2 nicht
Ubersteigt..."

Laut den Pénen sind ein ALDI-Markt von 799m2 geplant sowie zwei weitere Ldden a 120m?2 vorgesehen. Das ergibt eine gesamte
Verkaufsflache von 1039m?2. Die zuléssige Flache wird also weit tiberschritten und damit das Bauvorhaben unzuléssig.

Aachen, den 15.11.2015
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Stellungnahme der Verwaltung:
o Die Waldrandlage der Siedlung Preuswald geht durch den Neubau einer ALDI Filiale nicht verloren. Es wird erwar-
tet, dass die Ansiedlung eines Nahversorgers die Attraktivitat der Siedlung steigert und auch flr junge Familien
sowie &ltere Bewohner attraktiver machen wird.

e Im Zuge des Verfahrens wurde fiir das Vorhaben eine schallimmissionstechnische Untersuchung durch das Inge-
nieurbtro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer erstellt, alle angrenzenden Wohngebéude, einschliellich des noch nicht
realisierten auf Flurstlick 915, wurden in diese Larmschutzuntersuchung mit aufgenommen. (Siehe auch Stellung-
nahme 4.) Es sind keine Uberschreitungen der Grenzwerte von 55 dB (A) festzustellen. Im B-Plan ist eine Larm-
schutzwand vorgesehen, die nur an der tiefsten Stelle der Senke zum Nachbargrundstlick (Flurstlick 915) insge-
samt ca. sieben Meter misst. Dort wo die Privatstrale abzweigt wird betragt die Hohe (iber dem Gehweg Liitticher
Strale ca. 3m.

o Um die Wirtschaftlichkeit des Nahversorgers zu gewahrleisten, ist man auf den Pendlerverkehr aus Kelmis (Belgi-
en) angewiesen. In Kelmis ist zwar ein ALDI Nord -Markt vorhanden, allerdings mit einem anderen Preisniveau und
anderer Angebotspalette.

¢ Das benannte vorhandene Ladenzentrum an der Reimser Stralle entspricht nicht den Anforderungen eines mo-
dernen Nahversorgers. Die Gesamtfldche dieses Ladenzentrums von 300 m? macht eine wirtschaftliche Bewirt-
schaftung selbst fur kleine Unternehmen hier nicht moglich. Die Landesbauordnung NRW fordert fiir Verkaufsstat-
ten (iber 700 m? einen Stellplatz auf 10-30 m? Verkaufsflache daraus resultiert bei einer Einheit von 799 m? ein
Mindest-Stellplatzbedarf zwischen 27 und 40 Stellplatzen die bei der Standortsuche ebenfalls beriicksichtigt wer-
den missen. Deren Konzepte sind nicht beliebig in der Flache ,skalierbar” da sie in Logistik und Betriebskonzepte
eingebunden sind. Vollsortimenter z.B. beginnen derzeit erst mit Verkaufsflachenzahlen von iber 1000 m? um sich
uber Angebotstiefe, Differenzierung und vor allem Frischebereiche mit nicht unerheblichem Platzbedarf z.B. von
Discountern absetzen zu kénnen. Das Aldi-Konzept wiederum optimiert Betriebsablaufe zum Preisvorteil fiir Kun-
den, was aber wiederum z.B. LKW-Rampen, Lagerflachen und orthogonale stiitzenfreie Grundrisse voraussetzt.
(Siehe auch Stellungnahme 2.)

o Die von der Bezirksregierung aufgeflinrte Verkaufsflache ist auf den Discounter bezogen und wird pro Verkaufs-
einheit gerechnet. Da die Verkaufsflache der geplanten ALDI Filiale max. 800 m? betragt und die zwei weiteren La-
deneinheiten mit max. 150 m? Verkaufsflache wesentlich kleiner sind, wird somit der Forderung der Bezirksregie-
rung nachgekommen. Entscheidend ist bei der Betrachtung, dass die beiden kleineren Verkaufsflachen separat
und unabhangig vom Betrieb der ALDI-Filiale sind. Es entsteht keine Grolflachigkeit im Sinne des § 11 der
Baunutzungsverordnung.

Abwagungsvorschlag:

Es wird empfohlen, den Anregungen fiir beide Bauleitplanverfahren nicht zu folgen.
Fiir das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.
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Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969
zum Offenlagebeschluss

—Lutticher Strae/Unterer Backertsweg-

6. 08.10.2013 und 12.11.2015
oo 59749
61/

) o oy )
Nible von £S5 -TlO~

// N/m Lre ferinelle W aa

An den 3 42/7
Planungsausschuss der Stadt Aachen \

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Lutticher StralRe/Unterer Backertsweg
Vorlage FB 61/0830/WP16

Guten Tag meine Damen,

meine Herren, 25604 Q043
erstmals habe ich mich in einem konkreten Fall mit der politischen Arbeit der
Bezirksvertretung Aachen-Mitte und dem Planungsausschuss der Stadt Aachen
beschaftigt.

Mein Resiimee: Ich bin enttdauscht. Sowohl die Vorlage der Stadtverwaltung als
Grundlage fiir die Beschlussfassung als auch die Qualitat der Beschlussfassung im
Ausschuss selbst wird der Sache nicht gerecht, es ist mir zu oberfldchlich.

Im Detail:

Die Fraktion der Grunen beantragt die Begrenzung der Verkaufsflache auf 800m2.
lLLag dem Ausschuss eine Standortanalyse vor?

. Wenn nicht, kann ich nur mit dem Kopfschiitteln. Einen derartigen, fiir den Stadtteil
Bildchen/Preuswald wichtigen Beschluss ,schiet man nicht aus der Hifte".

Mindestvoraussetzungen fiir einen ALDI-Markt:

- 1000m2 Ladenlokal inkl. Nutzflache

- 4000m2 Grundstiick

- 100 Parkpiatze

- Anlieferungsméglichkeiten fir 40-t-LKW

Wo kann ich diese Kriterien in der Verwaltungsvorlage oder im Protokoll des
Ausschusses wiederfinden?

Weiteres wichtiges Planungsdetail:

Die angrenzende Liitticher Strae (bis nur 524) wird durch abschiissiges
Oberflachenwasser bei Starkregen iiberschwemmt.

Frage: Wird dies bei der Planung/Aufstellung des Bebauungsplanes ber{icksichtigt?

AbschlieBend mochte ich sagen: ,Die Planung eines zu kleinen Super-Marktes ist
aus betriebswirtschaftlichen Grinden riskant und wird auf Dauer keinen Bestand
haben.”

Mit freundlichen GriiRen
Gez.
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969

Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg-

zum Offenlagebeschluss

12.11.2015
An den : Aachen, den_+ v /1. -COLS
Oberbiirgermeister Az. FB 61/620-35028-2013
- Stadtentwickiung und Verkehrsanlagen «
Postfach
52058 Aachen

; VEP u And.FNP 1980 ;
- =L (itticher Strafle/Unterer Backertsweg- -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung mochte ich folgendes bemerken:

Was mir gefalit: _ —

Nos ggﬁl [E mai i picht

Entwisserungsplanung Objekt Supermarkt Unterer Backertsweg/Liitticher StraBe

In der Biirgeranhérung am 09.11.2015 wurde zum Entwéasserungsplan des 0.g. Objekis
gesagt, dass das Oberflichenwasser/Abwasser der abschiissigen Litticher Str. nicht wie
bisher in den Kanal hinter des Hausern der PrivaistraBe (Litticher Str. Nr. 510 — 524) geleitet
wird, sondern im vorhandenen Kanal der Litticher Strale Richtung Reimser Strale ; T
weitergeleitet wird. Dies filhrt spatestens an der Einmiindung Reimser Strale in die Litticher
Strale zu einem Riickstau, der die Wassermassen in die dort vorhandenen und einmuin-
denden Kanale derart zuriickstaut, dass z.B. das Oberflachenwasser der Privatstralie sich
noch extrerner vor den Hausern 520, 522 und 524 staut und zu Uberflutungen flhrt — wie
zuletzt 2011, als das Wasser in die Parterre-Wohnung des Hauses 522 eindrang. Diese =
Situation ist umso prekarer, weil der Anschluss des Kanals von der PrivatstraBe unter der
Riickstauebene des weiteren Kanalnetzes angeschlossen wurde. Anmerkung der Kanal fiir
die Weiterleitung der Oberflachenabwasser der Privatstrale liegt in einem offentlichen
Grundstiick. Des Weiteren méchte ich anmerken, dass bei Starkregen das Wasser im Kanal

hinter den Hausern der Liitticher Str. 510 — 524 die Kanaldeckel wie Katapulte in die Luft Ei
geschleudert hat.

Meine Verbesserungsvorschldge:

Neubau des >50Jahre alten Kanals von der Privatstralie in das weiterflihrende Kanalnetz
Liitticher Stralie/Reimser Strakke und Anschluss des Kanals iber Riickstauebene. G
Anmerkung: Der Kanal wurde sehr stark durch das Eindringen des Wurzelwerks auf dem
Sffentlichen Grundstiick beschadigt. Kosteniibernahme Stadt Aachen oder Land NRW.
Dariiber hinaus solite das Eindringen/Uberlaufen des Oberflichenwassers vom Parkplatz
des Supermarktes in die Privatstrate unbedingt vermieden wgrdep.

Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen.
Eingaben auch unter:www.aachen.de/bauleitplanung
oder

Unterschrift:
bebauungsplan@mail aachen.de ;

Bitte vollstindig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiben!
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

Stellungnahme der Verwaltung:

o Thema Entwasserung aus dem Schreiben vom 08.10.2013: Im Entwasserungskonzept wird berlcksichtigt, dass
die bisher in die Mulde entwassernden Abwasser der Litticher Strafle und aufgenommen werden. Ebenso wird
durch Rickhaltungen und eine gedrosselte Einleitung eine zuséatzliche Belastung der Kanalisation vermieden. Ein
Uberlauf auf darunterliegende Grundstiicke bei Starkregen kann durch die Neuplanung ausgeschlossen werden.

o Thema Biirgerbeteiligung aus dem Schreiben vom 08.10.2013: Die friihzeitige Blrgerbeteiligung ist ein Bestand-
teil des Bebauungsplanaufstellungs- und Flachennutzungsplanénderungsverfahrens. Alle Stellungnahmen und
Eingaben, die im Zusammenhang mit der Planung eingehen, werden geprlift und abgewogen. Bei der Priifung
bleibt festzustellen, ob den Anregungen gefolgt und die Planung entsprechend angepasst wird. In der Birgeranhé-
rung wurde der aktuelle Stand der Planung vorgestellt, Anderungen sind zu diesem Stand noch maglich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt parallel zur Anderung Nr. 137 des Flachennutzungsplanes 1980
der Stadt Aachen. Zum Zeitpunkt der Offentlichkeitsbeteiligung war eine Anderung der Darstellung als ,Gemischte
Bauflache* vorgesehen. In der Zwischenzeit hat es eingehende Gesprache mit der Bezirksregierung gegeben so-
wie eine Anfrage gemaR §34 LPIG. Die Landesplanung hat eine Empfehlung ausgesprochen, den als ,Flache fiir
die Forstwirtschaft’ im Flachennutzungsplan 1980 dargestellten Bereich nunmehr als ,Sondergebiet” ,fir kleinfla-
chigen Einzelhandel* auszuweisen und Abstand von der zuvor vorgesehenen Anderung in ,gemischte Bauflache*
zu nehmen. Begriindet wurde dies mit der konkreten Planung des Einzelhandlers ALDI. Sofern es sich bei der An-
siedlung eines kleinflachigen Einzelhandels mit einer Verkaufsflache unter 800 m2 handelt, bestehen keine Beden-
ken gegen die die geplante Anderung Nr. 137 des Flachennutzungsplanes.

¢ In die Berechnung der Wirtschaftlichkeit des Nahversorgers z&hlen nicht nur die Einwohner Preuswalds als poten-
tielle Kunden, sondern hauptsachlich auch Kundschaft aus dem bestehenden Pendlerverkehr aus Richtung Kelmis
(Belgien). Eine weitere Bebauung der Siedlung mit entsprechenden Geschaften oder die Planung eines Gewerbe-
gebietes ist hier nicht vorgesehen.

e Im Bereich der Siedlung Preuswald besteht eine Unterversorgung an Glitern des taglichen Bedarfs. Die néchsten
Geschafte befinden sich an der Schillerstrafle und in Richtung Stadtzentrum an der Litticher Stralke in etwa vier Ki-
lometer Entfernung erreichbar sind. Der Siedlungsbereich Preuswald ist bereits stark durch Wohnungsbau verdich-
tet, so dass es keine zentral gelegene Brachflache oder Baullicke gibt. Die leerstehenden Ladeneinheiten in der
Reimser Strafte sind aufgrund der geringen Flache nicht fir die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes ge-
eignet und auch von der GroRe fiir die Versorgung der Siedlung nicht ausreichend. Aufgrund der geringen Bevolke-
rungszahl (1874 Einwohner) von Preuswald ist ein Lebensmitteleinzelhandler auf die zusatzliche Wahrnehmung
durch Kundschaft von der B264 angewiesen.’Es wurde alternativ eine Flache gegenuber der Zufahrt zur Siedlung
Preuswald unmittelbar an der Bahn gelegen auf ihre Eignung als Einzelhandelsstandort geprUft. (Flur 67, Flurstlick
762 und 763). Da es sich bei dieser Flache um das Quellgebiet des Tlljebaches handelt, ist sie sowohl aus was-
serwirtschaftlicher Sicht als auch zum Schutz des Quellgebietes von jeglicher weiteren Bebauung freizuhalten. Au-
Rerdem ist die fuBlaufige Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich derzeit nicht gegeben. Weitere im Vor-
feld geprifte Standorte lagen schon jenseits der Bahnlinie Richtung Belgien (Flur 67 / Flurstlicke 916 .798 und 782)
und waren damit noch schlechter angebunden.

9 Positionspapier FuturaConsult zur Vertraglichkeit vom 06.10.2016
Seite 30 von 82

114 von 191 in Zusammenstellung



Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

o Die jetzige Liegenschaft wurde von der Stadt Aachen ausgewahlt, da sie aufgrund der zentralen Lage an der Ltti-
cher Strale sowie der guten fuBlaufigen Erreichbarkeit aus dem Kerngebiet des Stadtteils fiir die Ansiedlung eines
Nahversorgers besonders geeignet ist. 2014. Eine Nahversorgung fiir den Stadtteil Preuswald wurde von der Politik
als wesentliches Mittel fr die langfristige Stabilitat und Lebensqualitat im Stadtteil gesehen.

e Die Waldrandlage der Siedlung Preuswald bleibt durch den Neubau einer ALDI Filiale erhalten. Die durch die Pla-
nung entfallende Flache wird in unmittelbare Nahe wieder aufgeforstet. Eine hohe Schutzwiirdigkeit , wie noch in
der Umweltpriifung im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Aachen vom 24.02.2014
beschrieben, ergab sich nach den detaillierten Einzelgutachten nicht mehr. (Siehe auch Stellungnahme 3.)

Abwéagungsvorschlag:

Es wird empfohlen, den Anregungen fiir beide Bauleitplanverfahren nicht zu folgen.
Fur das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

1. 12.11.2015

Eingabe zum Bauvorhaben Liitticher Str./ Unterer Backertsweg 12.11.15

Oberbiirgermeister
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Postfach 5 &04’13

52058 Aachen 3501?’, OAO
LGO
.00

- BegriiBenswert ist, daB} es zu diesem Thema Biirgerveranstaltungen gibt.

- a) Es miBfillt allerdings, dafl wie fast {iblich, die Biirgerbeteiligung so gehandhabt wird, daf
Zustimmung tiberproportional und Ablehnung unterproportional gewertet wird, weil die Wiirfel
langst gefallen sind. Leider erhértet sich dieser Eindruck immer mehr, je 6fter man sich die
verschiedenen Bauvorhaben und damit verbundenen Biirgerbeteiligungen betrachtet.

b) Trotzdem der neue FNP, in dem dieses Projekt erst als Priifflache erscheint, noch gar nicht
beschlossen worden ist, wird das Vorhaben eirifach vorgezogen (wohl als 131. Anderung des Alt-
FNPs). Trotz hoher Schutzwiirdigkeit der Priiffliche gemiB neuer FNP-Vorlage, sollen hier
offensichtlich mal wieder schnelle Fakten geschaffen werden.

- Verbesserungsvorschlige: Es fillt schwer, logisch nachzuvollziehen, da3 zu Zeiten hoher
Bevélkerungszahl ein kleiner Zentralsupermarkt nicht profitabel war und nun ein GroBdiscounter
im Randbereich bei deutlich geschrumpfter Bevolkerung die Einkaufsproblematik 16sen soll. Das
kann nur durch tiberértliche Konsumenten funktionieren. Soll die Preuswaldsiedlung also ein neues
Gewerbegebiet werden, in Konkurrenz zu all den anderen? Dieser Logik folgend, muf3 man
konsequenterweise Kik, dm, Netto, McDonalds, Baumérkte und Autohiuser gleichfalls ansiedeln.

Die Lebensqualitiit einer Waldsiedlung besteht grundsiitzlich in der privilegierten Waldlage.
Diese durch stindig weitere Zersiedelung — trotz gesunkener Bevélkerungszahl — zu zerstoren, ist
gleich doppelt widersinnig.

Daher gilt die Forderung einem entschiedenen Stopp weiter um sich greifender Waldzerstérung.
Die Vernichtung des Hangwaldes und der Waldstreifen entlang der Liitticher Str. durch StraBen-
NRW, sowie entlang der Bahnlinie durch die DB, sollten wohl deutlich genug vor Augen gefiihrt
haben, dafl neue Zersiedelungen (Unterer Backertsweg, Stidkurve, Erweiterungen von ,,Maria im
Tann®, etc) fiir einen Waldstandort abtréglich sind und dariiber hinaus auch jedweder allgemeinen,
Gkologischen Gesinnung zuwiderlaufen.

Wenn das so weitergeht, dann kann man den ,,Wald* aus der Preus“wald*“siedlung streichen.
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

Stellungnahme der Verwaltung:

o Die friihzeitige Biirgerbeteiligung ist ein Bestandteil des Flachennutzungs-Anderungs- sowie des Bebauungsplan-
Aufstellungsverfahrens. Alle eingehenden Stellungnahmen und Anregungen im Zusammenhang mit der Planung
werden gepruft und abgewogen. Nach kritischer Prifung bleibt festzustellen, ob den Anregungen gefolgt und die
Planung entsprechend angepasst wird. In der Blirgeranh6rung wurde der aktuelle Stand der Planung vorgestellt,
Anderungen sind zu diesem Stand im weiteren Verfahrensverlauf noch méglich. (Siehe auch Stellungnahme zu 5.)

 Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt parallel zur Anderung Nr. 137. des Fléachennutzungsplanes 1980 der
Stadt Aachen. Zum Zeitpunkt der Offentlichkeitsbeteiligung war eine Anderung der Darstellung als ,Gemischte
Bauflache" vorgesehen. In der Zwischenzeit hat es eingehende Gesprache mit der Bezirksregierung gegeben so-
wie eine Anfrage gemaR §34 LPIG. Die Landesplanung hat eine Empfehlung ausgesprochen, den als ,Flache fiir
die Forstwirtschaft® im Flachennutzungsplan 1980 dargestellten Bereich nunmehr als ,Sondergebiet” ,fir kleinfla-
chigen Einzelhandel* auszuweisen und Abstand von der zuvor vorgesehenen Anderung in ,gemischte Bauflache*
zu nehmen. Die Bezirksregierung Kéln bestatigt , dass keine Bedenken gegen die geplante Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes bestehen, die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 137 an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung angepasst ist

e Zub) - Schutzwiirdigkeit der Priifflache: Der Verlust von Wald bei der Flache (AM-MI-05) wurde bei der Abwagung
der alternativen Standorte in Kauf genommen. Im Rahmen des Ausgleiches wird eine Flache von ca. 11.679 m2in
unmittelbarer Nahe (ca. 1,5 km) neu aufgeforstet.

o Die im Verlauf des Verfahrens erstellten detaillierten Gutachten gaben Anlass die Flache (AM-MI-05) geringer zu
bewerten als es noch die Umweltpriifung im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Aachen vom 24.02.2014 tat. Diese hat noch als mégliche Auswirkungen einer Durchfiinrung der Planung auf die-
ser Flache (AM-MI-05) zwei Auswirkungen als ,Sehr erheblich bewertet”. Dieses sind die Schutzgiter Boden und
die Biotoptypen. Firr das Schutzgut Boden haben das Gutachten des Ingenieurbiros Herbst vom 16.01.2105 und
die zusatzlich durchgeflihrten Rammkernsondierungen und anschlieRender gutachterlicher Bewertung der Boden-
funde durch den Geologischen Dienst am 16.12.2014 kein Vorliegen von Archivbdden ergeben. Im Landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag Kap. 3.2 letzter Absatz wird dies auch aus Sicht der Geldndemorphologie bestatigt.

o Fir die Biotoptypen ergab sich bei der Erstellung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ebenfalls eine an-
dere Bewertung: Die Grofteil der Flache ist ein Laubholzforst eingeflinrter Baumarten (Roteichen) mit dem Bio-
topwert 0,5'°. Zum Vergleich: Ein Laubholzforst einheimischer Baumarten wird mit dem Biotopwert 0,8, sogar ein
Fichtenforst noch hoher mit einem Biotopwert 0,6 eingestuft. (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Kap. 3.3)

¢ In der Berechnung der Wirtschaftlichkeit des Nahversorgers z&hlen nicht nur die Einwohner Preuswalds als poten-
tielle Kunden, sondern hauptséchlich auch Kundschaft aus dem bestehenden Pendlerverkehr aus Richtung Kelmis
(Belgien). Eine weitere Bebauung der Siedlung mit entsprechenden Geschéften oder die Planung eines Fachmark-
zentrums oder Gewerbegebietes ist nicht vorgesehen. Ein Standort mit tberértlicher Bedeutung soll durch die Be-
grenzung der Verkaufsflache ausgeschlossen werden.

10 pje genannten Biotopwerte beziehen sich auf den ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Natur und Landschaft*
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

o Im Laufe des Verfahrens wurden mehrere Standorte fiir die Ansiedlung des Nahversorgers gepriift. Allerdings er-
fullten diese entweder nicht die entsprechenden Anforderungen oder es entstanden Probleme bzgl. geschiitzter
Gewasser. Die jetzige Liegenschaft wurde von der Stadt Aachen ausgewahlt, da sie aufgrund der zentralen Lage
an der Latticher Stralke sowie der guten fuRlaufigen Erreichbarkeit aus dem Kerngebiet des Stadtteils fir die An-
siedlung eines Nahversorgers besonders geeignet ist.

Da hier der Belang der Versorgung der Bevdlkerung und der Aufwertung des Stadtquartiers vorrangig zu betrach-
ten ist, wird an dieser Stelle der Belang von Natur und Landschaft zurlickgestellt. Die Waldrandlage bleibt der Sied-
lung weiterhin in groflen Teilen erhalten.

Abwéagungsvorschlag:

Es wird empfohlen, den Anregungen fiir beide Bauleitplanverfahren nicht zu folgen.
Fiir das Flichennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz. Die Anderung der Darstellung
erfolgt von ,Flachen fiir die Forstwirtschaft” in ,,Sondergebiet” mit Zweckbestimmung.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969
—Lutticher Strae/Unterer Backertsweg-

Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
zum Offenlagebeschluss

8.

10.11.2015

An den Oberbiirgermeister 4170 040
-Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen- B 0.9 3 giz 10
Postfach ! 2015 00|
52058 Aachen . i, _ o L0 0l
3s509¢ g0z

VEP u. And.FNP 1980
-Liitticher Strafie / Unterer Backertsweg-
Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Aachen, 10.11.2015
Sehr geehrter Herr Miiller,

nachdem wir den gestrigen Abend etwas haben sacken lassen. tibersenden wir Ihnen nun
unsere Kritikpunkte. Befiirchtungen und V erbesserungsvorschlige.

Zuder Planung méchte ich folgendes bemerken:
Was mir geitlit; Prinzipiell befiirworten wir einen Discounter im Gebiet Preuswald,

Was mir nicht pefillt:

Das Grundstiick ( Liitticher Str, 510, Flurstiick 915) haben wir im April letzten Jahres von der
A&P Bauberatung aus Eschweiler erworben. Dass das direkt angrenzende Waldstiick zur
Bebavung freigegeben werden kénnte, war uns zum Kaufzeitpunkt nicht bekannt und
wurde uns auch nicht von der Stadt Aachen mitgeteilt, obwohl der Bauantrag im Miirz 2014
schon eingereicht wurde. Fiir uns stand fest, dass neben uns unbebaubares Waldgebiet ist und
dies war fiir uns ein ausschlaggebender Kaufgrund.

Sie kénnen sich vorstellen wie schockiert und enttiuscht wir sind, wo jetzt (fast) feststeht,
dass ein Aldi Discounter nun unser unmittelbarer Nachbar sein soll,

Den gestrigen Termin haben wir nur der &rtlichen Presse entnommen. Als unmittelbare
Nachbarn hitten wir uns diese Informationspolitik anders vorgestellt und als auf eine
persbnliche Kontaktaufnahme gehofft. -

In Vorbereitung zum gestrigen Termin hatte uns unser Architekt bereits eine Zeichnung mit
der ihm zur Verfiigung stehenden Héhenangaben des Bauamtes Aachen gemacht. Dabei
stellte sich heraus, dass die Erdgeschosstfusshodenhohe des Aldi Discounters ca. 1,5m tiber der
Bodenhdhe unseres 1. Obergeschosses liegt. In Anbetracht der Tatsache, dass auf dieser Hohe
dann noch eine 3 m hohe Schallschutzmauer platziert wird, fillt jedem Aussenstehenden
ziemlich schnell auf in welcher desolaten Situation wir uns nun befinden.

Nach der gestrigen Schilderung wird Sm von unserer Grundstiicksgrenze 4m aufgeschiittet

und darauf eine 3m hohe Schallschutzmauer (Ldnge unbekannt) gesetzt. Hierdurch entstehen
folgende Probleme:
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Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969
zum Offenlagebeschluss

—Lutticher Strae/Unterer Backertsweg-

Stérung der Privatsphire

¢  Aussicht ist nicht mehr gegeben

° Regenwasser wird 2zu uns runfer fliehen und wir laufen Gefabr die
Wassermengen nicht selbst bewiiltigen zu kinnen (s.a. Schilderungen der
angrenzenden Anwohner)

¢ Kiinstliche Beleuchtung wird uns nachts stéren und tagsiiber wird uns die Mauer
Licht nehmen

= Essind an unserer Scite Parkpliitze geplant, wodurch Abgase in unsere Richtung
entstehen. :

e [Iis kbnnen bei diesen Mengen an Fiillmaterial Schiden an unserem Haus durch
das Verdichten der Erdmassen auf dem Nachbargrundstiick entstehen
erhebliche Wertminderung der Immobilie

e Um unser Grundstiick iiberhaupt bebauen zu kénnen mussten wir mit den
Parteien Lamby / Schreuder&Broecheler ein unniitzes Stiick Land (Flurstiick
366) von der Stadt Aachen (Herr Feiter...) erwerber und dort eine Baulast
cintragen Jassen. Ohne den Kauf hiitten wir wahrscheinlich heute noch keinen
bewilligten Bauantrag vorliegen. Gerade Jetzt wirkt diese ,Lisung® wie eine
Farce, denn der Stadt Aachen liegt anscheinend mehr an einem GroBinvestor als
an den cinfachen Biirgern. Die Stadt Aachen (vertreten durch Herrn Feiter) hat
hier die Macht- und Hilflosigkeit von Biirgern, sowie die Abhiingigkeit von den
Amtstrigern schamlos ausgenutst um ein wenig Umsatz zu generieren.

e Wir haben im vorderen Bereich 2-3 ,erhaltenswerte® Biume und unsere ganze
Planung wird hierdurch eingeschriinkt — auf dem Nachbargrundstiick werden
hunderte dieser Biiume einfach gefillt. Auch wir wollen natiirlich weitere Biume
(Ersatzpflanzung) im hinteren Bereich des Gartens tiitigen — aber beim einfachen
Biirger ist dies dann ein Probiem.

Auf eine weitere Auflistung verzichten wir an dieser Stelle, weil simtliche weitere Punkte
bereits gestern erldutert wurden.

Meine Verbesserungsvorschlige:

¢ [Informationspolitik der Stadt Aachen sollte iiberdacht werden

®» Wenn ein Informationsabend stattfindet, dann bitte mit allen verfiigbaren
Eckdaten, wie z.B. auch die Planung der Grenzabtrennung (Beschaffenheit,
Héhe, Gestaltung der Zwischenfliiche ete.)Diese lag gestern nicht vor und ist ein
wesentlicher Bestandteil, da hier Interessenkonflikte entstehen

e Das ganze Areal kunte um 5 m. nach rechtsverschoben werden, um das Projekt
Nachbarfreundlicher zu gestalten

°  Ausgleichszahlung wegen deutlicher Wertminderung unser Immobilie
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Beteiligung der Offentlichkeit ist einheitlich geregelt und wird iber Bekanntmachung in der Presse und Aus-
hang vor Ort durchgefiihrt. Grundsétzlich besteht kein Anspruch, als Nachbar von Planverfahren direkt beteiligt zu
werden. Von Seiten des Eigentimers besteht dartiber hinaus die Pflicht sich Uber stadtische Planungen zu infor-
mieren.

Die Larmschutzwand sowie die Aufschlttung werden in einem Abstand von ca. 5 m von der geplanten Wohnbe-
bauung im Siiden des Plangebietes errichtet. Es liegt hier weder eine Grenzbebauung noch eine Verletzung der
Abstandflachen vor. Durch die Hohe der Aufschiittung sowie die darauf errichtete Larmschutzwand wird der Nach-
bar dort nicht nur vor Larm des geplanten Nahversorgers geschiitzt; die Aufschittung mit Larmschutzwand wirken
auch als Sichtschutz zugunsten der Nachbarn. Die Privatsphare bleibt somit gewahrt.

Die Aussicht ware hier nur Richtung Lebensmitteldiscounter ,gestort*. Die Larmschutzwand soll jedoch entspre-
chend gestaltet und mit Efeu oder &hnlicher Bepflanzung gestaltet werden.

Aufgrund der Planung wird eine Neuplanung des Kanalsystems und der Entwésserung auf dem Grundstick erfor-
derlich. Das Wasser, das sich zuvor auf dem Waldgrundstlck gestaut hat, wird mit Hilfe einer Regenrlickhaltung
(Staukanal) gesammelt und gedrosselt auf 10l/s in die Kanalisation in das Trennsystem eingeleitet. Mit einer Ver-
scharfung der Situation aufgrund der héheren Versiegelung und der Aufschittung ist nicht zu rechnen.

Eine konkrete Planung fiir die Werbeanlagen des Nahversorgers gibt es zum derzeitigen Verfahrensstand nicht. Es
ist aber davon auszugehen, dass aufgrund der Hohe und der Entfernung der Werbeanlagen wird diese Beleuch-
tung nachts nicht stéren, zudem wird diese von der Aufschiittung / Larmschutzwand noch abgeschirmt. Das Ge-
baude sowie die Larmschutzwand wirken sich auf den sudlichen Verlauf der Sonne nicht stérend aus.

Aufgrund der Aufschlttung und der geplanten Schallschutzwand werden die Abgasbelastungen sehr geringflgig
sein.

Die Aufschittung wird in ca. 5 m Abstand zu der geplanten Wohnbebauung erfolgen, mit etwaigen Schaden am
geplanten Wohngebaude ist nicht zu rechnen.

Ausschlieflich durch den Neubau einer ALDI Filiale kann nicht von einer Wertminderung des Grundstticks gespro-
chen werden. Es gibt bisher keine konkreten Faktoren, die auf eine Wertminderung hinweisen.

Das Flurstlick 566 musste zur ordnungsgemalien Erschliefung des Grundstlickes des Eingabenstellers erworben
werden.

Die komplette Waldflache wird im Zuge der AusgleichsmalRnahmen 1:1 ausgeglichen, zudem erfolgt zusétzlich ein
Ausgleich der errechneten Okopunkte. Im Rahmen des Ausgleiches wird eine Flache von ca. 11.679 m2in unmit-
telbarer Nahe neu aufgeforstet. Bei der Bestandsaufnahme des Grundstiickes wurden keine einzelnen erhaltens-
werten Baume aufgenommen, da hier die komplette Waldflache in inrer Wertigkeit berechnet wird. Nur durch die
Entfernung der Bdume ist eine stadtebauliche Planung an dieser Stelle Uberhaupt méglich. Die Abwéagung zwi-
schen Baumschutz und den Zielen dieser Planung findet im Bebauungsplanverfahren statt. Wichtiger Bestandteil
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

der Priifung der Umweltbelange stellt der Umweltbericht dar, der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung mit ausge-
legt wird.

e Zudiesem Zeitpunkt der Planung (Stand: Friihzeitige Beteiligung) lagen konkrete Details noch nicht vor. Man be-
findet sich hier noch in der Entwurfsplanung. Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung werden die Auswirkungen auf
das Nachbargrundstlck detaillierter dargestellt.

e Aufgrund der Begrenzung durch den Unteren Backertsweg und des nérdlichen FuBweges ist es nicht méglich, das
Plangebiet um 5 m nach rechts zu verschieben.

Abwéagungsvorschlag:

Es wird empfohlen, den Anregungen fiir beide Bauleitplanverfahren nicht zu folgen.
Fur das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg-

Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
zum Offenlagebeschluss

9.

12.11.2015

An den ; Aachen, den 12.11.15
Oberbiirgermeister FB 61 o040
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Bo: |8 MRV

Postfach - 1€ HGY., 2015 A0Q

52080 Aachen

VEP und Anderung FNP 1980
Litticher StraRe / Unterer Bachertsweg

Zu der Planung mochte ich folgendes bemerken:

Im Prinzip geféllt mir der Gedanke, dass ein Nahversorger fiir den Ortsteil Bildchen geschaffen
werden soll.

Da der vorgesehenen Standort in der Umweltpriifung zum FNP 2030 intensiv gepriift worden ist und
als besonders schiitzenwert eingestuft wird, kann dieser Standort aus meiner Sicht nicht gewihlt
werden,

Es handelt sich um ein Landschaftsschutzgebiet (siehe Umweltpriifung FNP 2030)

Es handelt sich um einen schiitzenswerten alten Waldbestand von ca. 7500 m2 GréRe

Es handelt sich um ein sehr nasses Gelande (Feuchtbiotop? Wasserspeicher?)

Das Geldnde muss um ca. 3-5 m aufgeschiittet werden und die angrenzenden Nachbarn

miissen dann auf eine ca. 7 m hohe Wand schauen (ca. 4 m Aufschiittung + ca. 3 m

Larmschutzwand)

e Der durch die Anlieferung und dem normalen Betrieb des Discounters entsteht eine
zusdtzliche Larmbeldstigung (Kinderheim, Jugendbildungsstétte angrenzende Nachbarn...)

e Die Kinder des Kinderheimes und die Jugendlichen der Bildungsstitte missen den
vermutlich stark frequentierten Parkplatz Uberqueren was ein zusatzliches Gefahrenpotential
darstellt (ca. 90 Kinder + ca. 50-60 Jugendliche téglich)

e Die Verkehrssituation besonders fiir den Fahrradweg (Bergab) ist ohne weitere
SchutzmaRnahmen nicht tolerierbar. (Jetzt ist die Situation verbessert worden, indem die
Zufahrt bzw. Ausfahrt zu dem jetzigen Parkplatz durch eine EinbahnstraRenregelung
entscharft worden ist)

® Neben dem unteren Backertsweg verlduft ein historischer StraRenbahndamm

(Industriedenkmal?)

® o o o

All diese Argumente sprechen gegen eine Bebauung an dieser Stelle. Die Verwaltung sollte priifen, ob
es keine geeignete Stelle in der N&dhe gibt. (Tankstelle?)
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

Stellungnahme der Verwaltung:
e Schutzwirdigkeit der Prifflache: Der Verlust von Wald bei der Flache (AM-MI-05) wurde bei der Abwagung der al-
ternativen Standorte in Kauf genommen. Im Rahmen des Ausgleiches wird eine Flache von ca. 11.679 m?in unmit-
telbarer Nahe (ca. 1,5 km) neu aufgeforstet.

o Die im Verlauf des Verfahrens erstellten detaillierten Gutachten gaben Anlass die Flache (AM-MI-05) geringer zu
bewerten als es noch die Umweltpriifung im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Aachen vom 24.02.2014 tat. Diese hat noch als mégliche Auswirkungen einer Durchfilhrung der Planung auf die-
ser Flache (AM-MI-05) zwei Auswirkungen als ,Sehr erheblich bewertet”. Dieses sind die Schutzgliter Boden und
die Biotoptypen. Fiir das Schutzgut Boden haben das Gutachten des Ingenieurbiiros Herbst vom 16.01.2105 und
die zusétzlich durchgeflihrten Rammkernsondierungen und anschliefiender gutachterlicher Bewertung der Boden-
funde durch den Geologischen Dienst am 16.12.2014 kein Vorliegen von Archivbdden ergeben. Im Landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag Kap. 3.2 letzter Absatz wird dies auch aus Sicht der Gelandemorphologie bestatigt.
Fur die Biotoptypen ergab sich bei der Erstellung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ebenfalls eine an-
dere Bewertung: Die Grofteil der Flache ist ein Laubholzforst eingefiihrter Baumarten (Roteichen) mit dem Bio-
topwert 0,5'". Zum Vergleich: Ein Laubholzforst einheimischer Baumarten wird mit dem Biotopwert 0,8, sogar ein
Fichtenforst noch hoher mit einem Biotopwert 0,6 eingestuft. (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Kap. 3.3)

o Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag weist hier kein Feuchtbiotop aus. Es handelt sich hier um temporares
Stillgewasser welches sich einer zeitweisen wasserfiihrenden Rinnenstruktur und der Einleitung des Nieder-
schlagwassers aus der Entwésserung der B264 ergibt.

o Die Aufstellung eines Bebauungsplanes wirkt sich auf die Inhalte der Landschaftsplanung aus. Ein eigensténdiges
Anderungsverfahren des Landschaftsplanes ist nicht erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt pa-
rallel zur Anderung Nr. 137. des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen. Zum Zeitpunkt der Offentlich-
keitsbeteiligung war eine Anderung der Darstellung als ,Gemischte Bauflache* vorgesehen. In der Zwischenzeit hat
es eingehende Gesprache mit der Bezirksregierung gegeben, die eine Empfehlung ausgesprochen haben, den Be-
reich als Sondergebiet fir kleinflachigen Einzelhandel auszuweisen. Hier wird der Bereich des Plangebietes (ge-
maf Masterplan 2030 Stadt Aachen) von einer Forstflache in eine Sondergebietsflache geandert. Eine entspre-
chende Anfrage gem. § 34 LPIG wurde gestellt. Die Bezirksregierung Koin bestatigt , dass keine Bedenken gegen
die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen, die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr. 137 an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist. (Siehe auch Stellungnahme 6.)

e Im Zuge des Verfahrens wurde fir das Vorhaben eine schallimmissionstechnische Untersuchung durch das Inge-
nieurbdro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer erstellt, alle Wohngeb&ude in direkter Nachbarschaft, einschlieBlich des
noch nicht realisierten auf Flurstiick 915, wurden in diese Larmschutzuntersuchung mit aufgenommen. Es sind kei-
ne Uberschreitungen der Grenzwerte von 55 dB (A) festzustellen. An der Anlieferung der geplanten ALDI Filiale ist
Richtung Wohnbebauung im Siidwesten die Errichtung einer Schallschutzwand geplant, die im Bebauungsplan
festgesetzt wird. Im B-Plan ist eine Larmschutzwand vorgesehen, die nur an der tiefsten Stelle der Senke zum
Nachbargrundsttick (Flurstlick 915) insgesamt ca. sieben Meter misst. Dort wo die Privatstralle abzweigt wird be-
tragt die Hohe Uber dem Gehweg Lutticher Strale ca. 3m.

1 Die genannten Biotopwerte beziehen sich auf den ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Natur und Landschaft*
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

Es ist aufgrund des Nahversorgers mit geringfligigen Mehrverkehren zu rechnen, da die Kundschaft hauptsachlich
aus Pendlerverkehr bestehen wird, der in der Regel generell durch Preuswald fiihrt. Das Verkehrsgutachten emp-
fiehlt eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h auf 50 km/h an dieser Stelle der Litticher Stralte,
somit wére die Uberquerung der Liitticher StraRe, vor allem in den Morgenstunden fiir Schulkinder, sicherer gestal-
tet. Eine Querungsfurt ist unter diesen Bedingungen ausreichend und wird in Richtung Preuswald nach Westen
verschoben neu angelegt. Aus Richtung Aachen ist eine Rechtsabbiegerspur geplant, Der Fahrrad- und FuBgén-
geriiberweg Uber den unteren Backertsweg wird als Gehwegliberfahrung ausgebildet. Dadurch wird der FuB- und
Radweg besonders hervorgehoben und geschiitzt. Am Unteren Backertsweg wird entlang des Grundstlicks ein
Gehweg hergestellt, das Plangebiet selber ist so angelegt, dass es von allen Seiten fulaufig (und barrierefrei)
problemlos erschlossen und gequert werden kann. Die Ausfahrt des Unteren Backertsweges wurde hinsichtlich der
Linksabbiegespur Richtung Aachen im Verkehrsgutachten gepriift. Die Verkehrsqualitat der Ausfahrt wird mit ,gut”
eingestuft. Es ist hier, selbst im Berufsverkehr, mit geringen Wartezeiten zu rechnen. Die gesamte Planung wird
mit dem Landesbetrieb Strallen NRW abgestimmt.

Der benannte Straflenbahndamm aus dem Jahre 1907 parallel zum Unteren Backertsweg ist von der Planung nur
unwesentlich betroffen. In der Denkmalliste ist dieser nicht eingetragen. Eine Denkmaleigenschaft liegt gemaf Un-
terer Denkmalbehdrde nicht vor.

Im Bereich der Siedlung Preuswald besteht eine Unterversorgung an Giitern des taglichen Bedarfs, da die nachs-
ten Geschafte erst an der Schillerstralle und in Richtung Stadtzentrum an der Liitticher StralRe in etwa vier Kilome-
ter Entfernung erreichbar sind. Der Siedlungsbereich Preuswald ist bereits stark durch Wohnungsbau verdichtet,
so dass es keine zentral gelegene Brachflache oder Baullicke gibt. Die leerstehenden Ladeneinheiten in der Reim-
ser StralRe sind aufgrund der geringen Flache nicht fiir die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes geeignet
und auch von der Gréle filr die Versorgung der Siedlung nicht ausreichend. Aufgrund der geringen Bevélkerungs-
zahl (1874 Einwohner) von Preuswald ist ein Lebensmitteleinzelhandler auf die zusatzliche Wahrnehmung durch
Kundschaft von der B264 angewiesen'?. Es wurde alternativ eine Flache gegentiber der Zufahrt zur Siedlung
Preuswald unmittelbar an der Bahn gelegen auf ihre Eignung als Einzelhandelsstandort gepruft. (Flur 67, Flurstlick
762 und 763). Da es sich bei dieser Flache um das Quellgebiet des Tuljebaches handelt, ist sie sowohl aus was-
serwirtschaftlicher Sicht als auch zum Schutz des Quellgebietes von jeglicher weiteren Bebauung freizuhalten. Au-
Rerdem ist die fuBlaufige Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich derzeit nicht gegeben. Weitere im Vor-
feld geprufte Standorte lagen schon jenseits der Bahnlinie Richtung Belgien (Flur 67 / Flurstiicke 916 .798 und
782) und waren damit noch schlechter angebunden.

Die jetzige Liegenschaft wurde von der Stadt Aachen ausgewahlt, da sie aufgrund der zentralen Lage an der Ltti-
cher Stralle sowie der guten fuBlaufigen Erreichbarkeit aus dem Kerngebiet des Stadtteils fiir die Ansiedlung eines
Nahversorgers besonders geeignet ist. Eine Nahversorgung fir den Stadtteil Preuswald wurde von der Politik als
wesentliches Mittel fiir die langfristige Stabilitat und Lebensqualitat im Stadtteil gesehen.

Abwéagungsvorschlag:

Es wird empfohlen, den Anregungen fiir beide Bauleitplanverfahren nicht zu folgen.
Fur das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.

12 positionspapier FuturaConsult zur Vertraglichkeit vom 06.10.2014
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

10. 12.11.2015

FB 61 oA0
: Bro: 18 HOY. 2015 100
An den g Aachen, den_ 12 A . A5
Oberbiirgermeister Lfd. Nr. Abb...... . Az. FB 61/620-35028-2013
- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -
Postfach
52058 Aachen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan u. Anderung Fléchehnutzungsplan 1980

-Liitticher StraRe/Unterer Backertsweg- -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung vom 02.11.-13.11.2015

Zu der Planung mdchte ich folgendes bemerken:

Was mir gefillt:
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Meine Verbesserungsvorschlage
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Stadt .

Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen.
Eingaben auch unter:

www.aachen.de/bauleitplanung

oder

bebauungsplan@mail.aachen.de

Bitte vollsténdig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unte
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Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969
zum Offenlagebeschluss

—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg-

12.11.2015

An den Aachen, den_7Z. ./~ A
Oberbiirgermeister Az, FB 61/620-35028-2013

- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -

Postfach

52058 Aachen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan u. Anderung Fléchehnutzungsplan 1980

-Liitticher StraBe/Unterer Backertsweg- -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung vom 02.11.-13.11.2015

Zu der Planung méchte ich folgendes bemerken:
Was mir geféllt:
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Meine Verbesserungsvorschlige:
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Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen.
Eingaben auch unter:

www.aachen.de/bauleitplanung

oder

bebauungsplan@mail.aachen.de

Bitte vollsténdig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unte
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Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969
zum Offenlagebeschluss

—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg-

12.11.2015

An den Aachen, den? 2.-71. 75
Oberbiirgermeister Az. FB 61/620-35028-2013

- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -

Postfach

52058 Aachen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan u. Anderung Fléchehnutzungsplan 1980

-Liitticher StraBe/Unterer Backertsweg- -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung vom 02.11.-13.11.2015

Zu der Planung machte ich folgendes bemerken:
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Meine Verbesserungsvorschlige:
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Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen.
Eingaben auch unter:

www.aachen.de/bauleitplanung

oder

bebauungsplan@mail.aachen.de

Bitte volistandig und in Druckbuchstaben ausfiillen und uniterschreiben!
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss
12.11.2015
An den Aachen, den_ 72 A1 15
Oberbiirgermeister Az. FB 61/620-35028-2013
- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -
Postfach
52058 Aachen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan u. Anderung Flichennutzungsplan 1980

-Lutticher StraBe/Unterer Backertsweg- -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung vom 02.11.-13.11.2015

Zu der Planung méchte ich folgendes bemerken:
Wasmirgettl:  Tor |/ille gine & bage [simdglich e et
I Preuswaldd au sc d7§/ eéjw
(as mirniht (%ffﬁ*: das _Sch cdvfééf‘c—v‘ ~ [S6 - anzadgclon

Was mirnichtgefallt: Ve Vorn/idodiing  des Wal s Ilfu/:ccum’ N p/bxsz
— CleA tﬂ)OL[J,I/M = Tl ol e CZ.VME’T/ZCuujb‘_L C?cluﬂ

Shauchein  umd ff/awm.n .2 Foanlach
= dos Jebenns Yeui oot Ol Tieme -undl olies seh
L fa/LfScé‘uLL ‘b ibes e y/‘ ik /?(Jul/a‘du /?J//rﬂu g
_wie 2 8 Reh ; chreé fJe(/ur@sé/u,rdi ZGMW? - ﬁé@cz_sa
— das Veinichlen den jeatuolieon Aodens ‘*fd"/{ geuw/mc‘:huff
= ﬂ/{)f) i/&rmmhém ‘01 Varzcs Q:[u.c/) C/)mn //LL/.'! ey /m/c/ VIS
Qebietes /4_“ plie Aachend= Blag, +Bu mq/n,m::lj ‘?é i
MeineVerbessenrungsvorschlage Deyr ltwlel. = Llald seoiria Zagg(','] B >
Vas lonstehoncle. Lubenfotimbric, 1w Prustal
Mirhin  grlar scheon éh/ﬁfﬂoe he Floaichann in
Anthon an _)Q//‘//TS + (a &&C@ﬂm ;

Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefh werfen.
Eingaben auch unter:

www aachen.defbauleitplanung

oder

bebauungsplan@mail.aachen.de

Bitte vollstandig und in Druckbuchstaben ausfillen und unters
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

Stellungnahme der Verwaltung:

Fur die reibungslose Erschlieung Gber den Unteren Backertsweg ist die Anpassung des Gelandes zwingend not-
wendig. Aufgrund des Gelandeverlaufs mit einem Hohenverlauf von ca. 6 m (iber die gesamte Strecke, ware die
Ansiedlung einer Bebauung ohne Aufschittung des Gelandes nicht denkbar.

Der benannte StraRenbahndamm aus dem Jahre 1907 parallel zum Backertsweg ist von der Planung nur unwe-
sentlich betroffen. In der Denkmalliste ist dieser nicht eingetragen.

Die Terminfestlegung erfolgte bereits frilhzeitig unter Berlcksichtigung von anderen Terminen, Verfligbarkeit des
Raumes etc. Der Termin des St- Martin-Zuges war der Verwaltung leider nicht bekannt; aber alle Termine im Stadt-
teil kdnnen dabei auch nicht berticksichtigt werden.

Im Zuge des Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens wurden verschiedene Umweltbelange durch Fachgutachten
untersucht (Artenschutzprifung, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Bodengutachten und Umweltbericht). Es
bestehen aufgrund der Planung keine erheblichen Bedenken. Im Rahmen des Ausgleiches wird eine Flache von
ca. 11.679 m?in unmittelbarer Nahe (ca. 1,5 km) neu aufgeforstet. Die benannten 7.500 m? beinhalten ebenso den
bereits versiegelten Wander-/ Kletterwaldparkplatz, dessen Flachen ca. 900 m? ausmacht.

Das Verkehrsgutachten empfiehlt eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h auf 50 km/h an dieser
Stelle der Liitticher StraRe, somit wére die Uberquerung der Liitticher StraRe, vor allem in den Morgenstunden fiir
Schulkinder, sicherer gestaltet. Eine Querungsfurt ist unter diesen Bedingungen ausreichend und wird in Richtung
Preuswald nach Westen verschoben neu angelegt. Aus Richtung Aachen ist eine Rechtsabbiegerspur geplant, Der
Fahrrad- und Fulgangeriiberweg iber den unteren Backertsweg wird als Gehweglberfahrung ausgebildet.
Dadurch wird der FuB® und Radweg besonders hervorgehoben und geschiitzt. Am Unteren Backertsweg wird ent-
lang des Grundstiicks ein Gehweg hergestellt, das Plangebiet selber ist so angelegt, dass es von allen Seiten ful-
laufig (und barrierefrei) problemlos erschlossen und gequert werden kann. Eine zusatzliche Gefahrdung der Kinder
und Jugendlichen kann somit ausgeschlossen werden. Es ist aufgrund des Nahversorgers mit geringfiigigen Mehr-
verkehren zu rechnen, da die Kundschaft hauptsachlich aus Pendlerverkehr bestehen wird, die der in der Regel
bereits durch Preuswald fahren.

Die Problematik des Fahrradverkehrs an der Ein- und Ausfahrt ist bekannt und soll wie folgt geldst werden: Aus
Richtung Aachen ist eine Rechtsabbiegerspur geplant. Der Fahrrad- und Fulgangeriberweg tiber den unteren
Backertsweg wird als Gehwegiiberfahrung ausgebildet. Dadurch wird der FuR und Radweg besonders hervorge-
hoben und geschiitzt.

Das Plangebiet sowie die nérdlich und éstlich angrenzenden Flachen unterliegen dem Landschaftsschutz. Die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes wirkt sich auf die Inhalte der Landschaftsplanung aus. Ein eigenstandiges Ande-
rungsverfahren des Landschaftsplanes ist nicht erforderlich. Die bestehenden textlichen Darstellungen und Fest-
setzungen des Landschaftsplanes flir den genannten Bereich, die den Festsetzungen des geplanten Bebauungs-
planes widersprechen, werden gemaR § 29 (4) Landschaftsgesetz (LG) mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes
auler Kraft gesetzt, wenn der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren des Bebauungsplanes
nicht widersprochen hat. (Siehe auch Stellungnahme 7.)
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

¢ |m Zuge des Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens wurden verschiedene Umweltbelange durch Fachgutachten
untersucht (Artenschutzprifung, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Bodengutachten und Umweltbericht). Es
bestehen aufgrund der Planung keine Bedenken. Auf dem Plangebiet sind kaum Tierarten aufgenommen worden,
aufgrund der direkten Lage an der Litticher StralRe ist es hier flir die meisten Tierarten zu l&rmintensiv.

¢ Das benannte vorhandene Ladenzentrum in der Reimser Stralle entspricht bei Weitem nicht den Anforderungen
eines modernen Nahversorgers. Die genannte Gesamtflache dieses Ladenzentrums liegt bei ca. 300 m?, selbst
kleine Unternehmen kdnnen hier nicht untergebracht oder wirtschaftlich betrieben werden. (Siehe auch Stellung-
nahmen 1., 2. und 23.)

o Im Zuge des Verfahrens wurde fiir das Vorhaben eine schallimmissionstechnische Untersuchung durch das Inge-
nieurbdro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer, alle angrenzenden Wohngeb&ude, wurden in diese Larmschutzuntersu-
chung mit aufgenommen. Es sind keine Uberschreitungen der Grenzwerte von 55 dB (A) festzustellen. (Siehe auch
Stellungnahme 5.) Es ist aufgrund des Nahversorgers mit geringfligigen Mehrverkehren zu rechnen, da die Kund-
schaft hauptsachlich aus Pendlerverkehr bestehen wird, die der in der Regel bereits durch Preuswald fahren. Eine
Beeintrachtigung der Lebensqualitat kann somit ausgeschlossen werden. 3

o Eine konkrete Planung fiir die Werbeanlagen des Nahversorgers gibt es zum derzeitigen Planungszeitpunkt nicht.
Durch die Lage in der 20m Anbauverbotszone und 40m Anbaubeschrankungszone der Bundestrasse 264 (Litti-
cher StralRe) erfordern die Werbeanlagen die Zustimmung des Landesbetriebes Stralen NRW. Die Werte des
Lichtimmissionserlasses mussen eingehalten werden. Stérende Lichtimmissionen sind damit auszuschliefen.

o Biotopverbund: Es ist mit keiner Beeintrachtigung des Biotopverbundes zu rechnen. Der Umweltbericht erwartet in
der Bestandbeschreibung' keine Auswirkungen der Planung auf das nahegelegene Biotop ,Biotop BK-5202-002
Buchenwalder am Klausberg®. Die im Verlauf des Verfahrens erstellten detaillierten Gutachten gaben Anlass, die
die Priifflache (AM-MI-05) geringer zu bewerten als es noch die Umweltpriifung im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Aachen vom 24.02.2014 tat. (siehe auch Stellungnahme 3.)

Der Umweltbericht'> beschreibt zum Thema Klima die Lage des Plangebiet in einer Kaltluftbahn, die jedoch auf-
grund des Hoéhenrtickens des Aachener Waldes keine raumliche Verbindung zum klimatisch-lufthygienisch beson-
ders belasteten Talkessel aufweist. ,Trotz der Planung und damit einhergehenden leichten verkehrlichen Zunah-
men um etwa 10 % wird sich die lufthygienische Situation nur in geringem MaRe verschlechtern, zumal davon aus-
zugehen ist, dass die dortige lufthygienische Situation entlang der Litticher Stral3e mit guter Durchliftung im Ver-
gleich zu innerstadtischen dicht bebauten Hauptverkehrsstralien als sehr moderat zu bewerten ist.“'6

Abwagungsvorschlag:

Es wird empfohlen, den Anregungen fiir beide Bauleitplanverfahren nicht zu folgen.
Fur das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.

13 Verkehrsplanerische Beratung und Verkehrsgutachten im Rahmen des "VEP Preuswald" zur Errichtung eines Aldi-Marktes* BSV Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung
Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH, Stand 11/2015 Seite 16 ff.

14 Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 969 Litticher StraRe / Unterer Backertsweg —Stand 02.05.2016, — Kapitel 1.2.2.1.,.Seite 10

5 Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 969 Liitticher Straflle / Unterer Backertsweg —Stand 02.05.2016, — Kapitel 1.2.5 ff.Seite 17

16 Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 969 Litticher Strae / Unterer Backertsweg —Stand 02.05.2016, —Kapitel 1.2.5.2 Zu erwartende Ein- und
Auswirkungen durch das Vorhaben, Seite 18
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Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969
zum Offenlagebeschluss

—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg-

1. 12.11.2015
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Oberbiirgermeister

- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -
Postfach

52058 Aachen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan u. Anderung Fléchehnutzungsplan 1980

-Liitticher StraBe/Unterer Backertsweg- -
Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung vom 02.11.-13.11.2015

Zu der Planung méchte ich folgendes bemerken:
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Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen.
Eingaben auch unter:

www .aachen.defbauleitplanung

oder

bebauungsplan@mail.aachen.de

Bitte vollstindig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiben!
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

12.11.2015
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Postfach

52058 Aachen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan u. Anderung Flachennutzungsplan 1980

-Lutticher StraBe/Unterer Backertsweg- -
Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung vom 02.11.-13.11.2015

Zu der Planung machte ich folgendes bemerken:
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Bitte die Eingab in bareitstnhenden Briefasten werfen.
Eingaben such unter:

www aschen debauleitplanung

oder

betiawnngspianddmanl gachion d
Bitte vollstindig und in Druckbuchstaben ausflllen und unterschreiben!
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

Stellungnahme der Verwaltung:

Der benannte Strakenbahndamm aus dem Jahre 1907 parallel zum Unteren Backertsweg ist von der Planung nur
unwesentlich betroffen. In die Denkmalliste ist dieser nicht eingetragen.

Das vorhandene Ladenzentrum, ehemaliger Spar-Markt, in der Reimser StraRRe entspricht bei Weitem nicht den
Anforderungen eines modernen Discounters. (Siehe auch Stellungnahmen 1., 2. und 23.) Die genannte Gesamt-
flache dieses Ladenzentrums liegt bei ca. 300 m?, selbst kleine Unternehmen kdénnen hier nicht untergebracht oder
wirtschaftlich betrieben werden. Aullerdem fehlen Flachen fir Stellplatze.

Im Laufe des Verfahrens wurden mehrere Standorte fir die Ansiedlung des Nahversorgers gepriift. Allerdings er-
fullten diese entweder nicht die entsprechenden Anforderungen oder es entstanden Probleme bzgl. geschtzter
Gewasser. Die jetzige Liegenschaft wurde von der Stadt Aachen ausgewahlt, da sie aufgrund der zentralen Lage
an der Litticher Stralke sowie der guten fuRlaufigen Erreichbarkeit aus dem Kerngebiet des Stadtteils fiir die An-
siedlung eines Nahversorgers besonders geeignet ist.

Die benannten 7.500 m? beinhalten ebenso den bereits versiegelten Wander-/ Kletterwaldparkplatz, dessen Fla-
chen ca. 900 m? ausmacht. Die Waldrandlage bleibt der Siedlung in groBen Teilen erhalten.

Der besagte Tiiljebach verlauft lediglich auf dem benachbarten Grundstiick. Auf dem Grundstlck selber entstehen
sich, aufgrund des abschissigen Gelandeverlaufs, immer wieder temporére Wasser- / Regeansammlungen, wel-
che vom Hang in das Grundstick flieRen und unten in der Senke verbleiben. Im Zuge der Planung kommt es zu-
satzlich zu einer Neuplanung der Entwésserung. Die Einleitung in das Trennsystem der STAWAG erfolgt aus
Griinden der Kanalhydraulik und des Hochwasserschutzes gedrosselt.

Im Zuge des Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens wurden verschiedene Umweltbelange durch Fachgutachten
untersucht (Artenschutzprifung, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Bodengutachten und Umweltbericht). Es
bestehen aufgrund der Planung keine Bedenken. Im Plangebiet sind kaum Tierarten aufgenommen worden, auf-
grund der direkten Lage an der Litticher Strafle ist es hier fir die meisten Tierarten zu larmintensiv.

Die Anforderung eines Nahversorgers an eine Liegenschaft haben eine entsprechende GroRe zur Folge, dabei
muss nicht nur die reine Verkaufsflache betrachtet werden sondern auch Anforderungen aus der Logistik, den ge-
forderten Stellplatznachweisen und weiteren Auflagen. Es handelt sich bei dieser Planung schon um einen kleinfla-
chigen Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von unter 800 m?. Eine kleinere und kompaktere Losung ist kaum
maglich.

Aus Richtung Aachen ist eine Rechtsabbiegerspur geplant, der Fahrrad- und Fugangeriberweg (iber den Unteren
Backertsweg soll als Gehwegliberfahrung ausgebildet werden. Dadurch wird der Ful- und Radweg besonders
hervorgehoben und geschiitzt. Hier erfolgen noch weitere Abstimmungen mit dem Landesbetrieb Stralen NRW.

Abwéagungsvorschlag:

Es wird empfohlen, den Anregungen fiir beide Bauleitplanverfahren nicht zu folgen.
Fur das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969
—Lutticher Strae/Unterer Backertsweg-

Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
zum Offenlagebeschluss

12. 11.11.2015

An den
Oberbiirgermeister
- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen - ¥ od0
Postfach
52058 Aachen ' 100
([o]&
VEP u And.FNP 1980

Aachen, den_ -1 . AA Lbf

Az. FB 61/620-35028-2013

- -Lutticher StraBe/Unterer Backertsweg- -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung maochte ich folgendes bemerken:

Was mir gefélit:
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Bitte die Eingabe in bereif den Briefk werfen.

Eingaben auch unter-www.aachen.de/bauleitplanung
oder

Unterschrift:
bebauungsplan@mail.aachen.de

Bitte vollstandig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiben!
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

Stellungnahme der Verwaltung:

o Das Verkehrsgutachten empfiehlt eine Reduzierung der Héchstgeschwindigkeit von 70 km/h auf 50 km/h an dieser
Stelle der Liitticher StraRe, somit wére die Uberquerung der Liltticher StraRe, vor allem in den Morgenstunden filr
Schulkinder, sicherer gestaltet. Am Unteren Backertsweg wird entlang des GrundstUcks ein Gehweg hergestellt,
das Plangebiet selber ist so angelegt, dass es von allen Seiten fullaufig und barrierefrei und dadurch problemlos
erschlossen und gequert werden kann. Eine zusétzliche Gefahrdung der Kinder und Jugendlichen kann somit aus-
geschlossen werden. Es ist aufgrund des Nahversorgers mit geringfligigen Mehrverkehren zu rechnen, da die
Kundschaft hauptsachlich aus Pendlerverkehr bestehen wird, die der in der Regel generell durch Preuswald fah-
ren. Laut Verkehrsgutachten, ist eine Ampel entbehrlich. Ob eine Lichtsignalanlage an der Litticher StralRe zu in-
stallieren ist wird derzeit gepriift, Abstimmungen mit dem Landesbetrieb NRW finden diesbezlglich noch statt.

Abwéagungsvorschlag:

Es wird empfohlen, den Anregungen fiir beide Bauleitplanverfahren nicht zu folgen.
Fur das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

13.  13.11.2015

FB 61 oAp|
Eng: 18 §5Y. 201540
s | A . ) EZO
Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de> = A
An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de> SSOQ g LOAS
Datum: 13.11.2015 10:14
Betreff: Feedback Planverfahren

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.
Planungsart: Bebauungsplan
Planverfahren: Unterer Backertsweg Aldi Neubau

Kritik: Verkehrsfiinrung: Erstrebenswert ware eine insgesamte Verlangsamung des Verkehrs. Z.B.
Tempolimit 50kmh, Ampelanlage oder ein Kreisverkehr. Letzteres wiirde ich besonders begriiten.

Zustimmung: Eine Ansiedlung einen Einzelhandelsunternehmens finde ich prima. Die Bewohner von
Bildchen und der Siedlung Preuswald warten schon sehr lange auf eine Einkaufsméglichkeit. Vor allem
fur Rentner und &rmer Menschen stellt die Ansiedlung eines Discounters eine erhebliche Erleichterung
ihres Alltages dar.

Gesamteindruck: Uberzeugend

Wohnort: in der Nahe zum Plangebiet

Rolle im Verfahren: Mieter/Pachter

Diese EMail wurde tiber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 13.11.2015 - 10:14:36
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

Stellungnahme der Verwaltung:

o Das Verkehrsgutachten empfiehlt ebenso eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h auf 50 km/h
an dieser Stelle der Litticher Stralle. Die Installation einer Ampelanlage ware dann aufgrund des vorliegenden
Verkehrssgutachtens an dieser Stelle nicht mehr notwendig. Ob an eine Lichtsignalanlage an der Liitticher Strale
zu installieren ist wird derzeit geprift, hier finden noch Abstimmungen mit dem Landesbetrieb NRW statt.

Abwagungsvorschlag:

Es wird empfohlen, den Anregungen fiir beide Bauleitplanverfahren nicht zu folgen.
Fiir das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen
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Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969
zum Offenlagebeschluss

—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg-

14. 12.11.2015

FB 61
(57,6
B 18 HOY. 2015 g
Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de> Lfd. Nr. .. Abt. QO
An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de> 35 OQ& ~ 201 3
Datum: 12.11.2015 19:32
Betreff: Feedback Planverfahren

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.

Planungsart: Bebauungsplan

Planverfahren: Liitticher Str. / Unterer Backertsweg

Kritik: Umplanung der LKW-Anlieferung auf die Ruckseite, den gesamten Geb&udekomplex weiter nach
rechts verschieben, um auf der Seite der direkten Anwohner ausreichend Platz fiir optisch besseren u.
effizienteren Larmschutz zu haben (sanfter Béschungsanstieg) und um Verschattung zu vermeiden, dies
konnte auch durch Tiefgaragenstellpldtze erméglicht werden. Eine kieinere u. kompaktere Losung ware
sinnvoller, es muss zur Nahversorgung kein Discounter sein, der nur auf einer Ebene angelegt ist, eine
Alternative wére ein Nahversorger wie z.B. die Rewefiliale im Bunker (Liitticher Str.): weniger
Grundflache, weniger Parkraum notwendig. Im Stadium des Vorentwurfs sollte ein Umplanung zugunsten
der unmittelbaren Anwohner, die stark von dem zunehmenden Verkehr, -slarm, Abgasen, etc betroffen
sein werden, ja moglich sein.

Zustimmung:

Gesamteindruck: Verbesserungswiirdig

Wohnort: im Plangebiet

Rolle im Verfahren: Eigentimer

Diese EMail wurde Uber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 12.11.2015 - 19:31:59
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

Stellungnahme der Verwaltung:

e Im Zuge der Entwurfsplanung wurden mehrere Varianten fiir den Standort der Anlieferung gepriift. Die Uberpri-
fung mithilfe der Lkw-Schleppkurven im Verkehrsgutachten ergab, dass eine Anlieferung auf der Seite Richtung
Unterer Backertsweg nicht moglich ist. Ein wichtiger Aspekt bei dieser Entscheidung war, dass dieser vordere Be-
reich als Ersatz fur die Kletterparkstellplatze dient und querende FuRgénger Verkehre Richtung Waldweg/Maria im
Tann aufweist. Die besondere Gefahr bei LKW-Anlieferungen liegt im Rlckwértsrangieren. Deswegen wurde ab-
gewogen diese Verkehre nicht die FuBgangerstrome kreuzen zu lassen. Die Larmbelastungen werden durch die im
Gutachten des Ingenieurbiro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer beschriebenen MalRnahmen eingeddmmt. Aufgrund
der Zufahrt ber den vorhandenen Unteren Backertsweg ist es nicht méglich, das Plangebiet nach Nord-Osten zu
verschieben.

o Das Gebaude sowie die Larmschutzwand liegen nérdlich des geplanten Nachbargebaudes. Sie wirken sich auf die
Belichtung des Gebaudes nicht storend aus.

e Aufgrund der Notwendigkeit zu unterirdischen Ruckhaltemafinahmen im Rahmen der Entwasserung und des
Hochwasserschutzes ist der Bau einer Tiefgarage an dieser Stelle nicht moglich.

o Ein Lebensmittel-Discountmarkt hat eine geringere Flachenanforderung als ein Vollsortimenter (z.B. REWE, EDE-
KA). Bei der geplanten Filiale handelt es sich zudem um eine kleinflachige Filiale mit einer Verkaufsflache unter
800 m?. Eine kleinere und kompaktere Losung ist kaum mdglich. Der genannte REWE-City an der Schanz verfligt
uber eine Verkaufsflache von ca. 670 m2. Konzepte tber mehrere Etagen und Tiefgaragenstellplatze finden in La-
gen wie Preuswald auflerhalb der Innenstadt kaum Akzeptanz durch die Konsumenten.

Abwéagungsvorschlag:

Es wird empfohlen, den Anregungen fiir beide Bauleitplanverfahren nicht zu folgen.
Fiir das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

15. 11.11.2015

Von: FB 61 OA0
An: <bebauungsplan@mail.aachen.de> Fina.: T T TR
Datum: 11.11.2015 20:10 s 18 B0 Z0isAo0
Betreff: Bebauung Unterer Backertswe:

9 i N Ant 00

Aachen, den 11.11.2015 25024 -2013

Meine Verbesserungsvorschlage:

Fir eine sichere Verkehrsfithrung und ein gefahrioses Uberqueren der Liitticher Str, in Hohe Maria im
Tann , Unterer Backertsweg, sollte unbedin gt eine Ampelaniage installiert werden !

Stellungnahme der Verwaltung:

o Das Verkehrsgutachten empfiehlt eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h auf 50 km/h an die-
ser Stelle der Liitticher StraRe, somit wére die Uberquerung der Liitticher StraRe, vor allem in den Morgenstunden
fur Schulkinder, sicherer gestaltet. Aus Richtung Aachen ist eine Rechtsabbiegerspur geplant, Der Fahrrad- und
FuBgangeriberweg lber den unteren Backertsweg wird als Gehwegiiberfahrung ausgebildet. Dadurch wird der
FuB und Radweg besonders hervorgehoben und geschiitzt. Am Unteren Backertsweg wird entlang des Grund-
stiicks ein Gehweg hergestellt, das Plangebiet selber ist so angelegt, dass es von allen Seiten fulaufig (und barri-
erefrei) problemlos erschlossen und gequert werden kann. Eine zuséatzliche Gefahrdung der Kinder und Jugendli-
chen kann somit ausgeschlossen werden. Es ist aufgrund des Nahversorgers mit geringfiigigen Mehrverkehren zu
rechnen, da die Kundschaft hauptsachlich aus Pendlerverkehr bestehen wird, die der in der Regel generell durch
Preuswald fahren. Ob an eine Lichtsignalanlage an der Litticher StralRe zu installieren ist wird derzeit gepruft, hier
finden noch Abstimmungen mit dem Landesbetrieb NRW statt. Laut Verkehrsgutachten ist diese entbehrlich.

Abwagungsvorschlag:

Es wird empfohlen, den Anregungen fiir beide Bauleitplanverfahren nicht zu folgen.
Fur das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen.
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
s ' zum Offenlagebeschluss

—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg-

16. 12.11.2015

12.11.2015

Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ FNP-Anderung
Lutticherstr. / Unterer Backertsweg

Sehr geehrte Damen und Herren!

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung an der Bauleitplanung fiir den o.a. vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zur Ansiediung eines Einzelhandelsbetriebes zur Nahversorgung machten wir uns mit
Hinweisen zur Situation der in unserer Einrichtung lebenden Kinder und Jugendlichen beteiligen:

Bei der Verkehrsfiihrung und den Uberquerungsmaéglichkeiten der LitticherstraRe ist unbedingt auf
eine gréRtmaoglich gefahrlose Losung zu achten. Aufgrund der verschiedenen Verkehrsunfille in den
vergangenen 30 Jahren mit Todesfolge fiir Kinder und andere FuBgénger, die bis heute nicht zu einer
Entschérfung der kritischen Verkehrslage gefiihrt haben, muss bei einer Neugestaltung der
Verkehrsfiihrung unbedingt die Sicherheit unserer Kinder sowie der zahlreichen Spaziergénger, die
von der Haltestelle ,Maria im Tann” auf die andere StraRenseite Richtung ,Entenpfuhl” wechseln,
beachtet und verbessert werden. Zudem brauchen unsere Kinder beim Verlassen der Bushaltestelle
in unser Geldnde einen sicheren FuRBweg, der nicht iiber den geplanten Parkplatz des kiinftigen
Discounters fiihren darf. SchlieRlich bitten wir darum, dass fiir ausreichend Parkraum fir die
Besucher des Kletterwaldes gesorgt wird, da ansonsten besonders in den Sommermonaten unser
Geldnde als Parkraum missbraucht wird.

Im Ubrigen sind wir mit der Aussicht auf einen Discounter im Bereich Preuswald und der damit
verbundenen Schaffung von Nahversorgung und gleichzeitigen Attraktivierung des Wohngebietes

sehr zufrieden. Mit Beidem wird auch die Aufenthalts- und Wohnqualitdt der bei uns lebenden
Kinder und Jugendlichen erheblich verbessert.
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Verkehrsgutachten empfiehlt eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h auf 50 km/h an dieser
Stelle der Liitticher StraRe, somit wére die Uberquerung der Liitticher StraRe, vor allem in den Morgenstunden filr
Schulkinder, sicherer gestaltet. Aus Richtung Aachen ist eine Rechtsabbiegerspur geplant, Der Fahrrad- und FuR-
gangeriberweg Uber den unteren Backertsweg wird als Gehwegliberfahrung ausgebildet. Dadurch wird der FuR
und Radweg besonders hervorgehoben und geschiitzt. Am Unteren Backertsweg wird entlang des Grundstticks
ein Gehweg hergestellt, das Plangebiet selber ist so angelegt, dass es von allen Seiten fuBl&ufig (und barrierefrei)
problemlos erschlossen und gequert werden kann. Eine zusatzliche Gefahrdung der Kinder und Jugendlichen kann
somit ausgeschlossen werden. Es ist aufgrund des Nahversorgers mit geringfligigen Mehrverkehren zu rechnen,
da die Kundschaft hauptsachlich aus Pendlerverkehr bestehen wird, die der in der Regel generell durch Preuswald
fahren.

Der derzeitige Wander- / Kletterwaldparkplatz wird auf dem Plangebiet mit 25 Stellplatzen ersetzt, diese werden
durchgéngig fir ffentlich zugénglich sein.

Abwéagungsvorschlag:

Fiir das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen, den Anregungen in Teilen zu folgen
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

17. 06.11.2015

FB 8 Oqo
Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de> g 19 KON 2015 ,{OC
An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail aachen.de> o Q
Datum: 06.11.2015 11:43 N Abt OC
Betreff: Feedback Planverfahren 7 T
2502 & - 201%

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.
Planungsart: Bebauungsplan
Planverfahren: Lutticher StraRe/Unterer Backertsweg

Kritik: mehr Fahrradstellplatze. Da es als Fuf? laufig gepriesen wird, ist es vor allem auch mit dem Fahrrad
gut erreichbar. Im Lageplan wird eine Fahrradstation gezeigt, doch im Erlauterungsbericht fehlt es véllig

Zustimmung: es insgesamt
Gesamteindruck: tiberzeugend
Wohnort: ohne raumlichen Bezug zum Plangebiet

Rolle im Verfahren: allgemein Planungsinteressierter

Diese EMail wurde uber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 06.11.2015 - 11:43:12

Stellungnahme der Verwaltung:
e Eswerden im Plangebiet ausreichend Fahrradstellplatze zur Verflgung gestellt; und als Bestandteil in den Durch-
fihrungsvertrag aufgenommen, durch den sich der Vorhabentrager zur Umsetzung der Planung (Vorhaben- und

Erschliefungsplan) verpflichtet.

Abwagungsvorschlag:
Fur das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen, den Anregungen zu folgen.
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

18. 13.11.2015

Seite 1 von |

FBE1 (A0
B 18, §CY. 2015 100

Léa s : Bl KAbthA_q EQOO

Bebauungsplan Bebauungsplan - Bebauung Aldi Liitticher Str.

Von: . 35028-201%
An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de>

Datum: 13.11.2015 16:34

Betreff: Bebauung Aldi Liitticher Str.

Sehr geehrte Damen und Herren,

am Montag den 2. November 2015 besuchte ich Ihre Veranstaltung im Gemeindezentrum Maria im Tann
zwecks Vorstellung der geplanten Aldifiliale an der Litticher Str./Preusswald.

Aus meiner Sicht gab es nur unzureichende Informationen tber den geplanten Larmschutz, hier
insbesondere fir die Anliefersituation. Es wurde auf die Einhaltung einer bestimmten DIN-Norm gesprochen.
Jedoch gab es keinerlei Informationen wie der Larmschutz tatsdchlich aussehen soll und welche Héhe dieser
haben soll und aus welchem Materialien dieser sein soll. Hierzu sind mehr Informationen notwendig.

Desweiteren scheint mir der aus dem geplanten Parkplatz ausfahrende Verkehr nach links Richtung Stadt
nicht ausreichend bedacht. Ebenso ist die Absicherung des Fahrradverkehrs noch nicht gelost.

Ich bitte um entsprechende Beriicksichtigung und erwarte gerne lhre weiteren Informationen.

Mit freundlichen GriiRen

tile:///C:/Users/HMueller/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/5646111AStadt_Aachen...  18.11.2015
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

Seite 1 von 2

Holger Miiller - AW: Antw: Bebauung Aldi Liitticher Str.

Von:

An: Holger Miiller<Holger. Mueller@mail.aachen.de>
Datum: 18.11.2015 19:47

Betreff: AW: Antw: Bebauung Aldi Liitticher Str.

Sehr geehrter Herr Miiller,

vielen Dank fiir thre Nachricht. Hier meine Postadresse:

Von: Holger Miiller [Holger.Mueller@mail.aachen.de]
Gesendet: Mittwoch, 18. November 2015 13:27
An:

Betreff: Antw: Bebauung Aldi Litticher Str.

Sehr geehrter Herr
vielen Dank fiir Ihre Nachricht. Bitte geben Sie uns freundlicherweise auch Ihre Postadresse, damit wir Sie
auch per Post kontaktieren kénnen.

Mit freundlichem GruB

Im Auftrag

Holger Miiller

Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
der Stadt Aachen

Tel. 0241/432-6126

Fax. 0241/432-6199 :

E-Mail: holger.mueller@mail.aachen.de

13.11.2015 16:34 >>>
Sehr geehrte Damen und Herren,

am Montag den 2. November 2015 besuchte ich Ihre Veranstaltung im Gemeindezentrum Maria im Tann
zwecks Vorstellung der geplanten Aldifiliale an der Litticher Str./Preusswald.

Aus meiner Sicht gab es nur unzureichende Informationen tiber den geplanten Lairmschutz, hier
insbesondere fiir die Anliefersituation. Es wurde auf die Einhaltung einer bestimmten DIN-Norm
gesprochen. Jedoch gab es keinerlei Informationen wie der Larmschutz tatséachlich aussehen soll und
welche Hohe dieser haben soll und aus welchem Materialien dieser sein soll. Hierzu sind mehr
Informationen notwendig.

Desweiteren scheint mir der aus dem geplanten Parkplatz ausfahrende Verkehr nach links Richtung Stadt
nicht ausreichend bedacht. Ebenso ist die Absicherung des Fahrradverkehrs noch nicht gelost.

file:///C:/Users/HMueller/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/564CD5B4Stadt-ACAC-...  19.11.2015
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

Seite 2 von 2

ich bitte um entsprechende Berlicksichtigung und erwarte gerne lhre weiteren Informationen.

Mit freundlichen GriiRen

Stellungnahme der Verwaltung:

o |m Zuge des Verfahrens wurde fiir das Vorhaben eine schallimmissionstechnische Untersuchung durch das Inge-
nieurbiiro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer erstellt, alle angrenzenden Wohngebaude, wurden in diese Larmschut-
zuntersuchung mit aufgenommen. Es sind keine Uberschreitungen der Grenzwerte von 55 dB (A) festzustellen. Die
Larmschutzwand wird entsprechend gestaltet und mit Efeu oder ahnlicher Bepflanzung gestaltet. Zu diesem Zeit-
punkt der Planung erschien es schwierig bereits konkrete Details darzulegen. Man befindet sich hier noch in der
Entwurfsplanung. Das Larmschutzgutachten wird zur offentlichen Auslegung mit ausgelegt und wird damit jedem
zugénglich gemacht.

o Die L&rmschutzwand wird entsprechend gestaltet und mit Efeu oder ahnlicher Bepflanzung versehen.

o Die Ausfahrt des Unteren Backerstweges wurde hinsichtlich der Linksabbiegespur Richtung Aachen im Verkehrs-
gutachten gepruft und beziglich der Verkehrsqualitat als ,gut eingestuft. Es ist selbst im Berufsverkehr mit gerin-
gen Wartezeiten zu rechnen.

o Die Problematik des Fahrradverkehrs an der Ein- und Ausfahrt ist bekannt und soll mittels einer geplanten Rechts-
abbiegerspur geplant aus Richtung Aachen kommend -geldst werden. Der Fahrrad- und FuRgangeriiberweg Uber
den Unteren Backertsweg wird als Gehwegtiberfahrung ausgebildet. Hierdurch wird der Fut und Radweg beson-
ders hervorgehoben und geschiitzt.

Abwagungsvorschlag:
Fur das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen in Teilen zu folgen.

file:///C:/Users/HMueller/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/564CD5B4Stadt-ACAC-...  19.11.2015
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19.  13.11.2015

An den Oberbirgermeister Aachen, den 13.11.2015
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
Postfach FB81  olp
52080 Aachen e 18 HOY. Zii5400
Lfd. Nr. ... Abt QOO
35028 - W13

Mein Kommentar zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und zur FNP-
Anderung Unterer Backertsweg

Prinzipiell ist die Errichtung einer Einkaufsméglichkeit hier in
Bildchen/Preuswald ein guter Gedanke. Natdirlich ist es in der hier bewaldeten
und begriinten Umgebung sehr schwierig einen geeigneten Standpunkt zu
finden. Sicherlich wurden sich Uber verschiedene Standpunkte sehr viele
Gedanken gemacht und letztendlich das Gebiet am Unteren Backertsweg dafiir
ausgesucht. Fiir die Bewohner fuBlaufig zu erreichen.

Mein grofter Kritikpunkt ist nun leider diese Standortwahl. Es ist ein 7500
Quadratmeter groBBes Waldgebiet was zudem im Entwurf zum neuen FNP mit
der hochsten Schutzstufe ausgewiesen ist:

AM-MiI 05:
Auszug aus der Tabelle 3 der Umweltpriifung des neuen FNP:

T A e = £ g 2} E _JF P G ] I; T 7J 77.{777 7‘.77 7?]

Kultur- u.

Tiere Landschaft / Oberflachen{ Grung-
Prifflache Name Flache (m?) Boden 5 Klima Luft | Mensch
Ptlanzen Freirsum gewasser | wasser Sachgute

Preuswald /

AM-MI-05 10287 na.p 2 v Q CH o
Lutticher Strale 2 2iFs
P Pristung im FNP
3 erhablich P) Frifung in nechfolgentien Vertahren
badingt Nachteilige Auswirkungen kdnnen durch
2 v a5~ und M
erhabfich verfingen bzw. verrigden wertden
Aus Umweltsicht wirth eine Ricknahme det
‘ 1 geringflgig R Bauflechendarstel lung empfohien
Al iche wi Teilick
o nicht rele ™ us Umweltsizht wird eine Teilibcknahme v Stee ek achablich
empfohien
; Flache im Rahmen der
P positly n.a |Bodenbetastungskarte (BBK) nicht
2 Juntersucht by B
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Siehe auch Anhang 2 des neuen FNP (Umweltpriifung) Seite 59 — 62:

Verlust von alten Mischwaldflachen mit sehr hoher Bedeutung. Sehr erheblich

AuBierdem handelt es sich um ein Landschaftsschutzgebiet!

Weitere Kritikpunkte:

e Die Verkehrsfiihrung schein mir nicht ausgereift, Abbieger vom Parkplatz
in Richtung Innenstadt miissen die, insbesonders im Berufsverkehr stark
befahrene, stadtaufwarts fithrende Spur der Liitticher StralRe
Uberqueren, was sicherlich Staus auf dem Parkplatz nach sich ziehen
wird.

e Radfahrer, die bergab stadtaufiwarts fahren, sind durch den Autoverkehr
von und auf den Parkplatz besonders gefahrdet. Hier gibt es bisher keine
sichere Losung.

e Wie sieht es mit der Lairmbeldstigung aus? Sind die Anwohner, nebenan
und gegentiber, ausreichend geschiitzt?

Viel Zuspruch erhielt auf der Biirgeranhérung der Vorschlag innerhalb der
Siedlung einen Nahversorger einzurichten. Das alte Ladencenter steht leer und
die Fldchen, auf denen sich bis vor kurzem noch Garagen befanden sind nun
Brachen. Ich sehe hier eine Alternative.
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Stellungnahme der Verwaltung:

o Im Laufe des Verfahrens wurden mehrere Standorte fir die Ansiedlung des Nahversorgers gepriift. Allerdings er-
fullten diese entweder nicht die entsprechenden Anforderungen oder es entstanden Probleme bzgl. geschiitzter
Gewasser. Die jetzige Liegenschaft wurde von der Stadt Aachen ausgewahlt, da sie aufgrund der zentralen Lage
an der Litticher Stralle sowie der guten fullaufigen Erreichbarkeit aus dem Kerngebiet des Stadtteils fiir die An-
siedlung eines Nahversorgers besonders geeignet ist.

o Eswurde alternativ eine Flache gegenlber der Zufahrt zur Siedlung Preuswald unmittelbar an der Bahn gelegen
auf ihre Eignung als Einzelhandelsstandort gepruft. (Flur 67, Flurstiick 762 und 763). Da es sich bei dieser Flache
um das Quellgebiet des Tiljebaches handelt, ist sie sowohl aus wasserwirtschaftlicher Sicht als auch zum Schutz
des Quellgebietes von jeglicher weiteren Bebauung freizuhalten. AuBerdem ist die fuRlaufige Anbindung an den
bestehenden Siedlungsbereich derzeit nicht gegeben. Der Verlust von Wald bei der Flache (AM-MI-05) wurde bei
der Abwagung der alternativen Standorte in schlieBlich in Kauf genommen. Im Rahmen des Ausgleiches wird eine
Flache von ca. 11.679 m?in unmittelbarer Nahe (ca. 1,5 km) neu aufgeforstet.

Die im Verlauf des Verfahrens erstellten detaillierten Gutachten gaben Anlass die Flache (AM-MI-05) geringer zu
bewerten als es noch die Umweltpriifung im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Aachen vom 24.02.2014 tat. Diese hat noch als mégliche Auswirkungen einer Durchfithrung der Planung auf die-
ser Flache (AM-MI-05) zwei Auswirkungen als ,Sehr erheblich bewertet”. Dieses sind die Schutzgliter Boden und
die Biotoptypen. Fiir das Schutzgut Boden haben das Gutachten des Ingenieurbiiros Herbst vom 16.01.2105 und
die zusétzlich durchgeflinrten Rammkernsondierungen und anschlieBender gutachterlicher Bewertung der Boden-
funde durch den Geologischen Dienst am 16.12.2014 kein Vorliegen von Archivbdden ergeben. Im Landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag Kap. 3.2 letzter Absatz wird dies auch aus Sicht der Gelandemorphologie bestatigt.

o Fir die Biotoptypen ergab sich bei der Erstellung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ebenfalls eine an-
dere Bewertung: Die Grofteil der Flache ist ein Laubholzforst eingeflinrter Baumarten (Roteichen) mit dem Bio-
topwert 0,5 '7. Zum Vergleich: Ein Laubholzforst einheimischer Baumarten wird mit dem Biotopwert 0,8, sogar ein
Fichtenforst noch hoher mit einem Biotopwert 0,6 eingestuft 8.

o Die Waldrandlage bleibt der Siedlung Preuswald weiterhin in groRen Teilen erhalten.

o Die Ausfahrt des Unteren Backertsweges wurde hinsichtlich der Linksabbiegespur Richtung Aachen im Verkehrs-
gutachten geprft. Die Verkehrsqualitat der Ausfahrt wir mit ,gut” eingestuft. Es ist hier, selbst im Berufsverkehr,
mit geringen Wartezeiten zu rechnen.

o Die Problematik des Fahrradverkehrs an der Ein- und Ausfahrt ist bekannt und soll wie folgt gelést werden: eine
entsprechende Beschilderung als Warnhinweis und eine mégliche Anpassung des Bodenbelags zur Entschleuni-
gung. Aus Richtung Aachen ist eine Rechtsabbiegerspur geplant, Der Fahrrad- und FuBgéangeriiberweg Uber den
unteren Backertsweg sollals Gehwegiiberfahrung ausgebildet werden. Dadurch wird der Fulk und Radweg beson-
ders hervorgehoben und geschutzt.

17 Die genannten Biotopwerte beziehen sich auf den ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Natur und Landschaft’
18 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Kap. 3.3, S. 3 ff., Raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR
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o Im Zuge des Verfahrens wurde fiir das Vorhaben eine schallimmissionstechnische Untersuchung durch das Inge-
nieurbtiro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer erstellt, alle angrenzenden Wohngeb&ude, wurden in diese Larmschut-
zuntersuchung mit aufgenommen. Es sind keine Uberschreitung der Grenzwerte von 55 dB (A) festzustellen.

o Das benannte vorhandene Ladenzentrum, ehemaliger Spar-Markt, in der Reimser StralRe entspricht bei Weitem
nicht den Anforderungen eines modernen Nahversorgers. (siehe auch Stellungnahmen 1., 2. und 23 ) Die ge-
nannte Gesamtflache dieses Ladenzentrums liegt bei ca. 300 m?, selbst kleine Unternehmen kénnen hier nicht un-
tergebracht oder wirtschaftlich betrieben werden. Stellplatzfldchen fehlen zudem. Die Anforderungen modernen
Einzelhandels nach Logistik (LKW-Anlieferung), Lagermaéglichkeiten, Stellplatzen, vor allem aber Verkaufsflache
kénnen nicht untergebracht werden.

Abwagungsvorschlag:

Fur das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen in Teilen zu folgen.
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20. 11.11.2015

Seite 1 von 1

{ FBO1 a
;12 50Y. 20400
ILM. M et Abraoo |

Aachen, den 11.11.2015 »
35028-90473

Was mir nicht gefillt:

Dal} wiedereinmal Wald gerodet wird ( ca. 7500 Quadratmeter ), obwohl in der Umweltpriifung des
Flachennutzungsplans die Riicknahme der Baufliche AM-MI-05 empfohlen wird.

Die Planung widerspricht den Festsetzungen des Landschaftsplans und hat sehr erhebliche
Auswirkungen auf Fauna, Flora und den Mensch, sowie bedingt erhebliche Auswirkungen auf die
Landschaft,

insbesondere auf das Grundwasser ( 4 Meter unter Flur ).

Meine Verbesserungsvorschlige:

Erhaltung des bestehenden Laubwaldes am Untern Backertsweg. Keine Rodungen zur Gewinnung
von Bauland im Bereich Bildchen / Preuswald.

file:///C:/Users/HMueller/ AppData/lLocal/Temp/XPgrpwise/5643A1DFStadt Aachen... 18.11.2015
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Stellungnahme der Verwaltung:

o Im Rahmen des Ausgleiches wird eine Flache von ca. 11.679 m? in unmittelbarer Nahe (ca. 1,5 km) neu aufgefors-
tet.
Die im Verlauf des Verfahrens erstellten detaillierten Gutachten gaben Anlass die Flache (AM-MI-05) geringer zu
bewerten als es noch die Umweltprifung im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Aachen vom 24.02.2014 tat. Diese hat noch als mégliche Auswirkungen einer Durchfilhrung der Planung auf die-
ser Flache (AM-MI-05) zwei Auswirkungen als ,Sehr erheblich bewertet®. Dieses sind die Schutzglter Boden und
die Biotoptypen. Fir das Schutzgut Boden haben das Gutachten des Ingenieurbiiros Herbst vom 16.01.2105 und
die zusétzlich durchgefiinrten Rammkernsondierungen und anschlieBender gutachterlicher Bewertung der Boden
funde durch den Geologischen Dienst am 16.12.2014 kein Vorliegen von Archivbdden ergeben. Im Landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag Kap. 3.2 letzter Absatz wird dies auch aus Sicht der Gelandemorphologie bestétigt.
Fur die Biotoptypen ergab sich bei der Erstellung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ebenfalls eine an-
dere Bewertung: Die GrofRteil der Flache ist ein Laubholzforst eingefilhrter Baumarten (Roteichen) mit dem Bio-
topwert 0,5*°. Zum Vergleich: Ein Laubholzforst einheimischer Baumarten wird mit dem Biotopwert 0,8, sogar ein
Fichtenforst noch hdher mit einem Biotopwert 0,6 eingestuft. (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Kap. 3.3)

o Die Aufstellung eines Bebauungsplanes wirkt sich auf die Inhalte der Landschaftsplanung aus. Ein eigenstandiges
Anderungsverfahren des Landschaftsplanes ist nicht erforderlich. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wird das Verfahren der 137. FNP-Anderung durchgefiihrt. Hier wird der Bereich des Plangebietes von der Darstel-
lung Wald in eine M-Darstellung geandert. Die Bezirksregierung Koin hat bereits eine positive Anpassungserkla-
rung gemanl § 34 Abs. 1 LPIG NRW abgegeben. (siehe auch Stellungnahme 6.) Im Rahmen des Ausgleiches wird
eine Flache von ca. 11.679 m?in unmittelbarer Nahe (ca. 1,5 km) neu aufgeforstet. Die benannten 7.500 m? bein-
halten ebenso den bereits versiegelten Wander-/ Kletterwaldparkplatz, dessen Fléche ca. 900 m? ausmacht. Die
Waldrandlage bleibt der Siedlung weiterhin in groRen Teilen erhalten.

e Die umweltrelevanten Auswirkungen der Planung sind durch Fachgutachten vertieft gepruft und bewertet worden
(Umweltbericht). Im Ergebnis und unter Beriicksichtigung der Ausgleichsmafinahmen hat die Planung keine schéd-
lichen Eingriffe fiir die Schutzguter Tier, Mensch und Natur zur Folge, die nicht ausgeglichen werden.

e Die Planung wird keine schadlichen Auswirkungen auf das Grundwasser haben. Im Zuge der Planung kommt es
zusétzlich zu einer Neuplanung des Entwésserung. Im Plangebiet befindet sich keine GrundwassermessstelleZ.
Es liegt sowohl aulierhalb der Schutzgebiete der Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Aachen AG als auch
auflerhalb der sensiblen Zonen des Aachener bzw. Burtscheider Thermenquellzuges.

Abwagungsvorschlag:

Es wird empfohlen, den Anregungen fiir beide Bauleitplanverfahren nicht zu folgen.
Fur das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen

19 Die genannten Biotopwerte beziehen sich auf den ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Natur und Landschaft*
2 Quelle: Grundwassermessstellenkataster
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21, 12.11.2015

An den FB 61 0AQ.  Aachen, den A2 A Zoss™
Oberbiirgermeister £i 10 Az. FB 61/620-35028-2013

- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen - w18 ROV, 2015 é‘oa

Postfach 9]

52058 Aachen Ho. b Abt

VEP u And.FNP 1980
- -Lutticher Stralle/Unterer Backertsweg- -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung méchte ich folgendes bemerken:
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Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen.

Eingaben auch unter:www.aachen.de/bauleitplanung

oder
Unterschrift:
bebauungsplan@mail.aachen.de

Bitte vollstandig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiben!
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Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund der Planung kommt es zu einer Neuplanung des Kanalsystems und der Entwasserung auf dem Grund-
stuck. Im Rahmen dieser Neuplanung werden ein Staukanal zusétzliche Ruickhaltungsméglichkeiten erstellt. Die
Stauung auf dem Gelande gewahrleistet, dass es méglich ist das Regenwasser Uber ein Drosselorgan in das
Trennsystem einzuleiten. Dadurch kann vermieden werden, dass bei Starkregenereignissen das System starker
belastet wird als jetzt.. Mit einer Verscharfung der Situation aufgrund der hoheren Versiegelung und der Aufschiit-
tung ist nicht zu rechnen.

Der FuBweg soll bzgl. Beleuchtung und Winterdienst qualifiziert werden, soweit es erforderlich ist.

Die Ausfahrt des Unteren Backertsweges wurde hinsichtlich der Linksabbiegespur Richtung Aachen im Verkehrs-
gutachten gepruft. Die Verkehrsqualitat der Ausfahrt wird mit ,gut‘ eingestuft. Es ist hier, selbst im Berufsverkehr,
mit geringen Wartezeiten zu rechnen.

Thema Unfallschwerpunkt: Das Verkehrsgutachten empfiehlt eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit von 70
km/h auf 50 km/h an dieser Stelle der Liitticher Stralle, somit ware die Uberquerung der Lutticher Stral3e, vor allem
in den Morgenstunden fiir Schulkinder, sicherer gestaltet. Aus Richtung Aachen ist eine Rechtsabbiegerspur ge-
plant, Der Fahrrad- und Fugangeriiberweg tber den unteren Backertsweg wird als Gehwegliberfahrung ausgebil-
det. Dadurch wird der Fult und Radweg besonders hervorgehoben und geschiitzt.

Es soll grundsétzlich verhindert werden, dass hier ein Schleichweg Uber den FuBweg (Waldweg) entsteht. Dies
kann aber Uber das Bauleitplanverfahren nicht geregelt werden. Im Rahmen des Durchfuhrungsvertrages konnen
ggaf. Sperrvorrichtungen (Sperrbalken, Schranke) fiir die Einmiindung des neu zu erstellenden Waldweges in den
Unteren Backertsweg vorgesehen werden.

Es ist korrekt, dass man auf Kundschaft der Pendler zusatzlich angewiesen ist, um die Wirtschaftlichkeit zu ge-
wahrleisten. Da es aber dadurch laut Verkehrsgutachten nicht zu erheblichen zusatzlichen Mehrverkehren kommt ,
das Verkehrsgutachten geht von ,(...) zusétzlich rund 1490 Kfz-Fahrten an einem Normalwerktag“?'aus, ist eine
zusétzliche Belastung durch Verkehrslarm und somit Abgase auszuschliefien.

Abwagungsvorschlag:
Es wird empfohlen, den Anregungen fiir beide Bauleitplanverfahren nicht zu folgen.

Fiir das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen

21 Verkehrsplanerische Beratung und Verkehrsgutachten im Rahmen des "VEP Preuswald" zur Errichtung eines Aldi-Marktes* BSV Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung
Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH, Stand 11/2015, Seite 16
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

22, 27.10.2015

FB 61 O /(O
em: 18 MOV, 2815400
Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de> QOO
An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.ddkfd, Nr. Abt
Datum: 27.10.2015 13:36 3&0357 <R0Z

Betreff: Feedback Planverfahren

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.
Planungsart: Bebauungsplan
Planverfahren: Lutticherstrae/Unterer Backertsweg

Kritik: Laut Googlemaps flieRt an der Stelle, wo der Supermarkt stehen soll, der Tuljebach. Was geschieht
mit dem Bach? Weder im Lageplan noch im Erlauterungsbericht wird etwas daruber erwahnt.

Zustimmung:
Gesamteindruck: Abzulehnen
Wohnort: ohne raumlichen Bezug zum Plangebiet

Rolle im Verfahren: allgemein Planungsinteressierter

Diese EMail wurde iber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 27.10.2015 - 13:36:25
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

Stellungnahme der Verwaltung:

o Der besagte Tiiliebach verlauft auf dem benachbarten Grundstiick. Auf dem Grundstlick selber befindet sich, auf-
grund des abschiissigen Gelandeverlaufs, immer wieder temporares Stillgewasser. Ein Teil der Wasseransamm-
lung besteht aus dem offenen Flies in das die Oberflachenwasser der B264 eingeleitet werden .Im Zuge der Pla-
nung kommt es zusatzlich zu einer Neuplanung der Entwasserung. Anfallendes Wasser wird vor der Einleitung in
das Trennwassersystem zuriickzuhalten und gedrosselt eingeleitet. Die Einleitung darf nach Angaben der STA-
WAG 10 I/s nicht bersteigen um das bereits ausgelastete Kanalsystem nicht zu (iberlasten. Anfallende Oberfl&-
chenwasser der Stellplatze werden vorgeklart.

Abwéagungsvorschlag:

Es wird empfohlen, den Anregungen fiir beide Bauleitplanverfahren nicht zu folgen.
Fiir das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969
—Lutticher Strae/Unterer Backertsweg-

Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
zum Offenlagebeschluss

23. 13.11.2015

13114ew1s, 4715 5. @1/83
B8 040
Stadt Aachen, Fachbereich gt 1B # 2015 i‘oo
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Q 0 O
(FB 61) jLEL N ABL . Zeibl
LagerhausstraBe 20 2502%- 90\ e
52064 Aachen $504 L0 3 Datum: 13. November 2015
= - Liitticher Strafie/Unterer Backertsweg (Aachen-Mitte) - Bebanungsplan (Aufsteliung)

Flichennutzungsplan und Landschaftsplan (Anderung)
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 2. bis 13. 11. 2015
Stellungnahme aufgrund der Beriihrung unserer Belange
Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

- der AuBerkraftsetzung der Aussagen des Landschaftsplanes im Zuge der Andgrung dés Flachennutzangs-
sowie der Aufstellung eines Bebauungsplanes stimmen wir nicht zu.
Begriindung
Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich eines Landschaftsschutzgebietes und der Landschaftsplan
weist diesbeziiglich den besonderen Schutz des Naturgutes Wald aus.
Aufgrund der bestehenden Darstellungen in den beiden Planen (Flachennutzungs- ungl Landschafisplan) ist
das Bauvorhaben unzuldssig,
Ableitend von den Befreiungsvoraussetzungen des Landschaftsplanes sehen wir vorliggend die Anderungs-
voraussetzungen beim Flachennutzungsplan (Umwandlung eines Bereichs dep Aacheper Waldes in eine ge-
mischte Baufldche) fiir nicht gegeben an.
Werden die Bestimmungen des Landschaftsplanes, nach denen eine Befreiung von dgm Verbot von Bau-
mafnahmen im Landschafisschutzgebiet dann unzuldssig ist, wenn der Charakter des|Gebietes verandert
wird und die Befreiung den Schutzzwecken widerspricht, hier sinngemi angewendet, wire die Erteilung
einer Befreiung, siongemB FNP-Anderung, nur zuldssig, wenn es sich iiberwiegend tim Griinde des Wohls
der Allgemeinheit handeln wiirde.
Es ist aber davon auszugehen, dass sich das Wohl der Aligemeinheit bei der vorliegegden Planung vor allem
im Schutzgut Waldnatur dulert und nicht in der Errichtung eines Einkaufsmagktes. Denn in den Genuss der
neuen Einkaufméglichkeiten kommt eine im Vergleich zu den dkologischen Funktionen des Waldes verhilt-
nismifig kleine, bzw. deutlich kleinere, Bevdlkerungsgruppe.
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

13/11/2815 17115 = a2/@3

Stadt Aachen, Fachbereich

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

(FB 61)

Lagerhausstralie 20

-2- Datum; 13. November 2015

S - Lumcher Strafie/Unterer Backertsweg (Aachen-Mitte) - Bebauungsplan (Aufstellung)
Flichennutzungsplan und Landschaftsplan (Anderung)

Diese Feststellung wiirde auch dadurch nicht gemindert, falls die infrage stehende Flache derzeit ihr Ent-
wicklungspotential nicht ausgeschépft hétte.

Von groflerer Bedeutung ist im Umkehrschluss, dass die Flache als Wald und| skologischer Entwick]ungs-
raum verloren ginge.

Die Eingritfsgréfie ist auch nicht durch den gesetzlich vorgeschriebenen Ausgleich heilbar. Bei den be-
schriebenen Ausgleichsflachen der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft handelt es sich ja ebenfalls um of-
fene, im AuBenbereich befindliche Griinlandflichen. So wird das oben beschziebene Hauptproblem, ndmlich
der Verlusts von fiir das Wohl der Bevolkerung erforderlichem AuBenbereich und landwirtschaftlichen Fli-
chen nicht geldst.

Im Weiteren wiirde der Verzicht auf die beabsichtige Planauderung auch nicht zu einer unzumutbaren Harte
fur die Aldi GmbH & Co. KG fithren, sodass fiir den Eingriff in den Aufenbgreich folgerichtig keine
zwingende Griinde vorliegen. Alleine der politische, gesellschaftliche oder wirtschaftliche Wunsch nach
einer bestiminten, als wirtschaftlich angenommenen, Flichengrofie an einem pestimmiten Standort kann ei-
nen zwingenden Grund nicht darstellen. Auch eine von einer Lebensm itteikeTa favorjsierte Architektur kann
- immer vor dem Hintergrund des Natureingriffs in den Naturraum - nicht augschlaggebend sein.,

Der Eingriff wére also unverhéltnismaBig,

Geht es nun grundsétzlich um die Erschliefung der Nahversorgung in Verbinfung mit einer naturvertriigli-
chen Losung, so ist diese ausschlieBlich im versiegelten Raum der Wohnsiedlung zu fealisieren.

Es muss auch der Darstellung des Bauherrn widersprochen werden. Es mag sgin, dass sein Konzept auf klei-
neren Flachen als ca. 800 bzw. 1040 m? nicht realisierbar ist. Dies wird aber picht generell auf simtliche
Handelskonzepte der Mitbewerbenden zutreffen.

oelte /8 von 84

162 von 191 in Zusammenstellung



Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

1341142815 17vls = a3/ 83

Stadt Aachen, Fachbereich )

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

(FB 61)

Lagerhausstrafle 20

8 Datum: 13. November 2015

= - Lllmcher Stralie/Unterer Backertsweg (Aachen—Mme) Bebauunvsplan (Aufsﬁellung)
Flidchennutzungsplan und Landschaftsp]au (Anderung)

Selbst in der vorliegenden Planung sind zwei integrierte, selbstindig agierende, Objeltte von je 120 m? Ver-
kaufsflache enthalten.

Es kann also ervartet werden, dass ein Einzelhandels-Grundangebot mit Lebénsmitteln, Backwaren und
Trockensortiment auf den versiegelten Flichen der bisherigen Ladenzeile, gef. unter Inkaufnahme von Um-
bauten oder Flachenzusammenlegungen, in einer wirtschaftlich ausreichenden Flachelumsetzbar ist und im
sNebeneffekt™ eine Zersiedelung des Auflenbereichs vermieden werden kann| verbunden mit einer sied-
lungsinternen Aufwerung des Umfelds.
Wir empfehlen ferner, uns in diesem Verfahren als offiziellen Triger dffentligher Belange einzustufen.

Bitte halten Sie uns iiber die weiteren Planungsschrite auf dem Laufenden.

Mit freundlichen Griilien
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stadt Aachen fiihrt derzeit ein Verfahren zur Neuaufstellung des Landschaftsplanes parallel zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 durch. Der Plan wird voraussichtlich Mitte des Jahres 2018 beschlos-
sen. Bis dahin gelten die Darstellungen des aktuellen Landschaftsplanes der Stadt Aachen aus dem Jahre 1988.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des derzeit geltenden Landschaftsplanes 1988 der
Stadt Aachen. Im Landschaftsplan ist dieser Bereich als ,Landschaftsschutzgebiet® gekennzeichnet. Flir den Be-
reich entlang der Ltticher StraRe ist im Landschaftsplan ,Besonderer Schutz von Baumen, Hecken, Gewassern*
ausgewiesen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wirkt sich auf die Inhalte des Landschaftsplanes aus. Ein ei-
genstandiges Anderungsverfahren des Landschaftsplanes ist nicht erforderlich. Die bestehenden textlichen Dar-
stellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes fiir den genannten Bereich, die den Festsetzungen des ge-
planten Bebauungsplanes widersprechen, werden gemaR § 29 (4) Landschaftsgesetz (LG) mit der Rechtskraft des
Bebauungsplanes auler Kraft gesetzt, wenn der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren des Be-
bauungsplanes nicht widersprochen hat.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt parallel zur Anderung Nr. 137. des Flachennutzungsplanes 1980 der
Stadt Aachen. Zum Zeitpunkt der Offentlichkeitsbeteiligung war eine Anderung der Darstellung als ,Gemischte
Bauflache" vorgesehen. In der Zwischenzeit hat es eingehende Gesprache mit der Bezirksregierung gegeben, die
eine Empfehlung ausgesprochen haben, den Bereich als Sondergebiet fiir kleinflachigen Einzelhandel auszuwei-
sen. Hier wird der Bereich des Plangebietes (gemaf Masterplan 2030 Stadt Aachen) von einer Forstflache in eine
Sondergebietsflache geandert. Eine entsprechende Anfrage gem. § 34 LPIG wurde gestellt. (Siehe auch Stellung-
nahme 6.) Die Bezirksregierung Kéln bestétigt , dass keine Bedenken gegen die geplante Anderung des Flachen-
nutzungsplanes bestehen, die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 137 an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung angepasst ist.

Die Errichtung eines Nahversorgers dient dem Wohl der Allgemeinheit. Die Siedlung Preuswald ist mit Glitern des
taglichen Bedarfs unterversorgt, ein Nahversorger kommt vor allem fir die &lteren Bewohner ohne Pkw als auch
jungen Familien zu Gute. Die Liegenschaft wurde von der Stadt Aachen ausgewanhlt, da sie aufgrund der zentralen
Lage an der Lutticher Strale sowie der guten fuBlaufigen Erreichbarkeit aus dem Kerngebiet des Stadtteils als
Standort fiir die Ansiedlung eines Nahversorgers besonders geeignet ist. Bei der Durchfilhrung kommt es zu einer
notwendigen Starkung und stadtebaulichen Aufwertung der bestehenden Siedlung Preuswald. Eine Nahversor-
gung flr den Stadtteil Preuswald wurde von der Politik als wesentliches Mittel fur die langfristige Stabilitat und Le-
bensqualitat im Stadtteil gesehen. Durch die begleitenden Eingriinungsmafnahmen erfolgt eine Einbindung in die
Umgebung, die im Wesentlichen durch den umliegenden Wald gepragt ist. Es ergeben sich keine wesentlichen
Ein- und Auswirkungen auf planungsrelevante Arten, die Filter-, Puffer und Regulationsfunktionen des Bodens, die
klimatische Situation und auf die Hochwassersituation im Plangebiet. Denkmaler, Bodendenkméler und schutzwir-
dige Boden liegen nicht vor.

Es findet ein multifunktionaler Ausgleich der Waldflache statt. Im Rahmen des Ausgleiches wird eine Flache von
ca. 11.679 m?in unmittelbarer Nahe (ca. 1,5 km) neu aufgeforstet. Diese, zurzeit als Weide genutzte private Flache
grenzt bereits an ein Waldgebiet (Stilllegungsflache Friedrichswald). Im Gegensatz zur Flache (AM-MI-05) liegt
diese ungestort und ist dreiseitig vom stadtischen Wald umgeben. Sie verflgt nach der Aufforstung (iber ein hohes
Entwicklungspotential als heimischer Laubforst mit einem Biotopwert von 0,6. Die verbleibenden im Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag errechneten Wertepunkte fiir den Ausgleich werden iiber ein Okokonto der Stiftung
Rheinischen Kulturlandschaft ausgeglichen. Den gesetzlichen Anforderungen an den Umgang mit Eingriffen in Na-
tur und Landschaft wird damit entsprochen.
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

Im Zuge des Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt und es wurden zudem
verschiedene Umweltbelange durch Fachgutachten untersucht (Artenschutzpriifung, Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag, Bodengutachten und Umweltbericht). Es wurde alternativ eine Flache gegentber der Zufahrt zur
Siedlung Preuswald unmittelbar an der Bahn gelegen auf ihre Eignung als Einzelhandelsstandort gepruft. (Flur 67,
Flurstiick 762 und 763). Da es sich bei dieser Flache um das Quellgebiet des TUljebaches handelt, ist sie sowohl
aus wasserwirtschaftlicher Sicht als auch zum Schutz des Quellgebietes von jeglicher weiteren Bebauung freizu-
halten. AuBerdem ist die fuRlaufige Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich derzeit nicht gegeben.

Der Verlust von Wald bei der Flache (AM-MI-05) wurde bei der Abwagung der alternativen Standorte bzw. der
Wahl dieses Standortes berticksichtigt und in die Ausgleichsbilanzierung mit aufgenommen..

Die im Verlauf des Verfahrens erstellten detaillierten Gutachten gaben Anlass die Flache (AM-MI-05) geringer zu
bewerten als es noch die Umweltpriifung im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Aachen vom 24.02.2014 tat. Diese hat noch als mdgliche Auswirkungen einer Durchfiihrung der Planung auf die-
ser Flache (AM-MI-05) zwei Auswirkungen als ,Sehr erheblich bewertet”. Dieses sind die Schutzglter Boden und
die Biotoptypen. Fiir das Schutzgut Boden haben das Gutachten des Ingenieurbiiros Herbst vom 16.01.2105 und
die zusétzlich durchgeflihrten Rammkernsondierungen und anschlieffender gutachterlicher Bewertung der Boden-
funde durch den Geologischen Dienst am 16.12.2014 kein Vorliegen von Archivbdden ergeben. Im Landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag Kap. 3.2 letzter Absatz wird dies auch aus Sicht der Gelandemorphologie bestatigt.

Fur die Biotoptypen ergab sich bei der Erstellung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ebenfalls eine an-
dere Bewertung: Die GroRteil der Flache ist ein Laubholzforst eingefiihrter Baumarten (Roteichen) mit dem Bio-
topwert 0,5%2. Zum Vergleich: Ein Laubholzforst einheimischer Baumarten wird mit dem Biotopwert 0,8, sogar ein
Fichtenforst noch hdher mit einem Biotopwert 0,6 eingestuft. (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Kap. 3.3).

Die vorhandenen Raumlichkeiten des ehemaligen ,Ladenzentrums* sind mit 300m? nicht ausreichend fir einen
modernen Discountmarkt.

Fur die langfristige Tragfahigkeit einer Entwicklung in Preuswald ist es wichtig, dass hinter einer Investition auch
ein Unternehmen steht, dass sich langfristig z.B. tUber Zeitrdume von 15 Jahren bindet. Die Beispiele in der Ver-
gangenheit in Preuswald zeigen, dass gerade bei der geringen Mantelbevolkerung von ca. 1850 Einwohnern es
auch fir Einzelkaufleute schwierig ist sich am Markt zu halten.? Es gibt fiir die Innenstédte auch Konzepte mit
kleineren Flachen. Betrachtet man aber die Anforderung der Mitbewerber z.B. an einen Rewe-City mit einer Min-
destflache von 500 m?-1000 m? und der Anforderung ,Stadte mit 100.000 Einwohnern, City-Lage, Stadtteilzen-
tren, hochverdichtete Nahversorgungsschwerpunkte® 2 wird klar das eine ALDI-Filiale mit 799 m? keine zu grofie
Ldsung ist.

Filial-Konzepte sind nicht beliebig in der Flache ,skalierbar” da sie in Logistik und Betriebskonzepte eingebunden
sind. Vollsortimenter z.B. beginnen derzeit erst mit Verkaufsflachenzahlen von Gber 1000 m? um sich tiber Ange-
botstiefe, Differenzierung und vor allem Frischebereiche mit nicht unerheblichem Platzbedarf z.B. von Discountern
absetzen zu kénnen. Das Aldi-Konzept wiederum optimiert Betriebsablaufe zum Preisvorteil fir Kunden, was aber
wiederum z.B. LKW-Rampen, Lagerflachen und orthogonale stiitzenfreie Grundrisse voraussetzt.

Die beiden kleineren Flachen kénnen zwar selbsténdig agieren sind jedoch fir Ihre Tragfahigkeit auf den Fre-
quenzbringer ALDI angewiesen und differenzieren sich durch Ihr Angebot von diesem (z.B. Backer, Café Zeitschrif-
ten). Man kann daraus alleine die einzelne Tragfahigkeit von 120 m2-Verkaufs-Flachen ableiten.

22 Dig genannten Biotopwerte beziehen sich auf den ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Natur und Landschaft
2 Positionspapier FuturaConsult zur Vertraglichkeit vom 06.10.2014
2 (https:/immobilien.rewe.de/expansion/)
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Anderung Nr. 137 FNP u. Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- zum Offenlagebeschluss

o Es handelt sich bei dieser Planung um einen kleinflachigen Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von max.
800 m2, Eine kleinere und kompaktere Losung ist aus Sicht des Vorhabentragers kaum méglich.

Abwagungsvorschlag:

Es wird empfohlen, den Anregungen fiir beide Bauleitplanverfahren nicht zu folgen.
Fur das Flachennutzungsplanverfahren haben die Anregungen keine Relevanz.
Auf der Ebene des B-Plans wird empfohlen den Anregungen nicht zu folgen
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbiirgermeister Sta.dt a.a.Chen

und Verkehrsanlagen

Abwagungsvorschlag zur Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
zur

Anderung Nr. 137 des Flachennutzungsplans der Stadt Aachen von 1980
und zum

Bebauungsplan Nr. 969 - Liitticher StraRe / Unterer Backertsweg -

fiir den Bereich zwischen Liitticher Strafe und Unterer Backertsweg
(zur Offenlage)

0 358,4
Kinderheim
a
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137.FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr. 969 Abwéagung friihzeitige Behdrdenbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- Fassung vom 06.06.2016

Inhaltsverzeichnis

Allgemeiner Hinweis zum Abwégungsdokument:

Zu jeder Eingabe erfolgt die Stellungnahme Verwaltung. Fett hervorgehoben steht jeweils am Ende der Ausflihrungen der
Beschlussvorschlag. Sofern keine Differenzierung zwischen den beiden parallel laufenden Bauleitplanverfahren (Bebau-
ungsplan und Flachennutzungsplananderung) erfolgt, gelten die Beschlussvorschlage fiir beide Verfahren.

Abwéagungsvorschlage zu den Stellungnahmen aus der Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

1. Landesbetrieb StraBenbau NRW vom 10.12.2015..........ccccoummnmmmmsssssssssssssssssssssssssssssssns 3
2. Stadtwerke Aachen Aktiengesellschaft - STAWAG, vom 11.12.2015..........cccrvnnnnnnssssssesnns 8
3. Stadt Aachen, Fachbereich Umwelt — Untere Wasserbehorde, vom 03.12.2015..........c.ccoeviniinnnnnnnssnnssssssnsnnns 10
4. Thyssengas - Erdgaslogistik, vom 27.10.2015 ..........ccccumnmmmmnmmmnmsssss s 15
5. Regionalforstamt Rureifel — Jilicher Borde, vom 24.11.2015..........c.cocornimnnnnsssssssssssssens 22
6. Einzelhandels- und Dienstleistungsverband Aachen- Diiren- KdIn e.V., vom 25.11.2015 .........cccoceevererrrrrerenee 24
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137.FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr. 969
—Lutticher Strae/Unterer Backertsweg-

Abwagung friihzeitige Behdrdenbeteiligung
Fassung vom 06.06.2016

1. Landesbetrieb StraBenbau NRW vom 10.12.2015

Land 2 Bai Nordihein. Westfalen
Regionainiede rlassung Ville- Eifel
Postfach 120161 53874 Euskirchen

Stadt Aachen
FB 61/201
52058 Aachen

7

Straflen.ncw.

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassang Ville-Eifel

Kontakt:

Telefon;
Fax:
E-Mail:

Zeichen:

Datum:

Frau Iless

02251-796-210

0211-87565-1172210

marlis hess@strassen.nrw.de
21000/40400.020/1.13.03.06/07(346/347/15
{Bei Antworten bitte angeben )

10.12.2015

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Anderung FNP 1980 — Litticher Strale/ Unterer
Backertsweg — im Statbezirk Ac-Mitte, im Bereich zw. Lutticher Strale, Unterer Backertsweg und

Maria im Tann; Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Hier: Ihr Schreiben vom 23.10.2015; Az: FB61/620-35028-2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung grundsitzlich keine

Bedenken.

In den der Bauleitplanung beigefuigten Unterlagen ist eine BemafRung hinsichtlich der Absténde
zum befestigten Fahrbahnrand der B 264 vorzunehmen (Stelipldtze, Umfahrungen, Gebaude,
Baume). Hierzu kann wegen der fehlenden MaRangaben nur auf pauschale Angaben zuriickge-

griffen werden:

Anbauverbotszone

(1) Léngs der BundesfernstraBen diirfen nicht errichtet werden

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m bei Bundesstraflen auBerhalb der
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten,
jeweils gemessen vom HuBleren Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, diec auBerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten oder Zugiéinge an Bundesstralien un-

mittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen.

Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen gréifieren Umfangs,

(2) Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Ge-
nehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehérde, wenn

Strallen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen
Telefon: 0209/3808-0
Internet: wwaw.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nnw.de

Landesbank Hessen-Thiiringen - BLZ 30050000+ Konto-Nr 4005815
IBAN' DE20300500000004005815 BIC. WELADEDD
Steuernummer: 319/5922/5316

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Jilicher Ring 101 - 103 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
Telefon: 02251/796-0

kontakt ml.ve@strassen nrwv.de
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1. bauliche Anlagen l4ngs der BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der an-
liegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen
vom #ulleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet. erheblich geiéindert oder anders ge-
nutzt werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auBlerhalb der zur Erschliefung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten iiber Zufahrten oder Zuginge an
Bundesstrallen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geindert oder
anders genutzt werden sollen.

Zur Nutzung der Stellplétze, die zum Hochbauvorhaben zu zihlen sind, ist auch die Herstellung
einer Umfahrung notwendig. Damit gelten also nicht nur die Stellplitze sondern auch die Umfah-
rung als vom Straflenbaulasttriger zustimmungs-/ genehmigungsbediirftigen Anlage der BaumaB-
nahme. Die Bemallung ist also erforderlich.

Lérm:

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der Straffenbauverwaltung keine rechtlichen
Anspriiche auf aktiven und/eder passiven Liérmschutz durch Verkehrslirm der B 264 auch kiinf-
tig nicht. Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Lirmreflexionen zu rechnen
ist. Eventuell notwendige Mafinahmen gehen zu Lasten der Stadt Aachen.

Auch kiinftig kénnen keine Anspriiche in Bezug auf Larmsanierung gegeniiber dem Landes-
betrieb geltend gemacht werden.

Bepflanzung:
Hier ist Ziffer 7.12 der Richtlinien fur die Anlage von LandstraBen —RAL- zu beachten:

Fiir die Bepflanzung sind die .Richtlinien fiir die landschaftspflegerische Begleitplanung im
Straflenbau™* -RLBP- und die ,Empfehlungen fiir die landschafispflegerische Ausfithrung im
StraBenbau”* -ELA- mafigebend. Hilfen fiir die Einfligung der StraBe im Landschaftsraum geben
die "Empfehlungen fiir die Einbindung von Straflen in die Landschaft" -ESLa-.

Bei Pflanzungen neben Fahrbahnen sind die Belange der Verkehrssicherheit zu beachten. Die
Seitenrdume sind deshalb so zu gestalten, dass die Unfallfolgen fiir von der Fahrbahn abkom-
mende Fahrzeuge gering bleiben.

Strauchpflanzungen gelten im Sinne der RPS nicht als gefihrliche Hindernisse, sofern sie aus-
geschnitten werden, wenn ein Stammdurchmesser von 0,08 m iiberschritten wird. Sie sollen min-
destens 3.00 m vom Rand der befestigten Fliche entfernt stehen und diirfen freizuhaltende Sicht-
felder nicht beeintréchtigen.

Beim Pflanzen neuer Biume in Fahrbahnniihe ist zu beriicksichtigen, dass diese zu gefihrli-
chen Hindernissen im Sinne der RPS heranwachsen, Bidume sollen deshalb nur in Bereichen ge-
pflanzt werden, die von abkommenden Fahrzeugen nicht erreicht werden kénnen (z. B. hinter
Fahrzeug-Riickhaltesystemen oder auf Einschnittbdschungen). Auch hinter Fahrzeug-Riickhalte-
systemen sollen sie mindestens 3,00 m vom Rand der befestigten Fliche gepflanzt werden, damit
deren Wirkungsweise nicht beeintriichtigt ist.
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Entlang der B 264 verlduft ein Rad-/ Gehweg. Bei Anpflanzungen sind in Bezug auf kiinftige
Wurzelaufbriiche ebenfails Abstinde von mind. 1,75 m (Abstand vom Rand des Radweges)
einzuhalten. Auf jeden Fall sind Lichtraumprofile freizuhalten! Vorhandene Entwisserungs-
einrichtungen der Bundesstrafie diirfen auch durch Anpflanzungen nicht beeintriichtigt wer-
den,

Unterhaltungsarbeiten an Anpflanzungen sind nicht von den Bestandteilen der Bundesstralle
aus durchzufiihren.

Einfriedung

An die B 264 angrenzende Flichen (z.B. ErschlieBungsanlagen, Parkplitze, Ausstellungs- und
Lagerflichen) sind aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs so zu beleuchten
und durch ausreichend hohe, nicht iibersteigbare und dichte Einfriedungen oder Bepflanzung
zum Schutze der Verkehrsteilnehmer abzuschirmen, dass der iibergeordnete Verkehr weder ge-
blendet noch abgelenkt wird. Dabei ist auf die Einhaltung der Sichtfelder im Einmiindungs-/
Querungsbereich der B 264 entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von LandstraBen —RAL-
Abschnitt 6.6 der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen zu achten. Der Ein-
miindungsbereich ist dauerhaft von Bewuchs und Baukérpern freigehalten werden.

Planunterlagen der Strafenbaumafinahme

Der Knoten B 264/ Unterer Backertsweg ist zu ertiichtigen, ebenso wie die Rad-/ Gehweganlagen
incl. Querungshilfe. Der Landesbetrieb ist entgegen der gutachterlichen Aussage, die Herstellung
einer Linksabbiegespur auf der B 264 sei fiir eine sichere Verkehrsabwicklung ausreichend, der
Auffassung, dass eine Signalanlage herzustellen ist.

Die Anbindung des Plangebietes ist frithzeitig mit mir abzustimmen. Fiir die abschlieRende Prii-
fung und Erteilung der Genehmigung zum Bau der Anbindung ist die Vorlage eines detaillierten
stralentechnischen Entwurfes erforderlich. Vorzulegen sind folgende Entwurfsunterlagen gemiB
RE:

Erlduterungsbericht

Ubersichtskarte M 1:25000

Ubersichtslageplan M 1:5000

Lageplan M 1:250 und Deckenhthenplan M 1:250 mit u.a. hinreichender Darstellung beste-
hender Verkehrsflachen an die angeschlossen werden soll.

Héhenplan der neuen ErschlieBungsstrafe

Regelquerschnitt M 1: 50 oder 1:25

Fiir die Anbindung des Plangebietes an die B 264 ist der Abschluss einer Verwaltungsverein-
barung zwischen der Stadt Aachen und dem Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalnie-
derlassung Ville-Eifel, erforderlich. Mit dem Bau der Anbindung darf vor Abschluss der Ver-
einbarung nicht begonnen werden.

Sdmtliche Kosten incl. der Mehrkosten fiir die Unterhaltung und Erhaltung der kiinftigen Kno-
tenpunktausgestaltung gehen zu Lasten der Stadt Aache.

Werbeanlagen

Die Art, Gréfie und Farbe sowie der Standort von Werbeanlagen wird im Bebauungsplan
nicht festgeschrieben, sondern ergibt sich erst spiéter aufgrund der nachfolgenden Bebauung.
Im Bebauungsplantext ist deshalb darauf hinzuweisen, dass Werbeanlagen innerhalb der An-
bauverbotszone/ Werbeverbotszone und mit Wirkung zur B 264 nicht gestattet sind (Fahnen,
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Banner, Pylone usw) (§ 9 Abs. 6 FStrG). Grundsétzlich sind Werbeanlagen nur an der Stitte

der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebiudeoberkante zuldssig. Anlagen der AuBerwer-
bung diirfen bis zu einer Entfernung von Z0 m, gemessen vom dufferen Rand der flir den Kiz-
Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoriszierender Wirkung diirfen nicht verwendet
werden. Evtl. Beleuchtung ist zur Bundesstrafie hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer
nicht geblendet oder anderweitig abgelenkt werden.

Schaufenster sind ebenfalls zur Bundesstrafie hin abzuschirmen; den Verkehrsteilnehmer ab-
lenkende Gestaltungen sind nicht hinnehmbar.

Die AuBenfassaden sind so zu gestalten, dass keine ablenkende Wirkung auf den Verkehr der
Landesstrafle entsteht.

Werbeanlagen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens dem Landesbetrieb zur Stellung-
nahme vorzulegen.

Innerhalb der 40,0 m Anbaubeschrinkungszone ist die Fassadengestaltung so zu wihlen,
dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 264 nicht gefihrdet werden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Marlis Hess
2. 40400/ Hess z.d. A.

Stellungnahme der Verwaltung:

Anbauverbotszone: Das geplante Geb&ude liegt auerhalb der 20 m-Anbauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 FStrG.
Innerhalb dieser Anbauverbotszone sind Stlitzwénde und eine Schallschutzwand geplant. Die Abstimmung mit
StraBen NRW Uber die Erteilung einer Ausnahme erfolgt zur Zeit. Im weiteren Verfahren und der Planung wird
Strallen NRW gemaR § 9 Abs. 2 FStrG beteiligt, da das geplante Gebaude zu einem untergeordneten Teil sowie
eine weitere Schallschutzwand teilweise innerhalb der 40 m-Anbaubeschrénkungszone liegen. Anhaltspunkte fir
eine Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs bestehen nicht.

L&rm: Zum Schutz der direkten Nachbarbebauung (Flurstiick 915) werden im westlichen Plangebiet, zur Abschir-
mung der von der Stellplatzanlage sowie der Anlieferung ausgehenden Gewerbelarmimmissionen zwei Schall-
schutzwande installiert. Eine Schallschutzwand an der LKW Anlieferung wird in das Geb&ude integriert, die andere
auf einer Stlitzwand parallel zur westlichen Grundstiickgrenze angeordnet. Eine Beeintrachtigung durch Reflektio-
nen des von der B 264 ausgehenden Verkehrslarms durch das geplante Gebaude kann in Richtung des Flursti-
ckes 915 mit dem zur Zeit im Bau befindlichen Wohngeb&ude ausgeschlossen werden. Diese MalRnahmen werden
von der Vorhabentrégerin durchgefiihrt; die Einzelheiten werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Bepflanzung (Hinweis zur Beachtung): Die Richtlinien der Bepflanzung sind in der Planung sowie in der Erstellung
des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages beriicksichtigt worden. Es befinden sich zudem keine Strauch- oder
Baumpflanzungen in direkter Fahrbahnnahe. Der Mindestabstand von 3,00 m wird eingehalten. Die Abstande zum
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Rad- / Gehweg bzgl. méglicher Wurzelbriiche werden ebenfalls gewahrt. Nach Bedarf werden vor allem im westli-
chen Teil des Grundstiickes zur Sicherung des Wurzelraumes Pflanzkorbe eingesetzt, die das Wurzelwachstum ef-
fektiv lenken. Im Bereich des Knotens ,Unterer Backertsweg"” sind wegen des Niveauunterschiedes und der not-
wendigen Stltzwénde keine Wurzelausbriiche zu beflirchten. Die Schutzeinrichtungen werden so ausgestaltet,
dass ein von der Fahrbahn abkommendes Fahrzeug die Anpflanzungen nicht erreicht. Die Unterhaltungsarbeiten
sind vom Grundsttick aus durchzufthren.

Einfriedung: Eine Einfriedung zur B 264 wird im Bereich des Knotens nicht notwendig. Hier sorgt der groRe Ni-
veauunterschied flir einen ausreichenden Schutz vor stérender Blendung durch Parkplatzverkehr. Im westlichen
zur B 264 niveaugleichen Teil des Grundstiickes werden Bepflanzungen die Rolle des Blendschutzes ibernehmen.
Storungen des Verkehrs durch die Parkplatzbeleuchtung kann durch die Wahl der Masthéhe und der Leuchtenkor-
per ausgeschlossen werden. Dieses wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen. Die Sicht-
felder im Einmiindungsbereich werden freigehalten. Die Notwendigkeit einer Lichtsignalanlage an der Litticher
Stralle wird zurzeit noch gepriift. Die Abstimmungen sind noch nicht abgeschlossen, werden aber bis zum Sat-
zungsbeschluss geklart..

Planungsunterlagen der Stralenbaumafnahmen: Die Entwurfsplanung fiir die Anpassung des Knotens wird mit
dem Landesbetrieb abgestimmt. Die abgestimmten Planunterlagen werden Teil des Durchfiinrungsvertrags, der bis
zum Satzungsbeschluss abgeschlossen wird. Die Auffassung der Erforderlichkeit der Lichtsignalanlage wird nicht
geteilt. Allerdings liegt die Entscheidung beim Landesbetrieb StraRenbau NRW als Straenbaulasttrager fiir die
Bundesstrafle 264. Daher werden hierzu noch Abstimmungsgesprache geflhrt.

Werbeanlagen: Der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ausgewiesene Standort des Werbepylons liegt auRer-
halb der 20 m-Anbauverbotszone. Die konkrete Planung der Werbeanlagen wird mit dem Landesbetrieb Stralken-
bau NRW abgestimmt werden. Die Gestaltung der Werbeanlagen wird Teil des Durchfiihrungsvertrags, der zum
Satzungsbeschluss geschlossen wird.

Fassadengestaltung: Die Fassadengestaltung wird den Verkehr nicht ablenken oder gefahrden.

Abwagungsvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Fiir das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes haben diese Eingaben keine Relevanz.

Fir den Bebauungsplan werden die Anregungen iiberwiegend beriicksichtigt. Beziiglich der Erforderlichkeit ei-
ner Lichtsignalanlage werden die Anregungen noch mit dem Landesbetrieb besprochen.
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2, Stadtwerke Aachen Aktiengesellschaft - STAWAG, vom 11.12.2015

@) STAWAG

Stadiwerke Azachen Akliengesellschaft

An Lombardenstrafie 12-22 52070 Aachen
Postfach 500155 52085Aachen

E 18/9 AB1/E0 Deutsche Telekom Unitymedia
Planversinbarung D Denkmalpfiege D D Telefon 0241/1810

I:' E189 I:l B 0310 D ASEAG D RWE Net Telefax 0241/ 181 2390
Straflenuntarhaltung Bawverwattung Verkehrsberisbe & Mall
ABIT1 FB 36/31 BLE NRW Aachen dol. t d

D I:I H G [[] Mettachen D rudolf. meessen@stawag.de
ABIT2 E18/5
StraRenneubau [ Griraniagen, Baume (] 481 Panungsam: [ R
ey —— Durchwahl: 181 2407
Entwéssenung D i u D NetCologne GmbH

[] Ace Enmonung Unser Zeichen: NN-Mn
SVB

e e Datum: 11,1215

Anfrage von : Stadtverwaltung Aachen FB 61/201

Ortlichkeit: Lutticher StraRe, Unterer Backertsweg

Vorgesehene Arbeiten:  Aufstellung Bebauungsplan und Anderung Flachennutzungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

zungchst mdchten wir anmerken, dass es sehr hilfreich wére, wenn in den Planen seitens des
Vorhabentrégers zukiinftig die Bestandsleitungen bzw. Trassen der Versorgungsleitungen eingetragen
wiirden.

Von dem Vorhaben sind die Versorgungsleitungen Strom, Gas und Wasser der STAWAG betroffen. Es

wird empfohlen, dass sich der Vorhabentréager rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten mit der Infrawest
GmbH bezuglich der weiteren Vorgehensweise in Verbindung setzt.

Die Hohe der Strafle darf sich nach dem Ausbau nicht signifikant andern.

Die umliegende Trennkanalisation ist hydraulisch bereits sehr ausgelastet. Es ist davon auszugehen,
dass das auf dem angefragten Grundstiick anfallende Niederschlagswasser nur stark gedrosselt in das
stadtische Kanalnetz eingeleitet werden kann.

Die Anlagen der STAWAG duirfen nicht Giberbaut und tiberpflanzt werden.

Zu unseren Versorgungsanlagen miissen folgende Regel-Mindestabstande eingehalten werden:

Bei Strom- /Signalkabeln: 0,30 m,
110-kV-Kabeln: 1,00 m,
Gas- und Wasserrohrleitungen DN < 300: 0,50 m,
Gas- und Wasserrohrieitungen DN > 300: 0,80 m,
Fernwarmeleitungen: 0,50 m.

Von vorhandenen Entwéasserungseinrichtungen sind Sicherheitsabsténde bei der Planung und
Baudurchfiihrung einzuhalten. Der horizontale Sicherheitsabstand von Stralenablaufkorpern beiragt
mindestens 0,5 m. Von Kanalleitungen und Kanalsch&chten ist ein horizontaler Abstand von mindestens
1,00 m in Bezug auf die RohrauBenkante der Abwasserleitung einzuhalten.

Kreuzungen von Versorgungsleitungen und Kanalisationsleitungen sind mdglichst rechtwinklig
auszufithren; einer Ausfithrung von schieifenden Schnitten (Leitungskreuzungen mit Abwinklungen
kleiner 30 Grad) und einer Langsverlegung in der Kanaltrasse wird nicht zugestimmt. Der vertikale
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s CTEAN\AIAT
€L OIAWAGU

Aufsichtsratsversitzender: Harald Baal
Vorstand: Dr. Peter Asmuth, Dr. Christian Becker

Stellungnahme der Verwaltung:

Kanalhydraulik: Fir die notwendige Drosselung der Einleitung in das Trennsystem wurde seitens der STAWAG ein
Volumen von 10 I/s benannt. Dieses wird im Entwasserungskonzept berticksichtigt. Es wird eine ausreichend di-
mensioniert Riickhaltung vorgesehen.

Leitungsfilhrung: Die Kanale am westlichen Grundstiicksrand werden im Rahmen der Baumalinahmen fir die
Schallschutzwand in Abstimmung mit der STAWAG verlegt.. Die erforderlichen Schutzraume werden hierbei ein-
gehalten. Bepflanzungen in Leitungsnahe werden sich nicht aufgrund des Freianlagenplanes nicht vermeiden las-
sen. Die Schutzmalnahmen oder die Verlegungen der Leitungsfiihrung wird mit der STAWAG abgestimmt und
vom Vorhabentrager im Rahmen der Tiefbauarbeiten (ibernommen.

Die Hohe der Litticher Strale/B 264 wird nicht berihrt, jedoch werden Veranderungen am Héhenverlauf der Er-
schlieBungsstralRe Unterer Backertsweg vorgenommen. Im Zuge des Verfahrens wurde von der Vorhabentragerin
Planunterlagen zur Leitungsfiihrung im Plangebiet angefordert, hieraus resultiert, dass hauptsachlich unter der Er-
schlieBungsstrae Leitungen verlaufen. Die Planungen zur Anderung des Léngsprofiles des Unteren Backertswe-
ges werden mit der STAWAG abgestimmt. Aus dieser Anderung resultierende Anderungen an den Versorgungslei-
tungen werden im Rahmen der Tiefbauplanung umgesetzt sowie im Durchflinrungsvertrag geregelt.

Abwagungsvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Fiir das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes haben diese Eingaben keine Relevanz.

Fir den Bebauungsplan werden die Anregungen iiberwiegend beriicksichtigt. Beziiglich der Hohenveranderun-
gen im Unteren Backertsweg und beziiglich der Pflanzungen im Leitungsbereich werden die Anregungen derzeit
nicht beriicksichtigt, hierzu wird es noch Abstimmungen geben.
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3. Stadt Aachen, Fachbereich Umwelt — Untere Wasserbehorde, vom 03.12.2015

Fachbereich Umwelt Der Oberbiirgermeister stadt aache‘n

Untere Wasserbehérde
Postanschrift: Stadtverwaltung Aachen —FB36/30- 52058 Aachen Auskunft Rolf Deigmann
OAG
An Gebaude Reumontstr. 1/ Zimmer 106
h@ 0 Teiglon +49 (0) 241/ 432-3689
{ Telgfax +49 (0) 241/ 432-3699
-FB 61/20 - J‘O e-mail roff.deigmann@mail.aachen.de

250 QK = 20k :5 Infemet  www.aachen.de
S Haltestellen Reumontstralie, Hauptbahnhof,
Misereor, Burtscheid Hauptstrale

Datum 03.12.2015

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Anderung Fléchennutzungsplan 1980 -Litticher StraBe / Unterer
Backertsweg- im Stadtbezirk Aachen-Mitte, im Bereich zwischen Litticher StraBe, Unterer Backertsweg und Maria

im Tann
Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem3R § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde als Tréager offentlicher Belange

Die Stellungnahme der UWB als Trager dffentlicher Belange befasst sich mit folgendem Themenkatalog:

L.1. Grundwasserschutz / Allgemein (§ 49 WHG)

1.2. Grundwasserschutz / Messstellen

1.3. Grundwasserschutz / feslgesetzte und geplante Wasserschutzgebiete (§ 52 WHG)
1.4. Grundwasserschutz / Thermalguellenschutz (§ 53 WHG)

II.1. Oberirdische Gewésser / Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1) 6. WHG))

11.2. Oberirdische Gewasser / Uberschwemmungsaebiete (§ 78 WHG)
11.3. Oberirdische Gewasser / Ausbau (§ 27 WHG)

11.4. Oberirdische Gewésser / Gewasserrandstraifen (§ 38 WHG)

I1l. Entwésserung / Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 55 (2) WHG)

Konto der Stadtkasse: ~ Konto Nr, 34 Offnungszeiten  Fachbereich Umwelt

Sparkasse Aachen BLZ 390 500 00 Iviontag bis Donnerstag 8:00 Uhr bis 15:00 Uhr
IBAN: DE 09 3905 0000 0000 0000 34 Freitag 8:00 Uhr bis 13:00 Uhr
BIC: AACSDE 33 und nach Vereinbarung
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Fachbereich Umwelt Seite 2 stadt aachen

Unter Zugrundelegung der bisher vorgelegten Unterlagen nehme ich zu der 0.g. Planung wie folgt Stellung:
Filr das untersuchte B-Plangebiet sind die Punkte ,Hochwasserschutz" (I1.1) sowie ,Entwésserung / Konzeptstellung® (Ill.1)
und ,Entwasserung / Beseitigung von Niederschlagswasser” (111.2) zu thematisieren.

Il. Oberirdische Gewdsser

1. Oberirdische Gewasser / Hochwassersehutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m_§ 6 (1) 6. WHG))

Hinweis:

Das 0.g. Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Tiiliebaches, der im weiteren Veriauf iber die Bundesgrenze nach Belgien
flieBt. Das in groBeren Bereichen verrohrte Gewasser besitzt viele diffuse Zuldufe und ist im momentanen Zustand nahezu
ausgelastet. Ein Hochwasserrisikomanagementplan (HWRM-Plan) nach § 75 WHG wurde noch nicht aufgestellt, ebenso ist
ein hydrologisches Abflussmodell fir das Gewisser, dass aktuell konkrete Aussagen zu erforderiichen
HochwasserschutzmaRnahmen bei weiteren Fléchenversiegelungen machen kénnte, zurzeit noch nicht existent.

Basis fiir den zu gewshrigistenden Hochwasserschutz ist das 100-jahrliche Niederschlagsereignis. Bis zur Fertigstellung
eines geeigneten Berechnungsmodells sind deshalb bei neuen BaumaRnahmen, die eine zusétzliche, maBgebliche
Fléchenversiegelung mit sich bringen, érlliche, MaRnahmen zum Hochwasserschutz (bezogen auf das 100-jahriche
Ereignis) erforderiich, um die bestehende Situation nicht zu verscharfen und damit maoglicherweise unterhalb liegende
Flachen zu geféhrden. (Verursacherprinzip).

Anforderung:

Da die Hochwassersicherheit bei auBerplanmaRigem Zuwachs an Flachenversiegelung, hier durch Umwandlung von Wald-
in Gewerbegebiet, nicht sichergestellt ist, muss im Rahmen der Entwésserungsplanung fiir den Bebauungsplan durch den
Vorhabentrager in Abstimmung mit dem Abwasserbeseitigungspfiichtigen (FB 61/702)

- der rechnerische Nachweis erbracht werden, dass keine mafgebliche Erhohung des Oberfidchenabfiusses aus
dem B-Plangebiet erfolgen wird (zB. durch eine dezentrale Rickhaltung oder eine andere
HochwasserschuzmaRnahme) und damit die genehmigte Einleitmenge fiir das Niederschlagswasser aus dem
Kanalnetz in das Gewasser nicht iiberschritten wird.

Eine diesbeziigliche schriftliche Bestétigung des Abwasserbeseitigungspflichtigen ist der Unteren Wasserbehérde
vorzulegen.

- Altemativ kann der Vorhabentréger ein geeignetes Ingenieurbiiro beauftragen, einen Nachweis (iber den Erhalt der
bestehenden Hochwassersicherheit im Gewasser zu liefem, wenn die Einleitmenge ins Gewasser um die im B-
Plangebiet anfallende Niederschlagswassermenge erhéht wird.

Eine diesbeziigliche schrifiiche Bestatigung des Abwasserbeseitigungspflichtigen ist der Unteren Wasserbeharde
vorzulegen.

Kommentar:

Damit ist der Hochwasserschutz gesetzlich geregelt. Die Sicherstellung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren durch die
Beteiligung des Abwasserbeseitigungspflichtigen (FB 61/702).

Die Umsetzung des Hochwasserschutzes kann jedoch nicht im Bebauungsplanverfahren direkt gesichert werden, sondem
ist lediglich durch die Gesetzgebung vorgeschrieben. Die Umsetzung muss eigenverantwortich durch den
Abwasserbeseitigungspflichtigen (iberwacht werden.

Eine zusétzliche Sicherung im stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentréger (incl. Abdeckung iiber Biirgschaften) ist, falls
eine Regelung der Entwasserung erforderiich wird, ratsam.

lll, Entwésserung:

1. Entwésserung / Konzepterstellung

Hinweis:

Das 0.g. Plangebiet liegt im Bereich der Liitiicher Strafle (siiddstiicher Rand), des Unteren Backerisweges (nordostlicher
Rand) und eines namenlosen Weges am nordwestlichen Rand.
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Fachbereich Umwelt Seite 3 stadt aachen

Die bestehende Niederschlagsentwisserung der bebauten Grundsticke an der Liitticher StraBe erfolgt iber ein
Trennsystem (Regenwasserkanal), das entlang der Litticher Strafte verlauft, anschlieBend iber das Plangelande, in
geringem Abstand zum Siidostrand gefiihrt wird und schlieRlich iber den namenlosen Weg abgeleitet wird, bis zum 1.
Vorfluter Moresneter Wald/Tilljebach. Das Schmutzwasser dieses Bereiches wird liber einen parallel zum
Regenwasserkanal verlaufenden Schmutzwasserkanal zur Klaranlage Plombieres (Belgien) geleitet.

Das Niederschlagswasser der Liiticher StraRe (Fahrbahn) wird in einem Regenwasserkanal, der sich im Eigentum des
Landesbetriebes StraBenbau befindet, gesammelt, in einem offenen Graben diagonal (ber das Plangrundstiick gefiihrt und
anschlieflend ins stadtische Kanalisationsnetz (Regenwasserkanal) eingeleitet.

Das in der unbebauten Senke des Plangeléndes anfallende Niederschlagswasser versickert derzeit zum Teil, entsprechend
der Aufnahmefahigkeit der vorhandenen Baden. Der Uiberschiissige Teil entwésser! einerseits in den offenen Graben des
Landesbetriebes Strafenbau und andererseits in einen weiteren Graben, der auf dem Plangebiet am nordwestlichen Rand
veriduft. Bei diesem Graben handelt es sich um eine stidtische Entwasserungsrinne, die Niederschiagswasser aus dem
Waldgebiet norddstlich des Plangelandes bis zum stadtischen Regenwasserkanal leitet. Zusténdig fir diese Rinne ist die
Forstverwaltung.

Eine Vorkldrung des belasteten Niederschlagswassers (Fahrbahn der Liitticherstralte) erfolgt bisher nicht,

Anforderung:
Zur Sicherstellung der entwasserungstechnischen Erschliefung des B-Plangebietes muss der Vorhabentrager (bzw. der
beauftragte Entwasserungsplaner)

- in Abstimmung mit dem Abwasserbeseitigungspfichtigen der Stadt (Fachbereich Stadtentwickiung und

Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierungsstelle Abwasser, FB 61/702),

- in Abstimmung mit der STAWAG (als Netzbetreiber)

- in Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBenbau {Graben),

- in Abstimmung mit der Forstverwaltung (Graben),

- 9gf. in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde (hezogen auf den Hochwassarschut> _ 50.)

- unter Beachtung der Kanalanschlusssatzung der Stadt Aachen

- und unter Beachtung des § 55 (2) WHG (s.u.),
ein Entwésserungskonzept/ eine Entwasserungsplanung fiir das 0.g. Plangebiet erstellen und umsetzen.
Die genehmigte Einleitmenge fiir das Niederschlagswasser in den 1. Vorfluter Moresneter Wald/ Tiiljiebach darf dabei nicht
Uberschritten werden. Ansonsten ist eine Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers erforderlich. Altemativ kann
durch FB 61/702 eine hohere Einleitmenge ins Gewssser bei der Unteren Wasserbehrde beantragt werden, wenn ein
hydrologischer Nachweis die Hochwassersicherheit im Gewasser auch bei Verwirklichung des B-Plans garantiert (s.0.).
Femer ist ein Nachweis gemaR ,BWK M3/M7 aufzustelien,
Das belastete Niederschiagswassers aus dem B-Planbereich ist abhangig von der Verkehrsbelastung gemaR den Regeln
der Technik vorzukldren.
Ob die Vorklédrung dezentral auf dem Plangelénde erfolgt oder zentral im stidtischen Bereich vor der Einleitstelle ins
Gewasser, ist mit FB 61/702 abzustimmen

Kommentar;

Derzeit ist die entwésserungstechnische Erschlieung nicht nachgewiesen. Sobald seitens der Abteilung Gewasserschutz
dem vom Vorhabentréger vorzulegenden Konzept (incl. Stellungnahme von FB 61/702) zugestimmt wird, ist dieses vom
Planer in Abstimmung mit dem Fachbersich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen (FB 61/702) entsprechend umzusetzen.
Die Sicherstellung muss im Baugenehmigungsverfahren durch die Beteiligung des FB 61/702 erfolgen.

Die Umsetzung der erforderiichen MaRnahmen kann im Bebauungsplanverfahren nicht direkt gesichert werden, sondem ist
lediglich durch die Gesetzgebung vargeschrieben. Eine zustzliche Sicherung iiber den ,stédtebaulichen Vertrag" mit einer
Abdeckung lber Biirgschaften ist daher sehr empfehlenswert.

2. Entwasseruna / Beseiligung von Niederschiagswasser (§ 55 (2) WHG)

Hinweis:
Das Grundstiick ist noch unbebaut. Eine Einleitung des nicht versickernden Niederschlagswassers in ein Gewasser erfolgt
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Fachbereich Umwelt Seite 4 stadt aachen

bereits (iber das bestehende Trennentwésserungsnetz (s.0.).

Anforderung:

Durch zusatzliche Versiegelung anfallendes Niederschiagswasser kann unter den oben aufgefiihrten Bedingungen
(Hochwasserschutz, Vorkldrung) in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Grundsétzlich kann altenativ eine Versickerung des zusatziich anfallenden Niederschlagswassers bei der Unteren
Wasserbehtrde beantragt werden, wenn die gesetzeskonforme Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden
nachgewiesen wird. Auch eine Kombination beider Verfahren wére denkbar, wenn eine gesetzeskonforme Umsetzung
nachgewiesen wird.

Kommentar:
Damit ware die ordnungsgeméBe Entwésserung des Plangebietes durch die Einleitung in ein Gewasser bzw, durch eine

Versickerung grundsétzlich geregelt.
Die Sicherstellung der ordnungsgemaRen Entwésserung muss dann, durch die Geseizgebung vorgeschrisben, im
Baugenehmigungsverfahren durch die Beteiligung der Unteren Wasserbehdrde bzw. des EB 61/702 erfolgen.

Fazit:

Solange alle 0.g. wassemrechtlich relevanten Anforderungen zu den Punkten ,Hochwasserschutz* (II.1) sowie ,Entwasserung
/ Konzeptstellung* (Ill.1) und Entwésserung / Beseitigung von Niederschlagswasser* (I1I.2) nicht erfiillt bzw. sichergestelit
sind, bestehen meinerseits Bedenken, ob eine geordnete Entwasserung sichergestellt ist.

Die voriiegende ,Stellungnahme zum Schutzgut Wasser* ist an FB 61/702 zwecks weiterer Bearbeitung, weiterzuleiten.

’ T A
R R

(R;If Deié;nann)

Selte 13 von 2o

179 von 191 in Zusammenstellung



137.FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr. 969 Abwéagung friihzeitige Behdrdenbeteiligung
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Stellungnahme der Verwaltung:

o Oberirdische Gewasser / Hochwasserschutz: Es wird im Entwasserungskonzept der Nachweis erbracht, dass
keine maRgebliche Erhohung des Oberflachenabflusses stattfindet. Dazu wird eine, auf der Basis des 100-
jahrlichen Niederschlagsereignisses, unterirdische Riickhaltung bemessen. Fiir den Fall, dass das 20-j&hrige
Niederschlagsereignis als Bemessungsgrundlage fiir die Kanalhydraulik eine groReres Ruckhaltevolumen erfor-
derlich macht wird dieser Wert gewahlt. Diese Malinahme wird von oberirdischen RetentionsmaRnahmen im
Rahmen der Parkplatzgestaltung flankiert. (nach Moglichkeit Nutzung des zusétzlichen Aufnahmevermdgens von
Waurzelraumsicherungen und geeignete Ausbildung der Parkplatzoberflache.) Diese Manahmen werden im Ent-
wasserungskonzept bis zum Satzungsbeschluss beschrieben und im Durchfiinrungsvertag gesichert.

o Entwasserung/Niederschlagswasser: Die (im Bestand) vorhandenen Entwasserungsanlagen (Graben) der Forst-
verwaltung und des Landesbetriebes Stralen NRW werden in Abstimmung mit den zustandigen Stellen inte-
griert. Auf dem Grundstck der ALDI-Filiale wird auf der nordwestlichen Seite, entlang des Waldweges und ent-
lang des neu zu erstellenden Waldweges bis zum Unteren Backertsweg, ein offenes Gerinne ausgefiihrt, welches
die Oberflachenwasser aufnimmt.

Mit Schreiben vom 17.03.2016 wurde von Seiten des FB 61/702 dargelegt, dass davon auszugehen ist, dass ei-
ne Behandlung der Abwasser aus den Stellplatzflachen notwendig wird. Es wird im Entwasserungskonzept ein
Regenklarbecken zur Vorbehandlung vor der Einleitung in das Trennsystem vorgesehen.

Abwagungsvorschlag:

Fiir die FNP-Anderung ist die Anregung nicht relevant.

Fiir den Bebauungsplan werden die Anregungen beriicksichtigt. Ein abschlieBendes Entwéasserungskonzept wird
bis zum Satzungsbeschluss vorgelegt.
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4, Thyssengas - Erdgaslogistik, vom 27.10.2015
o Thyssengas
ERDGASLOGISTIK
mpH stralle 49, 44137 Liegenschaften und
Geoinformation/ Dokumentation
Stadt Aachen Ihre Zeichen 8 61/620-35028-2013
FB 61 lhre Nachricht  23.10,2015 e
v i -D/An 2015- 04
52058 Aachen gl el
Telefon +49 231 91291-6431
0 AO Telefax +49 231 91291-2266
E-Mail Leitungsauskunfi
AOQ @thyssengas.com

Dortmund, 27. Oktober 2015
Vorhabenbezogener Bebauungsplan u. Anderung Fladchennutzungsplan
1980 — Liitticher StraRe/Unterer Backertsweg — im Stadtbezirk Aachen-Mitte,

im Bereich zwischen Liitticher Strafle, Unterer Backertsweg und Maria im
Tann

Sehr geehrte Damen und Herren,

innerhalb der o.g. Bauleitplanung verlauft die im Betreff genannte stillgelegte
Gasfernleitung L0O19/003/000 der Thyssengas GmbH.

Beigefligt erhaiten Sie einen Ubersichtsplan im MaBstab 1: 2500.

Wir bitten Sie die nachfolgenden Punkte zu beriicksichtigen,

1. das beiliegende Merkblatt fiir die Aufstellung ven Flachennutzungs- Thyssengas GmbH
und Bebauungsplénen sowie unsere allgemeine Schutzanweisung fiir Kampstraiie 49
Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH Anwendung findet, 239 Dotmund
T +49 231 91281-0
2. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden. e
Geschaftsfuhrung:
Dr. A:‘:el Botzenhardt
Fir weitere Informationen stehen wir [hnen gerne zur Verfligung. L‘L":J‘E‘:'m
Vorsizender des Aufsichisrates:

Prof. Dr.-ing, Klaus Homann
Sitz der Gesellschaf:

Freundliche GriRe Dortrund
Eingetragen beim
Amisgericht Dortmund
Thyssengas GmbH Handelsregister-Nr
HRE 21273
Ly — z,an‘.:vemmn’u:qg
; - ommerzbank Essen
S g 7 0 / % BLZ 360 400 38
. v flelde i . ( - Kio.-Nr. 140 280 800
5 C A &S IBAN:
i. V. Radtke ¢ i. V. Anke DEG4 3604 0038 0140 2908 00

BIC: COBADEFFXXX

UStL-IdNr. DE 119497635
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m 06.06.2016
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- Fassung vo
Gasfernleitungen Kabel
——— Verwallung Thyssengas GmbH stillgeiegte Leitungsabschniife | == = = = = Fesnmaldekabel
= = = geplante Gasfernleitungen = = = = Umbaumafinahmen = = ===« KKS-Kabel

————— Verwaltung durch Dritte (siehe Antwortschreiben)

e 3 N7

= e

A4

An cder Ginsi‘ierbru&e

netzes nichl tagesakhuell nachgewiesen. Die Darstellung der Leitungs-

Lage und der Verlauf der Leitungen sind in Jeden Fall curch fachge-
reihfe Erkundungsmalinghoen (Querschlige, Suchschlitze Handschach-
fung o3l in Abstinmung mit unserer Belrihsstelle festzustellen Die
abgegetenen Pline geben den Bestand zum Zeilpunk! cer Auskunfls-
erteilung wieder. [ isl darauf su athien, dass zu Beginn der
Bauprase immer axtuelle Plane yar Orl verliegen Die Auskunlt gilt
nur i eigene Leitungen der Thyssengas, so dass gaf. nach mit
Antagen andecer Versorgungsunternehmen gerechrel werden muss, bei
deren weitere Auskiinfle gingeholt werden massen. Die Entnahne von
Male durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht 2uldssig Stillgelegte
Leilungen sind unter Umslanden in ciesem Ubessithtsplan nicht
dargestelll, wennen in der Ortiicheeil jedoth varhanden sein,

2h
AN
A np-
X : 2534
%- o
iﬂ
o i/
n 3 =
In clesen Ubersichtspian sind die Veranderungen ces Gasiernieitungs- Uber o [[ ht Sm an

frassen isi gen Mafistabsabenen entsprechend generalisier! Die genave

Anlage zum Schreiben
2015-T0B-1045

Arajett,
Vorhabenbez. BP + Ander. FNP

FB 61/620-35028-2013

Ot /2 Steafles
Aachen

Halstas,

'Ersltltl van,

1:2500

Ersteils am
[ 21.10.2015
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Merkblatt 60.6

OThyssengas

ERDGASLOGISTIK

Berdcksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen

Die Gasfernleitungen dienen der sffentlichen Energiever-
sorgung. Sie sind bei der Aufsteliung von Flachennutzungs-
und Bebauungsplanen und bei den sich daraus ergebenden
FolgemaBnahmen zu berucksichtigen.

Unterirdische Gasfernleitungen sind im Allgemeinen mit
einer Erdiberdeckung von etwa 0.8-1,2 m verlegt. In vielen
Fallen verlauft ein Begleitkabel parallel zu den Leitungen in
unterschiedlichen Abstanden und geringer Dberdeckung.
Bestimmte Leitungsarmaturen treten an die Erdoberfiiche
und sind durch StraBenkappen geschiitzt.

Gegen AuBenkorrosion sind die Leitungen kathodisch ge-
schtzt.

Die Leitungen und Kabel liegen innerhalb eines Schutzstrei-
fens, der 2 bis 15 m breit sein kann. Leitungsverlauf, zutref-
fende Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten ergeben
sich aus unseren Betriebsplanen.

Leitungsrechte fir unsere Gasfernleitungen bestehen grund-
satzlich in Form von beschrankten personlichen Dienstbar-
keiten (§§ 1090 ff. BGB), die im Grundbuch eingetragen
sind, bzw. in schuldrechtlichen Vertragen,

Beriihren die F!échennutzungs- und Bebauungsplane oder
die sich aus Ihnen ergebenden FolgemaBnahmen den
Schutzstreifen, bitten wir, folgende Punkte zu beachten:

1. Der Verlauf der Gasfernleitung ist mit entsprechender
Signatur in den Bebauungsplan zu iibernehmen. Lagepla-
ne - wenn erforderlich mit Einmessungszahlen - werden bei
Bedarf zur Verfiigung gestellt, oder die Leitungen werden
von uns in eine Kopie des Bebauungsplanes einkartiert. In
der Legende des Planes, oder an sonst geeigneter Stelle, ist
auf die jeweilige Schutzstreifenbreite hinzuweisen.

2, Grundsétzlich nicht zulassig sind innerhalb des Schutzstreifens

- die Errichtung von Geb&uden aller Art sowie Mauern par-
allel Gber bzw. unmittelbar neben den Gasfernleitungen
Oberflachenbefestigungen in Beton, Dauerstellplitze 2.5.
flir Campingwagen, Verkaufswagen usw., sowie das La-
gern von schwertransportablem Material.

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb
der Leitung gefihrden oder beeintrachtigen,

3. Niveauanderungen im Schutzstreifen dirfen nur mit un-
serer besonderen Zustimmung vorgenommen werden.

4. Zur Vermeidung unzulassiger Einwirkungen bitten wir
auBerdem, die Anlage von kreuzenden oder parallel fih-
renden StraBen, Wegen, Kandlen, Rohrleitungen, Kabeln,
Huchspannungsfreileitungen und Gleichstromleitungen,
sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen
werden kann, rechtzeitig mit uns abzustimmen,

Stand vom 22.04.2075 | Seite 1/2
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Merkblatt 60.6

0 Thyssengas

ERDGASLOGISTIK

Berlcksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplénen

5. Vor Beginn von BaumaBnahmen in Leitungsnahe - auch
auBerhalb des Schutzstreifens - bitten wir, uns in jedem Falle
zu benachrichtigen, damit erforderlichenfalls die Lage der
Leitung und des Kabels sowie die mit der Leitung verbun-
denen oberirdischen Armaturen durch uns in der Ortlichkeit
angezeigt werden konnen (besonders wichtig bei Einsatz von
Raupenfahrzeugen).

6. Der Schutzstreifen kann lanawirtschaftlich und gartnerisch
genutzt werden. Dabei darf Strauchwerk bis zu 2,0 m Héhe
in solchen Abstinden gepflanzt werden. dass auf Dauer
Kontrollbegehungen der Leitungstrasse ohne Beeintrachti-
gungen moglich sind. Eventuell geplante Baumstandorte sind
gem. DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie des Merkblattes
der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen
e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des
Stammdurchmessers zu wihlen. Um die Gasfernleitung vor
Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schiitzen und
eine geféhrdungsfreie Lebensdauer der Biume 2u gewahrlei-
sten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen LeitungsauBen-
kante und Stammachse nicht unterschritten werden,

Thyssengas GmbH

Integrity Management und Dokumentation
Netzdokumentation und Netzauskun#:
KampstraBe 49

44137 Dortmund

T 449231 91291-2277

F +4923191291-22686

E Ieitungsauskunft@thyssengas.com
I www.thyssengas.com

7. Wir bitten, uns - im beiderseitigen Interesse - bereits bei
der Planung Gber alle MaBnahmen und Vorhaben an oder
innerhalb des Schutzstreifens zu unterrichten, damit Schutz-
maBnahmen rechtzeitig vereinbart werden kénnen,

Wir verweisen insoweit als Trager 6ffentlicher Belange auf

§ 4 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004, | 2414; zuletzt geandert durch Art. 4 G
vom 31.07,2009, | 2585,

Stand vom 22 04,2015 | Seite 2/2
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137.FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr. 969 Abwéagung friihzeitige Behdrdenbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- Fassung vom 06.06.2016

Stellungnahme der Verwaltung:

o Auf dem Gelande befindet sich eine stillgelegte Leitung der Thyssengas GmbH. Thyssengas erklart sich bereit,
diesen Leitungsabschnitt im Zuge der Bauarbeiten selbst an den Stellen zu entfernen, an denen sie die vorgese-

hene BaumaBnahme stort (Schreiben Thyssengas GmbH, 22.12.2015). Im Falle eines Ausbaus muss eine Vor-
laufzeit von 14 Tagen eingeraumt werden.

Abwagungsvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Fiir die FNP-Anderung ist die Anregung nicht relevant.

Fiir den Bebauungsplan werden die Anregungen beriicksichtigt. In Rahmen der BaumaBnahmen wird die Fa.
Thyssengas fiir den Ausbau der Leitungen eingebunden.
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Abwéagung friihzeitige Behdrdenbeteiligung

137.FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr. 969 Fassung vom 06.06.2016
—Lutticher Strae/Unterer Backertsweg-
5 Regionalforstamt Rureifel - Jiilicher Borde, vom 24.11.2015
Landesbetrieb Walid und Holz
Nordrhein-Westfalen
Regionalforstamt Rureifel-Jilicher Barde &y | (1‘
Kirchstrafie 2, 52383 Hirigenwald W
A00
Stadtverwaltung Aachen A
-FB 61/201- . NOU 24112015
52058 Aachen 0. T Seite 1 von 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan u. Anderung Fléchennutzugsplan 1980
Litticher StraRe/Unterer Backertsweg
Stadt Aachen vom 23.10.15 Az EB 61/620-35028-2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o.9. Vorhaben bestehen aus forstbehdrdicher Sichi erhebiiche
Bedenken, da die betroffene Flache Wald im Sinne des Bundeswaldgesetztes
ist.

Fur das geplante Bauvorhaben ist eine Waldumwandlungsgenehmigung nach
§ 39 Landesforstgesetz notwendig.

Mit freundlichen Gruen
Im Auftrag

4

Lider

-
Vg Tuy

(i o i e
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Aktenzeichen
300-11-02.001
bei Antwort bitte angeben

Herr Luder
Fachgebietsleiter Hohet
Telefon 02429/940041
Mobil 0171-5870666
Telefax 02429/340085
dirk.lueder@wald-und-
holz.nrw.de

Bankverh?ndung

HELABA

Konto :4 011 912

BLZ :300 500 00

IBAN: DE10 3005 0000 0004
0119 12

BIC/SWIFT: WELA DE DD

Ust-ld.-Nr. DE 614373333
Steuer-Nr. 337/5914/3348

Dienstgebiude und
Lieferanschrift:
Regionalforstamt Rureifel-
Jilicher Bérde
Kirchstralte 2

52393 Hartgenwald
Telefon 02429 9400-0
Telefax 02429 9400-85
rureifel-juelicher-
boerde@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz nrw.de
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137.FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr. 969 Abwéagung friihzeitige Behdrdenbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- Fassung vom 06.06.2016

Stellungnahme der Verwaltung:

o Der Belang der Forstwirtschaft, den Wald hier zu erhalten, wird gegentber dem Belang der Gewahrleistung einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung im Ortsteil Preuswald zuriickgestellt. Es wurden mehrere Stand-
orte flr die Ansiedlung eines kleinflachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs gepriift, u.a. eine Flache gegen-
uber der Zufahrt zur Siedlung Preuswald unmittelbar an der Bahn (Flur 67, Flurstiick 762 und 763). Es handelt
sich bei dieser Flache um das Quellgebiet des Tiljebaches, das sowohl aus wasserwirtschaftlicher Sicht als
auch zum Schutz des Quellgebietes von jeglicher weiteren Bebauung freizuhalten ist. AuRerdem ist die fuRlaufige
Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich derzeit nicht gegeben.Den Belangen der Forstwirtschaft wird
insofern Rechnung getragen, als die entfallende Waldflache durch externe Ausgleichsmalnahmen (Waldaus-
gleich 1:1) ausgeglichen wird. Dies wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

o Eine Waldumwandlungsgenehmigung ist fir den Bebauungsplan nicht erforderlich. Das Bundesverwaltungsge-
richt hat ausdricklich festgestellt, dass die RechtmaRigkeit der Festsetzung einer anderen Nutzungsart fiir eine
vorhandene Waldflache durch einen Bebauungsplan die vorherige Erteilung einer Waldumwandlungsgenehmi-
gung nicht voraussetzt (vgl. BVerwG, Beschl. v. 25.08.1997 — 4 NB 12.97 —; juris). Die Belange der Forstwirt-
schaft, deren Beachtung das Erfordernis einer Waldumwandlungsgenehmigung dient, werden im Rahmen der
Abwagung angemessen berticksichtigt. Der Ausgleich wird im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages bis zum
Satzungsbeschluss geregelt.

Abwagungsvorschlag:
Fiir die FNP-Anderung wird der Anregung nicht gefolgt..Fiir den Bebauungplan wird der Anregung nicht gefolgt.
Eine Waldumwandlungsgenehmigung ist nicht erforderlich.

Fiir den Bebauungsplan werden die Belange der Forstwirtschaft beriicksichtigt. Der Ausgleich wird im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrages bis zum Satzungsbeschluss geregelt..
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137.FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr. 969 Abwagung friihzeitige Behdrdenbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- Fassung vom 06.06.2016

6. Einzelhandels- und Dienstleistungsverband Aachen- Diiren- KéIn e.V., vom 25.11.2015

EHDV

Einzelhandels- und
Dienstleistungsverband
Aachen-Diiren-Kéln e.V.

EHDV Aachen-Diren-Kiin e.V. e i e
Postfach 10 20 04, 52020 Aachen FB &l C /{ 0 - Geschdaftsstalle Aachen -
Stadtverwaltung Aachen Eng: 27 NOV. 2015 (00
z. Hd. Herrn Miiller OO
FB 61/201 Lid. Ne Q___
52058 Aachen 15040€- 30 AT
25.11.2015
p/sg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Anderung Flachennutzungsplan 1980 - Liitticher
StraBe/Unterer Backertsweg — im Stadtbezirk Aachen-Mitte, im Bereich zwischen Liitticher StraRe,
Unterer Backertsweg und Maria im Tann

Beteiligung von Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Mdiller,

seitens des Einzelhandels- und Dienstleistungsverbandes Aachen-Diiren-Kéin e. V. bestehen gegen
€ PianungsmaRnanime keine Bedenken, soweit die Verkaufsfidche unter 800 m? iiegt.

Aim b
Ui UUIES

Mit freundlichen GriiRen
Die Geschaftsfiihrung

7 ey

/' Manfred Piana

ACHTUNG, unser Vereinsname hat sich gedndert in:
»Handelsverband Nordrhein-Westfalen Aachen-Diiren-Kéln e. V.“

Geschiftsstelle Aachen - Theaterstralle 65 » 52062 Aachen « Telefon: (0241) 2 51 41/42 « Fax: {0241) 25906

E-Mail. kontakt@ehdv.de » Internet: www.ehdv.de

Aachener Bank - 120 817 019 (BLZ 390 601 B0) - IBAN: DE23 3806 0180 0120 8170 19 » SWIFT-BIC: GENODED1AAC
Sparkasse Aachen « 71 85 (BLZ 390 500 00) + IBAN: DEBO 3905 0000 0000 0071 95 » SWIFT-BIC: AACSDE33
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137.FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr. 969 Abwéagung friihzeitige Behdrdenbeteiligung
—Latticher StraRe/Unterer Backertsweg- Fassung vom 06.06.2016

Stellungnahme der Verwaltung:

o Die Verkaufsflache der ALDI-Filiale wird in den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans auf max. 800 m?
beschrankt, so dass nur ein ,nicht groflachiger Einzelhandelsbetrieb® planungsrechtlich zulassig ist. Weitere La-
deneinheiten sind mit jeweils max. 150 m? Verkaufsflache zuléssig.

Nach aktueller Planung der Vorhabentréagerin sollen zwei Ladeneinheiten mit jeweils ca. 118 m? Verkaufsflache rea-
lisiert werden, die raumlich und organisatorisch von der ALDI-Filiale getrennt sind.

o Die Anfrage gem. § 34 LPIG NRW an die Bezirksregierung Koln wurde positiv beschieden, sofern die Verkaufsfla-
che der ALDI-Filiale auf max. 800 m? beschrankt wird und die Flache im gednderten Flachennutzungsplan als Son-
dergebiet ,kleinflachiger Einzelhandel, Nahversorgung und Dienstleistungen” ausgewiesen wird.

Abwagungsvorschlag:.
Fiir die FNP-Anderung wird empfohlen, den Anregungen zu folgen.
Fur den Bebauungsplan wird empfohlen, den Anregungen zu folgen.

P:\06 Projekte A bis Z\L\Litticher Str_Unterer Backertsweg (Aldi) 0000003 Verfahren\Tréger 6ffentlicher Belange\Offenlage\Abwégung\2016-05-24 Abwagungsvorschlag
Behdrden_160517 Anmerkung MG.docx
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