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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss geman § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB
die Anderung und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung der Il. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 619 — Brliggemannstral3e - in der vorgelegten Fassung zu beschlieen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.
Er beschliet gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB die Anderung und
geman § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 619

Briggemannstral3e in der vorgelegten Fassung.
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Erlauterungen:

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Aachen-Mitte im Bereich zwischen Briggemannstralie,
KihlwetterstraRe und Roermonder StralRe. Entlang der Briiggemannstraf3e sind die Grundstiicke im
Anderungsbereich iberwiegend mit 2-geschossigen Gebauden bebaut. Auf der gegentiiberliegenden
Seite ist eine 4-geschossige Wohnbebauung vorhanden. Der Bereich ist gepragt durch eine
gemischte Nutzung. Im Eckbereich Kiihwetterstralle / Roermonder Stral3e befindet sich eine
Tankstelle, gegentiber liegt das Jobcenter der Stadteregion Aachen. Die Bebauung entlang der
Roermonder Stral3e ist gepragt durch eine 4 — 5-geschossige Bebauung mit teilweise gewerblichen
Nutzungen in den Erdgeschossen und einer Wohnnutzung in den Obergeschossen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) 1980 der Stadt Aachen stellt ebenso wie der Entwurf des neuen
Flachennutzungsplanes das Plangebiet als gemischte Bauflache dar. Fiir den Bereich des
Plangebietes besteht der seit 1977 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 619, der hier ein

Mischgebiet und eine maximal 2-geschossige Bauweise festsetzt.

Anlass der Planung ist die Absicht eines Investors, an der Briiggemannstral3e ein 4-geschossiges
Wohngebaude zu errichten. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 619 ermdglichen entlang
der Roermonder Stral3e und der Kihlwetterstralle eine 4- bzw. 5-geschossige Bebauung. Auch auf
der Sldseite der Briggemannstrale ist ebenfalls eine

4-geschossige Bauweise festgesetzt. Auf der Nordseite sind jedoch nur 2 Geschosse als
Hochstgrenze festgesetzt.

Ziel der Planung ist, dass auch im Plangebiet entsprechend der Umgebung eine 4-geschossige
Bebauung ermdglicht werden soll.

Urspriinglich war die nérdliche Briiggemannstralle durch eine 2-geschossige Gewerbe- bzw.
Wohnbebauung gepragt, die als riickwartige Bebauung der Roermonder zugeordnet war. Diese
Voraussetzungen haben sich im Laufe der Zeit gedndert. Der Bereich ist heute eigenstandig
anzusehen. Die Parzellen sind nur noch teilweise durchgangig bis zur Roermonder Strafl3e und auch
die Nutzung ist unabhangig. Aus diesem Grund besteht kein Anlass mehr, die Hohe der Gebaude auf
2 Geschosse zu begrenzen. Vielmehr sollte sich im Bereich der BriiggemannstralRe ein einheitliches
StralRenbild entwickeln mit einer beidseitigen 4-geschossigen Bebauung. Diesem Planungsziel
entsprechend soll nun festgesetzt werden, dass im Bereich der Il. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 619 kinftig 4 Vollgeschosse zulassig sind. Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.

619 haben weiterhin Bestand.

Durch die vorgesehene Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Deshalb soll der
Bebauungsplan vereinfacht geandert werden. Weiterhin entstehen durch die Bebauungsplananderung
der Stadt Aachen keine Kosten.

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan Nr. 619 - Briiggemannstral3e - vereinfacht zu &ndern
und diese Il. (vereinfachte) Anderung 6ffentlich auszulegen.
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Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

Entwurf der Begriindung

AN o

Bebauungsplan Nr. 619
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IIl. Anderung Bebauungsplan Nr. 619
- Bruggemannstrale -
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IIl. Anderung Bebauungsplan Nr. 619
- Briggemannstrafe -
----~- Lage des Anderungshereiches
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Il. Anderung
Bebauungsplan Nr. 619

Bruggemannstrale
(nur schriftliche Festsetzungen)

M 1:2000 T____] Geltungsbereich

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am

gemal § 2 (1) BauGB beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 619 im vereinfachten Verfahren gemal

§ 13 BauGB zu andern und die Anderung gemaf § 3 (2)
BauGB offentlich auszulegen.

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:
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offentlich ausgelegen

Der Oberblrgermeister
Im Auftrag:

Dieser Plan ist gemaf § 10 (1) BauGB vom Rat

der Stadt Aachen am
beschlossen worden.

als Satzung

Der Oberbiirgermeister
In Vertretung:

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschliissen entspricht
und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet

Oberblirgermeister

Dieser Plan ist gemafl § 10 (3) BauGB mit der am
erfolgten Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:
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Schriftliche Festsetzungen
zur Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 619
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II. Anderung Bebauungsplan Nr. 619 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
Brliggemannstrafie Fassung vom 17.05.2016

gemalR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird
in Ergdnzung zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 619 und 619, I. Anderung festgesetzt:

1. Diese Festsetzung ersetzt im Geltungsbereich der II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 619 die im
Bebauungsplan Nr. 619 festgesetzte maximale Zahl der Vollgeschosse.

2. Im Geltungsbereich der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 619 sind maximal |V Geschosse zulassig.

Seite 2/2
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Fachbereich Stadtentwicklung
und Verkehrsanlagen

Der Oberbirgermeister Sta.dt a.a.Cher!

Begriindung
Zur Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 619

- Briiggemannstrale -

im Stadtbezirk Aachen-Mitte
fur den Bereich Briiggemannstrafe, KiihlwetterstraBe und Roermonder Stralle
zur 6ffentlichen Auslegung

Lage des Plangebietes

9von 11 in Zusammenstellung



II. Anderung Bebauungsplan Nr. 619 Begriindung zur Offenlage
Brliggemannstrafie Fassung vom 17.05.2016

1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Aachen-Mitte im Bereich zwischen Brliggemannstrafle, Kihlwetterstrae und
Roermonder Strafle. Entlang der Briiggemannstrale sind die Grundstlicke im Plangebiet liberwiegend mit 2-
geschossigen Gebauden bebaut. Auf der gegenlberliegenden Seite ist eine 4-geschossige Wohnbebauung vorhanden.
Der Bereich ist gepragt durch eine gemischte Nutzung. Im Eckbereich Kiihwetterstrae / Roermonder StralRe befindet
sich eine Tankstelle, gegenuber liegt das Jobcenter der Stadteregion Aachen. Die Bebauung entlang der Roermonder
Stralke ist geprégt durch eine 4 — 5-geschossige Bebauung mit teilweise gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen
und einer Wohnnutzung in den Obergeschossen.

1.2 Flachennutzungsplan (FNP)
Der Flachennutzungsplan (FNP) 1980 der Stadt Aachen stellt ebenso wie der Entwurf des neuen Flachennutzungsplanes
das Plangebiet als gemischte Bauflache dar.

1.3 Bestehendes Planungsrecht
FUr den Bereich des Plangebietes besteht der seit 1977 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 619, der hier ein
Mischgebiet und eine 2-geschossige Bauweise festsetzt.

2. Anlass der Planung
Anlass der Planung ist die Absicht, an der BriiggemannstralRe ein 4-geschossiges Wohngebaude zu errichten.

3. Ziel und Zweck der Anderung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 619 ermdglichen entlang der Roermonder Strafle und der Kihlwetterstralle
eine 4- bzw. 5-geschossige Bebauung. Auch auf der Siidseite der Briiggemannstralie ist eine 4-geschossige Bauweise
festgesetzt. Auf der Nordseite sind jedoch nur 2 Geschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

Ziel der Planung ist, dass auch im Plangebiet entsprechend der Umgebung eine 4-geschossige Bebauung ermaéglicht
werden soll.

4, Begriindung der Festsetzungen

Urspriinglich war die nérdliche BriiggemannstralRe durch eine 2-geschossige Gewerbe- bzw. Wohnbebauung gepragt, die
als riickwartige Bebauung der Roermonder zugeordnet war. Diese Voraussetzungen haben sich im Laufe der Zeit
geandert. Der Bereich ist heute eigenstandig anzusehen. Die Parzellen sind nur noch teilweise durchgéngig bis zur
Roermonder Stral’e und auch die Nutzung ist unabhangig. Aus diesem Grund besteht kein Anlass mehr, die Hohe der
Geb&ude auf 2 Geschosse zu begrenzen. Vielmehr sollte sich im Bereich der Briggemannstrale ein einheitliches
StraBenbild entwickeln mit einer beidseitigen 4-geschossigen Bebauung. Diesem Planungsziel entsprechend soll
festgesetzt werden, dass im Bereich der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 619 kiinftig ebenfalls 4 Vollgeschosse
zulassig sind. Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 619 haben weiterhin Bestand.

5. Umweltbelange i
Umweltbelange werden durch die Anderung nicht berthrt. Daher wird von einer Umweltprifung abgesehen.

6. Auswirkungen der Bebauungsplananderung
Durch die vorgesehene Anderung werden die Grundzlige der Planung nicht berihrt. Deshalb soll der Bebauungsplan
vereinfacht geandert werden.

1. Kosten
Durch die Bebauungsplananderung entstehen der Stadt Aachen keine Kosten.

Seite 2/ 2
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Der Regierungsprisident
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4 E p VOM 17.5.1976 DURCHGEFUHRT
Der Rat der Stadt Aachen hat in der Sitzung vom 30, 1, 1974 gemaf Dieser Plan hat als Entwurf gemadB § 2(6) BBauG in der Zeit vom Dieser Plan ist gemal §‘KJ BBau® durch BeschluB des Rates der Dieser Plan ist gemdB § 11 BBauG durch Verfigung vom Dieser Plan ist gemaB § 12 BBauG durch Bekanntmachung vom
§ 2 (1) und (6) Bundesbaugesetz (BBau6) vom 23.6.1960 beschlossen, 18.3. 1974 bis 18. 4.1974 offentlich ausgelegen. Stadt Aachen vom 18, 12, 1974  als Satzung beschlossen worden. genehmigt worden. gendrt xur Genshmigung 10. 3. 1977 als Satzung rechtsverbindlich geworden.
den Bebayungsplan Nr 619 aufzustellen und dffentlich auszulegen. - o _Thies 936
. 13210 - 254X, 35
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Der Oberstadtdingktor
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