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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Burger sowie der Behdrden, die nicht bertcksichtigt werden konnten, zurtickzuweisen.

Daruber hinaus empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 972 -Rombachstrale/Wolferskaulwinkel- in der

vorgelegten Fassung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Blrger sowie der Behdrden, die nicht bertcksichtigt werden konnten, zurickzuweisen.

Dariber hinaus beschlieBt er gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13
a BauGB Nr. 972 —-Rombachstraf3e /Wolferskaulwinkel- in der vorgelegten Fassung.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens Datum Allris-Nr.
- Programmberatung PLA: 14.01.2016 FB 61/0324/WP17
- Programmberatung Bezirk: 17.02.2016 FB 61/0324/WP17
- friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 04.04. bis 15.04.2016

- Anhérungsveranstaltung 06.04.2016

- Beteiligung der Behorden u. T6B vom 08.04. bis 13.05.2016

Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die frihzeitige Burgerbeteiligung verzichtet werden kann,
hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Offentlichkeit in einem sehr friihen Stadium Uber die
Planung zu informieren.

In der Zeit vom 04.04.2016 bis 15.04.2016 wurde daher die Planung 6ffentlich ausgestellt und die
betroffenen Behoérden wurden beteiligt. Am 06.04.2016 wurde eine Anhérungsveranstaltung
durchgefiihrt, um die Offentlichkeit zu informieren und um Fragen und Anregungen aufzunehmen. Von
dieser Mdglichkeit haben ca. 30 Burger und Burgerinnen Gebrauch gemacht. Darlber hinaus hatte die
Offentlichkeit die Méglichkeit, sich schriftlich zu den Planungen zu &dufkern. Die Planung war und ist
zusétzlich im Internet einsehbar. Von der Méglichkeit sich zu dufiern, haben 3 Birgerinnen und

Birger Gebrauch gemacht.

Es wurden 16 Behorden an der Planung beteiligt. Es wurden Bedenken gegen die Planung

vorgebracht.

Der Planungsausschuss hatte die Programmberatung ohne Diskussion einstimmig beschlossen. Die
Bezirksvertretung hat sich bei dem Beschluss der Programmberatung intensiv mit der
Stellplatzproblematik auseinander gesetzt und hatte die zu geringe Anzahl der Besucherstellplatze

bemangelt.

2. Bericht liber das Ergebnis der Biirgerinformation

Mit ca. 30 Birgerinnen und Birgern war die Informationsveranstaltung sehr gut besucht. Es gab eine
rege Teilnahme und es wurden zahlreiche Fragen gestellt. Insbesondere zu folgenden Themen
bestand Informationsbedarf bzw. wurde Kritik an der Planung vorgetragen:

- Es wird die Durchfiihrung einer Umweltprifung gefordert

- Nach der Schilderung von Anwohnern gibt es erhebliche Probleme mit schlecht
abflieBendem Oberflachenwasser. Durch die Realisierung des Bauvorhabens wird eine
weitere Verscharfung befiirchtet.

- Durch den Ziel- und Quellverkehr, ausgeldst durch das Vorhaben sowie die benachbarten
Nutzungen Wohngebiet (B-Plan 943) und VennbahnCenter (VEP 953) werden erhebliche
Beeintrachtigungen gegenlber dem derzeitigen Zustand beflrchtet.

- Weiterhin wird befiirchtet, dass sich das Vorhaben beziiglich seiner Form, der baulichen
Dichte und Hohe nicht in das Ortsbild einfligen wird.

- Die Anzahl der geplanten Besucherstellplatze ist zu gering.
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Die Niederschrift der Informationsveranstaltung sowie die Eingaben und Stellungnahmen der

Verwaltung sind als Anlage beigefugt.

Innerhalb der Eingabefrist sind drei schriftliche Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen. Ein
Nachbar hat einen Rechtsanwalt mit der Wahrung seiner Interessen beauftragt. In der Stellungnahme
des Rechtsanwaltes wird das gewahlte Verfahren zur Durchfiihrung des Bebauungsplans infrage
gestellt. Der Anwalt definiert das Plangrundstiick als AuRenbereich. Danach ware ein Bebauungsplan
der Innenentwicklung unzuldssig. Dies wird in der Stellungnahme der Verwaltung entkraftet, da das
Plangrundstlick als nahezu letztes Grundstiick im Umfeld nicht mit einem Bebauungsplan tUberdeckt
ist und die Frage einer Zulassigkeit gem. § 34 BauGB bereits vorher zu einem anderen Anlass
bestatigt worden ist. Weiterhin wird bemangelt, dass das geplante Bauvolumen in der Umgebung
beispiellos ist und zukiinftig eine Gebaudewand von 60 m Lange und 14 m Héhe zu dem Grundstiick
der Mandanten entstehen wird, die —so befiirchtet - die Privatsphare auf dem unmittelbar
angrenzenden Gartengrundstilick einschranken wird. Die Verwaltung fihrt hierzu aus, dass das
Grundstiick der Beschwerdeflihrer sehr tief geschnitten ist und ein Abstand zwischen den

Wohnhausern von mehr als 50 m besteht.

Zwei weitere Interessierte haben sich dartber beschwert, dass das Bezirksamt nicht zu den
veroffentlichten Zeiten gedffnet war und gréoRere Umstande erforderlich waren, um die ausgestellte
Planung besuchen zu kénnen. Die Fachverwaltung hat diese Beschwerde an das Bezirksamt
weitergeleitet. Die Beschwerden wurde genutzt, um neue Offnungszeiten der Bezirksamter zu
Planauslagen einzufiihren. Nach der Vereinbarung aller Bezirksamtsleiter wurden die Zeiten auf Mo —
Fr. 8-12 Uhr, Mi zusétzlich 14 — 17:30 Uhr festgelegt. Die bisherigen Offnungszeiten gehen auf eine
Abstimmung samtlicher Bezirksamtsleiter aus dem Jahre 2008 zurlick. Danach galten die Zeiten von
Mo — Fr. 8-15 Uhr, Mi 8-17:00 Uhr und Fr. 8-12 Uhr.

Die weiteren Kritikpunkte entsprechen im Wesentlichen den Bedenken, die in der Blrgeranhdrung
geauBert wurden. Samtliche Stellungnahmen der Offentlichkeit und die Abwégungsvorschlage der

Verwaltung hierzu sind als Anlage beigefiigt.

Der Forderung der Offentlichkeit und der Politik nach mehr Besucherstellplatzen wurde entsprochen.
Die Anzahl wurde von urspringlich 3 geplanten auf 9 Besucherstellplatze erhéht. Zudem wird das
Vorhaben Uber eine eigene Ruckhaltung verfligen, um die Niederschlagswassermengen gedrosselt an
den offentlichen Mischwasserkanal abzugeben. Die sonstigen Anregungen haben zu keiner

Anpassung der Planung geflhrt.

3. Bericht iiber das Ergebnis der Behordenbeteiligung

Von den 16 Beteiligten Behtrden haben zwei Stellungnahmen abgegeben. Die Bezirksregierung
Arnsberg hat auf die verliehenen Bergwerksfelder der EBV GmbH hingewiesen und eine Beteiligung
der Bergwerksgesellschaft empfohlen. In der 6ffentlichen Auslegung soll die EBV GmbH um
Stellungnahme gebeten werden, ob und inwieweit der Bergbau Auswirkungen auf das Vorhaben hat.

Bei den unmittelbar angrenzenden Bebauungsplanverfahren wurde die EBV GmbH ebenfalls beteiligt
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und hatte keinerlei Einwande gegen die Planung. Das Risiko von Auswirkungen auf die Planung ist

diesbezlglich als sehr gering einzustufen.

Die Polizei hat in ihrer Stellungnahme auf die vielfaltigen Bauvorhaben in Brand hingewiesen und eine
Koordinierung der EinzelmaRnahmen gefordert. Den entsprechenden Fachabteilungen wurde die

Stellungnahme zugeleitet.

4. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Die Hochbauplanung wurde im Verlauf des Planverfahrens weiter konkretisiert und die Auf3enanlagen
geplant. Die Anzahl der Besucherparkplatze wurde von 3 auf 9 erhéht. Je Wohneinheit ist ein
Tiefgaragenstellplatz vorgesehen. Zusatzlich ist vorgesehen, ca. 130 Fahrradstellplatze in der
Tiefgarage unterzubringen. Nach dem Beschluss des Wohnungs- und Liegenschaftsausschusses
(19.05.2015) soll der Baulandbeschluss bei der Grundstiicksentwicklung nicht angewendet werden.
Stattdessen sollen 30 % der Wohneinheiten den Voraussetzungen des Offentlich geférderten
Wohnungsbaues entsprechen. In der Programmberatung wurde davon ausgegangen, dass die
Obergrenzen der Grundflachenzahl fir ein Allgeneines Wohngebiet (GRZ 0,4) eingehalten werden. Im
Zuge der Planungskonkretisierung durch das Architekturbiro wurde festgestellt, dass zur Umsetzung
des Vorhabens eine Uberschreitung der Obergrenzen der Grundflachenzahl notwendig ist. Der
aktuelle Bebauungsplanentwurf sieht eine GRZ | von 0,5 und eine GRZ Il von 0,7 vor. Die
Uberschreitung in diesem Ausmal ist in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan jedoch
unproblematisch. Die Hochbauplanung ist hinsichtlich der Grundrissplanung noch nicht vollends
durchgeplant, so dass derzeit noch keine konkreten Aussagen zu der Lage der Balkone gemacht
werden kann. Die Festsetzungen erdffnen die Maglichkeit einer allgemeinen Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Terrassen, Terrasseniiberdachungen, Wintergarten
und Balkone bis zu einem Mal} von 2,00 m. Die Fassaden in Richtung der Rombachstrafl3e und zu
dem Innenhof werden von dieser Uberschreitungsregel explizit ausgenommen, um einerseits die
StralRenfassade des Gebdudes zur Rombachstralle — so wie in der vorliegenden Ansicht dargestellt-
klar zu definieren und andererseits die Grof3zligigkeit des Innenhofes nicht einzuschranken. Bis zum
Abschluss des Durchflihrungsvertrages muss im Vorhaben- und ErschlieRungsplan eine Definition der

AuRenbauteile erfolgen, die ggf. die Gebaudekubatur beeinflussen.

Die Verwaltung empfiehlt, fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan . 972 -
Rombachstrale/Wolferskaulwinkel- den Aufstellungsbeschluss zu fassen und den

Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form 6ffentlich auszulegen.

5. Finanzielle Auswirkungen

Die Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist mit keinen finanziellen Auswirkungen
fur die Stadt Aachen verbunden. Samtliche Kosten zur Umsetzung des Vorhabens, einschlief3lich der
Aufwendungen fir die geforderte Rickhaltung und Drosselung der Niederschlagswasser, gehen

zulasten des Vorhabentragers.

Vorlage FB 61/0511/WP17 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 10.03.2017 Seite: 5/6



Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

Entwurf der Begriindung

Entwurf des Vorhaben- und Erschlieungsplanes

Grundrisse und Ansichten des Vorhabens

© N2 kN =

AuRRenanlagenplan

9. Stellungnahmen frihzeitige Behdrdenbeteiligung

10. Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung

11. Stellungnahmen friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

12. Abwagungsvorschlag frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
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